est Féviros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ..../2015.
(-+e---..) bnkormanyzati rendelete a Budapest Féviros XIV. Ker let Zuglo
6nknrm§nyzata tulajdondban 4ll6 helyiségek bérletének szabalyozasirél

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdése 2. fordulata szerint és a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdéseiben,
20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2)
bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 42. §
(2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 84. § (2) bekezdésében, és a 86. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Budapest Foévaros XIV. Keriilet Zuglé
Onkorményzata tulajdonaban 4ll6 helyiségek bérletének szabdlyozasarol a kovetkezd
rendeletet alkotja.

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatalya a Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulajdondban all6 nem lakéas céljara szolgalé helyiségekre (a
tovabbiakban: helyiség), valamint az Onkorményzat koltségvetési szerveinek és gazdasagi
tarsasagainak a feladataik ellatasahoz biztositott helyiségek bérbeadasara terjed ki, tekintet
nélkiil arra, hogy azok hol taldlhatok.

(2) A rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Ltv.) és a Polgari Torvénykonyv szabélyait kell alkalmazni.

(3) E rendelet rendelkezéseit nem kell alkalmazni az Onkormanyzat és més személy kozos
tulajdondban levo helyiségekre.

2. A tulajdonosi jogkorok gyakorlisa

2.§

(1) Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat Képviselo-testiilete (a
tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a tulajdonosi jogkorei koziil a helyiségekre vonatkozo
bérlokivalasztas jogat, a palydzatok elbirdlasanak a jogdt, a bérleti jog atadasanak jogat 5
millio Ft/év bérleti dij mérték alatt, valamint a bérbeszamitasrol valo dontés jogat 5 millio Ft
érték alatt a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsagra ruhdzza at.

(2) A Képviselo-testiilet a palyazatok kiirasanak, a hirdetmények kozzétételének, a bérleti
jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziintetésének, a bérleti jogviszony rendkiviili,
vagy rendes felmondéasanak, az albérletbe addshoz hozzdjarulds megadasanak, valamint a
helyiségekre vonatkoz6 koziizemi szerzédések megkotésének a jogat a polgarmesterre
ruhazza at.



(3) A tulajdonosi dontések elOkészitésével és végrehajtasaval a Képviseld-testiilet a Zugloi
Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasagot (tovabbiakban:
Zugloi Zrt.) bizza meg. A megbizés teljesitésére vonatkozo részlet-szabalyokat a Képviselo-
testiilet ¢s a Zugloi Zrt. kozotti szerzodések rogzitik.

(4) A tulajdonosi dontések elokészitésének és végrehajtasdnak a korében a Zugloi Zrt.
bérleményellendrzést, tulajdonosi képviseletet 14t el, a bérleti dijak, kdzvetitett szolgéltatdsok
szamlazasarol gondoskodik, kezeli a bérleti szerz6désekkel osszefliggésben letétbe helyezett
Ovadékokat, elkésziti a bérbeadassal kapcsolatos palyazatokat, hirdetményeket, lebonyolitja a
palyazati és hirdetményi eljarasokat, valamint gondoskodik a helyiségek bérbeadasaval
kapcsolatos egyéb el6terjesztések, nyilatkozatok el6készitésérdl és végrehajtasarol.

(5) A tulajdonosi jogokat gyakorldé szerv, személy vagy azok megbizottjai, illetve a
képviseleti jogot szerzddés vagy meghatalmazas alapjan ellitd személy, a vonatkozd
jogszabdlyi rendelkezések szerint a tulajdonosi jogok korében onalloan gyakorolja a
vagyontargyat érintd hatosagi eljarasban a tulajdonost megilletd nyilatkozattételi jogot,
tovabba barmely kozigazgatasi vagy birdsagi eljarasban az tigyfél, vagy a peres fél jogat.

(6) Az (1) és (2) bekezdés nem érinti a Képviseld - testiiletnek azt a jogat, hogy barmelyik
helyiség tekintetében kozvetleniil gyakorolhatja a tulajdonosi jogait.

II. Fejezet
A HELYISEGEK BERBEADASANAK JOGCIMEI ES MODJAI
3. A helyiségek bérbeadasanak jogcimei

3.§

(1) Helyiséget csak az e rendeletben meghatarozott jogcimen, méodon és feltételekkel lehet
bérbe adni.

(2) A helyiségeket

a) nyilvanos palyazat alapjan,

b) meghivasos palyazat alapjan,

¢) 10 millié forint éves bérleti dij alatt hirdetmény tjan péalyazat nélkiil,

d) hirdetmény ¢és palyaztatas nélkiil,

e) az Onkormanyzat altal fenntartott koltségvetési szerveknek a feladataik ellatasahoz
biztositott helyiségek bérbeadasa esetén az intézmény vezetdjének dontése alapjan,

/) az Onkormaényzat altal miikodtetett koltségvetési szerveknek a feladataik ellatdasahoz
biztositott helyiségek bérbeaddsa esetén a Zugloi Intézménygazdalkodasi Kozpont
dontése alapjan,

g) az Onkormanyzat altal alapitott és az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 gazdasigi
tarsasagoknal a hasznélatdba adott helyiségek bérbeadasa esetén a gazdasagi tarsasag
vezetdjének dontése alapjan

lehet bérbe adni.



(3) Ha a helyiség bérleti dija a 300.000,- Ft/ho felett keriil megallapitasra, a szerzodést
kozokiratba kell foglalni. A kozjegyz6i dij meghizetését 50-50% aranyban Bérbeadd és Bérlo
viseli.

(4) A (2) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozott palyazat utjan torténé bérbeadas az 1.
melléklet szerinti palyazati szabalyzatban foglalt eljarasi rend szerint torténhet.

4. Bérbeadas nyilvanos palyazat alapjan

4.§

(1) Amennyiben a helyiségre megéllapitandd bérleti dij a 10 millio forint/év mértéket
meghaladja, az iires helyiség bérlojét palyazat ttjan kell kivalasztani.

(2) Palyazni — irdsos ajanlattétel atjan — a havi bérleti dijra lehet. A pdlyazat kiirdsarol,
kozzétételerdl és a sziikséges feltételek biztositasarol a Zugloi Zrt. gondoskodik.

5.§

(1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki allapotat,
b) a bérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat,
¢) a helyiség rendeltetését,
d) abban az esetben amennyiben a helyiség rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas
allapotba hozatalat a leend6 bérlonek kell vallalnia, ezt a feltételt, valamint az ilyen
korben elvégzett munkalatok elszamoldsanak modjat,
¢) a palyazati ajanlat benyujtasakor a letétbe helyezendd biztositék dsszegét,
f) a bérleti dij als6 hatarat, amelyre licitalni lehet,
¢) a licitalas soran az emelés mértékének legkisebb Osszegét,
h) a bérbeadas altalanos feltételeit,
1) a bérleti dij értekkovetésének modjat és mértéket,
j) a bérleti szerzddés idotartamat,
k) a helyiség atadasaval, karbantartasaval, felajitasaval, a szerz6dés megsziinésekor a
helyiség visszaadasaval kapcsolatos megallapodds tartalmara vonatkozd bérbeadoi
ajanlatot,
) a palyazat benytjtasanak modjat és helyét, valamint idejét,
m) a licittargyalas id6épontjat és helyét,
n) a palyazok korét,
0) a palyazati eljaras érvénytelenné nyilvénitasanak a lehetdségét,
p) az eredménykozlés iddpontjat.

(2) A palyazatnak tartalmaznia kell:
a) a bérbevételre ajanlatot tevé nevét, lakohelyét, telefonszamat, gazdasagi tarsasag
esetében cégnevét, székhelyét, képviseldjének nevét, cimét, telefonszamat,
b) a bérleti dijra tett ajanlatot,
¢) a palyazatban kiirt szerzodéskotési feltételek elfogadasat.

(3) A helyiséget annak az ajanlattevonek kell bérbe adni, aki_
a) alegmagasabb bérleti dijra tesz ajanlatot,
b) a palyazatban kiirt feltételeket elfogadja és vallalja.



(4) A palyazat nyilvanos, azon minden természetes ¢és jogi személy, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkez0 gazdasagi tarsasag részt vehet. A licittargyaldst a palyazatok
benyujtasara megszabott hataridé lejartat kovetd 15 napon beliil kell megtartani.

(5) Ervényesnek csak az a palyazat fogadhato el, amelyik a kiirasi feltételeknek megfelel és a
palyazo a biztositek megfizetését igazolja. A biztositékot a Zugloi Zrt. pénztaraba kell
befizetni, vagy a banki atutaldssal kell teljesiteni.

(6) A palyazaton valo részvétel biztositék adasahoz kotott, amelyet az ajanlat megkiildésével
egyidejiileg kell megfizetni. A biztositék osszegének mértéke a Palyazo éltal ajanlott bérleti
dij haromszorosanak megfelel6 Osszeg. A palyazat nyertese altal megfizetett biztositék a
szerz6déskotéskor a 11. § szerinti dvadékka alakul at.

(7) A palyazati kiirast az Onkormanyzat lapjaban és honlapjan kozzé kell tenni,
hirdet6tablajara ki kell fliggeszteni, illetve a Zugloi Zrt. honlapjan kozzé kell tenni,
hirdetotabldjara ki kell fiiggeszteni. A palydzat egy orszagos napilapban kdzzéteheto.

(8) Amennyiben a palyazat nyertese a bérleti szerzédést 15 napon beliil 6nhibajabol nem koti
meg, a letétbe helyezett biztositékot elveszti. Az eredményteleniil palyazok részére a
licittargyalast koveto legkésobb 8 napon beliil a befizetett sszeget vissza kell tériteni.

(9) A palyazat nyertesének visszalépése esetén a helyiség bérleti jogat a sorban kovetkezd
legmagasabb 6sszegli bérleti dijra ajanlatot tevo szerzi meg.

5. Bérbeadas meghivasos palyazat alapjan

6. §

A résztvevok korét ¢és a palyazati feltételeket - a helyi igények és a Zugloi Zrt. javaslata
alapjan - a 2. § (1) bekezdés szerint hataskorrel rendelkezé Tulajdonosi és Kozbeszerzési
Bizottsag, vagy a Képviselo-testiilet hatarozza meg.

6. Bérbeadas hirdetmény atjan palyazat nélkiil

7. §

(1) Helyiség a 2. § (1) bekezdésének figyelembevételével hirdetmény utjan palyazaton kiviil
adhato bérbe, ha a helyiség éves bérleti dija a 10 millio forint értéket nem haladja meg.

(2) A helyiség bérbe adasara vonatkozo hirdetményt a Zugloi Zrt. honlapjan kell kézzétenni
és hirdetétablajan kell kifiiggeszteni, valamint az Onkorményzat honlapjan kell kozzétenni és
hirdet6tablajan kell kifliggeszteni, jelezve a kifliggesztés pontos datumat. A Zugloi Zrt.
dontése alapjan a hirdetmény ingatlanhirdeté portdlokon (vagy mas) nyilvanos weboldalakon
is megjelenheto.

(3) A Hirdetmény tartalmazza
a) a bérbe adni kivant helyiség cimét és helyrajzi szamat,
b) a bérbe adni kivant helyiség alapteriiletét és kozmiivesitettsége fokat,
c) a bérbeadas altalanos feltételeit,
d) a bérleti dij als6 hatarat,
e) a bérlo altal elvégzendd feljitasok bérleti dijban elszamolhaté koltségét, valamint a
felek kozti elszamolas modjat,



f) arra valo felhivast, hogy amennyiben az ajanlattevé az 6nkormanyzat vagy a Zugloi
Zrt. felé barmilyen tartozassal rendelkezik, a bérbeadd nem kot vele szerzodést
érvényes ajanlat benyujtasa esetén sem, kivéve, ha a szerz6dés alairasdig a tartozasat
kiegyenliti és az errdl sz616 igazolasokat bemutatja,

g) a hirdetményi eljaras érvénytelenné nyilvanitasanak a lehetéségét,

h) minden olyan informaciét, amely a teljesebb korii tdjékoztatdst nyjt a bérbeadas
elosegitése érdekében.

(4) Helyiség bérbevételére ajanlatot tenni a Hirdetmény hirdetotablan torténd kifliggesztésétol
szamitott 15 napon beliil lehet.

Az ajanlatnak kotelezden tartalmaznia kell a havi bérleti dijra tett ajanlat Osszegét és a
helyiségben folytatni kivant tevékenység pontos megnevezeéseét

(5) Amennyiben 15 napon belill nem érkezik a helyiség bérbe vételére ajanlat, a helyiség a
Tulajdonosi és Kdzbeszerzési Bizottsag dontése alapjan bérbe adhato az elsé olyan jelentkezd
részére, aki a bérleti dij hirdetményben meghatarozott alsé hatarat eléré ajanlatot tesz.

(6) Kétszeri eredménytelen hirdetményi titon torténd kozzétételt kovetden a bérbeado jogosult
a helyiség hirdetményben meghirdetett, minimalisan megajanlhatdé havi bérleti dijat a
kovetkez6 hirdetményenként 10 %-kal, de Osszességében maximum a bérleti dij 60%-aig
csOkkenteni mindaddig, amig nem érkezik az igy megallapitott bérleti dijra érvényes ajanlat.
Az ily médon ismételten meghirdetett helyiségeknél az (5) bekezdésben szereplé eljaras csak
15 nap elteltével alkalmazhato.

(7) Amennyiben a legmagasabb ajanlatot tevé ajanlat érvénytelen és e kdzott, valamint a
masodik legmagasabb ajanlat kozotti — havi bérleti dij Osszegére vonatkozd — kiillonbség
nagyobb, mint 10 %, akkor a bérbeado a hirdetményi eljarast eredménytelennek nyilvanitja és
gondoskodik annak megismétlésérol.

(8) A szakbizottsagok javaslata alapjan a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag eltérhet a
meghirdetett bérleti dij mértékétol a kovetkezok szerint:

a) Ameddig a bérlé méltanyossagra okot add miivelddési, sport, oktatasi, kulturalis,
egészségligyi, szocialis, egyhazi, miivészeti, egyéb tarsadalmi, kozszolgalati célokat
szolgadlo tevékenységet folytat ¢és a feladat ellatdsara a szervezet egylittmiikodési
megallapodast kot az dnkormanyzattal, a bérleti dij maximum 30%-kal mérsekelhetd,
kivéve a b) pontban meghatarozott esetet.

b) Koézhaszni szervezetként birdsagi nyilvantartasba vett szervezet szamara kozhaszna
feladataval megegyezd célra legalabb 1 éve {iresen allo helyiség esetén, maximum
70%-o0s bérleti dij kedvezmény biztosithatd azon szervezetnek, amely a kdzhaszni
feladat ellatasara egytttmiikodési megallapodast kot az Onkormdnyzattal, és az
egylittmiikodési megallapodasban a tamogatas (bérleti dijkedvezmény) Osszegéhez
meérten az dnkormanyzat vagy a keriileti lakosok részére kolcsonds elonyt biztosit. A
bérleti dijkedvezmény legfeljebb az egytittmiikodési megéllapodas id6tartamara szol.

¢) Amennyiben az egyiittmiikodési megallapodast a bérlé érvényes bérleti szerzodés
birtokaban koti meg és a bérlemény mar atadasra keriilt részére, akkor az a) és b)
pontokban szereplé bérleti dij kedvezményt a megallapodds megkotésérdl szolo
Képviseld-testiileti dontés napjan érvényes bérleti dij 6sszegébol kell érvényesiteni €s
a kedvezmény a megallapodas megkd&tésének napjatol (mindkét fél altali alairasatol)
érvényesithetd a bérleti dijbol. Ez esetben a bérleti dij kedvezmény csak akkor



érvényesithetd, ha a bérld a bérleti szerz0dés modositas aldirdsanak napjan nem
rendelkezik bérleti dij, valamint koziizemi dij tartozassal és az errdl sz616 igazolasok a
eredeti példanyat bemutatta Zugloi Zrt-nek.

d) Amennyiben az egyiittmiikddési megallapodas megkotésérdl szolo Képviseld-testiileti
dontés napjan a leendd bérld nem rendelkezik érvényes bérleti szerzodéssel, Ugy a
bérleti jogot a 3. § (2) bekezdése szerinti eljardsok soran kell elnyernie. Az eljarasok
soran kialakult bérleti dijbol érvényesitheté a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag
altal megallapitott bérleti dij kedvezmény.

(9) Hirdetmény utjan palyazat nélkiil bérbe adott helyiségek esetében albérleti jogviszonyt,
bérlotarsi jogviszonyt létesiteni, bérleti jogot atruhazni, elcserélni kizarélag azonos, vagy
hasonlo tevékenységi célokra lehet.

7. Bérbeadas hirdetmény és palyaztatas nélkiil

8. §

(1) A Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag dont a helyiség hirdetményi és palyaztatas aldli
mentesitésérol, akkor ha

a) azt az Onkormanyzat gazdasdgi tarsasaga tevékenységeként meghatarozott
onkormanyzati kozfeladat ellatasara kivanja bérbe venni,

b) azt a keriileti nemzetiségi 6nkormanyzat kozfeladat ellatdsaval Osszefiiggd
tevékenységéhez, az Onkormanyzati képviselo-testiilet tagja, vagy a korzet
orszaggytlési képviseldje a képviseldi feladataik ellatasahoz igényli,

¢) az dnkormanyzattol atvallalt valamely feladata ellatasdhoz, az a) és b) pontban
meghatarozottakon kiviili szervezet szamdra sziikséges és a szervezet erre
egytittmiikodési megallapodast kot az onkormanyzattal,

d) legalabb egy éve iiresen allo helyiség esetében dsszesen hat honapot meg nem
halado iddtartamu, alkalmi jellegili hasznositas esetén,

e) amennyiben a felmeriilt kertileti lakossdgi igények alapjan hidnypotlo
tevékenység, vagy a keriileti lakossag érdekében végzett tarsadalmilag hasznos
tevékenység betelepiilésének tamogatasa indokolt,

f) oOvohely kataszterbol tordlt helyiségek bérbeadasa esetén,

g) hatdrozott idore kotott bérleti szerzodés lejartakor a kordbbi szerzodési
feltételek helyett a bérbeado altal meghatarozott, bérbead6 szamara kedvezébb
szerz6dési feltételek teljesitését vallalja.

(2) Hirdetmény ¢és palyaztatas nélkiil adhato a helyiség bérbe, illetve ingyenes vagy téritéses
hasznalatba torvényi rendelkezés alapjan, a kiilon torvényekben meghatarozott esetekben és
célokra. A helyiségek hasznalatarol vagy bérletérdl az erre vonatkozo kiilon megéllapodasban
kell rendelkezni. A hasznilé vagy bérld jogait, kotelezettségeit a vele kotott megallapodas
tartalmazza. A megallapodas megkotésére az Onkormanyzat SZMSZ-ében foglalt hataskor
gyakorldja jogosult.

(3) A helyiség az (1) bekezdés a)-f) pontja szerinti bérbeaddsa esetén a bérleti dij
kedvezményesen is megallapithatd. A kedvezmény mértéke 30-70% kozotti lehet. A
kedvezmény mértékérél a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsdg javaslata alapjan a
Képviseld-testiilet dont.



III. Fejezet

A BERBEADAS ALTALANOS FELTETELEI

8. A bérbeadas idotartama

9.§

(1) Helyiséget bérbe adni legfeljebb 6t év hatdrozott, vagy hatarozatlan idére, vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

(2) A bérbeadas hatarozott idore szol, ha ezt a feltételt a palyazati kiiras vagy hirdetmény
tartalmazza, vagy jogszabaly igy rendelkezik.

(3) Amennyiben a bérleti jogviszony létrejottekor vagy létrejottét koveto 5 év alatt a bérbeado
elozetes irasos hozzajarulasa alapjan a bérld vallalja, hogy az altala tervezett beruhdzas,
felujitas netto értéke

a) 3 éves bérleti dijnal tébb, de 5 éves bérleti dijndl nem tobb, és az értéknovekedés
kovetelésétdl a bérlo eltekint, valamint a bérleti dijba térténd beszamitasara sem tart igényt —
a szerz6dés id6tartama az elsd szerz6déskotestdl szamitott legfeljebb 10 év,

b) az 5 éves bérleti dijat meghaladja és az értékndvekedés kovetelésétol a bérld eltekint,
valamint a bérleti dijba torténd beszamitasara sem tart igényt — a szerz6dés idotartama az elso
szerzodeéskoteéstol szamitott legfeljebb 15 év.

(4) A hatarozott idejli szerzodés meghosszabbithato, ha bérlo az 0) bérleti dijra, valamint az Gj
szerzddésre vonatkozo ajanlatot elfogadja.

(5) Feltétel bekovetkezéséig szolo szerzédés akkor kothetd, ha:

a) az éplilet bontasarol, felujitasarol, korszeriisitésérdl a Képviseld - testiilet hatarozott,
de ennek idopontja nem ismert,

b) ahelyiségre a Képviseld - testiilet szervének, intézményének, tarsasaganak van igénye,
de ennek teljesitése egy év eltelte utan varhato,

¢) jogszabalyban meghatdrozott kotelezettség alapjan a helyiség feletti tulajdonosi
-rendelkezési jog elére meg nem hatarozhato idépontban megsziinik.

(6) A bérbeadd nem kot bérleti szerzédést, amennyiben a hatralékos bérlé és a leendd bérld
vagy a leendd bérl6 tulajdonosa(i) vagy vezetd tisztségviseldje (tisztségviseldi) kozott a Ptk.
szerinti hozzatartozoi kapcsolat, vagy személyazonossag all fenn. Ezekrdl a koriilményekrol a
bérleti szerzodés megkdotése elott, valamint a bérleti szerzédésben is nyilatkozni kell.

9. A bérleti dij
10. §
(1) A helyiség bérbeadora iranyado bérleti dijanak megdllapitasa a Képviseld-testiilet
hatarozataban meghatarozott funkcié és Ovezeti besorolas szerinti szorzokkal torténik. A

funkcio és dvezeti besorolds szerinti szorzokat a Képviseld-testiilet évente feliilvizsgalja.

(2) Ha a helyiség bérlojének kivalasztisa palyazat Gtjan torténik, a szerzodésben azt a
helyiségbért kell megjeldlni, amelyet a nyertes palyazo elfogadott ajanlata tartalmaz.



(3) A helyiségbér a helyiség, a bérleti szerzodés szerint biztositott berendezések
hasznalatanak ellenértékét és egyéb szolgdltatasok dijat is tartalmazza. Ha a helyiség 6ndllé
koziizemi fogyasztasmérd oraval nem rendelkezik, a koziizemi dijak viselésérdl kiilon kell
megallapodni a szerzédésben.

(4) A szerzodésben megjelolt havi bérleti dij Osszegét a bérbeadd 1 év eltelte utan
feltilvizsgalhatja és az inflaci6 mértékével egyoldalian megemelheti, vagy az 6dnkormanyzat
érdekeinek megfeleléen egyoldalian modosithatja. Ezt a kikotést a bérleti szerzddésbe bele
kell foglalni.

(5) Amennyiben a bérl6 a bérleti dijat, a kdziizemi dijat, illetve a bérleménnyel kapcsolatosan
a bérbeaddval szemben fenndllé mas fizetési kotelezettségét a szerzédésben foglalt hatarnapig
a bérbeado részére nem fizeti meg, akkor a fizetési késedelemmel ¢rintett dsszeg utan a
Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot koteles a bérbeadd részére
megfizetni.

11. §

(1) A szerzédéskotéskor a bérlének 6vadékot kell fizetnie, melynek mértéke haromhavi
bérleti dijjal azonos dsszeg.

(2) Az 6vadékot a bérbeado letéti szamlan kezeli, mely utan kamatot nem fizet.

(3) Ovadékként a bérbeado bankgaranciat is elfogad.

(4) Bérbeado az ovadékot a bérleti dij tartozas kiegyenlitésére, illetve mindazon igényének
kiegyenlitésére felhaszndlhatja, amely bérlére harult kotelezettségek teljesitésének
elmulasztidsa miatt a bérleti jogviszony fennallasa alatt, vagy a helyiség visszaadasakor
felmeriil.

(5) Amennyiben a bérbeado az 6vadékbol — a (4) bekezdés alapjan — kielégitést keresett,

akkor irasban felszoélitja a bérlét, hogy az ovadékot, a felszolitas kézhezvételétol szamitott 15
napon az eredeti Osszegre egészitse ki.

10. Hasznalati dij
12. §

(1) A helyiséget jogcim nélkiil hasznal6 a jogcimnélkiili hasznalat kezdetétol hasznalati dijat
koteles fizetni. Mértéke az elso ketté honapban a bérleti dijjal azonos 6sszeg.

(2) A hasznalati dij mértéke kettd honap elteltevel a bérleti dij kétszeresére, tovabbi négy
honap elteltével pedig a bérleti dij négyszeresére emelkedik, ezt kovetéen a dij
negyedévenként a helyiség bérleti dijanak kétszeresével ndovelendo.



IV. Fejezet
A TULAJDONOS ES A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
11. A tulajdonos és a bérlo jogai és kitelezettségei
13. §

(1) A tulajdonos kételes a helyiséget rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban atadni a
bérlének, kivéve, ha a helyiség rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas allapotba hozatalat a
bérld vallalta.

(2) A tulajdonos az (1) bekezdésben meghatarozott ktelezettségének
a) az életveszélyt okozo, tovdbba az épiilet allagat veszélyeztetd vagy a helyiség,
illetbleg a szomszédos lakdsok és nem lakds céljara szolgdldo helyiségek
rendeltetésszerti hasznalatat ténylegesen akadalyozo (azonnali beavatkozést igénylo)
hibak esetében haladéktalanul,

b) azonnali beavatkozast nem igénylé hibak esetében altalaban az épiilet karbantartasaval
vagy felujitasaval osszefiiggésben,

¢) az érintésvédelmi és szabvanyossagi feliilvizsgalat esetében az eldirasoknak megfeleld
iddszakokban koteles eleget tenni.

d) az épiilet felujitasa, illetéleg a kozmii vezetékrendszer meghibasodasa miatt helyiségen
beliil sziikséges munkdk elvégzésérol a bérbeadd koteles gondoskodni.

(3) A bérld és az alkalmazottjai, valamint {izleti partnerei a helyiséget rendeltetésszeriien és a
szerzoédésnek megfeleloen kotelesek hasznalni. A rendeltetésellenesen vagy a szerzodéstol
eltéré hasznalatért a felelosség a bérlot terheli — filiggetleniil a szabalytalan hasznalatot
elkovetd személyétol — aki koteles az épiiletben, vagy az épiilet, tovabba a helyiség
(helyiségek) kozponti berendezéseiben keletkezett hibat kijavitani €s a kart megtériteni.

(4) A bérlo koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak felujitasarol, potlasarol, cseréjérol,

b) a helyiséghez tartoz6 iizlethomlokzat, portal, kirakatszekrény, védd (eld) tetd, biztonsagi
berendezések, és reklamok karbantartasarol,

¢) a bérbeado tulajdonat képezd berendezési targyak feljitasardl, potlasarol, cseréjérol,

d) a bérleményhez tartoz6 olyan kozponti berendezések karbantartdsarol, amelyeket
kizarolagosan a bérl6 hasznal, tart {izemben,

¢) a bérlemény, tovabba a kozos hasznalatra szolgalé helyiség(ek) és teriilet(ek) bérldre esé
részének tisztantartasarol, megvilagitasarol,

f) a bérlo altal termelt hulladék jogszerti elhelyezésérol,

g) a bérlemény el6tti teriilet jogszabalyoknak megfelelé modon toérténd tisztantartasarol,

h) a bérleménnyel kapcsolatos koziizemi és rezsikoltségek kiegyenlitésérol.

(5) Amennyiben a bérlé a (4) bekezdés a-d) pontjaiban foglalt valamely kotelezettségének
nem tesz eleget, az elmulasztott kotelezettséget a bérld helyett a bérbeado — a bérld koltségén
— jogosult elvégeztetni.



(6) A bérbeado a helyiségnek a rendeltetésszerli hasznalatat, valamint a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente egyszer vagy a szerzOdésben meghatdrozottak szerint
¢vente tobb alkalommal — a bérld sziikségtelen hdboritdsa nélkiil — jogosult ellendrizni. A
bérlé arra alkalmas id6ben a helyiségbe torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni
koteles; ez a rendelkezés megfeleléen iranyadd a rendkiviili karesemény, illetleg a
vészhelyzet fenndllasa miatt a helyiségen beliil sziikkséges hibaelharitds elvégzésének
biztositasa esetén.

14. §

(1) A helyiség atadasaval, rendeltetésszerii hasznalataval, karbantartasaval, felujitasaval,
bérleti jog sziinetelésével, tovabba a szerzddés megsziinésekor a helyiség visszaadasaval
kapcsolatban a bérbeado és a bérlo jogaira, illetve kotelezettségeire — a jelen rendeletben nem
szabalyozott kérdéseket meghaladéan — a felek megallapodasa az iranyado.

(2) Ha a bérl6 onhibajan kiviil a helyiséget azért kénytelen elhagyni, mert annak allapota az
allékonysagot, az egészséget, az életet, vagy a kozbiztonsagot veszélyezteti, illetve annak
felqjitasa, helyredllitasa, atalakitasa, vagy bovitése csak a helyiség kitiritése esetén végezhetd
el, a koltségeket (23. § d) pont) a tulajdonos viseli.

(3) A bérlé nem kovetelheti a tulajdonostol, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenységének gyakorlasahoz sziikséges modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.
Az ezzel kapcsolatban felmeriild koltségek megtéritését a bérlé nem Kkovetelheti a
bérbeadotol.

(4) A helyiség atadasakor, valamint a bérleti jogviszony megsziinésekori atvételérdl a Zugloi
Zrt-nek jegyzokonyvet kell felvenni, amely leltarszeriien tartalmazza a helyiség berendezési
és felszerelési targyait ¢s azok, valamint a helyiség tényleges miiszaki allapotat, illetve a bérlo
esetleges észrevételeit. A jegyzokonyvet a jelenlévok aldirjak, a bérld ezzel igazolja a
helyiség atvételét, illetve atadasat.

(5) A bérlo a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor - ha a felek masként nem
allapodtak meg - rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban és az dtadaskori
felszereltséggel koteles a Zugldi Zrt-nek visszaadni.

(6) Engedély, vagy hozzajarulas nélkiill végzett értéknovelé beruhdzas koltségeit
megallapodas hianyaban a bérl6 viseli. Bérbeadd és bérlé utdlagosan megallapodhatnak, hogy
a bérbead¢ altal elismert koltségek a bérleti dijba beszamitdsra keriilnek.

(7) Ha a bérlo vallalja a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra vald alkalmassa tételét, akkor
errOl elézetesen irasbeli megallapodast kell kotni, az eldzetes, részletes koltségvetés
figyelembevételével.

(8) A (7) bekezdés szerinti megallapodasnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) az elvégzendé munkak pontos megjelolését;

b) a felmeriilo koltségeket, tételesen az elvégzendé munka és a felmért
mennyiségének megfelelden;

c) akoltségek bérld részére torténd megtéritésének maodjat és feltételeit;

d) a munkalatok befejezésének hataridejét, és
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e) azt, hogy a munkalatok megkezdés¢hez sziikséges hatosagi engedélyt a bérld
koteles beszerezni.

(9) A bérl6 a bérleti dijba a kdvetkezé — szamlakkal igazolt — AFA nélkiili (nett6) koltségeit
szamithatja be:

a) villamos-, viz-, csatorna-, gaz- ¢és tavho- szolgaltatashoz rakoteés,

b) szanitereknek és a szerelvényeknek a kivételével a tavho-, viz- és csatornahaldzat felhjitasa
¢s cseréje,

¢) a belso villamos halozat szabvanyositasa,

d) belsé flitési rendszer korszerusitése, illetve bels6 kozponti fiitési halozat kialakitasa,

e) a helyiség romos éllapotanak megsziintetése,

f) alapteriilete épités utjan térténd novelése,

g) értekndveld feljitashoz kapcsolédo teljes burkolatesere,

h) portal cseréje, kiilsé tartoszerkezet, esdesatorna felujitas,

1) tartoszerkezet allékonysagahoz sziikséges nagyfelijitas.

(10) A bérbeszamitas mellett végezheté munkék ellenértékének megtéritése a bérld részére
akként torténik, hogy a bérl6 mindaddig a bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij 50%-at fizeti
havonta a bérbeadd részére, amig a Zugloi Zrt. altal elfogadott és a bérbeszamitdssal
kapcsolatos dontésre jogosult altal jovahagyott, valamint szamlakkal igazolt koltségek teljes
egészében elszamolasra nem kertilnek.

(11) Engedély, valamint a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasa nélkiil végzett beruhdzas értékének
kovetelésére a bérlé sem jogalap nélkiili gazdagodas, sem egyéb jogcimen nem jogosult.

V. Fejezet
A TULAJDONOSI HOZZAJARULAS SZABALYAI
12. Hozzajarulas albérletbe adashoz
15. §

(1) A tulajdonos hozzajaruldsaval a bérlé a helyiség alapteriiletének legfeljebb 50 %-at
albérletbe adhatja. Az albérleti hozzajarulas iranti kérelmet a Zugléi Zrt-nél kell
eloterjesztent.

(2) A bérlé a bérleti jogviszony Kkezdetétdl szamitva 1 évig a helyiséget nem adhatja
albérletbe.

(3) A bérl6 és az albérld irasban megkotott szerzédéséhez a bérbeadd részérdl a hozzajarulas
abban az esetben adhato meg, ha
a) a bérlo vallalja a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij vonatkozasaban,
b) a bérlé az albérletre vonatkozd szerzodés egy eredeti példanyat benyujtotta a
bérbeadonak,
¢) a bérldnek bérleti dij, koziizemi dij tartozasa, valamint az Onkormanyzattal szemben
koztartozasa, vagy barmilyen mas jogviszonybdl eredden tartozésa nincsen, valamint az
albérldonek nincsen az Onkormanyzattal szemben koztartozasa, vagy barmilyen mas
jogviszonybol eredden tartozasa.
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(4) A bérlo és albérlo kozotti szerzédésben megallapitott albérleti dij négyzetméter aranyosan
nem lehet magasabb, mint a bérld altal fizetett bérleti dij a bérlemény egy négyzetméterére
vetitve.

(5) Az albérleti szerzodés idotartama, az albérleti szerzodés jarulékos jellege miatt nem
terjedhet tul a bérleti szerzddés idétartaman. Az albérld koteles a helyiségrészt az albérleti
szerz6dés, de legkésObb a bérleti szerzddés megsziinése esetén minden elhelyezési igény
nélkiil kitiriteni és a tulajdonossal szemben semmiféle tovabbi kdvetelést nem tamaszthat.

(6) A helyiség mas jogcimen torténd haszndlatdnak atengedéséhez hozzajarulni nem lehet.

13. Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez
16. §

(1) A bérl6 a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasaval a bérleti jogviszony kezdetétdl
szamitva 2 ¢év eltelte utdn masra atruhdzhatja, elcserélheti. Az erre vonatkozé szerzédést
irasba kell foglalni.

A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz hozza kell jarulni abban az esetben ha:

a) az j bérl6 altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval és az 0] bérld6 a tevékenység végzéséhez sziikséges
engedélyekkel rendelkezik,

b) a bérl6 az atruhazasrél szoldo szerzodés egy eredeti példanyat benytjtotta a
bérbeadonak,

¢) az ) bérlo vallalja az ) bérleti dij megallapitasat, valamint a bérbeado feltételei
mellett a bérleti szerz6dés megkotését,

d) azuj bérlo a kozjegyzoi dij megfizetését vallalja,

e) a korabbi bérl6 igazolja, hogy a helyiségre bérleti dij, valamint egy¢b (pl. kdozmii dij)
tartozasa nincs, amelyért koteles helytallni,

f) a bérleti jog atruhdzdsa nem ellentétes a helyi épitési szabalyzattal, valamint az
Onkormanyzat telepiilésrendezési, fejlesztési elképzeléseivel,

2) a bérlének, valamint az (ij bérlének nincsen az Onkormanyzattal szemben koztartozésa,
vagy barmilyen mas jogviszonybodl ereden tartozasa.

(2) A helyiség bérleti joganak cseréjéhez valé hozzdjarulas feltételei megegyeznek az (1)
bekezdésben foglalt feltételekkel, azzal, hogy a bérld a cserére vonatkozd szerzddés egy
eredeti példanyat koteles benyujtani a bérbeadonak.

(3) A bérleti jog atruhazasara, illetve cseréjére iranyuld hozzajarulas iranti kérelmet a Zugloi
Zrt-nél kell eldterjeszteni.

(4) Ha a bérlé a Polgari Torvénykonyv alapjan gazdasagi tarsasagot, vagy szovetkezetet
alapit, vagy a gazdasagi tarsasag atalakul, a tarsasag, ¢€s a szovetkezet a kotelemben a jogutod.

(5) Helyiségbérleti jog atruhazasa esetében a bérleti jog atruhdzasdhoz kapcsolddo
hozzéajarulds megadasiahoz kapcsolodo ligyintézés dijkoteles, az tigyintézési dij az adott
helyiség egy havi bérleti dijanak felel meg. Az ligyintézési dij az atado és az atvevo ellentétes
irasbeli megéllapoddsanak hianyaban a bérleti jog atvevjét terheli.
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14. Hozzajarulas bérlotarsi jogviszony létesitéséhez
17. §

(1) A bérlo gazdasagi tarsasaggal a felek — Zugloi Zrt-nél eldterjesztett — kozos kérelmére
bérlotarsi szerzédés kotheto.

(2) A bérlotarsi jogviszony létesitésére iranyuld megéallapodas akkor kothetd, ha
a) a leendd bérlotars
aa) a helyiség rendeltetésének megfeleld tevékenységet kivan folytatni,
ab) korabbi, mas helyiségre vonatkozé bérleti jogviszonyabdl ered6 bérleti és koziizemi
dij tartozasa, valamint az Onkormanyzattal szemben koztartozdsa, vagy barmilyen mas
jogviszonybdl eredden tartozédsa nincs,
b) a bérlének bérleti és koziizemi dij tartozasa, valamint az Onkormanyzattal szemben
koztartozasa, vagy barmilyen mas jogviszonybol eredden tartozasa nincs.

(3) Ures helyiségre bérlotarsi szerzodés akkor kothetd, ha a helyiség erre alkalmas és a leendd
bérlotarsak a hasznositasi célnak megfeleld tevékenységet kivannak folytatni.
VI. Fejezet

A BERLETI JOGVISZONY MEGSZﬁNESEVEL OSSZEFUGGO
SZABALYOK

15. A bérleti jog megsziinése
18. §

(1) A tulajdonos a bérld részére pénzbeli téritést ajanlhat fel, ha a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel sziintetik meg.

(2) A pénzbeli térités mértéke a helyiség forgalmi értékének legfeljebb 2,5 %-a, de maximum
500.000 Ft.

19. §
(1) A bérleti szerzodés a Polgari Torvénykonyv és az Ltv. rendelkezései szerint mondhato fel.

(2) A felmondasi 1d6 a bérleti szerzoédésben rogzitendd, és legaldbb hatvan naptari napra
szolhat.

(3) Hatarozott idére kotott bérleti szerzddés esetén a rendes felmondasi okok megjelolését a
bérleti szerz6dés tartalmazza.

20. §

(1) A bérl6 lényeges szerzodéses kotelezettsége megszegésének mindsiil, kiilondsen:

a) tilalom ellenére vagy tulajdonosi hozzajarulds hidnyaban a helyiség albérletbe adésa,

b) tilalom ellenére, vagy tulajdonosi hozzdjarulas hidanyaban a bérleti jog atruhazasa, cseréje,
¢) €épitési munka végzése a bérleményben a Zugloi Zrt. elozetes hozzajaruldsanak hianyaban,
beleértve az épitési engedélykoteles munkak ilyen elvégzését is,
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d) a bérleménnyel kapcsolatos karbantartasi kotelezettségének elmulasztasa,

e) a helyiségben engedélykiteles tevékenység végzése, engedély hidnyaban,

f) jogszabalyban eldirt adatvaltozasi, adat-igazoléasi kotelezettség elmulasztasa,

g) a bérleti jogviszonnyal dsszefiiggésben valotlan adat szolgéltatéasa,

h) a bérleti dij, a hasznalati dij, valamint a kiilon szolgéltatasok dijainak szerzédéses
hataridoben torténo kiegyenlitésének elmulasztasa,

1) a helyiség szerzddésellenes, rendeltetésellenes haszndlata,

1) ha a bérl6 az 6vadékot a bérbeado felszolitasara nem egésziti ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozottak a bérbeadd rendkiviili felmondasanak jogalapjat
képezik. A rendkiviili felmondasra egyebekben a Polgdri Torvénykonyv és az Ltv.
rendelkezései az irdnyadoak.

VII. Fejezet

A HELYIS"EGBERLETI JOGVISZONYRA VONA”!‘KOZ(')
SZERZODESEKRE IRANYADO RENDELKEZESEK

16. A szerzodések kotelezo tartalmi elemei
21. §

(1) A Polgari Torvénykonyvnek, az Ltv-nek és e rendeletnek a bérbeadasra ¢s a tulajdonosi
hozzajarulasra vonatkozo szabalyai a bérleti szerzOdésnek akkor is tartalmat képezik, ha a
szerzodésben nem szerepelnek.

(2) A bérleti szerz6désnek az Ltv. és a Polgéari Torvénykonyv kotelezd rendelkezésein feliil
tartalmaznia kell:

a) a bérbeadasra vonatkozdé tulajdonosi dontés megjelolését,

b) a bérbeadas id6tartamanak meghatarozasat,

c) a bérleti dij Osszegét, esedékességének idopontjat, megfizetése elmulasztasanak
jogkovetkezményeit,

d) azt, hogy a megallapitott havi bérleti dij Osszegét a bérbeado 1 év eltelte utan
feliilvizsgalhatja és az inflacio mértékével egyoldalian megemelheti, vagy az dnkormanyzat
érdekeinek megfeleléen egyoldaliian modosithatja,

¢) a bérlot terheld rezsikdltségek meghatarozasat, megfizetésének modjat,

f) a bérlé szerzédéses kotelezettségei teljesitésére szolgald biztositékok meghatarozasat, a
biztositékokbol valo kielégités madjat, jogkdvetkezményeit,

g) a bérlének a bérleménnyel kapcsolatos karbantartasi kitelezettségeit,

h) a bérld 4&ltal a helyiségben folytatott tevékenység(ek) megnevezését, azzal, hogy
engedélykoteles tevékenységet a bérlo a sziikséges engedély(ek) birtokaban folytathat,
melynek megszerzése a bérl6 feladata és koltsége,

1) a bérlé altal a helyiségben folytatott tevékenysége megvaltozasanak a bérbeadd részére
torténd bejelentésének kotelezettségét és hataridejét, elmulasztasanak jogkovetkezményét,

j) azt, hogy a bérl6 a bérleti jogviszony kezdetétél szamitva 1 évig a helyiséget nem adhatja
albérletbe, valamint az albérletbe adds és az ehhez sziikséges tulajdonosi hozzdjarulas
feltételeit, az eljaras maodjat,

k) azt, hogy a bérlé a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasaval a bérleti jogviszony
kezdetétdl szamitva 2 év eltelte utan ruhdzhatja at, cserélheti el, valamint az atruhdzas, illetve
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a csere ¢s az ezen jogiigyletekhez sziikséges tulajdonosi hozzajarulas feltételeit, az eljaras
modjat,

1) a bérleti jogviszony megsziinése esetén az eredeti allapot helyredllitdsanak kotelezettségét,
a bérlo elviteli joga gyakorlasanak részletes szabalyait,

m) annak meghatdrozasat, hogy a bérlo a bérbeadoval szemben mikor timaszthat elhelyezési
1gényt,

n) a bérlemény atadas-atvételének szabalyait,

0) a bérlének azt a nyilatkozatat, hogy nincsen az Onkormanyzattal szemben koztartozasa,
vagy barmilyen mas jogviszonybol eredden tartozasa,

p) hatarozott idére kotott bérleti szerzddés esetén a felmondasi okok megjeldlését.

(3) A feleknek mar fennallo szerzédéssel kapcsolatos megallapodasat és az ehhez sziikséges
tulajdonosi hozzajaruldst, valamint annak feltételeit a szerzOdésben mddositassal, illetve
kiegészitéssel rogziteni kell.

(4) A bérleti dij fizetési kotelezettséget a Zugloi Zrt. részére kell teljesiteni, amely a beszedett
dijjal a 2. § (3) bekezdés alapjan kotott megallapodas szerint szamol el a tulajdonossal.

VIII. Fejezet

AZ QNKOBMANY;AT ALTAL FENNTARTOTT, ILL'ETVE'MUK(")’DTETETT
KOLTSEGVETESI SZERVEKNEK ES A GAZDASAGI TARSASAGAINAK A
FELADATAIK ELLATASAHOZ BIZTOSITOTT HELYISEGEK BERBEADASA

17. A koltségvetési szervekre és a gazdasagi tarsasagokra vonatkozé eltéré szabalyok

22.§

(1) Az Onkormanyzat koltségvetési szerveinek és gazdasagi tarsasigainak a feladataik
ellatasahoz biztositott helyiségek bérbeadasa a jelen rendelet szabdlyai szerint térténik, azzal,
hogy a bérbeadas a koltségvetési szerv alaptevékenységének végzését nem sértheti, valamint a
bérleti szerzédést a bérbeadd szerv Onkoltségszamitdsi szabalyzatanak megfelelden
elkészitett onkoltségszamitas birtokaban lehet megkotni.

(2) A rendelettdl a koltségvetési szervek €s onkormdnyzati tulajdonu gazdasagi tarsasagok
részére haszndlatba adott helyiségek bérbeaddsa esetén el lehet térni, amennyiben az eltérés a
bérbeadora kedvezdébb feltételeket eredményez.

IX. Fejezet

VEGYES RENDELKEZESEK

18. Ertelmezé rendelkezések
23. 8§
Jelen rendelet alkalmazasaban:
a) a helyiség hasznos alapteriiletét az alapitd okirat hatdrozza meg, ennek hidnyaban a

vakolt falsik altal hatarolt azon teriilet, aminek nagysagat a padlosiktol mért 1 méter
magassagban kell szamitani és, ahol a helyiség belmagassaga 1,9 méternél nagyobb.
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b) berlo kifejezés alatt, ahol a rendelet kiilon nem emliti 0ket, a bérl6tarsakat is érteni
kell.

¢) a rendeltetésszerii hasznalat: a helyiség akkor alkalmas a rendeltetésszerli hasznalatra,
ha az épiilet kozponti berendezéseinek a helyiségben 1évo részei és a helyiség
berendezései tizemképesek, valamint a helyiség az ingatlan-nyilvantartasban rogzitett
megnevezese szerinti célra alkalmas.

d a 14. § (2) bekezdésben meghatarozott koliség alatt a szallitdsi koltség, az ()
bérlemény bérleti dija, valamint a miikkdés elmaradasabol szarmazo bizonyitott kar
értendo.

e) raktar: az alapitd okiratban igy meghatarozott, illetve a szerzédésben raktarként
megjelolt helyiségek és az azt megkdozelitd folyoso.

f) rendeltetésszerii  haszndlatra alkalmas dllapot: a helyiség akkor mindsiil
rendeltetésszertien hasznaltnak, ha az épiilet kozponti berendezéseinek a helyiségben
1évo részei és a helyiség berendezései izemképesek, tovabba a helyiség kizarolag a
bérleti szerzédésben megjelolt funkciora volt hasznaltban és a helyiség szerviz
konyvében foglalt hasznalati és karbantartasi itmutato betartdsa igazolt.

19. Zaro rendelkezések
24. §

(1) Jelen rendelet 2016. januar 1-jén Iép hatilyba. Rendelkezéseit a hatdlyba Iépése utan
érkezett kérelmeknek, illetve hatalyba lépése utan indult tigyeknek az elbirdlasakor kell
alkalmazni.

(2) Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselé-testilletének a
Képviselo-testiillet szervezeti ¢és miikodési szabéalyzatarol szolo 27/2014. (XI. 14.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ) 1. melléklet 22. pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés lep:

,,a helyiségek bérletével kapcsolatos hataskorok gyakorldsa a Budapest Févaros XIV. Kertilet
Zuglo  Onkorményzata tulajdondban 4llo helyiségek bérletének szabalyozasarol szolo
Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ...../2015.
 F— ) onkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdése szerint,”.

(3) Az SZMSZ 2. melléklete a kovetkezo 4a. ponttal egésziil ki:

,»a helyiségek bérletével kapcsolatos hataskorok gyakorlasa a Budapest Févaros XIV. Keriilet
Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban allo helyiségek bérletének szabélyozasarol szolo
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugldé Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének ...../2015.
(covennnn ) onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdése szerint,”.

(4) Hatalyat veszti

a) Budapest fovaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
9/2006. (I11.31.), a 21/2007. (V.4.), a 37/2007. (X.11.), az 1/2009. (1.29.), a 11/2009.
(V.8.), a 36/2009. (IX.21.), a 35/2010. (X1.24.), a 42/2010. (XII.15.), a 32/2011.
(VL.29.), a 45/2011. (IX.27.), a 21/2012. (111.30.), a 20/2014. (VI1.23.) és a 27/2014.
(XI. 14.) rendelettel modositott a Budapest févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat
tulajdonaban all6 helyiségek bérletének szabalyozasardl szolo 18/2005. (V. 2.)
rendelete.
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b) az SZMSZ 1. melléklet 23-25. pontjai.

Karacsony Gergely
polgarmester

Hoffmanné dr. Németh Ildiko
jegyzd
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1. mellékleta ...... £ 1 i S R ) dnkormanyzati rendelethez

NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK PALYAZAT UTJAN TORTENO
~ BERBEADASANAK
PALYAZATI SZABALYZATA

ELSO RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET
A Szabalyzat célja és hatdlya

1. Ezen Szabalyzat célja, hogy biztositsa az Onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakas
céljard szolgalo helyiségek leghatékonyabb formaban torténd hasznositasat szolgalod
szerzOdések létrejottét, valamint ennek keretében a palyazok szamara azonos és egyenld

feltételek garantdlasaval a verseny tisztasdganak védelmét.

2. A versenyeztetés (a tovabbiakban: palydzati eljards) megvaldsulhat nyilvanos, és

meghivasos (zartkortl) palyazat atjan.
Alapelvek
Az esélyegyenloség elve

3. A Kiir6 a Palyazati felhivasban valamennyi Ajanlattevé szamara egyenld esélyt koteles
biztositani az ajanlat megtételéhez sziikséges informacidhoz jutds és a palyazat soran
alkalmazott versenyfeltételek tekintetében. A Kiiré a pélyazat tartalmat ugy koteles
meghatarozni, hogy annak alapjan az Ajanlattevék megfelel6 ajanlatot tehessenek és a

szabalyszertien, id6ben benyujtott palydzati ajanlatok 6sszehasonlithatok legyenek.
A nyilvanossag elve

4. 4.1 A palyazati eljaras soran a Kiird koteles a palyazatban részt vevok szamara teljes
nyilvanossagot biztositani. A nyilvanossag e Szabalyzat szerinti kovetelményét a Kiird
akkor is koteles biztositani, ha a versenyeztetés zartkorii (meghivasos) palyazat utjan
torténik. Ennek tényét a Kiiro koteles ugy kozzétenni, amivel még nem sérti a

versenyeztetés zartkort jellegét.
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4.2 Minden Ajanlattevének joga van a Kiir6 altal rendelkezésre bocsatott valamennyi
informacidhoz hozzaférni. Ennek keretében a péalyazd szamara hozzaférhetévé kell
tenni minden olyan adatot, amely nem sért iizleti titkot és amely az iizleti életben
szokasos és sziikséges ahhoz, hogy a palyazonak lehetésége nyiljék megalapozott
ajanlattételre.

A rendelkezés elve

5.1 A Kiird a palyazati felhivas kozzététele utan, illetve zartkori (meghivasos) palyazat
kiirdsa esetén azt kdvetden, hogy a hirdetményt a palyazatra meghivottakkal kozolték, a
meghirdetett palyazati feltételeket tiszteletben kell, hogy tartsa, az eldre nyilvanossagra
hozott palyazati eljarasi rendet koteles megtartani és a palyazat kiirdsaval, tovabba
értékelésével kapesolatos dontési folyamat tisztasagat koteles biztositani.

5.2 A palyazo barmely, a kiirds utan a Szabalyzat hatdlya ala es6 magatartasaval vagy
cselekményével - kiilondsen a palyazati kiiras atvételével - a kiirds szabalyait magara
nézve kotelezonek ismeri el. Ezt a részletes kiirasban rogziteni kell.

5.3 Az e Szabdlyzatban biztositott jogokat azok rendeltetésével Osszhangban és a

johiszemiiség kovetelményének megfelelden kell gyakorolni.

Fogalmak

A Szabdlyzat alkalmazdsaban az alabbi fogalmakat a kovetkezd értelemben kell

alkalmazni:

a) Palyazat Kiiroja (ajanlatkérd), értékeldje, birdloja: Budapest Fovaros XIV. Keriilet
Zuglé Onkormanyzata Képviselé-testiilete, illetve Tulajdonosi és Kozbeszerzési
Bizottsaga.

b) Palyazé: barmely belfoldi vagy kiilfoldi természetes és jogi személy, jogi
személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag.

c) Palyazat bonyolitéja: Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata
megbizasabol a Zugloi Zrt.

d) Onkormanyzati helyiség: a Lakéstorvényben meghatirozott Onkormanyzati
tulajdonban all6 nem lakas céljara szolgald helyiség.

e) Nyilvanos ajanlatkérés: az onkormanyzati helyiség hasznositdsdra palyazati kiirds
atjan torténd kozzététellel torténd felhivas, amelyet a sajtd, vagy hirdetmény Gtjan a
lehetséges érdeklodok - egyedileg elére meg nem hatarozott kore - részére tesznek
kozzé.
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f) Zartkort (meghivasos) palyazat: a helyiség hasznositdsara vonatkozd ajanlattételre
oly modon torténd felhivéas, hogy a palyazatra kizarolag a Kiir6é altal meghivottak
nyujthatnak be palyazatot.

g) Palyazati felhivas: a palyazati kiiras legfontosabb elemeit tartalmazza.

h) Palydzati kiiras: a palyazati felhivasban meghatarozott helyen és iddben lehet
atvenni, amely az adott palyazattal kapcsolatos részletes eljarast és a helyiséggel
kapcsolatos részletes informaciokat tartalmazza.

i) Ertesités (tajékoztatds): a palyazat szempontjabol meghatirozoé informaciét az
érintettel levél, telefax, telex, e-mail vagy tavirat utjan kell kozolni, melynek egy

hivatalosan alairt példanyat késébb postai tton is el kell juttatni.

Ha a kiirds vagy a Kiir6 eltéréen nem rendelkezik, az érintettel a joghatdssal jard, vagy
egyébként a palyazé érdekeit Iényegesen érinté informaciokat a keletkezéstol

(meghozataltél) szamitott tiz napon beliil kell kézdIni.

MASODIK RESZ

A PALYAZAT KIIRASA

1. FEJEZET
A palyazat tipusai

7.1 A palyézat nyilvanos vagy zartkorii lehet.

7.2 A pélyazatok nyilvanosak, kivéve, ha a Kiir6 a zartkorli (meghivasos) péalyazat
kiirasarol dont.

7.3 Zartkort palyazat akkor irhato ki, ha a palyazat targyaul szolgalo helyiség jellege,
jelentésége, valamint az annak leghatékonyabb hasznositasaval kapcsolatos feladatok
megolddsa a palyazaton eldre meghatarozott, vagy a helyiség irant mar érdekl6dok,

valamint tarsasagi partnerek részvételét teszi sziikségessé.

III. FEJEZET
A palyazat kiirasa, meghirdetése
8.1 A palyazat kiirasar6l 5 millio forint/év bérleti dij mérték alatt a Tulajdonosi és

Kozbeszerzési Bizottsdg, 5 millié forint/év vagy azt meghaladd bérleti dij mérték esetén

a Képviselo-testiilet dont.
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8.2. A palyézatot teljes terjedelemben az Onkormanyzat lapjaban és honlapjéan kozzé
kell tenni, hirdet6tablajara ki kell fliggeszteni, illetve a Zugloi Zrt. honlapjan kozzé kell
tenni, hirdetétablajara ki kell fliggeszteni. A palyazat egy orszagos napilapban

kozzétehetd. A tdjékoztatdsban meg kell jelolni az internetes hozzaférés pontos helyét.

8.3 A zartkori palyazatrol a Kiir6 dontése alapjan a Zugléi Zrt. az érintett

Ajanlattevoket egyidejiileg és kzvetlentil értesiti.

8.4 Orszagos napilapban torténé kozzététel esetén a Kiird tobbszori kozzétételrdl is
donthet. A kozzétételnek a palyazat benyujtasra megallapitott hataridét, valamint
tobbszori  kozzététel esetén az utolsé kozzétételnek a palydzat benyjtasara

megallapitott hataridét legalabb 15 naptari nappal meg kell el6znie.

9.1 A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a palyazatot Kiird megnevezését, székhelyét, tovabba, arra valo utalast, hogy
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzata megbizasabol keriil sor a
Kiirasra,

b) a palyazat céljat, jellegét (nyilt vagy zartkori),

¢) a palyazattal hasznositandd helyiség cimét, alapteriiletét, rendeltetését, bérleti
szerz6dés idotartamat, a havi bérleti dij alsé hatérat,

d) az ajanlatok benyujtasanak helyét, modjat €s pontos idejét,

e) a palyazatra vonatkozé kérdések feltevésének, az esetleges tovabbi
informacioszerzés helyének megjeldlését,

/) a részletes kiiras beszerzésének helyét, modjat, idejét,

2) a Kiird azon joganak fenntartasat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a palyazatokat
eredménytelennek mindsitse és egyik Ajanlattevovel se kosson szerzodést,

h) a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag, illetve a Képvisel6-testiilet azon joganak
fenntartasat, hogy a palyazatot jelen szabalyzat 12. pontja szerint modositsa, vagy

22. pontja szerint visszavonja.

9.2 A Palyazati Kiirds a Felhivasban foglalt adatokon kiviil tartalmazza a helyiség

részletes adatait és a palyazati eljaras részletes szabalyait:

a) a helyiség tovabbi adatait (felszereltsége, miiszaki allapota)

b) a letétbe helyezendd biztositék dsszegét

¢) a bérleti dij értékkovetésének modjat, mértékét

d) a helyiség atadasaval, karbantartasaval, feltjitasaval, a szerz6dés megsziinésekor a
helyiség visszaadasaval kapcsolatos megallapodas tartalmara vonatkozo bérbeadoi
ajanlatot

e) az ajanlatok elbiralasanak menetét, szempontrendszerét, kiilon kiemelve:
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10.

&

- az ajanlatok felbontdsanak a helyét és idépontjat

- azt, hogy a palyazatok felbontasanal kik lehetnek jelen,

- az ajanlatok elbiraldsara vonatkozé idétartamot,

- palyazatok elbiralasara jogosult megnevezését,

- a biralati szempontok (ajanlott havi bérleti dij, tervezett tevékenység, kozcélusag,
helyi gazdasag fejlesztéséhez hozzajarulds, munkahelyteremtés stb.) pontozasos
vagy egyeb értékelési rendszert,

- az eredményhirdetés modjat, helyét és idejét,

f) a palyazati kiiras és mellékleteinek tartalomjegyzékét,

g) az arra valo utaldst, hogy a palyazati kiiras e rendelet eldirasai alapjan torténik, és a

palyazo e rendelet Melléklete szerinti Szabalyzat rendelkezéseit ismeri és magéra

nézve kotelezonek ismeri el,

h) milemlék-, kornyezeti- és természetvédelemmel kapcsolatos helyzetet,

i) minden egyéb adatot, amelyek a helyiség hasznositdsanak kivanatos iranyara,
modjara és egyéb feltételeire vonatkoznak, és amelyek sziikségesek a megalapozott
ajanlat készités¢hez.

9.3 A palyazati kiirasban meg kell hatarozni: az Ajanlattevok ajanlataikat hany

példanyban, milyen formdban és hol kotelesek benytjtani, utalva arra, hogy kotelesek

azt i1s egyértelmlien meghatarozni, ajanlataik koziil melyik az eredeti. Ha a tobb

példanyban benyujtott ajanlatok kozott eltérés van, Ggy az eredeti az irdnyado.

Mais onkormanyzati hatésagi kikotések

10.1 Ha a palyézati kiirds - a helyiség hasznositdsa keretében - olyan tevékenység
gyakorlasara vonatkozo jogosultsag atengedésére iranyul, mely masik dnkormanyzat,
vagy hatosag térvényben eloirt kotelezettségének teljesitésére kozvetlen hatassal van,
vagy az Onkormanyzatot, hatdsagot megilletd jog gyakorlasat, feladat teljesitését
érinti, a palyazati felhivas kozzététele elott az érintett véleményét ki kell kérni.

10.2 Ha az érintett véleményt nyilvanit, annak lényegét a palyazati kiiras részévé kell

tenni. Erre a részletes kiirasban kiilon fel kell hivni a figyelmet.

Titkossag
11.1 Ha a pdlyazati kiiras eltéréen nem rendelkezik, a palyazé a szerzddéskotésig
koteles titokban tartani a palydzaton valé részvételének, vagy ajanlata

visszavonasanak tényét és ajanlata tartalmat, a részletes Kiirdsban vagy mas modon
rendelkezésére bocsatott informaciot. A titkossagi kovetelmény megszegése a palyazo
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12.

ajanlatanak érvénytelenné nyilvanitasaval jar. Ez érvényes akkor is, ha a palyazo

érdekkorében allo személy sérti meg a titkossagot.

11.2 A Kiir6 az ajanlatok tartalmat a palydzat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem ad. Ezen
kotelezettség alol a palyazo irasban felmentheti a Kiirét, de egyes adatok

nyilvanossagra hozatalat ilyenkor is megtilthatja.

11.3 A zartkorii palyazaton részt vevd palyazo neve a tobbi résztvevovel csak akkor
kozolhetd, ha a kdzléshez valamennyi érintett palyazd irasban a hozzdjarulasat adta.
Az ajanlattevére vonatkozo egyéb informacio is csak az ajanlattevé kifejezett, irasban
kozolt hozzajarulasaval kozolhetdé mas ajanlattevével vagy a pélyazaton részt nem

vevo személlyel.

11.4 A palyazd kérésére és részére a palyazati feltételek pontositisa céljabol a
palyazati felhivasban foglaltakon tul is adhato felvilagositdas, de csak olyan
tartalommal, mely nem sérti a tobbi palydzo esélyegyenloségét és az ajanlatok
értckeléséig az azok kezelésére vonatkozo elbirasokat. Az ilyen felvilagositds nem

eredményezheti az eredeti pdlydzati feltételek modositasat. A felvilagositasrol

jegyzoékonyvet kell felvenni, amit a palyazonak ¢s a felvilagositast nyujtonak ala kell

irnia.

11.5 A pélyazok egyikének biztositott minden informaciét, adatot és egyéb
szolgaltatast a bonyolitd koteles a tobbi - palyazatban résztvevd - szamdra is

ugyanolyan modon biztositani.

11.6 Bonyolité az ajanlatok elkészitéséhez részletes palydzati kiirast bocsat
rendelkezésre. Bonyolito biztositani koteles, hogy a pdlydzat meghirdetésének
1dopontjaban a dokumentacié rendelkezésre alljon.

11.7 Az ajanlatok ¢és a benniik 1évo adatok kizarolag elbiralasra hasznalhatok fel.
Mas céla felhasznalds szandéka esetén errél az Ajanlattevovel kiilon meg kell

allapodni.

A kiiras médositasa
12.1 A palyazati eljaras folyaman - 12.2. bekezdésben foglalt kivételekkel - a Kiiro
nem valtoztathatja meg azt a dontéshozatal soran alkalmazando eljarasi vagy palyazati
feltételt (elbiralasi modot), amelyet akar meghirdetés utjan, akar irasban a palyazoval

kozolt.
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13.

12.2 A Kiir6 a felhivasban és a palyazati kiirdsban szerepld, illetve a palyazo(k)
tudomasara hozott feltételeket a palyazat soran csak egy alkalommal valtoztathatja
meg, ha ezt a jogat kifejezetten fenntartotta magénak. A modositas érintheti:

a) a Kiiro altal a részletes palyazati kiirasban meghatarozott feltételeket,

b) a péalyazatok beny(jtasi hataridejét. A hataridot csak meghosszabbitani lehet.

12.3 A Kiir6 dontése alapjan a palyazat bonyolitoja a valtoztatast a palyazati kiiras
kozzétételére vonatkozo szabalyok szerint teszi kozzé azzal, hogy az érintetteket arrol
haladéktalanul irdsban is értesiti. Az értesitésben utalni kell arra, hogy a valtoztatasra

tekintettel a korabban benytjtott palydzatokat miként kezeli.

12.4 A palyazati kiirds csak 0Ogy modosithatd, hogy a palydzonak az ajanlat
benyujtasara a modositds meghirdetésétdl szamitott legaldbb 15 naptari nap a

rendelkezésére alljon.

12.5 A palyazatok benyujtdsara nyitva allo hataridé - indokolt esetben - egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithato. Az igy meghosszabbitott
hataridét a palyazati kiirassal megegyez6 modon - az eredeti hataridé lejarta el6tt
legaldbb 15 nappal — kell kézz¢é tenni, illetve a zartkorli palydzatban résztvevoket errdl
megfelelé idében - de legalabb a nyitva 4llo eredeti hataridé lejarta eldtt hét

munkanappal - értesiteni.

12.6 Kiird a palyazat benyujtasara eloirt végsd hataridét megel6z6 15 napon belill a

palyazati kiirast mar nem viltoztathatja meg.

Palyazati biztositék

13.1 A palyazaton valo részvétel biztositék (letét) adasahoz kotott, melyet az ajanlat
megkiildésével egyidejiileg, vagy a Kiiré altal a palyazati kiirasban meghatarozott
idépontig €és modon kell a palyazatot bonyolitd Zugloi Zrt. rendelkezésére bocsatani.

A biztositék 6sszege harom havi brutt6 bérleti dij.

13.2 A biztositekot a palyazati felhivas visszavondsa, az ajanlatok érvénytelenségének
megallapitasa esetén, illetleg, ha a szerzédéskotés a Kiird oldalan felmertilt okbol
hitsul meg, a palyazatok elbiralasa utan - az alabbi kivételektdl eltekintve - vissza kell
adni.

13.3 Nem jar vissza a biztositék, ha a palyazati kiirds szerint megkotott szerzodést

biztositd mellékkotelezettséggé (6vadék) alakul at, tovabba akkor sem, ha az
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14.

15:

16.

Ajanlattevé az ajanlati kotottség iddtartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy a
szerz6dés megkotése neki felrohaté vagy az 6 érdekkorében felmeriilt mas okbol
hitsult meg. Ezt a rendelkezést megfeleléen alkalmazni kell akkor is, ha a palyazo a

benyujtasra nyitva allo hatarido lejarta el6tt vonta vissza ajanlatat.

13.4 A Zugléi Zrt. felhivasara az Ajanlattevé koteles a palyazataban foglaltakat

igazolni.

HARMADIK RESZ
A PALYAZATI AJANLAT, AZ AJANLATI KOTOTTSEG

IV. FEJEZET

Palyazati ajanlat

14.1 Az Ajanlattevok ajanlataikat irasban, zart, cégjelzés nélkiili boritékban, legalabb
2 példanyban nyujtjadk be. Egy példanyt minden oldalon eredetiben, cégszerii
alairassal, maganszemélyeknél eredeti aldirassal, vagy a meghatalmazott alairasaval
ellatva kell az ajanlatok benytjtasara nyitva allo idépontban és helyen, az adott
palyazatra utalo jelzéssel, személyesen vagy meghatalmazott Gitjan beadni.

14.2 Ha a kiirds masként nem rendelkezik, egy Ajanlattevé csak egy ajanlatot tehet, és

egy palyazaton csak egy ajanlattételben vehet részt.

A palyazatra benyujtott ajanlatnak tartalmazni kell az
a) az ajanlattevo nevét, lakohelyét, telefonszamat, gazdasagi tarsasag esetén cégnevét,
székhelyét, képviseldjének nevét, cimét, telefonszamat, e-mail cimét,
b) bérleti dijra tett ajanlatat, valamint
¢) Ajanlattevo részletes és jogilag kotelezo erejli nyilatkozatat, kiilléndsen:
a palyazati kiirasban foglalt feltételek elfogadasara vonatkozdan,

az altala vallalt szolgaltatasokra ¢és kotelezettségekre vonatkozoan,

a Kiir¢ altal megadott szerz6dési feltételekre vonatkozoan.

Az ajanlat csak akkor érvényes, ha az Ajanlattevo igazolja, hogy a kiirdsban megjelolt
Osszegll biztositékot az ott megjeldlt formaban és modon a Zugldi Zrt. rendelkezésére

bocsatotta.
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17.

18.

20.

21.

22.

23.

A palyazé ajanlati kotottsége - ha a pdlyazati kiirds masként nem rendelkezik - akkor

kezdddik, amikor az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hatarido lejart.

A palyazd ajanlatahoz a palyazati kiirasban meghatarozott idépontig, de legalabb a
benyujtasi hatarid6é lejartatél szamitott 60 napig kotve van, kivéve, ha az
Onkormanyzat ezen idéponton beliil a palydzatot megnyert Ajanlattevével szerzodést
kot, vagy a palydzatot a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag illetve a Képviseld-

testiilet eredménytelennek mindsitette, vagy visszavonta.

Az Ajanlattevd nem igényelhet téritést ajanlata kidolgozasaért. A palyazat
elkészitésével és a palydzaton vald részvétellel kapcsolatos koltségek az ajanlat
érvényessegetol, illetve a palyazat eredményességétol fiiggetleniil az Ajanlattevot
terhelik.

Az Ajanlattevé az ajanlat benyujtasakor az ajanlatdban kozolt egyes adatoknak az
elbiralas utani nyilvanossagra hozatalat is megtilthatja. Az Ajanlattevé a palyazat
megnyerése esetére az ellenszolgaltatasnak ¢€és a teljesitési hatdridének a

nyilvanossagra hozatalat nem tilthatja meg.

Az ajanlat médositasa

21.1 A palyaz6 ajanlatdt csak akkor modosithatja, ha erre a pdlydzati Kkiiras
lehetoséget biztosit vagy a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag illetve a
Képviselo-testillet a palyazét - hataridé kitlizésével — modositasra, vagy uj
ajanlattételre hivja fel.

21.2 A palyazoé a palyazatok benyujtasara nyitva allo hatarido lejartaig a Szabalyzat és

a Kiiras feltételei szerint rendelkezik ajanlataval.

A palyazat visszavonasa, Kizaras a palyazatbél
Kiir6 a palyazatot az ajanlatok benytjtasara megjeldlt idépontig visszavonhatja. Ezt a
dontést - ha a kiirds tartalmazza — a Zugloi Zrt. a palyazati felhivds kozzétételére
vonatkozo szabalyok szerint meghirdeti, illetve zartkorli péalyazat esetén errdl az

Ajanlattevoket haladéktalanul irasban értesiti.

23.1 Ha az Ajanlattevd, vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat

megsértette, a palydzo ajanlatat ki kell zarni.
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24.

23,

26.

21

28.

29,

30.

23.2 A palyazati kiirasban vagy a részletes Kiirasban és a Szabalyzatban foglalt
feltételek nem teljesitése, vagy nem megfeleld teljesitése, tovabba az adatszolgaltatasi,
illetve az Ajanlattevét az eljarasi rend alapjan terhelé egyéb kotelezettség sulyos

megszegese a palyazatbol torténd kizarast vonja maga utan.

Az Ajéanlattevd a benyujtasra nyitva allo hatarid6 lejartaig barmikor visszavonhatja az
ajanlatat az eljarasi rend 13.3 pontjaban meghatarozott kovetkezmények terhe mellett.
Az Ajanlattevé nem igényelhet téritést a Kiirotol az ajanlata kidolgozasaért, ¢és az

ajanlattétellel kapcsolatosan mas jogcimen sem terjeszthet el kovetelést.

V.FEJEZET
A palyazati ajanlatok beérkezése, felbontisa, ismertetése

A pélyazatokat a Zugldi Zrt. épiiletében veszik at. A palyazatok beérkezése soran az
atvevo az atvétel pontos idépontjat (datum, ora, perc) ravezeti a palyazatot tartalmazo
zart boritékra, és egyuttal igazolja az atvétel tényét. A palyazati dokumentumokat

biralati sorszammal kell ellatni.

Amennyiben a palyazat atadasa személyesen torténik, atvételi elismervényt kell adni az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja részére. Az Ajanlattevd meghatalmazottja a
benyujtaskor koteles kozokirattal vagy teljes bizonyito erejii maganokirattal igazolni

képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét.

A palyazatok felbontasa

A hataridében beérkezett palyazatok felbontdsa a Zugléi Zrt. épiiletében torténik a
palyéazati hatarido lejartanak idopontjaban. Az ajanlatok felbontasanal jelen lehetnek
az ajanlatot benyujtok képviseldi, és jelen kell lennie a Zugloi Zrt. Vezérigazgatoja

altal kijeldlt legalabb kett6 munkatarsnak.

A palyazatok atvételének és felbontasinak kozos szabalyai

A palyazatok felbontasakor ismertetni kell az ajanlattevok birdlati sorszamat, nevét,
cimét (székhelyét, lakohelyét), valamint azokat az adatokat, amelyek értékelésre

keriilnek. (Ajanlott havi bérleti dij sszege, egyéb biralati szempont.)
Az ajanlatok felbontasardl €s ismertetésérdl jegyzokonyvet kell késziteni.

Az ajanlatok felbontasardl késziilt jegyzokonyvnek az alabbiakat kell tartalmaznia:
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31.

32.

33

34.

a) a bontas helyét, idejét, a bontasnal jelen 1évo személyek nevét, és azt, hogy milyen
mindségben vesznek részt a bontason,

b) a palyazat targyat, a palyazati felhivas kozzétételének idGpontjait és helyét, a
palyazatok benyujtasara nyitva allo hataridét, a beérkezett ajanlatok szamat, tovabba
azt, hogy melyek érkeztek be hataridében és melyek nem, az ajanlatok biralati
sorszamat és darabszamat,

¢) a palyazatok felbontidsanak és ismertetésének rovid leirdsat, a jelenlévok
hozzaszolasainak, észrevételeinek rovid ismertetését,

d) minden egyéb olyan informaciot, amelyet a bontdsnal jelenlévok sziikségesnek

tartanak régziteni.

NEGYEDIK RESZ
DONTES A PALYAZATOKROL

VL. FEJEZET

A palyazat értékelése és elbiralasa

A benytjtott ajanlatokat 5 millio forint/év bérleti dij mérték alatt a Tulajdonosi és
Kozbeszerzési Bizottsag, 5 millio forint/év vagy azt meghaladd bérleti dij mérték
esetén a Képviselo-testiilet értékeli és birdlja el a bontast kovetd {ilésen, de legkésébb
a bontast kovetd 60 napon beliil.

Az ajanlatok értékelésében, elbiralasaban részt vevd személyeket titoktartdsi
kotelezettség terheli. Az ajanlat értékelésében (elbirdlasaban) résztvevok az e
mindségiikben tudomadsukra jutott informdcidkat kizardlag a palyazat értékelésének

(elbirdlasanak) a céljara hasznalhatjak fel.

Az ajanlatok elbiralasara nyitva all6 hataridé nem lehet tébb 60 napnal. Az elbirdlasra

nyitva allé hataridérol az érintetteket a palyazati kiirasban tdjékoztatni kell.

Osszeférhetetlenségi szabalyok

34.1 A paélyazat értékelésében ¢és elbirdlasaban részt vevé nem lehet az ajanlatot

benyujté palyazo:

a) kozeli hozzatartozoja [Polgari Torvénykonyv 8:1. § (1) bekezdés 1. pont],

b) munkaviszony (koztisztvisel6i jogviszony) alapjan kozvetlen felettese vagy
beosztottja,

¢) szerz6déses jogviszony keretében foglalkoztatottja,
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35.

36.

31,

d) tulajdonosa (résztulajdonosa), amennyiben a palyazoé jogi személy vagy cég.

34.2 A 38.1 pontban foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha a palyazat értékelésében
¢s elbirdlasaban résztvevotél személyes érintettség okan nem vérhaté el az iigy
elfogulatlan megitélése (tovabbiakban: elfogultsag).

34.3 A palyazat értékelésében és elbiralasaban részt vevd koteles haladéktalanul
bejelenteni, ha vele szemben barmely, az el6zéekben koriilirt osszeférhetetlenségi ok
all fenn.

34.4 Ezeket a rendelkezéseket a palyazatok értékelésében részt vevd valamennyi

személyre megfelelden alkalmazni kell.

34.5 Osszeférhetetlenségi tigyben a polgarmester, az § osszeférhetetlensége esetén a

Képviseld-testiilet dont.
Az ajanlat érvénytelensége

Az értékeld koteles megallapitani azt, hogy melyek azok az ajanlatok, amelyek
érvénytelenek.

36.1 Ervénytelen az ajanlat, ha:

a) olyan Ajanlattevé nyujtotta be, amelyik(aki) nem jogosult részt venni a palyazaton,

b) az ajanlatot a kiirasban meghatarozott, illetve a szabalyszerlien meghosszabbitott
hatarid6 utan nytjtottak be,

¢) az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen
eljarasi rendben foglaltaknak,

d) a biztositékot az Ajanlattevd nem bocsatotta, vagy nem az el6irtaknak megfeleléen
bocsatotta rendelkezésre,

e) Ajanlattevo a bérleti dij alsé hatara alatti ajanlati arat tett.

36.2 Az érvénytelen ajanlatot Ggy kell tekinteni, mintha az érintett palyazo nem tett
volna ajanlatot az adott palyazati eljaras keretében. Az ajanlat érvénytelensége a
palyazat érvényességét nem érinti.

Az eredménytelen palyazat

Eredménytelen a palyazat, ha:
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38.

39.

40.

a) a kitiizott idépontig egyetlen ajanlat sem érkezett, vagy egyetlen ajanlat érkezett, de
az a palyazati kiiras alapjan nem értékelhetd,

b) a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a palyazati felhivas kovetelményeinek,
vagy mas, a palydzatra vonatkozo eldirasnak és a Kiird nem élt a hianypotlasra valo
felhivas lehetOségével,

¢) a Kiiré valamely Ajanlattevonek a palyazat tisztasagahoz fliz6do, vagy a tobbi
palyazo érdekeit egyébként sulyosan sértd cselekménye miatt a palyazatot
érvénytelenitette,

d) a Kiiro élt azon jogaval, hogy 0j palyazat kiirasat rendelje el,

e) a palyazok az ajanlatukban tett fenntartasaikat - felszolitast kovetden - nem vontak
vissza vagy nem korrigaltak,

f) az ajanlatkéréd egyik Ajanlattevé ajanlatdit sem fogadja el és a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitja.

Felhivas uj ajanlatra

A palyazat kiirdsara hataskorrel rendelkezé Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag
vagy a Képviselo-testillet a palyazatok elbiraldsat kovetéen ajanlataik modositdsara
hivhatja fel a palyazokat akkor, ha a palyazatok azonos, vagy kozel azonos tartalmuak,
tovabba akkor, ha az () ajanlatkérést6l kedvezobb eredményt var.

39.1 A padlyazat kiirdsara hataskorrel rendelkezé Tulajdonosi és Kozbeszerzési
Bizottsag vagy a Képvisel6-testiilet az ajanlattételre felhivhatja a palyazat valamennyi
résztvevojét, vagy az altala meghatarozott szamu legjobbnak mindsitett Ajanlattevot.
A Kiir6 az ajanlattételre felhivott palyazok nevét, szamat nem koteles nyilvanossagra
hozni.

39.2 Az ujabb ajanlatkérés megvalosulhat a kiirdsban Kkozolt érvényességi

kévetelmények alkalmazasaval.

39.3 A palyazat kiirasara hataskorrel rendelkezé Tulajdonosi és Kozbeszerzési
Bizottsag vagy Képviseld-testiilet felhivasban meghatarozhatja azokat a feltételeket,
melyek vonatkozasaban a palyazo uj ajanlatot tehet. Ennek hianyaban a palyazo
korabbi ajanlatdnak barmely feltételét modosithatja.

Ertesités a palyazat eredményérdol

Az ajanlatok végso sorrendjérdl 5 millié forint/év bérleti dij mérték alatt a Tulajdonosi

és Kozbeszerzési Bizottsag, 5 millié forint/év vagy azt meghalad6 bérleti dij mérték
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4].

42.

esetén a Képviselo-testiilet dont. A dontésrdl a kihirdetését kéveté 5 munkanapon

beliil a Zugloi Zrt. irdsban értesit valamennyi palyazot.

VIL. FEJEZET

A szerzodéskotés

Csak azzal a palyazoval kothetd szerzddés, aki a palyazatot megnyerte. A palyazat
nyertese az az Ajanlattevd, aki a legmagasabb bérleti dijra tesz ajanlatot, illetve
amennyiben a bérleti dijon feliil van egyéb biralati szempont az, aki az Onkormanyzat
szamara Osszességében a legjobb ajanlatot tette. Ha a palyazat nyertese a szerzodést az
értesités kézhez vételétdl szamitott 15 napon beliil nem irja ald, vagy a szerzédés
aldirdsa utdn a nyertes a szerzédést nem teljesiti, és ezért az Onkorményzat a
szerzédéstol elall, ugy az Onkorméanyzat jogosult a soron kvetkezé 2. vagy 3. legjobb
ajanlatot tevovel — amennyiben azokat az eredményhirdetésnél megjeldlte - szerzédést

kotni, vagy 0j palyazat kiirasarol donteni. A szerzédést ala nem ird, helyezést elért

palyazé az altala befizetett biztositékot elvesziti.
A szerzodést a palyazat eredményének kihirdetése utan a lehetd legrovidebb 1dén

beliil meg kell kotni. A szerzddést ugy kell megkotni, hogy a palyazat nyertesének az

ajanlati kotottsége még fennalljon.

ALTALANOS INDOKOLAS

Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2015. szeptember
24-i {ilésén elfogadta a 433/2015. (IX. 24.) sz. hatarozatat a nem lakds célu helyiségek
bérbeaddsanak szabdlyozasi elveirdl, és ugy dontott, hogy a hatarozatban foglalt pontokban
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lévO szabalyozasi elvekkel egyetért, és felkérte a polgarmestert, hogy a 2015. oktober havi
rendes {ilésre terjessze eld a szabalyozasi elveknek megfelelé sziikséges rendelet-
modositasokat.

A hatarozatban foglalt szabalyozasi elvek alapvetden a nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasi folyamatanak gazdasagi érdekbdl torténd felgyorsitasat szolgaljak, valamint a
gyakorlatban felmeriilt — kordbban nem, vagy nem kell6 mélységben szabdlyozott — kérdések
rendeletbe foglalasanak sziikségességét irjak elo.

A rendeletalkotasi folyamatban felmeriiltek olyan kortilmények is, melyek — a hatarozatban
foglalt szabalyozasi elveken til — szintén sziikségessé teszik egy 0j rendelet megalkotésat.

Fentick Budapest fovaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a
Budapest fovaros XIV. keriilet Zuglo Onkorményzat tulajdondban 4ll6 helyiségek bérletének
szabalyozdasarol szolo 18/2005. (V. 2.) szamu rendeletének nem a tovabbi mddositasat, hanem
e rendelet hatalyon kiviil helyezését és 0j rendelet alkotasat indokoljak.

A rendeletalkotas eurdpai unids jogot nem érint.

RESZLETES INDOKOLAS
L. fejezethez

Az 1. fejezet megallapitja a rendelet hatalyat, valamint pontosan szabalyozza, hogy a
tulajdonosi jogkorok gyakorlasara jogosultakat és jogkoriiket.
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A Képviselo-testiilet a tulajdonosi jogkorei koziil a helyiségekre vonatkozo bérlokivalasztas
jogat, a palyazatok elbiralasanak a jogat, a bérleti jog atadasanak jogat 5 millio Ft/év bérleti
dij mérték alatt, valamint a bérbeszamitasrél valé dontés jogat 5 millio Ft érték alatt a
Tulajdonosi és Kdzbeszerzési Bizottsagra ruhazta at.

A Képviselo-testiillet a pdlyazatok kiirdsanak, a hirdetmények kozzétételének, a bérleti
jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetésének, a bérleti jogviszony rendkiviili,
vagy rendes felmonddsanak, az albérletbe adashoz hozzajarulds megadasanak, valamint a
helyiségekre vonatkozo koziizemi szerzodések megkdtésének a jogat a polgarmesterre ruhazta
at.

A tulajdonosi dontések elokészitésével és végrehajtasaval a Képviseld-testiilet a Zugloi Zrt-t
bizta meg.

A tulajdonosi dontések elOkészitésének ¢és végrehajtasanak a korében a Zugléi Zrt.
bérleményellendrzést, tulajdonosi képviseletet lat el, a bérleti dijak, kdzvetitett szolgaltatasok
szamlazasarol gondoskodik, kezeli a bérleti szerzodésekkel Gsszefiiggésben letétbe helyezett
ovadékokat, elkésziti a bérbeadassal kapcsolatos palyazatokat, hirdetményeket, lebonyolitja a
palyazati és hirdetményi eljarasokat, valamint gondoskodik a helyiségek bérbeadasaval
kapcsolatos egyéb eloterjesztések, nyilatkozatok elokészitésérodl és végrehajtasarol.

II. fejezethez

Helyiségbérleti jogviszonyt kizarolag az e fejezetben meghatarozott jogcimeken Ilehet
létesiteni, melyek:

- nyilvénos palyézat alapjan,

- meghivasos palyazat alapjan,

- 10 millio forint éves bérleti dij alatt hirdetmény tjan palyazat nélkiil,

- hirdetmény és palyaztatas nelkiil,

- az Onkorményzat altal fenntartott koltségvetési szerveknek a feladataik ellatasdhoz
biztositott helyiségek bérbeadasa esetén az intézmény vezetdjének dontése alapjan,

- az Onkorményzat 4ltal miikodtetett koltségvetési szerveknek a feladataik ellatasahoz
biztositott helyiségek bérbeadasa esetén a Zugloi Intézménygazdalkodasi Kozpont dontése
alapjan,

- az Onkormanyzat altal alapitott és az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 gazdasagi
tarsasagoknal a haszndlatdba adott helyiségek bérbeadasa esetén a gazdasagi tarsasag
vezetdjének dontése alapjan.

A fejezet részletesen szabalyozza a nyilvanos palyazat kiirasanak feltételeit, a palyazati kiiras
tartalmat és a palyazati eljaras lebonyolitdsanak legfontosabb elemeit, a meghivasos palyazat
szabalyait, a hirdetmény Utjan palyazat nélkiil torténd bérbeadds feltételeit, a hirdetmény
tartalmat, a hirdetményi eljaras lefolytatdsanak szabalyozasat.

A fejezet meghatarozza azokat az eseteket, amikor a Tulajdonosi és Kdzbeszerzési Bizottsag
— a szakbizottsagok javaslata alapjan — eltérhet a meghirdetett bérleti dij mértékétol.

33



A fejezet szabalyozza, hogy a Tulajdonosi ¢s Kozbeszerzési Bizottsag milyen esetekben
donthet a helyiség hirdetményi és palyaztatas aloli mentesitésérol.

III. fejezethez

A fejezet szabalyozza a hatarozott, a hatarozatlan idore, valamint a feltétel bekovetkezéséig
torténd bérbeadas részletes szabdlyait, valamint a bérleti dijra, az 6vadékra és a hasznalati
dijra vonatkozo6 rendelkezéseket.

A bérbeadd nem kot bérleti szerzodést, amennyiben a hatralékos bérld és a leend6 bérlé vagy
a leend6 bérlé tulajdonosa(i) vagy vezetd tisztségviseldje (tisztségvisel6l) kozott a Ptk.
szerinti hozzatartozdi kapcesolat, vagy személyazonossag all fenn.

A helyiség bérbeadora iranyad6d bérleti dijanak megallapitasa a Képviseld-testiilet
hatarozatdban meghatarozott funkcié és Ovezeti besorolas szerinti szorzokkal torténik. A

funkcio és Gvezeti besorolds szerinti szorzokat a Képviseld-testiilet évente feliilvizsgalja.

A szerzddéskotéskor a bérlonek ovadékot kell fizetnie, melynek mértéke haromhavi bérleti
dijjal azonos Osszeg.

A helyiséget jogcim nélkiil hasznalo a jogcimnélkiili hasznalat kezdetétol hasznalati dijat

koteles fizetni, melynek mértékét a szabalyozas meghatarozza.

IV. fejezethez

A tulajdonos és a bérl6 jogait és kotelezettségeit alapvetden a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIIL. torvény
(tovabbiakban: Ltv.), valamint a Polgari Torvénykonyv hatarozza meg.

A rendelet a részletszabalyokat tartalmazza.

A részletszabalyok korében a rendelet részletesen kitér arra, hogy a bérldé a bérleti dijba
milyen esetekben és modon szamithatja be az értéknoveld beruhazésainak — szamlakkal
igazolt — AFA nélkiili (netto) koltségeit.

Engedély, vagy hozzdjarulas nélkiil végzett értéknoveld beruhazas koltségeit megallapodas

hianyaban a bérlé viseli. Bérbeadd és bérlé utdlagosan megallapodhatnak, hogy a bérbeado
altal elismert koltségek a bérleti dijban elszamolasra keriilnek.

V. fejezethez

A tulajdonos hozzdjarulasa sziikséges a helyiség albérletbe adasahoz, a bérleti jog
atruhazasahoz és cseréjéhez, valamint bérlotarsi jogviszony létesitéséhez.

A fejezet a tulajdonosi hozzajarulas megadasahoz sziikséges részletes feltételeket tartalmazza.
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VI. fejezethez

A bérleti jogviszony megsziinésére a Polgari Torvénykonyv, valamint az Ltv. szabalyai az
iranyadoak.

A rendelet szerint a tulajdonos a bérlé részére pénzbeli téritést ajanlhat fel, ha a bérleti
szerzOdést kozos megegyezéssel sziintetik meg. A pénzbeli térités mértéke ilyen esetben a
helyiség forgalmi értékének legfeljebb 2,5 %-a, de maximum 500.000 Ft.

A bérleti szerz6dés a Polgari Torvénykonyv é€s az Ltv. rendelkezései szerint mondhato fel.
A rendelet — nem taxativ modon — e helyiitt hatirozza meg a bérld lényeges

szerzodésszegésének eseteit, melyek rendkiviili felmondasi okul szolgdlhatnak a bérbeado
szamara.

VII. fejezethez

A fejezet részletesen szabalyozza, hogy a Polgari Torvénykonyv, valamint az Ltv. kotelezo
rendelkezésein feliil a helyiségbérleti szerz6désnek melyek a tovabbi kotelezo tartalmi elemei.

VIII. fejezethez

Az Onkormanyzat altal fenntartott, illetve miikodtetett koltségvetési szerveknek és gazdasagi
tarsasagainak a feladataik ellatasahoz biztositott helyiségek bérbeadasarol sz6lo
rendelkezéseket indokolt volt kiilon fejezetben, e helyiitt szabdlyozni.

Ennek két indoka van.

Egyrészt a bérleti szerzOdést a bérbeadd szerv Onkoltségszamitisi szabélyzatinak
megfelelden elkészitett onkoltségszamitas birtokdban lehet megkdtni.

Masrészt a rendelettl az ilyen helyiségek bérbeadédsa esetén el lehet térni, amennyiben az
eltérés a bérbeadora kedvezobb feltételeket eredményez.

IX. fejezethez

Ebben a fejezetben kaptak helyet az értelmez6 rendelkezések, tovabba zard rendelkezésként a
rendelet hatalybalépésével osszefiiggd rendelkezések.
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