Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugléo Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2016. (....) onkormanyzati rendelete
a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok
bérletének szabalyozasarol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993.
évi LXXVIIL. torvény 79. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard
LABE Lakasbérlok és Lakok Egyesiilete véleményének kikérésével, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIIL.
torvény 2. szamu mellékletében felsorolt torvényi rendelkezések szerinti felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5)
bekezdése 14. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, tovabba a 79-82. §-ok
tekintetében az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdése szerint, tekintettel a szocialis igazgatasrol
¢s szocialis ellatasokrol sz616 1993. évi II1. torvény 1. § (2) bekezdésére, a kovetkezd rendeletet
alkotja:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya, a tulajdonosi jogkorok gyakorldsa

1. § (1) A rendelet hatalya Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugléo Onkormanyzata tulajdonaban
allo lakasokra terjed ki, tekintet nélkiil arra, hogy azok hol talalhatok. Budapest Févaros XIV.
Keriilet Zuglo Onkormanyzata a Budapest Févaros Onkorményzata 4ltal ingyenesen tulajdonba
adott Budapest, XIV. keriilet, Sarrét park 4. szam alatt talalhat6 lakoépiilet vonatkozasaban is
ellatja a lakasgazdalkodasi feladatokat, azzal, hogy a lakdépiiletben 1évd lakasok
vonatkozdsdban az ingyenes tulajdonba adas napjan fennalld bérleti jogviszonyokra, azok
megsziinéséig a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évd dnkormanyzati lakasok bérletérdl, a
lakbérek mértékérdl, valamint a Févarosi Onkormanyzatot megilleté bérlékivalasztasi jogok
hasznositasanak szabalyairdl sz616 29/2006. (VI. 12.) Fév. Kgy. rendelete az iranyado.

(2) A rendelet hatadlya nem terjed ki azokra a lakasokra, amelyek ¢letjaradéki szerzddés
keretében keriiltek Onkorményzati tulajdonba, az életjaradéki jogviszony fennallasa alatt,
valamint a Budapest, XIV. keriilet, Sarrét park 4. szam alatt talalhat6 lakoépiiletben 1évo
lakésokra vonatkoz6 - az ingyenes tulajdonba adas napjan fennallé - bérleti jogviszonyokra,
azok megsziinéséig.

(3) A lakbér mértékérdl és megallapitdsanak részletes szabalyair6l kiilon Onkormanyzati
rendelet rendelkezik.

(4) Az Onkormanyzati bérlakasok elidegenitését és annak feltételeit kiilon Onkormanyzati
rendelet szabalyozza.

(5) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Ltv.), valamint a Polgari Toérvénykonyvrol szolo 2013. évi IV. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni. A Ptk. hatalyba lépését megel6z6en



keletkezett jogviszonyokra, azok megsziinéséig a Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV.
torvényt kell alkalmazni.

(6) E rendelet 79-82. §-aiban nem szabalyozott kérdésekben a szocidlis igazgatasrol és a
szocialis ellatasokrdl szold 1993. évi III. torvény (a tovabbiakban: Sztv.) rendelkezéseit kell
megfelelden alkalmazni.

2. § (1) A Képviselo-testiilet tulajdonosi €s bérbeaddi jogait a Képviseld-testiilet, a
polgarmester, valamint a Képviseld-testiilet Tulajdonosi ¢és Kozbeszerzési Bizottsaga (a
tovabbiakban: Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag), valamint a Képviselo-testiilet Szocialis
Bizottsaga (a tovabbiakban: Szocialis Bizottsadg) gyakorolja.

(2) A Képviselo-testiilet atruhazott hataskorében jar el:

a) a polgarmester az alabbiak szerint: 10. § (4) bekezdése, 21. § (6)-(7) bekezdései, 22. §
(3) bekezdése, 27. § (3) bekezdése, 30. § (3) bekezdése, 37. § (2) bekezdése, 38. § (1)
bekezdése, 41. §, 43. § (1)-(4) bekezdései, 44. § (6) bekezdése, 50. § (1) bekezdése, 52.
§, 53. §, 54. §, 55. § (1) bekezdés c) pontja, 58. § (1)-(3) bekezdései, 62. §, 69. § (3)
bekezdés d) pontja, 69. § (5) bekezdése, 70. § (1) bekezdése, 70. § (7) bekezdése, 76. §
(1) bekezdése, 76. § (7) bekezdése, 78. § (1) bekezdése, 81. § (2) bekezdése, 82. § (1)
bekezdése;

b) a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag az alabbiak szerint: 23. § (1) bekezdése, 23. §
(2) bekezdése, 23. § (3) bekezdése, 27. § (3) bekezdése, 32. § (2) bekezdése, 39. § (1)
bekezdése, 42. § (6) bekezdése, 51. § (3) bekezdése, 57. § (4) bekezdése, 59. § (4)
bekezdése;

c) a Szocidlis Bizottsag az alabbiak szerint: 12. § (3) bekezdése, 16. § (2) bekezdése, 23. §
(2) bekezdése, 23. § (3) bekezdése, 27. § (3) bekezdése, 40. § (2) bekezdése, 40. § (3)
bekezdése, 45. § (7) bekezdése, 46. § (1) bekezdése, 47. § (4)-(5) bekezdései, 72. § (1)
bekezdése, 78. § (2) bekezdése, 79. § (9)-(10) bekezdései

szerinti ligyekben.

(3) A bizottsagokra és a polgarmesterre dtruhazott hataskéroket Budapest Fovaros XIV. Keriilet
Zuglé Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének a Képviseld-testiilet szervezeti és miikodési
szabalyzatardl szold6 mindenkor hatdlyos rendelete tartalmazza, figyelembe véve a jelen
rendelettel atruhazott hataskoroket.

(4) A KépviselO-testiilet a rendelet hatalya ala tartozo lakas tekintetében — jelen rendelet keretei
kozott — kdzvetleniil jogosult a bérbeadoi jogok gyakorlasara.

(5) A tulajdonosi dontések eldkészitése és végrehajtasa, a hibaelharitasi, gyorsszolgalati,
miszaki, bérleményellenérzési, tulajdonosi képviselet ellatasdval, miszaki jellegl
vagyonvédelemmel és kdveteléskezeléssel dsszefiiggd feladatokat az Onkormanyzattal kotott
mindenkor hatadlyos Kozszolgaltatdsi Szerzodés alapjan a Zugloi Varosgazdalkodasi
Kozszolgaltatd Zartkorlien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1145 Budapest, Pétervarad u.
11-17.) latja el. Minden az el6zéek szerint meg nem hatarozott feladatot a Budapest Fovaros
XIV. Keriilet Zugldéi Polgarmesteri Hivatal (székhely: 1145 Budapest, Pétervarad u. 2.; a



tovabbiakban: Hivatal) lat el, a mindenkor hatalyos Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugloi
Polgarmesteri Hivatal Szervezeti ¢s Miikddési Szabalyzatdban meghatarozottak szerint.

(6) Lakaskezelének mindsiill Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata
tulajdonaban allé lakasok tekintetében Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkorményzata
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), valamint a Zugléi Vdrosgazdalkodasi Kozszolgaltatd
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag (a tovabbiakban: Zugloi ZRt.).

2. Ertelmez6 rendelkezések
3. § E rendelet alkalmazasaban:

ay—adossagkezelési  szolgaltatas: Zugldo szocidlis és  gyermekvédelmi pénzbeli,
természetbeni tdmogatdsainak és szocialis ellatasainak szabalyairol szolo 7/2015. (1.
27.) onkormanyzati rendelete szerinti adossagkezelési szolgaltatas;

by—bérlo kifejezés alatt, ahol a rendelet kiilon nem emliti, a bérldtarsakat és tarsbérloket is
érteni kell;

er—egyenlo értékii jovedelem: jogosultsag megallapitasanak kiszamitasanal az egy
fogyasztasi egységre jutd egyenld értékli jovedelmet kell figyelembe venni; a
fogyasztasi egység a csaladtagoknak a csaladon beliili fogyasztasi szerkezetet kifejezo
aranyszama, ahol a haztartds elsé nagykorti tagjdnak aranyszdma 1,0, a haztartds
masodik nagykort tagjanak az aranyszama 0,7, az elso kiskoru tagjanak az aranyszama
0,7, a haztartds minden tovabbi nagykort és kiskoru tagjanak ardnyszdma tagonként
0,5;

d—¢életvitelszerii a lakas hasznalata: ha nincs masik lakdingatlan, melyet a bérlé vagy a
lakashasznalo ténylegesen lakhatidsa céljabol hasznalhat, és az altala lakott lakas az
olyan otthona, amelybdl szervezi az életét, rendszeresen innen indul munkaba vagy
oktatasi intézménybe, ide tér haza. Igazoldsa torténhet: lakcimkartyaval, helyszini
szemlével, vagy hatosagi bizonyitvannyal;

ey—¢életvitelszeriien zugloi lakos: aki igazoltan zugloi lakcimmel vagy tartozkodasi hellyel
rendelkezik, illetve aki mas hitelt érdemlé mddon igazolni tudja életvitelszeri zugloi
tartozkodasat;

H—fogyatékos szemeély: a fogyatékos személyek jogairdl ¢és esélyegyenldséglik
biztositasarol szol6 1998. évi XXVI. torvény 4. § a) pontjaban meghatarozott fogalom,;

&r—hajléktalan: az a személy, akinek bejelentett lakohelye a hajléktalan szallas, vagy aki
¢jszakait kozteriileten vagy nem lakas céljara szolgald helyiségben tolti, s ezt a tényt, a
hajléktalanokat ellatd, Budapest XIV. keriiletében miikddé szocialis szolgaltatd
igazolja;

k—jovedelem: az Sztv. 4. § (1) bekezdés a) pontjadban meghatarozott fogalom, melynek
szamitasa az Sztv. 10. §-a szerint torténik;



t—kozeli hozzatartozo: az Sztv. 4.§ (1) bekezdés d) pontja szerint meghatdrozott kdzeli
hozzatartozo, valamint a bérld testvére €s féltestvére, élettarsi kapcsolat esetén a
bejegyzett élettars akkor kozeli hozzatartozd, ha kiilonb6z6 nemiiek esetében élettarsi
kapcsolatat kozjegyzoi okirattal, két azonos nemii személy esetében anyakonyvvezetod
elott 1étesitett bejegyzett ¢lettarsi kapcesolatat igazolja;

P—lakasigénylo: az e rendelet alapjan lakashoz jutni kivano személy;

lg—lakoteriilet szamitasanal csak a lakas Ltv-ben meghatarozott lakohelyiségeit (lakoszoba,
félszoba, halofiilke, hall, étkezd, lakoeldtér) lehet figyelembe venni;

B—a lakas atalakitasanak mindsiil:

la) a lakds miiszaki megosztasa, alapteriiletének és a lakdszobak
szamanak megvaltoztatasa (bovitése, csokkentése), tovabba

Ib) a lakas alaprajzi beosztasanak, helyiségei szadmanak, valamint
rendeltetésének megvaltoztatasa,

w)-a lakas felujitasa, korszeriisitésének mindsiil:
ma) egyedi gdz- vagy elektromos flitd-, valamint melegviz-szolgaltato
berendezések, felszerelések, tovabba
mb) a lakas hasznalhatosagat ndveld egyeb épitési-, szerelési munka;

#—a lakas rendeltetésszerii hasznalatanak mindsiil:
na) a berendezési targyak (fiitd, f6z0, melegviz termeld €s egészségligyi
berendezések) tizemképes allapota,
nb) hideg, ¢s meleg burkolatok megfeleld allapota (ideértve sziikség
esetén a festést, cserét, potlast is),
nc) a nyildszarok megfeleld allapota (mazolasa, javitasa, zarak cseréje,
ivegezési munkalatok elvégzése);

o)y—mozgaskorlatozott személy: a sulyos mozgaskorlatozott személyek kozlekedési
kedvezményeirdl szolo 102/2011. (VI.29.) Korm. rendelet 2.§-dban meghatarozott
fogalom;

pr—ovadeék: Ptk-ban meghatarozott fogalom,;

e—leromlott miiszaki dallapotu lakds: olyan lakds, amely az Ltv. szerint rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmatlan, és ezt az illetékes szakhatosag igazolja;

B—szocialis szallas: Onkormanyzati bérlakasban lakd és alacsony jovedelmiik miatt a
bérlakas fenntartdsara nem képes, igy lakhatasukban veszélyeztetett személyek részére
szocialis helyzet alapjan biztositott, szocidlis szolgéltatasokkal dsszekapcsolt atmeneti
lakhatasi forma;

sy—sziikséglakads: az az emberi tartozkodasra még alkalmas helyiség, amely nem felel meg
az Ltv. szerinti lakédsfogalomnak.
3. Adatkezelés

4. § (1) A lakésigényld a névjegyzékbe vételi, illetve bérbevételi kérelmében, a lakéshasznalé a
hasznalati megallapodasban vagy kiilon nyilatkozatban az adozas rendjérdl szold 2003. évi



XCIIL. térvény 54.§ (1) bekezdése alapjan hozzajarul, hogy az Onkormdnyzat az adétitkot a
lakastigy elbiralashoz sziikséges mértékben megismerje €s kezelje.

(2) A bérlo, illetve a lakéshasznal6 kiilon nyilatkozatban (adatkezelési nyilatkozat) hozzajarul,
hogy az informdcios és onrendelkezési jogrol és informacids szabadsagrol szolo torvény 2011.
évi CXII. torvény 5. § (1) bekezdés a) pont szerinti adataikat az e rendeletben szerepld
onkorményzati szervek, a Zugloi ZRt. és az Onkormédnyzat addéssagkezelést és szocidlis
szolgaltatas nyujtast végzo koltségvetési szervei kezeljék, egymas kozott tovabbitsak.

(3) Osszekapcsolhatonak mindsiilnek az &nkormanyzati szocialis iligyeket intézé szerv, a
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugloi Polgarmesteri Hivatal Lakéas Csoport (székhely: 1145
Budapest, Pétervarad u. 2.; a tovabbiakban: Lakéas Csoport) és a Budapest Fovaros XIV.
Keriilet Zugléi Polgarmesteri Hivatal Lakéasgazdasagi Csoport (székhely: 1145 Budapest,
Pétervarad u. 2.; a tovabbiakban: Lakéasgazdasagi Csoport), valamint a szocialis
szolgaltatasnyujtast végz6 Onkormanyzati koltségvetési szervek adatai az Onkorményzati
bérlakas bérlok vagy lakasigénylok tekintetében.

(4) Az addtitok és a személyes adatok kezelésének célja a lakasjuttatas alatdmasztasanak
vizsgalata, a jogosultsdg feltételeinek ellenérzése és megallapitasa, a lakbér mértékének
megallapitasa, a fizetési kotelezettségek mértékének megallapitasa, teljesités ellendrzése.

(5) Az adatkezelés idOtartama a kérelem, igénylés benyujtasatdl kezdve a bérleti, hasznalati
jogviszony megszlinését koveto, illetve a kdvetelés megsziinését kovetd ot év.

(6) Az adatkezelés soran az informécios és Onrendelkezési jogrol és informdcids szabadsagrol
sz0l0 torvény 2011. évi CXII. térvény rendelkezéseit alkalmazni kell.

4. Adatvédelmi szabalyok

5. § (1) A Lakés Csoport, a Lakasgazdasadgi Csoport, valamint a Zugléi ZRt., a szocidlis
szolgalatasnyujtast végzo koltségvetési szervek az Ltv. keretei kozott jogosult nyilvantartani és
kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az Ltv., valamint jelen rendelet alapjan a
bérbeadas feltételeinek megallapitasa, valamint a bérbeaddi hozzajarulasrél vald dontés
érdekében kérhet az allampolgartol.

(2) Az onkormanyzati lakas bérletére jogosult személyeket a rendeletben foglalt feltételek
teljesitéséhez a Lakas Csoport, illetve a Zugloi ZRt. adatszolgaltatasra hivja fel.

(3) A jovedelmi helyzet megallapitasdhoz a személyi jovedelemado bevallas alapjaul szolgald
adatokat kell szolgaltatni. Az adatszolgéltatasi kotelezettség az egylitt €16 nagykoru
hozzatartozoktol szarmazé jovedelemre is kiterjed. A vagyoni viszonyokrol az egyes, jelen
rendeletben szabdlyozott jogviszonyokban érintettek nyilatkozatat kell a nyilvantartdsban
szerepeltetni.

(4) Ha a (3) bekezdésben meghatirozottak azért nem teljesithetéek, mert az érinttettek
munkanélkiiliek, igy a munkanélkiili ellatasra vonatkozé adatokat kell szolgaltatni.

(5) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhato fel olyan adat igazoldsara, amelyet valamely
hatosag jogszaballyal rendszeresitett nyilvantartdsanak tartalmaznia kell.



(6) A nyilvantartasbol adatot szolgéltatni nem lehet. A nyilvantartas adatait kizarolag a jelen
rendeletben szabalyozott bérbeadashoz, annak monitoringjahoz, valamint szocialis, jovedelmi,
vagyoni helyzet vizsgalatahoz lehet felhasznalni.

5. Atlathatésag

6. § (1) A rendelet szerinti adatkezelonek a lakasok bérletével Gsszefiiggésben tudomdasukra
jutott adatokat oly modon kotelesek kezelni, hogy a felelés dnkormanyzati lakasgazdalkodas
feltételeinek megteremtése érdekében, valamint jogszabalyon alapuld megkeresés,
adatszolgaltatasi kotelezettség vagy kozérdekii adatigénylés teljesitése esetén az adatok
konnyen hozzaférhetden, rendszerezésre alkalmasan, kozérthetd formaban rendelkezésre
alljanak.

(2) A (1) bekezdésében meghatarozott kotelezettségek teljesitése érdekében az adatok
kezelésére elsdsorban elektronikus nyilvantartasban kertil sor.

6. Lakasigényléshez benyujtando iratok

7. § (1) A nevjegyzekbe torténd felvetelhez a lakasigényld az Ugyfélszolgalaton (1145
Budapest, Bacskai u. 35.; a tovabbiakban: Ugyfélszolgalat) rendszeresitett kérelem bejelentd
formanyomtatvanyon jelenti be igénylését és ehhez csatolja:

a) személyi igazolvanyanak ¢€s lakcimkartyajanak fénymasolatat,

b) amennyiben ilyennel rendelkezik, harminc napnal nem régebbi bankszamla
kivonatot, illetve értékpapir szamlan 1évo vagyonrdl banki igazolast,

c) teljes bizonyitd erejii maganokiratban foglalt nyilatkozatot a 20. § (3) bekezdés
a)-b) pontjaiban foglaltakrol,

d) a lakésigényld és csaladtagjai jovedelmére vonatkoz6 valamennyi igazolast, a 8.
§ (2) bekezdése szerint

(2) A névjegyzéken mar szerepld lakasigényldt a felvételt kovetden, a lakasbérleti szerzddés
megkotéséhez fel kell szolitani a 8. § szerinti adatszolgaltatasra, melyet személyesen az
Ugyfélszolgalaton adhat be, vagy a Lakas Csoport részére postai tton juttathat el.

8. § (1) Minden bérbeadand¢ lakasra vald jogosultsdg megallapitasahoz mellékelni kell az
alabbiak koziil a lakasigénylo €lethelyzetére vonatkozo iratokat, kiillondsen:

a)a lakésigényld altal felajanlott sajat tulajdont lakds harminc napnal nem régebbi
tulajdoni lapjat, bérlakas esetében a bérleti szerzodést,

b) a lakasigényld és csaladtagjai jovedelmére vonatkozo valamennyi igazolast, kiilonds
tekinettel a (2) bekezdésben felsoroltakra,

¢) igazolast arrdl, hogy a felajanlott lakéas utdn nem all fenn és az el6z6 egy évben sem
allt fenn koziizemi dij-, kozos koltség- és lakbértartozas, illetve tartozas fennallta esetén
benyujtandé az addssagkezelésrdl sz616 igazolas, a részletfizetésrdl sz616 megéllapodas,
valamint a pénziigyi igazolas arrol, hogy a megallapodas értelmében teljesiti a fizetési

kotelezettségét,
d) igazolast a lakast esetlegesen terheld terhekrdl €s nyilatkozatot arrdl, hogy a
lakésigényld ennek a lakdsnak a tehermentesitését — a szerzddés megkdtését

megeldzden - a sajat koltségén vallalja, valamint



e) a jelen rendeletben meghatarozott egyéb okiratokat, igazolasokat €s nyilatkozatokat,
kiilondsen:
ea) gyermek(ek)re vonatkozdan oOvodalatogatdsi igazolds, a tanuldi, hallgatoi
jogviszony fennallasardl sz616 igazolas, ha a tankdtelezett korhatart mar betoltotték,
eb) személyigazolvany és lakcimkartya fénymasolata,
ec) ¢€lettarsi kapcsolat igazolasa: kiilonb6zé nemiiek esetében kozjegyzoi okirattal,
két azonos nemili személy esetében anyakonyvvezetd eldtt létesitett bejegyzett
¢lettarsi kapcsolat igazolasaval,
ed) hazassagi anyakonyvi kivonat,
ee) TB kartya masolata,
f) amennyiben fennall, igazolas vagy nyilatkozat a magancsdd alatt allasrol,
g) a lakasigényld, vagy vele egyiitt koltozo csaladtagja fogyatékossagarol szolo orvosi
igazolast,
h) a lakésigényl6 aktualis lakhatasi helyzetének leirdsat tartalmazo teljes bizonyitoereji
maganokiratot,
1) amennyiben zugloi intézmény munkatarsa, az errdl szol6 munkaltatoi igazolast,
j) életvitelszertien Zugloban lakas idétartamat bizonyité iratokat,
k) tartds nevelésbe vételrdl sz616 igazolast,
1) kapcsolati erdszak kovetkeztében lakhatasat elveszett személytdl kriziskdzpont, titkos
menedékhaz, vagy félutashdz igazolasat,
m) harminc napnal nem régebbi bankszamla-kivonatot, illetve értékpapir szdmlan 1évo
vagyonrol banki igazolast,
n) harom hoénapon tuli varandos allapotrél szol6 orvosi igazolast.

(2) A jovedelem igazolasara kiilondsen az alabbi okiratokat kell benyujtani:

a) a tarsadalombiztositasi ellatdsokra (pld. Oregségi, vagy Ozvegyi nyugdij, stb.)
vonatkozoan a Nyugdijfolyositd Igazgatosag altal kiadott igazolast,

b) egyéni vagy tarsas vallalkozasbdl szdrmazo jovedelmek esetén a targyévet megel6zo
évre vonatkoz¢ illetékes allami adohatosag altal kiadott igazolast vagy

c) a munkaviszonybdl szdrmazo jovedelmek esetében a lakdsigénylést megel6zd
tizenkettd honapra vonatkozé munkaltatéi jovedelemigazoldst. Amennyiben a
lakéasigénylés benyujtdsat megel6zden a lakasigényldonek vagy vele egyiitt kolt6zo
kozeli hozzatartozdjanak kevesebb, mint tizenketté hdnapja van munkaviszonybol
szarmazd jovedelme, sziikséges a teljes bizonyitoerejli maganokiratba foglalt
nyilatkozat arrdl, hogy a leigazolt id6szakot megel6zéen nem rendelkezett ilyen
jellegli jovedelemmel, illetve ha nem rendelkezik egyaltalan munkaviszonybol
szarmaz6 jovedelemmel, az errdl sz6lo szintén teljes bizonyitderejli maganokiratba
foglalt nyilatkozat benyujtasa,

d) gyermekek utan jaro pénzbeli ellatasokrol szo616 igazolasok,

e) nem munkaviszonybdl vagy vallalkozasi tevékenységbdl szdrmazd jovedelemrdl
sz010 igazolasok,

f) tartadsdijrol szolo birdsagi itélet vagy teljes bizonyitoerejli magéanokiratba foglalt
errdl sz616 nyilatkozat.

3) A névjegyzéken szereplok esetében a bérbeadandd lakasra vald jogosultsag
megallapitasdhoz sziikséges adatszolgaltatasra felszolitott igényldk szocialis helyzetének
megallapitasaban Zugloéi Csalad- és Gyermekjoléti Kézpont is kozremiikodik.



I1. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak altalanos feltételei

7. A lakasbérlet létrejotte

9. § Lakést csak az e rendeletben meghatarozott jogcimen és moéddon lehet bérbe adni, a
tulajdonos nevében kiadott hozzéjarulés alapjan. Lakés bérldje csak természetes személy lehet.

10. § (1) Bérleti szerzddés csak tulajdonosi hozzajarulas alapjan bérléi jogosultsagot szerzd
személlyel kothetd. Semmis az a szerzddés, amelyet tulajdonosi hozzdjarulas nélkiil kotnek
meg.

(2) Az Ltv-nek és jelen rendeletnek a bérbeadasra és a bérbeadoi hozzéjarulasra vonatkozd
szabalyai a bérleti szerzodésnek akkor is tartalmat képezik, ha a szerz6désben nem szerepelnek.

(3) A feleknek a fennalld6 szerzodéssel kapcsolatos megallapodasat és a bérbeadoi
hozzéjarulast, valamint annak feltételeit a szerzOdésben modositidssal vagy kiegészitéssel
rogziteni kell.

(4) Amennyiben a kijelolt bérl a bérleti szerzddést a bérbeaddi hozzajaruldsban megjeldlt
hataridén beliil nem koti meg - a bérleti jogviszony folytatds esetét kivéve -, a hozzajarulas
érvényét veszti. Ha a kijelolt bérl6 a bérleti szerzddést a meghatarozott hataridén beliil
Onhibajan kiviil nem koti meg, a hataridé leteltét koveté harminc napon beliil mulasztasat
igazolhatja, melynek elfogaddsardl a polgarmester dont.

(5) Nem kothetd bérleti szerz6dés azzal, aki:

a) az orszag teriiletén barhol rendelkezik 6nallo bekoltozhetd lakastulajdonnal, 6nalld
lakdsnak  mindsiild  tulajdoni  hanyaddal, lakds haszonélvezeti jogaval,
onkormanyzati lakas bérleti, vagy bérlétarsi jogaval,

b) a lakasbérld egyiitt €16 kozeli hozzatartozdja, a bekdltozéstdl szamitott harom évig,

c) a lakas bérleti jogadnak megszerzése érdekében az elmult harom évben az
Onkormanyzat felé neki felréhatéan valotlan adatokat kozolt.

11. § (1) A lakasigénylonek a méltanyolhato lakasigény mértékét meg nem haladé szobaszdmu
lakas adhato bérbe.

(2) A méltanyolhato lakasigény fels6 hatara a lakasigényld €s a vele egylitt koltozok szamatol

fiiggden:
a) 1-2 személy esetében: 1 lakoszoba,
b) 2-3 személy esetében: 1+1/2 lakoszoba,
c) 3-4 személy esetében: 2 lakodszoba,
d) 4-5 személy esetében: 2+1/2 lakoszoba,
e) minden tovabbi személy esetén, a d) pont szerinti érték személyenként fél szobaval
novekszik.

(3) A részben vagy egészben akadalymentesitett lakasok kizarolag mozgassériilt vagy
fogyatékkal €16 személyeknek és eltartdiknak adhatok bérbe.

8. A bérbeadas idotartama, a lakbér és a fizetendo dijak, koltségek és a lakdashasznalati dij
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12. § (1) Onkormanyzati lakast — az e rendeletben foglalt szabalyozas figyelembevételével —
hatarozott, vagy hatarozatlan idére lehet bérbe adni.

(2) Szocialis vagy koltség alapon elsé alkalommal 6t évre adhatdé bérbe lakds. A bérleti
szerzOdés tovabbi Ot évre vagy hatdrozatlan idére hosszabbithato meg, az e rendeletben
meghatarozottak szerint.

(3) Jelen rendelet hatdlyba 1épését megel6zden, szocidlis palydzat Gtjan hatarozott idére bérbe
adott lakas bérl6jének kérelmére a Szocidlis Bizottsdg hozzajarulhat a szerzédés hatarozatlan
iddre torténd modositdsdhoz, feltéve, hogy a bérld nem esik a jelen rendeletben meghatarozott
kizar6 okok hatalya ala.

(4) Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni, ha a bérldkijelolési vagy bérld kivalasztasi
jog jogosultja igy rendelkezik.

(5) Szanalasra, kiiiritésre, bontasra kijelolt ingatlanban 1évo lakas esetén a bérbeadas iddtartama
legfeljebb harom év lehet.

(6) A bérleti szerz6dés megszlinése eldtt legalabb ketté honappal a Lakas Csoport értesiti a
bérl6t a jogviszony megsziinésének idopontjarol, valamint a Dbérleti szerzodés
meghosszabbitasara iranyuld kérelem tartalmarol és a kérelem elbirdlasahoz sziikséges
benytjtando iratokrol.

13. § (1) Bérlok a mindenkor hatdlyos Onkormanyzati rendeletben megéallapitott lakbért,
valamint a kiilon szolgaltatasi dijakat és tarsashdz esetén a kozds koltség Ltv. szerint rajuk esd
részét kotelesek megfizetni.

(2) A lakas bérldje a bérbeadd altal nyujtott és az alabb felsorolt, a bérleti szerzédésben vagy
mas megallapodasban meghatarozott kiilon szolgéltatasokért a lakbéren, és a kozos koltség
bérlot terheld részén feliil (a tovabbiakban: ko6zos koltség) kiilon szolgaltatasi dijat koteles
fizetni. Tarsashazakban azokat a kiilon szolgaltatasi dijakat szamldzhatja ki a bérbead6 a bérld
fel¢, melyeket a k6z0s koltség nem tartalmaz.

(3) A kiilon szolgéltatasok korébe tartozik kiilondsen:

a) avizellatas és a csatorna hasznalat biztosités,

b) a fités és a melegviz ellatas biztositasa,

c) aszemétszallitas,

d) akozos hasznalata helyiségek fiitése, vilagitasa,

e) atelekommunikacids szolgéltatasok vételének biztositasa,
f) akaputelefon hasznalatanak biztositasa,

g) a biztositas,

h) a kertgondozas, épiilettakaritas

(a tovabbiakban: kiilon szolgaltatasi dijak).
(4) A bérlok a (3) bekezdés a) — d) pontjaiban felsorolt kiilon szolgéltatasokért a

jogszabalyokban meghatarozott szolgaltatasi dijat, az e) — h) pontjaiban meghatarozott kiilon
szolgaltatasokért pedig a szolgaltatas ellenértékét kotelesek megtizetni.



(5) A bérlé az (1) bekezdésben meghatarozott fizetési kotelezettségét az Onkorméanyzat részére
koteles teljesiteni.

14. § A nem szocialis alapon lakasbérleti szerzddést kotd bérlonek a szerzodéskotést
megeldzden igazolnia kell, hogy az adott lakasbérleti dija kétszeresének megfeleld 6vadékot
megfizette az Onkormanyzat altal megjelolt és a bérld részére kozolt szamlara.

15. § A lakast jogcim nélkiil hasznal6 személy a jogcim nélkiili haszndlat kezdetétdl hasznalati
dijat koteles fizetni.

16. § (1) A hasznalati dij mértéke a jogcimnélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honapon
tal, a lakbér masfélszeresének megfeleld osszeg.

(2) A jogviszony rendezését kovetden a bérld kérelmére a Szocidlis Bizottsag dontése alapjan
az Onkorményzat a bérld részére jovdirhatja a megfizetett hasznalati dij bérleti dijon feliili
részét, illetve elallhat a hasznalati dijhoz kapcsolodd, a bérleti dij mértékén feliili kovetelés
érvényesitésétol.

(3) A hasznalati dij mértéke a bérleti dijjal megegyez0 mértékii annak a jogcim nélkiili
lakéshaszndlonak az esetében, aki adossagkezelési szolgéltatdsban vesz részt és az abban
foglaltakat teljesiti, vagy részletfizetési megallapodast kot és a torlesztorészleteket fizeti, és az
elébb felsoroltakat a Lak4sgazdasagi Csoport felé igazolja.

I11. Fejezet

Eves lakashasznositasi terv

17. § (1) Az Onkorményzati lakasok hasznositasinak modjara a Gazdalkodasért felelds
alpolgarmester, a Szocidlis ligyekért felelés alpolgarmester, a Szocidlis Bizottsag és a
Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag kozosen egyiittmikodve, minden év oktober 31-ig
lakéshasznositasi tervet készitenek a kovetkezd évre vonatkozdan, melyet a Szocialis Bizottsag
¢s a Tulajdonosi és Kdzbeszerzési Bizottsag kozosen terjeszt eld a Képviseld-testiiletnek. A
Képviselo-testiilet a soron kovetkezd rendes iilésén dont az éves lakashasznositdsi terv
elfogadasarol.

(2) A lakashasznositasi tervnek tartalmaznia kell:
a) a targyévet kovetd év soran varhatéan megiiresed0 Onkormanyzati bérlakasok
szamat;
b) a targyévet kovetd €év sordn vasdrolni illetve épiteni tervezett Onkormanyzati
bérlakasok szamat;

c) a targyév soran felgjitani tervezett bérlakasok szamat, ezen beliil az {iresen allo, nem
bérbe adott, felujitani tervezett lakdsok szama;

d) a targyév soran kiliriteni tervezett illetve bontani tervezett 6nkormanyzati bérlakasok
szamat;
e) a targyév soran értékesiteni tervezett onkormanyzati bérlakasok szamat;

f) a targyév soran bérbe adassal hasznositott onkormanyzati lakasok szamat.
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(3) A lakashasznositasi tervben kell meghatarozni, hogy a (2) bekezdés f) pontjaban megjeldlt
Onkormanyzati lakasok koziil hany lakas bérbe adasa tervezett

a) a névjegyzéken alapulo elosztassal szocialis lakbérrel;
b) a névjegyzéken alapulo elosztassal koltségalapu lakbérrel;

c) palyazati tton, feltjitasi, korszerisitési kotelezettség vallalasa mellett torténd bérbe
adéssal

ca) szocidlis lakbérrel vagy
cb) koltségalapu lakbérrel;
d) palyazati iton, piaci mértékii lakbéren torténd bérbe adassal;

e) kozérdekii elhelyezési kotelezettségek teljesitése érdekében torténd bérbe adassal,
ezen belil a szandlasokhoz, tombrehabiliticibhoz kapcsolédd elhelyezési
kotelezettségek teljesitésére iranyuld bérbe adassal;

f) lakascsere kérelmek kielégitése céljabol torténd bérbe adassal,

g) torvényben, birdsagi- vagy hatdsagi hatarozatban eldirt, valamint onkormdanyzati
dontésen alapul6 elhelyezési kotelezettség alapjan torténd bérbe adassal.

(4) Szintén a lakashasznositasi tervben kell meghatarozni, a szocidlis széallassa mindsitendd
Oonkormanyzati tulajdonu lakasok véarhatd szdmat.

(5) A terv megvaldsuldsat negyedévente a Szocialis Bizottsag ¢és a Tulajdonosi és
Kozbeszerzési Bizottsag koveti a hivatal és a Zugloi ZRt. éltal elokészitett jelentés alapjan.
Sziikség esetén a fenti bizottsdgok a lakdshasznositasi terv modositasara javaslatot készitenek,
melyrél a Képviseld-testiilet dont. A terv teljesiilésérdl a kovetkezd év januar 31-ig a
Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag ¢és a Szocialis Bizottsag egyiittesen beszamolot
készitenek, melyet a Képviseld-testiilet vitat meg és dont az elfogadasardl.

IV. Fejezet

A lakasok bérbeadasara vonatkozo altalanos szabalyok

18. § (1) Lakast csak az e rendeletben meghatarozott jogcimen, modon és feltételekkel lehet
bérbe adni.

(2) Lakast bérbe adni, bérldt kijeldlni a kovetkezok jogosultak:

a)
b)

¢)
d)

a rendeletben meghatarozott hataskori szabalyok szerint a Képviseld-testiilet, a
Polgarmester, a Szocialis Bizottsag, valamint a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag;
kiilon megallapodasban, a megallapodasban meghatarozott lakdsra és a
megallapodasban foglalt feltételekkel a bérld kivalasztasi joggal, valamint

az Onkormanyzat gazdasagi tarsasaga, intézménye a hasznalataban levé lakésra és
jogszabaly szerint a bérleti jogviszony folytatdsara jogosultsag megallapitasa esetén a
rendelet szerint erre hataskorrel rendelkezd szerv vagy személy.
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19. § A lakasok bérbeadasanak jogcimei:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

2

h)
i)
)
k)
D

névjegyzek alapjan, szocidlis vagy koltség alapon;

iires lakas esetén felujitasi, korszeriisitési kotelezettség vallalasa mellett, palyazat utjan;
piaci alapu lakasbérletre kiirt palyazat alapjan;

palyazaton kiviil, kozérdekbdl torténd bérbeadas;

lakéscsere-szerzddés alapjan;

lakas bérleti jogviszony megsziintetése mellett masik lakasra bérleti jogviszony
1étesitése alapjan;

torvényben, birdsagi- vagy hatdsagi hatarozatban eldirt, valamint Onkormanyzati
dontésen alapulo elhelyezési vagy bérbeadési kotelezettség alapjan;

bérlokijelolési vagy bérlo-kivalasztasi jog alapjan;

jogecim nélkiili személyek elhelyezése érdekében torténd bérbeadas alapjan;
hatarozott idore kotott lakasbérleti szerzodés hosszabbitasa;

bérbeadas azonnali intézkedést igényld, rendkiviili élethelyzet esetén;

a lakas korabbi tulajdonosa részére torténd bérbeadasa alapjan;

m) lakasbérleti jog folytatdsa alapjan;

n)
0)
p)
<))

megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadésa alapjan;
bérlotarssa mindsités alapjan;
a Polgarmester krizistamogatas soran tett nyilatkozata alapjan;

onkormanyzat intézménye, vagy gazdasagi tarsasdga rendelkezése alapjan.

V. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak egyes jogcimei, modjai, feltételei és szabalyai

9. Nevjegyzék alapjan bérlakashoz jutds rendje, feltételei

20. § (1) Az Onkorményzat egységes névjegyzéket (a tovabbiakban: névjegyzék) vezet, mely
szerint szocialis és koltség alapu lakasbérleti szerzddést lehet kotni.

(2) A névjegyzékre azt a természetes személyt lehet felvenni:

a)

b)

aki életvitelszerien zugloi lakos, vagy szocidlis intézményben fennallo ellatotti
intézményi jogviszonyat megel6z6 utolsd bejelentett lakcime Budapest, XIV. keriilet
kozigazgatasi teriiletén (a tovabbiakban: Zuglo) volt,
akinek és a vele egyiitt koltozoknek az egyenld értékii jovedelme
ba) szocialis alapon bérbe adando lakéas esetén nem haladja meg a 80 ezer
forintot;
bb) koltség alapon bérbe adando lakés esetén meghaladja a 80 ezer forintot, de
nem haladja meg a 110 ezer forintot.
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(3) Nem jogosult névjegyzékre valo felvételre a lakasigénylo:

a) ha a lakésigényld illetve a vele egylitt koltozo kozeli hozzatartozdja az orszag teriiletén
barhol 06nalldo bekoltozhetd lakastulajdonnal, ©ndllé lakdsnak mindsiilé tulajdoni
hanyaddal, lakds haszonélvezeti jogaval, Onkormanyzati lak4s bérleti jogaval
rendelkezik, vagy

b) ha a lakasigényld illetve a vele egylitt koltozo kozeli hozzatartozoja ingo- illetve
ingatlan tulajdondnak valamint vagyoni értékli jogaiknak egyiittes forgalmi értéke
meghaladja a 2 milli6 forintot, ide nem értve azt, ha az ingétulajdon a munkavallaldshoz
hasznalt gép vagy gépjarmii, vagy

c) a névjegyzékre valo felkeriilés érdekében neki felrohato médon az elmult harom évben
val6tlan adatokat kozolt.

(4) A (3) bekezdés a)-b) pontjaiban foglaltakrol a lakéasigényld teljes bizonyitd erejii
maganokiratban koteles nyilatkozni és koteles a jelen rendeletben meghatdrozott igazolasokat
becsatolni a névjegyzékre valo felvételére iranyuld kérelmével egyidejiileg.

21. § (1) A névjegyzékre valo felkeriilésre vonatkozd kérelmet az Ugyfélszolgalaton
rendszeresitett kérelem bejelentd formanyomtatvanyon kell benyujtani. A névjegyzék
folyamatosan vezetett €s frissitett adatbazis.

(2) Egy lakasigényld csak egyetlen lakasigénylési kérelemben szerepelhet._

(3) A Lakas Csoporthoz cimzett és megkiildott kérelem és az elbirdlashoz sziikséges
valamennyi, jelen rendeletben meghatarozott igazolas, nyilatkozat alapjan a Lakas Csoport a
polgarmester részére a beérkezéstdl szamitott harminc napon beliil megkiildi a névjegyzékbe
torténd felvétel iranti kérelmet és mellékleteit.

(4) A Lakas Csoport a (3) bekezdés alapjan benyujtott, jelen rendelet szerint hidnypotlasra
szorulo kérelem esetében a lakasigényldt tizendt napos hataridével felszolitja a hidny potlasara,
azzal a figyelmeztetéssel, hogy a hianypodtlas elmulasztiasa esetén a benyutjtott kérelme nem
biralhato el, 0j kérelem benyujtasara van lehetdsége.

(5) A polgarmester — a Lakas Csoport altal a részére megkiildott, a kérelem és az elbiralashoz
sziikséges valamennyi, jelen rendeletben meghatarozott igazolas, nyilatkozat alapjan — hatvan
napon beliil dont, hogy a lakésigénylé jogosult-e a névjegyzékbe valo felkeriilésre. A
polgarmester a dontésérdl a Lakas Csoportot tajékoztatja.

(6) Azt a lakasigénylot, aki a névjegyzékre vald felkeriilés feltételeinek megfelel, a
polgarmester a névjegyzékbe felveszi és errdl a lakéasigénylot irasban értesiti. A hivatalos
értesitésnek tartalmaznia kell a lakasigénylé pontszamat és a névjegyzékre torténd felvétel
pontos datumat.

(7) Annak a lakasigénylonek a kérelmét, aki nem felel meg a névjegyzékre valo felkeriilés
feltételeinek, a polgdrmester a névjegyzékbe torténd felvételét elutasitja.

(8) A névjegyzékbe felvett lakdsigénylok sorrendjét jelen rendelet 1. sz. mellékletét képezd
pontrendszer és els6bbségi szabalyok hatarozzak meg.

(9) A lakasigénylé a névjegyzékre iktatoszdmmal keriil fel. A lakdsigényld természetes
személyazonosité adatai (kiilondsen sziiletési neve, sziiletési ideje helye, anyja neve)
kivételével a névjegyzék nyilvanos, az Onkormanyzat hivatalos honlapjin folyamatosan
hozzéférhetd.
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(10) A névjegyzék aktudlis tartalmardl, valamint a névjegyzék alapjan lakéshoz jutott
lakasigénylokrdél — beleértve a folyamatban 1évo iigyeket is — a Szocidlis Bizottsag fél évente
kap tajékoztatast a Lakéas Csoporttdl, a Szocialis Bizottsag rendes iilésén.

(11) Aki a névjegyz€k alapjan a lakasigénylésre vonatkozd kérelmét fenntartja, a kérelmét
minden évben marcius 31-ig meg kell ujitani. A megujitas akként torténik, hogy amennyiben a
korabbi kérelemhez képest valtozads nem tortént, akkor ismételt kérelmet kell benyujtani,
amennyiben valtozas tortént, a valtozast igazolo okiratokat a kérelemhez mellékelni kell.

22. § (1) Lakas megiiresedése esetén az 1. melléklet szerint szdmitott sorrend alapjan, valamint
a meéltanyolhat6 lakasigényre tekintettel a névjegyzék szerinti els6 harom helyén szerepld
lakasigényldt a Lakas Csoport a lakas bekoltozhetové valasatol szamitott tiz munkanapon beliil
az adatok pontositasa €s a jogosultsag ellendrzése c€ljabol adatkozlésre hivja fel.

(2) Az adatkozlésre valo felhivassal egyidejlileg hivatalos értesitést kiild a lakasigényloknek,
mely tartalmazza:
a) a lakasra vonatkozé adatokat: a pontos cimét, a komfortfokozatot, a szobdk szamat, a
lakoteriiletét,
b) a lakbér mértékét,
c) alakds megtekintésére felajanlott harom idépontot és
d) felhivast, hogy a kérelmében megjelolt, a névjegyzéki pontszam alapjaul szolgald
adatokat és az azokban bekovetkezett valtozasokat igazolja, ezen igazolasok pontos
felsorolasat, ezen kotelezettsége elmulasztdsanak a jogkovetkezményeit, valamint az
igazolasok benyujtasara nyitva allo hataridot.

(3) A lakasigényld jogosultsagat a lakasbérleti szerz0dés megkotésére a polgarmester allapitja
meg. Az a lakésigényld, aki a névjegyzékben elfoglalt helye alapjan varomanyos a lakasbérleti
szerz0dés megkotésére, az errdl szold hivatalos értesités kézhezvételétdl szamitott harminc
naptari napon beliil koteles a hivatalos értesitésben megjelolt igazolasokat személyesen, vagy
postai uton a Lakas Csoporthoz eljuttatni. A hatarido kérelemre, a lakasigényl6é akadalyoztatasa
esetén, kiilondsen indokolt esetben tovabbi harminc naptari nappal meghosszabbithato.

(4) Amennyiben a névjegyzek alapjan legmagasabb pontszammal rendelkezd, az elsé helyen
jogosulttd valt lakasigényld a lakasbérleti szerzOdéskotési jogdval nem kivan élni, vagy az
adatszolgaltatast és az igazolasok bemutatasat elmulasztja, nem kothetd vele bérleti szerzodés.
Ez esetben az a lakasigényld valik igényjogosultta, aki a névjegyzéken a kiesdt kovetd helyen
legmagasabb pontszammal szerepel.

(5) Amennyiben a lakdsigényld a megtekintés utan is fenntartja szerzodéskotési szandékat, a
szerz0dés megkdtésére kertil sor a jogosultta valasrol szo16 értesités kézhezvételét kovetden.

(6) A Dbérleti szerzddés iddtartama elsd alkalommal 6t év, mely ujabb ot évvel
meghosszabbithato.

10. Palyazat alapjan tortéené bérbeadds rendje, altalanos feltételei

23. § (1) A Tulajdonosi ¢és Kdzbeszerzési Bizottsag gondoskodik a palyazat kiirdsarol a piaci
mértékit bérleti dij vallalasa melletti lakasbérletre vonatkozd pélyazat esetében. A palyazat
eredményérdl a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag dont.
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(2) A felujitasi, korszersitési kotelezettség vallalasa melletti palyazatot a Tulajdonosi és
Kozbeszerzési Bizottsadg €és a Szocialis Bizottsag kozdsen irja ki, és dont a palyazatokrol.

(3) A palyazatokrol szolo eldterjesztéseket a Lakas Csoport késziti eld. A jelen paragrafus
szerint dontést hozo bizottsdg a palydzat nyertesein tilmenden meghatarozhatja azt a
sorrendben kovetkezd egy, vagy tobb palyazot, akivel a palyazat nyertesének visszalépése,
vagy kiesése esetén, a bérleti szerzodést meg kell kotni.

24. § (1) A palyazat altalanos szabalyai:

a) palyazat tires lakas esetén irhato ki,

b) a palyazatot a helyi sajtoban ¢és a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugld
Onkorményzatanak honlapjan kell kdzzé tenni, és ki kell fliggeszteni a Zugléi ZRt.
hirdetdtablajara is,

c) a palyazat benyujtisanak hatarideje nem lehet rovidebb, mint a sajtéban valo
megjelenéstdl szadmitott harminc nap,

d) a palyazatot az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon (palyazati adatlapon),
személyesen vagy meghatalmazott Gtjan, a palyazati kiirasban megjeldlt helyen és
postai iton lehet benytjtani,

e) egy személy, vagy egy csalad az azonos idopontban meghirdetett lakasok koziil
legfeljebb harom lakasra nyujthat be palyazatot,

f) a nyertes visszalépése vagy kiesése esetén a palydzatokat elbirald bizottsag altal
felallitott rangsorban kovetkezd palyazoval kell a bérleti szerz6dést megkotni.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) azt, hogy a meghirdetett lakas felujitasi, korszertsitési kotelezettség vallalasa, vagy
piaci mértékii bérleti dij vallalasa mellett keriil bérbeadasra,

b) a bérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat,

c) a lakas cimét, miszaki allapotat €s egyéb jellemzoit (szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat),

d) felujitasi, korszerlsitési kotelezettséggel jard palydzat esetén a rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas 4llapot kialakitdsdhoz sziikséges munkdk megjelolését, a
befejezési hataridot és a koltségvetés varhatd f66sszegét,

e) a lakasok megtekintésének idépontjat és feltételeit,

f) a palyazat benyljtasanak feltételeit, modjat és hataridejét,

g) apalyazati feltételeket és az elbiralas szempontjait,

h) a bérleti szerz6dés iddtartamat és a lakbér 6sszegét,

1) az eredmény kozlésének maodjat és idopontjat és

j) apalyazat szempontjabol lényeges egyéb koriilményeket, informaciokat.

(3) A palyazatnak tartalmazni kell:

a) a palyazo nevét, jelenlegi lakcimét, az egyiittkoltozok nevét, szamat, €s a kozottiik
fennall6 rokoni kapcsolat megjelolését,

b) a palyazo nyilatkozatat arrol, hogy megfelel a palyazati kiirasban meghatarozott
feltételeknek, és vallalja a palyéazati kiirasban meghatarozott kotelezettségeket,

c) felujitasi, korszeriiségi kotelezettség vallalasa feltételével meghirdetett lakas esetén
a palyazoé kotelezettségvallalasat a koltségviselés modjara és mértékére,
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d) piaci mértékii bérleti dij vallalasa feltételével meghirdetett lakas esetén a palyazo(k)
kifejezett nyilatkozatat a bérleti dij vallalasara,

e) a palyazo és a vele egylittk6ltozd hozzatartozoi jovedelmi és vagyoni helyzetére,
valamint jelenlegi lakaskoriilményeire vonatkozo adatokat €s

f) a palydzat elbirdlasa szempontjabol Iényeges egyéb adatokat, tényeket,
koriilményeket €s nyilatkozatokat.

25. § Nem vehet részt a palyazaton az a személy, és az 4ltala benyujtott palydzatot
érvénytelennek kell tekinteni, ha

a) nem felel meg az e rendeletben meghatarozott valamely feltételnek;

b) a palyazat kiirasat megel6z6 két éven beliil jogeim nélkiili lakashasznald barmely
lakésban, vagy ellene lakasfenntartasi kiadds meg nem fizetése miatt birosagi eljaras
volt folyamatban;

¢) a méltanyolhat6 lakésigény felsé hatarat meghalado nagysagu lakas bérleti joganak az
elnyerésére irdnyul, vagy

d) Budapest XIV. keriilet Onkorményzata tulajdonaban 4ll6 Onkormanyzati bérlakds
bérldje, vagy bérldtarsa, illetve barhol, bekdltdzhetd, sajat tulajdonaban allo lakassal
rendelkezik, és e lakdsok bérleti-, vagy tulajdonjogar6l nem mond le a palyazat
megnyerése esetére.

26. § (1) Nem lehet palyazati nyertes az a személy,

a) aki a palyazatdban valotlan adatokat kozol, vagy nem felel meg az e rendeletben
meghatéarozott valamely feltételnek,

b) akinek vele egyiitt koltoz0 kozeli hozzatartozdja a palyazathoz benyujtottakban
valotlan adatot k6zol, tény allit,

c) a méltanyolhato lakasigénye felsd hatarat meghalado lakasra palyazik — kivéve a
piaci mértékii bérleti dij vallalasa feltételével kiirt palydzatokat, vagy

d) lakbérrel vagy koziizemi dijakkal tartozik a mar meglévd bérleményére, kivéve, ha a
tartozds megfizetésére adossagkezelési szolgaltatasban vesz részt, illetve
részletfizetési megallapodast kotott, és azt teljesiti.

(2) A méltanyolhat6 lakésigény fels6 hatdranak megallapitasanal

a) a bérldn, és a leendd bérldn tulmenden csak a vele egylittkdltozo, €s az egyiittlakod
kozeli hozzatartozo6it lehet figyelembe venni, tovabba
b) két félszobat egy teljes lakoszobaként kell figyelembe venni.

(3) A méltanyolhato lakéasigény felsé hatarat meghaladdé mértékii lakas bérbeadésara - a leendd
bérld kérelmére -, akkor keriilhet sor, ha az a bérld, vagy a vele egyiitt koltozo kozeli
hozzatartozoinak egészségi allapotdra, vagy egyéb méltanyolhatdé koriilményeire
tekintettel kiilondsen indokolt.

27. § (1) A beérkezett palyazatok feldolgozasardl — e rendelet és az elbirdlasi szempontok
keretei kozott -, a palyazatban kozolt adatok alapjan a Lakas Csoport gondoskodik. Ennek
érdekében a palyazok altal kozolt adatokat a csatolt mellékletek, és a Hivatal nyilvantartasai
alapjan ellendrizni kell.

(2) A hianyosan benytjtott, és a jelen rendeletben, vagy a palyazati kiirdsban meghatarozott
feltételeknek meg nem feleld, illetéleg valotlan adatokat tartalmazé palyazati kérelmek nem
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kertilnek elbiralasra. Hianypotlasra csak a palyazatok beadéaséara nyitva 4ll6 hataridon beliil van
lehetdség.

(3) A palyazat nyertesei, valamint a tobbi palyazo a dontésrdl irasban kapnak értesitést a
dontést hozd bizottsagtdl (bizottsagoktol) az elbiralast kovetdé harminc napon belil. A
palyaztatassal kapcsolatos egyéb feladatok végrehajtasarol a polgarmester gondoskodik.

11. A koltségalapu lakasbérlet specialis szabalyai

28. § (1) Koltség alapon az a lakésigényl6 juthat lakashoz, aki
a) vallalja a bérleti szerzddés megkotésekor a lakbér kétszeresével megegyezd mértékii
ovadék megfizetését €s
b) nincs kéziizemi dij-, kozos koltség- vagy lakbértartozasa, illetve tartozas fennallta
esetén adossagkezelési szolgaltatasban vesz részt, vagy részletfizetési megallapodast
kotott, és a megallapodés értelmében teljesiti a fizetési kotelezettségét.

(2) A lakéas bérloje a bérleti szerzdédésben vagy a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos mas
megallapodasban a 13. § (2)-(4) bekezdése szerint koteles fizetni.

(3) Az (1) bekezdésben eldirtakon feliil koltség alapon az a lakasigényld is részt vehet a
névjegyzékben, aki a jelenlegi, az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo bérlakas bérleti-, vagy
barhol talalhat6, magéantulajdonban 4ll6 lakéingatlan tulajdonjogarol valo lemondas ellenében
lakasigényld a fizetési feltételek vallalasa mellett.

29. § (1) A 28. § (3) bekezdése szerinti bérbeadés feltétele, hogy a lakasigényld vallalja, hogy
lakasat:

a) az Onkormanyzat tulajdondban 1évd lakds esetében rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas éllapotban visszaadja, illetve

b) tulajdon esetében a megpalyazott lakas bérleti joga ellenében — csere utjan —
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban az Onkorményzatra atruhazza.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a felek egymasnak nem fizetnek
értekkiilonbozetet. Bérldtarsak esetében valamennyi bérldtarsnak le kell mondania a korabbi
lakasnak a bérleti jogarol, ugyanakkor mindannyian bérlétarsai lehetnek az 0 bérlakasnak.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a lakastulajdon és bérleti jog elcserélésére
értékkiilonbozet fizetése nélkiil keriil sor. A lakastulajdont az atruhazonak per-, teher- €s
igénymentesen kell az Onkormanyzat tulajdonaba adnia. T6bb tulajdonos esetében, valamennyi
tulajdonosnak 4t kell ruhdznia az 6t megilletd tulajdoni hanyadot, ilyenkor mindannyian
bérlotarsai lehetnek az 0j bérlakasnak.

(4) Amennyiben az atruhdzni kivant lakds nem a lakéasigényld tulajdonaban van, Ggy a
lakastulajdont a tulajdonosnak (tulajdonosoknak) kell tehermentesen datruhaznia az
Onkormanyzat részére. Ugyanez vonatkozik arra az esetre is, ha a bérlakdsnak nem a
lakésigényld a bérldje.

(5) Ha a lakasigényl6 a felajanlott lakasnak nem, vagy csak részben tulajdonosa, illetve bérldje,
ugy a tobbi a tulajdonostarsnak, bérldtarsnak is nyilatkoznia kell arrol, hogy a lakast ¢ is
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felajanlja az Onkormanyzat részére, tovabba a megpalyazott lakasbérleti joganak a lakasigényld
altali megszerzésén kiviil, mas ellenértéket nem kér. A lakas esetleges haszonélvezdjének is
nyilatkoznia kell arr6l, hogy a megkotésre keriild szerzodésben a haszonélvezeti jogarol le fog
mondani. A hivatkozott személyeknek arr6l is nyilatkozniuk kell, hogy a megpalyazott
lakésban kivannak-e bérldtarsak lenni, illetve hozzajarulnak ahhoz, hogy a megpalydzott
lakasban a lakésigényld bérld (bérldtars) legyen.

(6) A lakésigénylonek nem kell a tulajdonjogrél lemondani, ha tulajdonaban kizarolag
haszonélvezettel terhelt lakoingatlan van.

30. § (1) A szerz6dés megkotésnek feltétele, hogy a kijelolt bérld teljesitse a 29. § (1)
bekezdésében meghatarozott kotelezettségét, és az Onkormanyzat részére felajanlott lakédsra
vonatkozoan 1étrej6jjon a bérlakas visszaadasarol szoldo megallapodds, vagy a lakastulajdon
atruhazasarol szolo6 szerzOdés.

(2) A lakas birtokba adéasara, és a felajanlott lakdsnak a Zugloéi ZRt. részére torténd
visszaadasara, illetve az Onkormanyzatra torténdé atruhdzasara egy idében keriil sor. A
szerz8désben ki kell kotni az Onkormanyzatot megilleté és az Onkormanyzat 4ltal egyoldalian
gyakorolhat6 elallasi jogot, amennyiben a birtokba addsra meghatarozott idépontig a kijelolt
bérld nem teljesiti valamely vallalt kotelezettségét.

(3) A felajanlott lakéas birtokba adéasara nyitva allo hataridét — kérelemre — a polgarmester
tovabbi harminc nappal meghosszabbithatja, ha a birtokbaadas elmulasztasa a szerz0déskotésre
jogosult 6nhibdjan kiviil esé okbol kovetkezett be.

31. § (1) Az o6vadékbol a bérbeadd azon igénye érvényesithetd, amely a bérlére haruld
kotelezettségek teljesitésének elmulasztisa miatt a bérlet fennalldsa alatt, valamint a bérleti
jogviszony megsziinésével, illetve a bérlemény visszaadasakor felmeriild bérbeadoi igényeket
fedezi.

(2) Amennyiben az 6vadékot fel kell haszndlni a bérbeadoi igények fedezésére, a bérld a
bérbeado értesitését kovetd tizendt napon beliil koteles az 6vadékot a 14. §-ban foglalt mértékre
kiegésziteni.

(3) A fedezetként fel nem hasznalt 6vadékot a szerzodés megsziinésekor a bérld részére — a
kezelési koltségek levonasaval — vissza kell fizetni.

12. Ures lakds esetén felujitdsi, korszeriisitési kotelezettség vallalasa mellett, palydzat uitjan
torténo bérbeadas rendje, feltételei

32. § (1) Azokat az iiresen allo
a) lakhatasra alkalmatlan allapotban 1év6 6sszkomfortos, komfortos, vagy korszerlsitésre
alkalmatlan félkomfortos, vagy komfort nélkiili dnkorményzati bérlakasokat palyazat

utjan vallalt felgjitasi kotelezettség teljesitését kovetden, mig

b) korszerGisitésre alkalmas félkomfortos, vagy komfort nélkiili Onkormanyzati
bérlakasokat palyazat Gitjan vallalt korszertisitési kotelezettség teljesitését kovetden
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koltségalapu vagy szocidlis bérleti dij és a 13. § (2)-(4) bekezdésben szabalyozott kiilon
szolgaltatasi dij megfizetése mellett lehet hatdrozott vagy hatarozatlan idore bérbe adni. A
hatarozott idejli bérleti szerz6désnek legalabb o6t évre kell szolnia.

(2) A lakéasokra a Tulajdonosi és Kdzbeszerzési Bizottsag, mint kiiré dontése alapjan palyazni
lehet

a) a jelenlegi, Onkormanyzat tulajdonaban allo bérlakds bérleti jogardl valo
lemondas, vagy barhol taldlhato, magantulajdonban 4all6 lakdingatlan
tulajdonjoganak atruhéazasa ellenében, vagy

b) az Onkormanyzati lakasbérlemény bérleti joga vagy lakdingatlan tulajdonjoga
hianyaban is

a felyjitasi, korszeriisitési kotelezettség vallaldsa mellett.

(3) A palyazaton részt vehet minden cselekvoképes, nagykori, magyar, valamint Eurdpai
Gazdasagi Térségi allampolgéar, aki életvitelszerlien zugloi lakos, vagy szocialis
intézményben fennalld ellatotti intézményi jogviszonyat megeldézé utolsd bejelentett
lakcime Budapest, XIV. keriilet kozigazgatasi teriiletén volt

a) aki vallalja a bérleti szerzodés megkotésekor a lakasra megallapitott
aa) felujitasi vagy korszerliségi kotelezettség hataridében torténd teljesitését,
ab) rogzitett bérbeszamitas leteltét kovetden az évenként az Onkormanyzat altal
meghatdrozott bérleti dij megfizetését,
b) akinek és a vele egyiitt koltozoknek az egyenld értékii jovedelme
ba) szocialis alapon bérbe adand¢ lakds esetében nem haladja meg a 80 ezer
forintot,
bb) koltség alapon bérbe adando6 lakas esetében meghaladja a 80 ezer forintot,
de nem haladja meg a 110 ezer forintot,
c) lakasa vonatkozasaban a palyazat benyljtasat megel6z6 két évben nem keletkezett
lakbér-, koziizemi dij-, vagy kozos koltség tartozasa, illetve egyéb koztartozasa, és
d) megfelel az e rendeletben meghatarozott egyéb feltételeknek és nem all fenn vele
szemben az e rendeletben meghatarozott valamely kizaro6 ok.

(4) A palyazo csak olyan lakasra adhat be palydzatot, amelynek valamennyi feldjitési,
korszertisitési, majd fenntartasi koltségeit viselni tudja, és amelynek nagysaga nem haladja meg
a méltanyolhato6 lakasigényének felso hatarat.

(5) A felujitasi és korszeriisitési munkak tételes koltségvetését a Zugloi ZRt. késziti el, a
Hivatal Keriileti Fémérnoksége véleményezi, €s az altala jovahagyott, tételes elszamolast
tartalmazo koltségvetést az Onkormanyzat a palyazati felhivasban szerepelteti.

33. § A részben vagy egészben akadalymentesitett lakdsokra kizardlag mozgassériiltek vagy
fogyatékkal €16 személyek és eltartdik palyazhatnak, amennyiben megfelelnek az egyéb
palyazati feltételeknek.

34. § (1) A kiadandd palyazati adatlap mellékletét képezi a részletes tajékoztatas a
bérbeszamitasrol az alabbiak szerint:
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a)

b)

d)

A bérbeadd a nyertes palyazonak a bérleti szerzddés megkotését kovetden teljes
mértékben megtériti a targyi lakdsra vonatkozo6, szamlaval igazolt, a felujitasi,
korszertlsitési kotelezettség teljesitésére irdnyuld kiadasait, amennyiben azok nem
haladjak meg a koltségvetési javaslatban meghatarozott végosszeget.

A megallapitott bérleti dij koltségvetési javaslatban meghatarozott f60sszeg feletti részt
a bérbeadd nem tériti meg, s ezeket a nyertes palyazo, vagy késdbbiekben bérld akkor
sem igényelheti, ha a bérleti szerz6dést nem koti meg, vagy a lakdsbol barmikor
kikoltozik.

A megtérités akként torténik, hogy a bérld addig nem fizeti a lakasra egyébként
megallapitott bérleti dijat, amig elfogadott kiadasai teljes egészében a koltségvetési
javaslatban meghatdrozott 6sszeg erejéig beszamitasra nem kertilnek.

A c¢) pontban szabdlyozott esetben is szerzOdésszertien meg kell fizetni a kozds
koltségbdl a bérlot terheld részt, valamint a kiilon szolgéltatasi dijakat.

(2) A felyjitasi, korszerlsitési kotelezettség melletti lakaspalyazatok elbiralasanak szabdlyait
jelen rendelet 2. sz. melléklete tartalmazza.

13. A piaci mértékii lakbér vallalasa melletti bérbeadds specidlis szabalyai

35. § (1) Azokat az iiresen all6 dsszkomfortos vagy komfortos Onkormanyzati bérlakésokat,
amelyek 1j, vagy ujszeri allapotban vannak, piaci mértéki bérleti dij és a 13. § (2)-(4)
bekezdésben szabdlyozott kiilon szolgaltatasi dij megfizetésének vallalasa mellett, palyazati
uton lehet hatarozatlan idére bérbe adni.

(2) A palyazaton részt vehet minden cselekvOképes, nagykoru, magyar, valamint Europai

Gazdasagi Térségi allampolgéar, aki életvitelszerlien zugloi lakos, vagy szocialis
intézményben fennalld ellatotti intézményi jogviszonyat megeldézé utolsd bejelentett
lakcime Budapest, XIV. keriilet kozigazgatasi teriiletén volt

a) aki vallalja a bérleti szerz6dés megkdtésekor a lakdsra megallapitott
aa) 6vadek megfizetését és
ab) az Onkormaényzat altal megallapitott bérleti dij megfizetését,
b) akinek és a vele egyiitt koltozoknek az egyenld értékii jovedelme meghaladja a 110
ezer forintot,
c) akinek a jelenlegi lakésa vonatkozasadban a palyazat benyuajtasat megel6z6 egy évben
ca) nem keletkezett lakbér, koziizemi dij, vagy kozos koltség tartozasa, illetve egyéb
koztartozasa, és
cb) ezeknek a koltségeknek a megfizetéséhez a palyazat benyujtasat megel6zo
harom évben nem vett igénybe dnkormanyzati tdmogatast,

d) aki megfelel tovabba az e rendeletben meghatarozott egyéb feltételeknek és nem all
fenn vele szemben az e rendeletben meghatarozott barmely kizaro6 ok.

(3) A piaci alapu bérleti dij megallapitasara és mértékére vonatkozo részletszabalyokat kiilon
rendelet allapitja meg.

(4) A piaci mértékii bérleti dij alapu lakaspalyazatok felhivasat jelen rendelet 3. sz. melléklete,
a palyazatok elbiralasanak szabdlyait jelen rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.
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36. § (1) A részben vagy egészben akadalymentesitett lakdsokra kizardlag mozgéssériiltek vagy
fogyatékkal ¢él6 személyek és eltartoik palyazhatnak, amennyiben megfelelnek az egyéb
palyazati feltételeknek.

(2) A palyazatok elbiralasa soran eldnyt élvez

a) aki Zugld teriiletén életvitelszerien lakik és — lakcimkartyaval igazoltan — Zugléban
bejelentett lakohellyel, vagy legalabb egy éve bejelentett tartozkodasi hellyel
rendelkezik,

b) a gyermekét egyediil neveld sziilo,

¢) aki az Onkormanyzat altal fenntartott intézményben, vagy a Budapesti Rendér
Fékapitanysag kotelékében, vagy a Foévarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Eszak-
pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltség XIV. Kertileti Hivatdsos Tlizoltoparancsnoksaga
legalabb egy ¢éves munka-, koztisztviseldi-, kozalkalmazotti, vagy hivatésos
jogviszonnyal rendelkezik és

d) aki vallalja, hogy a palyazat megnyerese eseten — ellenertek nelkil - lemond a jelenlegi,
az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 bérlakas bérleti jogardl vagy

e) aki vallalja, hogy magantulajdonban 1év6 lakas esetében a lakasat megpalyazott lakés
bérleti joga ellenében — csere utjan — rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban
az Onkormanyzatra atruhazza.

(3) Amennyiben egy lakasra tobb azonos értékii palyazat érkezik, koziiliik a nyertest sorsolés
utjan kell kivalasztani. A sorsolést kozjegyzo jelenlétében kell lefolytatni.

(4) A palyazatbol kizarasra a 26. § (1) bekezdést, az egyéb feltételekre 30. §-t, az dvadékra a
31. § -t kell alkalmazni.

14. Palyazaton kiviil, kozérdekbol torténo bérbeaddas esetei

37. § (1) Palyazaton kiviil, kozérdekbdl valosul meg a bérbeadas az alabbi esetekben:

a) az dnkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras miatt;

b) az elemi csapds, vagy mas ok miatt megsemmisiilt, a miiszakilag elavult, vagy az
¢letveszélyes lakas bérléjének vagy jogcim nélkiili hasznaldjanak elhelyezése
esetén;

c) az Onkormanyzati rendeletek, valamint hatdrozatok végrehajtdsdhoz kapcsol6do
jarulékos elhelyezési kotelezettségek (szabalyozasi tervek, tomb rehabilitacio,
onkorményzati tulajdonu épiiletek szanalasa, stb.) teljesitése esetén.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben a tulajdonosi dontést a Képviseld-testiilet altal
atruhéazott hataskorben a polgarmester hozza meg.

(3) Akinek lakasat kozérdekii célbol kell kitiriteni, annak a (4) bekezdésben foglaltak szerint az
Onkormdnyzat masik lakast ajanl fel.

(4) A jogosult részére e rendelet 11. § (2) bekezdését nem kell alkalmazni, helyette a juttatandd
lakas nagysagat az alabbi rendelkezések hatarozzak meg:
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a) a kitiritendd lakassal azonos szobaszamu, azonos vagy magasabb komfortfokozatu,
de legfeljebb 12 m?-rel nagyobb alapteriiletii lakas adhaté bérbe;

b) egy szobaval magasabb szobaszdmu és nagyobb alapteriiletli lakas akkor adhatd
bérbe, ha az a bérld, vagy a vele egyiitt kolt6zé személyek szamara, vagy egészségi
allapotara, vagy egyéb méltanyolhat6 koriilményeire tekintettel kiilondsen indokolt;

¢) amennyiben a kitliritendd lakas két és fél vagy annal nagyobb szobaszamu, akkor
helyette a bérld, valamint a vele egyiittlakd kozeli hozzatartozdja kérelmére,
résziikre két olyan lakas is bérbe adhato, amelyek egyiittes szobaszama nem haladja
meg a kiiiritend6 lakas szobaszamat;

d) ha a kiiiritend6 lakas egy szobas, a bérld elhelyezésére legalabb 35 m? alapteriiletti
lakés bérbeadasat kell biztositani.

(5) Héarom felajanlott, illetve bemutatott bekoltozhetd és megfeleld lakas utdn, amennyiben a
harom lakasbol egyet sem fogadott el a bérld, a pénzbeli térités szabalyai az iranyadok.

(6) A (3) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni arra a jogcim nélkiili lakashasznalora is, aki
bizonyithatéan legalabb harom éve életvitelszerien a lakdsban lakik, tovabba vagy igazolja
hatralékmentességét a Lakas Csoport felé, vagy wvallalja, hogy felhalmozott tartozéasat
kiegyenliti, errél részletfizetési megallapodast kot és ennek teljesitése érdekében
egylittmikddik a Zugloi Csalad- és Gyermekjoléti Kézponttal.

38. § (1) A 37. § (3) bekezdésben elbirt bérbeadoi kotelezettség esetén a polgarmester ¢s a
jogosult ugy is megallapodhatnak, hogy az Onkormanyzat az elhelyezési kotelezettségét
pénzbeli térités fizetésével megvalthatja:

a) A pénzbeli térités mértéke a jogosult altal lakott lakas bekoltozhetd forgalmi
értékének a 90% -a;

b) A megallapitott pénzbeli térités Osszegének 50%-a a jogosulttal wvald
megallapodast kovetd tizendt napon beliil, mig a fennmaradd Osszeg a kitiritett
lakasnak a Zugloi ZRt. részére torténd atadasa utan tizenot napon beliil fizethetd
ki;

¢) Amennyiben a lakds atadasa a megallapodas szerinti idOpontig nem torténik
meg, a térités Osszegét a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének
megfelelden szamitott - a késedelmes napokra esd - kamat Osszegével
csokkenteni kell;

d) Amennyiben a bérbeaddo a b) pontban részletezett kotelezettségének
késedelmesen tesz eleget, ugy a jogosultat az esedékes Osszeg utan a késedelmes
napokra esd, a jegybanki alapkamat kétszeresével szamitott kamat illeti meg;

e) A megallapitott pénzbeli térités Osszegébdl le kell vonni a bérld lakassal
kapcsolatos tartozasait, €s a bérlét terheld0 — 4altala nem teljesitett-
kotelezettségek potlasaval felmeriild koltségeket.

(2) Ha a lakas elemi csapas vagy mas ok kdvetkeztében megsemmisiilt, vagy az épitésiigyi
hat6sag €letveszély miatt annak kitiritését rendelte el, és az ideiglenes vagy végleges elhelyezés
az Onkormanyzat feladata, ugy a bérld, vagy a jogcim nélkiili lakashasznalo részére az altala
lakott lakassal azonos szobaszdmu és komfortfokozatu lakés ad bérbe.

(3) A kozérdekli célbol torténd elhelyezés esetén a cserébdl adodd indokolt koltségeket — a
lakbéren kiviil — az Onkormanyzat viseli kivéve, ha az életveszélyes allapot kialakulasa, vagy a
lakas megsemmisiilése a bérlonek, vagy a jogcim nélkiili lakdshasznalonak felréhatdo okbol
kovetkezett be.
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15. Lakascsere szerzodés szabalyai

39. § (1) Az dnkormanyzati lakas bérleti joga kizarolag masik lakas bérleti vagy tulajdonjogara
cserélhetd. A lakds bérleti joganak cseréjéhez valé hozzajarulast a Tulajdonosi és
Kozbeszerzési Bizottsadg adja vagy tagadja meg.

(2) A tulajdonosi hozzajarulas kiadasa eldtt az Ltv. 29. §-dban szabalyozott eljarast kell
lefolytatni, illetve az abban szerepld nyilatkozatokat és okiratokat kell beszerezni.

(3) Amennyiben a benytjtott nyilatkozatok és iratok valosagtartalma tekintetében kétség meriil
fel, a tulajdonosi hozzajarulds megadasa el6tt azok megfeleldségérol - sziikség szerint helyszini
szemlével - meg kell gy6zddni.

40. § (1) A lakéscseréhez valo hozzéjarulast meg kell tagadni:

a) ha az a cser¢ld fél vagy kozvetlen hozzatartozojanak tulajdonaban 4116 lakas bérletére
sz0l,

b) ha magantulajdonban 4ll6 lakas bérletére szdl, és az 6nkormanyzati lakés bérlgje nem
tesz személyes nyilatkozatot a bérbeado eldtt arra vonatkozodan, hogy a cserelakast
személyesen megtekintette, azt megfelelonek taldlta, illetdleg a 1étrejovo
szerzOdésnek a megsziind szerzédéshez képest terhesebb feltételeit ismeri,

c) ha a felek nem csatoljak az ingatlan harminc napnal nem régebbi tulajdoni lapjat,

d) ha a lakéscserét kérelmez6 — a XIV. keriilet kozigazgatasi hataran kiviil eso
onkormanyzati ingatlan esetén — nem szerzett be harminc napnal nem régebbi, a
tulajdonos altal kiallitott igazolast arrol, hogy a lakas rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas, €s arrol, hogy a bérleti szerz0dés nem all felmondas alatt,

e) amennyiben a kérelmezo részére harom db. megfeleld lakas felajanlasra, bemutatdsra
keriilt, és azok koziil egyik lakast sem fogadja el.

(2) Ha az 6nkorményzati lakas bérléi meglévo lakasuk leadasa mellett a 11. § (2) bekezdésében
meghatdrozott lakasigényliknek megfeleld lakas biztositdsat kérik, a csere targyat képezd
lakasok 1) bérldinek kijelolésérdl és a csere jovahagyasarol a Szocialis Bizottsag dont.

(3) A (2) bekezdésben foglaltaktol eltéréen a Szocidlis Bizottsdg egyedi mérlegelés alapjan a
11. § (2) bekezdésében szereplé méltanyolhato lakéasigény mértékének nem megfeleld lakas
bérbeadasarol is donthet, amennyiben a leadand6 és a bérbeveendd lakasok alapteriilete kozt
maximum 15 % az eltérés és azt a bérld kiilonleges méltanylast érdemld helyzete (pl.
mozgassériilt, tartdsan, sulyosan beteg) indokolja.

(4) A felhalmozott lakbér és koziizemi dijtartozas bérld altali megfizetése — a kisebb vagy
alacsonyabb komfortfokozatl lakasra vonatkozé lakascsere kivételével — elofeltétele a 39. § (1)
bekezdésében kortlirt ligyletnek.

(5) Zugl6i dnkormanyzati lakéds bérleti joganak masik lakés tulajdonjogéra cseréléséhez vald
39. § (1) bekezdés szerinti bizottsagi javaslat megadédsa elétt a Zugloi ZRt. a helyszinen
ellendrzi, hogy a lakés lakhatdsra alkalmas-e, errdl jegyzokonyvet készit és azt haladéktalanul
megkiildi a Lakéas Csoport részére.
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16. Lakas bérleti jogviszonyanak megsziintetése mellett masik lakdsra bérleti jogviszony
létesitésének szabdlyai

41. § Amennyiben az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakas az illetékes hatosag dontése vagy
véleménye alapjan leromlott miiszaki 4allapotd, az Onkormanyzat az errél szolo irat
kézhezvételétdl szamitott és miiszakilag teljesithetd legrovidebb idén beliil koteles a hatosag
dontésében vagy véleményében szerepld korilmény megsziintetésérdl gondoskodni.
Amennyiben a lakas helyrehozatala lehetetlen vagy aranytalanul nagy koltségekkel jarna, a
bérld szamara a polgarmester a leromlott miiszaki allapoti lakasra kotott bérleti szerzOdés
egyidejli megsziintetése mellett masik, 6nkormanyzati tulajdonban all6 lakast biztositan, és arra
bérleti szerzodést kot.

42. § (1) Amennyiben a lakasigényld nagyobb lakéas visszaadasa ellenében kisebb, vagy az
altala bérelt lakasanak komfortfokozatandl alacsonyabb komfortfokozati lakést kérelmez, ez
errdl sz616 szandékat a Lakas Csoporthoz benyujtott irasbeli kérelmen kell jeleznie.

(2) Amennyiben a bérlé az altala jogszerlien bérelt lakéas helyett nagyobb vagy magasabb
komfortokozati lakast kérelmez, az errdl szo6ld szandékat a Lakas Csoporthoz benyujtott
irasbeli kérelmen kell jeleznie.

(3) Az (1)-(2) bekezdés szerinti kérelmében a bérld koteles eldadni, €s hitelt érdemlden igazolni
azt az alapos okot, mely indokolttd teszi a jelenleg bérelt lakasahoz képest maésik
Onkormanyzati lakas biztositasat.

(4) A felhalmozott lakbér és koziizemi dijtartozas bérld altali megfizetése eldfeltétele a (2)
bekezdésében kortlirt ligyletnek.

(5) Nem tagadhaté meg a masik dnkormanyzati lakas biztositasara iranyuld kérelem teljesitése,
amennyiben:

a) a bérld kisebb fenntartdsi koltségli lakast igényel a meglévd lakdsa bérleti
jogviszonyanak megsziintetése mellett, €s

b) a meglévo lakasara barmilyen jogcimen az Onkorményzattal szemben fennalld tartozasa
van, és

c) teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt jognyilatkozatot tesz ezen tartozésa
(tartozésai) elismerése tekintetében, tovabba

d) amennyiben a kérelmezOnek a tartozésa (tartozdsai) vonatkozdsdban részletfizetési
megallapodasa van érvényben és/vagy addssadgrendezési eljarasban vesz részt, és a bérld
az abban (azokban) foglalt feltételeket a kérelem benyujtasaig teljesitette, és

e) amegkotendo bérleti szerzddésben vallalja kotelezettségei tovabbi teljesitését.

(6) Az (1)-(5) bekezdés alapjan elOterjesztett kérelemrdl a Tulajdonosi és Kozbeszerzési
Bizottsag dont.

17. Bérbeadas torvényben, birosagi- vagy hatosagi hatarozatban eléirt, valamint
onkormanyzati dontésen alapulo elhelyezési vagy bérbeaddasi kotelezettség alapjan
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43. § (1) A torvényben, birosagi-, vagy hatosagi hatdrozatban eldirt, valamint dnkorményzati
dontésen alapuld bérbeadasi vagy elhelyezési kotelezettség teljesitésérdl - a rendelkezésre allo
tires és bérbe adhato lakasok figyelembe vételével - a polgarmester gondoskodik.

(2) Az (1) bekezdésben eldirt bérbeadoi kotelezettség esetén a polgarmester €s a jogosult tgy is
megallapodhatnak, hogy az Onkormanyzat az elhelyezési kotelezettségét pénzbeli térités
fizetésével megvalthatja. A jogosult részére pénzbeli téritésként az altala eddig lakott lakés
bekoltozhetd forgalmi értékének a 90 % -a fizethetd meg.

(3) Annak a személynek, aki szocidlis intézménybe utaldsakor pénzbeli térités ellenében
mondott le lakasbérleti jogviszonyardl az Onkorményzat javéara, az intézménybdl torténd
elbocsatasat kovetd ot éven beliil kérelmére a polgarmester egy szobas lakast lehet bérbe adni.

(4) Az elidegenités soran a tarsashdz kozos tulajdondba keriilt hazfeliigyel6i lakasban
visszamaradt jogcimnélkiili lakashasznalo részére a polgarmester - a tulajdonostarsak vagy az
elhelyezésre kotelezett kezdeményezésére - lakast kell bérbevételre felajanlani. Ha az
elhelyezésre jogosult kéri, részére a felajanlott lakas bérbeadasa helyett pénzbeli téritésként az
altala eddig lakott lakas bekoltozhetd forgalmi értékének a 90 % -a fizethetd meg.

(5) A (2) és (4) bekezdések alkalmazasa soran a pénzbeli térités kifizetésére a 38. § (1)
bekezdésének b)-e) pontjaiban foglaltak az irdnyadoak.

18. Lakas bérbeadasa bérlokijelolesi vagy bérlo-kivalasztasi jog alapjan

44. § (1) Az a szerv, amelyet jogszabaly vagy megallapodas alapjan az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasra bérlokijelolési, vagy bérlo-kivalasztasi jog illet meg, ezen
jogosultsagat koteles igazolni.

(2) Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérld kijelolésére, vagy a bérld kivalasztasara
jogosultat fel kell hivni arra, hogy a felhivas kézhezvételétdl szamitott tizendt napon beliil -
jogosultsdganak igazoldsaval - kozolje a bérld személyét és hatarozza meg a bérbeadas
feltételeit.

(3) A jogosult figyelmét a Lakas Csoport felhivja, hogy ha hataridében nem valaszol,
jogosultsagat nem igazolja, vagy az altala kozolt adatok alapjan a szerzddést nem lehet
megkdtni, a lakds bérének megfeleld Osszeget és a bérbeadonak szamldzott koziizemi
(tarsashazi) kozos koltségeit koteles megtériteni.

(4) Uj bérlékijelolési jogot biztositdo megallapodas ellenérték megfizetése mellett a Képvisel-
testiilet jovahagyasaval kothetd. A megallapodas megkotéséhez egy szakértotol, a kérelem
elterjesztésétdl szamitott hat honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés sziikséges.

(5) A megallapodast gy kell megkotni, amennyiben a megallapodas

a) harom egymast kovetd alkalommal torténd bérldkijelolési jogot biztosit, akkor a
bérlokijeldlési jog ellenértéke egyenld a forgalmi értékbecslésben megallapitott, a lakas
forgalmi értékének 100%-aval;
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b) kettd egymast kovetd alkalommal torténd bérldkijeldlési jogot biztosit, akkor a
bérlokijeldlési jog ellenértéke egyenld a forgalmi értékbecslésben megallapitott, a lakas
forgalmi értékének 75%-aval;

c) egy alkalommal torténd bérlokijelolési jogot biztosit, akkor a bérlokijeldlési jog
ellenértéke egyenld a forgalmi értékbecslésben megéllapitott, a lakas forgalmi értékének
50%-aval.

(6) A megallapodasban szabalyozni kell a bérl6-kijelolésre jogosult, a bérbeado és a kijeldlt
bérlo jogait €s kotelezettségeit.

(7) A 44. §-ban irt szabdlyszerien lefolytatott eljarast kovetden a szerz6dés megkotésére a
polgéarmester jogosult.

19. Jogcimnélkiili személyek elhelyezése érdekében torténd bérbeaddas szabalyai

45. § (1) Az éltala hasznalt lakést lehet bérbe adni annak a jogcim nélkiil lako személynek, aki
a bérlo halala utan a lakasban visszamaradt, ha:

a) a bérld halalat megel6zden tobb mint 1 éve életvitelszeriien, a bérldvel egyiitt a
lakasban lakott és az elhalt bérld élettarsa, gyermeke, orokbefogadott, mostoha- és
nevelt gyermeke, sziildje, orokbefogado-, mostoha- €s neveldsziildje;

b) a bérld halalat megel6zd 5 éve életvitelszerlien, a bérldvel egyiitt a lakasban laktak és a
bérld unokaja, nagysziiloje illetve testvére;

c) abérld halalat megeldzo 10 éve életvitelszerlien, a bérldvel egylitt a lakasban laktak.

(2) A visszamaradt jogcim nélkiili lakashasznalonak a bérld halalat kdvetd hatvan napon beliil
lehet bejelentenie a halal tényét a Lakas Csoportnak, amennyiben az (1) bekezdés alapjan
kérelmezi a lakas bérbe adasat. A kérelemhez mellékelni kell az elhunyt bérld halotti
anyakonyvi kivonatdnak masolatat, valamint az életvitelszerlien a bérldvel egyiitt lakas
iddtartamat igazolo okiratok masolatat.

(3) Nem adhat6 bérbe a lakds az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén
sem, ha a visszamaradt személy - kiskort esetében a sziild -, az orszag teriiletén barhol
rendelkezik 0ndlld bekoltozhetd lakastulajdonnal, 6nalldé lakdsnak mindsiilé tulajdoni
hanyaddal, lakés haszonélvezeti jogaval, onkormanyzati lakés bérleti, vagy bérldtarsi jogaval.

(4) Az (1) bekezdés alapjan a lakas akkor adhatd bérbe, ha a jogosult véllalja a lakdsban lakd
tobbi - masik lakas bérbevételére nem jogosult - személynek a bérbe adandé lakésba torténd
allando jellegti elhelyezését.

(5) Az (1) bekezdésben nem emlitett jogcim nélkiili lakashasznalo személy koteles a lakast a
jogcim nélkilli lakashasznalat kezdetét kovetden haladéktalanul, de legkésdbb a lakas
elhagyasara torténd felszolitas kézhezvételét kovetd tizenot napon beliil a Zugléi ZRt. birtokaba
visszaadni.

(6) A lakasbérleti szerz0dés iddtartamara az 46. § (2) bekezdésében foglaltak az iranyadok.

(7) A Szocialis Bizottsag dont az 45. § szerint eldterjesztett kérelemrdl.
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46. § (1) A Szocialis Bizottsag kérelemre, egyedi mérlegelés alapjan azt a jogcim nélkiil lako
személyt, aki nem tartozik a 45. § (1)-(2) bekezdéseinek hatdlya ala, de lakdshasznélata a
kérelem benyujtasat megeldz6 tobb mint egy évvel keletkezett, onkormanyzati lakas bérlgjévé
jeldlheti ki, amennyiben:

a) a jogcimnélkiili személy, vagy a vele egyiittlakdo vagy egyiittkdltozé kozeli
hozzatartozdja nem rendelkezik ©nallo bekoltozheté lakastulajdonnal, 6nallo
lakdsnak  mindsiild  tulajdoni  hanyaddal, lakds haszonélvezeti jogaval,
Onkormanyzati lakas bérleti, vagy bérlétarsi jogaval, és

b) a jogcimnélkiili személy, vagy a vele egyiittlaké vagy egylittk6ltozd kozeli
hozzatartozojanak ingd- illetve ingatlan tulajdonanak, valamint vagyoni értéki
jogaiknak egyiittes forgalmi értéke nem haladja meg a 2 milli6 forintot, ide nem
értve azt, ha az ing6tulajdon a munkavallalashoz hasznalt gép vagy gépjarmii;

c) ajogcimnélkiili személy a bérbeadast megel6zd 6t éven beliil:

ca) nem mondott le Onkormanyzati lakasa bérleti jogarol pénzbeli térités
ellenében, vagy

cb) a lakédsat a maganforgalomban nem cserélte el kisebb szobaszamu vagy
alacsonyabb komfortfokozatu lakasra, vagy

cc) bekoltozhetd ingatlanat nem idegenitette el,

d) személyi, csaladi és egyéb koriilményeinek vizsgalata sordn megallapithatd, hogy
da) a maga ¢és a vele egylitt lako csaladtagjainak magatartasa nem ellentétes az
egylittélés kovetelményeivel,
db) a lakast, a kozos hasznalatra szolgald helyiséget, teriiletet nem rongalja,
vagy nem hasznalja a rendeltetéssel ellentétesen,

e) vallalja, hogy adossagrendezési megallapodasban rogzitve kettd éven beliil az eldirt
hasznalati dijat, kdzlizemi dijakat megfizeti, vagy az ezekbdl szarmazo, felhalmozott
tartozasat kiegyenliti és ennek érdekében egylittmikodik a Zugléi Csalad- és
Gyermekjoléti Kozponttal tovabba, ha jogosult ra, részt vesz addssagkezelési
szolgaltatasban.

(2) A bérleti szerzodés idétartama harom év. Abban az esetben, ha a jogcim nélkiil lakod
személy — a felhalmozott tartozas kiegyenlitése szempontjabdl - az (1) bekezdés e) pontjanak
hatalya ala esik, a bérleti szerzddés id6tartama kettd év.

20. Hatarozott idore kotott lakasberleti szerzodés hosszabbitasa

47. § (1) A bérleti szerz6dés meghosszabbitdsara, valamint hatirozatlan iddre torténd
modositasara iranyuld kérelmét a bérld a bérleti szerzodés lejarata eldtt irdsban bejelentheti a
bérbeadonak.

(2) A kérelemhez csatolni kell a jogosultsag feltételeinek fennallasat alatdmaszto, valamint a
lakbér megallapitas alapjaul szolgald okiratokat €s igazoldsokat. A kérelmet a bérleti szerzddés
lejarta eldtt tizenot nappal lehet benytjtani. Amennyiben a bérlé menthetd okbdl a hatariddt
elmulasztja, akkor a hataridd leteltét kovetd hat honapon beliil mulasztasat igazolhatja, mellyel
egyidejlileg a mulasztas okaul szolgald bizonyitékokat meg kell jeldlnie és be kell nytjtania.

(3) Hat hénapon til mulasztasi igazolasnak nincs helye.

(4) A bérleti szerz6dés meghosszabbitasara, valamint hatarozatlan idére torténd modositasra
iranyul6 kérelemrdl a Szocialis Bizottsag dont.

27



(5) A Szocidlis Bizottsag a 48. §-ban foglaltak fennallasa kivételével a hatarozott ideji bérleti
szerzOdést alapesetben 0Ot évre, kiilonds méltanylast érdemld koriilmények esetén pedig
hatarozatlan idére meghosszabbitja.

48. § Nem lehet hozzajarulni a bérleti szerz6dés meghosszabbitasahoz vagy hatarozatlan ideji
bérleti szerz0dés megkotéséhez, ha megallapithatd, hogy

a) ha az igénylének illetve a vele egyiitt koltozé kozeli hozzatartozojanak az orszag
teriiletén barhol 0©nallo bekoltozhetd lakastulajdonnal, 6nallé lakasnak mindsiild
tulajdoni hadnyaddal, lakas haszonélvezeti jogaval, 6nkormanyzati lakas bérleti jogaval
rendelkezik, vagy

b) a bérl6 e rendelet 70. § (2) bekezdésben foglaltak hatalya ala esik, vagy

c) a kérelem benyujtasat kovetéen a hidnypotlasi felhivasban eldirt hataridéig a
jogosultsag feltételeinek fennallasat alatamasztd igazolasokat (kiilondsen: koziizemi
hatralékmentesség igazolasa, illetve addssagkezelési vagy részletfizetési megallapodas)
a bérl6 nem nyujtja be.

49. § Ha a bérlé az 0 lakéasbérleti szerz0dés létesitését az eldirt mddon €s hatdriddben nem
kezdeményezte - a bérleti jogviszony idétartamanak lejaratat kovetden -, jogcim nélkiili
lakashasznaloként a jogviszony rendezését a 46. §-ban meghatirozottak szerint
kezdeményezheti.

21. Bérbeadas azonnali intézkedeést igénylo, rendkiviili élethelyzet esetén

50. § (1) Azonnali intézkedést igényld, rendkiviili élethelyzet esetén, egyedi mérlegelés
alapjan, a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek, valamint a lakasbérlet 1étesitését kizard ok
vizsgalata nélkiil, palydzaton kiviil, e rendelet alkalmazaséaval, szocialis alapti lakbér
megallapitasa mellett a polgarmester lakasbérleti jogviszony létesitésérdl donthet.

(2) Az (1) bekezdés estében a bérleti szerz6dés csak hatarozott idore — legfeljebb egy évre —
vagy feltétel bekdvetkezéséig kothetd. Ilyen esetben legfeljebb egy szobas, 40 m2-es lakas
keriilhet bérbeadésra. Ettdl eltérni csak rendkiviil indokolt esetben lehet.

(3) Jelen rendelet alkalmazésa soran rendkiviili élethelyzet az olyan esemény — kiilondsen az
orvosi igazolassal aldtdmasztott sulyos betegség, vagy a lakas elemi csapds vagy mas okbol
valé megsemmisiilése vagy lakhatatlannd valdsa — kovetkeztében eldallt eldre nem lathato
¢letkoriilmény, aminek eredményeképpen kérelmezd lakhatasa veszélybe keriill vagy
ellehetetlentil.

22. A lakas korabbi tulajdonosa részére torténo bérbeadas

51. § (1) A lakés korabbi tulajdonosa — koltségalapu lakbér megfizetése mellett - kérheti a lakés
részére torténd bérbeadasat.

(2) A lakas korabbi tulajdonosanak eldbérleti joga van, mellyel legkésobb a tulajdonvaltozas
foldhivatali atvezetését kovetd tizendt napon beliil a Lakas Csoportnal irdsban élhet.
Amennyiben a lakas korabbi tulajdonosa eldbérleti jogaval nem kivan élni, vagy a fent
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megadott hataridon beliil nyilatkozatot nem tesz, a lakas bérbeadéasarol koltségalapt palyaztatas
utjan kell gondoskodni.

(3) A lakas korabbi tulajdonosanak bérbevételi kérelmét a Tulajdonosi és Kozbeszerzési
Bizottsag biralja el.

(4) A bérleti jogviszony iddtartama harom év.

23. A lakasbérleti jog folytatasara vonatkozo jog elismerése

52. § (1) Az a lakasbérleti jog folytatdsara jogosult, aki a lakasbérleti jogviszonyt folytatni
kivanja, a bérlé halalatol szamitott hatvan napon beliil ezen igényét bejelentheti a bérbeadohoz.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott hataridonek a lakasbérleti jog folytatdsara jogosult
részérol torténd elmulasztasa esetén a bérbeadod a lakas kitritése irant intézkedhet.

(3) Az 52. §-ban irt eljaras a polgarmester hataskorébe tartozik.

24. Megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa

53. § (1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlének kell bérbe adni, ha a
teljes lakds nem, vagy egy szobanal nem nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt
tarsbérld és a vele egylittlakd személyek 11. § (2) bekezdésében meghatarozott lakasigénye
mértékének felsd hatarat és vallalja a megndvekedett alapteriilet utdn szamitott lakbér
megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a bérbead6 a lakasban
visszamarado tarsbérlé(k) lakasbérleti szerzOdését cserelakds egyidejii felajanlasa mellett
felmondja.

(3) A visszamaradt tarsbérld szamara felajanlandd cserelakéds nem lehet a tarsbérleti lakrészénél
kisebb szobaszamu és alacsonyabb komfortfokozatu, kivéve, ha ezt a bérlo kifejezetten kéri.

(4) Az 53. §-ban irt eljaras a polgarmester hataskorébe tartozik.

25. Berlotarssa minosités

54. § (1) A bérld és a vele egyiitt koltozo, vagy egylitt lako hazastarsa kozos kérelmére a lakast
bérlotarsi jogviszonyban kell bérbe adni.

(2) A bérl6 és a vele egyiitt lako testvére, tovabba a gyermeke, vagy a befogadott gyermekétol
az egylittlakas ideje alatt sziiletett gyermek ko6zos kérelmére, hozza kell jarulni a bérldtarsi
jogviszony létesitéséhez, ha az emlitett személyek nagykoruak, és a bérlovel a lakasban
legalabb harom éve egyiitt laknak.

(3) Nem lehet hozzdjarulni a bérlétarsi szerz6dés létesitéséhez, ha (2) bekezdésben emlitett
személyek rendelkeznek ©Onallé bekoltozhetd lakastulajdonnal, 6nalldo lakdsnak mindsiild
tulajdoni hanyaddal, lakas haszonélvezeti jogaval, onkormanyzati lakasnak a bérleti, vagy
bérlotarsi jogaval.
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(4) A bérbeado, a bérld és az élettarsa kozos kérelmére - amennyiben az élettarsi kapcsolat
legalabb 6t éve fenn all, vagy a kapcsolatbol gyermek sziiletett — hozza kell, hogy jaruljon a
bérlotarsi szerz6dés megkotéséhez.

(5) Az 54. §-ban irt eljaras a polgarmester hataskorébe tartozik.

26. A polgarmester krizistamogatds soran tett nyilatkozata

55. § (1) A mar felmondott lakasbérleti szerzodések esetén a Zugloi Csalad- és Gyermekjoléti
Kozpont adossagkezelési tanacsadojanak kérelmére a Zugléi ZRt. kiadja a Halozat
Alapitvanynal igényelhetd krizistimogatashoz sziikséges - alabbiakban felsorolt - igazolast,
illet6leg nyilatkozatokat:

a) lakbér és egyéb lakbérben szamlazott koziizemi dijrol sz6l6 hatralékigazolast (a Halozat
Alapitvany altal kiadott formanyomtatvanyon),

b) lakasbérleti szerzddést felmondo nyilatkozatot,

c) a bérleti jogviszony helyredllitasa targydban a koveteléskezelés altal eldkészitett, a
polgarmester altal kiallitott nyilatkozatot arra vonatkozodan, hogy amennyiben a volt
bérld rendezi lakbérhatralékat, és ezt kovetden tovabbi hatralékot nem halmoz fel,
tovabba a jogkdvetd magatartas ténye fennall, akkor a tulajdonos Onkormanyzat vele
egy éves lakasbérleti szerzodést kot és a kamatkdveteléstdl eltekint. Ezen nyilatkozat a
kiallitasatol szamitott egy évig érvényes. A nyilatkozat alapjan megkotésre keriild
bérleti szerz6dés esetén az egy éves id6tartam a lakbérhatralék rendezésének napjan
kezdodik.

(2) A Zugloi Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont addssagkezelési tanacsaddjanak kérelmére a
Zugloi ZRt. a kérelem beérkezésétdl szamitott 6t munkanapon beliil az (1) bekezdés c¢) pontja
szerinti nyilatkozatot aldiradsra elOkésziti a nyilatkozat kidllitasdra jogosult polgarmester
részére, aki nyolc munkanapon beliill dont a nyilatkozat kiallitdsarol vagy a kiallitas
megtagadasarol.

(3) A Zugldéi ZRt. a nyilatkozatot harom munkanapon beliil megkiildi a Zugléi Csalad- és
Gyermekjoléti Kozpont addssagkezelési tanacsadojanak az (1) bekezdés a-b) pontjaiban
szerepld igazolassal, illetdleg nyilatkozattal egyiitt.

(4) A polgarmesteri nyilatkozatot az alairast kovetden haladéktalanul megkiildi a Zugloi ZRt. a
sziikséges mellékletekkel egylitt a Lakas Csoport részére a lakasbérleti szerzddés
elkészitésének céljabol.

27. Onkormanyzat intézménye, vagy gazdasdgi tarsasdaga rendelkezése

56. § (1) Intézmény teriiletén 1évé Onkormanyzati tulajdonban all6 lakas, valamint az
Onkormanyzat gazdasagi tarsasaga feladatellatasahoz biztositott, az Ltv. hatlyba 1épése elétt
szolgalati lakdsnak mindsiilé, vagy az Ltv. hatdlyba 1épését kovetden ilyen célra bérbe adott
lakas esetében a (2)-(3) bekezdésben foglalt szabalyokat kell alkalmazni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakds az intézményi, illetve a gazdasagi tarsasag feladatellatashoz
sziikséges munkakor ellatdsara kozalkalmazotti, koztisztvisel6i, vagy munkaviszony alapjan

foglalkoztatott személy részére adhaté bérbe, az intézmény, illetve a gazdasagi tarsasag
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vezetdjének dontése alapjan. A bérbeadas hatarozott idére, vagy az emlitett jogviszonyoknak a
fennallasaig szo6lhat.

(3) A (2) bekezdés alapjan tortént bérbeadas esetén, amennyiben a bérld a bérleti szerzodésének
fennallasa alatt abbdl a kozalkalmazotti, koztisztviseldi, vagy munkaviszonybol vonul
nyugdijba, amelyre tekintettel a bérleti szerzddése 1étrejitt, akkor a bérleti szerzodés a bérlo,
illetve a vele egyiitt ¢16 hazastarsa holtaig tartova valik, amennyiben a bérld vagy a vele egy
haztartasban €16k sajat tulajdonu, bekoltozhetd ingatlannal nem rendelkeznek.

(4) Az (1) bekezdésben emlitett lakas esetén:

a) bérldtarsi jogviszony csak akkor létesithetd, ha az intézmény, illetve a gazdasagi
tarsasag vezetdje a bérldtarsi jogviszony létesitéséhez hozzajarult,

b) csak azok a személyek fogadhatok be, akik befogadasara a bérlé az Ltv. alapjan a
bérbeado hozzajaruldsa nélkiil jogosult, tovabba a bérbeadd hozzajarulasa esetén a
bérlo élettarsa €s az €lettars kiskorti gyermeke,

c) a lakéscseréhez akkor lehet hozzajarulni, ha a csere folytan lakasba kolt6z6 bérld az
Onkormanyzat intézményével, illetve gazdasagi tarsasagdval koztisztviseldi,
kozalkalmazotti, vagy munkavallaléi jogviszonyban van, vagy ilyen jogviszonyt
létesit,

d) a tartdsi szerz6déshez, az albérletbe adashoz nem lehet bérbeadodi hozzajarulast adni.

VI. Fejezet

Lakas bérbeadasa nem lakas céljara

57. § (1) A lakas egészének nem lakas céljara torténd bérbeaddsdhoz nem adhatd bérbeadoi
hozzajérulés.

(2) Ha a lakas egészét nem lakas céljara hasznaljak, a lakasbérleti jogviszonyt fel kell mondani.

(3) A lakés alapteriiletének legfeljebb 50%-at akkor lehet nem lakas céljara bérbe adni a
tulajdonos hozzajarulasaval, ha:

a) a bérld, vagy vele egyiitt lako kozeli hozzatartozoja sajat jogan, vagy gazdasagi
tarsasag tagjaként kivan a lakdsban gazdasagi, vagy szolgaltatasi tevékenységet
folytatni;

b) bérlotarsi jogviszony, tarsbérlet esetén a masik bérldtars, tarsbérld irdsban ehhez
hozzajarul, tovabba

c) atevékenység gyakorldsahoz sziikséges hatosagi engedéllyel rendelkezik.

(4) A Tulajdonosi ¢és Kozbeszerzési Bizottsdg eldzetes hozzdjarulasaval a bérld, vagy vele
egyiitt lakd kozeli hozzatartozdja egyéni vallalkozoként, vagy gazdasagi tarsasdg tagjaként a
lakasban székhelyet 1étesithet abban az esetben, ha

a) atényleges vallalkozo6i tevékenységét teljes egészében a lakason kiviil végzi, és
b) bérldtarsi jogviszony, tarsbérlet esetén a masik bérldtars, tarsbérld irasban ehhez
hozzajarul.
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(5) A  Dbérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinésekor, valamint a
kedvezményezettnek a lakéasbol vald kikoltozésekor a vallalkozas székhelyét a vallalkozas
koltségén kell a kozhiteles nyilvantartdsban megsziintetni.

VII. Fejezet

A bérbeadoi hozzajarulas szabalyai

28. Hozzajarulas a lakasba valo befogadashoz

58. § (1) A bérlé a lakasba a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhatja be a hazastarsat, a
gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint a sziil6jét.

(2) A bérbeado eldzetes irasbeli hozzajaruldsa esetén a bérld befogadhatja a testvérét,
féltestvérét, az ¢élettarsat és az élettdrs kiskora gyermekét, az unokdjat, valamint vele
¢letvitelszertien €16 és befogadott gyermekének a hazastarsat és annak gyermekét.

(3) A bérbeadd hozzajarul azoknak a személyeknek a befogadasahoz, akik csere folytan
koltoznek a lakéasba, ha a bérldvel a csereszerz6dés benyujtasat megelézden legalabb egy éve
allando jelleggel, jogszeriien egyiitt laktak.

(4) A befogadashoz vald hozzajarulas a bérleti jogviszony idOtartamara szol. A bérleti
jogviszony megsziinése esetén a hozzajarulas is hatalyat veszti.

(5) A bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén a befogadott személy
koteles a lakast elhagyni. A befogadott személynek a hozzajarulds megadasat megeldzden
irasban kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy bérleti szerz6dés megsziinése esetén a lakast
elhagyja.

(6) A befogadashoz vald bérbeaddi hozzajarulds a kedvezményezettet Gnmagadban még nem
jogositja fel a bérleti jogviszony folytatasara, vagy masik lakasban valo elhelyezés igénylésére.

(7) Az 58. § (1)-(3) bekezdésében felsorolt hataskoroket a polgarmester gyakorolja.

29. Lakasbovites

59. § (1) A bérl6 kérelmére, lakasbovités celjabol a lakasaval szomszédos, azzal miszakilag
egyesithet iires szlikséglakas csatolds utan bérbe adhato.

(2) Ha a bérlovel egyiittlako kozeli hozzatartozok szama indokolja, lakasboOvités céljara a
lakéssal szomszédos sziikséglakas is bérbe adhato, feltéve, hogy a csatolassal l1étrejovo lakas
szobaszama nem haladja meg az egylttlakd6 személyek lakasigényének a 11. § (2)
bekezdésében meghatarozott fels6 hatarat.

(3) A lakasbovitési kérelem benyujtasaval egyidejiileg a bérlonek teljes bizonyitd erejli
maganokiratban vallalnia kell a lakdsbdvitéssel 1étrejovo lakds utdn megallapitando lakbér,
valamint a muszaki egyesitéssel kapcsolatos valamennyi koltség viselését, igy kiilondsen a
tervezési, valamint a hatdsagi engedélyezési eljarasban felmeriild koltségeket, valamint a
lakasbovitéssel 1étrejott lakas ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének koltségeit is,
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beleértve tarsashdz esetén a tarsashazi alapitd okirat modositasanak koltségeit. A kérelemhez
olyan tarsashdz esetén, amelyben nem kizarolag tulajdonos az Onkorményzat csatolni kell a
tarsashaz kozgytilésének hozzajarulasat a csatolashoz.

(4) A lakéscsatolast miiszakilag a Zugloi ZRt. késziti eld, melyet a Hivatal Kertileti
Fomérnoksége ellendriz és hagy jova. A jovahagyast kovetden a Tulajdonosi és Kozbeszerzési
Bizottsag dont a Lakas Csoport eldterjesztése alapjan a bérbeadoi hozzajarulas kérdésében.

(5) A bérbeadd hozzéjaruldsa nem helyettesiti a sziikséges hatdsagi engedélyeket, melyeket a
bérld a sajat koltségén szerez be. Hatosagi engedély (hatosdgi bizonyitvany) hidnyaban a
bérbeadoi hozzajarulds nem adhat6 meg.

(6) A bérbeadodi hozzajarulast kdvetden a bérldvel bérleti eloszerzodést kell kotni a lakasbovités
kivitelezésének idejére, de legfeljebb egy évre. Az eldszerz6dés megkotése eldfeltétele a
csatolni kivant lakés bérld részére torténd birtokba adasanak.

60. § A lakasbdvités utjan létrejott lakads ingatlan-nyilvantartasi helyzetét rendezni kell.
Tarsashdz esetén a tarsashazi alapitd okirat elkészittetésérdl és az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésrol a bérld — a sajat koltségén — koteles gondoskodni.

61. § (1) A bérleti szerzddést a bérld eredeti lakasara megallapitott hatarideig kell megkotni.

(2) A lakésbovités utjan 1étrejott bérlemény lakbérének megallapitdsa a tényleges
komfortfokozatnak és a megndvekedett alapteriiletnek megfelelden torténik. A lakésbovitéssel
kapcsolatos koltségek vonatkozasdban a bérlét bérbeszamitasi jog nem illeti meg.

30. Atmeneti lakdsok

62. § Ha a bérld részére az Ltv. hatdlyba 1épése el6tt lakés-kiutalasi névjegyzek alapjan,
atmeneti lakast utaltak ki, kérelmére a polgarmester a lakasbérleti szerz6dését az e rendeletben
foglaltaknak megfelelden hatdrozatlan idejiire kell mddositani, feltéve, hogy nem esik a 48. §
hatalya ala.

VIILI. Fejezet

A bérbeadé és a bérlo jogai és kotelezettségei

63. § A bérbeaddi és a bérldi jogok és kotelezettségek egészét a lakasbérleti szerzddés
tartalmazza.

64. § (1) A lakésbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakasban
lakni, a lakast rendeltetésszerlien €s a szerzodésben foglaltaknak megfeleléen hasznalni.

(2) A bérl6 a lakasbol torténd tartds - két honapot meghalado - tavollétét koteles a tavozast
megelézden irdsban bejelenteni a Lakas Csoportnak. A tartds tavollét okat és idejét
megfelelden igazolni kell.
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65. § A bérleti szerzédést nem lehet felmondani, ha a bérl6 a lakasbol csaladi vagy
egészségligyl ok, munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatasa, két évet meg nem halado
szabadsagvesztés blintetés letoltése miatt van tavol és a 64. § (2) bekezdésében meghatarozott
kotelezettségének eleget tett.

66. § A bérleti jogviszony alapjaul szolgaldé adatokban bedllt valtozasokat a bérld koteles a
valtozasrol vald tudomasszerzésétdl szamitva tizendt napon beliil irasban bejelenteni a Lakas
Csoportnak.

31. Szerzodés megsziinését koveto visszadasi kotelezettség

67. § (1) A bérld a szerz6désben meghatarozott id6 elteltekor, vagy meghatarozott feltétel
bekovetkezésekor, valamint a bérleti jogviszony barmely okbol térténd megsziinésekor koteles
a lakast kiiiriteni és a vele lakd személyekkel egyiitt elhagyni, tovabba — a felek eltérd
megallapodasnak hianyaban rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban — azt a Zugloi
ZRt. birtokaba visszaadni.

(2) Amennyiben a volt bérld kikoltozési kotelezettségét maga, vagy a vele egyiittlako kozeli
hozzatartozoja elmulasztja, a jogcim nélkiili lakéshasznaldkra vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni.

32. Berlemény-ellendrzés

68. § (1) A Zugloi ZRt. évente legalabb egyszer — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil —
ellendrzi a lakasnak a rendeltetés-, jog- €s szerzddésszerii hasznalatat.

(2) Az ellendrzés id6pontja elétt legalabb nyolc nappal, az ellendrzés tényérdl a bérlét irdsban
kell tajékoztatni.

(3) A bérl6 arra alkalmas id6ben a lakasba torténd bejutast biztositani, €s az ellendrzést tlirni
koteles az Ltv.—ben meghatarozott eseten feliil a koziizemi fogyasztasmérdk cseréjének esetén
is.

(4) A Zugloi ZRt. — onalléan vagy a Lakas Csoport felkérése alapjan — soron kiviili
bérleményellendrzést tarthat, eldzetes értesités nélkiil, amennyiben olyan koriilmény meriil fel,
amely a bérlemény nem az Ltv. vagy szerz6dés szerinti hasznalatara vonatkozik.

IX. Fejezet
Bérbeszamitas szabalyai

69. § (1) A bérbeadd és a bérld irasban megéllapodhatnak, hogy a lakast a bérld

a) teszi rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa és latja el komfortfokozatanak megfeleld
lakasberendezésekkel, valamint

b) a bérlet fennallasa alatt az Ltv. 15. § (1) bekezdésben meghatarozottakon feliil lakéasa
komfortfokozatat noveli.

(2) A bérl6 és a bérbeadd kozotti megallapodasnak az aldbbiakat kell tartalmaznia:
a) az elvégzendd munkak pontos megjelolését;
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a felmerilo koltségeket;

a koltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat és feltételeit;

a munkalatok befejezésének hataridejét, valamint azt, hogy

a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a bérld koteles beszerezni.

(3) A (2) bekezdés c) pontja szerinti koltségmegtérités szabalyai:

a)

b)

amennyiben a maganszemély bérld olyan munkalatokat végez el a sajat koltségén,
amely az Ltv. szerint a bérbead6 kotelezettsége, akkor a teljes ilyen koltségek bruttd
(AFA-t tartalmazo) 0sszege tekintetében a bérld bérbeszamitasra jogosult;

az a) pontban megjeldlt munkak elvégzéséhez — élet- és balesetveszély kozvetlen
elharitasanak esetét kivéve — eldzetes irasbeli bérbeaddi hozzajarulas sziikséges,
amelyhez a koltségvetést a Zugloi ZRt. késziti el, melyet a Hivatal Keriileti
Fomérnoksége véleményez és hagy jova; illetve élet- és balesetveszély kozvetlen
elhéritasa esetén a Zugloi ZRt. vizsgalja meg az ilyen jogcimen elvégzett munkalatok
koltségeinek indokoltsagat, melyet a Hivatal Keriileti FOmérnoksége véleményez és
hagy jova;

az a) pontban meghatarozott koltségek bérbeszamitasa akként torténik, hogy a bérld a
bérbeadonak mindaddig nem fizet bérleti dijat, ameddig az a) pontban meghatarozott
munkalatok koltségeit teljes egészében a lakbérbe be nem szamitjak;

amennyiben a bérld olyan munkdlatokat végez el a sajat koltségén, amelyeket az Ltv.
nem a bérbeadod kotelezettségévé tesz, ebben az esetben bérbeszamitasra nem jogosult,
azonban a bérld ilyen esetben eldzetes irasbeli bérbeadoi hozzajarulast koteles kérni a
polgarmestertdl;

amennyiben a bérl6 a lakds bérleti szerzddés szerinti komfortfokozatit ndveld
beruhazast kivan eszk6zolni, ehhez részletes koltségvetést koteles benytjtani a Zugloi
ZRt.-hez, amelyet Keriileti Fomérnokség véleményez és hagy jova. Ebben az esetben a
bérlé a jovahagyott és szdmlakkal igazolt koltségeit bérbeszamitassal a bérleti dijba
maganszemély esetén bruttd Osszegben beszamithatja. A beruhdzas megkezdéséhez a
jogszabalyi eldirasok szerint épitési engedélyre vagy hatosdgi bizonyitvanyra lehet
sziikség.

(4) A lakas atadasakor jegyzOkonyvet kell felvenni, amely leltarszertien tartalmazza a lakas
berendezési és felszerelési targyait és azok, valamint a lakas tényleges miiszaki allapotat, és a
bérld esetleges észrevételeit. A jegyzokonyvet a jelenlévok alairjak, a bérld ezzel igazolja a
lakas atvételét.

(5) A 69. § (3) bekezdés e) pontja esetén a megallapodas szerinti bruttd6 harom milli6 forintig a
polgarmester, brutté harom millié forintot meghaladé esetben a Képviseld-testiilet dont.

X. Fejezet

A lakasbérlet megsziinésével kapcsolatos szabalyok

33. Bérleti jogviszony megsziintetése felmondassal

70. § (1) A bérleti szerzddést az Ltv. eldirdsai szerint a polgarmester irdsban mondhatja fel.
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(2) A bérld az Ltv-ben hivatkozott szerzédésben véllalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb
Iényeges kotelezettségét kiilondsen akkor nem teljesiti, ha

a) az eldirt bérbeaddi hozzajarulast nem kérte meg, vagy a hozzajarulasban, bérleti
szerzOdésben foglaltakat nem tartja be, vagy azoktol eltér,

b) a jogszabalyban eldirt, vagy megéllapodasban vallalt, a lakds hasznalataval
kapcsolatos valamely tilalmat megszegi,

c) a lakbér, a kozos koltség és a kiilon szolgéltatasok dijanak valamelyikébdl hat
havi, vagy egyiittesen 300.000 Ft 0sszeget meghaladd hatralék felhalmozodésa
esetén, ha azt felszolitds ellenére sem fizeti meg ¢és nem vallalja az
adossagkezelési szolgaltatasban valo részvételt, vagy az adossagcsokkentési
tdmogatas folyodsitdsa Zugld szocidlis ¢és gyermekvédelmi pénzbeli,
természetbeni tdmogatasainak és szocialis ellatasainak szabalyairol szolo
7/2015. (IL.27.) oOnkorményzati rendeletének 36. § (2) bekezdése szerint
megsziintetésre kertilt;

d) alakast tartdsan - két honapot meghalad6 iddre - értesités nélkiil elhagyta.

(3) A felmondéasrol sz616 értesités tartalmazza:

a) a bérbeaddi felmondas jogkovetkezményeit €és az azzal szembeni jogorvoslati
lehetdségeket;

b) telepiilési tamogatasok igénybevételi lehetOségét;

¢) az Onkormanyzat adéssagkezelési szolgaltatasaban vald részvétel feltételeit és modjat;

d) a Zugléi Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont és a Halozat Alapitvany adossagkezelési
szolgaltatasaban valo hataskoreit és elérhetdségét.

(4) A (2) bekezdés d) pontjanak alkalmazasa soran a bérleti szerz0dést nem lehet felmondani,
ha bérl6 a lakésbol

a) csaladi vagy egészségligyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

¢) tanulmanyok folytatésa,

d) két évet meg nem halado6 szabadsagvesztés biintetés letoltése

miatt van tavol és a 68. § (2) bekezdésében meghatarozott bejelentési kotelezettségének eleget
tett.

(5) Nem lehet felmondani a szerzddést abban az esetben sem, ha a bérl6 a bejelentést menthetd
okbol mulasztotta el, és errdl a bérbeadot — felhivasara — irasban téjékoztatja.

(6) Az (1)-(2) bekezdések szerinti bérbeadodi felmondas esetén a bérld masik lakdsban vald
elhelyezésre, vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

(7) A (2) bekezdés c) pontja szerinti felmondast kovetden, a végrehajtasi eljaras soran, a volt
bérld Osszes lakbér és koziizemi dij tartozasanak rendezése esetén kérheti 1j, hatarozott idejli —
legfeljebb harom évre szold — bérleti szerz6dés megkotését, amennyiben Osszes lakbér és
kozlizemi dij tartozasat a bérleti szerzddés felmondasat kovetd kilencven napon beliil rendezte.
A hozzajarulast a polgarmester adja meg, illetve tagadja meg.

34. Segito intézkezdések a hatralékkal rendelkezo bérlok érdekében
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71. § (1) Az Onkormanyzat a 70. § (2) bekezdés c) pontja szerinti bérbeaddi felmondas
elkeriilése érdekében a lakbér, a kozos koltség €s a kiilon szolgaltatasok dijanak valamelyikébol
két havi hatralék felhalmozodésa esetén a bérlot felszolitja a tartozas megfizetésére.

(2) A lakbér, a kozos koltség és a kiilon szolgaltatasok dijanak valamelyikébdl harom havi vagy
egyiittesen 150.000 forint Osszeget meghaladd hatralék felhalmozddasa esetén az
Onkormanyzat a Zugloi Csalad- és Gyermekjoléti Kdzpont egyidejii értesitésével felszolitja a
bérlot a tartozas megfizetésére.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti felszolitas tartalmazza:

a) megfizetni elmulasztott tartozasok jogcimét €s 0sszegét;

b) a bérld altal igénybe vehetd telepiilési tiamogatasok igénybevételi lehetdségét;

c) az adossagkezelési szolgaltatdsaban valo részvétel feltételeit és modjat;

d) a Zugléi Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont adossigkezelési szolgaltatdsaban vald
hataskoreit €s elérhetdségét;

e) abérbeadoi felmondas jogkovetkezményeit.

(4) A felszolitast kovetden a Zugloi Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont felveszi a kapcsolatot a
bérldvel a tartozas rendezése érdekében.

72. § (1) Amennyiben a 70. § (2) bekezdés c) pont szerinti feltételek fennallnak, a Szocialis
Bizottsag harminc napos felmondasi hataridével felmondhatja a lakasbérleti szerzodést.

(2) A Szocalis Bizottsag iilésére vald eldterjesztés tartalmazza a Zugléi Csalad- és
Gyermekjoléti Kézpont véleményét is.

(3) A Szocialis Bizottsag mérlegelésének szempontjai:

a) a bérld részletfizetési megallapodds megkotésével és az adossagkezelési szolgaltatasban
valo részvételének modjanak és
b) abérld és a lakasban vele egyiitt ¢l0k szocidlis helyzetének értékelésére terjednek ki.

73. § A felmondasrdl szol6 értesités tartalmazza:

a) a bérbeaddi felmondas jogkovetkezményeit és az azzal szembeni jogorvoslati
lehetdségeket;

b) telepiilési tAmogatasok igénybevételi lehetdségét;

c¢) az Onkormanyzat adossagkezelési szolgaltatasdban valo részvétel feltételeit és modjat;

d) a Zugléi Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont adossigkezelési szolgaltatdsaban vald
hataskoreit €s elérhetdségét;

e) szocidlis szallas igénybevételének lehetoségét.

74. § Ha a bérld a felmondasi id6 leteltét megelézéen megallapodik az addssagkezelési
szolgaltatdsban valo részvételrdl, a bérbeadoval részletfizetési megallapodast kot vagy
tartozasait megfizeti, a felmondas jogkovetkezményei nem alkalmazhatoak.

75. § Az Onkormanyzat a felmondas hatalyosuldsat kdvetden kezdeményezheti az esetleges
tartozasok megtéritése, 90 napot kovetden pedig a lakas kiiiritése iranti eljarast.
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35. Bérleti jogviszony megsziintetése kozos megegyezéssel

76. § (1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakasbérleti jogviszonyanak
megsziintetésérol a bérld €s a bérbeadd nevében eljard polgarmester megallapodhatnak gy,

hogy

a) a bérlé azonos szobaszamu, vagy kisebb alapteriiletii, vagy kevesebb szobaszdmil masik
lakas bérbeadasat, vagy

b) kisebb lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités megfizetését, vagy

c) legalabb o6t éves bérleti jogviszony fennalldsa esetén kizardlag pénzbeli térités
megfizetését kéri.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja esetén pénzbeli téritésként a bérbe adandd és a lakasbérleti
jogviszony megsziinésével érintett lakds bekoltozhetd fogalmi értéke kozotti kiillonbozetnek a
10%-a, de legfeljebb 500 000 forint fizetheté ki, amennyiben az Onkormanyzat részére
visszaadasra keriilé lakdsnak a bérleti jogviszonya hatarozatlan id6tartamra szol.

(3) Ha a bérlo, - ideértve a koltségalapon bérbe adott lakas bérlgjét is -, a hatarozatlan idore
kotott lakasbérleti szerzddésének legalabb ot év bérleti jogviszonyt kovetden kozos
megegyezéssel torténd megsziintetését kéri, és az altala bérelt lakast kiiiritve, rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban a Zugl6i ZRt. részére visszaadja, az (1) bekezdés c) pontja
alapjan pénzbeli téritésre tarthat igényt. A pénzbeli térités feltétele, hogy a bérleti jogviszony
fennallasa alatt bérl6 nem rendelkezett kilencven napon tul lejart bérleti dijhatralékkal, kézmu
dijhatralékkal vagy k6zos koltség hatralékkal.

(4) Ha a bérl6 a (3) bekezdésben meghatarozottaknak megfeleléen bérleményét visszaadja,
akkor a pénzbeli térités mértéke a visszaadott lakéas bekoltozhetd forgalmi értékének

a) 2%-a, ha a hatdrozott idejii bérleti szerzddés idétartamabdl 5 és 10 év kozotti id6 van
hatra,

b) 4%-a, ha a hatarozott idejii bérleti szerzddés iddtartamabol 10 és 15 év kozotti id6 van
hatra,

c) 6%-a, ha a hatarozott idejli bérleti szerz6dés iddtartaméabol 15 és 20 év kozotti idé van
hatra, és

d) 8%-a, hatdrozatlan idejii vagy a hatarozott idejlii bérleti szerzédés idotartamabdl 20 év
feletti id6 van hatra, de

legfeljebb 500 000 forint.

(5) Amennyiben a bérld a (3) bekezdésben meghatarozottaknak megfeleléen bérleményét
visszaadja, a bérld6 ¢és bérldtarsa annyi évig nem jogosultak Onkormdanyzati bérlakés
bérbevételére, ahany ¢év a hatdrozott idejii bérleti szerzodés idoétartamabol a bérlemény
visszaadasakor hatra volt, de legfeljebb tiz évig.

(6) A 28. § (3) bekezdés alapjan koltség alapon bérbe adott lakas hatdrozatlan ideji bérleti
jogviszonyanak a megsziintetésérol akkor lehet megallapodni, ha a cserelakas az
Onkormanyzat részére kordbban leadott vagy atruhazott (ennek hidnyaban a visszaadasra
keriil6) lakassal azonos szobaszamu és komfortfokozatu.

(7) A bérbeadd nevében eljardé polgarmester és a Bérl6 megallapodhatnak arrél, hogy a
koltségalapon bérbe adott lakas bérldje masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli téritést kap, ha
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a cserelakas az Onkormaényzat részére korabban leadott vagy atruhazott, ennek hianyaban a
visszaadott lakashoz képest kevesebb szobaszamu, kisebb alapteriiletii, vagy alacsonyabb
komfortfokozatu. A pénzbeli térités mértékére a (4) bekezdés rendelkezését kell alkalmazni.

(8) A lakés forgalmi értékére vonatkozé ingatlanforgalmi szakvéleményt mindig a bérbeadd
koteles beszerezni. A bérld kérelmére indult eljaras esetén az ingatlanforgalmi szakvélemény
dijat a bérld viseli. A szakvélemény hat honapnal régebbi nem lehet.

36. Bérleti jogviszony megsziintetése cserelakas felajanlasaval

77. § (1) Cserelakas felajanlasa helyett a bérlovel valo megallapodas alapjan a 38. § (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott mértékii pénzbeli térités is fizetheto.

(2) A 76. § ¢és az Ltv. 26. § (1) és (7) bekezdése alkalmazisa sordn a pénzbeli térités
kifizetésének rendjére a 38. § (1) bekezdés b)-e) pontjaban foglaltak az iranyadoak.

37. Uj szerzédés kitése hdtralék felhalmozéddsa miatti felmonddst kovetSen

78. § (1) Amennyiben a volt bérl6 a felmondasi id6 leteltét kovetd 120 napon belil a
felhalmozott bérleti dij és koziizemi tartozasok rendezése érdekében a bérbeadd nevében eljard
polgarmesterrel részletfizetési megallapodast kot, vagy adossagkezelési megallapodast kot a
Zugldi Csalad- és Gyermekjoléti Kozponttal, akkor az Onkormanyzat nem kezdeményezi a 75.
§ szerinti eljarast, vagy ha mar kezdeményezte, kéri annak felfiiggesztését.

(2) Amennyiben a volt bérld eleget tesz a részletfizetési megallapodasban foglalt
kotelezettségének, a Szocialis Bizottsag a hatralék rendezését kovetden 1) bérleti szerzddést kot
a volt bérldvel, amennyiben a bérld a rendeletben foglalt egyéb kritériumoknak megfelel.

79. § (1) Amennyiben a volt bérlé a felmondasi id6 leteltét kovetd 120 napon beliil kéri
szocialis szallas biztositasat, a szocialis szallas két modon biztosithatd. Az els6 mod szerint a
bérld altal lakott lakas a kérelem benyujtasakor atmindsiil szocidlis szallassa, ha az komfort
nélkiili vagy félkomfortos. A masik mod az e célra 1étrehozott szocialis szallas.

(2) A szocialis szallasban vald elhelyezés feltétele a Zugloi Csalad- és Gyermekjoléti
Kozponttal egylittmiikodési megéllapodas kotése.

(3) A szocialis szallassa atmindsiilt komfort nélkiili vagy félkomfortos lakéas esetén, tovabba e
célra létrehozott szocialis széallasban torténd elhelyezés esetén nem keriil sor a lakéskiiiritési

eljaras lefolytatasara, vagy ha az mar folyik, annak felfiiggesztését kell kérni.

(4) A szocialis szallas legfeljebb egy évre nyujthatdé és idtartamara szallashasznalati
szerzOdést kell kotni.

(5) A szocialis szallasban egylitt kell elhelyezni valamennyi lakasban egyiitt lakot €s bérlot.

(6) A szallashasznalati dijat az Onkormanyzat Képviselo-testiilete kiilon rendeletben allapitja
meg._

39



(7) A szallashaszndlo koteles a Zugloi Csalad- €s Gyermekjoléti Kozponttal kotott
egyiittmiikddési megallapodasban foglaltakat teljesiteni:

a) a szallashasznalati dij megfizetésére vonatkozo szabalyokat,

b) a felhalmozott lakbér és koziizemi dij hatralék rendezésének litemezését,

¢) a Zugloi Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont vald kapcesolattartas részletes szabalyait,

d) az egyiittmiikodési kotelezettség megszegésének kovetkezményeit,

e) az elotakarékossagra vonatkozo szabalyokat.

(8) A Zugloi Csalad- ¢és Gyermekjoléti Kozponttal vald egyiittmikodés célja, hogy
hozzasegitse a szallashasznalot a lakasfenntartasi kiadasokkal kapcsolatban felhalmozott
hatralék torlesztéséhez, valamint képessé tegye bérlakas fenntartasara.

(9) Amennyiben a szallashasznalo a szallashasznalati szerzédést vagy az egylittmikodési
megallapodast ismételten és sulyosan megszegi, az egylittmiikdodési megallapodas tekintetében
a Zugléi Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont javaslatira a Szocidlis Bizottsag a szocidlis
szallashasznalati szerzddést felmondhatja és kezdeményezheti a lakaskiliritési eljarast, vagy
annak folytatasat kérheti.

(10) Amennyiben a szallashasznald a tartozas teljes rendezésének kivételével eleget tett a
szallashasznalati  szerzédésben és az  egyiittmiikddési  megdllapodasban  foglalt
kotelezettségeinek, akkor a egy éves szallashasznalati szerzodését a Szocidlis Bizottsag ijabb
egy évvel meghosszabbithatja.

(11) Amennyiben a széllashasznal6 teljeskorlien eleget tesz a szallashasznalati szerzOdésben és
az egylttmikodési megallapodasban foglaltaknak, akkor a Szocialis Bizottsdg bérleti
szerzddést kothet vele

a) hatarozott idore a korabban bérelt lakésara, ebben az esetben a lakés visszamindsiil,
elveszti szocidlis szallas jellegét;

b) az erre a célra létrehozott szocidlis szallasban lakd bérlakashoz juthat ismételten a
névjegyzek eljarasrendje szerint, a szallashasznélati szerz6dés meghosszabbitasaval
addig, ameddig a névjegyzéken elfoglalt helye alapjan szdmara onkormanyzati lakés
adhat6 bérbe.

38. Az elhelyezés nélkiili kilakoltatas tilalma

80. § A jogcim nélkiili lakashasznalo a felmondési id6 leteltét kovetden a lakaskiiirités
foganatositasaig barmikor kérheti szocialis szallasban vald elhelyezését.

81. § (1) A Zugloi ZRt. a Zugldéi Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont egyidejii értesitésével a
lakaskitiritési eljaras meginditasa elott tdjékoztatja a jogeim nélkiili lakéshasznélot
a) a birdsagi eljards meginditasdnak jogkovetkezményeirdl,

b) a birdsagi eljarasban 6t megilletd jogokrol,
c) telepiilési timogatasok igénybevételi lehetéségérol,
d) az Onkormanyzat altal felajanlott elhelyezési lehetéségekrdl;
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e) a Zugloi Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont altal nyajthatd szolgaltatasokrol, a Zugloi
Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont elérhetdségéral.

(2) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznalo a felajanlott elhelyezést a tajékoztatas atvételét
kovetd 30 napon belill nem fogadja el, a bérbeadd nevében eljardé polgarmester meginditja a
lakaés kiiiritése iranti eljarast.

(3) A Zugléi ZRt. a Zugloi Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont egyidejii értesitésével a
lakaskitiritési eljaras meginditasa el6tt a lakaskitiritési eljarasban sziiletett birosagi hatarozat
jogerdére emelkedésétdl szamitott 30 napon beliil értesiti a lakas elhagyasara kotelezettet

a) ajogerds hatarozatban foglaltak jogkdvetkezményeirdl;

b) a végrehajtasi eljarasban 6t megilletd jogokrol,
c) telepiilési timogatasok igénybevételi lehetéségérol,
d) az Onkormanyzat altal felajanlott elhelyezési lehetségekrdl;

e) a Csaladsegitd Kozpont altal nyujthaté szolgéltatasokrol, a Zugléi Csalad- és
Gyermekjoléti Kozpont elérhetdségérol.

(4) A Zugloi ZRt. a lakaskiiiritést foganatositd végrehajtod értesitését kovetd 8 napon beliil az
(1) bekezdés szerinti értesitéssel azonos tartalmu értesitést kiilld a lakds elhagyasara
kotelezettnek.

82. § (1) A bérbeadd nevében eljaré polgarmester a lakés kiiiritésének foganatositasnak
elhalasztasat kéri, ha a lakas kitiritésére minimalisan elfogadhato elhelyezés hidnyaban keriilne
sor.

(2) Minimalisan elfogadhato elhelyezésnek mindsiil

a) varandés ndk és a lakasban kiskoru gyermeket nevel6k - ideértve a koznevelési,
felsGoktatasi vagy feln6ttképzési intézménnyel, szolgaltatoval tanuloi, hallgatdi vagy
felnottképzesi jogviszonyban allo 24 év alatti gyermeket - esetében csalddok atmeneti
otthondban vald elhelyezés,

b) amennyiben az a) pont szerinti elhelyezés csalddok 4tmeneti otthondban nem
megoldhato, a szocialis szallas mindsiil minimalisan elfogadhato elhelyezésnek,

c) egyediilalld pszichiatriai betegek vagy szenvedélybetegek és fogyatékos, valamint
mozgas-, illetdleg latassériilt személyek esetében az Szoc. tv. szerinti tdmogatott
lakhatés intézményei,

d) tartésan beteg vagy 60 év feletti egyediilallok, valamint olyan gyermektelen parok
esetében, amelyek egyik tagja betoltotte az oregségi nyugdijkorhatart, szocialis szallas,

e) oOregségi nyugdijkorhatart betdltott, gondozasi sziikséglettel rendelkezd személyek
esetében idosek otthona,

f) aktivkora gyermektelen hdzasparok vagy élettarsak esetében paros elhelyezést biztositd
atmeneti szallo,
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g) egyediilalld esetén olyan atmeneti szallo, amelyben biztositott a legfeljebb 4 f6s
szobaban valo elhelyezés.

(3) Az épolasra, gondozasra szoruld embereket, ha ezt igénylik, kizarolag az ket apolo,
gondozo6 veliik egyiitt lakd személyekkel egyiitt, szocialis szallasban lehet elhelyezni.

39. Hagyateéki ingosdagokkal elfoglalt lakas kitiritése

83. § (1) A bérl6 (lakashasznald) halalat kovetden, a lakasbérleti jogviszony folytatdsara
jogosult személy hidnyaban, a bérleményben taldlhato ingdsagok Orokose koteles a hagyaték
atadastol szadmitott harminc napon belill a lakast kiiiritett allapotban atadni a Zugléi ZRt.
részére. Ennek elmulasztisa esetén, az Orokost hatarido kitlizésével fel kell hivni ezen
kotelezettsége teljesitésére.

(2) A hataridd eredménytelen elteltét kovetden a bérbeadd az ingodsagok megfeleld
raktarozasarol — az Orokds koltségére az ingdsagok értékéig — valamint a lakés
ujrahasznositasarol gondoskodik.

XI. Fejezet

Zaro rendelkezések

84. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd elsé honap elsd napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit
a hatalyba 1épése utan érkezett kérelmeknek, illetve hatalyba Iépése utan indult iigyeknek az
elbiralasakor kell alkalmazni. A 3. § r), 17. § (4), a 73. § e), valamint a 79. §, a 80. §, és a 82. §.
(2) bekezdés b), d) pontja és (3) bekezdése 2017. janius 1-jén Iépnek hatalyba.

(2) Az e rendelet 79. § (6) bekezdésében szabalyozott szalldsshasznalati dijat az Onkormanyzat
KépviselO-testiilete kiilon rendeletben allapitja meg, a 79. §, a 80. §, és a 82. §. (2) bekezdés
b), d) pontja és (3) bekezdése hatalyba 1épéséig.

(3) Hatalyat veszti Budapest fovaros XIV. kerilet Zuglo Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a Budapest fovaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok
bérletének szabalyozasarol sz6l6 22/2010. (VI. 18.) onkormanyzati rendelete.

85. § E rendelet a belsé piaci szolgéltatasokrol szolo, az Europai Parlament és a Tandcs
2006/123/EK iranyelvének (2006. december 12.) vald megfelelést szolgalja.

Karacsony Gergely Hoffmanné dr. Németh Ildiko
polgarmester jegyzo
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ALTALANOS INDOKOLAS

Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata elismeri, hogy a megfeleld lakhatds két
alapvetd emberi jog, az emberi méltosaghoz ¢és egészséghez valdo jog megvalosulasanak
alapvetd feltétele, igy a lakhatashoz vald hozzaférés eldsegitése Zuglo teherbird képességéhez
mérten a helyi szocialpolitka kiemelked6en fontos feladata. Budapest Fovaros XIV. Keriilet
Zuglo Onkormanyzata ezen jogok érvényesiilése érdekében a tarsadalmi igazsagossag, a
fenntarthatosag ¢€s atlathatésag elvei szerint miikodd rendszert kivan megvalositani. Jelen
rendelet a fenti célok megvaldsulasat szolgdlja. A névjegyzékes rendszer kialakitisa
egyszeriibbé ¢és atlathatobba teszi a lakashoz jutas folyamatat a lakasigénylOk szamara.

RESZLETES INDOKOLAS

I. Fejezethez
Az 1. Fejezet a rendelet altalanos rendelkezéseit tartalmazza.
Megallapitja a rendelet hatalyat.

Szo6l arrdl, hogy milyen mas dnkormanyzati rendeletek szabalyoznak a rendelethez kapcsolodo
jogszabalyi rendelkezéseket.

Megjeloli azokat a jogszabalyokat, amelyeket a rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben
alkalmazni kell.

Pontosan szabalyozza a tulajdonosi jogkorok gyakorlasara jogosultakat és hataskortiket.
Tartalmazza a rendelet értelmez6 rendelkezéseit.

A jogbiztonsag érdekében meghatarozza a rendelet alkalmazéasaval kapcsolatos adatkezelési,
adatvédelmi és atlathatosagi szaabalyokat.

Taglalja a lakésigényléshez benyujtando iratok korét.

II. Fejezethez

A 1II. Fejezet a lakasok bérbeadasanak altaldnos feltételeit tartalmazza.
Megallapitja a lakasbérlet 1étrejottének alapvetd szabalyait.
Sz06l a bérleti szerzddés altalanos feltételeirdl.

Megjeloli a méltanyolhaté lakasigény mértékét.
Pontosan szabalyozza a bérbeadds idétartamat.
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Meghatarozza a lakbér és a fizetend6 dijak, koltségek és a lakashassznalati dij tartalmi elemeit.

Kitér a lakast jogcim nélkiil hasznalé személyek jogallasara.

II1. Fejezethez

A TII. Fejezet éves lakdshasznositasi terv kidolgozasat irja eld, mely kiszamithatdéva hivatott
tenni az onkormanyzat lakasgazdalkodasat.

Meghatarozza az éves lakasgazdalkodasi terv kidolgozasanak rendjét, elemeit, a terv
teljesitésének ellendrzési eljarasat.

IV. Fejezethez
A TV. Fejezet a lakdsok bérbeadasara vonatkozo altalanos szabalyokat tartalmazza.
Megjeloli a lakas bérbeadasara, illetve a bérlokijeldlésre jogosultakat.

Tételesen felsorolja a lakasok bérbeadasanak jogcimeit.

V. Fejezethez

Az V. Fejezet részletesen taglalja a lakasok bérbeaddsanak egyes jogcimeit, médjait, feltételeit
¢s szabalyait.

A szabalyozas a kovetkezd jogcimekre vonatkozik:

névjegyzek alapjan, szocidlis vagy koltség alapon;

tires lakas esetén felujitasi, korszertsitési kotelezettség vallalasa mellett, palyazat Gtjan;
piaci alapt lakésbérletre kiirt palyazat alapjan;

palyéazaton kiviil, kozérdekbdl torténd bérbeadas;

lakascsere-szerzddés alapjan;

lakéds bérleti jogviszony megsziintetése mellett masik lakésra bérleti jogviszony létesitése
alapjan;

torvényben, birdsagi- vagy hatdsagi hatarozatban eldirt, valamint dnkorményzati dontésen
alapul¢ elhelyezési vagy bérbeadasi kotelezettség alapjan;

bérlokijelolési vagy bérld-kivalasztasi jog alapjan;
jogcim nélkiili személyek elhelyezése érdekében torténd bérbeadas alapjan;
hatarozott id6ére kotott lakasbérleti szerz6dés hosszabbitasa;

bérbeadas azonnali intézkedést igénylo, rendkiviili élethelyzet esetén;
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a lakas korabbi tulajdonosa részére torténd bérbeadasa alapjén;
lakasbérleti jog folytatasa alapjan;

megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa alapjan;
bérlétarssd mindsités alapjan;

a Polgarmester krizistimogatas sordn tett nyilatkozata alapjan;

Onkormanyzat intézménye, vagy gazdasagi tarsasaga rendelkezése alapjan.

VI. Fejezethez

A V1. Fejezet a lakas nem lakas céljara torténd bérbeadasanak feltételeit hatarozza meg.

VII. Fejezethez
A VII. Fejezet a bérbeaddi hozzajarulas szabalyait tartalmazza.
Szabalyozza lakasba vald befogadas eseteit, feltételeit.
Sz061 a lakéasbovités jogintézményérdl, meghatdrozza annak eljarasmod;jat.

Rendelkezést tartalmaz atmeneti lakasokra vonatkozoan.

VIII. Fejezethez
A VIII. Fejezet részletesen rendelkezik a bérbeadd és a bérld jogairdl és kotelezettségeirdl.

Ennek keretében szabdlyozza a szerz0dés megszlinését kovetd lakas-visszaadasi
kotelezettséget.

Meghatéarozza a bérlemény-ellendrzés jogi kereteit.

IX. Fejezethez

A IX. Fejezet a bérbeszamitas szabdlyait, feltételrendszerét hatdrozza meg.

X. Fejezethez

A X. fejezet a lakasbérlet megsziinésével kapcsolatos szabdlyokat tartalmazza.

Rendelkezik a bérleti jogviszony felmondéssal torténd megsziintetésérdl.
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Segit6 intézkedéseket fogalmaz meg a hatralékkal rendelkezd bérlok érdekében.
Szabalyozza a bérleti jogviszony kdzos megegyezéssel torténd megsziintetését.
Meghatarozza a cserelakas felajanlasaval torténd bérleti jogviszony megsziintetésének esetét.

Részletesen leirja 1j szerzddés kotésének jogszabalyi feltételeit hatralék felhalmozodasa miatti
felmondast kdvetden, melynek keretében szabdlyozza a szocidlis széllas jogintézményét.

Megfogalmazza az elhelyezés nélkiili kilakoltatas tilalmanak szabalyait.

Szl a hagyatéki ingosagokkal elfoglalt lakas kitiritésének eljarasi rendjérol.

XI. Fejezethez
A XI. Fejezet a zar6 rendelkezéseket tartalmazza.
Szabalyozza a rendelet hatalybalépésének szabdlyait.

Szl arrdl, hogy a rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrdl sz6lo, az Eurdpai Parlament és a
Tanacs 2006/123/EK iranyelvének (2006. december 12.) valdé megfelelést szolgalja.
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