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I. El6zmények

Az Allami Szamvevészék a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. gazdalkodasat,
valamint az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi tevékenysége soran gyakorolt tulajdonosi
jogok szabélyszeriiségét vizsgalta, és megkiildte az ellen6rzésérdl szol6 (V075817 szamu)
jelentését. A Képviselo-testiilet 2017. novemberi iilésén elfogadta az intézkedési tervet,
melyben véllalta, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 9. § (1)
bekezdése alapjan elkésziti a vagyongazdalkodasi tervet.

A vagyongazdélkodasi terv elkészitésének alapjat képezték az alabbi dokumentumok:

» Budapest Fdvaros XIV. Kertilet Zugld Onkormény'zata‘
Ingatlangazdalkodasi Koncepcidja, : P

[ntézmény Stratégia 2015-2019,

Kozteriilet Stratégia 2015-2019,

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban 1évo

lakasallomény helyzetér6l, a lakdsgazdalkodasrol szold 243/2017. (V. 25.)

Oh. szdmu hatérozat, 304/2017. (VI. 22.) Oh. szam hatarozat.

vV V V

II. Vélemények

A vagyongazdélkodési terv elkészitése sordn az aldbbi jogszabdlyokra kellett figyelemmel
rendelni:

Nemzeti vagyonrél sz6ld 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvt.):

»9. § (1) A helyi 6nkormdnyzat a vagyongazdalkodasanak az Alaptérvényben, valaminta 7. § (2)
bekezdésében meghatdarozott rendeltetése biztositdsanak cel/abol kozep— és hosszu tdivu
vagyongazddlkoddsi tervet kiteles késziteni.” =

»?-§ ....(2) A nemzeti vagyongazddlkodads feladata a nemzeti vagyon rendeltetésének megfelelo,
az dllam, az onkormdnyzat mindenkori teherbiro képességéhez igazodo, elsodlegesen a
kozfeladatok elldtasahoz és a mindenkori tdrsadalmi szikségletek kielégitéséhez sziikséges,
egységes elveken alapulo, atlathato, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékének
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megdrzése, dllaganak védelme, értéknovelé haszndlata, hasznositasa, gyarapitasa, tovabba
az dllam vagy a helyi onkormanyzat feladatdnak elldtdsa szempontjabol feleslegessé valo
vagyontargyak elidegenitése.”

Az Onkorméanyzat vagyonérdl, a_vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szold
18/2016. (Iil. 04.) nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) alapjan:

»8 §

(1) A vagyongazdalkodds rendeltetése biztositasanak céljabol 5 év idiotartamra kdzéptavu, 10 év
idotartamra hosszu tdvi vagyongazdalkodasi tervet kell késziteni, melyeket két évente feliil kell
vizsgdlni. A vagyongazdalkodasi terveket a Képviselo-testiilet hagyja jova.

(2)A kibzép-és hosszu tavu vagyongazdalkoddsi tervben részletesen be kell mutatni és elemezni az
Onkormanyzat ingatlan vagyondllomdanydt, annak miiszaki dllapotdt. Meg kell jelolni benne az
Onkormanyzat stratégiai vagyonat.

(3) Stratégiai vagyonnak mindsiil az a vagyon, amely

a) az onkormanyzat szamara a kozszolgaltatas elldtasa szempontjabol vagy kerule{fe]lesztesz
szempontbol, vagy hosszabb tavon iizletpolitikai okbol nélkiilozhetetlen, kiemelkedo jelentoségii
és

b) hasznositasa az a) pontban foglaltak valamelyikére figyelemmel torténik.

(4) A stratégiai vagyonelemek kozé tartoznak kiilonosen

a) a korlatozottan forgalomképes ingatlanok,

b) a 100%-os énkormanyzati tulajdonu lakohdzak,

¢) a kézcélra hasznosithato, beépitetlen ingatlanok, és

d) a bérbe adott vagy bérbe adhato ingatlanok kizil azok, amelyeket a képviselo-testiilet
stratégiai vagyonnak nyilvanit.

(5) A vagyongazddlkoddsi tervnek tartalmazni kell minden zngatlanra lngatlantzpus szerzm‘z
megbontdsban

a) a cimet,

b) a helyrajzi szamot,

¢) az ingatlan megnevezését,

d) intézmények esetében a rendelkezésre allo féréhelyek szamat,

e) az ingatlan teriiletét,

/) az épiilet hasznos alapteriiletét,

g) a miiszaki allapot leirast,

h) az elozo évi karbantartasi, felujitasi koltségeket, és azok miiszaki tartalmat,

i) a hasznositds céljat, a hasznositasbol szarmazo bevételt, és

J) a sziikséges beavatkozdsokat, azok becsiilt koltségét, valamint a beavatkozasok tervezett
megtériilési idejét.

A vagyongazdalkodasi terv a vagyonrendelet 8. § (2) — (5) bekezdés szerinti adatokat nem
tartalmazza, javasolt a rendelet hivatkozott szerkezeti egységeit hatalyon kiviil helyezni.




A vagvongazdalkodasi terv felépitése:

l. rész: Az

Onkorményzati

vagyongazdalkodas

alapjaul

vagyongazdéalkodas céljainak, elveinek meghatdrozasa,

2. rész: Az Onkormanyzat vagyonallomanyinak bemutatisa igazodva az Nvt. szerinti

szolgalo

kategorizalashoz:
TORZSVAGYON UZLETI VAGYON

e — — l
forgalomképtelen korlatozottan 1. beépitetlen teriiletek

vagyon: forgalomképes vagyon: (telkek),

2. lakasok,

[.helyi kozutak, 1.k6zmiivek, 3. helyiségek,

4. gazdasagi tarsasagok

2. egyéb kozteriiletek:

2.1. zoldteriiletek és

2.kozépliletek,
intézmények altal

részére
haszonkélcsonbe adott

terek, hasznalt ingatlanvagyon, ingatlanok,
2.2. jatszoterek, 5. specidlis
2.3. sportpalyék, 3. Onkormanyzat 100%- vagyonelemek
2.4. kutyafuttatok, os tulajdonaban 4ll6 (kiilfsldi ingatlan,
2.5. kozkutak, gazdasagi tarsasagokban kiilteriiletek,BVSC,

fennéllé részesedések

MTK altal hasznositott

jogszabélyok,

ingatlanok, Budapest . |
I1I. Kirélyok atja), -

6. egyéb gazdasagi
tarsasagokban fennalld
részesedések,

7. ingbvagyon

3. részz. Az Onkorményzat kozép- és hossz(i tavi terveit tartalmazza az egyes
vagyoncsoportokra vonatkozdan.
A r6vid- és hosszu tavu tervek figyelembe veszik a Képvisel6-testiilet kordbbi dontéseit. A
dontéseknek azon elemei kerliltek &atemelésre a vagyongazdélkodasi tervbe, amelyek
legalabb két éven tuli végrehajtast, el6készitést igényelnek, tekintettel arra, hogy a
vagyonrendelet a kozéptavot 5 €v idbtartamban, a hosszi tdvot 10 €v idStartamban
hatdrozza meg. A kozép- €és hosszatervek altalanosan fogalmaznak, a feladatok
végrehajtdsira a fedezetet évente az Onkorményzat koltségvetésében hatirozza meg a
Keépvisel6-testiilet. '
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A vagyongazdalkodasi tervhez — 2. és 3. részhez - az adatokat a fent felsorolt
dokumentumokon kiviil a Foépitészi Csoport, a Fomérnokség, Gazdasagi Osztaly, Lakés
Osztaly €s a Zugléi Varosgazdalkodési Kozszolgaltatd Zrt. szolgéltatta.

Faépitészi Csoport véleménye: A vagyongazdalkodasi terv tartalmaval egyetért.

Fomérnokség véleménye: A FOomérnokség hataskorébe tartozé utak allapotfelmérése
megtortént. Meghatarozasra keriilt a kertilet teriiletén 1évd Gthalézatnak a vagyongazdélkodasi
tervben szerepld éallapotbesoroldsa, mely alapjan koz€p- €s hossza tava terveket lehet kitiizni.

A vagyonkataszterrel val6 egyeztetés és adatkinyerés megtortént (beépitetlen foldek, definiciok,
kozparkok teriiletén 1€v0 jatszoterek, intézmények tipusai, stb.).

Az elkésziilt vagyongazdéilkodasi terv folyamatosan egyeztetve volt, annak tartalmdval
egyetértiink.

Gazdasagi Osztaly véleménye: Javasolja a vagyongazdalkodasi terv elfogadésat.

Lakas Osztaly véleménye: A Lakas Osztaly az eldterjesztéssel kapcsolatban észrevételt nem
tesz.

I11. Bizottsagi vélemények

Az elbterjesztést a Jogi és Ugyrendi Bizottsag, a Pénziigyi és Koltségvetési Bizottsag, valamint a
Tulajdonosi €s Kozbeszerzési Bizottsagok targyaljak.
A bizottsagok allaspontjardl a polgarmester tdjékoztatja a Képviseld-testiiletet.

IV. Dontési javaslat

Budapest Féviros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

........ /2017. ( )Oh. szami
hatarozata

A vagyongazdalkodasi terv elfogadasarol

1. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugl6 Onkorményzat Képviseld-testiilete elfogadja Budapest
Févéaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata vagyongazdalkodasi tervét az 1. melléklet szerinti
tartalommal.

Felelés: polgéarmester (Fomérnokség, Gazdasagi Osztaly, Lakas Osztaly, Zugloi
Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.) . :
Hataridé: 2017. november 23.

2. Budapest Févaros XIV. Kerilet Zugl6 Onkormanyzat Képviselé-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy készitse eld az Onkormanyzat vagyonar6l, a vagyontargyak feletti
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tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo 18/2016. (I1I. 04.) 6nkormdanyzati rendelet modositasat,
amely a rendelet 8. § (2) — (5) bekezdéseinek hatalyon kiviil helyezését tartalmazza.

Felelds: polgarmester (Jogi €s Torvényességi Osztaly),
Hataridé: a Képviselo-testiilet soron kovetkez6 munkaterv szerinti ilése

A hatarozathozatal Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz6l6 201 1. évi CLXXXIX. torvény
47. § (1) — (2) bekezdés alapjan egyszerii sz6tobbséget igényel.

Budapest, 2017. november 15. s

(3
o
Mellékletek:
1. melléklet: vagyongazdalkodasi terv
Készitette:
Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Csoport,
Fomémokség,
Gazdaséagi Osztaly '
Jogi és Torvényességi Osztaly
Lakds Osztaly

Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.

1
|
.



Vagyongazdalkodasi terv
1. Az 6nkormanyzati vagyongazdalkodas alapjaul szolgalé jogszabalyok

1. Az Alaptorvény 38. cikke meghatarozza, hogy az éllam €s a helyi 6nkormanyzatok
tulajdona nemzeti vagyon.

2. A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovdbbiakban: Nvt.) 9. § (1)
kezdése alapjan a helyi 6nkorményzat vagyongazdalkodasénak az Alaptorvényben,
valamint a 7. § (2) bekezdésében meghatarozott rendeltetése biztositadsanak céljabol
koz€p- €s hosszu tava vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni.

3. Budapest Fovaros XIV. Keriillet Zuglo Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) az Alaptdrvény €s az Nvt. keretein beliil megalkotja a
vagyongazdalkodasat szabalyoz6 6nkormanyzati rendelteket.

1.1. ~ Onkorminyzati nemzeti vagyon rendeltetése

4. A nemzeti vagyon alapvet6 rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositasa.
A nemzeti vagyonnal felel6s modon, rendeltetésszertien kell gazdalkodni. A nemzeti
vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon rendeltetésének megfelelo, az
Oonkormanyzat mindenkori teherbiré képességéhez igazodd, elsddlegesen a
kozfeladatok ellatdsdhoz €s a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez
sziikséges, egységes elveken alapulo, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos
milkodtetése, értékének megoérzése, allaganak védelme, értékndvelé hasanalata,
hasznositésa, gyarapitdsa, tovabbd az 4llam vagy a helyi énkormanyzat feladatdnak
ellatdsa szempontjabol feleslegessé vald vagyontargyak elidegenitése.

5. Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 gazdalkodd szervezetek torvényben
meghatarozott moédon, ©ndlléan és felel6sen gazdalkodnak a torvényesség, a
célszerliség és az eredményesség kovetelményei szerint.

1.2. Célok és elvek meghatarozasa

6. A nemzeti vagyon kezelésének €s védelmének célja a kozérdek szolgalata, a kozos
sziikségletek kielégitése és a természeti eréforrasok megovasa, valamint a jovo
nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele.

7. A vagyongazdalkodasi terv készitésének a célja az Onkormdanyzat vagyonaval torténd
felelos gazdalkodds megalapozdsa, ennek kovetkezetes végrehajtasa, mellyel
megelézhetd a tervszeriitlen, feleldtlen vagyongazdalkodds, a vagyon felélése és
elhanyagolasa.

8. A Képviselo-testiilet ciklusonként meghatarozza a kozép- €s hossza tava
vagyongazdalkodasi terv készitésére vonatkozé alapelveket.




9.

10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

A Képvisel6-testiilet az éves koltségvetési rendelet elfogadasaval egy iddben allast
foglal a vagyongazdalkodasi terv koltségvetési évre vonatkozd megvalositasardl.

Az Onkorminyzat a vagyongazdilkodasi tervében alapelvnek tekinti a
vagyonmegorzés és a vagyongyarapitas, tovabba a vagyonhasznositas feladatat.

1.2.1. Vagyonmegorzés

Az Onkorményzat kozép- és hosszt tavil vagyongazdalkodéasa alapjan elérendd cél a
kotelez6 feladatellatast szolgdldé vagyon — ami dontéen ingatlanvagyon -—
koltséghatékony fenntarthaté6 mddon torténd mitkodtetése, feladatorientélt fejlesztése.

Az Onkormanyzat altal kezelt vagyont a ,,jé gazda” gondosségév'al kell kezelni és
megOrizni.

Felmérés alapjan a teljes vagyoni kort érint6 felhjitasi, karbantartisi feladatok
meghatdrozasidval a vagyonmeg0rzés biztositdsa. Ennek keretében naturdlidkban és
értékben is kifejezve ezek elmaraddsabdl eredd karok, problémdk, illetve ezek
elmaradasa miatt a késobb jelentkezo tobblet kiadasok folyamatos figyelése.

Takarékos rendszerek folyamatos feltarasa (szigetelés, fiités, stb.) és alkalmazésa.
Ezzel a kiaddsok mérséklése mellett a vagyon megovasa is megtorténik.

Prioritidsok feldllitisa annak érdekében, hogy mely vagyonelemek élveznek
els6bbséget, siirgdsséget a vagyonmeg0drzés és ez altal az allagmegovas teriiletén.

Az intézmények koltségvetéseiben forrds  biztositdsa az ingatlanok folyamatos
allagmegdvasara, tervszerii, megel6z6 karbantartiséra, felujitasara, ennek megfelelden .
a szakmai programokhoz sziikséges fejlesztések, 4talakitasok, bovitések
meghatarozasa.

Az értékpapirok (portféliok) kockazatdnak minimalizéldsa mellett azok folyamatos
figyelemmel kisérése, az igy kezelt vagyon megdrzése céljabal.

Az ing6 vagyontirgyak (gépek, berendezések, eszkozok, személygépkocsik,
haszongépjarmiivek, stb.) esetében is elsddleges egy olyan eszkozpark kialakitasa és
folyamatos  fenntartisa, amely méretében, szerkezetében ¢és tipusaiban
koltséghatékonyan szolgalja az Onkormanyzat/intézmény alapfeladatainak ellatasat. A
sziikséges eszkozcseréket lehetdleg kozpontositott modon, Osszehangoltan kell
végrehajtani. : -

Az Onkormanyzat tobbségi tulajdonaban 1évé gazdasigi tarsasigok folyamatos
monitorozdsa, a vagyonvesztés nélkiili, vagyongyarapodassal jaré optimalis
feladatellatas kialakitasa.




1.2.2. Vagyongyarapftsis

20. Az onkormanyzati vagyon bdvitése, gyarapitdsa a vagyongazdalkodéds kiemelt
feladata, melynek a bevételeket termeld vagyonelemek irdnyéaba kell elmozdulnia.

21. A vagyongyarapitas soran koriiltekintéen és célirdnyosan kell a tervezést végezni,'
figyelembe véve a beruhazas/befektetés megtériilését.

22. Az aumenetileg szabad pénzeszkozok kedvezo feltételekkel torténd lekotése, ennek
folyamatos figyelemmel kisérése.

23. Bevételek novelésével dsszefliggd lehetdségek feltarasa.

24. Az onkorményzati vagyon értékesitése elsddlegesen vagyongyarapitds céljabol
torténhet.

1.2.3. Vagyonhasznositas

25. Az ingatlanok, gépek, berendezések, jarmiivek értékesitésekor koriiltekintoen,
naprakész informéacidk birtokaban kell a dontést meghozni.

26. A selejtezéseknél a szabdlyok betartasa mellett, azok értékesitésérdl torténd
gondoskodas.

27. A bérbe adhat6 vagyon folyamatos felmérése €s annak eredményes €s gazdasagos
hasznositasa.

28. A vagyonhasznositast megel6zoen fel kell mém a vérhatd bevetelek mellett azok
raforditasi igényét, a megteendd intézkedéseket.

29. A hosszabb tavon értékesitésre kijelolt ingatlanok esetében ki kell Jelolm a rov1d tavu
célokat (bérbeadas) is. -

2. Helyzetelemzés

2.1. Torzsvagyon

30. Az 6nkorményzat vagyona torzsvagyon vagy tiizleti vagyon lehet.

31. Az 6nkormanyzat tulajdondban allé nemzeti vagyon kiilén része a térzsvagyon, amely
kozvetlentil a kotelezd 6nkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat
szolgélja.

32. Az ingatlanvagyon forgalomképességi kategéria szerinti megoszlasat az 1. tablazat és
1. diagram mutatja.




Forgalomképességi kategoria Ingatlanvagyon (e Ft) Részarany (%)
aa) Forgalomképtelen - 49810 167 50,67
ab) Korlatozottan forgalomképes 42351 069 43,09
b) Uzleti vagyon : 6 132 494 6,24
Osszesen: 98293 730 100,00

1. tablazat - az 6nkormanyzat 2016.12.31. fordulénapi vagyonkimutatdsa alapjan

Ingatlanvagyon forgalomképességi kategoria szerinti megoszlasa

Ingatlanvagyon

B a3} Forgalom képtelen

® ab) Korlatozottan
forgalomképes

% b) Uzleti vagyon

1. diagram az 6nkorményzat 2016.12.31. fordul6napi vagyonkimutatasa alapjan

2.1.1. Forgalomképtelen vagyonillomany

32. Az 6nkorményzat forgalomképtelen torzsvagyona az, amelyet az Nvt. kizarélagos
Onkorményzati tulajdonban 4ll6 vagyonnak mindsit, és az onkormanyzat rendelete

nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii nemzeti vagyonnak mindsit.

33. Az Onkorméanyzat forgalomképtelen térzsvagyonanak részét képezik a helyi kozutak

és miitargyaik, valamint az Onkorményzat tulajdondban all6 terek és parkok.




2.1.1.1. A helyi kézutak

34. Az Onkormanyzat kozigazgatasi terilletén elhelyezkedd uthdl6zat a Magyar Allam, -
Budapest Fo6varos Onkorményzata, Budapest Févaros XIV. Kerilet Zuglé
Onkormanyzata tulajdonaban vagy magantulajdonban allnak.

allami tulajdon 1800 0,88
“Budapest F6varos Onkorményzatanak tulajdona 33191 16,16
_magéntulajdon 398 0,19
Budapest Févaros XIV Keriilet Zuglo 170 035 82,77

0,88% i : i
16,16% & Allami tulajdon

~-0,19%
Févarosi tulajdon

# Magantulajdon

82,77%

2. diagram — 2016. december 31-ei allapot

35. Az Onkorményzat kzigazgatasi teriiletén talalhato utak kategériak szerint lehet elso-
vagy masodrendli foutak, gyijtout, kiszolgdld és lakout, gyalogit vagy 06nalld

kerékparut.
utkategori
elsérendii fout 12,852 km
masodrendii fout 3293 km
gyjtont 23,372 km
kiszolgal6 és lakout 158,709 km
gyalogut 21,034 km
0nallo6 kerékparat 2,071 km

3. tblazat — 2016. december 31-¢i allapot

36. A keriileten éthaladé M3 autépalya bevezeté szakaszanak (Kacséh Pongrac ut)
tulajdonviszonyai megoszlanak:

a)  Hungéria korat - Rékospatak utca kézotti szakasz Budapest FOvaros Onkorméhyzaténak
tulajdona,




b)  Rakospatak utca - Szugléi korvastit sor kézétti szakasz az Onkorményzat tulajdona.

37.Budapest Féviros Onkormanyzatinak tulajdona a keriileten 4thaladé
legjelentdsebb nagy forgalmi uthalézat:

- Csbmori 1t,

- Dozsa Gyorgy ut,

- Fogarasi ut,

- Kés Karoly sétany (HOsok tere),
- Hungéria korut,

- Kerepesi ut,

- Nagy Lajos Kirdly ut,

- Thokoly ut.

38. A keriiletben talalhatoak Budapest Févaros Onkorményzatdnak, az Onkormanyzatnak,
kezelésében 4all6 utak, ezek mellett vannak allami és magankezelésii utak is.

Budapest Févaros Onkormanyzatdnak kezelésében 67051
Magan kezelésben 429
_ Onkormanyzat kezelésében 136 861

4 tablazat

39. A kezeldi viszonyoknak a sz4zalékos megoszlasét jol mutatja a 3. diagram:
G21%_ _o5a% )

smKerile® kazelés
W|FOvarosi kezelés
B Magdn kezelés

BAlfams kezelés

3. diagram —2016. december 31-ei éHapot

40. A helyi kozutak kezelésével szorosan Gsszefligg azok tizemeltetése €s karbantartasa
Ehhez sziikséges az uthaldzat allapotanak pontos ismerete.

41. Az Onkorméanyzat kozigazgatasi teriiletén 16vé tithalézat 67 %-anak kezeldje az




Onkormanyzat, mely a sajit tulajdoni utak 80 %-it teszi ki.

42. Az Onkorményzat teriiletén  kozhtkezelési szempontbdl az aldbbi besorolasokat
kiilonboztetjitk meg:

a. jo dllapotu: az elmult években megépitett, illetve felgjitott kozutak, a
kozteriileteken nincs uthiba;

b. megfeleld dllapotu: azok a kdzutak (utcaszakaszok) melyeken elszdrtan tthibak
alakultak ki, de katyuzassal, kisebb javitdsokkal a biztonsagos kozlekedés
biztositott;

c. felyjitdsra javasolt. azok a kozutak (utcaszakaszok), melyeken nagy feliileten, I
stiriin elhelyezkedd tuthibak alakultak ki, katyuzasi munkalatokkal nem nyer ;
hosszu élettartamot. Jellemz6 a vizelvezetés €s a szegélyek hianya és hibaja. "

ca. Utburkolat koporétegének cseréje javasolt; |
cb. teljes utpadlyaszerkezet cseréjére javasolt (kozmiivekkel). -
: :

\

43. A kozutak miszaki allapotarol az S. tdblazat mutatja be a szamszer( adatokat.

J6 allapotu 9

Megfeleld allapotu 107 495 79
Felujitasra javasolt 16 799 12
Utburkolat kopdrétegének cseréjére javasolt. . 5371 4
Teljes utpdlyaszerkezet cseréjére javasolt ) 11428 8

5.tablazat — 2016. december 31-ei allapot

44. A k6zutak éallapotanak szazalékos megoszlasat a 4. diagram mutatja:

Uthalézat felujitas
# JO allapotu utak

& Megfelel6
allapoti utak

# Sz8nyegezésre
javasolt utak

= Utépitésre
javasolt utak

4. diagram —2016. december 31-ei allapot

45. Az utak éallapota a tobbi keriilethez viszonyitva &tlagos, amelyen beliil egyes




szakaszok igen j6 4llapotiak vagy igen rossz mindségtiek.

2.1.1.2. Egyéb kozteriiletek

46.Egyéb kozteriiletek kozé sorolja a vagyongazdalkodasi terv az Onkormanyzat
tulajdondban all6 tereket és zoldteriileteket (parkokat) jatszotereket, kozteriileti
sportpélyakat, a kutyafuttatokat és kdzkutakat.

47. A keriiletben 115 zoldteriileti besoroldsu tér €s park talalhatd. Ezen ingatlanokbol 44
tertiletén jatszotér keriilt kialakitdsra (vagyonkataszter -2016. december 31-ei
allapot).

2.1.1.2.1. Zéldteriiletek és terek

48. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata tulajdondban és kezelésében
jelenleg! kb. 1700 000 m” nyilvantartott parkteriilet van, ez budapesti szinten a
legnagyobbak kozé tartozik. Ebb&l kb. 1100 000 m* a lakételepi parkokban,
koztereken 1évo pazsit feliilet, a tobbi vegyesen burkolat, cserje vagy talajtakaro, kb. 1
100 m? viragfeliilet, kb. 14 600 fm sovény.

49. Az Onkorményzat kozitjain €16 utcai sorfak koziil kb. 32 000 db gondozasa keriileti
feladat, parkjaiban kb. 36 000 db fa talalhato.

50. Az osztott palyas utak kozott 1évd, a Rékos-patak, illetve a szerviz utak melletti
gyepsavok teriilete kb. 190 000 m?.

51. Intenziven kezelt diszparkok: Kassai tér, Remer Frigyes park " Tisza Istvan tér,
Bosnyak tér, Forradalom tere: 16 445 m2
Hulladékgyijto: 520 db (2017. 11. 08-i allapot szerint.)

Pad: 1386 db (2017. 11. 08-i allapot szerint.)
Szskokt: 2 db (Bosnyak tér, Ors vezér tere)

A sportpalydk mellett és a jatszotereken 46 db ivokut, a koztereken 3 db diszkut
(Bosnyak tér, Ujvidék tér, Rakosszeg park) kertilt elhelyezésre.

2.1.1.2.2. Jatszoterek

52.Zugldéban (a Varosligeten kiviil) 6sszesen 45 db jatszotéri helyszin talalhato a tavlati
fejlesztési-lizemeltetési koncepcid eredményeképpen. A jelenleg fenntartott jatszotéri
eszkozok szama 313 db (mely tartalmazza a 1 db kiiltéri fitness park 7 db
fitneszeszkozzel), valaniennyi mar korszerii, megfelelnek a hatalyos jogszabalyi és
szabvany eloirdsoknak. Ezek jogszabaly szerinti folyamatos ellenérzést, karbantartast
és javitast igényelnek.

*2017. novemberi éllapot




1. |Adriasétany 2. és Egressy ut 81. kozott
2. | Adria sétany 5/a-g mellett
3. |Angol u43. mogott és Angol u 41. mellett
4. |Banki Donat park 1-el szemben Aprok parkja Jatszotér
5. | Csaktornya park 4 -tol keletre
6. |Fogarasi park 3 -5. €s Szervidn u. 20. kozott |Katica Jatszotér -
7. |Fogarasiut 82. mogott .
8. |Fiirediu. - Szentmihalyi ut sarok Pipacsos Jatszotér
9. |Firedi u 60 -62., Tipegd u. S. mellett
10. |[Fiirediu 7/ b mellett
11. |lIlosvai S. tér Czobor u-i fele Patakparti Jatszotér
12. |Jerney u. 64. mellett
~13. |Jerneyu. 72. és Egressy ut 75. kdzott
14. |Kassai tér Jatékdzsungel Jatszotér
15. |Kerékgyarto utca
16. |K&szegu. -Ors vezér tere 20. mogott
17. |Mogyorddi u. 112. mogott
18. [Nagy Lajos kir. utja 41/a-b. mogott Csiga-biga jatszotér
19. |Nagy Lajos kir. utja 85-95. mogott
~ 20. |Nagybecskerek tér
21. |Ond vezér utja 17/ d mogott :
Ond vezér utja 47. és Szentmihalyi ut 4-6. | Szazholdas Pagony
22. | mogott - | Jatszotér R
23. | Ors vezér tere, Kerepesi it 98. mogott ’
24. |Padlizsdn u. 1 -9. és 2-8. kozott Mokusvar Jatszotée
25. |Pillang6 park 12 -vel szemben Mo6-kaland Jatszotér
26. | Pillango park 8 -12. kozott Jatékkert Jatszotér
27. |Rakospatak park 7 -9-t6l délre Arnyas jatszotér
28. |Ronau. 102 -104. és 106-108. kozott
29. |Ronau. 106 -108. és 110-112. kozott
30. [Roénau. 148. mogott
31. |Sark6zu. 3/a-c
32. |Szentmihalyiut5 -11. kozott
33. |Szentmihalyiat21.
34. | Ujvéros park 4. mellett
--35. | Ujvidék tér - Egressy it felé esérésze
36. | Ujvidék tér - Thokoly ut felé esd része
37. |Uzsoki u. 48 -50. mogott
38. | Vezéru. 102 -108.
39. [Vezéru. 69/ d mellett Csicseri - dombos Jatszotér




40. | Wass Albert (Pdkozdi) tér 9 -10. mogott
41. |Zsalyau.53 -55. mellett

42. | Zsivora park Micimacko jatszotér
43. | Cinkotai 27. el6tt

44, |Zsivoraparki feln6tt jatszotér

Rakos patak partja — Egressy ut 178/G.| -
45 | mogott Sarkanyos jatszotér
6. tablazat —2017. novemberi allapot

2.1.1.2.3. Sportpalyak

53. Onkorményzatunk kezelésében jelenleg 16 db kozteriileti sportpélya talalhato. Ezek
kozott vannak mér korszerd, felajitottak €s régebbi, teljes rekonstrukciot igényld
allapotiiak. A 16 nyilvantartott sportpalya koziil idaig 6 palya komplex rekonswrukcioja
valosult meg. Gumiburkolattal a Kassai téri sportpalya rendelkezik.

54. Keriiletiinkben jelenleg az aldbbi 16 helyen {izemel onkormanyzatl fenntartasu
kozteriileti sportpalya:

1. Szentmihdlyi ut 21. mellett
2. Cserto utca 12-14. és 18-20. kozott
3. Csaktornya utca 9. el6tt
4. Koszeg utca— Ors vezér tere 20. mogott
5. Adria sétany 5. mogott
6. Kassai tér

7. Pillang6 park, Kerepesi ut feldl

8. Ujvaros parki iskola el6tt

9. Csertd utca 6-8. és 12-14. k6zott

10. Ungvar utca 44/c. mellett

11. Ond vezér utja 39-47. mogott 1. (nagy)
12. Ond vezér utja 39-47. mogott I1. (kicsi)
13. Ujvidék tér 1. (Hungaria krt. felé es)
14. Ujvidék tér II. (R6na u. felé esd)

15. Kerékgyarto utca (Ov utcénal)

16. Kerepesi ut 98. mogott

55. A Szenwmihdlyi ut 21. szdm melletti palya 2004-ben, a Csertd utca 12-14. és 18-20.
szdmok kozotti palya 2006-ban, a Csaktornya utca 9. el6tti palya 2007-ben, a Kdszeg
utca — Ors vezér tere 20. szimok mogétti, az Adria sétany 5. szam mogotti, valamint a
Kassai téri palyak pedig 2009-ben wjultak meg.

2.1.1.2.4. Kutyafuttatok

56. A keriileti dnkorményzati tulajdonu teriileteken kutyatartassal kapcsolatos kﬁzteriileti.-
létesitmények is taldlhatéak, melyek az aldbbiak:
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Korong utcai (a Korong utcan az Uzsoki utca €s
Columbus utca kozotti szakaszon az osztott palya
kozotti fiives savok) (Columbus utca és Amerikai 1t
kozotti szakaszon 3.5 x 60=210m2 keritéssel
ellatott futtato)

2751

Roéna utca 31. szammal szemben (a Pillang6 park
széle)

4547

Kerepesi ut paros oldala (a Sarkantyd utca és a
Vezér utca kozotti szakaszon) (keritéssel ellatott
teriilet: 420 m2-es teriilettel noétt a meglévd
kutyafuttato teriilete

1084

Gvadanyi utca paratlan oldalan a patak melletti sav
(Jeszenak Janos utca €s G6dol16i utca kozott)

786

Fiiredi utca 70. saroképiilet (Gvadanyi utca feloli
oldalan a patak melletti sav)

882

Rékos-patak mentén, a paratlan oldalon (Gvadéanyi
utca 13-15. kozott 1évo szakaszon)

600

Rékos-patak mentén, a paratlan oldalon (Gvadanyi
utca 89 - 103. k6zott 1évo szakaszon)

1400

Rékos-patak mentén, a paratlan oldalon (Miskolci
utca 1-11. k6zott 1€vd szakaszon)

1280

Kerepesi uti Itp. Kerepesi ut 78/g. - 80/d. kozott
1év6 szakaszon (a Kerepesi ut felé es¢ z6ld savban)

750

Kerepesi uti ltp. Kerepesi ut 78/a. - 78/d. kozott

1év6 szakaszon (a Kerepesi ut felé es6 z6ld sdvban). -

900 .

Pillang6 utcai Itp. Kerepesi ut 66-74. kozott 1évo
szakaszon

500°

Kacséh Pongrac uti Itp. 111-117. kozott 1évo
szakaszon a zold savban

900

Kacsoh Pongriac uti Itp. 137-139/a. kozott 1évo
szakaszon a z6ld sdvban

343

Ujvidék tér 12-13. szimmal szemben 1év$ oldalon(
keritéssel ellatott 196 m2)

196

Zsalya u. 53-55. - Csertd u. 18-20. mellett (4]
keritéssel ellatott futtato)

1848

Kassai tér (Uj futtato keriilt kialakitasra a templom
park felujitdsdval egyidében)

310

Kassai tér (Uj futtatd keriilt kialakitasra Szikszo
park feloli oldalan . - mncs a Zugloi Zrt.
{izemeltetésében) ' ‘

Ors vezér téri parkban kutyajatszotér a
Bolgérkertész utca €s Banki Donat utca kozotti
teriileten

680

Osszes kutyafuttaté teriilete:

19757

40 db

futtaton

lada

7.tablazat — kutyafuttatok adatai — 2017. novemberi allapot
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57. A keriiletben kutyafuttatokon kiviil, (2017. 11. 08-i allapot szerint) dsszesen 109 db

kutyatiriilék-gytjtdlada talalhato.

2.1.1.2.5. Kozkutak

58. Az onkormanyzat tulajdondban 6 db kozkut talalhatd, melynek karbantartisat a
Fovéarosi Vizmivek végzi, azonban a vizdijat a keriileti Onkormanyzat, mint
vizhasznalo fizeti.

59. Kozkutak az alabbi helyszineken talalhatdoak:
1. Egressyut 115.

Kalocsai u. 81a.

Kalocsai u. 111.
Komaromi 1t 25.

Ov u. 89a.

Szugléi korvasit sor 10 1a.

SNl

2.1.2. Korlatozottan forgalomképes vagyonelemek

60. Az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes torzsvagyondt képezi az Nvt. alapjén

a) az Onkormanyzat tulajdondban all6 kozmi, ~

b) az Onkormanyzat képviseld-testiilete és szervei, tovabba - az onkormanyzat altal ‘

fenntartott, kozfeladatot ellatd intézmény, koltségvetési szerv elhelyezeset valamint azok
feladatanak ellatasat szolgalo épiilet, épiiletrész és

¢) az Onkormanyzat tobbségi tulajdondban allo, kozszolgaltatisi tevékenységet vagy
parkolasi szolgaltatast ellatd gazdasagi tarsasagban fennalld, helyi Onkorményzati
tulajdonban 1év0 tarsasagi részesedés.

2.1.2.1. Kozmiivek

61. A keriileti Onkormanyzat tulajdondban ¢és kezelésében taldlhatdak szikkasztd
miitargyak (kutak), melyek a keriileti kozutfejlesztések vizelvezetési eldirdsainak okan
keriiltek kialakitasra. Ezek az alabbi helyszineken talalhatoak:

- Szobranc utca 5 db,

- Wass Albert tér 2 db,

- Kovér Lajos utca 10 db,
- Zalan utca 4 db.




2.1.2.2. Kozépiiletek, intézmények altal hasznalt ingatlanvagyon

62. Az intémmények elhelyezését szolgald korlatozottan forgalomképes ingatlanok szdma
Osszesen 99 db (2016. december 31-ei allapot), melyek az aldbbi intémmények
elhelyezését szolgaljak:

a) Igazgatasi intézmények — polgarmesteri hivatal épiiletei

b) Koznevelési intéanények — dvoda, altalanos iskola, kézépiskola, szakiskola

c) Szocidlis intézmény — id6sek otthona, bolcsdde, csaladsegitd és gyermekjoléti
szolgélat

d) Egészségligyi intézmények —szakrendelok, haziorvosi rendeld, gyermekorvosi
rendeld, fogaszat, védono.

63. A kozépiiletek, intézmények éltal hasznalt ingatlanvagyon tizemeltetése, karbantartasa
az Onkormdnyzat feladata, amelyet a 100 %-os tulajdondban 4ll6 Zugléi
Varosgazdalkodasi K6zszolgaltatd Zrt-n keresztiil biztosit.

2017. januar 1-jét6l jogszabdlyi valtozdsok miatt az allami fenntartasti kdznevelési
feladatot (oktatasi célu) ellatd intézményeknek helyet biztositd ingatlanok a Kelet-
Pesti Tankeriileti Kozpont vagyonkezelésébe keriiltek.

64. Egyes ingatlanok — kiilonosen a szocidlis intézmények — esetében probléma az
akadalymentesités hidnya, az ingatlanok nem kielégitd miszaki allapota.

2.1.2.3. Az Onkormanyzat 100 %-os tulajdondban 4ll6 gazdasagi tarsasagokban fennallo
részesedések :

3

65.Az Onkorményzat a 2016. évi ziromérleg szerint az ~aldbbi részesedésekkel
rendelkezik a gazdasagi tarsasdgaiban:

Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgdltato Zrt, 660 769 000 | 64,44%
Zugl6i Filharménia Non-profit Kft. 30 990 000 3,02%
Zugloi Kozbiztonsagi Non-profit Kft. 21150000 2,06%
Zugloi Cserepes Kulturalis Non-profit Kft. 500 000 0,05%
il;gléi Sport- és Rendezvényszervezd Nonprofit 284 490 000 27,75%
Osszesen: 997 899 000 - 97,33%

8. tdblazat — 2016. december 31-ei allapot
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2.2. Uzleti vagyon
2.2.1. Beépitetlen teriiletek (telkek)

67. Az Onkormanyzati tulajdoni beépitetlen teriilet a forgalomképes ingatlanvagyor.
egyik Osszetevéje. 2016. 12. 31. zar6 nappal 82 darab 10 ha 1033 m’® nagysagt
beépitetlen f6ldteriilet az alabbi épitési Gvezetekre tagozodik:

E — erdéteriiletek: az 6vezet telkein €pitmény nem helyezheto el,

K — kozlekedési céla kozteriiletek: kozlekedéssel kapcsolatos épitmények

elhelyezésére szolgald teriilet,

I — intézményteriiletek: kereskedelmi és szolgéltatd épiiletek, szallashely szolgaltatd

alapintéamények, oktatasi, nevelési, mivelddési, kulturalis, egészségiigyi szocialis |

igazgatasi vagy egyéb kozosségi rendeltetésii €piilet helyezhetd el, [
i
|

.....

épiiletek helyezhetok el,

Z - zoldfeliiletek: fasitott koztér, kdzkert, kdzpark, varosi park,
O - 6vezetbe nem sorolt teriilet,

V — véaroskdzpont: varoskdzponti teriiletekre vonatkozé eldirasok.

Teriilet

68. A beépitetlen teriiletek eloszlasa teljesen véltoz6, ennek megfelelden, teljesen
valtozatos épitési Ovezetekben vannak, igy talalhaté intézményi Gvezet, lakddvezet,
munkahelyi Ovezet, véderdd Ovezet, z6ldpark Ovezet. A beruhdzéasra alkalmas
beépitetlen ingatlanok tervezett hasznositdsa az Onkormanyzat koncepcidi szerint
hasznosithatéak a mindenkor hatélyos épitési szabalyzat betartasaval.

14
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69. A helyi épitési szabalyzat meghatarozza az egyes €pitési dvezetekben a minimalis és
maximalis teleknagysdgokat, a telekalakitisok ennek figyelembevételével
végezhetéek el. Jellemzden a telekosztisokat €s a telekhatdr rendezéseket
befolyasolja a hatdlyos jogszabdalyi kornyezet. Amennyiben telekegyesitésre van
igény, illetve sziikség, ugy a létezd jogi szabalyozas szerint indokolt esetben a
maximalizalt teleknagysagtdl is el lehet té€mi.

2.2.2. A lakasallomdny bemutatisa

70. Az onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok szama 2016. 12. 31-ei allapot szerint
2653 db, a bérlakés-allomany alapteriilete: 103.010,40 m?

Onkorményzat tulajdonaban 1évé épiiletben 1492 | 56,24

Vegyes tulajdoni tarsashazi épiiletben 1161 | 43,76

Onall6 (lakéhaz) ingatlanban -

9. tablazat - Az épiiletek jellege, tulajdonviszonyai —2016. december 31.

Lakasallomany alakulasa
100 %-ban dnkormanyzati tulajdon -
tarsashazilakas

1161 db tarsashazi
43,76 %

1492 db
100 % onki-i
56,24%

6.diagram - Az épiiletek jellege, tulajdonviszonyai — 2016. december 31.




‘Osszkomfortos - ”V 451 | 17,00 ' |
Komfortos 1383 | 52,13
Félkomfortos ‘ 255 9,61
Komfort nélkiili 469 | 17,68 ;
Sziikséglakas 95 3,58 |

10. tablazat - A lakasok szama komfortfokozat szerint —2016. december 31.

Komfortfokozat
e S2Ukséglakds
| : e 3,58%
| Komfort nélkili _.,._
: ! o e
17,68% ... OSSZKOMfOTtOS
17%
Félkomfortos........
9,61%
.. Komfortos
s 52,13 %

H

sk

7. diagram - A lakésok aranya komfortfokozat szerint — 2016. december 31.

71. A teljes lakasallomanyhoz viszonyitva a lakasok 1/3-a alacsony komfortfokozati
(félkomfortos, komfort nélkiili, sziikséglakas).

0 szobés (miiteremlakés) 1 0,04
1 félszobas ' ' 49 1,85
2 félszobas 4 0,15
1 szobas 1731 | 6525
1 + 1 félszobas 332| 12,51
1 +2 félszobas 18 068
1 + 3 félszobas 20 0,75

16




2 szobas

343 | 12,93

2+ 1 félszobas 94 3,54
2 + 2 félszobas 7 0,26
3 szobas 36 1,36
3 + 1 félszobas 11 0,41
4 szobas 4 0,15
4 + 2 félszoba 2 0,08
5+ 1 félszoba 1 0,04

72. Az osszes lakasszam tekintetében is kimagasléan magas az 1 szobas lakasok
szama: 1731 db, ez a lakasallomany 65 %-a.

Az ilyen lakasok fiatal parolmak, idéseknek, egyediilallolnak lennének praktikusak,

de jellemzden csalddok lakjak.

73. A kis alapteriiletii, 1 szobaval rendelkez6é (altalaban alacsony komfortfokozati)
lakdsokbdl igen magas szamban érkezik be lakascsere kérelem, melynek a
rendelékezésre 4ll6 iires lakasallomanybél nagyon ritkan lehet eleget tenni tekintettel
az lires lakasok miiszaki allapotara, elhelyezkedésére.

74. Az egymas mellett {iresen allé kis alapterilletii {ires lakasok csatoldsdval nagyobb
alapteriiletli €s szobaszamu lakédsok kialakitdsara lenne lehetoseg (termeszetesen a

akasok szobaszama —

megfeleld komfortfokozat blztosnasaval)

75. A lakasok megoszlasa a bérleti dij jellege alapjan:

Piaci alapu bérleti dijat fizet 21| 0,97
Koltség alapu bérleti dijat fizet 791 | 36,47
Szocialis alapu bérleti dijat fizet 1357

12. tablézat — lakasok szama a fizetendd bérleti dij alapjan -2016. december 31.
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Bérleti dij
- Piaci alapt
C097%

. Kiltség alapt
36,47%

Szocjdlis alapt ..~
62,56 %

8. diagram - lakdsok aranya a fizetend6 bérleti dij alapjan -2016. december 31.

76. A lakas teriileti elhelyezkedése nem befolyasolja a bérleti dijat, az csak a
komfortfokozattdl fligg. )

77. Kéltség alapon kizarélag dsszkomfortos és komfortos lakasok adhaték bérbe, tovabba

a vonatkoz6 rendeletek mellékletben tartalmazzak a csak koltség vagy csak. piaci -
alapon bérbe adhato épiileteket/lakdsok listdjat. '

78. Bérbe adott, iiresen 4116 lakasok ardnya:

Bérbe adott B 2169 | 81,76
- Jjogcimes 1978 | 74,56
- jogcim nélkiili 191 720
Uresen all6 - 484 | 1824

MEmnEa

13. tablazat — bérbe adott és iiresen éll lakésok arany -2016. december 31.
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79. A lakasok alapteriilete:

0-29 907
30-39 742
40-49 466
50-59 _ 236
60-79 217
80-99 53
100- ' 32
Osszesen: 2653

14. tablazat — lakasok alapteriilete — 2016. december 31.
80. A 40 m” alatti lak4sok szima 1649 db, ami a teljes lakasallomany 62 %-a.

81. A gazdasagi valsagnak, a devizahitelek bed6lésének eredményeképpen jelent6sen
megndvekedett az igény az Onkormanyzati bérlakdsok irant, mikdzben évek ota alacsony a
kiutalhat6 lakasok széma. :

Az Onkormanyzat kevés olyan iires lakassal rendelkezik, ami az Lakas tv. szerint bérbeadasra -

alkalmas, elfogadhat6 alapteriiletii, megfeleld komfortfokozati és szobaszami, tovabba
megfelel a mai kor kovetelményeinek, stb. '

Tovabbneheziti az ilyen lakdsok bérbeadasat, hasznosithatdsdgat, hogy tobbsége a keriilet
kevésbé vonzo részein, a szegregacio kérdésével érintett tombben/épiiletben helyezkedik el.

82. Az 6nkormanyzat — 2016. 12. 31. napjan — 484 db nem hasznositott, iires lakast tartott
nyilvan, melybdl 192 db lakas szanalando épiiletben talialhato, 112 db lakas pedig
jelentds koltség raforditassal ujithato fel S éves feltjitasi terv keretében.

83. A Képviselo-testiilet a koltségvetés tervezésénél minden évben feliilvizsgalja és
megallapitja a szandlandé épiiletek jegyzékét.
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2.2.3. Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségallomany

Helyiség (db) 307
Helyiség teriilet (m2) 96 443
15. tablazat — helyiségek darabszama, teriilete —2017. januér 1.

84. Helyiségek rendeltetése, szdma, alapteriilete:

Uzlet 315 | 39 32 958 34

Iroda 62 8 6 657 7

Raktar 149 | 18 10 620 11

Miihely 72 9 8 059 9

Garazs 23 3 446 1

Polgiri védelmi helyiségek | 142 | 18 8137 8

Miiterem 7 1 338 0 |
Intézmény 10 1 27 568 29

Egyéb 7 27 3 1 660 2 ’

16.tablazat — helyiségek rendeltetése, rendeltetés szerint szama, alapteriilete — 2017, janudr 1.

Egyes helyiségtipusok szdma és aranya a teljes
allomanybdl

intézmény; 10; 1% — epyéh; 27;3%

miiterem; 7; 1%

garazs; 23;3%

9.diagram - helyiségek rendeltetése, rendeltetés szerint ardnya — 2017. januér 1.
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85. A helyiségek 45 %-a (367 db), a hasznosithato teriillet 61 %-a (59 268 m?)

hasznositott.

86. A helyiségek 55 %-a (440 db), a hasznosithato teriilet 39 %-a (37 175 m?) nem

87.

88.

89.

90.

hasznositott.

szama (db)

rima 0

Osszesen

807 100 96 443 100

17.tablazat — hasznositott, nem hasanositott helyiségek — 2017. jélnuf_ir 1.

A helyiségek kozil polgari védelmi célokat szolgdl 142 db, ezekbdl 28 db rendelkezik
0nall6 helyrajzi szammal. A t6bbi 114.db helyiség Onkormanyzati tulajdonu
ingatlanokon helyezkedik el lak6hazakban, vagy kozteriiletek alatt taldlhatok. A .
polgari védelmi helyiségek hasznosithatosdaga korlatozott. A tarsashazak pince szmtjen
elhelyezkedd helyiségek gyakran vizesedd, az atlagosndl is leromlottabb 4llapota
ingatlanok, melyek legfeljebb elektromos d&ram k6zmiivel rendelkeanek.

2.2.4. Gazdasagi tarsasagok altal kezelt ingatlanvagyon

A gazdasagi tarsasagok az Onkormanyzat tulajdondban 4116 és a feladatellatasukhoz az
Onkormdanyzat 4&ltal biztositott ingatlanokat haszonkdleson szerz6dés alapjan
ingyenesen hasznaljak.

Az ingatlanokat a gazdasagi térsasagok rendeltetésiiknek megfeleléen kotelesek
haszndlni, sajat koltségen kotelesek fenntartani, tizemeltetni, a j6 gazda gondossagaval
kezelni, allaganak megdvasardl, vagyonvédelmeérdl gondoskodni. Az ingatlanvagyon
hasznositasarél a az Onkormanyzat felé a kozszolgaltatasi szerz6désben meghatérozott
elszamolasi jelentésben évente beszamolni.

Az ingatlanon a kiils6 burkolatok allagmego6vasa, az épiamény mitkodéséhez sziikséges
gépészeti-, elektromos-, és kOézmi alap- és gerincvezetékek feldjitasa, az épiilet
elvalaszthatatlan részét képez0 bels6 berendezések cseréje €s az értékndveld
beruhazasok az Onkorményzatot, az egyéb iizemeltetési, karbantartsi, javitasi
kotelezettségek a gazdasagi tarsasagokat terhelik.
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91. Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt. az alabbi ingatlant kezeli:

1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17. szam alatti kivett mavelési g polgarmesteri
hivatal 2213548/4537102 tulajdoni hanyadban, 2323554/4537102 tulajdoni hanyadban -
a Zrt. tulajdona A polgarmesteri hivatal tulajdonaban all6 hanyad a Budapest XIV.
Kertileti Jarasi Hivatal hasznalatdban all.

92. Zugl6i Cserepes Kulturalis Non-profit Kft. az aldbbi ingatlanokat kezeli
haszonkolcson szerzddés alapjan:

a) 1144 Budapest, Vezér utca 28/b.

b) 1146 Budapest, Hermina 1t 3.

c) 1146 Budapest, Ajtosi Diirer sor 5.

d) 1145 Budapest, Uzsoki utca 57. tetdtér,
e) 1144 Budapest, Cserto park 12.

f) 1144 Budapest, Csert6 park 2/a.

g) 1144 Budapest, Csertd park 13.

h) 1144 Budapest, Csertd park 14.

i) 1144 Budapest, Csert6 park 15.

93. Zugl6i Kozbiztonsagi Non-profit Kft. az alabbi ingatlant kezeli haszonkdlcsén
szerzddés alapjan:

Budapest XIV. keriileti ingatlan-nyilvantartdsban 39695/4 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1148 Budapest, Nagy Lajos kirdly utja 73-77. szam alatt talalhat6
ingatlant.

94. Zugléi Sport és Rendezvényszervezé Non-profit Kft az aldbbi 1ngatlanokat kezeh
haszonkolcsdn szerzddés alapjan:

a) Budapest XIV. keriileti 1ngat1an-nyilvéntartésban’ 31896 hrsz. alaté felvett,
természetben 1149 Budapest, Kovér Lajos utca 5-9., :

b) Budapest XIV. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 40091/6 hrsz. alatt felvett,
természetben 1143Budapest, Mogyorodi ut 130.,

¢) Kiskorosi Jarasi Hivatal nyilvantartdsdban a Soltvadkert, 3197. hrsz. alatt szerepld,
természetben 6230 Soltvadkert, Tavirozsa utca 2. szam alatt talalhato, 1 ha 6386 nm
alapteriilet( , kivett uttrétabor” ingatlan-nyil vantartdsi megjel6lésii ingatlan.

95.A Zugloi Sport és Rendezvényszervezd Nkft. karbantartja az Onkormanyzat
tulajdondban all6 alabbi miifiives palydkat:

Heltai Gaspar Altalanos | 1148, Bp. mifiives boritasu

Iskola Padlizsanu. 11-13 | labdarigé  palya
) 20*40m

Kaffka Margit Altalanos | 1148, Bp. mifiives boritasu

Iskola Kaftka Margit k6z | labdaragd  palya
2-6 20*40m

Moéra Ferenc Altaldnos | 1144, Bp. Ujvaros | miifiives boritasu

Iskola p. 2. labdaragd  palya
20*40m




)

Munkécsy

\ -Mihaly
Altalanos  Iskola

€s

1142 Bp.
Csaktornya Park 1

mifiives boritasu
labdaragd  pélya

u. 3-5

teriilet 6*12m

AM.L 20*40m
Németh Imre Altaldnos | 1148 Bp. Lengyel | mifiives boritasu | 2015
Iskola u. 23. labdarigd  pélya
22*42m
Németh Imre Altalanos | 1148 Bp. Lengyel | mifiives boritdsu | régi
Iskola u. 23. labdarug6  palya
20*40m
Széchenyi Istvan | 1147, Bp. Telepes | mifiives boritdsa | 2013
Altalénos Iskola u. 32. labdaragé  palya
15*30m
Szent Istvan Kirdly | 1145, Bp. | mifiives boritasu
Zenemivészeti Colombus u. 11. labdarGgd  palya
Szakkozépiskola és 20*10m
AM.L
Zugloi Hajos Alfréd | 1142, Bp. Ungvar | mifiives boritasu
K.T.Ny. Altalanos | u. 36. labdarag6  pélya
Iskola 20*40m
Arany Janos Altaldnos | 1145, Bp. Ujvidék | miifiives boritdst | 2015
Iskolaés A.M.L. tér 3. labdarGgd  palya
22*42m
Hunyadi Jdnos Altaldnos | 1148  Budapest, | miifiives boritasu | 2016
Iskola Wass Albert tér | labdarugd pélya | :
12. 22*%42m
Milyva Ovoda 1144 Bp. Malyva | mifiives boritdst | 2012 -
tér 12. '| teriilet 6*%12m S
Mesehaz Ovoda 1143 Bp. Omagy | mifiives boritast | 2012
u. 11. teriilet 6*12m '
P6ttom Park Ovoda 1141 Bp. Ujvaros | mifiives boritasa | 2012
park 1. teriilet 6%12m
Rézsavar Ovoda 1141 Bp. | mifiives boritast | 2012
Rézsavolgyi tér 4. | teriilet 6*12m
Zugléi Tihany Ovoda 1141 Bp. Tihany | mifiives boritdsa | 2012
tér 39. teriilet 6*¥12m
Csicsergd Ovoda 1149 Bp. Frater | mifiives boritdsa | 2013
Gyorgy tér 12. teriilet 6*12m
Napraforgdé Ovoda 1145 Bp. Emma u. | mifiives boritdsa | 2013
' 18. teriilet 6*12m
Jatékszin Ovoda 1144 Bp. Tipeg6 | mifiives boritdsa | 2013

Varga Zoltan Sportpéalya

1149 Bp. Kovér
Lajos u. 5.

mifiives boritasu
labdartgé  palya
95*55m

18.tablazat- Zugloi Sport- és Rendezvényszervezd Nkft. altal karbantartott mifiives palyak —

2017. novemberi 4llapot
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96.

97.

98.

99.

2.2.5. Specialis vagyonelemek

A Zugléi Spdrt ¢s Rendezvényszervezd Nkft. haszonkdleson szerz6dés alapjan

izemelteti Romania, Hargitha megye, Csikszereda, Kébanya utca 21. szam alatt
talalhato, 99 nm beépitett alapteriilett €s 147,09 nm Osszteriiletd lakdingatlan, mely a
Csikszeredai Foldhivatal altal vezetett telekkonyvben 50175.telekkényvi szdmon
talalhato €s az 50175-Cl1 kataszteri szdmu parcellan helyezkedik el.

Soltvadkert kiilteriilet (helyrajzi szam 0135/13) szennyviztisztité 1479 m?, mely a
csatlakoz6 bar mar belteriileti gyermektdbor szennyvizét tiszkitja — szintén Zuglo
Onkormanyzat tulajdoniban 4ll. — Az ingatlan helyrajzi szdma 3197, cime 6230
Soltvadkert, Tavirozsa utca 2. A gyermektabor teriilete 1 ha 6386 m?.

Budapest III. keriilet Kiralyok utjan taldlhat6 63647 és 63648 helyrajzi szdmu
ingatlanok szintén gyermekek taboroztatasat szolgaljils teriilet 6sszesen 7259 m>.

Biikkszék Kkiilteriilet 73/4 helyrajzi szamu 23,04 aranykorona értékdi, 5 mindségi
osztalyba tartozé 2 ha 6479 m” nagysagu szanté miivelési 4gu teriilet.

100. Budapesti Vasutas Sport Club - Zuglé Koézhasznu Egyesiilet (a

tovabbiakban: BVSC) tizemelteti €s hasznilja a Budapest XIV. keriileti ingatlan-
nyilvantartdsban 29889 hrsz. alatt felvett, természetben a 1142 Budapest, Szényi 1t 2.
szam alatt talalhat6 , kivett sporttelep” megnevezési 54 420 nm teriiletii ingatlant. A
BVSC a 2013. december 19-én létrejott kozszolgaltatdssal vegyes hasznositasi
szerzddés alapjan végzi az lizemeltetési, hasznositési feladatokat.

101. A Magyar Testgyakorlok Kore lizemelteti éé haszndlja a Budapest XIV.
keriileti ingatlan-nyilvantartasban Cséméri ut 31267/91 hrsz. alatt felvett 5 ha 3900 .

nm teriilet(l ingatlant.

Az ingatlanon az MTK altal végzendd beruhdzédst a nemzetgazdasdgi szempontbol

kiemelt jelentdségli beruhdzasok megvaldsitasanak gyorsitasardl €s egyszerisitésérél

szolo 2006. évi LIII. torvény alapjan kapott felhatalmazis alapjan a Magyar
Testgyakorlok Kore Budapest Iétesitményfejlesztési programja részét képezd
beruhdzisok megvaldsitdsaval Osszefiiggd kozigazgatdsi hatosdgi ligyek kiemelt
jelent6ségli liggyé nyilvanitasardl és az eljard hatosagok kijelolésérdl szolo 269/2014.
(XI. 4) Korm. rendelet nemzetgazdasagi szempontb6l kiemelt jelentdségii
beruhazasnak nyilvanitotta.




2.2.6. Az Onkorminyzat tulajdonaban 4llé egyéb részesedések

Budapesti ELMU Nyrt. i 4 740 000 0,46%
Budapesti Vegyimivek Zrt. F.A. 2 452 000 0,24%
FORRAS Niyrt. 5772 000 0,56%
MAHIR Zrt. 2 390 000 0,23%
REANAL Zrt. 7 670 000 0,75%
TESCO Tan4csadé Kft 3 990 000 0,39%
WARTEN - TISZA Butor RtF.A. 413400 0,04%

19.tablazat — Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 egyéb részesedések — 2016. december 31-ei
allapot

2.3. Ingovagyon

2.3.1. Intézmények iizemeltetésében 1évé ingovagyon

102. Az ing6vagyonba alapvetden az Onkormanyzat kotelezd feladatainak
ellatasdhoz sziikséges gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek tartoznak.

doei

Rl

464 578

ovodak
szocidlis intézmények 42 661.127
Zugloi Egészségligyi Szolgalat : 57 187 099
Zugléi Onkorményzati Rendészet 20 911 789
Budapest Févaros XIV. Kertilet Zugldi 36 983 885
Polgarmesteri Hivatal
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo : 107 102 009
Onkormanyzata

=

20. tablazat —ing6 vagyonallomény —2016. december 3 1-ei allapot
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Ing6 vagyon értékek mérleg szerint
2016.12.31. forduldnappal

SZOCIALIS

" ZUGLO
ONKORMANYZAT

RENDESZET
7%

11. diagram — ing6 vagyonallomany szdzalékos aranya — 2016. december 31-ei allapot
2.3.2. Hirdetétablak

103. Az Onkormdnyzat tulajdondban 48 db ingyenes lakossagi -hirdet6tabla is
talalhato, melyek helyszinei az aldbbiak:

Allatkerti korut, Széchenyi fiirdd bejarata mellett
Thokoly ut — Stefania 1t sarok ‘

Thokoly ut - Birosag elott

Gizella ut-Egressy ut, Kavéhaz elott

Stefénia at — Jurisich Mikl6s utca csatlakozasanal
Mexikai ut, Kis Foldalatti végéallomas

Hermina ut 41. el6tt, trolibusz megéllonal

Erzsébet kiralyné atja— Uzsoki utca 47. sarok

Uzsoki utcai korhdzzal szemben 1évd pavilon el6tt

10 Polgarmesteri Hivatal el6tt, Pétervarad utca 2.

11. Szabd Lorinc utca, Szent Istvan Kirdly Zeneiskola el6tt
12. Ujvidék téri jatszotér mellett

13. Torontdl utca 47/a el6tt, pihen6tér atjaronal

14. Rona utca 112. mellett, mitargyak elott

15.Egressy ut — Rona utca sarok, miitargy hirdetd oszlop mellett
16. Fogarasi ut — TESCO elott

17.Fogarasi ut, BANK el6tt

18. Pillang6 utca Metro megallo el6tt

19. Thokoly at — Rona utca sarok

20.Kerepesi uti lakotelep, Bolgarkertész utca — Padlizsan utca sarok
21.Bolgarkertész utca 13-15. kozt — Vitézi hazak kozott

O N0 N AW kRPN =
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22. Ors vezér tere — Banki Donét utca sarok

23.Fogarasi ut 43/a elott — Tiszafa mellett

24. Kalapécs utca 18. —Nagy Lajos kiraly utja sarok
25.Egressy ut 73/c elott

26. Ors vezér tere BKV pénztar mogott

27.Kéntorné sétany Orvosi rendeld bejaratanal (IKEA mogott)
28.Rékosfalva park — tizlethdzak kozotti téren

29. Rékosfalva park — SPAR Elelmiszer iizlet el5tt

30. Szentmihalyi Gt 23. SPAR Elelmiszer iizlet
31.Szentmihdlyi ut 35. el6tti troli megalld kozelében
32.Fiiredi uti lakételep Ormansédg utca 4. eldtt

33.MATCH iizlet el6tt (Fogarasi ut — Csertd utca sarok)
34.Mogyorodi ut 193. buszmegall6 mellett

35. Ov utca — Telepes utca 119. sarok

36. Csomori ut — Bosnyék tér buszvégéillomas

37. Gyarmat utca — Locsei ut sarok

38. Erzsébet kiralyné utja— Nagy Lajos kirdly utja sarok

39. Kacsoh Pongrac uti lakételep Ungvar utca 34/C, tizlethaz elott
40. Kacsoh Pongréac uti lakotelep Ungvar utca tizlethaz elott (Sarrét park)
41.Miskolci utca 141-146. iskola elott

42. Bonyhadi ut — Gvadanyi utca sarok — Rakos-patak

43. Miskolci utca 77. Arany Janos Iskola és Didkotthon mellett
44. Rdkosmezei tér ABC elott i :
45.Flrész utca — Szuglo utca sarok, Fiirész u. 26/b mellett

46. Posa Lajos utca — Flirész u. 15/a sarok, mutargyak mellett
47.Csernyus u. 84-86. — Adria sétany sarok

48. Ors vezér ttja 37. — Fogarasi tt keresztezdése

3. Ko6zép- és hosszu tavu tervek

3.1. Forgalomképtelen vagyonelemek iizemeltetésének, fejlesztésének kozép- és hosszii
tavu tervei

3.1.1. Kozutak, jardak

104. Az Onkorményzat kozigazgatési teriiletén taldlhatd gyalogjarddk allapota
részben megfeleld, eléfordulnak igen rossz és jo dllapotban 1évo szakaszok. Uj jarda

feliiletek kialakitasarol, illetve a felijitasukrol kozéptavon folyamatosan gondoskodni
kell.

105. A kozéptavu terv része az onkormanyzat kezelésében 1évé utak megfeleld
mindségli burkolattal valé ellatdsa. Az uthdlézat fenntartdsi munkai sordn a jo,
valamint megfeleld allapoti utak mindségének fenntartasara kell a hangsulyt fektetni.
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Az uthaldézat feljitasi munkéi sordn - az alkalmazott katyazasi, nagyfeliileti javitasi
munkékkal szemben — a jovOben a lokdlis javitasokkal szemben a teljes utcdk,
utcarészek burkolatainak feldjitasa kap prioritést.

106. Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 kozteriiletek hasznalatdnak és a helyi
kozutak kezelésének rendjérél szold 48/2015. (X. 21.) Onkormdnyzati rendelet
kiilonbozd kategéridkba sorolta Zuglé Onkorményzata kozigazgatési teriiletén 16vé
utakat.

Az uthaloézat fejlesztése, felujitasa soran elsdbbséget kell biztositani a gyiijto, teriileti
feltard utak felujitasanak, a lako és kiszolgald utak feltjitasara ezt kovetden keriil sor.

Az utcdk teljes korli felujitdsdra, korszerlisitésére vonatkozd tervdokumenticiok
elkészittetését folyamatosan végezni kell.

3.1.2. Egyéb kozteriiletek

107. Zuglo teriiletén 1évé nagy feliiletii zoldteriiletek és zoldfeliiletek egyedi
tulajdonségokkal ruhdzzék fel a keriiletet. Adottsagai révén élhetd kornyezetet biztosit
lakéi szaméra, ezért az Onkorményzat elsddleges feladatai kozé tartozik a
zoldfeliiletek megdvésa és nagysaganak folyamatos ndvelése.

108. Nem elhanyagolhaté a nagy mennyiségii zoldteriilet és fadllomany folyamatos
gondozésa, emellett pedig az (ijonnan megvaldsuld épiiletek kornyezetét is gy kell
kialakitani, hogy azok is illeszkedjenek a keriilet elképzeléseibe a Telepiilésképi
arculati kézikonyv szerint. Ez elsdsorban telepiiléstervezési feladat. :

109. Kozéptavon a keriilet zoldteriileteit feliil kell vizsgalni, kiilonds tekintettel a
féak allapotéra és a korhadt és elszaradt fak potlasat el kell végeani, ezzel megeldzve az
esetleges baleseteket és frissitve a névényallomanyt. A fakatasztert folyamatosan kell -
fejleszteni, adatokkal feltolteni.

110. A piaci alapt hasznositdsra vagy beruhazasra alkalmatlan, tobb éve iiresen allé

beépitetlen teriileteken ideiglenesen, gyorsan novo, klimavédelmi novényeket kell
telepiteni addig, amig a beépitetlen teriilet a kozfeladat ellatds finanszirozasat
elésegitd egyéb mdédon nem hasznosithatd.
A klimavédelmi novények telepitésére elsésorban a Miskolci utca — Cinkotai utca altal
hatérolt teriileten, a Németprona utcaban fekvo és a Budapest XIV. keriilet, 39808/1
hrsz. alatt felvett, természetben Ov utca 59. szam alatt fekvd beépitetlen teriiletek
szolgélnak.

111. . A Viragz6 Zuglo6 programot fenn kell tartani és tovabb kell fejleszteni.
112. Kozéptadvon a kozteriileti sportpalydkat, kutyafuttatdkat folyamatosan karban

kell tartani, a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges felujitdsokat, beruhazasokat el
kell végezni.




113. Hosszutavon az egybefiiggd nagy zoldfeliileteket is feliil kell vizsgdlni, az
| ottani novényallomany vizsgalatdval €s park szinten kezelve olyan koncepciot
E kialakitani, mely az egész teriiletet egy relaeacios gocpontta tudja tenni.

114. A keriileti {lizemeltetésii sportpalyak folyamatos karbantartisa mellett
kozéptavon 6ntdtt gumiburkolattal fejleszti az Onkormanyzat.

3.2. Korlatozottan forgalomképes vagyonra vonatkozo6 kozép- és hosszi tavi tervek
3.2.1. Kézmiivek

115. Kozéptivon az Onkormanyzat a j6 gazda gondossigaval a tulajdonaban allo
koamiiveket karbantartja, allagat megdvja, biztositja a rendeltetésszert hasznalatot. Az
Onkormanyzat az tizemeltetési feladatokat a Zugléi Varosgazdalkodasi K6zszolgaltatd
Zrt-re bizza.

116. A kozuthdlozat felgjitdsaval egy idoében a kommivek kiépitése,- illetve a
csapadékviz elvezetd rendszerek megtervezése, az engedélyezési eljarashoz sziikséges
kiilonb6z6 szakhat6sagi €s vizjogi engedélyek beszerzése sziikséges. Ezek a hosszi
tavu tervek részét képeak.

3.2.2. Kozépiiletek, intézmények

117. Az Onkorményzat kézéptavii terve az intézmények elhelyezését szolgéld
ingatlanok energetikai felmérése. A felmérés alapjan intézkedési tervet, fejlesztési
programot fogad el a Képviseld-testiilet rovid- és hossztavra.

A beruhdzasoknak a fenntarthaté 6nkorm4 nyzat koncepcioba illeszkedve kell
megvalésulnia, energiatakarékos, kornyezettudatos beavatkozassal kell megvaldsulnia a -
felyjitasoknak, karbantartasoknak. ’ '

118. Hosszii tavon gondoskodni kell az intézmények akadalymentesitésrol.

A demografiai adatok nyomon kovetésével, az 6vodai korzethatarok figyelembevételével
a lakossagi igényeknek megfelelden 1) intézményi fér6helyek kialakitasarol,
megsziintetésérol, feladatok atszervezésérdl gondoskodik az Onkorményzat.

3.2.3. Az Onkorminyzat 100 %-os gazdasagi tirsasigaiban fennall6 részesedések

119. Az Onkorményzat meglévd gazdasagi tarsasagait kozéptavon mitkodteti.
120. Hosszu tavon 1 gazdasagi tarsasag alapitasarol, meglévo gazdasagi tarsasagok

coviine oo AtalakitisAral kozteladat elldtasra, ahboz kapesold hatdsvizsgélatot kovetden dont.

121. (Gazdasagi tarsasag akkor alapithatd, ha

a) érvényesiil a gazdasagi verseny tisztasdganak €s szabadsagéanak elve, és nem 4ll el
a tisztességtelen verseny tilalmdnak kovetelményeibe (itkdz0, a gazdasagi versenyt
korlatozd piaci magatartds, tovabba az érintett gazdalkodd szervezetek versenyre
hétranyos Osszefonddasa,
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b) a kozszolgaltatast nyujtd szervezet normativ tdmogatdsok, a tulajdonosi jogkdrben
(tagi mindségben) juttatott forrasok mellett kiilsé forrdsokat is igyekszik igénybe venni
a nonprofit jelleg megtartasa mellett,

c) jogszabalyban egyértelmiien meghatarozott a kdzszolgaltatds, valamint ellatdsanak
koltségszamitdson alapuld tervezése é€s finanszirozdsa, vagy ezek hidnyaban
megéllapithat6 az eldallitott tel jesitmény értéke az Onkorményzat szdméra,

d) biztositott a gazdasdgossagi, hatékonysdgi ¢€s atlathatésdgi kovetelmények
érvényesiilése,

e) a kozszolgaltatast nyujto szervezet fizetésképtelensége esetére is biztositva van az
adott kozszolgaltatas folyamatos ellatasa,

f) a gazdasdgi tarsasag altal torténd kdzszolgaltatas-ellatas az Onkorményzat szimara
ésszerlibb, gazdasigosabb €s finanszirozdsi szempontbdl kedvezébb mads ellatési
modhoz képest, valamint a koltségvetési szervvel torténd feladatellatds bizonyitottan
hatranyos lenne a kozfeladat-ellatas €s annak hatékonysdga szempontjabol és

g) gazdasdgi tarsasidgok daltal torténd kozfeladat-ellitds nem eredményezheti a
teladatellatassal kapcsolatos kozérdekit és  kozérdekbdl nyilvanos adatok
nyilvanossaganak korlatozasat.

3.3. Uzleti vagyonra vonatkozo kozép- és hosszu tavi tervek
3.3.1. Lakasok

122. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata 2653 db énkormanyzati
tulajdonu lakéssal rendelkezik, melynek 65 %-a 1 szobas, 31 .%-a alacsony
komfortfokozatii, 62 %-a pedig 40 m” alatti alapteriiletii.

Az Onkorményzati tulajdonu lakdsok mintegy 80%-a hasznositva van. ,Kiemglend(')', i
hogy a bérbeadas utjan ténylegesen hasznosithaté lakasok szima - a
lakasigénylék és igényjogosultak magas szamahoz viszonyitva - nem elégséges, a
rendelkezésre all6 lakasallomanybél ujabb lakasigényeket csak korlatozott -
szamban lehet kielégiteni, ezért az Ingatlangazdalkodasi Koncepcié kimondta, hogy
»a keriilet az Onkorményzati tulajdonban 1évé lakdsok szamat az igényeknek
megfelelden, palyazati lehetdségek kihasznalasaval is torekszik ndvelni.”

A lakasok jelentds része leromlott miiszaki allapotban van, a jelenlegi lakbérek a
piaci alapu lakbér kivételével nem tudjdk a lakédsok fenntartasi koltségének fedezetét
biztositani.

3.3.1.1. Kozéptavu tervek

123. Az Onkormdnyzati tulajdonu lakdsok hasznositdsi modozatai koziil
elsédleges cél a bérbe adas tjan torténo hasznositas.

124. Az Onkorményzat a hatélyos rendelet szerinti tartalommal minden év

oktéber 31-ig lakashasznositasi tervet készit a kovetkezo évre vonatkozéan.

125. A Zugldi Virosgazdéalkodési Kozszolgéltatd Zrt. S éves felijitasi tervet
(tevékenységi jellege szerint: karbantartas) készitett, melyet folyamatosan aktualizal.
A Képvisel6-testiilet évente a koltségvetés tervezésekor dont a megvaldsitasarol.
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126. Zuglé az Onkorményzati tulajdonban lévé alacsony komfort fokozati
lakasait megsziinteti (pl.: helyiséggé torténd atmindsitéssel), komfortossa teszi, vagy
értékesiti.

127. A rossz miiszaki allapot miatt min6ségi lakascserébdl adodoan visszavett
lakasok egyéb célu hasznositidsat a Zugloi Varosgazdédlkodasi Kozszolgéltatd Zrt.
évente  feliilvizsgalja  (pl.: tres lakasként értékesitendd, helyiségként
értékesitendd/hasznositando).

128. Folytatni kell a szandland6 épiiletek kiiiritését cserelakasokkal vagy
pénzbeli téritéssel torténd megvaltdssal. A Képviselo-testiilet a koltségvetés
tervezésénél minden évben feliilvizsgdlja a szandlando épiiletek jegyzékét.

129. A szanalandd épiiletek tekintetében fennall6 elhelyezési kotelezettséget is
figyelembe véve lehetdség szerint térekedni kell az egymas mellett iiresen allé kis
alapteriiletii iires lakasok csatolasaval nagyobb alapteriiletii és szobaszamu
lakasok kialakitasara (természetesen a megfeleld komfortfokozat biztositasaval).

130. A teljes mértékben Kkiiiritett épiilet tekintetében bontasi tervet kell
késziteni, amennyiben méar rendelkezésre 4ll, azt aktualizdlni sziikséges, a koltségvetés
tervezésekor a feladat ellatasahoz a fedezetet biztositani sziikséges.

131. Azon lakésok tekintetében, melyek felujitdsa, karbantartasa kis koltséggel
megvalosithatd, a munkékat prioritassal kell kezelni.

132. Torekedni kell a feldjitassal, Korszeriisitéssel jaré palyazati :lehét('iség

novelésére.
133. Az Onkormanyzati tulajdonu bérlakéds 4llomany fenntarthatosaga érdekében

tombositi, noveli a 100%-o0s 6nkorményzati tulajdonu lakohdzak ardnyét, értékesiti, a
tarsashazi tulajdonban 1évd, elszortan rendelkezésre all6 lakasait.

134. A lakasértékesitésbdl, egyéb helyiségek bérleti dij bevételébdl szarmazo
forrasokat az onkormanyzat a tulajdonaban all6 lakasok felijitasara, szanalasi
feladatok végrehajtasara, 1j lakasok épitésére forditja.

135. Az onkormanyzati tulajdonu lakasallomany megfeleld6 mindségii fenntartasa
~ ¢rdekeben felill kell vizsgalni a lakasallomany miiszaki allapotat a berleti szerzddesek

tartalmi elemeit, a bérleti jogviszony keletkezésének, megszunesenek ‘feltételeit, -

lehetdségeit, a szocialis, koltség alapu és piaci bérlakdas allomény nagysagat.
136. Az onkormanyzat visszavezeti az életjaradéki szerz6déskotés lehetiségét.

137. Az onkormanyzat torekszik arra, hogy a bérlakasok egyedi koziizemi
mérdorakkal felszereltek legyenek.
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138. Onkormanyzati lakésiigynokség kialakitisival bevonja az iiresen 4llo
maganlakdsok egy részét a lakasgazdalkodasba. A kezdeményezés lényege, hogy az

tiresen all6, magantulajdonu lakdsok — Onkormanyzati garancidval — bevonhatok .

legyenek a lakhatési problémdk enyhitésébe.

3.3.1.2. Hosszu tavu tervek

139. A lakésallomany optimalizdldsa, az Onkormanyzat egyik meghatarozé célja
az oOnkormanyzati bérlakiasok szamanak novelése (1) lakdsok épitése,
magantulajdon megvétele), az elosztds tekintetében pedig figyelembe kell venni a
szocidlis szempontokat, masrészt a kozéposztdly szamara is bdviteni javasolt a
bérlakasok elérhetdségét.

140. Atfogé felijitisi programot sziikséges inditani a jelenleg kiadhatatlan
allapotu lakasok kiadhatova tétele érdekében.

141. A szandlt épiiletek tekintetében - a gazdasagilag a legjobb mddszer kivalasztasa
mellett - a telket hasznositani sziikséges (1j lakdsok épitése, telek értékesitése, a
befolyt 6sszeg lakdsallomany bovitésére, mindségi javitasara torténd felhaszndalasa).

3.3.2. Helyiségek

142. Az onlcormanyzat tulajdondban allo helyiségek: hasznositdsanak célja, hogy
folyamatosan forrast biztositson a kételez6, €s az Snkorméanyzat altal nként vallalt
Oonkormdnyzati feladatok ellatdsahoz.

143. Az Onkormanyzati tulajdonu helyiségek hasznositdsi modozatai koziil
elsddleges cél a bérbe adas utjan torténd hasznositas.

144. A helyiségek értékesitésébdl szirmazé bevétel az Onkormdnyzat
ingatlanvagyonanak novelésére fordithato.

145. Az tresen all6 helyiségek bérbeaddsdval Osszefiiggd miszaki feladat, a
helyiségek bérbeaddsra alkalmassd tétele, a helyiségek karbantartisa, felgjitdsa,
korszer(sitése. Emellett tdimogathat6 a helyiségek felujitasanak, fejlesztésének bérlok
altal torténd megvalositasa.

A helyiségek feljitdsara 5 éves felujitasi tervet kell késziteni.

3.3.2.1. Kozéptavi tervek

146. Az 5 éves felyjitdsi terv megvalésitdsira az Onkormanyzat éves
koltségvetésekben rendelkezésre bocsatott forrdsoknak megfelelden keriil sor. Az
Onkorményzat az éves koltségvetés elfogadasa sordn dont a felujitasi cimjegyzekrol.

147. A karbantartdsok, felujitasok, korszerGsitések soran elsébbséget kell biztositani
az Onkormanyzat &ltal bérbeaddsra alkalmas &llapotba hozhaté helyiségnek,
frekventélt helyen 1évd, vélhetden rovid id6 alatt hasznosithato helyiségeknek.
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148. Meg kell akadédlyozni a mar kiiiritett helyiségek jogtalan igénybevételét.

3.3.2.2. Hosszu tavu tervek

149. A helyiségdllomany szerkezetének optimalizaldsa, a hasznositasbol befolyo
bevétel novelése az 6nkormdanyzat egyik célkitiizése.
Ennek megvalodsitasdhoz atfogd felijitasi programot sziikséges inditani a jelenleg
kiadhatatlan éllapotu helyiségek kiadhatova tétele érdekében.

3.3.3. Beépitetlen teriiletek (telkek)

150. 2018. december 31-ig a helyi épitési szabalyzatot az Onkormanyzatnak feliil
kell vizsgalnia, melynek illeszkednie kell a Fovaros Telepiilésszerkezeti Tervéhez.
Ennek megfeleléen a teljes keriiletre vonatkoztatott helyi épitési szabalyzat és
szerkezeti terv atdolgozasa folyik A beépitetlen foldteruletek egy resze a magasabb
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151. Az \j helyi épitési szabéalyzat elfogadasat kévetden feliil kell vizsgalni a telkek
elhelyezkedése €s Ovezetbe soroldsa, valamint az Ovezetekre vonatkozd eldirdasok
alapjan a jovedelemszerz hasznositasi lehetoségeket.

152. A beépitetlen  foldteriiletek gyommentésueserol lizemeltetéséral,

ellendrzésérdl, jogosulatlan hasznalat megelozeserol -a Zugloi Varosgazdalkoda51

Ko6zszolgéltato Zrt. gondoskodik.

3.3.4. Specialis vagyonelemek

153. A specidlis vagyonelemeket az Onkormdnyzat kozéptavon a jo gazda
gondossagaval kezeli, allagat megdvja, az ebhez sziikséges karbantartasokat elvégzi.
A feladat ellatasat a Képviseld-testiilet egyedi dontése alapjan a Zugloi Sport- és
Rendezvényszervezd Non-profit Kft (Csikszereda, soltvadkerti kiilteriilet) és a Zugloi
Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. (Biikkszék kiilteriilet, Budapest III. keriilet
Kiralyok utjan fekvo ingatlan).

154. A csikszeredai ingatlant fizetd vendéglatas céljabol a Zugloi Sport- és
Rendezvényszervezd Non-profit Kft. kapja haszonkolcsénbe. A fizetd vendéglatasi
feladatokat a hatalyos roman és hazai jo gszabalyoknak megfeleléen végezheti.

155. Hosszi tavon a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges beruhdzasokat a
Képviselo-testiilet dontése alapjan, az éves koltségvetési rendeletben meghatarozott
keretek kozott kell elvégezni.




3.3.5. Az Onkormanyzat tulajdondban lévé egyéb részesedések

156. Az Onkormanyzat portféli6 4allomanya nem jelentds, ezekbdl szarmazd
bevétele elhanyagolhatd, ugyanakkor az Onkormanyzat kotelezd és 6nként vallalt

feladatainak ellatasahoz elhanyagolhaté mérték(i fedezetet nyujt, a szerepét nem tolti
be.

157. A részvényeket az aktudlis tozsdei arfolyamok figyelembevételével kozéptavon
értékesiteni kell.

158. Uj részvényeket, lizletrészeket az Onkormdnyzat sem k6z€p-, sem hosszutavon
nem szerez.

3.3.6. Ing6 vagyonelemek

159. Az ing6vagyon 4llomany a kozfeladat ellatast szolgalja. Az Onkorméanyzat
kozéptavu feladata, hogy a feladatellatas igényeihez mérten biztositsa a sziikséges
eszk6zok beszerzését, a meglévd ingdvagyon fenntartdsit, lizemeltetését,
nyilvantartdsat, selejtezését.

160. A demogréfiai kérnyezet, jogszabdlyvaltozasok, lakossagi igények alapjan
koltségvetési szervek alapitasat vagy megsziintetését eredményezi. Hossza tavi terv
része ezen koriilmények, igények, valtozok folyamatos mérése, amely alapjan 1j
ingbvagyon beszerzése vagy felhasznalasi helyének valtozasa, atcsoportositasa valik
sziikségessé. . "

Budapest, 2017. november 23.

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata

Karacsony Gergely polgarmester

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Vagyongazdilkodasi Tervét a
Képviselo-testiilet ....... /2017. (XI. ....) hatdrozataval elfogadta.
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