Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviselo-testiilete
44/2020. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelete
a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok bérletének
szabalyozasarol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a lakésok és nem lakas
céljara szolgdld helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz016
1993. évi LXXVIIL torvény 86. § (2) bekezdésében és 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi énkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban és 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddo egyes torvények mébdositasardl sz6l6 2011. évi

CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésére, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020.

(X1.3.) Korményrendelet 1. §-ara is figyelemmel, a kovetkezd rendeletet alkotja: .

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

Ugylirat: .
1. A rendelet hatdlya, a tulajdonosi jogkorok gyakorldsa, kdtelezettsééek teljesitése |/ 7314/ |

Elsirat: The ST]
1. § (1) A rendelet hatalya a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4116 lakasokra terjed ki, amennyiben azok nem tartoznak mas jogszabaly
hatalya ala.

(2) A rendelet hatalya — az életjaradéki szerz6dés megsziinéséig, az életjaradéki jogviszony fennallasa
alatt — nem terjed ki azokra a lakasokra, amelyek életjaradéki szerzddés keretében keriiltek
onkormanyzati tulajdonba.

(3) Az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok bérleti dijanak mértékét és a bérleti dij
megéllapitasanak részletes szabalyait kiilon onkormanyzati szabéalyozas tartalmazza.

(4) Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésének feltételeit kiilon onkormanyzati
rendelet szabalyozza.

(5) A rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Ltv.), valamint a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)
rendelkezéseit kell alkalmazni. A Ptk. hatélybalépésekor fennallé bérleti jogviszonyokkal kapcsolatos,
a Ptk. hatalybalépését kovetden keletkezett tényekre, megtett jognyilatkozatokra a bérleti jogviszony
megsziinéséig a Polgari Torvénykonyvrdl 57616 1959. évi IV. torvényt kell alkalmazni.

2. § (1) A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugl6 Onkormanyzata Képviseld-testiiletét (a tovabbiakban:
Képviselo-testiilet) megilletd tulajdonosi és bérbeaddi jogok gyakorlasara és kotelezettségek
teljesitésére a rendelet hatélya ald tartozo lakasok tekintetében — jelen rendelet keretei kozott — a
Képviselo-testiilet, a Képvisel6-testiilet bizottsdgai, a Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zugloi
Polgarmesteri Hivatala (a tovdbbiakban: Polgarmesteri Hivatal) és a Polgarmester jogosult és koteles.




(2) A tulajdonosi jog gyakorldja egyes bérbeaddi feladatok ellatisaval kozszolgaltatasi szerzodés
keretében a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasagot (a
tovabbiakban: Zugloi ZRt.) bizza meg. Minden egyéb ilyen jellegii feladatot a Polgdrmesteri Hivatal lat

el.

(3) Lakéskezelonek az Onkorményzat tulajdonéban all6 lakasok tekintetében az Onkormanyzat és a

Zugloi ZRt. mindsiil.

2. Ertelmezd rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

a)

b)

d)

g)

h)

Bérld alatt — ahol e rendelet nem tesz koztiik kiilosnbséget — a bérldtarsakat és a tarsbérloket is
érteni kell.

Jogeim nélkiili lakdshasznalo: az Ltv. 91/A. § 13. pontjiban meghatérozott fogalom.

Onkényes lakashasznalo: olyan jogeim nélkiili lakashasznalo, aki az onkorményzati bérlakast
Ggy tartja birtokdban, hogy annak hasznalatara korabban sem rendelkezett bérleti joggal vagy
més jogeimmel, vagy aki az e rendelet hatalya ala tartozd, lakatlan lakést elfoglalja, vagy abba
onkényesen bekoltozik anélkiil, hogy arra a bérleti jogviszony létesitésére jogosult szerv vagy
személy, vagy az elhelyezésre jogosult szerv jognyilatkozataval, vagy intézkedésével
feljogositotta volna.

Egyenlé értékii jovedelem: a jogosultsag megallapitasanak kiszamitdsanél az egy fogyasztasi
egységre jutd egyenld értékil jovedelmet kell figyelembe venni; a fogyasztdsi egyseg a
csalddtagoknak a csaladon beliili fogyasztasi szerkezetet kifejezd aranyszama, ahol a haztartas
elsé nagykort tagjanak aranyszama 1,0, a haztartas masodik nagykor( tagjanak az ardnyszama
0,7, az els6 kiskort tagjanak az ardnyszdma 0,7, a haztartas minden tovabbi nagykoru és kiskort
tagjanak aranyszama tagonként 0,5.

A bérld vagy a lakashasznalo életvitelszeriien hasznalja a lakast, ha az szamara ténylegesen
életvitelszer(i lakohelyéiil szolgal, onnan szervezi életét, ott folytatja az életviteléhez sziikséges
tevékenységeket (alvas, evés, tisztalkodas stb.), személyes hasznalati és berendezési targyai a
lakasban megtalalhatok és koziizemi szolgaltatasokat vesz igénybe a lakdsban. Az
életvitelszerli hasznalatot lakcimkartyaval és teljes bizonyitd ereji magéanokiratba foglalt
nyilatkozattal kell igazolni.

Eletvitelszeriien zugléi lakos: az a személy, aki a kérelem benyujtasat megelézden legalabb
harom éve Budapest Févaros XIV. keriiletében rendelkezik lakohellyel vagy tartozkodasi
hellyel, vagy lakcim nélkiiliek esetén XIV. keriileti bejelentéssel.

Fogyatékos személy: a fogyatékos személyek jogairdl és esélyegyenléségiik biztositasarol
57616 1998. évi XXVI. torvény 4. § a) pontjadban meghatarozott személy.

Hajléktalan: az a személy, akinek bejelentett lakohelye a hajléktalan szallas, vagy aki éjszakait
kozteriileten vagy nem lakas céljara szolgald helyiségben tolti, és ezt a tényt a hajléktalanokat
ell4to, Budapest XIV. keriiletében mikddd szocialis szolgaltat6 igazolja.
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p)

q)

Jovedelem: a személyi jovedelemadérol szolo 1995. évi CXVIL torvény 4. § (1) bekezdésében
meghatarozott fogalom.

Hozzatartozo: a Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 2. pontjaban meghatérozott személy.

Lakasigénylé: az e rendelet alapjan onkormanyzati lakast igényld személy, az igénylése
benyjtasanak napjatol.

Lakéteriilet szamitésa: a lakoteriilet szamitdsandl csak az Ltv. 91/A. § 7. pontjdban
meghatarozott lakohelyiségeket lehet figyelembe venni.

A lakas komfortfokozatat ndveld atalakitdsnak, korszertisitésnek szamit minden olyan
beruhazas, amely az Ltv. 91/A. §-a szerinti, alacsonyabb komfortfokozatl lakas magasabb
komfortfokozatba torténd besorolasat eredményezi.

Korszertisitésnek szamit minden olyan beruhézas, amely a komfortossagot ndveli, de nem jar
magasabb komfortfokozatba trtén6 besorolassal, valamint nem tartozik az Ltv. 13. §-anak a
hatalya ala.

A lakas atalakitasanak mindsiil a lakas miiszaki megosztasa, alapteriiletének és a lakészobdk
szaméanak megvaltoztatasa (bdvitése, csokkentése), vagy a lakas alaprajzi beosztasanak,
helyiségei szaménak és rendeltetésének megvaltoztatasa.

A lakas rendeltetésszerti hasznalatanak mindsil:
pa) a berendezési targyak (fiito, 626, meleg viz termeld és egészségiigyi berendezések)
iizemképes 4llapotban megdrzése,
pb) hideg és meleg burkolatok megfeleld allapotban tartasa (ideértve szitkség esetén a
festést, cserét, potlast is),
pc) a nyilaszarok megfeleld 4llapotban tartésa (mazolésa, javitasa, zarak cseréje, iivegezési
munkalatok elvégzése).

Stilyos mozgaskorlatozott személy: a sulyos mozgaskorlatozott személyek kozlekedési
kedvezményeirsl szo16 102/2011. (V1. 29.) Korm. rendelet 2. § a) pontjaban meghatarozott
személy.

Ovadék: a Ptk. 5:95. §-aban meghatérozott fogalom.

Leromlott miiszaki allapoti lakds: olyan lakas, amely rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmatlan,
és ezt a lakéasigényld hatdsagi bizonyitvannyal, vagy snkormanyzati lakas bérlsje esetén a ZVK
7:t. Miiszaki allapot-felmérési jegyzokonyvének masolataval igazolja.

Csalad: a bérld és a vele egyiitt koltozok egylittes megnevezése.

«“Els6 fészek” lakas: fiatal hazasok és élettarsak sajat tulajdonti lakéshoz jutasanak eldsegitését
célzb, e rendelet 31. §-dban meghatérozottak szerinti bérleti jogviszony keretében hasznositott
onkorményzati bérlakas.



v) E rendelet alkalmazasaban élettarsak: akik kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozatukkal
igazoljak az élettarsi kapcsolatuk fennallasat, vagy kézjegyz6 éltal kiallitott tanusitvannyal
igazoljék az élettérsi kapcsolat fennéllasat [az egyes kézjegyz6i nemperes eljardsokrol szolo
2008. évi XLV. torvény 36/G. § (1) bekezdés], vagy a bejegyzett élettarsi kapcsolatrél, az ezzel
osszefiiggd, valamint az élettarsi viszony igazoldsanak megkdnnyitéséhez sziikséges egyes
trvények modositasardl szo16 2009. évi XXIX. torveny 1. §-a szerint bejegyzett élettarsaknak
mindsiilnek és ezt anyakonyvi okirattal igazoljak.

w) Adatkezeld: Az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendeletének a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl
52616 (EU) rendelet (a tovabbiakban: GDPR) 4. cikk 7. pontja szerinti adatkezeld.

3. Adatkezelés és adatvédelmi szabdlyok

4. § E rendelet alkalmazaséban adatkezeldnek mindsiil Budapest Foévaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkormaényzata (a tovabbiakban: Adatkezeld).

5. § Az adatkezelésre vonatkozo alapvetd szabalyokat az informacios onrendelkezési jogrol és az
informéciészabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. térvény és a GDPR hatarozza meg.

6. § Az adatkezelés részletes szabdlyait a jelen rendelet 1. mellékletét képezd adatkezelési tajékoztato
tartalmazza.

4. Lakdsigényléshez, kérelemhez vagy pdlydzathoz benyiijtandd dokumentumok

7.8 (1) Az igényld, a kérelmezd vagy a palyazd az igénybejelentd formanyomtatvany benyijtasa mellett
az alabbiakban eldirtak szerint koteles dokumentumok csatolaséval vagy bemutatésaval is igazolni a
jogosultsagi feltételek fennéallasat.

(2) Az igényld, a kérelmezd vagy a palyaz6 minden esetben koteles a személyazonosité igazolvanyat
és a lakcimkérty4jat bemutatni.

(3) Szocialis helyzet alapjan és koltség alapon beadott igénylés vagy palyazat, valamint szocidlis
helyzet alapjan és koltség alapon létesitett bérleti jogviszonyt érintd kérelem esetén az igényld koteles:

a) amennyiben ilyennel rendelkezik, harminc napnél nem régebbi bankszdmlakivonatot, és/vagy
értékpapirszamléan 1év6 vagyonrol banki igazolast csatolni,

b) teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt nyilatkozatot csatolni az aldbbiakrol:

ba) rendelkezik-e az orszag teriiletén barhol, bekoltozhetd lakas kizardlagos, 1/1 ardnyt
tulajdonjogaval, vagy bekoltozhetd lakas legalabb Y, ardnyd tulajdoni hanyadéval, lakas
haszonélvezeti jogaval, dnkorméanyzati lakds bérleti jogaval, kivéve az e rendelet 29. § (1)
bekezdés b) vagy f) pontjai alapjan létrejott lakasbérleti jogviszonyt, vagy

bb) ingd- és/vagy ingatlantulajdonanak, valamint vagyoni értékii jogaiknak egyiittes forgalmi
értéke meghaladja-e a 3 millio forintot, ide nem értve azt, ha az ingotulajdon a
munkavéllalashoz hasznalt gép vagy gépjarmi,




c)

d)

g)

i)

k)

D

0)

p)

a lakésigényld és egyiitt koltozo csaladtagjai jovedelmére vonatkozd valamennyi igazolast
csatolni a (4) bekezdés, valamint a (3) bekezdés x) pontja szerint,

a lakasigénylé altal felajanlott sajat tulajdonu lakas harminc napnal nem régebbi tulajdoni
lapjat, bérlakas esetén a bérleti szerz6dést csatolni,

igazolast csatolni arrdl, hogy a felajanlott lakas vonatkozasaban nem all fenn és az igénylés
benyujtasatol visszafelé szamitott egy évben sem allt fenn koziizemi dij-, kozos koltség- €s
lakbértartozds, vagy tartozas fennallisa esetén benyujtandd az adossagkezelésrdl sz616
igazolas, a részletfizetésrol szolo megéllapodds, valamint a pénziigyi igazolas arrol, hogy a
megéllapodds értelmében teljesiti a fizetési kotelezettségét,

igazolast csatolni a lakést esetlegesen terheld terhek alapjaul szolgald tartozasokrol, tovabba
frasbeli nyilatkozatot arrol, hogy a lakdsigénylé az érintett lakasnak a tehermentesitését — a
szerzbdés megkotését megeldzden — a sajat koltségen vallalja,

az alébbiak szerint csatolni vagy bemutatni a jelen rendeletben meghatarozott egyéb okiratokat,
igazolasokat és nyilatkozatokat, kiilondsen:

ga) gyermek(ek)re vonatkozdan a tanuldi, hallgatéi jogviszony fennéllasarol szol6 igazolast
csatolni, ha a tankotelezett korhatart mar betoltottek,

gb) bejegyzett élettarsi kapcsolat esetén anyakonyvi okiratot, élettarsi kapcsolat esetén
kdzokiratba foglalt nyilatkozatot, vagy az Elettarsi Nyilatkozatok —Elektronikus
Nyilvéantartasaban valo feltiintetésrdl sz616 tandsitvanyt bemutatni,

gc) hazassagi anyakényvi kivonatat bemutatni,

gd) a TAJ kartyat bemutatni,

amennyiben fennall, igazolast vagy nyilatkozatot csatolni a magancséd alatt allas tényérdl,

a lakasigénylé aktualis lakhatasi helyzetének leirasat tartalmazé teljes bizonyité erejii
magénokiratot csatolni,

amennyiben zugléi intézmény munkatarsa, az errél sz616 munkaltatéi igazolast csatolni,

életvitelszertien Zugloban lakas id6tartamét bizonyito lakcimkartyat bemutatni, teljes bizonyito
erejii magéanokiratot csatolni,

tartos nevelésbe vételrdl szol6 igazolast bemutatni,

kapcsolati erszak kovetkeztében a lakhatasat elvesztett személy a kriziskdzpont, a titkos
menedékhéz, vagy a félutashéz igazolasat bemutatni,

harom hénapon tali varandés allapotrdl szol6 orvosi igazolast bemutatni,

valamennyi feltétel fennallasanak igazolasat — e rendeletben foglaltak szerint — csatolni vagy
bemutatni,

elhunyt bérlére vonatkozo halotti anyakonyvi kivonatot bemutatni,
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q) hatralékigazolast kihelyezés esetén csatolni,

r) kizaré okokrol sz616 nyilatkozatot csatolni,

s) hétralék megfizetésérol szold nyilatkozatat csatolni,

t) addszamot igazolo okiratot bemutatni,

u) munkaltatéi hozzajarulast csatolni,

v) adatlapot a lakdsban laké vagy a lakasba kdlt6z6 személyekrdl csatolni,
w) jovedelemrdl sz016 nyilatkozatot (alkalmi munka) csatolni,

x) a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal kiallitott igazolast csatolni azokrdl a kifizetdkrol, akik az
igénylével, palyazéval vagy kérelmezovel fenndlld jogviszonyra tekintettel az igényld utdn a
lakéasigénylés benytjtasit megelézd 6 honapra ado- és jarulékfizetési kotelezettséget
teljesitettek, valamint az egyéni vagy tarsas vallalkozoként torténd jarulékfizetésrol, kivéve az
dregkori nyugellatasban részesiild vagy 18 év alatti személyek esetén,

y) egyediildllé apa gyermekének sziiletési anyakdnyvi kivonatat bemutatni.

(4) Piaci alapt pélyézat, valamint piaci alapi bérleti jogviszonyt érintd kérelem esetén az igényld
kételes az a) pont esetén bemutatni, a tovabbi esetekben csatolni:
a) a tarsadalombiztositési ellatasokra (pld. dregségi, vagy ozvegyi nyugdij stb.) vonatkozdan a
Nyugdijfolyosité Igazgatosag altal kiadott igazolast,
b) egyéni vagy tarsas vallalkozasbol szarmazé jovedelmek esetén a targyévet megel6z6 évre
vonatkozoéan az illetékes allami addhatéség altal kiadott igazolast, vagy
¢) a munkaviszonyb6l szarmazo jovedelmek esetén a lakasigénylés benyujtasat megel6z0 6
hénapra vonatkozé munkaltatdi jovedelemigazolast. Amennyiben a lakasigénylés benyujtasat
megel6z6en a lakdsigénylének vagy vele egyiitt koltozo hozzatartozdjanak kevesebb, mint 6
hénapja van munkaviszonybdl szarmazé jovedelme, sziikséges a teljes bizonyitoereji
maganokiratba foglalt nyilatkozat benytjtdsa arr6l, hogy a leigazolt iddszakot megel6zben az
igénylé nem rendelkezett ilyen jellegli jovedelemmel, vagy ha egyaltalan nem rendelkezik
munkaviszonybél szarmazé jévedelemmel, az errdl sz016 teljes bizonyit6 erejlii maganokiratba
foglalt nyilatkozat benyujtasa sziikséges.
d) a gyermekek utén jaré pénzbeli ellatisokrol sz6l6 igazolasokat,
e) a nem munkaviszonybol vagy vallalkozési tevékenységb6l szarmazd jévedelemrdl szold
igazolasokat,
f) tartisdij megéllapitasardl szold jogerds dontést, vagy ennek hidnyaban kozokiratba vagy
ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba foglalt megallapodast.

(5) Egyéb esetekben az igényld, a kérelmez6 vagy a palyazo e rendelet 2. melléklete szerint koteles
dokumentumot csatolni vagy bemutatni.
(6) A jovedelem igazolasara kiilondsen a (4) bekezdésben rogzitett okiratokat kell csatolni vagy

bemutatni.
I1. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak altalanos feltételei
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5. A lakasbérlet létrejotte

8. § Az Onkorményzat tulajdonaban allo lakas bérldje — amennyiben e rendelet méasként nem
rendelkezik — csak természetes személy lehet.

9. § (1) Bérleti szerzddés kizardlag tulajdonosi hozzajarulés alapjan bérléi jogosultsagot szerzd
személlyel kothetd. Semmis az a szerzodés, amelyet tulajdonosi hozzajarulas nélkiil kotsttek meg.

(2) Az Ltv.-nek és e rendeletnek a bérbeadasra és a bérbeaddi hozzajarulasra vonatkozo szabalyai a
bérleti szerzédésnek akkor is részét képezik, ha a szerzddésben kifejezetten nem szerepelnek.

(3) Amennyiben a kijeldlt bérld a bérleti szerzddést —a vele a hivatalos iratok kézbesitésének szabalyai
szerint kozolt felhivasban foglaltak ellenére — a bérbeadoi hozzajdrulasban megjeldlt hataridon beliil
nem koti meg, abban az esetben a kijelolés hatélyat veszti. Ez alél kivételt képez a bérleti jogviszony
folytatasanak esete. Ha a kijeldlt bérl6 a bérleti szerzddest a hozz4jarulasban megjeldlt hataridén beliil
onhibajan kiviil nem koti meg, a hataridé leteltét kdvetd harminc napon beliil mulasztasat igazolhatja,
melynek elfogadhatésagarol a polgarmester dont.

(4) Igénylés, kérelem és palyézat érvényességét, valamint bérleti szerzodés megkotését kizaro ok, ha a
palyazo vagy lakasigénylé és/vagy vele egyiitt koltz6 hozzatartozdja:

a) az Onkorményzattal torténd lakasbérleti szerz6dés megkotése érdekében a lakéasigénylése vagy
palyazata benyujtasat megel6z6 harom évben neki felréhaté modon, valétlan adat kozlésével
az Onkormanyzatot megtévesztette;

b) az Onkormanyzat tulajdondban 1évd lakast vagy helyiséget onkényesen elfoglalta, a
jogszeriitlen allapot fennallasdnak tartama alatt, valamint annak megsz(inését kovetd 6t éven
beliil;

¢) bérleti jogviszonya az egyiittélés szabalyainak megsértése miatt felmonddsra keriilt, a
felmondas kozlését kovetd ot éven beliil;

d) a kérelem benyujtasakor az Onkormanyzattal szemben a lakasbérleti jogviszonyabol eredden,
vagy egyéb kozteherviseléssel kapcsolatos elismert tartozasa van, kivéve, ha a tartozis
vonatkozasaban a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata Képviselo-
testiiletének 7/2015. ( IL. 27.) 6nkormanyzati rendelete Zuglé szocialis és gyermekvédelmi
pénzbeli, természetbeni timogatdsainak és szocialis ellatasainak szabalyairdl cimii rendeletben
(tovabbiakban: szocialis rendelet) szabalyozott adéssagkezelési megallapodast, vagy e
rendeletben szabalyozott részletfizetési megallapodast kotott, vagy a Budapest Févaros XIV.
keriilet Zuglé Onkorményzata Képviseld-testiiletének 18/2016. (IIL. 04.) dnkormanyzati
rendelete az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol cimiéi rendeletben (tovébbiakban: vagyonrendelet) ~szabélyozott fizetési
kedvezményben részesiil, és az abban foglaltakat maradéktalanul teljesiti;

e¢) nem felel meg az e rendeletben meghatarozott valamely feltételnek.




(5) Szocialis helyzet alapjan és koltség alapon létesitett bérleti jogviszony esetén igénylés, kérelem és
palyézat érvényességét, valamint bérleti szerz6dés megkotését kizaro okok lehetnek a (4) bekezdésben

foglaltakon tul, ha a palyazo vagy lakéasigényld és/vagy vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozoja:

a)

b)

d)

az orszég teriiletén barhol bekoltozhetd lakas kizarolagos, 1/1 aranyu tulajdonjogéval, vagy
bekoltdzhetd lakds legalabb Y ardnyl tulajdoni hanyadaval, lak4s haszonélvezeti jogaval,
onkormanyzati lakés bérleti jogaval rendelkezik, kivéve a jelen rendelet 29. § (1) bekezdés b)
vagy f) pontjai alapjan Iétrejott lakasbérleti jogviszonyt, vagy

ing6- és/vagy ingatlan tulajdonénak, valamint vagyoni értékii jogaiknak egyiittes forgalmi
értéke meghaladja a 3 millio forintot, ide nem értve azt, ha az ingétulajdon a munkavéllaldshoz
hasznalt gép vagy gépjarmii,

lakésbérleti jogviszonya pénzbeli megvéltasra keriilt 6t éven beliil,

az Onkormanyzattal szemben lakéasbérlettel 6sszefliggd koltségek — lakbér, kiilon szolgaltatasi
dij vagy kozos koltség — megfizetéscéhez a palyéazat, kérelem vagy igénylés benytjtasat
megel6zd harom éven beliil igénybe vett énkormanyzati tamogatds mértéke meghaladja a
palyazott, igényelt vagy kérelmezett lakas egyéves bérleti dijat oly médon, hogy a timogatas
mértékének meghatérozasaba csak a 2021.02.01. utan igénybe vett szamit bele.

szocialis helyzet alapjén bérbe adott lakds bérl6jének egyiitt 616 hozzatartozdja, a bekoltdzéstol
szamitott harom évig, ha:

f) bérleti jogviszonya ©nkormanyzati bérlakas engedély nélkiili bérbeadasaval indokolt
felmondassal megsziintetésre keriilt, a felmondas kozlését kovetd 6t éven beliil,

g) bérleti jogviszonya engedély nélkiili, életvitelszeri ott nem tartézkodassal indokolt
felmondéssal megsziintetésre keriilt, a felmondas kozlését kovetd 6t éven beliil,

h) a lakdsit a maganforgalomban elcserélte kisebb szobaszam@i vagy alacsonyabb
komfortfokozati lakasra a csereiigylet létrejottét kdvetd ot éven belill, vagy

i) bekoltozhetd ingatlandt elidegenitette, az elidegenitést kdvetd 6t éven beliil,

j) onkormanyzati bérlakdsban €16 személy személyi, csaladi és egycb koriilményeinek
vizsgalata soran megéllapithato, hogy

ja) a maga és a vele egyiitt lako hozzAtartoz6i magatartésa ellentétes az egyiittéles alapvetd
kovetelményeivel,

jb) a lakast, a kézos hasznalatra szolgalo helyiséget, teriiletet rongalja, vagy rendeltetésével
ellentétesen hasznalja,

jc) a lakas karbantartisdra és miiszaki allagmegOvésara vonatkozo kotelezettségét nem
teljesiti/teljesitette,




jd) lakasigénylése a méltanyolhato lakasigény felsd hatarat meghaladd nagysagt lakas bérleti
joganak az elnyerésére irdnyul.

(6) A lakés atadasakor jegyzdkonyvet kell felvenni, amely leltarszertien tartalmazza a lakas berendezési
és felszerelési targyait és azok, valamint a lakéds tényleges miiszaki allapotat, és a bérld esetleges
gszrevételeit. A jegyzbkonyvet a jelenlévk alairjak, a bérld ezzel igazolja a lakas atvételét.

(7) Az egyiittélés szabélyai és kovetelményei megsértésének megallapitasardl a Népjoléti Bizottsag
dont.

10. § (1) A lakésigénylének a méltanyolhaté lakasigény mértékét meg nem haladé alapteriiletti lakas
adhat6 bérbe.

(2) A méltanyolhato lakasigény felsé hatara a lakésigényld és a vele egyiittkoltozok szamatol fiiggden:
a) 1 f6 esetén 40 m2-ig,

b) 2 f6 esetén 55 m2-ig,

c) 3 f6 esetén 65 m2-ig,

d) 4 16 esetén 70 m2-ig,

e) 5 f6 esetén 75 m2-ig,

f) 6 £6 esetén 80 m2-ig,

g) 7 f6 esetén 85 m2-ig,

h) 8 6 esetén 90 m2-ig,

i) 8 6 felett minden tovabbi személy utan 5 m2.

(3) Jogerés hatérozattal igazoltan gondozasra szoruld személy esetén a méltanyolhat6 lakésigény
mértéke legfeljebb egy szobaval ndvelhetd. Err6l a Népjoléti Bizottsag dont.

6. A bérbeadds idétartama, a lakbér és a fizetendd dijak, koltségek és a lakdshaszndlati dij

11. § (1) Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4&ll6 lakas — az e rendeletben foglalt szabéalyozis
figyelembevételével — hatarozott idére, vagy meghatérozott feltétel bekovetkezéséig adhatd bérbe.

(2) Szocialis vagy koltség alapon elsd alkalommal két évre adhatd bérbe lakas. A bérleti szerzddés
tovabbi kettd és 6t év kozotti idétartamra meghosszabbithatd, az e rendeletben meghatérozottak szerint.

(3) Piaci alapti bérlet esetén — amennyiben e rendelet masként nem rendelkezik — els6 alkalommal egy
és kettd év kozotti idétartamra adhaté bérbe lakas. A bérleti szerz8dés tovabbi kettd és ot év kozotti
idétartamra meghosszabbithaté az e rendeletben meghatarozottak szerint.



(4) Amennyiben a jogviszony felujitési, korszerlisitési palyazat eredményeképpen jon létre, az el6szor
megkotott bérleti szerzodés tartama Ot évnél hosszabb abban az esetben lehet, ha a bérbeszamités alapjat
képezd 6sszeg kiegyenlitése azt sziikségessé teszi. Ebben az esetben az elBszor megkotott bérleti
szerzédés tartama a kiegyenlitéshez sziikséges tartammal megegyez0, de legfeljebb tiz év.

(5) Meghatarozott feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni, amennyiben a bérlokijeldlési vagy
bérld kivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik, valamint az e rendeletben foglaltak szerinti
kozérdekbol torténd bérbeadas esetén.

(6) Szanalasra, kiiiritésre, bontasra kijeldlt ingatlanban 1év6 lakasban, valamint sziikséglakasban tilos
bérlét elhelyezni, tilos tovabba elismert tartozassal rendelkezé jogeim nélkiili lakashasznaldval bérleti
szerzddést kotni. Az ilyen ingatlan vagy lakas vonatkozdsdban megkotstt, hatdlyos bérleti szerz6dés
meghosszabbitdsanak idStartama legfeljebb harom év lehet.

(7) A bérleti szerz8dés meghosszabbitdsanak kezdeményezése a jelen rendelet hatdlybalépését kovetden
a bérlét terheli.

(8) Sziikséglakas, komfortnélkiili lakas és félkomfortos lakds esetén az onkormanyzati rendeletben
megallapitott szocialis bérleti dijtol el lehet térni, amennyiben a bérlé arra mar nem jogosult.

(9) A bérleti dij tipusdnak meghatdrozasa a 25.§ (1) bekezdés b) pont ba)-bc) alpontjaiban
meghatérozott jévedelmi hataroknak megfelelden torténik az esetben, ha a bérld és az egylittkoltozok
szama eléri vagy meghaladja a két fot.

(10) Egyediilallo bérlé és komfortos vagy osszkomfortos lakas esetében a bérleti dij tipusanak
meghatarozasa a 25. § (1) bekezdés b) pont ba)-bc) alpontjaiban meghatarozott jévedelmi hataroknak
megfeleléen torténik oly médon, hogy bérleti-dij kategéria akkor emelhetd, ha jovedelme meghaladja
az emelt kategoria als6 jovedelemhataranak 150%-at.

12. § (1) A bérlé az adott bérleti jogviszonyra vonatkozé kiilén 6nkorményzati rendeletben
megallapitott lakbért, valamint az Ltv.-ben és/vagy bérleti szerzbdésben, vagy mas megallapodasban
meghatérozott kiilon szolgaltatasi dijakat, tovabba tarsashaz esetén a tarsashazakrol szolo 2003. évi
CXXXIIL torvény alapjan az éltala bérelt lakasra esé kozos koltségnek a feltjitasi alapon feliili részét
kételes megfizetni. Tarsashazakban azoknak a kiilon szolgéltatisoknak a dijait szimlézza ki a bérbeadd
a bérl felé, melyeket a kozos koltség nem tartalmaz.

(2) A kiilsn szolgéltatasok korébe tartozik kiilondsen:
a) a vizelltas és a csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa,
b) a fiités és a meleg viz ellatéas biztositasa,
c) aszemétszallitas,
d) akozos hasznalatu helyiségek fiitése, vilagitasa,
¢) a telekommunikécios szolgaltatdsok vételének biztositasa,
f) akaputelefon hasznélatinak biztositasa,
g) a lakasbiztositas,
h) a kertgondozas, épiilettakaritas,
i) afelvond hasznalatanak biztositasa

(a tovabbiakban: kiilon szolgaltatasok dija).
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(3) A bérld a (2) bekezdés a)-d) pontjaiban felsorolt kiilon szolgaltatasokért a jogszabalyokban
meghatérozott szolgaltatasi dijat, a (2) bekezdés e)-i) pontjaiban meghatérozott kiilon szolgaltatasokert
a szolgaltatas ellenértékét koteles megfizetni.

13. § A lakast jogcim nélkiil hasznal személy a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl hasznalati dijat
koteles fizetni.

14. § (1) A hasznélati dij mértéke a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétsl szamitott két honapon til a
bérleti dij masfélszeres mértékének megfelel6 osszeg.

(2) A hasznalati dij mértéke a bérleti dijjal egyezd mértékii azon jogeim nélkiili lakdshasznalo esetén,
aki adossagkezelési szolgaltatasban vesz részt vagy részletfizetési megallapodast kotott, vagy fizetési
kedvezményben részesiil, és az ezekben foglalt fizetési kotelezettségeit maradéktalanul teljesiti, feltéve,

ha ezt hitelt érdeml8en igazolja a Polgarmesteri Hivatal felé.

III. Fejezet
A lakasok bérbeadasara vonatkozo altalanos szabalyok

15. § (1) Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakéast bérbe adni, bérldt kijeldlni az alabbiak jogosultak:
a) az e rendeletben megjeldlt tisztségvisel6k és bizottsagok az ott megjeldlt hataskorok szerint,

b) a bérlokijelolési vagy kivalasztisi joggal felruhazott szerv vagy személy a kiilon
megéllapodasban megjeldlt lakésra és az abban foglalt feltételekkel,

¢) az Onkormanyzat gazdasagi tarsasiga, intézmeénye a hasznélataban 1év6 lakéasra és jogszabaly
szerint a bérleti jogviszony folytatasara jogosultsidg megallapitasa esetén a rendelet szerint erre
hataskorrel rendelkezd szerv vagy személy.
7. A lakdsok bérbeaddsdnak jogcimei
16. § Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakast

a) névjegyzek alapjan;

b) lakatlan lakas esetén felujitasi, korszertisitési kotelezettség vallalasa mellett, palydzat utjan,
szocialis, koltségalapi vagy piaci alapu lakasbérletre;

c) szocialis, koltségalapt vagy piaci alapt lakasbérletre kiirt palyazat;
d) pélyazaton kiviil, kozérdekbdl torténd bérbeadas;
e) lakascsere-szerzdés;

f) lakasbérleti jogviszony megsziintetése mellett masik lakasra bérleti jogviszony létesitése;
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g) jogszabalyban, jogerts birosagi- vagy hatésagi hatdrozatban elbirt, valamint énkormanyzati
déntésen alapulo elhelyezési vagy bérbeadasi kotelezettség;

h) bérlékijelolési vagy bérlo-kivalasztasi jog alapjan torténd bérbeadas;
i) jogeim nélkiili személyek elhelyezése érdekében torténd bérbeadas;
i) hatéarozott idére kotott lakasbérleti szerzddés meghosszabbitas;

k) a lakas kordbbi tulajdonosa részére torténd bérbeadas;

[) lakéasbérleti jog folytatasa;

m) megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa;

n) bérldtarssa mindsites;

0) a Polgirmester krizistimogatés soran tett nyilatkozata;

p) ©nkormanyzat intézménye, vagy gazdaséagi tarsasaga rendelkezése;

q) erendelet31. §-dban meghatarozottak szerint “Els6 fészek” hasznositasra kijelolt lakas
jogcimen lehet bérbe adni.

17. § (1) Lakatlan 8sszkomfortos lakas csak piaci alapt bérleti dij mellett adhat6 bérbe. Ett6l eltérni a
16. § (1) bekezdés d), e), f), g), h), j), 1), @) pontjaban megjeldlt jogeimek esetén lehet.

(2) Lakatlan komfortos lakés piaci vagy koltségalapt vagy szociélis bérleti dij mellett adhat6 bérbe.

(3) Lakatlan félkomfortos vagy komfort nélkiili lakas csak szocialis alapt bérleti dij mellett adhato
bérbe.

(4) Lakatlan, részben vagy egészben akadalymentesitett lakas csak fogyatékos vagy mozgassériilt
személynek és eltartdjanak adhato bérbe.

8. Lakashasznositdsi tery

18. § Az 6nkormanyzati lakdsok hasznositasanak médjara a polgarmester a lakasgazdalkodasi tigyekeért
felelds alpolgarmesterrel egyiittmikodve, a targyévi koltségvetés benyujtasaig lak4shasznositasi tervet
készit a targyévre vonatkozoan, melyet a Képviseld-testiilet kltségvetést targyalo {ilését kovetd iilésére
terjeszt elé. Lakas hasznositésa csak a lakashasznositasi tervben foglaltak szerint torténhet.

19. § (1) A lakashasznositasi terv tartalmazza:
a) A lakashasznositdsi terv elbterjesztésekor  hasznosithato lak4dsok szamat és
komfortfokozatat.

b) A targyévre vonatkozoan a tovabbi, hasznositasba bevonni tervezett lakasokat az alabbiak
szerint:
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ba) a targyévben varhatéan megiiresedd onkormanyzati bérlakasok becsiilt szama
komfortfokozat és szobaszam szerinti bontasban;

bb) a targyévben vasarolni vagy épiteni tervezett onkormanyzati bérlakasok szama,
komfortfokozat szerinti bontasban;

bc) a targyévben a lakatlan, nem bérbe adott, feltjitani tervezett lakdsok szdma €s
komfortfokozata, ezen beliil a komfortfokozatngveld felujitasok szama, a jelenlegi és
a célzott komfortfokozat megnevezésével,

bd) a targyév soran kiiiriteni vagy bontani tervezett onkorményzati bérlakasok szama
és komfortfokozata;

be) a targyév soran értékesiteni tervezett onkormanyzati bérlakasok szama és
komfortfokozata;

bf) a targyév soran csatolassal hasznositani tervezett onkormanyzati bérlakasok szama

és komfortfokozata.

¢) A hasznositani tervezett lakasokat darabszam, komfortfokozat, bérleti dij és a hasznositas
16. §-ban felsorolt jogcimei szerint, a 29. § (1) bekezdése szerinti tovabbi részletezéssel,
valamint a névjegyzék alapjén hasznositott lakasok esetében a bérleti dij tipusa szerint.

d) Az eléz6 évben tervezett, de meg nem valosult hasznositast a bérbeadas jogcime, a
darabszamok és a komfortfokozatok szerint.

(2) Az (1) a)-c) pontjai a 3. melléklet alkalmazaséval keriilnek meghatarozasra.
9. A bérbeadd és a bérld jogai és kitelezettségei

20. § (1) A lakésbérleti szerz6dés fennallsa alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakasban lakni, a
lakést rendeltetésszertien és a szerz6désben foglaltaknak megfeleléen hasznélni.

(2) A bérl6 a lakasbol torténd tartds — két honapot meghalado — tavollétét koteles a tavozast megel6zden
irasban bejelenteni a Polgarmesteri Hivatalnak. A tartés tavollét indokat és iddtartamat megfelelden
igazolni kell.

(3) A bérleti szerzddést életvitelszeri ott nem lakasra hivatkozassal nem lehet felmondani, ha a bérl6 a
lakasbol csaladi vagy egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatasa, két évet meg
nem halad6 jogerds szabadsdgvesztés biintetés letdltése miatt van tavol és a (2) bekezdésben
meghatarozott kitelezettségének eleget tett.

(4) A bérleti jogviszony alapjaul szolgald adatokban bekovetkezd valtozasokat a bérld koteles a
valtozasrol valé tudomasszerzésétél szamitott tizenot napon beliil irasban bejelenteni a Polgarmesteri
Hivatalnak.

10. Bérlemény-ellendrzés
21. § (1) A Polgérmesteri Hivatal évente legalabb egyszer —a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil —
ellendrzi a lakasnak a rendeltetés-, jog- és szerzddésszerl hasznalatat, kiemelten a bérld karbantartésra,
felujitasra vonatkozo kotelezettségét és a lakasban tartozkodok ott tartézkodasanak jogszertiséget.

(2) Az ellendrzés id8pontja elétt legalabb nyolc nappal, az ellen6rzés tényérdl a bérlét irasban kell

tajékoztatni.
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(3) A bérl6 arra alkalmas idében a lak4sba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzest tiirni koteles az
Ltv.-ben meghatérozott eseteken kiviil a kéziizemi fogyasztasmérok cseréjének esetén is.

(4) A bérleményellendrzésre jogosult szerv — onalldan vagy a Polgarmesteri Hivatal felkérése alapjan
— soron kiviili bérleményellenérzést tarthat, elézetes értesités nélkiil, amennyiben olyan koriilmény
meriil fel, amely a bérlemény nem az Ltv. vagy szerzodés szerinti hasznalatara vonatkozik.

IV. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak egyes jogcimei, modjai, feltételei és szabalyai

11. A névjegyzék alapjan bérlakdshoz jutds rendje és feltételei

22. § (1) Az Onkorményzat évente lakéasigénylési névjegyzéket (a tovabbiakban: névjegyzék) készit,
amely szerint szociélis és koltség alapl lakasbérleti szerz6dést lehet kotni. A névjegyzék folyamatosan
vezetett és frissitett adatbézis.

(2) A névjegyzékbe azt a természetes személyt lehet felvenni, aki a névjegyzékbe valé felvételét 2021.
februar 1. napjaig kezdeményezte, tovabba:

a) életvitelszeriien zugloi lakos, vagy szocialis intézményben fennallo ellatotti intézményi
jogviszony kezdetét megel6zden legaldbb harom évig utolsd bejelentett lakcime Budapest,
XIV. keriilet kdzigazgatasi teriiletén (a tovabbiakban: Zuglo) volt,

b) akinek és a vele egyiitt koltozoknek az egyenld értékti jovedelme szocidlis alapon
bérbeadandé lakés esetén nem haladja meg a 85 500 forintot, de eléri a mindenkori
nyugdijminimum masfélszeresét, vagy

¢) akinek és a vele egyiitt koltozéknek az egyenld értékil jovedelme koltség alapon bérbe
adandé lakés esetén meghaladja a 85 500 forintot, de nem haladja meg a 114 000 forintot.

(3) Nem jogosult névjegyzékbe valo felvételre vagy a névjegyzékben valé részvétele
meghosszabbitaséra a lakésigényld és/vagy a vele egyiitt koltoz6 hozzatartozdja, ha:

a) Magyarorszag teriiletén barhol bekoltdzhetd lakés kizarélagos, 1/1 arany( tulajdonjogaval,
vagy bekoltozhetd lakas legalabb Y4 aranyi tulajdoni hanyadaval, lakas haszonélvezeti
jogaval, 6nkormanyzati lakés bérleti jogaval rendelkezik, kivéve a jelen rendelet 29. § (1)
bekezdés b) vagy f) pontjai alapjan Iétrejott laké4sbérleti jogviszonyt, vagy

b) ingo- és/vagy ingatlan tulajdonanak, valamint vagyoni értékii jogaiknak egyiittes forgalmi
értéke meghaladja a 3 millié forintot, ide nem értve azt, ha az ingétulajdon a
munkavallalashoz hasznélt gép vagy gépjarmii, vagy

¢) az Onkormanyzattal torténd lakéasbérleti szerzédés megkotése érdekében a lakéasigénylése
benytijtisat megel6z6 harom évben neki felrohaté médon, valétlan adat kozlésével az
Onkormaényzatot megtévesztette, vagy
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d) lakasbérleti jogviszonyéanak pénzbeli megvaltasa a lakasigénylése benytjtasat megel6z6 ot
éven beliil tortént, vagy

e) az Onkorményzat tulajdonaban 1év0 lakast vagy helyiséget onkényesen elfoglalta, a
jogszeriitlen allapot fenndlldsanak tartama alatt, valamint annak megsziinését kovetd 6t
éven beliil, vagy

f) az Onkormanyzat felé lakasbérletbél szarmazd vagy egyéb koztartozdsa van.

(4) A (3) bekezdés a)-b) pontjaiban foglaltakrol a lakasigénylé teljes bizonyito erejli maganokiratban
kételes nyilatkozni, és kdteles az e rendeletben meghatarozott igazolasokat becsatolni a névjegyzékbe
felvételére iranyuld kérelmével egyidejiileg.

23. § (1) A névjegyzékbe felvételre iranyuld kérelmet kérelem bejelentd formanyomtatvanyon kell
benyujtani a Polgarmesteri Hivatalba.

(2) Egy lakasigénylé — beleértve a vele egyiitt koltozdket — csak egy lakasigénylési kérelemben
szerepelhet.

(3) A Polgarmesteri Hivatal a részére megkiildott kérelem és az elbiralashoz sziikséges valamennyi, e
rendeletben meghatarozott igazolas, nyilatkozat alapjan a beérkezéstdl szamitott harminc napon belil
megkiildi a polgarmesternek a névjegyzékbe torténd felvétel iranti kérelmet és mellékleteit.

(4) A Polgarmesteri Hivatal a (3) bekezdés alapjan benyujtott, e rendelet szerint hidnypotlasra szoruld
kérelem esetén a lakasigénylot tizenot napos hataridé tiizésével felszolitja a hidnyok pétlasara, azzal a
figyelmeztetéssel, hogy a hianypétlas elmulasztasa esetén a kérelme elutasitasra keriil. Hianypotlasi
felhivéasra egy alkalommal keriilhet sor.

(5) A polgarmester a lakdsigényld névjegyzékbe torténd felvételérdl vagy a kérelem elutasitasardl a
kérelem hianytalan elokészitését kovetd hatvan napon beliil dont.

(6) Azt a lakasigénylét, aki a névjegyzékbe felvétel feltételeinek megfelel, a polgarmester felveszi a
névjegyzékbe és errdl a lakasigénylot irasban értesiti. A hivatalos értesitésnek tartalmaznia kell a
lakéasigénylé pontszdmat és a névjegyzékbe torténd felvétel pontos datumat.

(7) Annak a lakasigénylének a kérelmét, aki nem felel meg a névjegyzékbe torténd felvétel feltételeinek,
a polgarmester elutasitja és errdl a lakéasigényl6t irasban értesiti.

(8) A névjegyzékbe felvett lakésigénylék sorrendjét jelen rendelet 4. mellékletét képezd pontrendszer
és elsébbségi szabalyok hatarozzak meg.

(9) A lakasigénylé a névjegyzckbe iktatészammal keriil felvételre. A lakasigényld természetes
személyazonosité adatai (kiilondsen a neve, sziiletési ideje és helye, anyja neve) kivételével a

névjegyzék nyilvanos, az Onkormaényzat hivatalos honlapjn folyamatosan hozzaférheto.

(10) A névjegyzék aktualis tartalmarél, valamint a névjegyz¢ék alapjan lakashoz jutott lakasigénylokrol
_ beleértve a folyamatban 1év6 iigyeket is — a Népjoléti Bizottsag, a Varosfejlesztési Bizottsag és a
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Gazdasagi Bizottsag félévente tajékoztatdst kap a Polgarmesteri Hivataltol a Népjoléti Bizottsag, a
Varosfejlesztési Bizottsag és a Gazdasagi Bizottsag rendes tilésén.

(11) A lakésigénylé a névjegyzékben az arra torténd felvételétsl szamitott egy évig szerepel, az egy
éves idétartam elteltével hosszabbitasi igényére vonatkozoé nyilatkozat benyujtasa hianyaban
automatikusan torlésre keriil. A Polgdrmesteri Hivatal a torlés id6pontjat legalabb 30, legfeljebb 60
nappal megel8zden értesiti a lakasigénylot a lejarat idépontjarol, a hosszabbitas lehetséges modjarél és
a jogkovetkezményekr6l. Amennyiben a kérelmezd koriilményeiben valtozas kovetkezett be, Ggy a
kérelmezének a hosszabbitasi kérelemmel egyidejiileg a véltozast igazolo dokumentumokat is be kell
nytjtania. Ha a lakasigényl6 koriilményeiben nem kovetkezett be valtozas, Ggy erre vonatkozo
nyilatkozata alapjan a névjegyzékben tovabbi egy évig szerepel.

24. § (1) Lakas megiiresedése esetén az e rendelet 4. melléklete szerint szamitott sorrend alapjan, €s a
méltanyolhaté lakésigényre tekintettel a névjegyzék elsd harom helyén szerepld lakasigénylét a
Polgarmesteri Hivatal a lakas bekoltozhetove valasatol szamitott tiz munkanapon beliil az adatok
pontositasa és a jogosultsag ellenérzése céljabol adatkdzlésre hivja fel.

(2) A Polgarmesteri Hivatal az adatkézlésre iranyulo felhivéassal egyidejiileg hivatalos értesitést kiild a
lakasigényloknek, ami tartalmazza:
a) a lakdsra vonatkoz6 adatokat: a lakds pontos cimét, komfortfokozatat, lakoteriiletét,
valamint a szobak szamat,
b) a lakbér mértékét,
¢) a lakas megtekintésére felajanlott harom idépontot,
d) felhivast, hogy a kérelmében megjeldlt, a névjegyzéki pontszam alapjaul szolgalé adatokat
és az azokban bekovetkezett valtozasokat igazolja, ezen igazolasok pontos felsorolasat, e
kotelezettsége elmulasztasanak jogkdvetkezményeit, valamint az igazolasok benyujtasara
nyitva allo hataridot.

(3) A lakasigényld jogosultsagat a lakéasbérleti szerzddés megkstésére a polgarmester dllapitja meg. Az
a lakdsigényls, aki a névjegyzékben elfoglalt helye alapjan jogosult a lakasbérleti szerzdés
megkotésére, az errdl szolo hivatalos értesités kézhezvételétél szamitott harmine naptari napon beliil
koteles a hivatalos értesitésben megjeldlt igazolasokat személyesen, vagy postai Gton a Polgarmesteri
Hivatalhoz benyujtani.

(4) Amennyiben a névjegyzék alapjan legmagasabb pontszammal rendelkez0, az elsd helyen jogosultta
valt lakasigényld a lakasbérleti szerz6déskotési jogaval nem kivéan élni, vagy az adatszolgaltatast és az
igazolasok bemutatasat elmulasztja, nem kétheto vele bérleti szerzédés. Ebben az esetben az a
lakésigényld valik jogosultta, aki a névjegyzékben a kiesét kovetd helyen legmagasabb pontszdmmal
szerepel.

(5) Amennyiben a lakasigényl6 a lakds megtekintése utan is fenntartja a szerz6déskotési szandékat, a
jogosultta valasrol sz6l6 értesites kézhezvételét kdvetden sor keriil a szerz8dés megkdtésére.

(6) A bérleti szerzddés idotartama elso alkalommal két év, ami minden alkalommal legfeljebb Gjabb &t
évvel meghosszabbithato.

12. A pdlydzat alapjdn térténd bérbeadds rendje, dltaldnos feltételei, beleértve a Sfelujitasi,
korszerdisitési kotelezettség vallaldsa melletti palydzatot is
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25.§ (1) Amennyiben e rendelet masképp nem rendelkezik, palyazat benyujtasara jogosult:

a) aki cselekvdképes, nagykoru, magyar allampolgar vagy az Eurdpai Unio tagallamanak, vagy
az Burdpai Gazdasagi Térségrél sz0l6 megallapodasban részes 4llamnak az allampolgara (a
tovabbiakban: EGT-allampolgar), és életvitelszeriien zugléi lakos, vagy szocialis intézményben
fennall ellatotti intézményi jogviszonya kezdetét megelézben legalabb harom évig utolsd

bejelentett lakcime Zuglo volt, és

b) akinek és a vele egyiitt koltozdknek az egy fore esé jovedelme:

ba) szocialis alapon bérbe adando lakas esetén nem haladja meg a mindenkori 6regségi teljes
nyugdij legkisebb havi dsszege (tovabbiakban: nyugdijminimum) harom és félszeresét, és eléri
a megpalyazott lakas bérleti dijanak haromszorosat;

bb) koltség alapon bérbe adando lakds esetén meghaladja a nyugdijminimum harom és
félszeresét, de nem haladja meg az otszordsct, és eléri a megpalyéazott lakas bérleti dfjanak
haromszorosat;

be) piaci alapon bérbe adand6 lakas esetén meghaladja a nyugdijminimum OtszOrosét, és a
lakbér mértéke nem haladja meg a koltozok dsszesitett jovedelmének 50%-4t, €s

c) aki vallalja koltségalapt bérlet esetén két, piaci alapti bérlet esetén harom havi lakbérrel
megegyezd mértékl dvadék megfizetését.

(2) Ervénytelen a palyazat, amennyiben a palyazo és/vagy a vele egyiitt koltoz6 hozzatartozoja a 9.§
(4) bekezdés a)—e) pontjai, tovabba szocialis helyzet alapjan kiirt palyazat esetén a 9. § (5) bekezdés
a)—j) pontjai valamelyikének hatalya ala esik.

(3) A piaci és koltségalapt palyazat (beleértve a felujitasi, korszertisitési kotelezettség vallalasa melletti
palyazatot is) alapjan létesitett bérleti jogviszony tartama alatt a palyézati kifrasban szerepld bérleti dij
besoroldsa nem keriilhet feliilvizsgélatra.

26. § (1) A pélyazatok kiirésa az éves Lakéashasznositasi tervben foglaltak alapjan torténik.

(2) A Varosfejlesztési Bizottsag dont a palyazat kiirasarol és eredményérdl a piaci mértékii bérleti dij
vallalasa melletti lakasbérletre vonatkozo palyazat esetén, tovabba minden felujitasi, korszeriisitési
kotelezettség vallaldsa melletti palyazat esetén.

(3) A Népjoléti Bizottsag dont a palyazat kiirasarol és eredményérdl a szocidlis és koltségalapu bérleti
dij vallaldsa melletti lakésbérletre vonatkozd palyazat esetén.

(4) A palyazatok értékelése e rendelet 5. mellékletében foglaltak szerint, pontrendszerben torténik. A
Polgarmesteri Hivatal végzi a palyazatok feldolgozéasat és késziti eld az ezekrdl sz6l6 elbterjesztéseket.
Amennyiben a palydzok szama lehetévé teszi, a beérkezd palyazatok legalabb harom helyezettjét
terjeszti dontésre az illetékes bizottsag elé, és tajékoztatast nyujt az 6sszes tovabbi palyazo altal elért
pontszamrol. Az illetékes bizottsag a palyazat nyertesén tal dont a tobbi palyazé sorrendjérél is. A
palyazat nyertesének visszalépése vagy kiesése eseten a sorrendben soron kévetkezd palyazoval kell a
bérleti szerzddést megkdtni.

13. A feljitdsi, korszertisitési kitelezettség vallaldsa melletti pdlydzat
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27. § (1) Az Onkormanyzat az éves Lakéshasznositasi tervben rendelkezhet lakatlan lakdsok feldj itasi,
korszerlisitési kotelezettség véllaldsa melletti palyazat alapjan torténd bérbeadasarol is.

(2) A lakasokra palyazni lehet a felujitasi, korszerisitési kotelezettség vallalasa mellett:
a) az Onkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakds vonatkozasdban fenndlld bérleti jogrol vald
lemondas, vagy barhol talélhat6, magantulajdonban 4ll6 lakéingatlan tulajdonjoganak atruhazasa
ellenében, vagy
b) az 6nkorményzati lakasbérlemény bérleti joga vagy lakoingatlan tulajdonjoga hidnyaban is.

(3) A palyazo csak olyan lakasra adhat be palyazatot, amelynek valamennyi felujitasi, korszertisitési,
majd fenntartasi koltségeit viselni tudja, és amelynek nagysdga nem haladja meg a méltanyolhatd
lakasigény fels6 hatarat.

(4) A felujitasi és korszeriisitési munkak tételes koltségvetését a Zugloi ZRt. késziti el, a Polgarmesteri
Hivatal véleményezi, és az altala jovahagyott, tételes elszamolast tartalmazd koltségvetést az
Onkormanyzat a palyazati felhivasban szerepelteti.

(5) A palyazati adatlap mellékletct képezi egy részletes tdjékoztatas a bérbeszamitasrol az alabbiak
szerint:

a) A bérbeadd a nyertes palyazoénak a bérleti szerz6dés megkotését kovetden teljes mértékben
megtériti a targyi lakasra vonatkozo, szamlaval igazolt, a feltjitési, korszertisitési kotelezettség
teljesitésére iranyuld kiadéasait, amennyiben azok nem haladjak meg a koltségvetési javaslatban
meghatarozott végosszeg 110%-at.

b) A megallapitott bérleti dij koltségvetési javaslatban meghatérozott foosszegének 110%-a feletti
részt a bérbeadd nem tériti meg, és ezeket a nyertes palyazo, vagy késdbbiekben a bérlé akkor
sem igényelheti, ha a bérleti szerzodést nem kéti meg, vagy a lakasbol barmikor kikosltozik.

c) A megtérités akként torténik, hogy a bérl6 a megallapitott bérleti dijnal mindaddig kevesebbet
fizet, amig az elfogadott kiadasai a koltségvetési javaslatban meghatarozott 6sszeg erejéig teljes

egészében beszamitasra nem keriilnek.

d) A c) pontban szabélyozott esetben is szerzbdésszeriien meg kell fizetni a kozos koltségbdl a
bérlét terheld részt, valamint a kiilon szolgaltatasi dijakat.

e) A felujitasi, korszeriisitési kotelezettség vallalasa melletti palyazatra a felujitast, korszerisitést,
bérbeszamitast érintden a 41. § (Bérbeszdmitds szabdlyai) rendelkezései iranyadok.

14. A pdlydzati kiirds dltaldnos szabdlyai
28. § (1) A palyazat éltalanos szabalyai:
a) palyazat lakatlan lakéds esetén irhato ki,

b) a palyazatot a benyljtasra nyitva 4ll6 hataridé napjaig ki kell fiiggeszteni a Polgarmesteri
Hivatal hirdetétablajara, valamint egyidejtileg Kkozz6é kell tenni az Onkorméanyzat honlapjan,
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d)

tovabba, ha a megjelenés és a palyazat benyujtasi hatarideje kozott legalabb tizennégy nap van,
abban az esetben kzzé kell tenni a Zugloi Lapokban is,

a palyazat benyujtasanak hatdrideje nem lehet rovidebb, mint a Polgarmesteri Hivatal
hirdetétablajan és az Onkormanyzat honlapjén tortén6 kozzétételtdl szamitott harmine nap,

a palyazatot az erre a célra rendszeresitett formanyomtatvanyon (palyazati adatlapon),
személyesen vagy meghatalmazott utjan, a palyézati kiirasban megjeldlt helyen vagy postai
titon kell benydjtani,

egy személy, vagy egy csalad az azonos idépontban meghirdetett lakasok koziil legfeljebb kettd
lakédsra nyajthat be palyazatot,

a nyertes visszalépése vagy kiesése esetén a palyazatokat elbirald bizottsag altal felallitott
rangsorban soron kovetkezd palyazéval kell a bérleti szerzddést megkotni.

(2) A palyézati kifrasnak tartalmaznia kell:

a)

b)

d)

g)
h)
i)

3

annak tényét, hogy a meghirdetett lakas feldjitasi, korszertisitési kotelezettség vallalasa,
és/vagy piaci mértékii, vagy koltségalapt, vagy szocialis bérleti dij véllaldasa mellett keriil
bérbeadasra,

a bérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat,

a lakés cimét, miiszaki allapotat és egyéb jellemzdit (szobaszém, alapteriilet, komfortfokozat),
feljitasi, korszerisitési kotelezettséggel jaro palyézat esetén a rendeltetésszerii hasznélatra
alkalmas 4llapot kialakitasahoz sziikséges munkdk megjelSlését, a befejezési hataridot €s a
koltségvetés varhatd foosszegét,

a lakasok megtekintésének idépontjat és feltételeit,

a palyazat benyujtasanak feltételeit, modjat és hatéaridejét,

a palyazati feltételeket és az elbiralas szempontjait,

a bérleti szerzédés idétartamat és a lakbér dsszegét,

az eredmény kozlésének modjat és idépontjat,

a palyazat szempontjabol Iényeges egyeb koriilményeket, informaciokat.

(3) A palyézatnak tartalmazni kell:

a)

b)

a palyazo nevét, a palyazat benyujtasakor érvényes lakcimét, az egyiittkoltozok nevet, szamat,
és a kozottiik fennalld rokoni kapesolat megjeldlését,

a palyazo nyilatkozatat arrdl, hogy megfelel a palyazati kifrdsban meghatarozott feltételeknek,
és vallalja a palyazati kiirasban meghatarozott kotelezettségeket,
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c) felujitasi, korszerliségi kotelezettség vallalasa feltételével meghirdetett lakas esetén a palyazo
kotelezettségvallalasat a koltségviselés modjéara és mértékeére,

d) piaci mértéki bérleti dij vallalasa feltételével meghirdetett lakas esetén a palyazo(k)
kotelezettségvallalasat a bérleti dij megfizetésére,

e) a palyazo és a vele egyiittkoltdzd hozzatartozoi jovedelmi és vagyoni helyzetére, valamint
jelenlegi lakaskoriilményeire vonatkozé adatokat,

f) a palyazat elbiralasa szempontjabol l1ényeges egy€b adatokat, tényeket, koriilményeket és
nyilatkozatokat.

(4) A méltanyolhaté lakasigény felso hataranak megéllapitasanal a bérlon és a leendd bérldn til csak a
vele egyiittkoltozd, és az egyiittlako hozzétartozoit lehet figyelembe venni.

(5) Hianyosan benyujtott palyazat esetén a Polgarmesteri Hivatal a palyazot egy alkalommal, tizenot
napos hatariddvel hianypétlasra hivja fel azzal a figyelmeztetéssel, hogy a hidnypotlas elmulasztasa
esetén a palyazaton nem vehet részt.

(6) A palyazaton részt vevok a dontésrél irasban kapnak értesitést a Polgarmesteri Hivataltdl az
clbiralast kévetd harminc napon beliil. A palyéaztatassal kapcsolatos egyéb feladatok végrehajtasarol a
Polgarmesteri Hivatal gondoskodik.

15. A palydzaton kiviil, kozérdekbdl torténd bérbeadas esetei
29. § (1) Palyazaton kiviil, Kkszérdekbdl valésul meg a bérbeadas az alabbi esetekben:
a) az Onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras miatt;

b) az elemi csapés, vagy més ok miatt megsemmisiilt vagy lakhatatlanna valt, vagy az
életveszélyes lakas lakéjanak elhelyezése esetén;

¢) az onkormanyzati rendeletek, valamint hatarozatok végrehajtasahoz kapesolodd
jarulékos elhelyezési kotelezettségek (szabélyozasi tervek, tomb rehabilitacio,
onkormanyzati tulajdonu épiiletek szanalasa stb.) teljesitése esetén;

d) a lakashasznositasi tervben erre a célra kijelslt lakasok tekintetében, a Polgarmesteri
Hivatal koztisztviseldje, valamint munkavallaloja részére, a munkaltatoi jogkdr
gyakorldjanak javaslatara;

e) a lakdshasznositasi tervben erre a célra kijellt lakasok tekintetében, az Onkorméanyzat
altal fenntartott intézményben, vagy az Onkormanyzat tobbségi tulajdonaban allo
gazdasagi tarsasagban, vagy a Budapesti Rendor Fékapitanysagnal, vagy a Fovarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Eszak-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltség XIV.
Keriileti Hivatasos Tiizoltéparancsnoksaganal legalabb egy éves munkaviszonnyal,
Kkoztisztviselsi, kozalkalmazotti vagy hivatasos jogviszonnyal rendelkezd személy
részére, vagy az Onkorméanyzattal szerzédésben allo, keriileti egészségiigyi ellatasban
résztvevd személy részére, a munkaviszony, a koztisztviseldi, kozalkalmazotti vagy
hivatasos jogviszony fennéllséig, a bérleti dij egyidejli meghatéarozasaval;
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f) kérelmezd vele szemben elkovetett csaladon beliili, vagy kapcsolati erészak miatt
vesztette el korabbi lakhatasét, és jelenleg kriziskozpontban, titkos menedékhézban
vagy félutashazszolgaltatasban lakik.

(2) Az (1) bekezdés a), b), c) és f) pontjaiban meghatarozott esetekben a tulajdonosi dontést a Képvisels-
testiilet 4ltal atruhazott hatiskérben a polgarmester hozza meg.

(3) Az (1) bekezdés d) és €) pontjaiban meghatarozott dontést a polgarmester javaslatara a Népjoléti
Bizottsag hozza meg.

(4) Az (1) bekezdés b) és f) pontjaiban meghatarozott esetekben a bérleti szerzodés iddtartama
legfeljebb hat honap lehet, ami egy alkalommal tovabbi hat hénappal meghosszabbithato.

(5) Akinek a lakasat az (1) bekezdés a), b) vagy c) pontjaban foglalt valamely ok miatt kell kiiriteni,
tigy annak a (6)—(7) bekezdésben foglaltak szerint az Onkorményzat mésik lakast ajanl fel. Ezen
esetekben csak szocialis lakbér alkalmazhato.

(6) Az (1) bekezdés a), b) és ¢) pontjanak alkalmazasa esetén a jogosult vonatkozasaban e rendelet 10. §
(2) bekezdését (méltdanyolhatd lakdsigény) nem kell alkalmazni, helyette a juttatandé lakas nagysagat
az alabbi rendelkezések hatarozzak meg:
a) a Kkiiiritendd lakassal azonos szobaszdmi, azonos vagy magasabb komfortfokozata, de
legfeljebb 12 m>-rel nagyobb alapteriiletii lakds adhat6 bérbe;
b) egy szobaval magasabb szobaszamu és nagyobb alapteriiletii lakas akkor adhaté bérbe, ha az a
bérld, vagy a vele egyiitt koltozd személyek szamara tekintettel kiilondsen indokolt;
c¢) amennyiben a kiiiritendd lakas két és fél vagy annal nagyobb szobaszamu, akkor helyette a
bérld, valamint a vele egyiittlaké hozzatartozoja kérelmére, résziikre két olyan lakas is bérbe
adhatd, amelyek egyiittes szobaszama nem haladja meg a kitiritend6 lakas szobaszamat;
d) ha a kiiiritendé lakés egy szobds, a bérlé elhelyezésére legalabb 35 m? alapteriiletii lakéas
bérbeadasat kell biztositani.

(7) Amennyiben a bérld harom, részére felajanlott és bemutatott, bekoltozhetd és megfeleld lakasbol
egyet sem fogad el, abban az esetben a pénzbeli térités szabalyai az iranyadok.

30. § (1) A 29. § (1) bekezdés a)—c) pontjaiban eldirt bérbeadoi kotelezettség esetén a polgarmester €s
a jogosult ugy is megallapodhatnak, hogy az Onkorményzat az elhelyezési kotelezettségét pénzbeli
térités fizetésével megvalthatja.

(2) A pénzbeli térités mértéke a jogosult altal lakott lakas lakott forgalmi értékének legfeljebb a 90%-
a.

(3) A megallapitott pénzbeli térités osszegének 50%-a a megéllapodas megkotését koveté harmine
napon beliil, mig a fennmarad6 dsszeg a kiiiritett lakasnak a Zugloi ZRt. részére torténd ataddsa utan
tizendt napon beliil esedékes.

(4) Amennyiben a jogosult nem adja at a lakést a megallapodas szerinti iddpontig, a térités Osszegét a
mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleléen szamitott — a késedelmes napokra esd —
kamat dsszegével csokkenteni kell.
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(5) Amennyiben a bérbeadd a (3) bekezdésben rogzitett kotelezettségének késedelmesen tesz eleget,
igy a jogosultat az esedékes Osszeg utdn a késedelmes napokra esd, a jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld dsszegli kamat illeti meg.

(6) A megallapitott pénzbeli térités sszegébdl le kell vonni a bérld lakéssal kapcsolatos tartozasait, €s
a bérlét terheld — 4ltala nem teljesitett — kotelezettségek potlasaval felmeriild koltségeket.

(7) Kozérdekii célbol torténd elhelyezés esetén a cserébdl adodo indokolt koltségeket — a lakbéren kiviil
—az Onkormanyzat viseli, kivéve, ha az életveszélyes dllapot kialakulasa, vagy a lakas megsemmisiilése
a bérlének, vagy a jogcim nélkiili lakdshasznélonak felrohat6 okbol kévetkezett be.

16. ,,Elsé fészek”, a fiatal hdzasok és élettdrsak részére kijelolt lakdsok bérbeaddsdra vonatkozo
specidlis rendelkezések

31. § (1) Az Onkormanyzat palyazattal elnyerhet6, hatarozott ideji elhelyezést (a tovabbiakban: bérleti
jogot) biztosit a (2) bekezdés szerinti fiatal hazasok, vagy élettarsi kapcsolatban él6k szamara, akik
vallaljak, hogy legfeljebb tiz éven beliil 6nerébdl, lakas-elétakarékossag véllalasaval lakastulajdont
szereznek.

(2) Az “Elsé fészek” hasznositasra kijelolt lakas bérleti joganak megszerzésére azok a palyazat
benyujtasakor 35. életéviiket be nem tolt6tt hazasparok, vagy €lettarsak palyazhatnak:

a) akik mindketten betoltstték a palyazat benyujtisakor a 18. €életéviket és magyar vagy EGT-
allampolgarok, tovabbé egyik fél sem all cselekvoképességet korlatozd vagy kizaré gondnoksag
hatalya alatt, és

b) akik a hazassagkotés tényét hézassagi anyakonyvi kivonat masolatéval, az élettarsi kapcsolatot
anyakonyvi vagy kozjegyzdi nyilvantartasba vételrdl kiallitott tanusitvannyal, vagy kozokiratba
foglalt nyilatkozattal igazoljak, €s

¢) a palyazat benyujtdsaval egyidejiileg kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatot nytjtanak be arrol,
hogy a hézassaguk vagy az élettarsi kapcsolatuk megsziinése esetén ki jogosult koziiliik a lakasbérleti
jogviszony folytatésara (a tovabbiakban: elsddleges bérld), és

d) akik valamely pénzintézetnél legaldbb a lakasbérleti jogviszonyhoz igazod6 id6tartamra lakas-
eldtakarékossagi szerzodést kotnek, amelynek legkisebb 6sszegét a Népjoléti Bizottsag a palyazati
kiirasban allapitja meg, és

e) akik koziil legalabb az egyik fél legaldbb 5 éve létesitett allando lakohelyet Budapest, XIV. keriilet
kozigazgatési teriiletén és életvitelszertien Budapest, XIV. keriiletében él, és

f) akik koziil az egyik félnek vagy egyiitt koltoz0 hozzétartozojanak sem all fenn sem tulajdonjoga,
sem haszonélvezeti joga bekoltozhetd lakason, és nem rendelkezik mésik onkormanyzati vagy allami
tulajdonti bérlakéas bérleti vagy bérldtarsi jogaval. A jovedelemszerzd célra hasznositott lakést
beksltozhetdnek kell tekinteni.
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(3) Az “Elsd fészek” hasznositasra kijelolt lakas bérleti joga palyazati eljaras utjan nyerhetd el. A bérleti
jog hatarozott idére, a laké4s-el6takarékossagi jogviszony lejaratanak napjaig, de legfeljebb tiz éves
id6tartamra sz6lhat, nem hosszabbithato meg, nem cserélhetd el és nem ruhazhato at.

(4) A bérleti jogviszony idétartama alatt a lakés-elétakarékossagi jogviszonynak folyamatosan,
megszakitds nélkiil fenn kell allnia, amit a bérld koteles a bérbeadd részére havonta hitelt érdemld

mddon igazolni.

(5) A pélyazat érvénytelen, ha
a) nem az arra rendszeresitett nyomtatvanyon nyujtjak be,
b) hidnyos és ezért elbiralasra alkalmatlan,
¢) a palyazati kifras alaki és tartalmi kvetelményeinek nem felel meg,
d)a9. § (4) bekezdés a)—e) pontjaiban foglaltak valamelyike fennall.

(6) A palyazat részletes szabélyait a Népjoléti Bizottsag allapitja meg.

(7) A palyazatokat a benyujtasi hatarido lejartatdl szamitott hatvan napon beliil a Népjoléti Bizottsag
biralja el. A tulajdonosi dontéssel szemben jogorvoslatnak helye nincs.

(8) A Népjoléti Bizottsag — amennyiben a meghirdetett lakdsra kelld szam( palyazat érkezik — minden
lakasra I-TIL. helyezettet rangsorol az alabbiak szerint. A palyazatok elbiralasakor a meghirdetett
lakasokra a palyazatot elnyerd par mellett meg kell hatarozni azt a sorrendben kovetkezd két palyazot
is, akivel a palyazat nyertesének visszalépése esetén a bérleti szerzddést meg kell kotni. A Népjoléti
Bizottsag a II1. helyezettet kdvetden nem rangsorolja a tovabbi érvényes palyazokat. Amennyiben a
nyertes (L. helyezett) fiatal hazasok vagy ¢lettarsak a szerzédést a szerzédési ajanlat kézhezvételétol
szamitott harminc napon beliil nem kotik meg, azt visszalépésnek kell tekinteni.

(9) A Népjoléti Bizottsag jogosult arr6l donteni, hogy a palyazatban megjeldlt lakasra sorrendben
kovetkezd, érvényesen palyazo fiatal hdzasok vagy élettarsak szdmara felajanlja-e egy masik
meghirdetett, de érvényes palyazat nélkiil maradt lakas bérleti jogat.

(10) A meghirdetett lakasok koziil érvényesen csak egy lakésra lehet palyazni.

(11) A pélyazati feltételek és az érvénytelenségi okok fennallasat a bérbeadd a rendelkezésére allo
adatok, valamint a bérlétdl kért adatszolgaltatas alapjan, a palyazo fiatal hazasok vagy élettarsak
&letvitelszerii lakhatasi koriilményeit a palyazatban bejelentett 4lland6 lakohelyen jogosult ellendrizni.
(12) A nyertes fiatal hdzasok vagy &lettarsak a bérleti szerzédést bérlstarsként kotik meg.

(13) A bérleti dij mértékét a Képviseld-testiilet kiilon rendeletben hatarozza meg.

(14) A lakésba a bérl6 a hazastarsan vagy Glettarsan és a sajat, a hdzastars vagy az €lettars gyermekein
kiviil méast nem fogadhat be.

(15) A hazassag jogerds felbontasa vagy az élettarsi kapcsolat megsziinése esetén a bérlotarsak kdzotti

megallapodés alapjan modosithaté a (2) bekezdés c) pontja szerinti elsédleges bérlével a bérleti

szerzddés.
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(16) Az (1)~(15) bekezdésben nem szabalyozott kérdésekben “Els6 fészek” lakas bérleti joga
elnyerésének palyazati feltételeire és a lakas bérbeadasdra e rendelet 25-26. §-ait és 28. §-at kell
alkalmazni.

(17) Amennyiben a bérlé a (4) bekezdésben foglalt igazolési kotelezettségét nem teljesiti, arra a
hidnypotlasra torténd felhivastol szamitott 30 nap all rendelkezésére, mely nem hosszabbithato. A
hidnyp6tlas elmaradésa a bérleti szerzodés felmonddsat vonja maga utan.

(18) Amennyiben a bérld az elétakarékossagi szerzodést megszakitja, aza bérleti szerz6dés felmondasat
vonja maga utan.

(19) A bérleti szerzédés (17) és (18) bekezdésben foglaltak szerinti felmondéasa esetén a bérld koteles
megtériteni az altala fizetett bérleti dij és a piaci bérleti dij kozotti kiilonbséget.

(20) A (19) pontban foglaltak nem alkalmazhatéak, amennyiben az el6takarékossagi szerzodés
megszakitésa lakdsvasarlas céljabol torténik, és a (17) bekezdésben foglalt igazolasi kételezettség ennek
kovetkeztében nem teljesithetd.

17. Lakds bérbeaddsa béridkijelolési vagy bérld-kivdlasztdsi jog alapjdn

32. § (1) Bérlokijelolési jogot biztositd megallapodés olyan jogi személyiséggel rendelkezd szervezettel
koéthetd, amely a Magyarorszag helyi dnkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatérozott kozfeladatot lat el az Onkormaényzattal kotétt megallapodas alapjan. A
bérldkijeldlésre, valamint ilyen megallapodés esetén a bérld kivalasztasara jogosult dontése alapjan a
szerzédés hatérozatlan vagy hatarozott idére, illetdleg feltétel bekovetkezéséig kitheto.

(2) A megéllapodasban szabalyozni kell a bérlé-kijelslésre jogosult, a bérbeadd és a kijelolt bérld jogait
és kotelezettségeit.

(3) A megallapodds megkotésérdl és annak tartalmarol a Varosfejlesztési Bizottsag dont.

18. Bérbeadds jogszabdlyban, birésdagi vagy hatésdagi hatdrozatban eldirt, valamint onkormdnyzati
dontésen alapuld elhelyezési vagy bérbeadtsi kitelezettség alapjdn

33.§ (1) A jogszabalyban, birosagi vagy hatésagi hatdrozatban eléirt, valamint dnkormanyzati déntésen
alapul6 bérbeadési vagy elhelyezési kotelezettség teljesitésérél —a rendelkezésre all6 lakatlan és bérbe
adhatd lakéasok figyelembevételével —a polgarmester gondoskodik.

(2) Az (1) bekezdésben eldirt bérbeadoi kételezettség esetén a polgarmester és a jogosult ugy is
megallapodhatnak, hogy az Onkormanyzat az elhelyezési kotelezettségét pénzbeli térites fizetésével
megvalthatja. A jogosult részére pénzbeli téritésként az altala eddig lakott lakas lakott forgalmi
értékének legfeljebb a 90%-a fizetheté meg.

(3) Annak a személynek, aki szocialis intézménybe utaldsakor pénzbeli térités ellenében mondott le

lakasbérleti jogviszonyardl az Onkormanyzat javara, az intézménybdl torténd elbocsatasat kovetd 6t
éven beliil benyujtott kérelmére a polgdrmester egy szobas lakast adhat bérbe.
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(4) Az elidegenités soran a tarsashaz kozos tulajdondba keriilt hazfeliigyeldi lakasban visszamaradt,
jogeim nélkiili lakashasznal¢ részére a polgarmester koteles — a tulajdonostarsak vagy az elhelyezésre
kételezett kezdeményezésére — lakast felajanlani bérbevételre. Ha az elhelyezésre jogosult kéri, részére
a felajanlott lakas bérbeaddsa helyett pénzbeli téritésként az altala eddig lakott lakés lakott forgalmi
értékének legfeljebb a 90%-a fizethetd meg.

(5) A (2) és (4) bekezdések alkalmazésa soran a pénzbeli térités kifizetéscre a 30. § (3)-
(6) bekezdéseiben foglaltak irdnyadok.

19. Az énkormdnyzat intézményének vagy gazdasdgi tarsasdagdnak rendelkezése

34. § (1) Az Onkormanyzat intézményének teriiletén 1év6, onkormanyzati tulajdonban allo lakasra,
valamint az Onkormanyzat gazdasagi tarsasigénak a feladatellatidsahoz Dbiztositott, az Ltv.
hatalybalépése el6tt szolgalati lakdsnak mindsiils, vagy az Ltv. hatalybalépését kdvetden ilyen célra
bérbe adott lakdsra a (2)—(3) bekezdésben foglalt szabalyokat kell alkalmazni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakés az intézmény vagy a gazdasagi tarsasag feladatellatasahoz sziikséges
munkakorben, munkaviszony, kozalkalmazotti vagy koztisztviseli jogviszony alapjan foglalkoztatott
személy részére adhaté bérbe, az intézmény, vagy a gazdasagi tarsasag vezet6jének dontése alapjan. A
bérbeadas hatarozott iddre, de legfeljebb ot évre, vagy az emlitett jogviszonyok fennallasaig sz6lhat.

(3) A (2) bekezdés alapjan tortént bérbeadas esetén, amennyiben a bérld a bérleti szerz6désének
fennallasa alatt abbol a munkaviszonybol, kézalkalmazotti vagy koztisztviseldi jogviszonybol vonul
nyugdijba, amelyre tekintettel a bérleti szerzddése létrejott, akkor a bérleti szerzddés a bérlo, és a vele
egyiitt é16 hazastarsa holtaig tartova valik, amennyiben a bérld vagy a vele egy haztartasban élok nem
rendelkeznek sajét tulajdont, bekdltozhetd ingatlannal.

(4) Az (1) bekezdésben emlitett lakas esetén:
a) bérldtarsi jogviszony csak akkor Iétesithetd, ha az intézmény, vagy a gazdasdgi trsasag
vezetdje a bérlotarsi jogviszony létesitéséhez hozzajarult,

b) csak azok a személyek fogadhatok be a lakasba, akiknek a befogadaséra a bérld az Ltv. alapjan
a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil jogosult, tovabba a bérbeadd hozzajaruldsa esetén a bérld
élettarsa és az élettars kiskora gyermeke,

c) a lakascseréhez akkor lehet hozzajarulni, ha a csere folytan lakasba koltoz0 bérld az
Onkormanyzat intézményével, vagy gazdaséagi tarsasagaval munkaviszonyban, koztisztviseldi
vagy kozalkalmazotti jogviszonyban van, vagy ilyen jogviszonyt létesit,

d) a tartasi szerzddéshez, valamint az albérletbe adashoz nem lehet bérbeaddi hozzajérulést adni.

20. A lakds kordbbi tulajdonosa részére torténd bérbeadds
35. § (1) A magantulajdonbdl az Onkorményzat tulajdonaba keriild lakasnak az a korabbi tulajdonosa,

akitél a lakas tulajdonjogat az Onkorményzat megszerezte (a tovabbiakban: lakés korabbi tulajdonosa)
— koltségalapu lakbér megfizetése mellett —, kérheti a lakas részére tortén6 bérbeadasat.
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(2) A lakas korabbi tulajdonosanak eldbérleti joga van. Amennyiben a lakas kordbbi tulajdonosa élni
kivan az el8bérleti jogaval, az errdl sz6lo irasbeli nyilatkozatét legkésébb a tulajdonvaltozas ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd tizenot napon beliil az Onkorményzat Lakashasznositési
osztalyahoz kell benytjtania.

(3) A lakas korabbi tulajdonosénak bérbevételi kérelmét a Varosfejlesztési Bizottsag biralja el.

21. Lakatlannd valt tarsbérleti lakrész bérbeaddsa
36. § (1) A lakatlannd valt tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlének kell bérbe adni, ha a teljes
lakas nem, vagy 12 m2-nél nem nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt tarsbérld és a vele
egyiittlaké személyek 10. § (2) bekezdésében meghatérozott méltanyolhato lakasigénye mértékének

felsé hatart, és vallalja a megndvekedett alapteriilet utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatérozott feltételek nem allnak fenn, a bérbeadd a lakdsban
visszamaradé tarsbérld(k) lakasbérleti szerzodését cserelakas egyidejii felajanlasa mellett felmondja.

(3) A visszamaradt tarsbérlé szamara felajanlandé cserelakas nem lehet a tarsbérleti lakrészénél kisebb
alapteriilet(i és alacsonyabb komfortfokozaty, kivéve, ha ezt a bérld kifejezetten kéri.

(4) Az (1)~(3) bekezdésben rogzitett eljaras lefolytatdsa a polgarmester hataskorébe tartozik.
22. Lakds bérbeaddsa nem lakds céljdara

37.§ (1) A lakas nem lakés céljara t6rténd bérbeadasahoz nem adhaté bérbeadoi hozzd arulds.
(2) A bérlé és a vele egyiitt lako személyek kotelesek az Onkormanyzat tulajdonaban &l16 lakas egészét
lakds céljara hasznalni. Ha a bérlé e kotelezettségét megszegi, a lakasbérleti jogviszonyt fel kell
mondani.
(3) A Varosfejlesztési Bizottsag el6zetes hozzajarulasaval a bérld, vagy vele egyiitt laké hozzatartozdja
egyéni vallalkozoként, vagy gazdasagi tarsasag vezetd tisztségviseldjeként a lakdsban székhelyet
létesithet abban az esetben, ha

a) atényleges vallalkozo6i tevékenységét teljes egészében a lakason kiviil végzi, €s

b) bérlstarsi jogviszony, tarsbérlet esetén a masik bérlstars, tarsbérld ehhez irasban hozzajarul.
(4) A bérlg, tovabba a vele egyiitt laké hozzétartozdja, aki székhelyet létesitett a lak4sban, kételes a
bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinésétdl szamitott tizendt napon beliil a vallalkozas
székhelyét a lakasbol mésik ingatlanba athelyezni és meginditani az illetékes hatésagnal/birésagnal a
székhely médositasara iranyuld eljarast, tovabb4 ezt a bérbeado felé igazolni.

23. A lakdsbérleti jog folytatdsa a bérld haldla esetén

38. § A bérld halala esetén a lakasbérleti jog folytatasara az Ltv. 32. § rendelkezései vonatkoznak.

24. Kotelezettségszegés miatti felmondds okdn jogcim nélkiili lakdshaszndlévad valt személyekre
vonatkozo rendelkezések
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39. § (1) Amennyiben a bérleti szerzodést dijhatralék miatt mondja fel az Onkormaényzat, abban az
esetben a Népjoléti Bizottsag kérelemre, egyedi mérlegelés alapjén azt a jogeim nélkiili lakashasznalot,
akinek a lakashasznalata a kérelem benyujtasat megelézden tobb mint egy évvel keletkezett,
onkormanyzati lakas bérlojévé jelolheti ki.

(2) Ervénytelen a kérelem, ha a kérelmezd és/vagy a vele egyiitt kdltoz6 hozzatartozdja a 9. § (4)
bekezdés a)—e) pontja, tovabba szocidlis helyzet alapjan kiirt palyazat esetén a 9. § (5) bekezdés a)—j)
pontja valamelyikének a hatalya alé esik.

(3) Az érvényes kérelem tovabbi feltétele, hogy a kérelmezé vallalja, hogy addssagrendezése érdekében
egyiittmiikodik a Zugléi Csalad- és Gyermekjoléti Kozponttal, tovabba, ha jogosult 14, részt vesz a
szocialis rendeletben szabalyozott addssagkezelési szolgéltatasban, vagy a vagyonrendeletben
szabalyozott fizetési kedvezményben részesiil, vagy adossigrendezési megallapodasban rogzitve
maximum 6t év idétartamon beliil a dijtartozasat egyenld havi részletekben kiegyenliti az alabbiak
szerint: a minimélis havi torlesztd részlet a mindenkori netté minimalbér 10%-a, nyugdijas esetén a
nyugdijminimum 20%-a. A dijhatralék elotorlesztése legalabb hat havi torlesztérészlet mértékében
lehetséges. Elbtorlesztés esetén a futamidd rovidiil az elétorlesztés mértékéig.

(4) Az (1) bekezdésben nem emlitett jogeim nélkiili lakashasznalo személy kételes a lakast a
lakashasznalat jogeim nélkiilivé vélasat koveten haladéktalanul, de legkésdbb a lakas elhagyasara
torténd felszolitas kézhezvételét kovetd tizenst napon beliil a Zugloi ZRt. birtokéaba visszaadni.

25. A polgdrmester krizistdmogatds sordn tett nyilatkozata

40. § (1) A mar felmondott lakdsbérleti szerz6dések esetén a Zugloi Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont
adossagkezelési tanacsaddjanak kérelmére a Polgarmesteri Hivatal kiadja a Halozat Alapitvanynal
igényelhetd krizistimogatéshoz sziikséges — aldbbiakban felsorolt — igazolast, illet6leg nyilatkozatokat:

a) lakbér és egyéb, a lakbérben szdmlazott koziizemi dijrél sz0l6 hatralékigazolast (a Halézat
Alapitvany éltal kiadott formanyomtatvanyon),

b) lakasbérleti szerzédést felmondo nyilatkozatot,

c) a bérleti jogviszony helyreallitdsa tirgyaban az Onkormanyzat kdveteléskezeléssel foglalkozo
osztalya éltal el6készitett, a polgarmester altal kiéllitott nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy
amennyiben a volt bérlé rendezi a lakbérhatralékat, és ezt kovetden tovabbi hatralékot nem
halmoz fel, tovabba a jogkoveté magatartas ténye fennall, akkor a tulajdonos Onkormanyzat
vele egy éves lakasbérleti szerz8dést kot és a kamatkoveteléstdl eltekinthet. Ezen nyilatkozat a
kiallitisatol szamitott egy évig érvényes. A nyilatkozat alapjan megkotésre keriilé bérleti
szerzdés esetén az egy éves id6tartam a lakbérhatralék rendezésének napjén kezdddik.

(2) A Zugléi Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont adossagkezelési tanacsaddjanak kérelmére a
Polgarmesteri Hivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5t munkanapon beliil az (1) bekezdés c) pontja
szerinti nyilatkozatot alairasra el6késziti a nyilatkozat kiallitaséra jogosult polgarmester részére, aki
nyolc munkanapon beliil dont a nyilatkozat kiallitasarol vagy a nyilatkozat kiallitasanak
megtagadasarol.

(3) A Polgarmesteri Hivatal a nyilatkozatot a dontés meghozatalatol szdmitott harom munkanapon beliil
megkiildi a Zugl6i Csalad- és Gyermekjoléti Kézpont adossagkezelési tanacsaddjanak az (1) bekezdés
a)-b) pontjaiban szerepld igazolassal és nyilatkozattal egyiitt.
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V. Fejezet
Bérbeszamitas szabalyai

41. § (1) A bérbeadd és a bérlé frasban megallapodhatnak, hogy a lakast a bérl6:

a) e rendelet 27. §-a szerint, palydzoként teszi rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa és latja el
komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel, vagy

b) a bérlet fennillasa alatt az Ltv. 15. § (1) bekezdésben meghatarozott atalakitason,
korszertisitésen feliil lakdsa komfortfokozatat noveli, vagy

c) bentlako bérlként végez el az Ltv. altal a bérbeado kételezettségi kdrébe rendelt, az a) és b)
pontba nem tartozé miiszaki munkélatokat.

(2) A bérld és a bérbeadd kozstti megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) az elvégzendé munkak pontos megjelolését;

b) a felmeriil6 koltségeket;

c) akoltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat és feltételeit;

d) a munkalatok befejezésének hatéridejét,

e) annak tényét, hogy a munkélatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a bérld koteles
beszerezni,

f) akoltségek megosztasat.

(3) A (2) bekezdés c) pontja szerinti kéltségmegtérités szabalyai:

a) amennyiben a maganszemély bérld olyan munkélatokat végez el a sajat koltségén, amely az
Ltv. szerint a bérbeadd kotelezettsége, vagy e rendelet 27. §-anak hatalya al tartozik, abban az
esetben a teljes koltség bruttd (AFA-t tartalmazo) osszege tekintetében a bérlé bérbeszamitasra
jogosult;

b) amennyiben a bérlé felujitasi, korszerisitési kotelezettségvallalas melletti palyazat alapjan
végzi a munkélatokat, indokolt esetben a megallapitott koltségvetés 10%-kal utolagosan
novelheto.

(4) Az (1) bekezdés a)-c) pontjaiban megjelslt munkak elvégzéséhez — az élet- és testi épség
sérelmének kozvetlen elharitéasa esetét kivéve — elézetes frasbeli bérbeadoi hozzajarulas szitkséges. A
koltségvetést a Zugléi ZRt. késziti el, melyet a Polgarmesteri Hivatal véleményez &s hagy jova; vagy
élet- és testi épség sérelmének kozvetlen elhdritdsa esetén a Zugloi ZRt. vizsgalja meg az ilyen jogcimen
elvégzett munkalatok koltségeinek indokoltsdgat, melyet a Polgarmesteri Hivatal véleményez és hagy
jova.

(5) A felujitasi és korszeriisitési ktelezettségvallalas melletti palyazatok esetén a viz, gaz, elektromos
kéziizemek feltjitisat a Zugloi ZRt. végzi, a palyazat kiirasa kizarolag a tovabbi munkalatokra terjedhet
ki.

(6) Amennyiben a bérlé olyan munkalatokat végez vagy végeztet el a sajat koltségén, amelyeket az

Ltv. nem a bérbeadd kotelezettségévé tesz, ebben az esetben bérbeszamitasra nem jogosult, azonban a
bérld ilyen esetben is eldzetes irasbeli bérbeaddi hozzajarulast koteles kérni a polgarmestertdl.
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(7) Amennyiben a bérld a lakas — lakasbérleti szerzddés szerinti — komfortfokozatat ndveld beruhazast
kivan eszkozolni, ehhez részletes koltségvetést kételes benyujtani a Zugloi ZRt.-hez, amelyet a
Polgarmesteri Hivatal véleményez és hagy jovéa. Ebben az esetben a bérld a jovahagyott és szamlakkal
igazolt koltségeit a bérleti dijba — maganszemély esetén brutto dsszegben — beszamithatja. Amennyiben
a beruhazas megkezdéséhez a jogszabalyi eléirasok szerint épitési engedélyre vagy hat6sagi
bizonyitvanyra van sziikség, azt a bérld koteles beszerezni.

(8) A 41.§ (1) bekezdés b) pont esetén a megallapodasrol a Vérosfejlesztési Bizottsag dont.

(9) A koltségek bérbeszamitasa:
a) szocidlis és kéltségalapu bérlet esetén akként torténik, hogy a bérlé a bérbeadonak mindaddig
nem fizet bérleti dijat, ameddig a (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott munkalatok koltségeit
teljes egészében a lakbérbe be nem szamitjak,
b) a koltségek bérbeszamitasa piaci alap bérlet esetén akként torténik, hogy a bérld a
bérbeadonak mindaddig nem fizeti a bérleti dij 50%-4t, ameddig a (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott munkalatok koltségeit teljes egészében a lakbérbe be nem szamitjak.

VI. Fejezet
A lakasbérleti szerzédés hosszabbitasa

26. Hatdrozott iddre kotott lakasbérleti szerzodés hosszabbitdsa

42. § (1) A bérleti szerzdes meghosszabbitasat a bérld a bérleti szerz6dés lejaratat megeldzben
legkorabban 120 nappal frasban kezdeményezheti a bérbeadonal.

(2) A hosszabbitasi kérelemhez csatolni kell a jogosultsag feltételeinek fennallasat alatamaszto,
valamint a bérleti dij megallapitasanak alapjaul szolgalé okiratokat és igazolasokat.

(3) A bérleti szerz8dés meghosszabbitasara iranyuld, 7. § alapjan benyujtandé kérelemrdl a Népjoléti
Bizottsag dont.

43. § Ervénytelen a kérelem, amennyiben a kérelmez6 €s/vagy a vele egyiitt koltozd hozzatartozoja a
9. § (4) bekezdés a)—e) és 9. § (5) bekezdés f)—j pontjai valamelyikének hatalya ala esik.

44. § Ha a bérld az 1j lakasbérleti szerzédés létesitését az eldirt modon s hataridében nem
kezdeményezte — a Dbérleti jogviszony id8tartaméanak lejaratat kovetden —, jogeim nélkiili
lakashasznaloként a jogviszony rendezését hatvan napig kezdeményezheti. A kérelemrdl a Népjoléti
Bizottsag dont.

VII. Fejezet
A lakasbérlet megsziinésével kapcsolatos szabalyok

27. A Bp. XIV. keriilet, Zuglo kozvagyondnak megovdsa érdekében hozott szabdlyok

45. § (1) Az dnkormanyzat évente legalabb egy alkalommal egyenlegkdzlot kiild a bérlonek, amely
az adott idészak egyenlegén tul kételezGen tartalmazza:

a) a dijhatralék esetén a segitd intézkedéseket,
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b) a lakbértamogatas, lakasfenntartési timogatas és az addssagesokkentési timogatds mértékeét
adott intervallumra és gorgetetten,

¢) a bérleti szerzédés idétartamat, lejarata idépontjat,

d) azesetleges jogkovetkezményeket a bérleti dij és az egyéb koltségek meg nem fizetése esetére,
valamint a bérleti jogviszony lejarta esetén,

e) a piaci bérleti dij és a bérld altal fizetett bérleti dij kozotti kiilonbség mértékét adott
intervallumra és gorgetetten.

(2) Bérbeadd azon hénap kivételével, melyben az egyenlegkozld kikiildésre keriil, az (1) bekezdés a)-
e) pontjaiban foglaltaknak megfeleléen minden hénapban tajékoztatést kiild a bérlének.

46. § (1) A bérleti dij tartozas fennalldsa esetén kévetendd eljarasrendet a (2)—(6) bekezdések hatarozzak

meg.

(2) Két havi bérleti dij tartozas fennélldsa esetén az Onkormanyzat — a Polgarmesteri Hivatal Gtjan —
felszdlitja a bérlt a tartozasa rendezésére.

(3) Haromhavi vagy 300.000 Ft-ot meghalad¢ tartozés esetén a bérbeadé eléviilést megszakitd hatalyt
intézkedést (fizetési meghagyas, birésag felé torténd keresetbenyujtas) kezdeményez hatvan napon
belil.

(4) A bérbeadd a (3) bekezdésben szabalyozott eljarasban sziiletett jogerds hatarozat kézhezvételét
kévetd kilencven napon beliil intézkedik annak végrehajtasarol, sziikség esetén a lakaskiiirités iranti per
meginditasardl.

(5) Amennyiben a bérlé addéssdgit rendezte, vagy adossagkezelési szolgaltatasban, vagy fizetési
kedvezményben részesiil, vagy adossagrendezési megéllapodast kotott, a (4) bekezdésben foglalt
végrehajtasi eljarast és lakaskiiirités irdnti pert nem kell meginditani.

(6) Amennyiben a bérlé az (5) bekezdésben foglaltakat egy alkalmat meghaladdan nem teljesiti, abban
az esetben a (4) bekezdésben foglaltak az iranyaddak.

47. § (1) A lakaskiiiritést elrendeld jogerds hatarozat végrehajtasara a (2)—(5) bekezdésben foglaltak
iranyadok

(2) A lakaskiiiritést elrendeld jogerds hatarozatot végrehajtani — amennyiben fovarosi keriileti
onkorméanyzati rendeletnél magasabb szintii jogszabaly ettdl eltéréen nem rendelkezik — oktober 1. €s
aprilis 30. napjai kozott kizarolag abban az esetben lehet, ha

a) 6nkényesen elfoglalt lakas kiiiritése soran keriil ra sor, és

b) ha a Népjoléti Bizottsag ekként dont.

(3) A lakaskiiiritést elrendelé jogerds hatarozatot — amennyiben févarosi keriileti onkorméanyzati
rendeletnél magasabb szintii jogszabaly ettdl eltérben nem rendelkezik — majus 1. és szeptember 30.

kozott végre kell hajtani, kivéve, ha a Népjoléti Bizottsag masként nem rendelkezik.

(4) Az (2) és (3) bekezdésben foglaltak végrehajtasanak tovabbi eldfeltétele a minimalisan elfogadhato
elhelyezés biztositasa, kivéve, ha a bérleti szerzédés felmondasanak indoka a 9. § (4) bekezdés c)
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pontjaban, vagy a 9. § (5) bekezdés f) vagy g) pontjéban, vagy j) pont ja) vagy jb) alpontjaban foglaltak
legalabb egyike.

(5) A (4) bekezdés alkalmazdsaban minimélisan elfogadhaté elhelyezésnek mindsiil

a) avarandos nék és a lakasban kiskort gyermeket neveldk —ideértve a koznevelési, felsoktatasi
vagy felnéttképzési intézménnyel, szolgaltatoval tanuloi, hallgatoi vagy felndttképzési
jogviszonyban 4116 24 év alatti gyermeket is — esetében csaladok atmeneti otthondban,

b) egyediilallo pszichiatriai betegek vagy szenvedélybetegek és fogyatékos, valamint mozgas-,
illet6leg latassériilt személyek esetében a Szoc. tv. szerinti tamogatott lakhatas intézményeiben,

c) oregségi nyugdijkorhatart betdltstt, gondozési sziikséglettel rendelkezd személyek esetében
idések otthonaban

valo elhelyezés.
28. Bérleti jogviszony megsziintetése felmonddssal
48. § A bérleti jogviszony felmondassal valo megsziintetésére az Ltv. rendelkezései az iranyadoak.
29. Bérleti jogviszony megsziintetése kozos megegyezéssel

49. § (1) Szocialis vagy koltségalapt alapu, hatarozatlan id6tartamra létesitett, és legalabb mér ot éve
fennalld tartamu bérleti jogviszony esetén a bérld kérelmezheti pénzbeli térités alkalmazasat. A pénzbeli
térités mértéke a lakés lakott forgalmi értékének 10%-a (a tovabbiakban: pénzbeli térités alkalmazésa).

(2) Szocialis vagy koltségalapt, hatarozatlan idétartamra létesitett, és legalabb mar &t éve fennalld
tartamu bérleti jogviszony esetén a bérlé kérelmezheti kisebb, és/vagy kevesebb szobaszamu, és/vagy
alacsonyabb komfortfokozatt cserelakds biztositasat pénzbeli térités mellett. Ebben az esetben a bérbe
adand6 és a lakasbérleti jogviszony megsziinésével érintett lakas lakott fogalmi értéke kozotti
kiilsnbdzetnek a 10%-a, de legfeljebb 500 000 forint fizethetd ki. A cserelakas nem haladhatja meg a
méltanyolhat6 lakasigény mértékét (a tovabbiakban: cserelakas biztositasa és pénzbeli térités egyidejii
alkalmazasa).

(3) Szocialis vagy koltségalapu, hatarozatlan idétartamra létesitett, és legaldbb mar 6t éve fennallo
tartamu bérleti jogviszony vagy hatarozott id6tartamu jogviszony esetén a bérl6 kérelmezheti cserelakas
biztositasat. A cserelakds nem haladhatja meg a méltanyolhatd lakasigény mértékét (a tovabbiakban:
cserelakas biztositasa).

(4) A (3) bekezdés szerinti kérelmében a bérld kételes nyilatkozni, és hitelt érdemld modon igazolni
azt az alapos okot, mely indokolttd teszi a kérelem benytjtisakor bérelt lakashoz keépest masik
onkormanyzati lakéas biztositasat.

(5) Amennyiben az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakés az illetékes hatsag dontése, vagy a Zugloi
ZRt. szakvéleménye alapjan lakhatatlan, az Onkorményzat az err6l szol6 irat kézhezvételétdl szamitott
és miiszakilag teljesithetd legrovidebb idén beliil kételes a dontésben vagy szakvéleményben szerepld
koriilmény megsziintetésérol gondoskodni. Amennyiben a lakas helyrehozatala lehetetlen vagy
aranytalanul nagy koltségekkel jarna, a bérlé szamara a polgarmester gondoskodik a leromlott miiszaki
allapoti lakdsra kotott bérleti szerzbdés egyidejli megsziintetése mellett masik, ©nkormanyzati
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tulajdonban allo, azonos komfortfokozata és szobaszamu lakas biztositasarodl, és arra bérleti szerzodés
kotésérdl (a tovabbiakban: Onkormanyzati lakas lakhatatlanna valasa esetén cserelakés biztositdsaval).

(6) A kérelmeket {rasban a Polgdrmesteri Hivatalhoz kell benyujtani.

(7) Az (1)~(3) bekezdésekben foglaltak eléfeltétele, hogy a bérld az éltala bérelt lakast kitiritve,
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas éallapotban az Onkorményzat vagyonkezeld szervezete részére

visszaadja.

(8) Az (1)~(2) bekezdésekben foglalt esetekben a kérelmet el kell utasitani, ha annak benytjtasakor a
kérelmezének az Onkormanyzattal szemben a lakdsbérleti jogviszonyabol eredden, vagy egyéb
kozteherviseléssel kapesolatos elismert tartozésa van, kivéve, ha a tartozas vonatkozasaban a bérld
adéssagat rendezte, vagy adossagkezelési szolgaltatasban, vagy fizetési kedvezményben részesiil, vagy
adossagrendezési megallapodast kotott, és az abban foglaltakat maradéktalanul teljesiti.

(9) Az (3) bekezdésben foglalt esetekben a kérelmet el kell utasitani, ha annak benyujtisakor a
kérelmezének az Onkormanyzattal szemben a lakésbérleti jogviszonyabol eredéen, vagy egyéb
kozteherviseléssel kapcsolatos elismert tartozasa van, kivéve, ha a tartozds vonatkozisiban
adossagkezelési szolgaltatasban, vagy fizetési kedvezményben részesiil, vagy adéssagrendezési
megallapodast kotott, és az ebben foglaltakat maradéktalanul teljesiti, tovabba a kérelem alacsonyabb
fenntartasi koltségii lakasra irdnyul.

(10) A bérls kérelmére indult eljaras, egyben pénzbeli térités esetén az ingatlanforgalmi szakvéleményt
a bérbeadd koteles beszerezni, a szakvélemény koltségét a bérld viseli. A szakvélemény hat honapnal
régebbi nem lehet.

(11) Az (1)~(3) bekezdésben foglalt esetekben a Varosfejlesztési Bizottsag, az (5) bekezdésben foglalt
esetben a Polgarmester dont.

30. Szerzédés megszimését kovetd visszaaddsi kotelezeltség

50. § (1) A bérld a szerzodésben meghatarozott ids elteltekor, vagy meghatarozott feltétel
bekdvetkezésekor, valamint a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinésekor koteles a lakast
kiiiriteni és a vele laké személyekkel egyiitt elhagyni, tovabba — a felek eltérd megallapodasnak
hianyaban — rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban azt a Zugloi ZRt. birtokéba visszaadni.

(2) Amennyiben a volt bérlé vagy a vele egyiitt laké hozzatartozoja a kikoltozési kotelezettséget
elmulasztja, a jogeim nélkiili lakdshasznélokra vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.
31. Hagyatéki ingésdagokkal elfoglalt lakds kitiritése

51. § (1) A bérld (lakashasznalo) hallat kovetden, a lakéasbérleti jogviszony folytatdsara jogosult
személy hidnyaban, a bérleményben talalhato ingésagok orokose koteles a hagyaték atadasatol
szamitott harminc napon beliil a lakast kiiiritett allapotban 4tadni a Zugléi ZRt. részére. Ennek
elmulasztasa esetén, az 6rokost hataridd kitlizésével fel kell hivni ezen kotelezettsége teljesitésére.

(2) A hatéridé eredménytelen elteltét kévetden a bérbeadé az ingdsagok megfeleld raktarozasardl —az
orokos koltségére az ingdsagok értékéig —, valamint a lakas ujrahasznositasarél gondoskodik.
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VIIL Fejezet
Egyéb, bérleti szerzédést érintd szabalyok

32. Lakdscsere szerzddés szabdlyai
52.§ (1) A lakéascsere szerz8dés tekintetében az Ltv. rendelkezései az iranyadoak.
(2) Lakascsere szerz0dés esetében a Polgarmester jogosult dontésre.
33. A lakdsbérleti jog folytatdsdra vonatkozd jog elismerése

53. § A lakéasbérleti jog folytatasara vonatkozo jog elismerése tekintetében az Ltv. rendelkezései az
iranyadoak.

34. Bérlbtarssa mindsités

54. § (1) A bérlé és a vele egyiitt koltozo, vagy egyiitt laké hazastarsa kozos kérelmére a lakéast bérlotarsi
jogviszonyban kell bérbe adni.

(2) A bérld és a vele egyiitt lako testvére, tovabbéa a gyermeke, vagy az altala befogadott személy
gyermekétdl az egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermek kozosen eloterjesztett kérelmére hozza kell
jarulni a bérldtarsi jogviszony létesitéschez, feltéve, ha az érintett személyek nagykortak, és a bérlével
a lakasban legalabb harom éve egyiitt laknak.

(3) Ervénytelen a kérelem, amennyiben a kérelmezd és/vagy a vele egyiitt kdltdz6 hozzatartozdja a 9.
§ (5) bekezdés a) pontjanak hatalya ala esik.

(4) A polgarmester a bérld és az €lettarsa kézos kérelmére — amennyiben a lakasba torténd befogadas
6ta legalabb harom év eltelt, vagy a kapcsolatbol kozos gyermek sziiletett — hozz4 kell, hogy jaruljon a
bérlbtarsi szerzddés megkstéséhez.

(5) A bérldtarssa mindsités iranti eljaras lefolytatasa a Vérosfejlesztési Bizottsag hataskorébe tartozik.

IX. Fejezet
A bérbeadoi hozzajarulas szabélyai

35. Hozzdjdrulds a lakdsba valo befogaddshoz és a lakds albérletbe addsdhoz

55. § (1) A bérld a lakasba a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhatja be a hazastarsat, a gyermekét,
befogadott gyermekének a gyermekeét, valamint a sziiljét.

(2) A bérbeadd elozetes irasbeli hozzajarulésa esetén a bérld befogadhatja a testvérét, féltestvérét, az
élettarsat és az élettars kiskor gyermekét, az unokajat, valamint a vele életvitelszeriien egyiitt él6 és
befogadott gyermekének a hazastarst és annak gyermekét.

(3) A Virosfejlesztési Bizottsag egyedi kérelemre, mérlegelés alapjan a (2) bekezdésben
meghatarozottakon feliil egyedi dontésében engedélyezheti a lakasba a bérld altal mas személy
befogadasat is.
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(4) A bérbeadd hozzgjarul azoknak a személyeknek a befogadasihoz, akik csere kovetkeztében
kltsznek a lakasba, ha a bérldvel a csereszerzddés iranti kérelem benyjtasat megel6zden legalabb egy
éve megszakitas nélkiil, jogszertien egyiitt laktak.

(5) A befogadashoz valé hozzajarulds a bérleti jogviszony id6tartamara szol. A bérleti jogviszony
megsziinése esetén a hozzéjarulas is hatdlyat veszti.

(6) A bérleti jogviszony barmilyen okbol torténd megsziinése esetén a befogadott személy is koteles a
lakast elhagyni. A befogadott személynek a hozzdjarulds megadasat megel6z8en teljes bizonyito6 erejii
okiratba foglalva kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a bérleti szerzddés megsziinése esetén a lakast
haladéktalanul elhagyja.

(7) A befogadashoz valo bérbeadoi hozzajarulas a bent lako, nem bérlé személyt snmagaban még nem
jogositja fel a bérleti jogviszony folytatasara, vagy masik lakasban torténd elhelyezés igénylésére.

(8) A (2) és (4) bekezdésben felsorolt hataskoroket a polgarmester gyakorolja.

56. § Onkormanyzati bérlakds a bérlé altal albérletbe nem adhato, ahhoz bérbeaddi hozzajarulds nem
adhato.

36. Lakasbovités

57. § (1) A bérld kérelmére, lakasb6vités céljabol a bérelt lakassal szomszédos, azzal miszakilag
egyesithetd kiiiritett sziikséglakas vagy egyéb helyiség csatols utan bérbe adhato.

(2) Ha a bérl6vel egyiittlaké hozzatartozok szdma indokolja, lakasbovités céljara a lakéssal szomszédos
sziikséglakas, vagy komfort nélkiili lakds is bérbe adhato.

(3) A lakasbovitési kérelemnek a Zugléi ZRt. részére torténd benytjtasaval egyidejiileg a bérlonek teljes
bizonyité erejii maganokiratban viéllalnia kell a lakasbévitéssel 1étrejovd lakéas utan megéllapitando
lakbér, valamint a miiszaki egyesitéssel kapcsolatos valamennyi koltseg viselését, igy kiilondsen a
tervezési, valamint a hatésdgi engedélyezési eljarasban felmeriild koltségeket, valamint a
lakasbévitéssel 1étrejott lakas ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésének koltségeit is, beleértve
tarsashaz esetén a tarsashazi alapité okirat modositdsanak koltségeit. A kérelemhez olyan tarsashaz
esetén, amelyben az Onkormanyzat nem kizarélagos, 1/1 aranyu tulajdonos, csatolni kell a tarsashéaz
kozgytilésének csatoldshoz hozzajaruld nyilatkozatat.

(4) A lakéscsatolast miiszakilag a Zugloi ZRt. késziti els, melyet a Polgdrmesteri Hivatal ellendriz ¢s
hagy jova. A jovahagyast kovetben a Varosfejlesztési Bizottsag dont.

(5) A bérbeadd hozzajarulasa nem helyettesiti a sziikséges hatésagi engedélyeket, melyeket a bérld a
sajat koltségén szerez be. Hatdsagi engedély (hatosagi bizonyitvany) hidnydban a bérbeadoi
hozz4jarulas nem adhaté meg.

(6) A bérbeaddi hozzajarulast kovetden a bérlével bérleti eldszerzddést kell kotni a lakasbovités
kivitelezésének idejére, de legfeljebb egy évre. Az elészerzddes megkotése eléfeltétele a csatolni kivant
lakas, bérld részére torténd birtokba adésanak.
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58. § (1) A bérleti szerzddést az eredetileg bérelt lakas vonatkozasaban megkotott bérleti szerz8dés
lejarati hataridejéig kell megkdtni.

(2) A lakasbdvités Gtjan létrejott bérlemény lakbérének megallapitasa a tényleges komfortfokozatnak
és a megnovekedett alapteriiletnek megfeleléen torténik.

37. Atmeneti lakdsok

59. § Ha a bérld az Ltv. szerint megjeldlt atmeneti lakassal rendelkezik, kérelmére a polgarmester a
lakésbérleti szerzédését az e rendeletben foglaltaknak megfelelden hatérozatlan idejiire modositja,
feltéve, hogy nem esik a 43. § hatalya ala.

X. Fejezet
Zaré rendelkezések

60. § (1) Ez a rendelet 2021. februar 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatélybalépése utan érkezett kérelmek, illetve a hatalyba 1épése utan
indult iigyek elbiralasakor kell alkalmazni.

(3) E rendelet hatalyba lépésével hatalyét veszti Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzata
Képviseld-testiiletének a Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakasok bérletének szabalyozasardl szo16 37/2016. (VIL 06.) onkormanyzati rendelete.

61. § E rendelet a belsd piaci szolgaltatdsokrol sz016, az Eurépai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvének (2006. december 12.) vald megfelelést szolgalja.

Horvith Csabgy [ % dr. Tiba Zsolt
polgiarmester = A jegyz6

Kihirdetési zaradék:
Ez a rendelet kihirdetésre kerilt
2020. december 18. napjan

dr. Tiba Zsolt : :
jegyz6
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ALTALANOS INDOKOLAS

Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglo Onkorményzata elismeri, hogy a megfeleld lakhatas két alapvetd
emberi jog, az emberi méltésaghoz és az egészséghez vald jog megvalosuldsanak egyik alapvetd
feltétele, igy a lakhatdshoz valo hozzaférés elbsegitése Zuglé teherbird képességéhez mérten a helyi
szocialpolitika egyik kiemelkedéen fontos feladata. Ugyanekkor ezt més, kotelezé vagy dnként vallalt,
népjoléti és egyéb teriileten végzett feladatainak indokolt forrasigénye és a keriilet gazdasagi
lehetdségei fiiggvényében, valamint a budapesti dnkorményzati szintii ellatds aranyosan raeso részének
teljesitésével tudja ellatni. Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata a fentiek érdekében
a tarsadalmi igazsagossag, a fenntarthatosag €s az atlathatosag elvei szerinti, a keriilet teljes lakossaga,
ezen beliil a kedvezményezettek szdmara méltanyos, miikddo rendszert kivan megvaldsitani. Jelen
rendelet a fenti célok megvalosulasat szolgalja.

RESZLETES INDOKOLAS
1. Fejezethez

Az 1. Fejezet (1-7. §) az Onkorményzat tulajdonéban allo lakdsok bérletére vonatkozd altalanos
rendelkezéseket tartalmazza.

Az 1. § (1)~(2) bekezdése megallapitja a rendelet hatalyat.

Az 1. § (3)«(4) bekezdése rogziti, hogy milyen mas onkormanyzati rendeletek és szabalyok
tartalmaznak a rendelet targyahoz kapcsolodo rendelkezéseket.

Az 1. § (5) bekezdése megjelsli azokat a jogszabalyokat, amelyeket a rendeletben nem szabélyozott
kérdésekben alkalmazni kell.

A 2. § rendelkezik a tulajdonosi jogkorsk gyakorlasara jogosultakrol és hataskoriikrol.
A 3. § tartalmazza a rendelet értelmezd rendelkezéseit.

A 4-6. § a jogbiztonsag érdekében meghatérozza a rendelet alkalmazasaval kapcsolatos adatkezelési és
adatvédelmi szabalyokat.

A 7. § részletezi a lakasigényléshez, kérelemhez vagy palyazathoz benytijtandé dokumentumok korét.
I1. Fejezethez

A 1L Fejezet (8-14. §) a lakasok bérbeadasanak altalanos feltételeit tartalmazza.

A 8-9. § megallapitja a lakasbérlet létrejottének alapvetd szabalyait, ezen beliil rogziti a bérleti

szerzddés altalanos feltételeit, valamint az igénylés, a kérelem vagy a palyazat érvényességét, valamint

a bérleti szerzddés megkotését kizaro okokat.

A 10. § meghatarozza a méltanyolhato lakasigény mértékét és felsd hatarat.

A 11. § szabalyozza a bérbeadas idotartamat.

A 12-14. § meghatarozza a lakbér, a fizetendd dijak és koltségek tartalmi elemeit, valamint a jogeim
nélkiili lakashasznalé altal fizetendé hasznalati dij mértékére vonatkozd szabalyokat.

- 1. oldal, §sszesen: 3 oldal -



ITI. Fejezethez
A 1L Fejezet (15-21. §) a lakasok bérbeadasara vonatkozo altalanos szabalyokat tartalmazza.
A 15. § megjeloli a lakas bérbeaddsara, illetve a bérlokijeldlésre jogosultakat.
A 16-17. § tételesen felsorolja a lakasok bérbeadasanak jogcimeit.

A 18. § eldirja éves lakashasznositdsi terv kidolgozasat, melynek célja az dnkormanyzati
lakésgazdalkodés kiszamithatova tétele.

A 19. § meghatarozza a lakashasznositési terv kételezo tartalmi elemeit.

A 20. § rogziti a bérbeadd és a bérlé jogait és kotelezettségeit.

A 21. § részletezi a bérlemények ellendrzésére iranyado rendelkezéseket.
IV. Fejezethez

A IV. Fejezet (22-40. §) a lakasok bérbeaddsanak egyes jogeimeit, modjait, feltételeit €s szabalyait
tartalmazza.

A 22-24. § rdgziti a névjegyzék alapjan bérlakashoz jutds rendjét és feltételeit.

A 25-28. § részletezi a palyézat alapjan torténd bérbeadas rendjét, altalanos feltételeit, beleértve a
felujitasi, korszerfisitési kotelezettség véllalasa melletti péalyazatot is, valamint a palyazati kiiras
altalanos szabalyait.

A 29-30. § meghatarozza a palyézaton kiviil, kozérdekb6l torténd bérbeadas eseteit.

A 31. § tartalmazza az ,,Els6 fészek”, a fiatal héazasok és élettarsak részére kijelolt lakasok bérbeaddsara
vonatkozé specialis rendelkezéseket.

A 32. § rdgziti a lakds bérbeadasanak szabélyait, haa bérbeaddsra bérlékijelolési vagy bérlé-kivalasztasi
jog alapjan keriil sor.

A 33. § meghatirozza a jogszabalyban, birdsagi vagy hatosagi hatérozatban eldirt, valamint
dnkormanyzati dontésen alapuld elhelyezési vagy bérbeadasi kotelezettség alapjan torténd bérbeadas

szabalyait.

A 34. § részletezi az onkorményzat intézményének vagy gazdasagi tarsasaganak rendelkezésére
vonatkozo szabalyokat.

A 35-36. § rogziti a lakas korabbi tulajdonosa részére torténd bérbeadasra, valamint a lakatlanna valt
tarsbérleti lakrész bérbeadasara vonatkozé rendelkezéseket.

A 37. § tartalmazza a lakéas nem lakds céljara torténd bérbeadasanak szabalyait.
A 38. § meghatdrozza a bérl6 halala esetén a lakésbérleti jog folytatasara vonatkozd rendelkezéseket.

A 39. § rogziti a kotelezettségszegés miatti felmondas okan jogeim nélkiili lakéshasznaléva valt
személyekre irdnyadé szabalyokat.

A 40. § szabalyozza a polgarmester krizistimogatas sorén tett nyilatkozatat.
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V. Fejezethez
Az V. Fejezet (41. §) a bérbeszamitas szabalyait €s feltételrendszerét hatdrozza meg.
V1. Fejezethez

A VL Fejezet (42-44. §) a lakasbérleti szerzddés, ezen beliil a hatarozott idére kotott lakasbérleti
szerz6dés meghosszabbitdsara vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza.

VII. Fejezethez
A VIL fejezet (45-51. §) a lakasbérlet megsziinésével kapcsolatos szabalyokat tartalmazza.

A 45-46. § rogziti az Onkormanyzat egyenlegkozIok kiildésére vonatkozo kotelezettségét, valamint a
bérbeadoi kovetelés fennallasa esetén iranyado eljarasrendet.

A 47. § meghatérozza a lakaskiiiritést elrendeld jogerds hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos
szabalyokat.

A 48-49. § rendelkezik a bérleti jogviszony felmondéssal és kozds megegyezéssel torténd
megsziintetésérol.

Az 50. § rogziti a bérleti szerz8dés megsziinését kovetd visszaadasi kotelezettségre vonatkozd
szabalyokat.

Az51. § tartalmazza a hagyatéki ingosagokkal elfoglalt lakas kitiritése esetén iranyado rendelkezéseket.
VIIIL Fejezethez
A VIIL Fejezet (52-54. §) egyéb, a bérleti szerzédésekre vonatkozd szabalyokat tartalmaz.
Az 52-53. § rogziti a lakascsere szerzédés és a lakasbérleti jog folytatdsanak szabdlyait.
Az 54. § elbirja a bérldtarssa mindsités feltételeit.
IX. Fejezethez
A IX. Fejezet (55-59. §) a bérbeadoi hozzajérulés szabalyait tartalmazza.
Az 55-56. § rogziti a lakdsba valé befogadashoz és a lakas albérletbe adasahoz hozzajarulas szabalyait.
Az 57-58. § részletezi a lakasbdvités esetén irdnyado eljarasrendet.
Az 59. § rendelkezik az dtmeneti lakasokrol.
X. Fejezethez
A X. Fejezet (60-61. §) a zard rendelkezéseket tartalmazza.

A 60-61. § rogziti a rendelet hatalybalépésének szabalyait és az eurdpai unios jognak valé megfelelést.

A rendeletalkotas Eurépai Unids jogot nem €rint.
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1. melléklet

ADATKEZELESI TAJEKOZTATO

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata dltal kotott lakésbé:leti szerzédések vonatkozdséban

I.

Adatkezeld megnevezése

Budapest Févaros X1V. Keriilet Zuglo Onkormanyzata (a tovabbiakban: Adatkezel6)

székhely: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

telefon: +361/872-9100

email cim: info@zuglo.hu

Az Adatkezeld képviseldje: Horvath Csaba polgarmester

Az adatvédelmi tisztvisel§ neve és elérhetfsége

Adatvédelmi tisztviselé: dr. Dravai Bernadett

kozvetlen elérhetdségei: email cime: dravai@zuglo.hu; adatvedelem(@zuglo.hu; telefon: +361/872 9118

Az adatkezelés célja és a kezelt adatok kore

Az adatkezelés célja az 6nkormanyzati tulajdonban allo ingatlanok bérbeadasaval osszefliggésben kezelt adatok

védelme, az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok vonatkozasaban a bérleti szerzédések megkotése, a bérleti

szerz6désbol fakado jogok és kotelezettségek teljesitése, a kovetkezd jogszabalyi rendelkezésekre is figyelemmel:

a) Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. (1) bekezdés 9. pontja

b) az éltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szo16 2016, évi CL. torvény 27. § (2) bekezdésében meghatarozott
kotelezettségeknek torténd megfelelés

¢) A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. torvény

d) Az allami vagyonrél sz616 2007. évi CVL torvény

e) Az altalanos forgalmi ad6rol szolo 2007. évi CXXVIL. torvény

f) Az adézas rendjérdl sz016 2017. évi CL. torvény 50. § (2) bekezdése

g) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol 52016 1993. évi
LXXVIIL torvény

h) Budapest Fovaros X1V. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képviselo-testiiletének a Budapest Fovaros XIV. Keriilet
Zuglé Onkorményzat tulajdondban allé lakasok bérletének szabélyozasarol szolo 44/2020. (XIL. 18.)
dnkorményzati rendelete

i) A birosagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LITL torvény 11. §

Adatkor Cél
o ¢érintett természetes személy
- neve
- anyjaneve

- sziiletési helye, ideje,

- 4llando lakcime, tartézkodasi helye

- XIV. keriileti allandé lakcim kezdetének Onkorményzati  tulajdonban  all6  ingatlan
idépontja bérbeadésa, a bérleti szerzodés megkotése céljabol

- adbazonosito jele

- személyi azonosit6é szdma

- személyi igazolvany szama

- abérleti dij utaldsaval érintett bankszamla
szama

- TAJ szama

o bérldvel egyiitt koltozd személy neve, sziiletési
ideje, hozzatartozoi mindsége,

o annak ténye, hogy a palydzo vagy a kérelmezd
vagy a vele egyiitt koltozd éllami gondozott
vagy korabban az volt; kordbban tartds
nevelésbe vett személy volt; a vele szemben
elkovetett csaladon beliili, ill. kapcsolati
erdszak miatt vesztette el korabbi lakhatdsat, €s
jelenleg kriziskdzpontban, titkos
menedékhéazban vagy félutashaz-
szolgaltatasban lakik,

o annak ténye, hogy a péalyazo vagy a kérelmezd
zugléi intézmény munkatdrsa,

o fogyatékossag, tartos betegség ténye,

o 3 hénapnal iddsebb terhesség esetén a varhato
sziiletési id0,

o személyi jovedelemado bevallas alapjéaul
szolgalé adatok illetve egy¢b jovedelmi
viszonyt alatdmaszté adatok,

| e bérlemény cime,




10.

11.

o szocidlis raszorultsagot igazol6 a 44/2020. (XII.
18.) szami 6nkorményzat rendelet 7. § (3)
pontjaban meghatéarozott adatok,

o kapcsolattartdsi  elérhetdségek az  érintett
kifejezett hozzajarulasa alapjan: telefonszam,
email cim

o az érintett altal megadott egyes adatok
alatamasztasara az Adatkezel6 az érintett és a
vele egyiitt koltoz6 személyre vonatkozd
személyes adatokat is tartalmazé mellékletek
bemutatisat  irja  el6 a  palydzatban
(jovedelemigazolds, tanuldi jogviszony
igazolasa, egyediilallo apa esetén a gyermek
sziiletési anyakonyvi kivonatanak bemutatésa,
koziizemi  igazolasok,  hdarom  hdnapot
meghaladd terhesség esetén orvosi igazolds, a
palydzoval egyiitt koltozo kiskort gyermek
sziiletési anyakonyvi kivonata, valas esetén a
gyermek  elhelyezését  igazold  birdsigi
hatarozat, korabbi élettarsi  kapcsolatbol
sziilletett —gyermek esetén a  gyermek
elhelyezésére vonatkozd megallapodds, ennek
hianyaban birosagi hatarozat vagy gyamhivatali
hatarozat, rokonsagi fokot igazolé okirat). Az
Adatkezeld az ezen okiratokban fellelhetd, a
bérbeadas elbiralasa szempontjabdl relevans
adatokat is kezeli (oktatasi, nevelési intézmény,
varandéssag ténye, kiskord gyermek sziiletési
ideje, valas ténye, gyermekelhelyezés ténye,

gondviseld sziild).
Az adatkezelés jogalapja

A természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérol sz6'6 az Burdpai Parlament és Tanacs (EU)
2016/679 Rendelete (a tovabbiakban: GDPR) 6. cikk (1) bekezdés e) pont alapjin az adatkezelés a Hivatal
kozérdeki feladatanak végrehajtasahoz sziikséges.

A kezelt adatok kore, amennyiben azokat nem az érintett bocsatotta a Hivatal rendelkezésére

A Hivatal nem kezel olyan személyes adatot, amelyet nem az érintettd] gyijt.

A személyes adatok cimzettjei, illetve a cimzettek kategoriai

A Hivatal a személyes adatot a Zugléi Varosgazdalkodasi Zit. részére tovabbitja esetleges bérleményellendrzés
céljabol. Adattovabbitasra tovabba az Art. 50. §-aban szabalyozott havi bevallas teljesitésével egyidejiileg keriil sor.
Az Adatkezeld mas cimzett részére nem tovabbit személyes adatot.

A személyes adat tarolasanak ideje

Az Adatkezelé a szamviteli beszamol¢ alapjaul szolgdl6 iratokat a szamvitelrél sz616 C. torvény 169. §-a szerint a
szerzbdés teljesitését kovetd év elsd napjatdl szamitott 8 évig 6rzi meg.

Az adatok megismerésére jogosultak kire

A kezelt adatokat az Adatkezeld hatdskorében eljaré valamennyi olyan ilgyintézoje megismerheti, akinek
munkakérébe tartozo feladatai ellataséhoz az elengedhetetleniil szitkséges. A kezelt adatok koziil a név, lakéhely,
adéazonositd jel, rogzitésre kerillnek a Forras SQL Pénziigyi Integralt Rendszerbe is a vonatkozd jogszabalyi
eldirasokban foglaltak szerint.

Torténik-e automatizalt dontéshozatal az adatkezelés sordn:

Az adatkezelés soran automatizalt dontéshozatal nem torténik.

Az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogai

11.1. Hatdridé

A Hivatal az érintett jogai gyakorlasdra iranyul6 kérelmét az annak beérkezését6l szamitott 15 napon beliil teljesiti.
A kérelem beérkezésének a napja a hataridébe nem szamit bele.

A Hivatal sziikség esetén, figyelembe véve a kérelem bonyolultsagat és a kérelmek szamat, ezt a hataridot tovabbi
30 nappal meghosszabbithatja. A hataridé meghosszabbitasarol a Hivatal a késedelem okainak megjeldlésével a
kérelem kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil tdjékoztatja az érintettet.

11.2. Az adatkezeléssel kapesolatos érintetti jogok

10.2.1 A tajékoztatds kéréséhez vald jog

Az érintett személy az 1. pontban megadott elérhetoségeken keresztil tajékoztatast kérhet az Adatkezel6tol
arrol, hogy:

- mely személyes adatait,

- milyen jogalapon,

- milyen adatkezelési cél miatt

- milyen forrasbol




- meddig kezeli
- kinek, mikor, mely személyes adatokhoz biztositott hozzaférést, vagy kinek tovabbitotta a személyes
adatait
Az érintett tajékoztatas kérési igényét legfeljebb 15 napon beliil, személyes megjelenés sordn adja at, vagy azt
Kkévetben az altala megadott elérhetdségekre megkiildve teljesiti
10.2.2. A helyesbitéshez valé jog
Az érintett személy az 1. pontban megadott elérhet6ségeken keresztiil kérheti, hogy az Adatkezel6 modositsa
valamely személyes adatat. Az Adatkezeld a kérést legfeljebb 15 napon beliil teljesiti, és errél az altala megadott
elérhetéségeken értesiti az érintett személyt, amennyiben az hitelt érdemlden igazolni tudja a helyesbitett adat
pontossagat.
10.2.3. A zaroldshoz valé jog
Az érintett személy az 1. pontban megadott elérhetéségeken keresztiil kérheti, hogy az Adatkezeld az adatait zérolja
(az adatkezelés korlatozott jellegének egyértelmii jelolésével és az egyéb adatoktol elkiilonitett kezelés
biztositasaval). A zarolas addig tart, amig az €érintett altal megjelslt indok sziikségessé teszi az adatok tarolasat.
Amennyiben az adatkezelésre eléirt 8 éves megbrzési hataridg eltelt vagy az adatkezelés jogellenes, a kezelt
személyes adatok torlésre kertilnek, azonban az érintett jogi igények eloterjesztése, érvényesitése vagy védelme
céljabol kérheti, hogy az adatainak torlése helyett azokat az Adatkezeld tovabb tarolja. Erre vonatkoz6 igény, frasban,
postai tton megkiildott kérelemmel terjeszthetd el az igény érvényesitésének és a kért tovabbi téroldsi idének a
megjeldlésével.
10.2.4. 4 tiltakozdshoz vald jog
Az érintett személy az 1. pontban megadott elérhetdségeken keresztiil tiltakozhat az adatkezelés ellen, ha allaspontja
szerint az Adatkezeld a személyes adatat a jelen adatkezelési tajékoztatoban megjelolt céllal dsszefiiggésben nem
megfeleléen kezelné. Ebben az esetben az adatkezelének kell igazolnia, hogy a személyes adat kezelését olyan
kényszeritd erejlt jogos okok indokoljak, amelyek elsobbséget €lveznek az érintett érdekeivel, jogaival és
szabadsagaival szemben, vagy amelyek jogi igények eléterjesztéséhez, érvényesitéséhez vagy védelméhez
sziikségesek.
Erintetti jogairol teljes terjedelemben a GDPR-bol, kiildndsen annak III. fejezetébdl tajékozodhat teljes
részletességgel, amely magyar nyelven elérhetd t6bb jogszabalygytijteményben, tovabba az Eurépai Unid Hivatalos
Lapja kovetkezo linkjén is: hitps://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/HTML/?2uri=CELEX:32016R0679.
12. Jogorvoslathoz valé jog
Ha az érintett Ggy itéli meg, hogy a Hivatal a személyes adatai kezelése soran megsértette a hatalyos adatvédelmi
kovetelményeket, akkor
- panaszt nydjthat be a Nemzeti Adatvédelmi és Informacidszabadsag Hatésaghoz
cim: 1055 Budapest, Falk Miksa utca 9-11.
postacim: 1374 Budapest, Pf.: 603
email: ugyfelszolgalat@naih.hu; honlap: www.naih.hu
- emellett panaszt nyujthat be mas tagallam feliigyeleti hatésaganal is
- Apolgéri perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. torvény vonatkozé rendelkezései alapjan lehetdsége van
adatainak védelme érdekében birésaghoz fordulni, amely az tigyben soron kiviil jér el. Ebben az esetben
szabadon elddntheti, hogy a lakohelye (alland6 lakcim) vagy a tartozkodasi helye (ideiglenes lakcim),
illetve a Hivatal székhelye szerint illetékes torvényszeknél nydjtsa-e be keresetét. A lakéhelye vagy
tartozkodasi helye szerinti torvényszeket megkeresheti a http:/birosag.hu/ugyfelkapcsolati-portal/birosag-
kereso oldalon. A Hivatal székhelye szerint a perre a Fovarosi Torvényszek rendelkezik illetékességgel.
Amennyiben bérmilyen kérése vagy kérdése van az adatkezeléssel kapcsolatban, kérelmét postai Giton a 1145
Budapest, Pétervarad utca 2. cimre, vagy elektronikusan a hivatal@zuglo.hu email cimre kiildheti. Valaszunkat
késedelem nélkiil, de legfeljebb 30 napon beliil kiildjik az On altal meghatarozott cimre.

Budapest, 2020. ......ocooiiiiiii

dr. Dravai Bernadett Dr. Tiba Zsolt
adatvédelmi tisztviseld jegyz6




2. melléklet a 44/2020. (XIL 18.)

Bérleti jogviszony
jogeime, hivatkozis

Pilyizaton kival,
kozérdekbol, 29.§

e, [PFW 33§, 3T kIR

29§ (1)e).  [29§(1)d).  |intézmények, |csalidi vagy 49.§ 3). jogszabily, |bérlokijejlolés  [39.§. jogeim  [35.§, kordbbi |36.§, lakatlannd snkorminyzat
29.§ (1) ), 29.§ (Db), Ihelyezési polgi i igok pesolati cserelakiis birosigi- vagy |vagy kidlasztisi |nélkuliel vilt tirsbérleti  [54.§, bérlotirssi |40.§, intézmé
Kisajatitisi kérelem |clemi csapis hivatal részére |részére eroszak 52.§, lakiisesere |biztositisa hatosigi dontés |jog clhelyezése  |részére lakrész inGsite krizisti i d

Csatolandé (CS) vagy bemutatando (B)
1ol k. nincs kotel b "X Hivatk

Harminc napndl nem régebbi X X X X X % X X X X X X X X X X
amlakivonat, és/vagy értéky imli
lévi vagyonrol banki igazolis 7.5 (3)a)

teljes bizonyito erejd maginokiratba foglalt
i csatolni az alibbiakrol

rendelkezik-e uz orszig tertletén birhol,
bekoltozhetd lukis kizirolagos, 1/1 ardnyd
tulajdonjogival, vagy bekoltozhetd lakis
legaldbb 1/4 ardnyhs twhajdoni hinyudival, lakis cs cs cs cs cs cs cs c8 e cs cs cs cs cs cs cs
I Ivezeti jogival, yzati lakis

bérleti jogival, kivéve uz ¢ rendelet 29. § (1)
bekezdés b) vagy £) pontjui alupjin létrejott
I rleti jogviszonyt 7.§ 3) bu)

ingo- és/vagy ingatlantulajdonénak, valamint
vagyoni értékil jogaiknak egyattes forgalmi

7.§ (3) bb)

igényld és egyutt koltozo csalidtagjoai
jovedelmére vonatkozé valamennyi igazolast cs cs cs cs cs cs Ccs cs cs cs CcSs (o] cs cs Ccs cs
csatolni 7.§ 3)c)

u altal felajénlott sajit
lakds harmine napnil nem régebbi tulajdoni
lapjat, bérlakds esetén a bérleti szerzédést

csatolni, 7.§ 3)d)

annak igazolasa, hogy a felajnlott lakis
vonatkozasiban nem all fenn és az igénylés
benytjtasitol visszalelé szimitott egy évben
sem allt fenn kozozemi dij-, kozos koltség- és
lakbértartozis, vagy tartozas fenndllisa esetén
benyjtands az adéssigkezelésol sz016
igazolis, a részletfizetésrol 52016 megillapodis,

valamint a pénzigyi igazolis arrol, hogy a
megallapodis értelmében teljesiti a fizetési
kotelezettségét, 75 3)e)

igazolis a lnkast esetlegesen terheld terhek

alapjiul szolgdlo tartozisokrol, és nyilatkozatni
arrol, hogy a lakasigényl ennek a lakiisnak a X X X % X X cs X X X & X % X % X
teher ését — o szerzodd: kotésé

— a sajit koltségén villalja, 7§ 3) D

a7 alibbiak szerint esatolni vagy bemutatni a
clen rendeletben meghatirozott egyéb

e okt SeasoliBoat &8 Hialat "
kulonosen:

gyermek(ek)re vonatkozéan a tanuléi, hallgatsi
jogviszony fennalldsirol sz616 igazolist csatolni, cs cs cs Ccs Ccs cs cs cs cs cs Cs cs Ccs Cs cs cs
ha a tankotelezett Korhatdrt mar betoltotték,

7.8 G) ga)

bejegyzett élettarsi kapesolat esetén anyakonyvi
okiratot, élettirsi kapesolat esetén kozokiratba
foglalt nyilatkozatot, vagy az Elettirsi B B B B B B B B B B B B B B B B
Nyilatk & Elektronikus N isib

valé fel EstOl 52016 v

7.5 3) gb)

hizassigi i Kivonatit b i 7.5 () g9) X X X X | X X X X X X X X X [ B X X




29.§ (1) b),

clemi csapis

29.§ (Do),

29.§ () d),

9.5 (D e),
|intézmenyek,

95D,
csaladi vagy

kotelezettség

hivatal rész

ére

részére

erbszak

52.§,

49.§ (3).
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bal

37§,
L «

1

gi- vagy
hat6ségi dontés

39.§, jogeim

35.§. koribbi

vagy
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clhelyezése

részére

vilt tarsbérleti

36.§, lakatlannd

54.§, berlotdrssa |40.§,

ITE.

|onkorminyzat
intézménye,

a TB kirtyat bemutatni, 7.§ 3) gd)

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

amennyiben fennill, igazolist vagy

nyilatkozatot csatolni a magéncs6d alatt allisrol, 7.5 () h)

X

X

X

X

X

X

X

X

X

cs

X

2 lakisigénylo aktudlis lakhatisi helyzetének
leirdsit tartalmaz teljes bizonyité ereji
magénokiratot csatolni, 75 (3) D)

= .

yiben zugléi i
errél 2616 munkaltatéi igazoldst csatolni bérld
esetén 7§ 3

cs

cs

cs

¢életvitelszerlien Zugloban laka:

3 bizonyité ereji

1§

cs

cs

cs

Ccs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

tartos nevelésbe vételrdl sz616 igazolist
bemutatni, 7§31

1 keztében lakk

pesoluti ergszak ki
clveszett személytdl kriziskozpont, titkos
hi, vagty flutashitz uzolist

bemutatni, 7.§ G)m)

harom honapon tli virandds dllapotrol 52616
orvosi igazoliist t i 7.8 G)n)

NAV-igazolist csatolni azokrél a kifizetokrol,
akik uz igénylovel fenndllé jogviszonyra
tekintettel az igényld utin a lakasigénylés
benyujtisit megel6z6 6 hénapra ado- és
jirulékfizetési kotelezettséget teljesitettek,
valamint az cgyéni vagy tirsas vallalkozoként
1orténd jirulékfizetésrol, kivéve dregségi
nyugellitisban részestls vagy 18 év alatti
személyck esetén. 7§ 3 x)

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

feltételhez kotottség esetén a feltétel
fenndllasdnak igazolasit csatolni (bérld esetén,

figyel 1a jog y illdsa alatti
cllendrzésre) 7.§ (3) o)

cs

cs

cs

clhunyt bérlore vonatkozo halotti anyakonyvi
kivonatot bemutatni 7.§ 3)p)

a tarsadalombiztositisi cllitisokra (pld.
oregségi, vagy dzvegyi nyugdij stb.)

a Nyugdijloly
iltal kindott igazoldst bemutatni 7.§ (4) )

egyéni vagy tirsas villalkozasbol szirmazé
ovedelmek esetén a tirgyévet megelozo évre
vonatkozoan az illetékes dllami adohatosig dltal
kiadott igazolast csatolni, vagy 7.§ (4) b)
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cs
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cs

cs

Ccs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

Ccs

cs

a e J
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1 a
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ha cgydltalin nem rendelkezik

iszonybol szirmazs j

errdl 52016 teljes bizonyitéereji maginokiratba
foglalt nyilatkozatot csatolni 7.§ (4) c)
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cs
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cs

cs

cs

cs

cs

cs

cs

Ccs

Ccs

cs

cs

cs

& gyermekek utin jard pénzbeli ellitisokrol
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cs
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cs
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cs
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cs
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19.§ (1) a) 4[ Hasznosithaté lakdsok
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@(Lb) Hasznositiasba bevonni ten'ezelt lakasok
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19.§ (1) ba) ~ Varhatéan megiiresed? lakas lakasok |
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19.§ (1) l)b) | Vaséroli tervezett lakasok
Osszkomfortos L
Komfortos |
Félkomfortos
Komfort nélkiili
Szitkséglakas

| Osszkomfort
o })*i%’fgiﬁ 4—’% SRR

19.§ (1) be) Lakatlan, feljitani tervezett lakasok
Osszkomfortos

Komfortos
Félkomfortos
Komfort nélkiili
Szitkséglakas

Lakatlan, komfortfokozatnoveléssel feltjitani tervezett lakasok jelenlegi és célzott komfortfokozattal
Célzott Osszkomfortos Komfortos Félkomfortos

Jelenlegi
Komfortos
Félkomfortos
Komfort nélkiili
Sziikséglakas

19.§ (1) bd) Kiiiriteni tervezett lakasok Bontani tervezett lakdsok
Osszkomfortos
Komfortos
Félkomfortos
Komfort nélkiili

Szitkséglakas
19.§ (1) be) Ertékesiteni tervezett lakasok
Osszkomfortos ]
Komfortos
Félkomfortos
Komfort nélkiili
Sziikséglakas

| . - ]
19.§ (1) bf) Csatolni tervezett lakdsok

Félkomfortos
Komfort nélkiili
Sziikséglakas

I B

19.§ ()c) Hasznositani tervezett lakdsok

ocidlis bérleti dijjal hasznositani tefvezett lakasok

16.§ (1) a) Névjegyzék alapjan, sz
Osszkomfortos
Komfortos
Félkomfortos
Komfort nélkiili
Szilkséglakas

16.§ (1) a) Névjegyzék alapjan, koltségalapa bérleti dijjal hasznositani tervezett lakésok
Osszkomfortos
Komfortos

Félkomfortos
Komfort nélkiili
Szitkséglakas ]

s esetén felujitasi, korszeriisitési kotelezettség vallaldsa mellett, palydzat iitjan, szocialis alap lakéasbérletre

Lakatlan laka.

16.§ (1) b)

Osszkomfortos
Komfortos

Félkomfortos




Komfort nélkiili

16.§ (1) b)

Lakatlan lakas esetén feltjitasi, korszeriisitési kotelezettség vallala:

" 3. melléklet a 44/2020. (XIL. 18.)

onkormanyzati rendelethez

sa mellett, pélyézg(l L'njz'mr, k(’jltségalaf)ﬂ lakasbérletre

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili |

116.§ (1)b)

Lakatlan lakas es

etén felbjitasi, korszerfisitési kotelezettség vallalasa m

Osszkomfortos

Komfortos

I

Félkomfortos

Komfort nélkiili

16.§ (1) ©)

Szocidlis alapu lakasbérletre kiirt palyazat

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

16.§ (1) ¢)

Koltségalapu lakasbérletre kiirt palyazat

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

16.§ (1) ¢)

Piaci

alapti lakasbérletre kiirt palyazat

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

16.§ (1) d)

Palyézaton kiviil, kézérdekbol torténé bérbeadas

29.§ (1) a) alapjan

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

29.§ (1) b) alapjan

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

29.§ (1) c) alapjan

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

29.§ (1) d) alapjén

Osszkomfortos
Komfortos
Félkomfortos
Komfort nélkiili
\ | 29.§ (1) e) alapjan l
BRFK XI1V. keriileti kapitdnysdga
Szocidlis Koltségalapu Piaci
Osszkomfortos
Komfortos
Félkomfortos
Zugléi Egészségiigyi Szolgalat
Szocidlis Koltségalapl Piaci
Osszkomfortos
Komfortos
Félkomfortos
Zugléi Egyesitett Bolcsodék
Szociélis Koltségalapt Piaci
Osszkomfortos
Komfortos
Félkomfortos

TFGvarosi Kataszirofavédelmi Igazgatosag Eszak-pesti Katasztrofavédelmi Kiren

deltség XIV. Keriileti Hivatdsos Tlizoltoparancsnoksag

Piaci

Osszkomfortos

Szocidlis Koltségalapl
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Komfortos

| Félkomfortos -

1

7Zugl('>i Egyesitett Ovodak

Szocialis

Osszkomfortos

\

Kaltségalapu

Piaci

Komfortos

Félkomfortos

|

Egyéb 1.

T T
Szocialis

Koltségalapu

|Piaci

Osszkomfortos

T

Komfortos

Félkomfortos

Egyéb 2.

Szocialis

Koltségalapi

Piaci

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

29.§ (1) ) alapjan

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

|

16.§ (1) e)

Lakéscsere-szerzddés alapjan

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

16.§ (1) f)

Lakasbérleti jogviszony megszi

iintetése mellett mésik lakasra bérleti jogviszony létesitése

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

16§ (1) g)

Jogszabalyban, jo

perds birosagi- vagy

hatésagi hatérozatban el6irt, valamint 6nkorményzati

dontésen alapuld elhelyezési vagy bérbeadési kételezettség alapjan

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

16.§ (1) h)

Bérlokijelolési vagy bérlé-kivalasztasi jog alapjan

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

16.§ (1) i)

Jogeim nélkiili személyek elhelyezése érdekében torténd bérbeadds

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

16.§ (D))

Hatérozott idére k

otott lakasbérleti szerzodés meghosszabbitdsa

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

16.§ (1) k)

A lakas korabbi tulajdonosa részére torténd bérbeadas

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

Sziikséglakas

16.§ ()1

Lakasbérleti jog folytatasa

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

Sziikséglakas

16.§ (1) m)

Megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

Sziikséglakas
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\ I

16.§ (1) n)

Bérl6tarssa mindsités alapjan

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

Szitkséglakas

16.§ (1) 0)

A polgarmester krizistamogatas soran tett nyilatkozata alapjan

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

Sziikséglakas

16.§ (1) p)

Onkorményzat intézménye, vagy gazdasagi tirsasiga rendelkezése alapjan

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

Sziikséglakas

16.§(1)q)

“Els6 fészek” hasznositasra kijelolt lakas

Osszkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

Komfort nélkiili

Sziikséglakas
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A névjegyzékbe felvett lakasigényl6k sorrendjét meghatirozé pontrendszer

pontszam
1. Egyiitt koltoz6k szama és Osszetétele
a. felnéttenként 1
b. eltartott gyermekenként 2
o eltartott gyermekenként, 3
egyediilallé sziild esetén
d. 3 honapon tali varandos allapot 2
e. 3 honapon tuli varandoés éllapot, 3
egyediilalld sziil6 esetén
2. Fogyatékossag, tartés betegség
a.  gyermekenként' 1
b. gyermekenként, egyediilalld sziild 15
esetén ’
c. felnSttenként 1
d. felnottenként, ha a  palyazo 15
egyediilalloként gondoskodik rola ’
3. Egyiitt  koltoz6k  egyenlé  értéki
jovedelme*
a. kevesebb, mint 40 000 Ft 3
b. 40 000 és 67 500 Ft kozott 2
c. 67501 és 80000 Ft kozott 1
* 3 hénapon tuli varandds dllapot figyelembe
vételével.

I Gyermeknek mindsiil a Ptk.: 2:10.§ (1) bekezdése szerinti kiskort (,,az, aki a tizennyolcadik életévét nem
toltotte be”), hivatkozéassal a gyermekek védelmérdl sz016 1997. évi XXXI. torvény 5. § a) pontjara.
1




4. Jelenlegi lakhatasi helyzet

4.1. Lakdshaszndlati jogcime

a. nincs lakasa vagy 25
intézményi jogviszony ’
b. szivességi lakashasznélo v. 2
szobabérld
c. csaladtag 1,5
d. bérld 1
4.2. A jelenleg lakott lakds zsufoltsaga
a. nem lakasban lakik 3
b. a laké4sban egyiittlako onallo csalad 95
részére nem biztositott kiilon szoba ’
c. Kevesebb, mint 8§ m?/f6* 2
d. 8-12 m?/f6* 1,5
e. legfeljebb 14 m%/f6* 1
* 3 hénapon tili varandos dllapot figyelembe
vételével.
4.3. Lakas allapota
a. nem lakasban lakik 2
b.  nem lakasban lakik, kiskort gyerek esetén* 6
o. egészségkarositd lakas 2
d. egészségkarositd lakas, kiskori gyerek 6
esetén*
* 3 hénapon tuli varandos dllapot figyelembe
vételével.
4.4 Lakds komfortfokozata
a. kozteriilet 2,5
b. nem lakds céljara szolgalé helység, )

sziikséglakas




C. komfortnélkiili

1,5

d. félkomfortos

5. Névjegyzékre valo felkeriilés
gyakorisaga

a. évente

6. »Zugloi kotodés”

a. a kérelem benyujtasat megelézéen legalabb
harom (3) éve életvitelszeriien Zugldban él

b. a kérelem benyujtasat megel6zden legalabb
hat (6) éve életvitelszertien Zugldban €l

c. a XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatalanak, vagy a XIV. Keriilet
Zugld Onkormédnyzata  4ltal  fenntartott
intézménynek az alkalmazottja, vagy a XIV.
Keriilet Zuglé  Onkormanyzatanak  tobbségi
tulajdondban 1év6 gazdasagi tarsasdgok munkatarsa

d. a kérelem benyujtasat megel6z6en legalabb 6t
(5) éve a XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatalanak vagy a XIV. Keriilet
Zuglo  Onkorményzata  4ltal  fenntartott
intézménynek az alkalmazottja, vagy a XIV.
Keriilet Zuglé  Onkormanyzatanak  tobbségi
tulajdondban 1év6 gazdasagi tarsasagok munkatarsa

7. Jovedelemi helyzet, idoskori szegénység

a. a kérelmezd id6skoruak jaradékaban
részesiil

b. a kérelmez6 nyugdija nem éri el az 6regségi
nyugdijminimum kétszeresét
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Palyazok értékelését meghatarozé pontrendszer

. |Egyiitt koltozok szama

pontok szama

A palydzoval egyiitt koltozé az e rendelet 55. § (1)-(2) bekezdés szerint meghatéarozott nagykor személyek 1 pont/fé
A palydzdval egyiitt kltdzé az e rendelet 55. § (1)-(2) bekezdés szerint meghatarozott kiskort gyermek 2 pont/f6
A pdlyazo, vagy a vele egyiitt kolt6z6 dllami gondozott, vagy kordbban az volt 3 pont/f6
Fogyatékossag, tartés betegség (tartdsan beteg felnétt, a palyazot is ideértve; tartésan beteg gyermek, ideértve az
. |SNI és BTM kategoriaba sorolt gyermekeket is)
Személyenként 2 pont/f6
Személyenként, ha a palyazo6 egyediilalloként gondoskodik réla 4 pont/fé
. [Jelenlegi lakhatas jogcime
Szivességi lakashasznalo 3 pont/fo
Bérlo 4 pont/fo
Hajléktalan, vagy onkormanyzat altal fenntartott, illetve a XIV. keriiletben 1évé atmeneti otthonban lakik 5 pont/f6
. |Jelenlegi lakaskoriilmény
A lakésban az egy fore jutd lakoteriilet nem haladja meg a 8 m2-t 1 pont
A lakasban egyiittlakd 6néll6 (paly4zo) csaldd részére kiilon szoba nem biztositott 1 pont
A lakés egészségiigyi szakvélemény szerint egészségre rtalmas 1 pont
A lakds félkomfortos, vagy annél alacsonyabb komfortfokozatt 1 pont
A csalddban tartds beteg személy részére kiilén szoba nem biztositott 2 pont
A csalddban fogyatékkal €16 személy részére kiilon szoba nem biztosithato 2 pont
. |Zugléi kotodés
Legaldbb 5 éve életvitelszeriien Zugléban él, és Zugléban bejelentett laké-, vagy tartézkodasi hellyel rendelkezik 2 pont
Legaldbb 10 éve életvitelszeriien Zugldban él, és Zugléban bejelentett laké-, vagy tartdzkodasi hellyel rendelkezik 4 pont
Legalabb 15 éve életvitelszertien Zugldban él, és Zugldban bejelentett lako-, vagy tartézkodasi hellyel rendelkezik 6 pont
A XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanak, vagy XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzata altal fenntartott
intézménynek az alkalmazottja, vagy a XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat tobbségi tulajdonaban 1év8 gazdasagi tarsasagok
munkatarsa 6 pont
Legalabb 5 éve a XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Polgarmesteri Hivataldnak vagy a XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat
altal fenntartott intézménynek az alkalmazottja, vagy a XIV. Keriilet Zugld Onkormanyzat tobbségi tulajdonaban 1év6
gazdasagi tarsasdgok munkatérsa 7 pont
. |Jovedelmi helyzet, idoskori szegénység
Az oregségi nyugdij mindenkori 6sszegének kétszereséig 2 pont
Az bregségi nyugdij mindenkori 6sszegéig 4 pont
. |Egyéb koriilmény
Emelt 6sszegli csalad pétlékban részesiil§ csalad 1 pont
A palyédzat benyijtdsat megel6z6 5 éven beliil legalabb kétszer érvényesen, de sikertelentil palyazé csalad 2 pont
A kérelmezd vele szemben elkdvetett csaladon beliili, ill. kapcsolati erészak miatt vesztette el kordbbi lakhatését, és
jelenleg kriziskdzpontban, titkos menedékhazban vagy félutashaz-szolgéltatasban lakik 3 pont
A palydzd palyazataban a Zuglé Csaldd-és Gyermekjoléti Kozpont szakmai témogatd javaslatét is csatolta 4 pont




