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HELYZETFELTÁRÓ ÉS  MUNKARÉSZ 
 

1. AZ ÉRINTETT TERÜLET RÖVID BEMUTATÁSA 

A tervezési terület 
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-   
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2. A TELEK ÉS A KÖRNYEZET VIZSGÁLATI BEMUTATÁSA 
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–
 

  a  L4  
  -

 

„

” 

 
   a KVSZ-ben az L4 építési övezet képzésénél 

   az építési telekre meghatározható  az épületre meghatározható 

 L4  legkisebb  legnagyobb  legnagyobb megengedett  legkisebb  legkisebb  
megengedett 

 legnagyobb  
megengedett 

 paraméter 
típusa 

 területe  beépítési  
mértéke 

 szintterületi  
mutatója 

 zöldfelületi  
mértéke 

 építménymagassága 

   m2
 

 %  m2/m2  %  m  m 

általános határértékek 

 
 

800 - 25  - - - 

engedményes határértékei 

-  
 

  
2000 - 50  - - - 

 

 
-  
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Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat, Kerületi Szabályozási Terv (ZKVSZ-
ZKSZT) 

 

-

-  

A  –  – – 
- L4 

 

 -  

 
-  

-  
-

 
 

 
 

 
 

 

- 30333, 30336/2 és 30337/4 hrsz.- L4/O 
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2) 

 

 
 

 
 

 
  

 

 
2 2) 

L4/O 2000/- K 50* -/7,5 50 40 1,0 

K: kialakult állapot 
*OTÉK eltéréssel 

-
 

- -
 

 

É

 
2) 

 
 

 
 

 
 

   
 

 
2 2) 

L4/2 801/1000 K 25 -/7,5 60 35 0,7 
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XIV. Kerület Zugló Településfejlesztési Koncepció 

 

 

 

 

 Koncepció 
 

 

XIV. Kerület Zugló Integrált Településfejlesztési Stratégia (ITS-2015) 

- -
2018-  

204- - - -11-

-
 

 -  
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2.4.  

Területhasználat és funkció vizsgálata 

-

111-  
 

- 
- -

112-  

- – – – 

 
 

A  

 

Intézmények vizsgálata 

-
  

 

 

-

  

– – –  
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Tulajdonviszonyok vizsgálata 

-
30337/3 30338/4 

-  

Tulajdonviszonyok telkenként: 

Hrsz. Telekterület 
(m

2
) 

ési ág Tulajdonos 

30327/2 16795   

30331 6115   

30332/2 177   

30333 3946   

30335/2 88   

30336/2 534   

30336/3 831   

30336/4 87   

30337/3 770   

30337/4 803   

30337/5 579   

30337/6 85   

30337/7 609   

30337/8 90   

30338/2 711   

30338/3 1326   

30338/4 676   

30339/1 719   

30339/3 619   

30339/5 629   

30339/6 744   

30340 5722   

30342/10 1130   

30342/11 248   

30342/12 291   

30342/4 1276   

30342/6 360   

30342/7 360   

30342/9 1138   

30447 10711   
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Építmények vizsgálata 

Beépítési beépítési mód, beépítési mérték, szintterületi mutató) 

A   
  

– 
 

 

– – 
-

 30337/8 -
  30337/5 -

30337/7 -
 

-a  

 
2 2 

2 2- (a 30340 -
-on P+F+2 szintes )

2 2-  

 

Lk-2 
1,5 (1+0,5) 

0,58
0,42-e

 

 

 
 

 
 

19 
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részletes számítása Lk-2 területfelhasználási egységben: 

Hrsz. Típus Jogi 
terület 

Beépített 
alapterület 

Beépített 
szintterület 

Beépítés 
mértéke 

Szintterületi 
mutató 

30332/2  177     

30333  3946     

30335/2  88     

30336/2  534 82    

30336/3  831     

30336/4  87     

30337/3  770     

30337/4  803     

30337/5  579    03 

30337/6  85     

30337/7  609     

30337/8  90     

30338/2  711     

30338/3  1326     

30338/4  676     

30339/1  719     

30339/3  619     

30339/5  629     

30339/6  744     

30340  5722  9080 82  8 

30342/10  1130     

30342/11  248     

30342/12  291     

30342/3  569     

30342/4  1276     

30342/6  360     

30342/7  360     

30342/9  1138     

30344/1  396     

30344/2  394 1     

30344/3  647     

30345  740     

30346/1  464     

30346/2  464     

30347  931     

30348/1  463     

30348/2  461     

30349  926     

30350/1  461     

30350/2  461     

30351  919     

30352/1  459     

30352/2  456     

– – –  
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30353/1  459     

30353/2  448     

30354/1  457     

30354/2  464     

30355  916     

30356  1029     

30357/1  478     

30357/2   481     

30358/2  1093     

30358/3  517     

30358/4  509     

30359/1  1339     

30359/2  1339     

30360  2684     

30361  4886     

30364/2  636     

30432/2  1006     

30432/3  509     

30432/4  498     

30433/1  1011     

30433/3  506     

30433/4  510     

30447  10711     

Összes beépített szintterület: 35336,46 m
2
 

 Területfelhasználási egység területe: 61048,03 m
2
 

 35336,46 / 61048,03 = 0,58 (m
2
/m

2
) 

 

– jelenlegi paraméterek szerint 

 

 
 –  

 

0,81 – 
megfelelnek a  
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Magasság, szintszám 

-
30340 -  

30342/10 - 30342/ -  3  

)  

 

 

-4 

 

 

- és állagvizsgálat 

- 
-

 

 a 
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Az épített környezet értékei 

 

 A 
 

 

1  két 
épület  

 

A  
 

 

terület kö en (
rendelet) 

Örökségvédelem 

-
 

a  15 ) 
 

 

A  nem található 
 érték  a Budapest 

– – – 
aktualizált 

örökségvédelmi hatástanulmány készítése nem szükséges  

– – –  
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Helyszíni fotók 

 

 

 
  2.  

 

 

 
3.   4.  

 

 

 
kópark  

 

 

 
6. lakóépület  lakóépület 
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8.    

 

 

 
10.   

 

 

 
11.    

 

 

 
12. A   13.  
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A tervezési területen belüli épületek, egyéb építmények részletes adatai: 

Hrsz. Funkció Mért 
terület 
(m

2
) 

Lakásszám, 
garázsszám 

Szintszám Összes 
szintterület 

Állag  

30333 -  
 

 - F    

  12  - F 12    

  12  - F 12    

30336/2   L2 F    

   - F    

30337/3  

 

 L1     

30337/4   L6 F    

   - F    

30337/5  

 

 L9     

   L3 F    

30337/7   - F    

   - F    

30338/4  1  L1     

   - F    

30339/1   L1     

30339/3   L3     

30339/5        

30339/6   L1 F    

   - F    

30340  
 

      

        

        

30342/6   L1 F    

30342/7   L1 F    

30342/9   L1     

  4   F    

30342/10   L11     

    F    

    F    

30342/11   L1     

30342/12   -     

    F    
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Természeti adottságok 

A  - -
- d

- -  

-
 

-
-

 

Tájtörténet 

 

, saját szerkesztés 
– – -Rákos-  

- - – 
–  

-
 

-
 

– – –  
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-

 

 

Városklíma 
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A zöldfelületi rendszer elemei 

Közhasználatú zöldfelületek 

 

Nem közhasználatú zöldfelületek 

 

 

Közterületi fasorok 

 

 

ULÓ FA- ÉS CSERJEFAJOK LISTÁJA 
KÖZTERÜLETEN  

MISKOLCI UTCA  

  
  

  
  
SZATMÁR UTCA  

  
  

  
  

  
  

   
  
ÖV UTCA  

  
  
  

  
ERZSÉBET KIRÁLYNÉ ÚTJA  

  
  
  

 
MAGÁNTERÜLETEN   

  
  

  
  

  
  

  
  

– – –  
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Zöldfelületi intenzitás 

 

A -
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Közúti közlekedés 

 
-

-
 

Erzsébet királyné útja 
  

- -  -
 

-
-

– – a 
 

 

A Miskolci utca 
- – 

 

50 -
-  

 

Öv utca 

 

-  

 

- 
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A Szatmár utca 

 

A - -
 

 

 

 

 

között 
 –  

Közösségi közlekedés 

Kötöttpályás közösségi közlekedés 

 

 

 

-
-

- -
-  

- -
- - - -

 - -
-

-  

-
 

Közúti közösségi közlekedés 

-

– – –  
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-
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A 124- – - – 
- – 

– 
 

-  

 

 

 

-
 

 -
 

Kerékpáros és gyalogos közlekedés 

 

– 
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Parkolás  

–  – 
-  

 

 

 

  
 

-
  

- -

 

-  

 

- - -
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– – - – - 
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2.7.  

Földtani viszonyok, talaj és felszín alatti vizek 

Földtani viszonyok 

   

 

földtani rétegek     fedetlen földtani rétegek 

-    -  

 

 

Felszíni és felszín alatti vizek 

-
 -

 

 

 

– – –  
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Zaj- és rezgésterhelés 

Zajterhelés 

 

 

 

 

-
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Városüzemeltetés - hulladékkezelés 
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2.8  

Vízellátás 

 
  

-
-

-  
-

-  

 

Csatornázás, szenny- és csapadékvíz-elvezetés 

A  - 
-

 

 ut  -es 
-

 -
-

-  

A  -
 

Villamosenergia-ellátás 

- -

 

Gázellátás 

-

 

– – –  
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ép  

 

-

 

Elektronikus hírközlés 

 

-

 

 

 

 

 
 

 tca 
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2.9.  

Földtani korlátozások 

 

 

A  -
 

T  

 

Árvízvédelem 

-  
 

Mélységi és magassági korlátozások 

 
 

– – –  
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HELYZET  MUNKARÉSZ 
 
 

3. PROBLÉMATÉRKÉP/ÉRTÉKTÉRKÉP 

(ÉPÍTETT-, TÁJI-, EGYEDI- ILLETVE TERÜLETI ÉRTÉKEK ÁBRÁZOLÁSA) 

3.1.  

Az épített környezet problémái: 

A t  
 

A t     
  

 

 
-   

-
 -  

Környezeti problémák: 

 

   

 

Közlekedési problémák: 

– 
 

A  a  
-   
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3.2.  

Épített értékek: 

A    

 

  
   

 

- ) 
-a 42 

 

Táji, természeti értékek: 

 
 

  

Közlekedési értékek: 

 

  

– – –  
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4. JAVASLAT 
 

 

A  -15 

  

 

2 2- 2  

-

 

A   
– 30336/2 30337/4 30336/3 - – 

  2
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A  
A 30336/2  30337/4 

30333 a  
 A  30337/7    

 30337/8 
a  

A 30339/5  
 30338/3)  30338/3 

   

 

4.2 ,  
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4.3  

Közúti közlekedés 

 

-

 

-

 

 

  

– – –  
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Közösségi közlekedés 

-
-

 

 

Gyalogos- és kerékpáros közlekedés 

-
– - 

– – – – 
 

 

 

57 
– – –  

 
 



 
 

Parkolás 

2 
 

-testületének 33/2010. (XI.24.) 
-  

 

 

4.4  

A javasolt beépítés, változás várható infrastrukturális igényei, várható környezeti 
hatásai 

Vízellátás  

a   

Csatornázás 

 

Villamosenergia-
ellátás 

 

Gázellátás  

Elektronikus 
hírközlés 

A 
 

 

 

  

– – –  
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5. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ  
 

 

    

Szabályozási vonal 

 
 

Övezetek, építési övezetek: 

30336/3 -
 L4/O 

 
 

Építési övezetek javasolt paraméterei: 

e 
- -  

 

-  
L4/O1  

  
L4/O  

 

 
 

jele 

 
 
 

telekterület 
2
] 

- 
tési 

 

 
 

 
 

[%] 

Épület- 
 
 
 

 

 
 
 

[%] 

 
alatti  

 

 
[%] 

 
 

 
általános/parkolás 

2 2
]** 

L4/O1 2000 / - SZ 50* - / 7,5 45** 40 1,0 
 

* 2012-  

** -   

 

 

6. BEÉPÍTÉSI TERV  
  

– – –  
 

64 
 



 
 

7. OTÉK-TÓL VALÓ ELTÉRÉS  
 

–

 

  

  

  

- - - 

- - - 

 

 

 

 

 
 

- az építési övezetben a zöldfelület legkisebb 
mértékét 45%-os arányban javasolt meghatározni. 
 

-
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-testületének …/… (…) önkormányzati rendelete
Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatának, valamint Zugló Kerületi 

Szabályozási Tervének elfogadásáról szóló 19/2003.(VII.08.) sz. rendeletnek a 
Budapest XIV. kerület, Öv utca – Szatmár utca – Miskolci utca – Erzsébet 

királyné útja által határolt területre vonatkozó módosításáról

-testülete az épített 

bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a településfejlesztési koncepcióról, 
az integrált településfejlesztési str

Korm. rendelet VI. fejezetében biztosított véleményezési jogkörében eljáró partnerségi 
egyeztetés szerinti érintettek, államigazgatási szervek, érintett területi és települési 
önkormányzatok véleményének kikérésével, az épített környezet alakításáról és 

:

1. § Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatának, valamint Zugló Kerületi 
Szabályozási Tervének elfogadásáról szóló 19/2003.(VII.08.) sz. rendelet (a 

[
Építési
övezet

jele

Kialakítható
legkisebb /
legnagyobb
telekterület

[m2]

Beépítési
mód

Beépítés
megengedett
legnagyobb

mértéke
[%]

Építménymagasság
legkisebb /
legnagyobb

[m]

Zöldfelület
legkisebb
mértéke

[%]

Terepszint
alatti beépítés 
legnagyobb 

mértéke
[%]

Szintterületi 
mutató

legnagyobb
mértéke
[m2/m2]

]
„

L4/O1 2000 / - SZ 50* - / 7,5 45* 40 1,0

”

2. § A ZKVSZ 1-2. mellékletei helyébe az Öv utca – Szatmár utca – Miskolci utca –
Erzsébet királyné útja által határolt területre vonatkozóan e rendelet 1-2. melléklete lép.

…………………………………..
Karácsony Gergely

polgármester

…………………………………..
Makranczi László
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INDOKOLÁS 

 

 

a -
- -

  

– – 
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