Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Zuglo Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak,
valamint Zuglo Keriileti Szabalyozasi Tervének elfogadasarol szolo 19/2003. (VIL.08.) sz.
onkormanyzati rendeletének idobeli hatalya

ZKVSZ(2012) - ZKS ZT (2012)
1 ZXVSZ(2003) - ZKSZT (2003 )
] 3272014, (VIL15) Fov. Kgy. rendelet
T 48/2017. (XI1.22.) 6uk. rendelet
] 1272018, (VL18.) &nk. rendelet




Budapest-Zuglé Képviseld-testiilete a helyi dnkorményzatokrol szold tobbszor modositott
1990. évi LXV. torvény 16.§ (1) bekezdése, valamint az 1999. évi CXV. térvénnyel
modositott, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény
14§ (3) ¢és (6) bekezdése alapjan, a teriileti sajatossagok ¢€s helyi viszonyok
figyelembevételével az alabbi rendeletet alkotja a Zuglé Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatanak (tovabbiakban: ZKVSZ) ¢és Zugléi Keriileti Szabalyozéasi Tervének
(tovabbiakban: ZKSZT) jovahagyasarol.

Altalanos rendelkezések

1.§

(1) Az ¢épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv.
(tovabbiakban: Etv.) rendelkezéseit és az Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési
Kovetelményekrdl sz616 253/1997.(XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a
Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (tovabbiakban: BVKSZ), valamint a
ZKVSZ, illetve a ZKSZT eldirasait egyiitt kell alkalmazni.

(2) A ZKVSZ és a ZKSZT teriileti hatalya Zuglo kozigazgatasi tertilete.

Epitésjogi kovetelmények

2.8

(1) Epitési munkat végezni az Etv. 18. § (1) bekezdése alapjan, valamint az e rendelet és
a hozza tartoz6 ZKSZT-nek, valamint a mellékletekben rogzitett felsorolasoknak illetve
hatarértékeknek megfeleléen szabad.

(2) Ha a Csatornazasi Miivek a kozmifejlesztési hozzajaruldsdban csapadékviz
bevezetési korlatozast kot ki, akkor a keletkezd csapadékviz telken beliili elszikkasztasarol
gondoskodni kell.

(3) Az Etv. 17.§-ban felsorolt, a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd
sajatos jogintézményekkel érintett teriileteket a ZKSZT lehatarolja, a jogintézmények
részletes szabalyair6l az Gnkormanyzat kiilon rendeletet alkot.

@) *1

(3)—~(7N*2



®)
a) Nyomvonaljellegii kdzlekedési 1étesitmények kiilonszintli keresztezddéseiben az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzett helyrajzi szdmhoz tartozd Ovezeti besorolastol és tulajdoni
viszonyoktdl fiiggetleniil a KL-KT/XIV 6vezetek eldirasait kell alkalmazni a kozutak és a
kozvetleniil hataros, a miiszaki Iétesitmények elhelyezéséhez sziikséges teriiletrészek
vonatkozasaban.
b) *1

Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

3.§

(1) Nyulvanyos (nyeles) telek: a telekfelosztas soran keletkezd olyan telektombon beliili
telek, amely csak —a ki- és behajtasra, valamint a kozmiivek elhelyezésére alkalmas —
nyélszerl résszel kapcsolodik a koz-, vagy maganuathoz.

(2) Ha a szabalytalan alakt telek kozteriilet fel6li szélessége az Gvezeti minimalis
telekszélességet meghaladja, nem mindsiil nyulvanyos teleknek.

(3) A 3 m szélességet meghalad6 teleknyulvany 3 m-el csokkentett telekrészének a
teriilete a beépitési %-ba és a szintteriiletbe 50 %-al beszamithatd, ha az egyéb beépitési
hatarértékek betarthatok. (1. abra)

(4) A visszamaradt telek oldalkert méretébe csak 3 m szélesség szamit bele. (1. dbra)

(5) A ZKSZT-ben meghatarozott szabalyozasi vonal alapjan torténd kozteriilet alakitas
maximum = 1 m eltéréssel engedélyezhetd, amennyiben a sziikséges szabdlyozasi szélesség
biztosithatd, valamint a korrekci6 ingatlanhasznalati szempontbol indokolhato.

(6) Az ¢épitési telkek kialakitasanal az épitési Ovezetben eldirt, valamint a ZKSZT-ben
meghatarozott minimalis méreteket figyelembe kell venni. A terven jelolt irdnyado telekhatart
nem kotelez6 figyelembe venni.

(7) A ZKSZT-ben feltiintetett, épitési telek és a kozteriilet kozotti megsziintetd jel
kotelezo, az épitési telkek kozotti megsziintetd jel iranyado.

(8) A kozteriiletek telekalakitdsa soran a ZKSZT-ben eltérd rendeltetéssel jelolt teriiletek
hatarvonalait, térképi egyezdséget, a fenntartas célszeriiségét kell figyelembe venni, valamint
a hatdsagi nyilvantartasokkal egyeztetve kell kialakitani.

A beépitésre vonatkozo altalanos rendelkezések

4.8

(1) Az épitési Ovezetben eldirt legkisebb telekméretet meghaladd méretii telken - ha az
épitési Ovezeti eldirasok ezt kifejezetten nem tiltjdk — az épitési hely hatarain beliil egynél
t6bb 6 rendeltetésti épiilet is elhelyezhetd. Elékertben legfeljebb 20,0 m* brutté szintteriileti,
3m-nél nem magasabb épitménymagassagu portaépiilet helyezhetd el.

(2) A ZKSZT-ben jelolt épitési hely hatara - telekalakitas esetén - a tombben kialakult
beépitést figyelembe véve az eldokert vonalanak mddositasa nélkiil valtoztathato.

(3) *2

(4) Az épiilet brutt6 szintteriilete az épitményszintek brutto teriileteinek 0sszege, amelybe
nem kell beszdmitani:



a) az ¢épiilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teriileteit,

b) az elsd pinceszintnek mindsiild épitményszint teriiletnek a lakdsokhoz tartozd tarolo-
helyiségeit, valamint az azokhoz vezetd kozlekeddket,

c) a személygépjarmii-tarold teriiletét az OTEK, illetleg a parkolas rendjérdl sz616 kiilon
jogszabalyban megallapitott féréhely mértékéig,

d) a c) pont szerinti mértéket meghaladd, épiiletben elhelyezett személygépjarmii-tarolok
tertiletének felét

(5) Lakoteriiletek épitési Ovezeteiben lakasonként két személygépjarmii-tarold teriilete
nem szamit bele a brutt6 szintteriiletbe.

(6) A brutt6 szintteriiletbe eredetileg be nem szamitott teriiletek hasznalati mod valtozasa
csak akkor engedhet6 meg, ha a valtozas utani szintteriileti mutatdé nem Iépi tul az épitési
ovezetben megengedett legnagyobb mértéket.

(7) Az 6nall6 parkolohdzak, mélygarazsok megengedett legnagyobb bruttd szinttertiletét,
illetéleg szintteriileti mutatdjat e rendelet M3 melléklete alapjan kell meghatarozni, hasznalati
mod valtozas esetén is. *2

(8) A telekhatartol szamitott 3,0 m-en beliill Iétesitett szint alatti épitmény
foldmunkajanak engedélyezési tervében igazolni kell az épitett allapot megfelelésén tal a
kivitelezés soran kialakul6 fazisok kornyezetre vonatkozoé stabilitasat is.

(9) Az ¢épitménymagassag megallapitasanal, a rendezett terep szintjét elsOsorban a
jérdamagassag, mint a kiinduloszint megadasaval, a kozteriileti kapcsolatra és a szomszédos
ingatlanok felszini vizrendezésére tekintettel kell meghatarozni.

(10) Az ¢épiilet ¢épitménymagassagat megvaltoztatd tereprendezés csak kiilon
foldmunkaterv és magassagi illeszkedés vizsgalat alapjan engedélyezheto.

(11)-(12)*3

(13) Amennyiben a ZKSZT-ben az épitési hatarvonal
a) telekhatartol telekhatarig tart, az ingatlan zartsortian akkor épithet6 be, ha tekintettel van a
szomszeéd telek beépitésére. 20m-nél szélesebb telek esetén a meglévo és az 1) épiilet kozotti
tavolsdg minimum 10m. *1
b) az oldalkert iranyaba befordul, akkor az ingatlan beépitése szabadonallo, ikres, vagy
oldalhataron 4ll6 lehet. Az eldkerten kiviili épitési hatarvonalakat e jogszabalyban
megallapitott eltérésekkel az OTEK alapjan kell megallapitani.

c) eld és hatsokertet is telekhatartol telekhatérig jelol, akkor az ingatlan zartsoruan beépithetd,
fliggetleniil attol, hogy milyen a szomszéd telek beépitése.

(14) Amennyiben az épiiletek oldalfalainak ardnya az 1:1,5 aranyt meghaladja, akkor a
nagyobbik oldalfal oromfalnak nem tekinthetd.

(15) Az épitménymagassag szamitasandl oromfalként legfeljebb 6,0 m magas 12,0 m
alapu egyenld szart haromszogon beliili tényleges teriilet vonhato le. (5. abra)

(16) *4

*1 Modositotta a 44/2007. (XI1.21.) rendelet 1. § (1) bekezdésének (b) pontja
*2 Modositotta: az 53/2008. (XI1.19.) rendelet 1. §-a

*3 Hatalyon kiviil helyezte:a 4/2017. (I.31.) rendelet 2. § b) pontja

*4 Hatalyon kiviil helyezte:a 38/2017. (IX..25.) rendelet 48. § a) pontja



Egyéb altalanos rendelkezések

5.8

(1) Az eldkertnek a kozteriilet feloli 5 méteres savjaban az aldbbi épitmények
helyezhetok el:
a) kerti épitmény,
b) terepszint alatti személygépjarmii-tarolo,
c) terepszint alatti haztartasi tiizeldolaj-tarolo,
d) kdzmiibecsatlakozas épitménye,
e) kozmiipotlo épitmény a szennyviziilepitd, szennyvizszikkaszto kivételével,
f) a keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarolo,
g) trafohéz, ha a trafé6 mas ingatlanok ellatasat is szolgalja,
h) a keritéssel egybeépitett trafohdz, ha a meglévo, illetve tervezett kerités helyi épitészeti
értékvédelmi szempontbol azt lehetdve teszi,
1) 4.§ (1) bekezdés szerinti portaépiilet.

(2) *2

(3) Orszagos kozforgalmu vasut szElsé vaganyatdl szamitott 25 méteren beliil lakdépiilet
elhelyezése nem megengedett.

(@) - (6)%2

(7) *3

(8) A sportolas céljara szolgald satorszerkezetek felallitdsanak legfeljebb oktober 15 -
aprilis 15-ig tartd idészakra sz0lo engedélyezése soran az I, IZ épitési Ovezetek hatarértékei
figyelmen kiviil hagyhatok.

(9) A keriilet teriiletén haszonallat tartasara épiilet nem létesitheto.

Egyes mérnoki létesitmények elhelyezési szabalyai

6.§

(1) *1 Ha miiszakilag nincs mas megoldéas, minden épitési Ovezet €s Ovezet teriiletén
elhelyezhetdk a
(2)-(3) bekezdés figyelembevételével:
a) a forrasfoglalas,
b) a vizmii-géphazak,
c) viz- és zaportarozok,
d) a szennyvizatemelOk,
¢) a transzformatorallomasok,
f) az energia-atalakitok,
g) a gdznyomas-szabalyozok,
h) az 6nallo épiiletként tervezett kazdnhazak,
1) a koztisztasagi szolgaltato telepek koziil a hintéanyag-tarolok,
J) a kdzmiivezetékek nyomvonalai, miitdrgyai és épitményei.”

(2) A felsorolt mérnoki létesitmények szamara az Ovezeti, épitési dvezeti eldirdsoktol
eltérd, miiszakilag sziikséges méretii telek alakithaté ki.
(3) Az IP, M, MZ, KL, KV o6vezetek teriiletein hulladékudvar is elhelyezhetd.




(4) A lakoépiiletekben csak az épiilet ellatasara szolgald 0j aramatalakito-berendezés
helyezhetd el, a meglévd berendezések kiilonalld elhelyezésérdl gondoskodni kell.

A jarmiivek elhelyezésére vonatkozo altalanos rendelkezések

7.§

(1) Az eldkertben a gépjarmii lehajté ugy helyezhetd el, hogy a kozteriiletrél a
csapadékviz, vagy csotorésbol szarmazod viz és iszap a lehajton keresztiil az épiiletbe ne
juthasson be.

(2) Az 500 féréhelyet meghaladd befogadoképességli személygépkocsi-tarold csak
forgalomtechnikai és kozlekedési-terhelési vizsgalat illetve hatdselemzés alapjan, legalabb
két, kiiloniranyu kapcsolattal 1étesitheto.

(3)*1

(4) Gépkocsi taroloban elhelyezett gépkocsi helyigénye eltérd jogszabaly hidnydban
merdleges parkolas esetén 2,30 x 5,00 m-nél kisebb nem lehet, a hozzavezeté ut min. 5,60 m
széles, egyéb elhelyezés esetén igazolni kell a parkolok miikddését. Kanyarodasi sugar 5,50
m-nél kisebb nem lehet. Gépjarmii lehajtok atlaglejtése 20%-ndl, a legmeredekebb szakasz
lejtése 25%-nal nagyobb nem lehet.

(5) Epiileten kiviil parkologép nem helyezhet§ el.

Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének altalanos szabalyai

8.§

(1) Onall6 iizemanyagtdltd allomdst létesiteni — a Hungaria krt. Duna felé esé
keriiletrészének a kivételével - csak a KL-KT 6vezetben, az I, M, MZ, IP, KL ¢épitési
Ovezetben, valamint a K, KV Ovezet teriiletein lehet, ahol azt a célzott teriiletfelhasznalasi
mod részletezett eldirasai, illetve a ZKSZT lehetové teszik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lizemanyagtoltd allomast csak akkor lehet elhelyezni, ha a
telek meglévd vagy tervezett lako- L1, L2, L2/A, L3, L4, L7, egészségiigyi- szocialis-
oktatasi- sport funkciot tartalmazo épiilet telkével nem hatéros, illetve annak épitési helyétol,
vagy sportpalyatdl valo tavolsaga légvonalban legalabb 50 m.

(3) Tobbszintes parkolohazhoz kapcsoloddan lizemanyagtoltd allomés akkor helyezhetd
el, ha az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) a telek KL-KT teriilet mentén helyezkedik el és

b) a telek hataranak a meglévd vagy tervezett lako-, egészségiigyi, szocialis, oktatasi, sport
funkciét tartalmazo épiilet épitési helyétdl, vagy sportpalyajatol valod tavolsaga legalabb 50 m
és

c) legalabb két parkolo-szint keriil az lizemanyagtoltd allomas folé.

(4) Az ¢épiletben elhelyezett {izemanyagtoltd allomast kiszolgalo, vagy a
hozzakapcsolodo kereskedelmi-, vendéglatd helyiségek, valamint a kat miiszaki berendezései
¢s a kutoszlopok - az iizemanyag-tarolo tartdlyok kivételével - csak az épiilet alapteriileti
vetiiletén beliil helyezhetdk el.



9. §*4

Rendelkezések a varoskép szempontjabol kiemelt teriiletekre
10. §

(1) A varoskép szempontjabol kiemelt teriiletek felsorolasat a 4. sz. fiiggelék, teriileti
lehatarolasat a ZKSZT tartalmazza.

(2) *5

(3)*5

(4-(5)*3

(6) A keriiletkdzpont, valamint a Puskés stadion (Népstadion) teriiletének a beépitési
koncepcidjat az Etv. 32.§-al Gsszhangban meghirdetett nyilvanos tervpalyazat eredménye
alapjan kell véglegesen kialakitani.

11. §*%1,%2,%6

Rendelkezések a kozteriiletek Kialakitasara
12.§

(1) A kozteriileten, illetve kozhasznalat céljara atadott terlileten (tovabbiakban:
kozteriilet) a kozutkezeld hozzédjaruldsaval elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjak a jarmii- és gyalogoskozlekedést.

(2) A kozteriileti jardakon a koztargyak kivételével épitmény (pavilon, fiilke) csak a
ZKSZT-ben jelzett teriileteken, és csak akkor ujithaté fel, illetdleg azonos méretben
cser¢lheto ki, ha azt egyéb jogszabaly lehetdve teszi, €s az alabbi feltételeknek megfelel:

a) az épitmény elhelyezésével a visszamarad6 gyalogossav szélessége legalabb 3,0 m vagy
b) ha a jarda 5,0 m-nél szélesebb ¢és a visszamaradd Osszefiiggd gyalogossav szélessége
legalabb 70%-a a jarda szélességének,
c) a gyalogos kozlekedés akadalymentessége biztositott,
d) vendéglato pavilon és terasz, ha az illemhely hasznalati lehetdség biztositott.
(3) *7
(4) Gyalogos utcaban pavilont a felsorolt méretek megtartasaval lehet elhelyezni:
a) a gyalogos utca szélessége legalabb 5,0 m és
b) az épitményt korlilvevo jarofeliilet legkisebb szélességi mérete legalabb 1,50 m, tovabba
c) a pavilon szélessége nem haladja meg a gyalogos utca szélességének 1/3-4t.

(5) Ertékvédelem alatt allo épiilet, épiiletegyiittes homlokzata elétti, illetve annak
kétoldali telekhataratol 20-20 m-es tavolsagban 1évd kozteriiletén pavilon, arusito fiilke nem
helyezhetd el.

(6) *7




(7) A kozhasznalatba atadott ingatlanrészek hasznalatinak modjat, kialakitdsat a
kozteriiletre vonatkoz6 rendelkezések és az Onkorményzattal kotott szerzodés alapjan kell
meghatarozni.

(8) Az L2/A, az L3 ¢és L4 ¢épitési Ovezetbe tartozd ingatlanokhoz a kozteriileti
telekhataron telkenként legfeljebb 6,0 m Osszélességli gépkocsibehajto(k) alakithato(k) ki, a
tlizoltési felvonulasi teriilet figyelembevételével.

(9) A kozteriilet kialakitdsara, az ¢épiiletek megkozelitésére vonatkozd tervek
elbiralasakor az akadalymentesitésre vonatkozo eldirasokat és a 9. sz. fiiggelékben foglaltakat
kell megkdvetelni.

Fovarosi, helyi védettségii épiiletek és régészeti emlékek, milemlékek védelme
13. §*3

A természet és a novényzet védelme
14. §

(1) *4

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriilet a 33/2000.(I11.17.) Korm. rendelet 2/1.A., melléklete
alapjan a ,,B”- érzékeny teriilet besorolast kapta, ahol a Ci=C2 intézkedési szennyezettségi hatarértéket
kell figyelembe venni.

(3) A ZKSZT-ben jeldlt korlatozott hasznalati zoldteriileti egységek novényallomanyanak
védelmét a kézhasznalat id6beli korlatozasaval, miszaki eszk6zokkel kell biztositani.

(4) A zoldteriiletek fenntartasa érdekében talajvizbol locsolovizet kiemelni — a vonatkozo
jogszabalyok alapjan - kizarolag az els6 vizado rétegbdl lehet.

(5) Az ¢épités soran felszinre keriild6 szennyezett anyagot elkiilonitetten kell gytijteni és
elszallitani. Feltoltésre szennyezett anyag nem hasznalhato fel. *1

(6) A tervezett térszin alatti beépitéseknél a talajviz szabad aramlésat biztositani kell, valamint
védekezni kell a rétegvizek ellen. *1

(7) *2 A Dévényi ut — Szegedi ut — 29834/10 hrsz.-i KL-VA &vezet — Teleki Blanka utca —
Szonyi ut — Kacséh Pongrac it — Hungéria korat — Varann6 utca — 29737 hrsz.-t KL-VA dvezet. —
(28039/2) hrsz.-u kozteriilet — 28023/18 hrsz.-u teriilet altal hatarolt teriileten az alabbi kotelezéseket
kell érvényre juttatni:

a) a szabalyozasi terv C lapjan védofasitasként jelolt teriileten a vasuti légszennyezés mérséklése
érdekében haromszintes novényallomannyal, varostiré ndvényfajok alkalmazasaval kell kialakitani
legalabb 10 m szélességben.

b) a Millenniumi Foldalatti Vasut tervezett nyomvonala mellett és a Dévényi Gt menti vasuti
terlileten, fasor alakitandd ki el6nevelt, tobbszordsen iskolazott, utsorfa mindségli faegyedekbol,
varostliré fafajok alkalmazasaval.




Eléirasok a bevasarlokozpontokra
15. §

(1) A VK, I, M épitési 6vezetekben tomegkozlekedési eszkoz megléte esetén a 20 000 m*-t — meg
nem haladd bruttd szintteriiletli, kereskedelmi funkciot tartalmazé vagy ilyen méretli 6nalld
kereskedelmi funkcioju 1étesitmények az épitési Ovezet eldirasai szerint helyezhetdk el.

(2) 6000 m’ bruttd szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi létesitményt magaba foglalo
létesitmények elhelyezhetdségét minden esetben
a) legalabb egy telektombre kiterjedd beépitési terv, €s az ezt alatamaszto 5. sz. fliggelék szerinti
b) varosrendezési hatastanulmany
¢) kereskedelmi hatastanulmany
d) komplex kérnyezeti hatasvizsgalat
¢) kozlekedési hatasvizsgalat
f) latvany- és sziluett-vizsgalat
készitésével kell igazolni.

A kiilonb6z6 beépitési modok altalanos eldirasai
Elokert, oldalkert, hatsokert
16. §

(1)*2 Az eldkert mérete a ZKSZT-ben épitési vonallal meghatarozott méretii lehet.

(2) A ZKSZT-ben épitési hatarvonallal nem szabdlyozott esetekben, az 1) épiiletek
elhelyezésénél az oldalkert mérete:
a) ha a telek szélessége az épitési Ovezeti beépités maximumat lehetdvé teszi, az épitési
Ovezetben eloirt épitménymagassag fele,
b) ha a telek szélessége az épitési Gvezeti beépités maximumat nem teszi lehetové, és ha a
telek szélessége 20 méternél, illetbleg a tombben jellemzdéen kialakult telekméretnél
keskenyebb, a tervezett épitménymagassag fele, de minimum 3 méter, oldalhataron 4llo
épiiletnél 4 méter,
c) befordulo telekstruktura esetén (az oldalkert szerinti szomszédos telek hatsokertjével
hataros) a tervezett épitménymagassag fele, de minimum 3 méter (2. abra).

(3)*1

4 =1

(5) A ZKSZT-ben épitési hatarvonallal nem szabalyozott esetekben, az uj épiiletek
elhelyezésénél a hatsdkert mérete:
a) ha a telek mélysége az épitési Ovezet beépitési maximumat lehetdvé teszi, az épitési
ovezetben meghatarozott épitménymagassag,
b) ha a telek mélysége az épitési dvezet beépitési maximumat nem teszi lehetdvé, a tervezett
¢pitménymagassag, de minimum 6 méter lehet (2. dbra).
Ettdl eltérni 0j épiilet elhelyezésénél a mar jellemzden kialakult beépitésti tdmbben az épitési
ovezeti eldirasokban, valamint a ZKSZT-ben megallapitottak szerint lehet.

(6) Nyulvanyos telkek oldal és hatsokert méretének megéllapitasanal, ) épiilet(ek)
elhelyezése esetén az épiiletek kozotti minimalis tavolsagot kell figyelembe venni.

*1 Hatalyon kiviil helyezte a 44/2007. (XIL.21.) rendelet 1. § (1) bekezdésének c) pontja
*2 Modositotta a 38/2017. (IX..25.) rendelet 48. § a) pontja



(7) Zartsora, hézagosan zartsort, ikres, beépités esetén, ha a hatsokert épitési hatarvonallal
nem korlatozott, akkor a szomszédos telkek beépitettségéhez kell igazodni. Hétsokert felé
3,0m széles tlizfal épitése megengedett (2. abra). Erkély épitése az oldalhatartol legalabb 3,0
m tavolsagra engedhetd meg (3. dbra).

(8) Kozteriileti telekhatarra vald ¢épités esetén, amennyiben a tombhataroldalon
(utcaszakasz) kialakult beépitésre ez jellemzd, a kozteriilet f6lé valo épiiletkiugras legfeljebb
1,5m lehet, az OTEK 40. § (1) vonatkozé szabalyainak megtartisaval (2. abra).

(9) Az épitmény alapjainak telekhataron kiviili tilnyujtasa megengedett a kozteriilet felé,
ha a kozmiivek ehhez hozzajarulnak. A tilnytlas mértéke maximum 0,5 m lehet. A hatso és
oldals¢ telekhataron a tilnytlas nem engedhetd meg.

(10) Kettd vagy tobb forendeltetésii épiilet elhelyezése esetén, az épiiletek egymastol valo
tavolsaga minimum az épitési Ovezetben eldirt épitménymagassag fele, de minimum 7,5m
(2. 4bra). Az épiileteket a telken ugy kell elhelyezni, hogy a tlizoltosag felvonuldsa a hatso
¢épiilethez is biztositott legyen. A felvonuldsi utvonalban szintalatti €épitményrész csak akkor
lehet, ha az a tlizoltdsag altal igazoltan méretezett fodémmel rendelkezik.

(11) A terepkialakitast az el6-, oldal- és hats6 kertben gy kell elkésziteni, hogy a
szomszédos telkekre a csapadékviz ne juthasson at, az épitményekben és novényzetben kart
ne okozzon. A kozteriiletre csak zart csatornaban a terepszint alatt vezethetd el a csapadékviz,
a Csatornazasi Miivek eldzetes hozzajaruldsa alapjan. A Csatornazasi Miivek hozzajarulasa
nélkiil a csapadékvizet telken beliil kell elszikkasztani. Uj épiilet épitése esetén a kozteriileten

(12)*1

(13)*1

Meglévo épiiletek
17. §

(1) Meglévo épiiletek bovitésénél, atalakitdsandl, raépitésénél, hasznalati mod
megvaltoztatisanal, az OTEK 108.§, valamint e rendelet 16.§ rendelkezéseit kell alkalmazni.
A 28.§ (2), 29.§ (2), 30.§ (2) bekezdésben megallapitott lakésszdm-korlatozast a felsorolt
esetekben nem kell alkalmazni, helyette a meglévé lakdsszam 20%-al, de minimum 1 lakassal
megnovelheto.

(2) Ha az 1988 eldtt hasznalatba vett lakoépiilet felujitassal egybekotott tetdtér-
beépitéssel, vagy tetotér-raépitéssel bovil, és az €pitési dvezet normaértékeit a meglévod
beépités meghaladja, a meglévd bruttd szintteriilet - az OTEK 108. § (2) bekezdése alapjan —
20 %-al megndvelhetd, amennyiben a gépkocsik elhelyezése a keriileti parkolasi rendeletnek
megfelelden biztosithato és az épitménymagassag legfeljebb 60 cm-el valtozik.
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Zartsoru beépitési mod szerint beépitheto teriiletek altalanos eléirasai

A beépités modja
18. §

(1) A zértsora beépités mddja lehet:
a) zartudvaros vagy
b) keretes vagy
c) ezek vegyes eldfordulasa.

(2) A zartsoru beépitési mod szerint beépithetd teriileteken a kotelezd és egységesen
meghatéarozott elokert kialakitasat a ZKSZT szabalyozza. Csoporthdzak egységesen kialakitott
személygépkocsi-taroloinak kivételével az eldkertben a {6 rendeltetést kiszolgaldé vagy
kiegészitd funkcioju épiilet nem helyezheto el.

A beépités mértéke, szintteriilet, kotelezo zoldfeliilet
19.§

(1) Az épitési 6vezetekben kotelezd mdodon eldirt beépités mértékétdl, szintteriileti mutatd
értékétol és legkisebb zoldfeliileti mértékétdl eltérni csak a (2)-(4) bekezdésben meghatarozott
esetekben lehet.

(2) A lefedett, kozhasznalat céljara atadott teriiletek nem szémitanak bele a beépités
mértékébe, illetve a szintteriileti mutatd értékébe, ha a kozhasznalatra atadott teriilet a
gyalogos forgalom szamara megnyitott.

(3) Nem irhato el kotelezéen a zoldfeliilet legkisebb mértéke az udvar tivegtetével valo
lefedése esetén, valamint ha az épitési ovezeti eldirdsok lehetdveé teszik:

a) a parkolohéazak létesitését vagy

b) az épiilet minden szintjére vonatkoz6 100%-o0s beépitést, vagy

c) a foldszint vagy az els emeleti szint 100%-0s beépitését és/vagy annak iivegtetovel valo
lefedését.

(4) Ha az ¢épitési ovezet eldirasai megengedik a terepszint alatti, illetve a foldszinti és az
elsé emeleti szinti beépités 100%-os mértékét, annak nem tivegtetdvel valo lefedése esetén
tetokert 1étesitendd és folyamatosan fenntartando.

(5) Zartsorti és hézagosan zartsort beépitésti ingatlanokon a hatsé telekhatdr menti
legalabb 5,0 m-es savot zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

Foldszintekre vonatkozo eloirasok
20. §

(1) Elokert nélkiili, zartsoru beépitési mod szerint beépithetd telken, a foldszinten, a
kozteriileti homlokvonalon all6 10j épiilet utcara nézd lakohelyiségeinek padloszintje a
jérdaszinthez képest legalabb 3,0 m legyen.

(2) Az 5,0 m-nél kisebb méretli elokert esetén a foldszinten az 10j épiilet utcara nézo
lakohelyiségének - az L/2A, L3 ¢és L/4 épitési Ovezetek kivételével - legalabb 1,5 m-es
foldszinti padloszint-magassaggal kell rendelkeznie.

(3) Az épitési telek elokert nélkiili kozteriileti homlokvonalan, a foldszinten elhelyezett,
nem garazsfunkcioju helyiségek legkisebb belmagassaga 3,0 m lehet.

4) *1

*1 Hatalyon kiviil helyezte:a 4/2017. (I.31.) rendelet 2. § g) pontja
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(5) Zartsort beépités esetén, két, vagy tobb forendeltetésli épiilet létesitéséhez az
utcafrontrol nyilo athajté a teremgarazs kaput6l, vagy behajtétol fliggetlentil is 1étesithetd.

21. §*2

(1) Kialakult beépitésti tombben, zartsora beépités esetén, a kornyezetben kialakult
¢épiiletek utcai homlokzatmagassagahoz képest az uj épiilet legfeljebb 1,5 m-el magasabban
alakithato ki.

(2) *1

(3) Az épitménymagassag meghatarozott legkisebb értékétdl akkor lehet eltérni, ha:

a) az épiilet védettség alatt all vagy

b) a szomszédos épiiletek értekvédelem alatt allnak, vagy

c) a meglévo épiilet emeletraépitése esetén a minimalis épitménymagassag értéke nem érhetd
el az épiilet statikai szakvéleménnyel igazolt korlatozott teherbirasa miatt.

(4) *1

A személygépjarmiivek elhelyezésének modjaira vonatkozo eldirasok
22. 8§

(1) A zértsoru beépitési mod szerint beépithetd teriileten parkolohézat csak forgalmi
vizsgalat alapjan lehet elhelyezni. Parkolohaz céljara szolgald telek beépitési mértéke a
100%-o0s értéket is elérheti abban az esetben, ha ez a tomb belsd teriiletén egyébként
kialakithato egybefiiggd zoldfeliilet 1étesitését nem akadalyozza meg.

(2) A parkolds megolddsa érdekében a zartsora beépitési modnal a parkold szdmara
kialakitott pinceszint(ek) terepszint alatti beépitési mértéke elérheti a 100%-ot.

(3) A kozteriileti parkolas céljara elsédlegesen felhasznalhato teriiletek kijelolését a
ZKSZT tartalmazza. A telken kiviili parkolds teljesitését a parkolasrol és az épittetok
gépjarmii-elhelyezési kotelezettségérdl szolo rendelet (tovabbiakban: ZPR) szabalyozza.

Szabadonallé beépitési mod szerint beépitheté teriiletek altalanos eléirasai

Szabadonallg, oldalhataron allg, ikresen csatlakozo beépitési mod szerint
beépitheto teriiletek
23.§

(1) Az elékert mélysége legalabb 5 m, kivéve, ha a ZKSZT ettdl eltéréen nem
rendelkezik.

(2) Az L2/A, L3, L4 ¢épitési ovezetekben az épitménymagassagot a ZKSZT teriileti
lehatarolasokkal allapitja meg.

(3) A foutvonallal (orszagos, fovarosi, keriileti) kozvetleniill hatdros telkeken az
épitménymagassag a tombre megallapitott értéket, ha az épitési dvezeti hatarérték lehetové
teszi, 1,5m-el meghaladhatja.
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Epitési ovezetek eléirasai

Lakoteriiletek altalanos eloirasai
(L1-XIV, L2-X1V, L2/A-XIV, L3-XIV, L4-XIV, L7-XIV épitési 6vezetek)
Funkcio, épitmények
24. §

(1) A lakoteriiletek elsésorban egy- vagy tobblakasos lakoépiiletek elhelyezésére
szolgalnak, melyekben olyan funkciok is elhelyezheték, melyek terhelési hatarértékei nem
haladjak meg a lakoteriiletekre vonatkozd egyéb jogszabdlyban eldirt hatarértékeket és az
epitési ovezeti eldirasok lehetove teszik.

(2) A lakoteriiletek épitési ovezetei
a) nagyvarosias lakoteriiletek:

aa) nagyvarosias, jellemzden zartsort (L1-XIV épitési dvezet)
L1-XIV (vegyes, zartsoru, zartudvaros beépitésii) lako- és
intézményteriilet,

ab) varosias, jellemzden zartsora  (L2-XIV épitési ovezet)

L2-XIV (vegyes, =zartsort, zartudvaros, hézagosan
zartsoru,  szabadonallo,  ikres  beépitésii)
lakoteriilet,

L2-XIV/1 zartsoru lakotertlet,
L2-XIV/2 zartsoru lakotertlet,
L2-X1V/3 zartsoru lakotertilet, *1

b) kisvarosias lakoétertiletek:
ba) kisvarosias, jellemzden vegyes (L2/A-XIV épitési ovezet)
L2/A-XIV/  (szabadonallo és vegyes beépitésii) lakotertilet,
L2/A-XIV/Z (nagy intenzitast, zartsort, ikres beépitésii)
lakoteriilet,
bb) kisvarosias, jellemzden szabadonalld (L3-XIV épitési dvezet)
L3-XIV/SZ1 (szabadonall6, hézagosan  zartsoru,  ikres
beépitésii) lakoteriilet,
L3-XIV/SZ2 (szabadonall6, ikres, intenziv  beépitésii)
lakotertilet,
L3-XIV/HZ (zartsoru, hézagosan zartsord, oldalhataron allo,
ikres beépitésii) lakoteriilet,
c) kertvarosias lakoéteriiletek:
ca) intenziv kertvarosias
cb) kertvarosias, jellemzden szabadonallo (L4-XIV épitési Gvezet)
L4-XIV/SZ1 (szabadonalld, oldalhataron allo, ikres beépitésii)
lakoteriilet,
L4-XIV/SZ2 (szabadonalld, ikres, oldalhataron allo, hézagosan
zartsort, csoportos beépitésii) lakotertilet,
L4-XIV/IK  (szabadonalld, ikres, oldalhataron allo, hézagosan
zartsort, csoportos beépitésii) lakotertilet,
L4-X1V/Z (zartsort,  hézagosan  zartsord,  csoportos
beépitésii) lakotertilet,
*1 Modositotta: a 40/2008. (X.30.) rendelet 1. §-a

13



L4-XIV/S (ikres, hézagosan zartsort beépitésii) lakoteriilet,
d) jellemzden telepszerti (L7-XIV épitési ovezet) lakoteriiletek.
L7-XIV/LT1 (telepszert, csoportos beépitésii) lakoteriilet,
L7-XIV/LT2 (keretes és szabadonallo beépitésii) lakoteriilet,
L7-XIV/LT3 (telepszert beépitésii) lakoteriilet,
L7-XIV/I (szabadonallo €s vegyes beépitésii) specialis
alapintézményi teriilet
L7-XIV/SZ  szabadonall6 beépitésii telepszert lakoteriilet *1
(3) Az épitési Ovezetek telkein forendeltetésii épiiletként:
a) lakoépiilet
b) szallashely-szolgaltato épiilet,
c) igazgatasi €s intézmény épiilet,
d) irodahaz,
e) az ¢épitési Ovezetben maximalt mértékben meghatirozott bruttd szintteriileti
kiskereskedelmi, valamint szolgéltatd és vendéglato épiilet,
f) sportépitmény, illetve a testedzést, egészségmegorzést szolgalo épiilet,
g) ahol azt az épitési Gvezet eldirasai lehetdveé teszik, parkolohaz és gépkocsitarolod helyezhetd
el.

(4) A lakotelkeken:

a) 6nallo ipari épiiletet 30. § (13) bekezdésében foglaltak kivételével,

b) 6nallo raktarozasi tevékenységet kiszolgalod férendeltetésii épiilet,

c¢) 6nallo nagykereskedelmi tevékenységet kiszolgald férendeltetésii épiiletet
elhelyezni, meglévo épiilet hasznalati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet.

(5) Az épitési ovezetek telkein, tombtelkein a melléképitmények koziil:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) kerti viz- és flirdémedence,

e) napkollektor,

f) kerti épitett tiizrakohely,

g) kerti lugas, tovabba labon 4llo kerti tetd, legfeljebb 20 m?-es vizszintes vetiilettel,
h) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,

1) zaszlotartooszlop, antennaoszlop

helyezhet? el.

(6) A 16 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgdld funkcidju épitmények, épiiletek koziil
nem helyezhetd el arnyékszeék, valamint 3,5 t onstlyndl nehezebb jarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara jarmiitarolo, 6nallo parkoloéteriilet.

(7) *2

Telekalakitas
25.§

A ZKSZT-ben kialakitott telektombokben, ha az ott kialakult telekallapot indokoltta teszi, a
tombre jellemzd telekteriilet- és oldalméreteket is figyelembe véve az eldirt telekméretektdl a
kialakult allapotnak megfelelden, a jellemz6 telekméretek meghatarozasaval el lehet térni.

*1 Kiegészitette a 28/2006. (IX.11.) rendelet 1.§-anak (1) bekezdése
*2 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (1.31.) rendelet 2. § i) pontja
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L1-XIV
Nagyvarosias, jellemzden zartsoru beépitésii lakoteriiletre vonatkozo eléirasok
26. §

(1) Az épitési Ovezet a lakoteriiletek hagyomanyos beépitésii, nagyvarosi siiriiségl,
jellemzden zartsord, zartudvaros beépitési mod szerint beépitett, illetleg beépithetd tertilete:
L1-XIV (vegyes, zartsorl, zartudvaros beépitésii) lako- és intézményteriilet épitési Ovezete.

(2) Az épitési Ovezet telkein, a lakoteriileteken megengedett épiileteken kiviil egyéb,

(3) Az épitési ovezetben kereskedelmi funkcid csak a pinceszinteken, a foldszinteken és
az elsé emeleti szinten engedhetd meg legfeljebb 6000 m’ dsszszinteriilettel. Onalld
rendeltetési egységként kialakitott kereskedelmi funkcioju épiilet kereskedelmi céla bruttd
szintteriilete nem haladhatja meg a 6000 m>-t.

(4) Uj épiilet elhelyezése, vagy jelentds bévitése esetén a parkolast telken beliil:

a) els@sorban a terepszint alatt és/vagy

b) a foldszinti, illetve elsé emeleti szinti teremgarazsban kell megoldani. Az épiiletben
elhelyezett parkoloszintek bruttdé szintteriileti mutatoja 3,0, a levonhatd parkoloszintek
figyelembevétele nélkiil.

Uj épiilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusaban sorgarazsok nem helyezhetok el.

(5) A jellemzden zartudvaros beépitésii teriileteken az ¢épitési Ovezet altalanos
hatarértékeitdl eltérni csak a kovetkezok szerint lehet:

ZKSZT-ben jelolt épitési hely figyelembevételével a beépités mértéke a foldszinten és az elsd
emeleti szinten elérheti a 100%-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kdzintézmény vagy
jaérmitarold keriil kialakitasra, de az e feletti emeletek szintenkénti bruttod alapteriilete és a
telek tertiletének ardnya nem lehet 80%-nal nagyobb.

Az épitési Gvezet tovabbi altalanos szabdlyozasi mutatoi - a zoldfeliileti ardny kivételével -
ebben az esetben sem 1éphetdk tul.

(6) Az épitési dvezetben - az (4)-(5) bekezdésben foglalt eltérésekkel - az M2 melléklet
szabdlyozasi hatarértékeit kell betartani.

(7) *2
L2-XIV
Varosias, jellemzoen zartsoru beépitésii lakoteriiletre vonatkozo eléirasok
27. §

(1) Az épitési dvezet a lakoteriiletek hagyomanyos beépitésti, varosi stiriségii, jellemzden
zartsor beépitési mod szerint beépitheto teriilete:
L2-XIV (vegyes, zartsor, zartudvaros, hézagosan zartsori, szabadonallo, ikres
beépitésii) lakotertilet,
L2-XIV/1 zartsoru lakotertlet,
L2-XIV/2 zartsoru lakotertlet,
L2-X1IV/3 zartsoru lakotertlet.
L2-XIV/4 zartsoru lakotertilet,
L2-XIV/5 zartsoru lakotertlet,
L2-XIV/6 zartsoru lakotertilet. *1

*1 Modositotta: a 40/2008. (X.30.) rendelet 2. §-a, valamint a 25/2010. (IX.23.) rendelet 1. §-a
*2 hatalyon kiviil helyezte:a 38/2017. (IX..25.) rendelet 48. § a) pontja
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(2) Az ¢épitési Ovezet telkein, a lakoteriileteken megengedett épiileteken kiviil egyéb,
azokat kiszolgald vagy kiegészitd funkcidji 6nallo épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az épitési 6vezetben kereskedelmi funkci6 csak a pinceszinteken, a foldszinten €s az
elsd emeleti szinten engedhetd meg, melynek legnagyobb bruttd szintteriilete legfeljebb
6000m” lehet. Onallé rendeltetési egységként kialakitott kereskedelmi funkcioju épiilet
kereskedelmi céli brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 6000 m*-t.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolast telken beliil:

a) els@sorban a terepszint alatt és/vagy
b) a foldszinti, illetve elsé emeleti szinti teremgarazsban kell megoldani.
Uj épiilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusaban sorgarazsok nem helyezhet6k el.

(5) Az épitési ovezet teriiletén megengedett 6nalld funkcidju parkoldhaz, illetve az azzal
kombinalt, az épitési dvezetben megengedett mas funkcidju épiilet elhelyezése is, melynek
szintteriileti mutatgjat az M3 melléklet normaértékeinek figyelembevételével kell
meghatarozni. *1
(6) A kialakult ikres és zartsoru beépités megvaltoztatasat a tombre késziilt beépitési vizsgalat
alapjan, a ZKSZT figyelembevételével kell hatarozni. *2
(7) A jellemzden zartudvaros beépitésii teriileteken az épitési Ovezet altalanos hatarértékeitol
eltérni a ZKSZT-re figyelemmel csak a kdvetkezdk szerint lehet:

a) kizardlag kulturalis és kereskedelmi 1étesitmények céljara megengedhetd az épiilet minden
szintjére vonatkoz6 100%-os beépités, ha kdzhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti
teriilet legalabb 15%-a, mely kozvetleniil a kozteriilethez kapcsolodik,

b) a beépités mértéke a foldszinten és az elsd emeleti szinten elérheti a 100%-ot, ha ezeken a
szinteken intézmény, kozintézmény vagy jarmiitarold keriil kialakitdsra, de az e feletti
emeletek szintenkénti bruttd alapteriilete és a telek teriiletének aranya nem lehet 75%-nal
nagyobb. Az épitési Ovezet tovabbi altaldnos szabalyozdsi mutatoi - a zoldfeliileti arany
kivételével - ebben az esetben sem 1éphetdk tal.

(8) Az ¢épitési Ovezet teriiletén az (5)-(7) bekezdésben foglalt eltérésekkel az M2
melléklet szabalyozasi hatarértékeit kell betartani.

(9) Az L2-XIV/Z épitési Ovezetben a szabalyozasi vonalon, a kozteriilet f61¢ talnyulo,
meglévo épiiletrészeket boviteni csak az arkadositas megvalositasaval egyidoben lehet.

(10) Az épitési Ovezet Egressy ut — Francia Ut — Mogyorddi Ut — (Zaszloés utca — Jurisich
utca) — Hungaria krt. teriileti lehatarolasan beliil, a Zaszlds utca kiépitéséig a 32387 hrsz-u
ingatlant terheld szolgalmi jogot fenn kell tartani.

(11) Az L2-XIV/4, L2-XIV/5, L2-XIV/6 ¢épitési Ovezetekben az utcai
homlokzatmagassag legnagyobb mértékét a szabalyozasi terv A’ tervlapja rogziti. *3

(12) Az L2-X1IV/5 épitési dvezetekben a helyi épitészeti orokségre javasolt épiileteket és
telkeit a szabalyozasi terv "B’ tervlapja rogziti. *3

(13)*4

(14) A szabdlyozasi terv ’C’ tervlapjan az L2-XIV/4, L2-XIV/5, L2-XIV/6 ¢épitési
ovezetekben jelolt ,,tombon beliili 0sszefiiggd zoldfeliilet”-en a kovetkezd rendelkezéseket
kell betartani:

a) épiilet nem helyezhet6 el,

b) szilard burkolat, legfeljebb a zoldfeliilet 1/3-an, kizarolag gyalogos forgalom szamara
épithetd,

*1 Modositotta: az 53/2008. (XI1.19.) rendelet 4. § (1) bekezdése

*2 Modositotta: az 53/2008. (XII.19.) rendelet 4. § (2) bekezdése

*3 Hatalyba Iéptette a 25/2010. (IX.23.) rendelet 2. §-a

*4 Hatalyba Iéptette a 25/2010. (IX.23.) rendelet 2. §-a, hatalyon kiviil helyezte a 38/2017. (IX.25.) rendelet 48.
a) pontja
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¢) az OTEK 1. sz. melléklete 67. pontjanak a), ) és e) pontjai szerinti melléképitmények
helyezhetdk el,

d) *1

(15) *1

(16) A jelentsebb atmend forgalmat bonyolitd utak (pl. Hungaria korat, Egressy ut)
mentén 0 ¢épitéssel érintett, zajvédelmi szempontbol védendd épiiletek, illetve belsd
helyiségek kialakitdsa az utca felé nyild épiiletrészen, épiilethomlokzaton csak passziv
akusztikai védelem és mesterséges szelldztetés kiépitése mellett valosithatdo meg. *2

L2/A-XIV
Kisvarosias, jellemzoen zartsoru beépitésii lakoteriiletek eldirasai
28. §

(1) Az épitési dvezet a lakoteriiletek hagyomanyos beépitésii, varosi stirtiségii, jellemzdéen
zartsoru beépitési mad szerint, lakoépiiletekkel beépitett, illetdleg beépithetd teriilete:
L2/A-XIV/Z1 (zartsoru beépitésii) lakoteriilet,

L2/A-XIV/Z2 (nagy intenzitasu, zartsoru, ikres beépitésii) lakotertilet.

(2) Az épitési Ovezet paramétereinek megtartdsaval a ténylegesen kialakithatd brutto
lakészintteriilet minden 70 m>-ére vetitve maximum egy lakés helyezhet? el.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezett épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 4000 m*-t.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén, az épitési dvezetben a lakoterilleteken megengedett
éptileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgald vagy kiegészitd funkcioji onéllo épiilet nem
helyezhet6 el.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolast telken beliil:

a) a terepszint alatt és/vagy
b) felszini parkoldban vagy teremgarazsban kell megoldani.
Uj épiilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusaban sorgarazsok nem helyezhetok el.

(6) Meglévd, kialakult, megmaradd beépités esetén 6nallo épiiletként gépjarmiitarolo
elhelyezhetd.

(7) Az épitési dvezet terliletén megengedett az 6nallo funkcidji parkolohéz, illetve az
azzal kombinalt, az épitési Ovezetben megengedett mas funkcioji épiilet elhelyezése is,
melynek szintteriileti mutatojat az M3 melléklet hatdrozza meg.

(8) A beépitési struktura megvaltoztatasanal a 27. § (6) bekezdésben foglaltakat kell
alkalmazni.

(9) Az épitési dvezetekben - az (6)-(7) bekezdésben foglalt eltérésekkel, valamint a 250
m”-nél kisebb telek esetén a tablazatban Xt-val jelolt értékeket - az M2 mellékletet és a
ZKSZT-ben megadott szabalyozasi hatarértékeket kell betartani.

L3-XIV
Kisvarosias, jellemzoen szabadonallé beépitésii lakoteriiletek eldirasai
29.§

*1 Hatalyba Iéptette a 25/2010. (IX.23.) rendelet 2. §-a, hatalyon kiviil helyezte a 38/2017. (IX.25.) rendelet 48.
a) pontja
*2 Hatalyba léptette a 25/2010. (IX.23.) rendelet 2. §-a
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(1) Az épitési Ovezet a lakoteriiletek hagyomanyos beépitésii, jellemzden szabadonallo
beépitési mod szerint beépitett teriilete, melyben ikres, oldalhataron allo, hézagosan zartsoru
vagy zartsor beépités is megengedett:

L3-XIV/SZ1 (szabadonalld, hézagosan zartsoru, ikres beépitésii) lakotertilet,
L3-XIV/SZ2 (szabadonallo, ikres, intenziv beépitésii) lakoteriilet,
L3-XIV/HZ (zértsord, hézagosan zartsort, oldalhataron allo, ikres beépitésii) lakotertilet.

(2) Az épitési Ovezet paramétereinek megtartdsaval a ténylegesen kialakithatd brutto
lakészintteriilet minden 75 m>-ére vetitve maximum egy lakés helyezhet? el.

(3) A hézagosan zartsorti beépitési modnal, ) beépités, vagy raépités esetén, sziluettkép
¢s tomegvazlat készitése az utcaképre vonatkozoan kotelezd. A beépitési struktira
megvaltoztatasdnak igénye esetén a beépités modjat a tombre kiterjedd beépitési vizsgalat
alapjan, a ZKSZT figyelembevételével kell meghatarozni. *1

(4) A épitési ovezetben elhelyezett éplilet kereskedelmi céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg az 1500 m*-t.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén, a telken megengedett épiileteken kiviil egyéb, azokat
kiszolgalo vagy kiegészité funkcidji 6nallo épiilet nem helyezhetd el.

(6) Jarmutarolo elhelyezése telken beliil a 24. § (6) bekezdése figyelembevételével:

a) a f6 rendeltetés szerinti épiiletben,
b) az 6nallo épiiletben az M3 mellékletben meghatarozott modon és feltételekkel,
c) 6nallo terepszint alatti épitményben lehetséges.

(7) Az épitési oOvezetben a jarmiitarolok elhelyezésével kapcsolatos egyéb szabalyok:

Az oldalhataron elhelyezett férendeltetésii épiilet esetén a jarmiitaroldt is azonos oldalhataron
kell elhelyezni, lehetdleg a szomszédos telken kialakitott jarmutaroldoval Gsszhangban.
Amennyiben a jarmiitarold a hatsokerti zoénaba keriil, a szomszédokkal megegyezé modon a
jarmutarolok egységes épliletként jelenjenek meg.

A szabadon 4llo6 beépitésii fOrendeltetésti épiilet esetén, oOnalldan oldalhatarra épitett
jarmutarolo e rendelet 16. § (9) bekezdés figyelembevételével helyezhetd el.

(8) A mar hézagosan zartsoruan, vagy zartsortian beépiilt teriileten kialakultnak tekinthetd
allapot esetén, a beépités szabalyozasi hatarértékeitdl eltérni az alabbi esetekben lehet:

a) Az L3-XIV/SZ1 épitési 6vezetben az e rendelet hatalybalépését megelézden mar kialakult,
400 m*-nél kisebb telek, valamint jellemz8en kialakult beépités esetén a beépitettség a 40%-ot
elérheti, a zoldteriilet minimum 45%, de az épitménymagassag maximum 10,5 m lehet,

b) Az L3-XIV/HZ épitési Ovezetben az e rendelet hatalybalépését megel6zden mar kialakult,
jellemzéen zartsoru foghijtelek esetén az 500 m”-nél kisebb telek beépitettsége a 45%-ot
elérheti, a zoldteriilet minimum 45% lehet.

c) Sarokteleknél, befordulo, zartsort beépités esetén, ha a kapcsolodd, oldalhataros telkek
oldalhatar mérete az 1:2 ardnyt meghaladja a beépités megengedett mértéke, valamint a
szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke 60%-al ndvelhetd, beforduld, zartsoru
beépités esetén. (4. abra)

(9) Az oldalhataron elhelyezett 0j épiilet beépitésénél a kialakult allapotot figyelembe kell
venni. *2

(10) Az épitési dvezetekben - a (8) bekezdésben foglalt eltéréssel - az M2 mellékletet és a
ZKSZT-ben megadott szabalyozasi hatarértékeket kell betartani.

(11) L3 ¢épitési Ovezetben az épitési telek legkisebb szélessége:
- szabadonall6 beépités esetén: 22,0 m;
- ikres beépités esetén: 15,0 m.

*1 Modositotta: az 53/2008. (XI1.19.) rendelet 5. §-a
*2 Modositotta: az 53/2008. (XI1.19.) rendelet 6. §-a

18



(12) Az épitési ovezet telkein két forendeltetésti épiilet csak akkor helyezhetd el, ha a
telekmélység meghaladja a 45,0 métert és a telekteriilet is nagyobb 1000 m*-nél.

(13) Az L3/SZ1 ¢és L3/HZ épitési ovezet 25,0 m telekmélységet el nem ér6 ingatlanain a
hatsokert mérete nem lehet kisebb 4,0 m-nél, kivéve a meglévo beépités hatarvonalaira keriild
¢épiileteket. Az eldkert €s hatsokert egyiittes mérete azonban ez esetben sem lehet kisebb 10,0
m-nél.

(14) Az épitési dvezet Hungaria korat — Erzsébet kirdlyné utja — Francia ut — Bathori park
tertileti lehatarolasan beliil a Hungaria krt. menti ) beépitéseknél a beltéri zajhatarértékeket
fokozott épiiletakusztikai védelemmel biztositani kell.

L4-X1V
Intenziv Kertvarosias lakoteriiletek eldirasai
30. §

(1) Az ¢épitési Ovezet a lakoteriiletek hagyomdnyos beépitésli, intenziv kertvarosi
stirtiségii, jellemzden szabadonalld beépitési mod szerint beépitett teriilete, melyben az ikres,
oldalhataron 4all6, csoporthdzas, valamint hézagosan zartsorti vagy zartsoru beépités is
megengedett:

L4-XIV/SZ1 (szabadonall6, oldalhataron allo, ikres beépitésii) lakotertilet,

L4-XIV/SZ2 (szabadonall6, ikres, oldalhatairon 4ll6, hézagosan zartsoru, csoportos
beépitésii) lakoteriilet,

L4-XIV/IK  (szabadonallo, ikres, oldalhatiron all6, hézagosan zartsorti, csoporthazas

beépitésii) lakoteriilet,

L4-XIV/Z (zartsoru, hézagosan zartsord, csoportos beépitésii) lakotertilet,

L4-XIV/S (ikres, hézagosan zartsort beépitésii) lakoteriilet,

(2) Az épitési Ovezet paramétereinek megtartdsdval a ténylegesen kialakithaté bruttd
lakészintteriilet minden 90 m*-ére vetitve maximum egy lakés helyezhet§ el.

(3) A zartsoru, hézagosan zartsorti beépitési mod szerint beépiilt teriileteken 1 épiilet
valamint a meglévd bovitése a 21.§-ra figyelemmel alakitand6 ki. A beépitési struktira
megvaltoztatasanal, illetdleg csoporthazak elhelyezése esetén a 27. § (6) bekezdésben
foglaltakat kell alkalmazni.

(4) Az épitési Ovezet zartsortian, vagy hézagosan zartsordan beépiilt, vagy beépithetd
telkei a ZKSZT-ben meghatarozott minimalis eldkert figyelembevételével épithetdk be.

(5) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezett épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 2000 m’-t.

(6) Az ¢épitési Ovezet eldirt telekteriiletnél kisebb telkein 24. § (3) bekezdésben
meghatarozottak koziil csak egy épiilet, illetdleg az azt kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju
(8) bekezdés szerinti épiiletek helyezhetdk el.

(7) Jarmutarolo elhelyezése telken beliil a 24. § (6) bekezdés figyelembevételével:

a) a f6 rendeltetés szerinti épiiletben,
b) 6nallo épiiletben, az M3 mellékletben meghatarozott feltételekkel,
c) 6nall6 terepszint alatti épitményben lehetséges.

(8) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd {6 rendeltetésii épiileteken kiviil, azokat kiszolgélo
vagy kiegészitd funkcidju uj, 6nallo épiiletként
a) a (7) bekezdés b) pontja szerinti jarmiitarolo,

b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet,
¢) nem zavaro hatasu, a sportolast és egészségmegorzést szolgalo épiiletek,
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d) miterem (rendszeres miivészeti tevékenység végzésére szolgald terem) épitményei
helyezhetdk el, melytdl haszndlati méd valtozasa esetén sem lehet eltérni.

9 *1

(10) *4 Az ¢épitési Ovezetben csoporthdzas, beépités esetén a szintteriileti mutatd
maximalis értéke: 1,0 lehet. (11) Az épitési dvezetben kialakult allapot esetén:
a) ha a kialakult telekméretek nem felelnek meg az altalanos hatarértékeknek, a legkisebb
{ijonnan kialakithato telekméret sem lehet kisebb 400 m?-nél,
b) ha a kialakult beépités zartsort vagy hézagosan zartsorl, a szintteriileti mutatd értéke
maximum: 1,0,
¢) ha a telekméret az 1200 m*-t meghaladja és a telek két parhuzamos utca kozott helyezkedik
el, a telek megoszthaté eltéré méretii telkekre is, de a kisebbik telekméret legalabb 400 m*-es
legyen.
d) L4-XIV/S épitési Ovezetben az e rendelet hatalybalépését megel6zdéen mar kialakult
aprotelkes teriileten, ha a telekméret 250m”>-nél kisebb, a beépités legnagyobb mértéke a
35%-t elérheti.
e) L4-XIV/IK ¢épitési Ovezetben az e rendelet hatalybalépését megelézéen mar kialakult
beépités esetén, a 300 m>-nél kisebb telek beépitettsége elérheti 40%-ot, a zdldteriileti
minimum 45% legyen.

(12) Ikres beépitési mod esetén a legkisebb kialakithatd telekméret nem lehet kisebb
400 m*-nél.
kisipari (lasd: fogalommeghatarozasok 45. pontjat) funkciok is elhelyezhetok.

(14) Az épitési Ovezetekben - az (10)-(11) bekezdésben foglalt eltérésekkel - az M2
mellékletet és a ZKSZT-ben megadott szabalyozasi hatarértékeket kell betartani.

(15) Az ¢épitési Gvezetben a jarmutarolok elhelyezésével kapcsolatban a 29. § (7)
bekezdését is figyelembe kell venni.

(16) Az oldalhataron elhelyezett 0j épiilet beépitésénél a kialakult allapotot figyelembe
kell venni. *3

(17) Az L4 épitési dvezetben a legkisebb épitési telekszélesség

-szabadonallo beépités esetén: 19,0 m;
-ikres beépités esetén: 12,0 m.

L7 -XIV
Telepszeri lakoteriiletek eléirasai
31.§

(1) Az épitési Ovezet teriilete a telepszerlien kialakitott lakoteriiletek, a meglévo allapotok
szerint be¢kel6dott mas szabalyozasi hatarértékeket igénylo telkes lakoépiiletek, lakoparkok
tobblakasos lakoépiileteinek elhelyezésére szolgal:

L7-XIV/LT1 (telepszert, tombtelkes, szabadonallo beépitésii) lakotertilet,
L7-XIV/LT2 (keretes beépitésii) lakoteriilet,

L7-XIV/LT3 (telepszert beépitésii) lakoteriilet,

L7-XIV/1 (szabadonall6 vagy vegyes beépitésil) specialis alapintézményi teriilet
L7-XIV/SZ  szabadonall6 beépitésii telepszert lakoteriilet *2

*1 Hatalyon kiviil helyezte: a 53/2004. (X.21.) sz. rendelet 31. § (5) bekezdése
*2 Kiegészitette a 28/2006. (IX.11.) rendelet 1.§-anak (2) bekezdése

*3 Modositotta: az 53/2008. (XI1.19.) rendelet 7. §-a

*4 Modositotta: a 38/2017. (IX.25.) rendelet 48. § a) pontja
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Kozteriileten kialakitott meglévd uszotelken, illetve tombtelken elhelyezett uszotelkeken
tortént beépités esetén a szintteriileti mutato a kézépmagas (tényleges épitménymagassag 16,5
- 30 m) hazaknal 8 m*/ telek m” értéket, a magas (tényleges épitménymagassag 30 m felett)
hazaknal 12 m*/telek m* értéket elérheti, a beépitési szazalék a 80%-ot is meghaladhatja.
Mindkét esetben az épitménymagassag a tényleges érték. A beépitési hatarértékeket a
zOldteriileti és a parkoldsi normak kivételével a ZKSZT-ben jelolt telektombokre kell
érvényesiteni, ugy hogy az ¢épitési Ovezet minden paramétere a legalabb gyiijtouttal
elvalasztott lakotelepi egységek teriiletére érvényes legyen.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és azokon uj
épitményt elhelyezni a ZKSZT-nek és az épitési dvezeti eldirdsoknak megfelelden szabad.

(3) Az uszotelkes lakoépililetek kozvetlen kdrnyezetének kozteriileti része hasznalatba
adasanak modjat, kialakitasat kozhaszni megallapodéasban kell rogziteni.

(4) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezett épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 6000 m’-t.

(5) A jarmiivek elhelyezését és tarolasat:

a) az ¢épitési Ovezetben telken beliil, vagy uszotelkes beépités esetén kozteriiletbol
kiszabalyozott telken épitett parkoloban,

b) terepszint alatti jarmiitaroloban, a mesterséges szelldztetés kdrnyezetszennyezést nem
okozo6 megoldasaval,

c) uszotelkes beépités esetén kozteriileten, vagy tombtelken elhelyezett felszini parkoloban
lehet megoldani.

A jarmitarolas céljat szolgald 6nallo épitmény - a terepszint alatti épitmények kivételével -
csak tobbszintes parkolohazként létesithetd. Tobbszintes parkolohdzak a meglévd épiiletek
bovitésében is elhelyezhetok.

(6) Telepszerti lakoteriilet szabadonalld beépitésii épiileteinek telkén vagy 6nallo telken
terepszint alatti létesitményként megvaldsuld személygépkocsitarolo esetén a terepszint alatti
beépités mértéke az €pitési Ovezetben megengedett érték kétszerese lehet. A terepszint alatt,
illetve siillyesztett teremgardzsként megépithetd 6nalldé személygépkocsi-tarolok helyét a
ZKSZT jeldli, felsziniiket kozhaszni megallapodassal kozcélra kell biztositani.

(7)*1

Vegyes: telepiiléskozponti és kozponti teriiletek
(VK 1, 1Z) altalanos eloirasai
Funkecio, épitmények
32.§

(1) A vegyes teriiletek elsdsorban intézmények, kozintézmények elhelyezésére
szolgalnak, amelyekben olyan funkciodk is elhelyezhet6k, amelyek terhelési hatarértékei nem
haladjak meg az intézményi teriiletekre vonatkozo egyéb jogszabalyban eldirt hatarértékeket.

(2) A vegyes tertiletek a kdvetkezok:
a) teleptiléskozponti teriiletek; varoskozponti teriiletek (VK-XIV épitési dvezet),
VK-XIV/Z (varosias, jellemzOen zartsoru, szabadonalld beépitésii)
intézmény, kereskedelmi és szolgaltatoé teriilet
VK-XIV/K (zartsora beépitésii) kereskedelmi és szolgaltato célu épiiletek,
vasarcsarnokok elhelyezésére szolgalo
VK-XIV/SZ (szabadonall6 beépitésii) intézményi és lakoteriilet

*1 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I.31.) rendelet 2. § j)
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b) kdzponti vegyes teriiletek, melyek
ba) intézményi teriiletek (I-XIV épitési Gvezet),
1-XIV/Z1 (zartsoru, hézagosan zartsoru intenziv beépitésii)
1-X1IV/Z2 (zartsoru, hézagosan zdartsoru beépitésii)
1-XIV/SZ1 (szabadondllé, zartsoru, hézagosan zdrtsoru intenziv beépitésii)
1-X1V/SZ2 (szabadonallo beépitésii)
I-XIV/V (vegyes, szabadonallo, zartsoru, hézagosan zartsoru beépitésii)
1-XIV/LAI (szabadonallo, ikres beépitésii)
I-XIV/LA2 (szabadonallo beépitésii)
I-XIV/LA3 (zartsoru beépitésii)
1-X1V/S (szabadonallo beépitésii)
1-X1V/Z3 (kialakult beépitésii, zartsoru)
1-X1V/SZ3 (szabadon allo beépitésii)
1-X1V/SZ4 (szabadon dllo beépitésii)
1-X1V/SZ5 (szabadon allo beépitésii)*1
bb) jelentds zoldfeliiletli intézményi teriiletek (1Z-XIV épitési ovezet).
1Z-X1V/SP (szabadonall6 beépitésit)
1Z-XIV/V (szabadonalld beépitésii)
1Z-XIV/L (szabadonall6, csoportos beépitésii)
(3) A vegyes tertileteken:
a) kozintézmények épiiletel,
b) igazgatasi épiiletek,
c) irodaépiiletek,
d) szallashely-szolgaltato épiiletek,
e) szolgaltatas épiiletei,
f) vendéglatas épiiletei,
g) egyeb kozosségi szorakoztatd épiiletek,
h) sportépitmények, valamint a sportolast és egészségmeg0Orzést szolgald épiiletek,
1) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiaju épitményei,
j) az épitési Ovezetben maximalt értékben meghatarozottnal nem nagyobb bruttd szintteriiletli
kiskereskedelmi célu épiiletek,
k) lakdépiiletek,
1) parkolohazak,
valamint az a)-1) pontban felsorolt épiileteket kiszolgalo és kiegészitd funkcidju épiiletek helyezhetok
el, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az intézményteriiletekre vonatkozd egyéb
jogszabalyban eloirt hatarértékeket.
(4) A vegyes teriileteken az épitési telkeken 0nallo rendeltetési egységii
a) ipari épiiletet,
b) raktarépiiletet
elhelyezni, meglévo épiilet hasznalati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet.
(5) Az intézményi épitési Ovezetben a telken a melléképitmények kozil:
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,
d) kerti viz- és flirdémedence,
e) napkollektor,
f) kerti épitett tiizrakohely,
g) kerti lugas, tovabba labon 4llo kerti tetd legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel,
h) folyadék- és gaztarolo,
1) kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejto,

*1 Modositotta: a 29/2009. (VII.15.) rendelet 1. §-a és az 56/2011. (XI1.23.) rendelet 2. §-a
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J) szabadon all6 ¢és legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop, zaszldtarté oszlop
helyezhet6 el.

Infrastruktira és a jarmiivek elhelyezése
33.8§

(1) A vegyes teriileteken 1) épiilet csak teljesen kdzmiivesitett és kiépitett kozuttal
rendelkezd épitési telken épithetd.

(2) 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdméara
jarmutarolo, 6nallo parkoléteriilet nem helyezheto el.

(3) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolas telken beliil:
a) zartsoru beépitési mod szerint elhelyezhetd épiiletek esetében - a parkolohazak kivételével -
csak a terepszint alatt,
b) szabadonalld, vagy vegyes beépitési mod szerint elhelyezhetd épliletek esetében a ZKSZT,
valamint e rendelet eldirasai szerint oldando meg.

(4) Meglévo épiiletek bovitése, atalakitasa, hasznalati mod valtoztatasa esetén a parkolas
a ZPR szerint oldandé meg.

Tomb- és telekalakitas
34. §

Kialakult jelentds atépitésre nem tervezett telektombben, ha az ott meglévd telekstruktira
indokoltta teszi, a tombre jellemzd telekteriilet- és oldalkert méreteket is figyelembe véve az
eldirt telekméretektol a ZKSZT épitési hatdrvonalainak figyelembevételével lehet eltérni.

VK -XIV
Varoskozponti teriiletek eléirasai
35.8§

(1) Az épitési dvezet a vegyes teriiletek kdzosségi épitményeket tomoritd kertiletkozponti
része, ahol tobblakasos lakdépiiletek és egyéb gazdasagi célu épitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési 6vezetben jellemzden:
a) zartsoru,
b) szabadonalld, vegyes (zartsori €s szabadonalld) beépitési mod szerint lehet épiiletet
elhelyezni.

(3) Az ¢épitési Ovezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azokon uj
épitményt elhelyezni a ZKSZT és e rendelet eldirasai alapjan lehet.

41

(5) Az ¢épitési Ovezetben a 15. § eldirasainak figyelembevételével legfeljebb 300 m-es
korzetben kotdttpalyas tomegkozlekedési kapesolat megléte esetén 20 000 m” kereskedelmi
célu brutt6 szintteriiletli éptiilet helyezheto el.

(6)*2 Kozhasznu megallapodéas alapjan eldirhaté a foldszinti, illetve a foldszinttel
kozvetlen kapcsolatban 1évo teriiletekre vagy e teriiletek egy hanyadara, id6beli korlatozéssal
vagy iddbeli korlatozas nélkiil, hogy azok kdzhasznalat céljara atadott teriiletek legyenek.

*1 Hatalyon kiviil helyezte a 38/2017. (IX.25.) rendelet 48. § a) pontja
*2 Modositotta: a 38/2017. (IX.25.) rendelet 48. § a) pontja
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Az id6ben korlatozott hasznalat teriileteket a tulajdonos térhatarolo szerkezettel lezarhatja.
A megvaldsulas érdekében kozhasznélat céljara atadott teriiletek kialakitasa esetén az épitési
ovezetben meghatarozott szintteriileti mutatdo mértéke 0,5-el novelhetd.

(7) Az épitési dvezetben a vegyes teriileteken egyébként megengedett épiileteken kiviil

(8) VK ¢pitési Ovezetbe sorolt teriileten a parkolasi igény kielégitésére max. 20% -ban
felszini parkolds megengedett.

(9) Zartsoru beépitési mod esetén a beépités mértéke a foldszinten és az elsd emeleti
szinten elérheti a 100%-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény vagy jarmiitarolo
keriil kialakitasra, de az e feletti emeletek szintenkénti bruttd alapteriilete és a telek
terliletének aranya nem lehet 80%-nal nagyobb.

Az épitési ovezet tovabbi altalanos szabalyozasi mutatdi ebben az esetben sem léphetdk tul.

(10) A VK-XIV/Z ¢és VK-XIV/K ¢épitési Ovezetek zartsora beépitési ingatlanain
megengedhetd az épiilet minden szintjére vonatkoz6 100%-os beépités, ha kozhasznalat
céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet legalabb 20%-a, amely kozvetleniil a kozteriilethez
kapcsolddik, azonban az altalanos szabalyozési mutatok ebben az esetben sem léphetdk tal. A
beépités csak a 27.§ (6) bekezdésben leirtak alapjan engedélyezheto.

(11) Az épitési Ovezet teriiletén - a (6) és a (9), (10) bekezdésben foglalt eltérésekkel — az
M2 melléklet szabalyozasi hatarértékeit kell betartani.

I-XIV
Intézményteriiletek eldirasai
36. §

(1) Az épitési dvezet az intézmények, elsdsorban kozdsségi, igazgatasi, ellatasi és irodai
funkciok elhelyezésére szolgdl. Az ¢épitési Ovezet teriiletileg lehatarolt egyes részein
lakofunkcid is megengedett. Amennyiben az épitési telek részét, vagy egészét atmeneti
hasznositasként novényarusitd kertként alakitjak ki, kerti épitmények, pavilonok a kiszolgalas
biztositasanak mértékéig az egyéb rendelkezéseket figyelembe véve helyezhetdk el.

(2) Az ¢épitési Ovezet teriiletén épitési telket, €pitési teriiletet kialakitani, azokon 1j
épitményt elhelyezni a ZKSZT és e rendelet eldirasainak megfelelden lehet. Meglévo épiiletet
boviteni, vagy annak funkciojat, illetdleg az egyes ¢épililetrészek hasznalati maodjat
megvaltoztatni csak a 27. § (6) bekezdésben foglaltak alapjan lehet. Az épitési ovezet telkein
elhelyezett épiiletekben a lakofunkcid szintteriileti aranyat a ZKSZT teriileti lehataroldsokkal
allapitja meg.

(3)*1

(4)*2 Kozhaszni megallapodéas esetén eldirhaté a foldszinti, illetve a foldszinttel
kozvetlen kapcsolatban 1évo teriiletekre vagy e teriiletek egy hanyadéara vonatkozoan, hogy
azok, idoébeli korlatozéssal vagy idobeli korlatozas nélkiil kdzhasznalat céljara atadott
teriiletek legyenek. A kozhasznalat céljara atadott teriiletekre néz6 homlokzatokat ugy is ki
lehet alakitani, mintha azok kozteriilettel hatdrosak lennének. A megvaldsulds érdekében,
kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa esetén az épitési dvezetben meghatarozott
szintteriileti mutat6 értéke 0,5-el megndvelhetd.

(5) Az épitési Ovezetben a 15. § eldirdsainak figyelembevételével legfeljebb
a) 15 000 m?,

b) 300 m-es korzetben kotdttpalyas tomegkozlekedési kapesolat megléte esetén 20 000 m?
kereskedelmi célu bruttd szintteriiletii épiilet helyezhetd el.

*1 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I1.31.) rendelet 2. § k)
*2 Modositotta: a 38/2017. (IX.25.) rendelet 48. § a) pontja
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(6) Az ¢épitési Ovezetben megengedett épilileteken kiviil, a foldszintes jarmiitarolo
kivételével, azokat kiszolgdlo vagy kiegészitd funkcioju 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

(7) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolas telken beliil, zartsorti beépitési mod szerint
elhelyezhetd épiiletek esetében a terepszint alatt, vagy az als6, egymds folotti szinteken
oldand6 meg a 7. § eldirasainak figyelembevételével.

(8) Az épitménymagassag értékeit az épitési dvezetben maximalt hatarértékkel eldirt és a
ZKSZT-ben teriileti lehataroldssal megallapitott értékek hatdrozzak meg. Ahol nincs a
ZKSZT-ben épitménymagassagi érték, ott a hatarértéket lehet figyelembe venni.

(9) Az ¢épitési Ovezet altalanos szabalyozasi hatarértékeitdl eltérni csak a kovetkezok
szerint lehet:

a) zartsoru, illetéleg vegyes beépitési intézményteriileten kizarélag kulturalis és kereskedelmi
létesitmények céljara megengedhetd az épiilet minden szintjére vonatkoz6 100%-os beépités,
ha kézhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet legaldbb 20%-a, mely kozvetleniil a
kozteriilethez kapcsolodik, de az épitési Ovezet tovabbi altalanos szabalyozasi mutatdoi nem
1éphetdk tal;

b) zartsoru beépitési mod esetén a beépités mértéke a foldszinti és az elsd emeleti szinteken,
illetdleg harom, ezzel egyenértékii parkoldszinten 100%-ban is meghatdrozhatd. Amennyiben
ezeken a szinteken intézmény, kdzintézmény vagy jarmiitarolo keriil kialakitasra,

abban az esetben az e feletti emeletek szintenkénti bruttd alapteriilete €s a telek teriiletének
aranya nem lehet 80%-nal nagyobb ¢&s az épitési dvezet tovabbi altalanos szabalyozasi mutatoi
ebben az esetben sem Iéphetdk tul.

(10) Az épitési ovezetekben - a (9) bekezdésben foglalt eltéréssel - az M2 melléklet
szabdalyozasi hatarértékeit kell alkalmazni.

(11) Az I-XIV/LA1 ¢épitési ovezetnek az eldirt legkisebb telekméretet meg nem haladd
telkein legfeljebb kétlakasos épiilet helyezhetd el a tombben kialakult beépitési moddal.

(12) Az I-XIV/S épitési dvezetbe sorolt ingatlanoknak a Nagy Lajos kiraly ut-Fiiredi ut-
névtelen utca-Kerepesi ut altal hatarolt teriileten fekvo részén a beépités soran alkalmazandé
specialis eléirasok:

a) Az épitési dovezetben terepszint alatt a f6 funkcidt kiszolgald raktar és személygépkocsi-
tarold helyezhetd el. A térszin alatti parkolok megkozelitését, elhagyasat a kozteriiletre
vonatkoz6 eldirasok betartdsaval kell biztositani. A kozhaszndlatra szant térszint alatti
parkolok gyalogos megkozelitése a kereskedelmi létesitményekbdl kozvetleniil is biztosithato
az idobeli korlatozas lehetdségének figyelembevételével.

b) Az épitési dovezetben a létesitmények gépjarmii elhelyezési igényeinek szamitasanal az
OTEK 42. §- ban eldirtak helyett a kovetkezd —engedményes- értékek alkalmazhatok:

- kereskedelem (vendéglatas) : 30 m*/1ph
- filmszinhaz : 7,5 th/ph
- nem fekvébeteg ellato gyogykezels egység @ 15 m*/1ph

c) *1

(13) Az I-XIV/SZ1 ¢épitési dvezetbe sorolt ingatlanoknak a Thokdly ut - Francia ut -
névtelen utca - Hungaria korat altal hatarolt teriiletén az alabbi specialis kotelezéseket kell
érvényre juttatni:
a) A 32307/2 helyrajzi szamu ingatlanhoz csatolt (32307/1), a 32317,¢és a 32308 hrsz.-u telkek
egy telektombot hoznak létre, melynek kialakitdsahoz 1j, 12,0 m széles kozteriileti utat kell
kialakitani. Ennek koltségei az Etv.23§ (3) bekezdés alapjan a telektomb tulajdonosara
hérithatok.

*1 Modositotta: a 38/2017. (IX.25.) rendelet 48. § a) pontja
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b) Az épitési Hvezetben megépitheté 20 000 m*-nél nagyobb brutté szintteriiletii irodaépiilet
mitkddéséhez a Thokoly ut és a Hungdria korut mentén a kozlekedési hatdsag altal
meghatarozott kozuti savszélesitéseket az épiilet hasznalatbavételéig ki kell épiteni.

c) A parkolokat a keriileti parkolasi rendelet és egyéb jogszabalyok figyelembevételével 50
%-ban a telken belill, 50 %-ban az épiilet 200 m-es kdrnyezetében legfeljebb az épiilet
hasznalatbavételétdl szamitott 1 éven beliil kell kialakitani.

(14) Az 1-XIV/SZ2 ¢és I-XIV/Z1 épitési Ovezetbe sorolt ingatlanoknak a Mimodza utca-
Hungéria korat - Ajtosi Diirer sor-Hermina ut altal hatarolt teriiletén az alabbi kotelezéseket
kell érvényre juttatni:

a) Parkolohaz hatso és oldalso homlokzatan —amennyiben a telekhatartol vald tavolsag 4 m-en
beliil van- szell6zOnyilas nem nyithato.

b) A szomszédos intézmény ¢és lakoingatlanok felé az twjonnan beépitett telekrészek
hatsokertjeit haromszintes novényallomannyal kell kialakitani.

c) A 31666 hrsz.-u ingatlanon, a kivaltasra kertild 4271/10 szamu trafot a tervezett épiilet
foldszintjén kell elhelyezni, és biztositani kell a kozteriiletrdl gépkocsival torténd kdzvetlen
megkozelithetoségét.

(15) Az I-XIV/LA/2 épitési dvezet Vezér utca — Szugld utca — Miskolci utca — Egressy ut
teriileti lehataroldsan beliil az alabbi kotelezéseket kell érvényre juttatni:

a) *1

b) A korlatozott kozhaszndlath maganutakat a korlatozas nélkiili gyalogosforgalom, valamint
a koztertlet kialakitasara vonatkozé miiszaki eldirdsoknak megfeleléen kell megvalositani.

c) A kozhasznalatra szant maganutak fasitasat a ZZR szerint kell elvégezni.

d) Az épitési telkeken az OTEK 42.§-ban meghatérozott kotelezd parkolohelyek min. 85%-at
terepszint alatt kell kialakitani. A parkolohelyek feletti - részben, vagy egészben zart -
fodémet tetokertként kell megépiteni. A fodémen kialakitott nyilasok képzésénél biztositani
kell a baleset-, ¢élet- €¢s vagyonvédelmet. A zdldteriilet szamitasat a fiiggdleges vetiiletre kell
elvégezni a ZZR figyelembevételével.

e) Az ¢épitési munkak sordn feltart talajszennyezettség esetén a vonatkozd jogszabalyok
szerint kell eljarni.

f) *2

g) *2

h) Az épitési ovezetben elvalasztott rendszerli szenny- és csapadékviz csatornahéaldzatot kell
kiépiteni. A csapadékviz-csatorna csak hordalék-, benzin- és olajfogd alkalmazéasaval
vezethetd be a Rakos-patakba.

1) *3

D*3

k) A huzamos tartozkodasra szolgald helyiségek Szuglo és Miskolci utcai homlokzatainak nyilaszaroit
passziv akusztikai védelemmel kell ellatni. )

1) A teriilet beépitésé¢hez kapcsolodd kozlekedési fejlesztéseket az Etv. 28.§ rendelkezéseinek

megfelelden kell megvaldsitani.
(16) *2

*1 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I.31.) rendelet 2. § k)
*2 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I.31.) rendelet 2. § k)
*3 Modositotta: a 38/2017. (IX.25.) rendelet 48. § a) pontja
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(17) *1 Az I-XIV/LA3 épitési ovezet Mogyorddi Ut — Zasz16s utca — Jurisich Miklos utca — Francia 1t
altal hatarolt teriiletén beliil az alabbi kotelezéseket kell érvényre juttatni:

a) Az épitési Ovezet teriiletén a lakofunkcido megengedett.

b) A Zaszlos utca mentén az épiiletek utcai épitménymagassaga maximum 15 m lehet.

¢)A Francia ut felé a lakasok huzamos tartdzkodasra szolgalo helyiségei (lakdszoba) nem tajolhatok.
Lakofunkciot tartalmazod épiiletrész a Mogyorddi ut telekhataratol legalabb 40 méter tavolsagban
helyezhetd el.

d) Zajarnyékold falat kell létesiteni a Budapest-Cegléd vasutvonal mentén, a 32304/1 hrsz.
ingatlanon, a vasutiizemeltetési hozzajarulasban szereplé feltételek és a zajarnyékolo fal engedélyezési
terve alapjan.

e)*3

f) *4

g) *4

(18) Az I-XIV/Z3, 1-XIV/SZ3, 1-XIV/SZA4 és az 1-XIV/SZS5 épitési dvezet telkein lakofunkcié nem
helyezhetd el. *2

(19) Az I-XIV/SZ3 épitési Ovezet telkein kapcsolt funkcidoként iizemanyagtoltdé allomas is
elhelyezheto. *2

(20) Az I-XIV/SZ4 és az 1-XIV/SZS5 épitési dvezetben 1j épiiletet elhelyezni a telektomb teriiletének
részletes talajszennyezés-vizsgalata, illetve az esetleges szennyezés artalmatlanitasa utan lehet. *2

1Z - X1V
Jelentos zoldfeliiletii intézményteriiletek szabalyozasi eldirasai
37.§

(1) Az épitési dvezet a vegyes teriiletek szabadonallo beépitési mdd szerint beépithetd:
a) jelent6s zoldfeliiletet igényld intézmények elhelyezésére szolgalo része, illetve
b) olyan intézményi épiiletek elhelyezésére alkalmas teriilet, amely a varosszerkezetben vald
elhelyezkedése miatt jelentOs zoldfeliilet kialakitasat, megérzését vagy biztositasat igényli.
c) az épitési Ovezet teriiletén, intézménnyel kozdsen, vagy 6nalloan lakoépiiletek is elhelyezhetok,
lakoépiiletek csoporthazként (jellemzden azonos €pitészeti megjelenéssel) alakithatok ki.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és azokon 1j épitményt
elhelyezni ZKSZT és e rendelet elbirasai alapjan lehet. Meglévd épiiletet boviteni, vagy annak
funkcigjat, illetleg az egyes épililetrészek hasznalati modjat megvaltoztatni csak a 27.§ (6)
bekezdésben foglaltak alapjan lehet. Lakoépiilet az IZ-XIV/L épitési 6vezet teriiletén az M2 melléklet
hatarértékeinek megfeleléen épithetd, az 1Z-XIV/V épitési dvezet vegyes rendeltetésti éplileteiben a
lakofunkceio szinttertileti aranyat a ZKSZT-ben megallapitottak alapjan kell meghatarozni.

(3) Az épitési Ovezet teriiletén nem helyezhet6 el:

a) 1500 m*-t meghalad6 brutto szintteriiletii kereskedelmi céla épiilet,
b) nagykereskedelmi és egyéb, kamionforgalmat igényld 1étesitmény,
¢) lizemanyagtoltd allomas.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolast telken beliil:

a) a terepszinten fasitott parkoloban vagy
b) a terepszint alatt, vagy
c) az ¢épiiletben kell megoldani.

(5) Az 1Z-X1IV/V épitési Ovezet altalanos hatarértékeitdl eltérni a meglévo sportteriiletek

atépitésekor, bovitésekor a ZKSZT modositasaval lehet.

*1 Hatalyba léptette: 29/2009. (VII.15.) rendelet 2. §-a

*2 Hatalyba léptette: az 56/2011. (XI.23.) rendelet 3. §-a

*3 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2017. (I.31.) rendelet 2. § k)

*4 Hatalyon kiviil helyezte a 38/2017. (IX.25.) rendelet 48. § a) pontja
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(6) Az épitési dvezetekben - az (5) bekezdésben foglalt eltérésekkel - az M2 mellékletet
¢és a ZKSZT-ben megadott szabalyozasi hatarértékeket kell betartani.

(7)*1

(8) Az 1Z-XIV/L épitési 6vezetbe sorolt ingatlanoknak a Vezér utca — Szugld utca — Miskolci utca
— Egressy ut teriileti lehatarolasan beliill az épitési Ovezet terliletén az alabbi kotelezéseket kell
érvényre juttatni:
a) Az épitési Ovezetben megengedett beépités csak az épitési Ovezet teriiletén meghatarozott
kozhasznalata zoldfeliiletek egyidejii megtervezése esetén engedélyezhetd. Az épitési helyhez
kozvetleniil csatlakozd kozhasznalata teriiletrészek megépitését szakaszos épités esetén is biztositani
kell.
b) A korlatozott kdzhasznalati maganutakat a korlatozas nélkiili gyalogosforgalom, valamint a
kozteriilet kialakitasara vonatkoz6 miiszaki eldirasoknak megfelelden kell megvalositani.
c)*3
d) Az épitési telkeken az OTEK 42.§-ban meghatarozott kotelezd parkolohelyek min. 85%-at
terepszint alatt kell kialakitani. A parkolohelyek feletti - részben, vagy egészben zart - fodémet
tetOkertként kell megépiteni. A fodémen kialakitott nyilasok képzésénél biztositani kell a baleset-,
¢let- és vagyonvédelmet. A zoldterlilet szamitasat a fliggbleges vetiiletre kell elvégezni a ZZR
figyelembevételével.
e) Az épitési munkak soran feltart talajszennyezettség esetén a vonatkozod jogszabalyok szerint kell
eljarni.
f) *3
g) A szennyvizfOgyiijt6 csatorna tengelyétdl szamitott 4,0 m-es véddtavolsagon beliili épitmény csak a
csatorna iizemeltetdjének a hozzajarulasaval helyezhet6 el.
h) Az épitési 6vezetben elvalasztott rendszerii szenny- és csapadékviz csatornahalozatot kell kiépiteni.
A csapadékviz-csatorna csak hordalék-, benzin- és olajfogd alkalmazasaval vezethetd be a Rakos-
patakba.
i) *3
j)*3
k) A huzamos tartozkodasra szolgdld helyiségek Vezér utcai homlokzatainak nyilaszaroit passziv
akusztikai védelemmel kell ellatni.
1) A teriilet beépitéséhez kapcsolodd kozlekedési fejlesztéseket az Etv. 28.§ rendelkezéseinek
megfeleléen kell megvaldsitani.
(9) Az IZ-XIV/SP épitési dvezetbe sorolt ingatlanokon a Dévényi ut — Szegedi ut — 29834/10 hrsz.-u
KL-VA o6vezet — Teleki Blanka utca — Szoényi Gt — Kacséh Pongrac at — Hungaria korat — Varanno
utca — 29737 hrsz.-u KL-VA 6vezet. — (28039/2) hrsz.-0 kozteriilet — 28023/18 hrsz.-u teriilet teriileti
lehatarolasan beliil 1) épiiletet elhelyezni a telektomb teriiletének részletes talajszennyezés-vizsgalata
illetve az esetleges szennyezés artalmatlanitasa utan lehet. *2

Gazdasagi:
Ipari és munkahelyi teriiletek (IP, M, MZ) altalanos eldirasai

Funkcid, épitmények
38. §

(1) A gazdasagi teriiletek els6sorban gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére szolgalnak.
(2) A gazdasagi teriileteken beliil megkiilonboztethetok:

*1 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I.31.) rendelet 2. § 1)
*2 Hatalyba léptette: az 56/2011. (XI.23.) rendelet 4. §-a
*3 Hatalyon kiviil helyezte a 38/2017. (IX.25.) rendelet 48. § a) pontja
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a) kereskedelmi, szolgaltat6 teriiletek, amelyek
aa) munkahelyi
M-XIV (vegyes, zartsoru, szabadon allo beépitésii)
M-XIV/I (vegyes beépitésil) épitési dvezetre
M-XIV/IH  (vegyes beépitésil) intézmény dominans €pitési dvezet *1

ab) jelentds zoldfeliileti munkahelyi,
MZ-XIV/1  (szabadonall6 beépitésii)
MZ-XIV/2  (szabadonall6 beépitésii) épitési Ovezetre, valamint
b) iparteriiletek, melyek
IP-ET-XIV  (szabadonall6 beépitésii) épitési Ovezetre tagolhatok.
(3) A gazdasagi teriileteken:
a) ipari €pitmények,
b) raktarozas épitményei,
c) energiatermeld ¢és atalakito épitmények, valamint a gazdasagi tevékenységet kiszolgalo:
d) irodai épiiletek, intézményi épiiletek,
e) lizemanyagtolto épitmények,
f) kozlekedési és szallitasi épitmények,
g) kereskedelmi épitmények
helyezhetdk el.
(4) A gazdasagi teriileteken a (3) bekezdés szerinti épitményeken kiviil az épitési
ovezetben meghatarozott feltételek mellett egyéb épitmények és épiiletek is elhelyezhetdk.
(5) A gazdasagi teriileteken uj lakoépiiletet, valamint nem a f6 rendeltetést szolgalo:
a) 1), 6nalld egészségiigyi létesitményeket,
b) 6nallo alapfoku gyermekintézményt,
c) olyan létesitményt, melynek kornyezetterhelési hatarértékei az épitési Ovezeti
hatarértékeknél szigorabbak elhelyezni nem lehet.

(6) A gazdasagi teriileteken meglévd lakoépiilet jo karbantartdsa, atalakitdsa, tetotér-
beépitése megengedhetd, az elbontasra keriild lakésegységek potlasara csak a f6 rendeltetésti
épiiletek telkén beliil, legfeljebb azonos szamban kertilhet sor.

(7) A gazdasagi teriileteken melléképitmény elhelyezhetd.

Tomb- és telekalakitas
39.§

(1) A gazdasagi teriileteken épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és azokon uj
épitményt elhelyezni, valamint az eredeti ¢épitmény rendeltetés szerinti hasznalatat
megvaltoztatni, az épitményrész hasznalati modjanak, az épitési ovezetbe illeszkedd hasznalat
megvaltoztatasa kivételével, atalakitani, illetéleg a meglévd épiileteket jelentds mértékben
boviteni ZKSZT és e rendelet eldirasai alapjan lehet.

(2) A gazdasagi teriileteken a telekméretek a mar kialakult tombokben eltérhetnek az
épitési Ovezet eldirt telekméreteitdl, de 0j telket kialakitani, telket megosztani csak az eldirt
telekméretnek megfelelden lehet.

*1 Modositotta: a 38/2008. (X.1.) rendelet 2. §-a
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Infrastruktiara, kornyezetvédelem
40. §

(1) A gazdasagi teriileteken épitési telket kialakitani és azokon vagy meglévé telken Uj
¢épiiletet elhelyezni csak teljesen kozmiivesitett €pitési telken lehet.
(2 *1

IP-XIV
Iparteriiletek
41. §

(1) Az épitési Ovezet az iparteriiletek elsddlegesen védotavolsagot igényld termeld
technologidk elhelyezésére, illetve veszélyes anyagokat tarold tevékenységhez sziikséges
épitmények, telepek, tovabba az ipari tevékenységet kiszolgald és ellatd egyéb épitmények,
valamint a jelentsebb energiatermeld 1étesitmények elhelyezésére szolgalo része.

(2) Szabadonall6 beépitésnél 10 000 m” telekméret felett a kotelezd zoldfeliilet
kialakitasat a ZZR szabalyozza.

(3) Az ¢pitési Ovezet teriiletén, az energiatermelés létesitményeinek elhelyezésére
szolgalo IP-ET-XIV jeli, célzott teriiletfelhasznalasi modu terlileteken az épitési dvezetben
kizarolag a kovetkezd 1étesitmények €s épitmények elhelyezését kell biztositani:

a) erOmdi,

b) flitdm{i,

valamint a tevékenységhez szorosan ko6tddo, azt kiszolgalo:
c) szolgalati lakas,

d) iroda,

e) raktar,

f) jarmfitarolo.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott célzott teriiletfelhasznalasi mod esetén a beépités
mértéke elérheti a 45%-ot.

(5) A meglévo 1étesitmények bovitésénél, rekonstrukcidjandl a kornyezeti terhelések
jogszabalyban meghatarozott hatarértékeit be kell tartani. Ennek teljesitése érdekében a
ZKSZT-ben megallapitott, a kornyezetben 1évé ingatlanokon lakasépitési korlatozast kell
érvényesiteni.

M -XIV
Munkahelyi teriiletek szabalyozasi eldirasai
42.§

(1) Az épitési Ovezet teriilete elsdsorban:

a) védotavolsagot nem igényld tizemi jellegli tevékenységhez, raktdrozashoz sziikséges
épitmények,
b) egyéb kereskedelmi, szolgaltato és ellatod épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén a gazdasagi teriileteken megengedett épitmények, illetleg
épiiletek koziil a nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, valamint:
a) a kereskedelem épitményei,

b) ellato, szolgaltatd épitmények,
c) a kutatés, fejlesztés épitményei,

*1 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I1.31.) rendelet 2. § m)
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d) parkolohazak,
e) lizemanyagtoltd, autdbmoso épitményei
helyezhetdk el.

(3) Amennyiben az épitési Ovezet teriiletén, illetve kornyezetében teljesiilnek az épitési
Ovezetre vonatkozo hatarértékek, sziikség esetén a szennyezés megsziintetéséig tartd
korlatozassal épitési tilalmat kell elrendelni. Amennyiben az ipari funkcié korabbi zavaro
kornyezeti hatasa, illetve a teriilet szennyezettsége megsziint, akkor az épitési Gvezetekben az
alabbi épiiletek is elhelyezhetdk:

a) legfeljebb 15 000 m’ 300 m-es korzetben kotottpalyds tomegkozlekedési kapesolat
megléte esetén és a BVKSZ 1. sz. melléklete szerinti elévarosi zona teriiletén 20 000 m’
brutté szintteriiletii 6nallé kiskereskedelmi, raktar-kereskedelmi 1étesitmény,
b) 6nalld intézményi épiilet,
c¢) 6nallo irodai épiilet,
d) bemutatéterem,
e) szolgaltato épiilet,
f) szallashely-szolgaltato épiilet.
(4 *3
(5) Az épitési 6vezetben:
a) zartsoru,
b) szabadonall6
beépitési mod szerint lehet épiiletet elhelyezni.

(6) Az épitménymagassagot a ZKSZT ¢és az épitési dvezeti eldirdsok hatarozzak meg.

(7) Szabadonall6 beépitésnél 10 000 m’ telekméret felett a kotelezd zoldfeliilet
kialakitasat a ZZR szabalyozza.

(8) Amennyiben a telken védett épiilet vagy épiiletek allnak, és ezek beépitési mértéke
meghaladja a 65%-ot, Uj beépités nem helyezhetd el. A telekméretet és a telek beépitésének
szabalyozasi hatarértékeit ez esetben a ZKSZT mddositasa soran lehet meghatarozni.

(9) Az ¢pitési Ovezet teriiletein a levegOtisztasdg védelmének hatarértékét a
21/2001.(I1.14.)sz. Korm. rend. tartalmazza. Meglévd és lizemeld ipari tevékenység esetében
ezt a hatarértéket az agazatilag meghatarozott tiirelmi idével el6 kell irni.

(10) Az M-XIV/I épitési Ovezetbe sorolt atalakuld ipari teriileteken a telektombben
épithetd bruttd szintteriilet kétharmada intézményteriiletre jellemzd rendeltetéssel alakitando
ki.

(11) Az épitési 6vezetekben - a (8) bekezdésben foglalt eltérésekkel - az M2 mellékletet
¢és a ZKSZT-ben megadott szabalyozasi hatarértékeket kell betartani.

(12) -(13) *1*3

(14) *2 Az M-XIV/IH épitési 6vezet Hungaria korut - Hungaria kéz - Francia ut —
Semsey Andor utca altal hatarolt teriiletén az alabbi kotelezéseket kell érvényre juttatni:

a) A telkek teriiletén csak olyan létesitmények helyezhetdk el, melyek szintteriiletének 2/3
része intézményi dvezetben is megvalosithato. Lakofunkcid nem 1étesithetd.

*1 Modositotta: a 38/2008. (X.1.) rendelet 3. §-a
*2 Hatalyba helyezte: a 38/2008. (X.1.) rendelet 4. §-a
*3 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I1.31.) rendelet 2. § n)
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b)*3

c) Az épiiletek kozteriiletre néz6 homlokvonalat min. 50%-ban az épitési hely hatarara kell
helyezni.

d) *3

e) Uj beépités esetén a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges parkolok 90 %-at térszin alatt
vagy épliletben kell elhelyezni.

f) A Hungéria korat felé 0 kapubehajtd, utcsatlakozas nem létesithetd. Az 0j beépitések
kozuti kiszolgalasat a lako utcakrol kell biztositani.

g)*3
h) *1
MZ - X1V
Jelentos zoldfeliiletii munkahelyi teriiletek szabalyozasi eldirasai
43. §

(1) Az épitési Ovezet, jelentds nagysagi zoldfeliilet kialakitdsa mellett, elsdsorban a
szabadonallo beépitésti, védotavolsdgot nem igényld ilizemi jellegi tevékenységhez,
raktarozashoz sziikséges épitmények, egyéb szolgaltatd és ellatd épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén a gazdasagi teriileteken megengedett épitmények, illetleg
épiiletek koziil a nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, valamint:
a) a kereskedelem épitményei,

b) ellato, szolgaltatd épitmények,
c) a kutatas-fejlesztés épitményei,
d) parkolohazak,

e) lizemanyagtoltd, automoso
épitményei helyezhetdk el.

(3) Amennyiben az épitési Ovezet teriiletén, illetve kornyezetében teljesiilnek az épitési
ovezetre vonatkozo6 hatarértékek, valamint az ipari funkcié kordbbi zavar6 kornyezeti hatésa,
illetve a teriilet szennyezettsége megsziint, az épitési dvezetekben:

a) onallo kiskereskedelmi, raktar-kereskedelmi létesitmény maximum 15 000 m’® brutt6
hasznos szintteriilettel,

b) 6nalld intézményi épiilet,

c¢) 6nallo irodai épiilet,

d) bemutatéterem,

e) szolgaltato épiilet,

f) szallashely-szolgaltato épiilet

is elhelyezhetd.

(4) *2

(5) A kotelezo zoldfeliilet kialakitasat a ZZR irja elo.

(6) 10 ha-nal nagyobb, egybefiiggd teriiletli MZ épitési Ovezet esetén a ZKSZT-ben a
munkahelyi teriilet szamara kialakitott épitési Ovezet és a zoldteriileti vagy erdoteriileti
ovezetek egyiittes hasznalata esetén az eredeti, egybefiiggd teriiletre vonatkozoan az épitési
Ovezet altalanos hatarértékei betartandok.

*1 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I1.31.) rendelet 2. § n)
*2 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I.31.) rendelet 2. § o)
*3 Hatalyon kiviil helyezte a 38/2017. (IX.25.) rendelet 48. § a) pontja
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(7) Az ¢épitési Ovezet teriiletén a szabalyozéasi hatarértékeket az M2 melléklet
figyelembevételével kell meghatarozni.

K -XIV
Kiilonleges teriiletek szabalyozasi eldirasai
44. §

(1) Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd6 BVKSZ keretovezeteinek eldirdsait az aldbbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni

(2) A kiilonleges teriiletek a ZKSZT-ben teriiletileg lehatarolt célzott teriiletfelhasznalasi
modjaik szerint:

a) honvédségi teriiletek K-HT-XIV épitési dvezet,
b) jelentds egészségiigyi 1étesitmények teriiletei K-EU-XIV épitési dvezet,
¢) tematikus intézményparkok teriiletei K-TP-XIV épitési ovezet,
d) *1 varosi jelentdségii, kiemelt sportteriiletek, amelyek:
da) K-SP-XIV/1 (szabadon 4ll6 beépitésii, nagy telkes) épitési dvezetek.
db) K-SP-XIV/2 (szabadon 4ll6 beépitésii, nagy telkes, kertvarosias
kornyezetben) épitési dvezetek.
dc)  K-SP-XIV/3 (szabadon allo beépitési, kis telkes) épitési 6vezetek

(3) Az ¢épitési Ovezet teriiletén a szabalyozasi hatarértékeket az M2 melléklet
alkalmazasaval kell meghatarozni. Az ettdl eltérd esetekben a sajatos eldirasokat a ZKSZT
telektomb teriiletére készitendd moddositdsa soran kell meghatarozni a kornyezetvédelmi
szempontok elsddlegessége figyelembevételével.

(4) Az 5000 m*, vagy azt meghalado teriiletii ingatlanokon az egyes épiileteket elhelyezni
az altala hasznalt teriiletrészek elkiilonitésével lehet. Az épiiletekhez tarozo teriiletrészeken
igazolni kell az épiilethez tartozé szabalyozasi paraméterek teljesiilését, valamint az OTEK
szerint sziikséges parkolohelyekrdl teriiletrészenként gondoskodni kell. A teriiletrészekre
foldhasznalati jogot lehet bejegyezni.

K -HT-XIV
Honvédségi teriiletek
45. §

Az ¢épitési Ovezet a honvédelmi, beliigyi igazgatasi agazatok, illetOleg az agazat dontése
alapjan igényelt létesitmények elhelyezésére szolgal. Az igazgatasi dgazatok rendeltetésszeri
miikodését biztositd épiiletek és épitmények helyezhetdk el a teriileten. Uj létesitmények
elhelyezése esetén az M2 melléklet normaértékeivel kell alkalmazni. Uj épiilet elhelyezésekor
a kialakult, megmaradé beépitésii sajat teriileteken, illetleg az atépitésre szant teriileteken az
igazgatasi dgazat dontéseit figyelembe kell venni.

K -EU-XIV
Jelentds egészségiigyi létesitmények teriiletei
46. §*2

*1 moédositotta: a 25/2008. (VI.30.) rendelet 1. §-a
*2 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I.31.) rendelet 2. § p)
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K-TP-XIV
Tematikus intézményparkok teriiletei
47. §

(1) A teriileten a Vidampark, az Allat- és Novénykert, valamint a Cirkusz f6 és
kiszolgalo funkcioi és épitményei helyezkednek, helyezhetdk el, a szabadonalloé beépitési mod
eldirdsai szerint.

(2) Az épitési eldirasokat a ZKSZT ¢és e rendelet M2 melléklete tartalmazza, eltérés
kezdeményezése esetén az eldirasokat a természeti és éEpitett kornyezet védelmének
elsddlegessége figyelembevételével, a telektombre vonatkozdé ZKSZT moddositas soran kell
meghatarozni.

(3) Az épitési dvezet ingatlanainak parkoldhely-kialakitasanal a ZKSZT-ben jeldlt szint
alatti 1étesitményeken kiviil a Vagany utca mentén tervezett kozcéli parkoloteriiletet kell
figyelembe venni.

(4) Az épitési Ovezetben az M2 mellékletet és a ZKSZT-ben megadott szabalyozasi
hatarértékeket kell betartani.

K-SP-XIV
Varosi jelentdségii kiemelt sportteriiletek
48. §

(1)Az épitési dvezet sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet teriiletegységenkénti épitményeihez megvalositando nagykapacitast
személygépkocsi-parkoldkat lehetdleg térszint alatt kell megépiteni.

(3) Az egységekhez tartozd gépkocsi féréhelyek megallapitasanal egy telken beliil
kozlekedési hatastanulmannyal igazolva egyidejliségi kedvezményt lehet alkalmazni.

(4) A K-SP-XIV/1 épitési ovezet teriiletén, a Dozsa Gyorgy ut — Ifjusag Gtja — Stefania Ut
— Thokoly Gt — Szabd Jozsef utca — Istvanmezei Ut altal hatarolt teriileten az 5000 nézonél
nagyobb befogadd kapacitasu l1étesitmények hasznalatbavételéhez a kézrendvédelmi hatdsag
altal jovahagyott intézkedési tervvel kell a hasznalatot biztositani. Az egyes épitmények
hasznélatat kdzhasznalati megéllapodasba kell foglalni. A megallapodast az Onkormanyzat
zaradékolja. *1

(5) Az ¢épitési ovezet telkén: sport épitmények, kongresszusi kdzpont, kultaralis-multi
funkcionalis rendezvénycsarnok épitmények, azokat kiszolgalod létesitmények, szallashely-
szolgaltatdo épitmények, vendéglatas épitményei, szolgalati lakas, teriilet fenntartdsahoz
szlikséges ¢épitmények helyezhetdk el.

(6) Az épitési Gvezetben az M2 mellékletet és a ZKSZT-ben megadott szabalyozasi
hatarértékeket kell betartani.

(7) *¥2 A K-SP-X1V/2 és K-SP-X1V/3 épitési dvezetek teriiletén, a Csomori ut — Miskolci
utca — Németprona utca — Rakos patak altal hatarolt tdmbben az aldbbi kotelezéseket kell
érvényre juttatni:

a) A telekhatar mentén 10 méter széles zoldsavot kell 1étesiteni, amelyet a
Németprona utca fel6l hdromszintes novényallomanyként kell kialakitani. A zoldsav
terliletének legfeljebb 10 %-at sportpalya, illetve gyalogos kozlekedési utvonal elfoglalhatja.
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b) Az épités soran felszinre keriild szennyezett anyagot elkiilonitetten kell gytijteni és
elszallitani. Talajfeltoltésre szennyezett anyag nem hasznalhato fel.

c) Terepszint alatti épitmények mentén a talajviz szabad aramlasat miszaki
eszkozokkel biztositani kell.

d) Az épitési 6vezet mentén, a Csdmori Utra és Miskolci utcaba a kdzmiiépitmények
figyelembevételével, min. 8-8 méter tavolsagban eldnevelt, tobbszordsen iskolazott, ,,atsorfa”
mindségli, varostlir fafajokbol allo fasort kell telepiteni. Az iiltetéssel egy idében az 6ntdzés
lehetdségérdl is gondoskodni kell. A Csdmori uton, a metro €pitési savjaba esd fasort a metro
megépitését kovetden kell telepiteni.

KV-XIV
Kiilonleges varosiizemeltetési teriiletek szabalyozasi eléirasai
49. §

(1) Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd BVKSZ keretovezeteinek eldirdsait az alabbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni:

(2) A kiilonleges varosiizemeltetési teriiletek a ZKSZT-ben teriiletileg lehatarolt célzott
teriiletfelhasznéldsi modjaik szerint:

a) energiaszolgaltatas teriilete KV — EN-XIV,
b) kiilonleges, intézményekkel vegyes kozlekedési teriiletek KV - IK-XIV-

(3) Az ¢pitési eloirasokat az M2 melléklet ¢és a ZKSZT alkalmazasaval kell
meghatdrozni.

(4) A KV-EN-XIV ¢pitési Ovezetbe sorolt ingatlanokon kizardlag az
energiaszolgaltatassal Osszefliggd épitmények helyezhetdk el, melyeket szabadonalloan és a
meglévo beépitéssel harmonizélva kell telepiteni.

(5) A KV-IK-XIV ¢épitési Ovezetbe sorolt ingatlan rendeltetésébdl adddd zajvédelmi
intézkedéseket a beiiltetési kotelezettséggel 6sszhangban kell végrehajtani.

KL-XIV
Kozlekedési teriiletek szabalyozasi eldirasai
50. §

(1) Az ¢épitési Ovezetre a BVKSZ vonatkoz6 keretovezeteinek eldirasait az aldbbi
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni:

(2) A kozlekedési teriiletek a ZKSZT-ben teriiletileg lehatarolt célzott teriiletfelhasznalasi
modjaik szerint:

a) kozlekedési célu, elsdsorban nyomvonal jellegii kozteriiletek KL-KT-XIV,
b) kézlekedéssel kapesolatos épitmények elhelyezésére szolgalé teriiletek KL-KE-XIV,
c) vasuti teriiletek KL-VA-XIV.

(3)*1

(4) Az ovezet kiilonszintli csomoOpontjaival kapcsolatos épitéshatdsagi eljards soran e
rendelet 2.§-anak ¢€s a kozlekedési hatdsdgnak az eldirasait kell érvényesiteni.

(5) A KL-VA 6vezet Dévényi ut — Szegedi Gt — 29834/10 hrsz.-t KL-VA 6vezet — Teleki
Blanka utca — Sz6nyi ut — Kacsoéh Pongrac ut — Hungéria korut — Varann6 utca — 29737 hrsz.-
u KL-VA ovezet. — (28039/2) hrsz.-u kozteriilet — 28023/18 hrsz.-u teriilet altal hatarolt
teriiletén beliil kialakitandd 0j ut két iitemben is megvalosithatd a vonatkozd kozlekedési
eldirasok figyelembevételével.

*1 Médositotta: az 53/2008. (XII.19.) rendelet 8. §-a, hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I.31.) rendelet 2. § q)
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Az elsé ilitemben az Ut szélességének, kialakitaisa meg kell feleljen az autdbusz
kozlekedés kovetelményeinek, €s ki kell épiteni az it mentén a kozvilagitast és a csapadékviz
elvezetést. Helyet kell az ut {lrszelvényében biztositani az Ossz-kozmithalozat késdbbi
elhelyezésére, kiépitésére, els6sorban utburkolat bontas nélkiil. *1

(6) Amennyiben a teleken beliil magantt keriil kialakitasra, azt a kdzforgalom szdmara
meg kell nyitni, hogy az elévarosi vasiti megalldé zugldi kapcesolata biztositva legyen. *1

KL-KT-XIV
Kozlekedési célu kozteriiletek
51. 8§

Az Ovezetre a BVKSZ vonatkozo eldirasait az e rendeletben foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

KL-KT-XIV/O
Orszagos és osszvarosi jelentoségii kozlekedés teriiletek
Belteriileti I. rendii foutak
52.§

Az ovezetbe a KL-KT célzott teriiletfelhasznalasi modu teriiletek koziil az orszagos és
Osszvarosi jelentdségli kozlekedési teriiletek tartoznak, amelyek a kdvetkezok:

a) 3. sz. foforgalmi ut févarosi bevezetd szakasza a Kacsoh Pongrac uttal (a Hermina uttol a
kertilethatarig) egyiitt,

b) Hungaria korut,

c) Kerepesi ut.

d) Korvastt menti korut (tervezett).

KL-KT-XIV/F
Keriiletkozi jelentoségii kozlekedési teriiletek
Belteriileti II. rendii foutak
53.8§

(1) Az ovezetbe a KL-KT célzott teriiletfelhasznalasi modu teriiletek koziil a keriiletk6zi
jelentdségli kozlekedési teriiletek tartoznak, amelyek a kovetkezok:
a) Fiiredi utca,

b) Fogarasi ut,

c¢) Mogyorodi ut,

d) Egressy 1t (Stefania tt és Ov utca kozott),

e) Thokoly ut,

f) Cs6mori ut,

g) Erzsébet kiralyné utja (Mexikoi uttol a kertilethatarig),

h) Dézsa Gyorgy ut,

1) Mexikoi ut (Erzsébet kiralyné ttja €és a Fogarasi at kozott),
J) Miskolci utca (Erzsébet kiralyné utjatol a Mogyorédi utig)
k) Gvadanyi utca (Mogyorodi ut és Fogarasi ut kozott),

1) Szentmihalyi ut,

*1 Hatalyba léptette: az 56/2011. (XI1.23.) rendelet 5. §-a
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m) Gvadanyi utca (Fiiredi ut és Fogarasi ut kozott),
n) Nagy Lajos kiraly utja,
0) Ors vezér tere,
p) Szegedi uti feliiljaro (tervezett).

(2) A Miskolci utcanak a Szugld utca és az Egressy ut kozotti szakaszan, valamint a
Mogyorddi utnak a Gvadéanyi Ut és a Vezér utca kozotti szakaszan az ut- és kdzmiépitési
terveket a mintakeresztszelvényen jeldlt fasorok figyelembevételével kell kidolgozni.

KL-KT-XIV/K
Keriileti jelentdségii kozlekedési teriiletek
Gyiijto utak
54. §

(1) Az Ovezetbe a teriiletfelhasznaldsi kategéridba nem sorolt kozteriiletek koziil a
keriileti jelentdségli kozlekedési teriiletek tartoznak, amelyek a kovetkezok:
a) Stefania ut,
b) Hermina t,
c) Ifjusag utja,
d) Szuglo utca (Réna utca és Ov utca kozétt),
e) Erzsébet kiralyné utja (Hermina ut és Hungaria korut kozott),
f) Ajtosi Diirer sor (Déozsa Gyorgy ut és Hungaria korat kozott),
g) Rona utca,
h) Rakospatak utca (Kacsoh Pongrac uttol a Szuglo utcaig),
1) Vezér utca,
j) Ov utca,
k) Ungvér utca,
1) Szényi utca (Mexikoi ut €s Udvard utca kozott),
m) Tatai at
n) Telepes utca.
(2) A Vezér utcanak a Szuglod utca és a Mogyorodi ut kozotti szakaszan az ut- és
kozmiiépitési terveket a mintakeresztszelvényen jelolt fasorok figyelembevételével kell
kidolgozni.

KL-KT-XIV/H
Helyi jelentoségii kozlekedési teriiletek
Kiszolgalé és lakoutak
55.§

(1) Az 6vezetbe a teriiletfelhasznalasi kategoridba nem sorolt kozteriiletek koziil a helyi
jelentéségli kozlekedési teriiletek tartoznak, melyek kialakitasat, fenntartasit a BVKSZ
megallapitasain tilmenden a keriileti 6nkormanyzat rendeleteiben szabalyozza.

(2) Az ovezetbe a KL-KT-XIV/K-ben nem nevesitett, teriiletfelhasznaldsi kategoriaba
nem sorolt kdzteriiletek tartoznak.

KL-KE -XIV

Kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet
56. §
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(1) Az ¢épitési Ovezetre a BVKSZ vonatkozo eldirasait az e rendeletben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

(2)*1

(3) Az épitési Ovezet teriiletének burkolatlan részeit parkositani kell.

KL-VA-XIV
Vasiti l1étesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet
57. 8§

(1) Az dvezetre a BVKSZ vonatkozo eldirasait az e rendeletben foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

(2) Az oOvezet terliletén 4allo foldszintes gépkocsitarolok a kozforgalmi vasut
tizembiztonsaganak és fejlesztési igényeinek elsédlegessége érdekében és céljabol a MAV
felkérése alapjan bontandok el, helylikon zoldfeliilet vagy fasitott parkold helyezhetd el.

(3) A ZKSZT lehatarolja az orszagos kozforgalmu vasuti halézathoz tartozo KL-VA-
XIV/M jelt 6vezet, valamint a helyiérdekli vasut halézatdhoz tartozé KL-VA-XIV/H ovezet
teriiletét. Az Ovezetek terliletén az épitmények, épiiletek elhelyezéséhez a tulajdonos, és a
kozlekedési hatosag hozzajarulasa sziikséges.

(4) A vasutiizemi célokra sziikségtelennek itélt és a tovabbiakban elidegenitésre keriild
teriiletrészeken az épitési telek kialakitasat, az épités feltételeit a ZKSZT hatarozza meg.

(5) A lakodépiiletek zajvédelme érdekében az Ovezet teriiletén zajgatlo 1étesitmények
elhelyezésérdél gondoskodni kell.

(6) *2 A KL-VA oOvezet Dévényi Ut — Szegedi ut — 29834/10 hrsz.-u KL-VA Gvezet —
Teleki Blanka utca — Szdényi ut — Kacsoh Pongrac it — Hungéria korat — Varannd utca —
29737 hrsz.-1 KL-VA o6vezet. — (28039/2) hrsz.-u koztertilet — 28023/18 hrsz.-u teriilet altal
hatarolt teriileten beliil az aldbbiak szerint épithetd be:

a) szolgalati lako- és szallasépiiletek, kisebb mint 100m2 bruttd szintteriileti
kiskereskedelmi funkciot tartalmazo épitmények elhelyezése nem lehetséges,

b) a létesithetd maximalis épitménymagassag 9,0 m,

c) az ovezeten beliil vasut-kozlekedés és fenntartas céljara telekalakitds a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil is lehetséges, a vasut-kozlekedési és biztonsagi eldirasok maradéktalan
betartasa mellett.

7-XIV
Zoldteriiletek
58. §

(1) Az 6vezet teriiletére a BVKSZ vonatkozd keretovezeti eldirasait az e rendeletben
szerepld kiegészitésekkel ¢és eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az oOvezetben ¢épiilet, az Ovezetben megengedett rendeltetésii arusité pavilon
kivételével, mely ablakon keresztiil arul és 300 m-es korzetben rendelkezésre 4ll6 illemhely
talalhato, csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetd el.

(3) Az ovezet kozteriiletein a kiilonb6zd célokat szolgalo teriiletrészek lehatarolasat a
ZKSZT tartalmazza.

*1 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (1.31.) rendelet 2. § r)
*2 Hatalyba Iéptette az 56/2011. (XI1.23.) rendelet 6. §-a
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Z-FK X1V
Fasitott koztér
59. §

Az ovezetre a BVKSZ vonatkozo6 eldirasait kell alkalmazni.

7Z-KK X1V
Kozkert
60. §

(1) Az 6vezetre a BVKSZ vonatkozo €s e rendelet el6irasait kell alkalmazni.

(2) Az Ovezetbe sorolt ingatlanokon megvaldsitandd templom, kegyeleti hely esetén a
beépités mértékét ¢és az épitménymagassdgot a sajatos kompozicids szempontok
figyelembevételével kell meghatarozni. *1

Z-KP XIV
Kozparkok
61.§

(1) Az ovezetre a BVKSZ vonatkoz6 és e rendelet eldirasait kell alkalmazni.

(2) A ZKSZT-ben lehatarolt Z-KP-XIV/RP Ovezet teriilete a Rakos-patak
revitalizacigjara fenntartott teriilet, melyen beliil huzamos tartozkodasra szolgalo épiilet nem
épithetd. Egyéb épitményekre engedély csak a viziigyi hatosag hozzdjarulasaval adhato. A
teriiletsav kdzhasznalatanak folyamatossagat biztositani kell.

(3) A Z-KP-XIV ¢épitési ovezet Fogarasi it — Rona utca — Kerepesi ut — Pillangd park
altal hatérolt teriiletén beliil az alabbi kotelezéseket kell érvényre juttatni:

a) Terepszint alatti mélygardzs csak a keretovezetben megengedett egyéb fO rendeltetésii
¢épiilet kiszolgalasara létesithetd az épiilet részeként, 6nallod épitményként nem épithetd.

b) A terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 2% lehet.

c) A Pillang6 park teriiletén vezetett kozut kialakitasanal figyelembe kell venni a tlizoltasi
felvonulasi Ut és teriilet biztositasanak igényét. *3

7Z-VP XIV
Varosi parkok (Varosliget)
62. §%2%4

*1 Modositotta: az 53/2008. (XI1.19.) rendelet 9. §-a

*2 Modositotta: az 53/2008. (XII.19.) rendelet 10. §-a

*3 Hatalyba léptette: a 47/2009. (XII.18.) rendelet 1. §-a

*4 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I.31.) rendelet 2. § s)
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Z-EZ-XIV /RR
Egyéb, kozhasznalatra nem szant zoldfeliilletek
(Rakosrendez6 palyaudvar)
63. §

(1) Az ovezetre a BVKSZ vonatkozo el6irdsait az alabbi kiegészitéssel kell alkalmazni.
(2) *2

E -XIV
Erdoteriiletek
64. §

Az ovezet teriiletétre a BVKSZ vonatkozo keretovezeti eldirasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel kell alkalmazni.

E-VE -XIV
Védelmi, védoerdo
65. §*2
Ko6zmiivek
66.§

(=1

(2) A koézmuihalozatoknak és azok védoétavolsaganak kozteriileten kell helyet biztositani.
Ettdl eltérd esetben - ha azt egyéb agazati eldirds nem tiltja - a kdzmiivek és biztonsagi
ovezetiik helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(3) *2

(4) Uj kézmiivezeték épitésénél a varhatéan hosszabb idétavban helyben maradé kozmii
mellé, az agazati eldirds szerint megengedett min. fektetési tavolsagra az utcafésitasra
figyelemmel kell a vezetéket elhelyezni.

() *2

(6) A teriileten épiilet épitésére épitési engedély csak teljes kozmiiellatds figyelembe
vételével adhatd. A hasznalatba vételi engedély kiadasanak feltétele a teljes kozmiiellatast
igazolo lizemeltetdi nyilatkozatok megléte.

(7) Az also6 vizzard réteget érintd épitménnyel a talaj- és rétegviz dramlasi atjat elzarni
nem szabad, annak megfeleld tovabbvezetésérdl, a szakhatdsag eldirdsainak megfeleléen
gondoskodni kell.

(8) A szennyvizet a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell elvezetni, illetve el6kezelni.

(9) Amennyiben a telkek beépitése, atépitése soran az elvezetendd csapadékviz
mennyisége meghaladja a jelenlegi kibocsatast, akkor a tobblet csapadékviz esetében a kezeld
nyilatkozata szerint kell eljarni.

(10) A Rakos patak vizgylijtdjéhez tartozo jelentds atépitésre keriild, ZKSZT-ben jelolt
teriileteken, elvalasztott rendszeri csatornahalozatot kell épiteni. A Rakos patak vizszallitd
képességét a Dunaig feliil kell vizsgalni, a sziikséges fejlesztéseket a vizszallitd képesség
biztositasdhoz meg kell oldani.

*1 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I1.31.) rendelet 2. § t)
*2 Hatalyon kiviil helyezte: a 38/2017. (IX.25.) rendelet 48. § a)
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(11) Szénhidrogén szennyezésnek Kkitett feliiletrél Osszegytild csapadékvizeket csak
hordalékfogo, olajfogd, benzinfogd miitdrgyon atvezetve lehet a kozcsatornaba engedni.

(12) A csapadékviz csatornaval Osszegytijtott vizet €lovizbe bevezetni csak a megfeleld
hordalékfogo, olajfogé miitargyon keresztiil lehet.

(13) A Rékos patak revitalizacios tervének kivitelezésénél a vizgyljtojén torténd
terliletfejlesztések (a novekvd burkoltsagi aranyt, a lefutasi id6 rovidiilését) és az elvalasztott
rendszerre torténd atépités hatasat figyelembe kell venni.

(14)-(15) *6

(16) *1

(17) *4

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosito
sajatos jogintézmények
67.§

(1) Az onkorményzat a tulajdondban nem 4all6 ingatlanokra az eldvasarlasi jogat a
feladatkorébe eso fejlesztések helybiztositasa érdekében kiilon rendeletben hatarozza meg.
(2)*3
Zaro rendelkezések
68. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) A hatélybalépéssel egyidejileg a 40/2000.(X11.12.) sz. Képviseld-testiileti rendelet,
valamint az M6 mellékletben felsorolt hatarozattal, illetve rendelettel jovahagyott részletes
rendezési és szabalyozasi tervek, valamint az elfogadasukrol szolo hatarozatok, illetve
rendeletek hatalyukat vesztik.

A ZKSZT-ben jelolt Tatai ut — Korvasut — Kacsoh Pongracz ut — Hungaria krt. — Dévényi utca
— Szegedi ut altal hatarolt teriiletre a ZKSZT csak a megallapodas megkotése utan 1ép
hatalyba.

(3) Az M7 melléklet tartalmazza azoknak a teriileteknek a felsorolasat és térképi
megjelenitését, amelyekre vonatkozéan a FSZKT modositasdnak hatalybalépésével
egyidejlileg 1épnek hatalyba a ZKSZT rajzi megallapitasai, addig a ZKVSZ vonatkoz6 dvezeti
hatarértékeinek alkalmazasaval biradlhatok el az épitési engedély iranti kérelmek.

(4) Jelen rendelet eldirasait a hatalybalépést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni,
kivéve az (5) bekezdésben meghatarozottakat. *2

(5) A ZKVSZ 27.§ (1), (11)-(16) bekezdését, M1 mellékletének a Hungaria korat —
Egressy ut — Gizella it — Semsey Andor utca altal hatarolt teriiletre vonatkozod eldirasait, M2
mellékletének az L2-XIV/4, L2-XIV/5 és L2-XIV/6 jelii épitési Ovezetre vonatkozd
paramétereit a Zuglo Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol, valamint Zugld
Keriileti Szabalyozasi Tervérdl szold 19/2003. (VIL 08.) sz. rendeletének a Budapest XIV.
keriilet, Hungaria korut — Egressy ut — Gizella at — Semsey Andor utca altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 modositasarol szolo 25/2010. (IX.23.) onkormanyzati rendelet hatalybalépését
kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni. *3

*1 Hatalyon kiviil helyezte: az 53/2008. (XII.19.) rendelet 11. §-a
*2 Modositotta: a 25/2010. (IX.23.) rendelet 4. § (1) bekezdése

*3 Hatalyba I1éptette: a 25/2010. (IX.23.) rendelet 4. § (2) bekezdése
*4 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I.31.) rendelet 2. § u)

*5 Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2017. (I1.31.) rendelet 2. § t)

*6 Hatalyon kiviil helyezte: a 38/2017. (IX.25.) rendelet 48. § a)
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69. §

E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szolod, az Eurdpai Parlament és a Tandcs
2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelést szolgélja. *1

Ratonyi Gabor Dr. Szikora Zsolt
polgarmester jegyzo
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Mellékletek felsorolasa

M1  Zugl6 Keriileti Szabalyozasi Terve (ZKSZT) A, B, C, D jela tervlapok ~ *1, *§, *7,

*9, *10, *11, *12

M2 Epitési ovezetek €s Ovezetek szabalyozasi hatarértékei *4, *6, *8, *13

M3  Epitési 6vezetben létrehozhaté 6nalld parkolohazak és gépjarmii tarolok szabalyozasi
hatarértékei

M4  Meglévd és 1j forendeltetésii épiiletek szabalyozasi értékeinek megengedhetd eltérései
¢s miiszaki feltételei *3

M5  Fogalommeghatarozasok

M6  Hatalyon kiviil helyezett részletes rendezési €s szabalyozasi tervek listaja

M7  FSZKT modositasanak hatalybalépésével egyidejlileg 1épnek hatilyba a felsorolt
teriiletekre vonatkoz6 rajzi megallapitasok *2

Fiiggelékek felsorolasa

. 8z. Védett természeti értékek
. sz. Budapest-Zugl6 nyilvantartott régészeti lelohelyei
. sz. Védett épiiletek
. sz. Varoskép szempontjabol kiemelt teriiletek
.sz. A 6000 m” brutt6 szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi létesitmények elhelyezésének
engedélyezéséhez sziikséges hatastanulmanyok
. sz. Epitési ovezetben megengedhetd tevékenységek
. sz. A fOvarosnak a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd sajatos
jogintézmények altal érintett teriiletei (El0vasarlasi jog)
8.sz. *14
9. sz. Budapest-Zugl6 akadalymentes épitett kdrnyezete
10. sz. A ZKSZT-ben jelolt pavilonok nyilvantartasa fennmaradasi hataridével
11. sz. Abrak

DA W -

~N N

*1 moédositotta a 27/2005. (VII.1.) rendelet 1. §-a, a 34/2005. (IX.27.) rendelet 1.§ (2) bekezdése, valamint a
33/2008. (IX.10.) rendelet 1. §-a

*2 moédositotta a 34/2005. (IX.27.) rendelet 1.§ (1) bekezdése

*3 Hatalyon kiviil helyezte a 44/2007. (XIL.21.) rendelet 1. § (1) bekezdésének a) pontja
*4 modositotta a 25/2008. (VI1.30.) rendelet 4. §-a

*5 modositotta a 25/2008. (VI.30. rendelet 6. §-a

*6 modositotta a 38/2008. (X.1.) rendelet 5. §-a

*7 modositotta a 38/2008. (X.1.) rendelet 6. § (3) bekezdése

*8 modositotta a 40/2008. (X.30.) rendelet 3. §-a

*9 modositotta a 40/2008. (X.30.) rendelet 4. §-a

*10 modositotta a 29/2009. (VIIL.15.) rendelet 4. §-a

*11 modositotta a 47/2009. (XII.18.) rendelet 2. §-a

*12 modositotta a 25/2010. (IX.23.) rendelet 3. § (1) bekezdése

*13 modositotta a 25/2010. (IX.23.) rendelet 3. § (2) bekezdése

*14 hatalyon kiviil helyezte a 38/2017. (IX..25.) rendelet 48. § a) pontja
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ZKVSZ MELLEKLETEK

M2 melléklet

Epitési 6vezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei

Epitési 6vezet | Kialakit- Beépitési | Beépités | Legkisebb | Legna- |Zdldfelii - | Terepszint | Szintterii-
jele hato mod megeng. | épitmény gyobb | let legki- alatti leti mutato
legkisebb legna- |magassag |épitmény |sebb mér- | beépités megeng.
telektertilet gyobb magassag téke legnagy. legnagy.
mértéke mértéke mértéke
m’ % m m % % m’/m’
L1-XIV kialakult V,Z,Zu 80 16,5 22,5 15 100 5,0
allapot
L2-XIV 800 v. V, Z, Zu, 50 7,5" 20,0 35 70 4.0
kialakult | Hz, SZ, IK 75% 12,5 20* 100*
allapot
L2-XIV/1 *5 800 v. V4 50 7,5" 20,0 35 70 4.0
kialakult 75% 12,5 20* 100*
allapot
L2-XIV/2 *5 800 v. V4 50 7,5" 20,0 35 70 3,5
kialakult 75% 12,5 20* 100*
allapot
L2-XIV/3 *5 800 v. Z 50 7,5" 20,0 35 70 2,5
kialakult 75% 12,5 20* 100*
allapot
L2-XIV/4 *8 800 zZ 45 12,5 18,0 20 70 3,0
L2-XIV/5 *8 300 zZ 50 ¥ 7,5% 35 70 1,5
L2-XIV/6 *8 800 zZ 35 12,5 18,0 35 70 2,5
L2/A-XIV/SZ 400 v. Sz 40 7,5 10,5 40 50 2,0
kialakult 50%% 35%% 75% 2,5%
allapot 60* 30*
75%% 20%3%
L2/A-XIV/Z 400 v. Z,IK 40 4,5 10,5 40 65 1,2
kialakult 50%% 35%% 75% 1,8*
allapot 60* 30%*
75*% 20%%
L3-XIV/SZ1 400 Sz, IK 30 4,5 12,5 55 50 1,2
40** 10,5%** 45%*
L3-XIV/SZ2 1200 Sz, IK 30 7,5 12,5 55 50 1,2
L3-XIV/HZ 400 Z,HZ, 30 4,5 12,5 55 60 1,2
OH, IK, 48" 40* 1,9
L4-XIV/SZ1 800 Sz, 1K, OH 25 4,5 7,5 60 50 0,7
L4-XIV/SZ2 600 SZ, OH, 30 4,5 7,5 60 50 0,7
(CS) 1,0 (CS)
400 IK, HZ 1,0
L4-XIV/IK 400 SZ, 1K, 35 4,5 7,5 55 50 0,7
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OH, HZ 40 45

L4-X1V/Z 400 Z,HZ, 35 3,0 7,5 50 50 0,7

CS 1,0 (CS)
L4-XIV/S 400 IK, HZ 30 3,5 7,5 55 30 0,7

35 35

L7-XIV/LT1 1500 TSZ 40 12,5 30,0 35 40 2,5
L7-XIV/LT2 1500 K, SZ 40 12,5 18,0 35 40 2,5
L7-XIV/LT3 1500 TSZ 40 16,5 30,0 35 40 2,5
L7-XIV/I 1500 SZ,V 40 7,5 12,5 35 40 1,5
L7-XIV/SZ *1 2000 SZ 33 - 12,5 50 55 1,6
VK-XIV/Z 2000 7,57 80 9,0 27,0 10 80 5,0
VK-XIV/K 1500 4 80 6,0 12,5 10 100 3,0
VK-XIV/SZ 1000 SZ 80 7,5 27,0 10 100 2,0
1-X1V/Z1 1200 Z,(HZ) 80 7,5 30,0 20 80 4,5, (3,0)
1-X1V/Z2 1500 Z,HZ 40 7,5 16,5 35 60 2,0
I-XIV/SZ1 2000 SZ,HZ 80 9,0 27,0 35 80 3,0

(2) 30,0 (4,0)
1-X1V/SZ2 1500 SZ 50 4,5 18,0 35 50 2,0
I-XIV/V 1000 V,S8Z,7Z, 50 6,0 10,5 35 50 L5

HZ
I-XIV/S 5000 SZ 80 16,0 30,0 15 80 3,0
I-XIV/LAI 400 Sz, IK 40 4,5 10,5 55 40 1,2
I-XIV/LA2 800 SZ 40 7,5 12,5 35 40 1,5
I-XIV/LA3 *6 1500 Z 50 7,5 22 35 60 2,75
1Z-X1V/SP 1500 SZ 35 3,5 16,5 30 35 0,7
1Z-XIV/V 2000 SZ 35 3,0 10,5 50 35 2,0
1Z-XIV/L 1500 SZ, CS 25 7,5 27,0 50 50 1,0
IP-ET-XIV 10000 SZ 35 4,5 27,0 25 40 2,0
M-XIV 1500 V,Z,SZ 45 4,5 27,0 25 45 1,5
M-XIV/I 800 SZ,V 60 4,5 27,0 20 60 3,0
M-XIV/IH *4 2500 Sz,Z,V 60 12,5 27,0 20 70 3,0
MZ-XIV/1 1500 SZ 35 4,5 27,0 35 45 3,0
MZ-XIV/2 1500 SZ 35 7,5 12,5 35 30 1,5
K-HT-XIV 5000 SZ 45 7,5 27,0 35 45 2,0
K-EU-XIV 5000 SZ 35 7,5 16,5 40 40 2,0
K-TP-XIV 5000 SZ 35 4,5 27,0 40 30 2,0
K-SP-XIV/1 *2 50000 SZ 35 4,5 30 30 35 2,0
K-SP-XIV/2 *3 50.000 SZ 30 4,5 15,0 40 35 1,0
K-SP-XIV/3 *3 3.000 SZ 30 3,0 10,50 50 35 1,0
KV-EN-XIV 2000 SZ 50 7,5 12,5 25 30 1,5
KV-IK-XIV 3000 SZ 50 4,5 18,0 25 50 2,0
Z-KP-XIV *7 - SZ 2 3,0 7,5 75 2 0,02
I-XIV/Z3 %9 | 1500 Z 50 4,5 10,5 35 50 1,5
I-XIV/SZ3 *9 | 1500 SZ 50 4,5 10,5 35 50 1,5
I-XIV/SZ4 *9 |15.000 Sz 30 4,5 10,5 35 30 1,0
[-XIV/SZ5 *9 |25.000 SZ 10 4,5 10,5 35 15 0,5

Jelmagyarazat:
A

nem lakdépiilet esetén

A

(60%-al novelt) érték. (2. abra)
* saroktelek esetén figyelembe vehetd érték
oo 29.§ (8) bekezdés a) szerinti ingatlan esetén figyelembe vehetd érték
ok 29.§ (8) bekezdés b) szerinti ingatlan esetén figyelembe vehetd érték
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29.§ (8) bekezdés c) szerinti ingatlan esetén figyelembe vehetd

30.§ (11) bekezdés d) szerinti ingatlan esetén figyelembe vehetd érték




#H
i

30.§ (11) bekezdés e) szerinti ingatlan esetén figyelembe vehetd érték

a Hungaria krt. mentén elhelyezkedo telektombokben figyelembe vehetd értek
(CS)  csoporthazas beépités esetén figyelembe vehet6 értek

68 250 m2-nél kisebb telek esetén figyelembe vehetd érték
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M3 melléklet

Epitési 6vezetben létrehozhaté 6nallé parkoléhazak és gépjarmii tarolok szabalyozasi

hatarértékei
Epitési Kiala- Beépité-si | Beépités Legki- Parkolo- Zoldfel. Terep- Szintte-
ovezet kihat6 mod megeng. sebb haz leg- legki- szint alatti riileti
leg- legna- épitm. nagyobb sebb beép. mutato
kisebb gyobb mag. épitm. mért. % legnagy. | megeng.
telekte- mért. % m mag. mért. % legnagy.
rillet m* m mért.
L2-X1V/ 400 Z,HZ,IK 100* 12,5 16,5 20%* 100 8,0
KSZT 20,0
L2A-XIV/ KSZT |Z,HZ, IK, +25%* 7,5 10,5 +25 5,0
SZ
L3- KSZT |Z,HZ,SZ, +20 2,5 10,5 -20 +30 5,0
XIV/*** IK terep alatt
L4- KSZT | ZHZ,CS, +15 2,5 6,0 -15 +20 3,0
XIV/***® IK, SZ terep alatt
L7-XIV/ KSZT TSZ, CS, 100 12,5 30,0 20%* 100 16,0
Sz
M, MZ, I,| KSZT Z,HZ, 100 - 27,0 - 100+ 12,0
1Z SZ

* 22.§. (1) bekezdés

ok tetokert kialakitassal

**%k - Onallo, férendeltetésii jarmiitarolo

*Axk Onallo épiiletben elhelyezett jarmiitarold
- az dvezeti értékbdl levonva

+ az Ovezeti értékhez hozzaadva
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M35 melléklet
Fogalom-meghatarozasok

1. Alapintézmény: (alapfoku ellatas) a lakossag atlagos életviteléhez sziikséges, intézményes
formaban miikodo oktatasi, nevelési, egészségiigyi €s szocidlis, a koz- és vagyonbiztonsagot
szolgald onkormdnyzati kotelezettséggel jard intézmény (pl. 6voda, altaldnos iskola, gyermek
¢s felnott haziorvosi szolgalat, legaldbb {igyelet, iddseket ellatd intézmény, mentok,
renddrség, tlizoltdsag).

2. Alapintézményi Gvezet: Specidlis épitési Gvezet a lakoteriileteken beliil, melyekre az
altalanosan meghatarozhat6 épitési dvezetekhez képest az elhelyezendd funkcio érdekében
eltérd szabalyok vonatkoznak.

3. Arkad: Az épiilet(rész) alatt kialakitott, az épitmény hatérol sikjan oldalt nyitott, de fedett
sajatos koztertilet, vagy kozhasznalat céljara atadott tertilet.

4. Banyaszati modszerekkel valo kialakitds: Az eredeti felszin megbontasa nélkiil vagy az
eredeti felszin minimalis megbontédsaval, a terepszint alatt végzett épitési munka.

5. Barkacsmiihely: A nem ilizemi méretli, sajat sziikséglet fedezését, illetve a szabadidd
eltoltéseét szolgdlo termeld jellegl, illetve szolgaltatd tevékenység céljara alkalmas kiegészitd
épiilet.

6. Beépitési mod: A telek épiiletek elhelyezésére szolgalo részének (épitési hely) lehatarolasi
tipusa, a szomszédos ingatlanra gyakorolt hatdsok szabalyozésa érdekében. Tipusai:
szabadonallo, oldalhataron all6 (és hézagos zartsoru), ikresen csatlakozo, zartsord, csoportos,
egyedi (telepszerii).

7. Beépitési paraméterek: A beépités jogszabalyban meghatarozott jellemzoi (beépités
rendeltetése, beépités modja, épitési hely, épitési vonal, épitmény méretei, beépitettség
mértéke, épitménymagassdg mértéke, szintteriileti mutatd mértéke, legkisebb zoldfeliileti
mérték, épitmény kialakitasa stb.).

8. Célzott teriilet-felhasznalasi mod: A teriilet-felhasznélasi egység, illetdleg a keretdvezet
teriiletén konkrét funkcio, funkciokor, létesitmény vagy létesitménykor, vagy konkrét
rendeltetés biztositdsa érdekében kiilon meghatarozott teriileti egység, melynek eldirdsait a
keretdvezeti eldirasokon tilmenden figyelembe kell venni, az épitési Gvezet vagy az dvezet
meghatarozasakor, illetéleg KSZT készitésekor.

9. Csomagoldipar: A mar kész termékek, gyartméanyok kereskedelmi forgalmazéasahoz
sziikséges kiszereléssel kapcsolatos tevékenységgel foglalkoz6 iparag.

10. Egyéb funkcioval kombindlt parkolohaz: Mas funkcidval egybekotott vagy mas
rendeltetésnek is helyet ado, elsdsorban kozcélu parkolast és a mas funkcio parkolasi igényét
is kielégitd tobbszintes parkolohaz.

11. El8irt telekméret: Uj telek kialakitiasanal meghatarozott legkisebb szélesség, mélység és
tertilet.

12. Emeleti szint beépitési mértéke: A telek f6ldszint vagy meghatarozott szint feletti szinten
szamitott beépitettsége.

13. Epitési tevékenység: Az épités, atalakitas, bovités, felnjitas, helyreallitas, korszertisités,
bontas, elmozdités, rendeltetés megvaltoztatasa.

14. Epiilet brutto szintteriilete: Valamennyi épitményszint brutté szintteriilete.

15. Epiilet kereskedelmi célii brutté szintteriilete: Az épiilet kereskedelmi céla bruttd
teriileteinek 0sszege az épiilet valamennyi szintjén.

16. Ertékvédelem alatt allo épiilet, teriilet: Jogszabaly (milemléki védelem, helyi védelem,
egyeb jogszabalyokban védetté nyilvanitas) alapjan védett épiilet, tertilet.

17. Fasitott koztér: Legalabb fasorral szegélyezett vagy fas novényzet kihelyezésével
kialakitott kozteriilet, tér.
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18. Fasitott parkold: Olyan parkold, melynek

a) a parkolo szegélye mentén (a parkold teriiletének kontlrja mentén, illetve attol legfeljebb
1,5 méter tavolsagban) egymastol legfeljebb 12,5 méterenként vagy

b) szegélyre merdleges parkolés esetén legfeljebb minden 6tddik parkolohely helyén, vagy

c) szegéllyel parhuzamos parkolés esetén legfeljebb minden harmadik parkolohely helyén
telepitett fakkal kialakitott és fenntartott parkolo.

A kihelyezendd fak fajat, illetve totavolsagat tigy kell meghatarozni, hogy azok tétavolsaga
nem nagyobb a fak idds kordban varhat6 koronadtmérdjének a kétszeresénél.

19. Fasor: Rendeletben meghatarozott faju, egy sorban 1évd fak Gsszessége, ahol a fak
tétavolsaga nem nagyobb a fak idds koraban varhat6 koronadtmérdjének a kétszeresénél.

20. Felvonulasi tertilet: Az épitési tevékenység folytatdsahoz szilikséges, az €pitési teriilethez
kapcsolodé munkateriilet.

21. Fényreklam: Fény-, illetve vilagitastechnikai eszkozokkel tajékoztatd reklamberendezés.
22. Vonalszeri fényrekldm: A rekldm befoglald feliiletének legalabb 50%-aban attort
fényreklam.

23. F6 rendeltetés szerinti ¢épiilet: A terililet-felhaszndldsi egységben megengedett
rendeltetés(ek)nek megfeleld épiilet.

24. F6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju: A keretdvezet vagy épitési ovezet
elsddleges rendeltetését kiegészitd vagy azt kiszolgalo épiilet.

(6nallo) épiilet: Kiegészitd, illetve kiszolgaldo épiiletnek mindsiil: jarmi  (gépkocsi,
motorkerékpar, csonak, munkagép stb.) tarolo, a haztartassal kapcsolatos nyari konyha,
mosokonyha, szaritd, egyéb tarolo-épitmények (tiizeldanyag, szerszdmkamra, tovabba szin,
fészer, magtar, gor¢, csiir, pajta és mas tarold), allattartas céljara szolgald épitmények, kisipari
vagy barkdcsmiihely, miiterem, arusitopavilon, kazanhaz.

25. Foldtakaras tetokert: Az épitmény felsé fodémén tetdkert céljabol 1étesitett talajréteg.

26. Funkciovaltas: Létesitmény eredeti rendeltetésének vagy hasznalati modjanak
megvaltoztatasa.

27. Gyalogos utca: Jelzétablaval gyalogutként megjelolt, illetleg olyan helyi kozat, amely
kizarolag a gyalogosok kozlekedésére szolgal.

28. Haromszintes novényallomany: A gyepszintii, cserjeszintli és fas ndvényzet egyiittes
alkalmazésaval teriiletlehatarolas céljara vagy kornyezetvédelmi céllal kialakitott zoldfeliilet.
29. Hasznalati mod: A 1étesitményben, €pitményben, helyiségben vagy teriileten folytatott
tevékenység jellemzdje (a fentiek hasznalatanak jellemz6 modja).

30. Haztartassal kapcsolatos tarold épiilet: A haztartassal kapcsolatos nyari konyha,
mosokonyha, szarito, tarolo-épitmények (tiizeldanyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer,
magtar, goré, csiir, pajta €s mas tarold), valamint a jarmi (gépkocsi, motorkerékpar, csonak,
munkagép stb.) tarolo.

31. Hézagosan zartsorti beépitési mod: Az oldalhataron all6 és a zartsoru beépitési mod
kozott atmenetet képezd - altaldban az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal kialakitott
¢épiiletekbdl 4llo - sajatos beépitési mod.

32. Homlokzati vonal: Epitési vonal.

33. Homlokzatsik: Az épiilet kiils6 hatarol6 feliilete.

34. Hulladékudvar: A szelektiven gyijtott hulladék, illetéleg veszélyes hulladék
meghatarozott idétartamu dtmeneti - artalmatlanitasig torténd - tarolasat szolgalo telek, illetve
tertilet.

35. Troda: Jellemzden informacidk feldolgozasaval, kozvetitésével, kereskedelmével (hivatal,
adminisztracio, kutatas, fejlesztés, tervezés, szolgaltatas stb.) kapcsolatos tevékenység céljara
szolgalo helyiség, épiilet, 1étesitmény.

36. Irodaépiilet, irodahaz: Jellemzden irodai funkciok elhelyezésére szolgalo épiilet.
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37. Jardaszint: Az épitmény mentén (koril) kialakitott kizarolag a gyalogosok szamara
kialakitott burkolat magassagi szintje.

38. Jarmtarolo: Jarmii taroldsara szolgdlo épitmény.

39. Kereskedelmi célu bruttd szintteriilet: Az épiilet kereskedelmi céli bruttd teriileteinek
Osszege. Lasd: épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete.

40. Keretes beépités: Zartsoru beépitési modu, belséd kertre, zoldfeliiletre vagy udvarra
szervezett beépités, ahol az épiiletek a szabalyozéasi vonalon vagy egységesen meghatarozott
¢épitési vonalon allnak.

41. Kerti épitmény: Kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, szokokut) pihenés, jaték
céljara szolgald mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili
terasz.

42. Kialakult allapot: A épitési Ovezeti eldirdsoktol eltérd, a kordbbi épitési szabalyoknak
megfelelden kialakult beépités.

43. Kilatopont: Az a kozteriileti pont, vagy magas épiilet kdozhasznalati helyisége melyrdl
vonzodan tarul fel a véaros latképe, latvanya (panorama).

44. Kilatout: Az a kozteriilet, mely mentén vonzoan tarul fel a véros latképe, latvanya
(panorama).

45. Kisipari tevékenység: 1990-t6l ez a fogalom a vallalkozasi formak kialakuldsaval nem
értelmezhetd. Egyedi elbiralasi kategoria: a kibocsatott terhelések zavard hatasait kell
elbirélni.

46. Kizart funkcid: A keretovezetben, az €pitési dvezetben, Ovezetben el nem helyezhetd
rendeltetés.

47. Kornyezettird fa: A karos kornyezeti hatdsoknak (levegdtisztasag, talaj-, talajviz-
szennyezettség stb.) ellenallo fafajta.

48. Kotottpalyas tomegkozlekedés: Minden olyan kozlekedési eszkdz, melynek miitkodéséhez
légvezeték és/vagy kiilonleges palya sziikséges.

49. Kozforgalmli intézmény: Minden olyan intézmény, amelyet a rendeltetésének
megfelelden barki - ellenszolgéltatasért vagy a nélkiil - igénybe vehet.

50. Kozhasznalat céljara atadott teriilet idébeli korlatozas nélkiil: Telek - errdl szolo kiilon
szerzO0dés keretei kozott - kozhasznalatra megnyitott, altalaban gyalogosforgalom altal
igénybe vehetd része.

51. Kozhasznalat céljara atadott teriiletek idobeli korlatozassal: Telek - errdl szolo kiilon
szerzOdés keretei kozott - kozhasznalatra megnyitott, altaldban gyalogosforgalom éltal
igénybe vehetd része, mely esetben a kdzhasznalat - biztonsagi okokbol - idében korlatozott
(pl. 22.00-06.00 o6ra kozott vagy nyitvatartasi idében).

52. Kozintézmény: Minden kdzhasznalat céljara szolgald 6nallo rendeltetési egység, tovabba
a koriilhatarolt teriilet és épitményei, kivéve a koziizemi, az ipari, a mezdgazdasagi €s az
egyéb rendeltetésti (nem kozhasznalat céljara szolgalo) telepeket.

53. Kozkert: Zoldteriilet, melynek méretei nem haladjak meg az 1 ha-t.

54. Kozlekedési célu kozteriilet: A kozlekedési teriilet barki altal hasznalhato része.

55. Kozlekedési és szallitasi épitmények: A kozlekedés és az aruszéllitds céljara szolgalo,
illetve azokhoz kapcsolodo épitmények.

56. Kozlekedési hatasvizsgdlat: A kornyezetterhelés megallapitdsa érdekében végzett, a
gyalogos-, személy- ¢és teherforgalom mennyiségét és annak iddbeli lefolydsat rogzitd
vizsgalat, illetve prognosztizal6 elemzés.

57. Kozpark: Az 1 ha-nal nagyobb teriiletii kozcélu zoldtertilet.

58. Koztertileti telekhatar: A szabalyozasi vonallal azonos telekhatar.

59. Kozuti trszelvény: A kozlekedési teriiletnek a kozuti forgalom céljara szolgalo részének
szabad keresztmetszete.
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60. Kiilonleges Iétesitmények: Kiilonleges rendeltetésii, hasznalati moda épiiletek,
épitmények, illetve a varosias teriiletek nagylétesitményei, melyek egyedi szabéalyozast
igényelnek, elhelyezési igényiiket és lehetdségiiket elsésorban a belsé funkcid hatdrozza meg.
61. Lakofunkciot nem zavard intézmény: A lakoteriilet elsédleges rendeltetésének megfeleld
kornyezeti hatassal rendelkez6 intézmény.

62. Lakopark: Altalaban egyedi tervek alapjan, jelentds zoldfeliilettel kialakitott lakéteriilet
(telep), ahol egy telken tobb lakoépiilet, vagy ezek csoportja helyezhetd el.

63. Lakotelepi egység (telepszerli lakoteriilet): Telepszerli  beépitésii, Onalld
intézményhalozattal is rendelkezd teriileti egység, fliggetleniil attdl, hogy kozteriiletek
tagoljak-e.

64. LevegoOtisztasag védelmének hatarértéke: A levegdszennyezés jogszabalyban
megengedett legnagyobb mértéke.

65. Logisztikai teriilet: Jellemzden az aruk, termékek, javak csomagolasaval, szallitasaval és
a szallitasszervezésével kapcsolatos tevékenységek céljara kijelolt tertilet.

66. Maganut: Magantulajdonban 1év6 - a telek vagy telkek és a rajta vagy rajtuk 1évo
épitmény(ek) megkozelitését szolgdldo - Ut, mely a kozszolgédlati jarmiivek szdmara is
megkozelitheto.

67. Mélyfekvésti teriilet: A kornyezet felszini vizeinek szintje alatti, gravitdciésan nem
csatornazhato terepszintii teriilet.

68. Mélygarazs: A terepszint, illetve az épiilet alatt 1étesitett garazs.

69. Mérnoki 1étesitmények: A miitargyak és a sajatos épitmények.

70. Miiterem: A miivészeti tevékenységgel kapcsolatos kiegészitd épiilet.

71. Nagykereskedelmi létesitmény: A TEAOR szerint az aruknak, termékeknek a termel8k és
a viszonteladok kozotti nagy tételben torténd kozvetitésére alkalmas 1étesitmény.

72. Oldalhataron all6 beépités: Ahol az €pitési hely egyik oldala azonos a telekhatarral.

73. Oromfal: A nyeregtetds épiilet végfalanak a tetOsik és a homlokzatsik metszésvonala,
illetve a tetdgerinc kozotti homlokzata.

74. Onallo ipari (nagykereskedelmi, raktar) épiilet: Kizarolag az ipari termelést,
nagykereskedést, illetve raktarozast szolgalo épiilet.

75. Onallo parkolohaz: A kizardlag gépjarmiivek tarolasara szolgald épiilet.

76. Onalld reklamhordozo: A kizarolag rekldm céljara létesitett épitmény, berendezés,
szerkezet.

77. Onallo rendeltetési egység: Helyiség vagy egymadssal belsé kapcsolatban 4llo fo- és
mellékhelyiségek miiszakilag is Osszetartozo egyiittese, amelynek a szabadbdl vagy az épiilet
koz6s kozlekeddjébdl nyild 6nalld bejarata van. Meghatarozott rendeltetés céljara 6nmagaban
alkalmas ¢s fiiggetleniil izemeltethetd (pl. lizlethelyiség, egy lakas vagy egy szallodaépiilet).
A rendeltetés alatt a TEAOR szerinti tevékenységeket kell érteni.

78. Onallo iizemanyagtoltd allomas: Uzemanyagtoltd allomas, mely nem kapcsolodik mas
épitményhez, ¢éplilethez - az {lizemanyagtoltd allomast igénybevevoket szolgald
kiskereskedelmi, illetve vendéglatd egység ¢€s fizetOhely kivételével -, illetve nem mas
rendeltetésii épiiletben vagy annak foldszintjén keriil elhelyezésre.

79. Padlészint: Az épitmény fobejarata - bejarati eldlépesdje - elotti jarda szintje €s az
épitményszint padlofeliilete kozotti fliggdleges tavolsag.

80. Parkanymagassag: A tetdsik alsd6 vonala (eresz) €s a rendezett terepszint kozott
fiiggdlegesen mért tavolsag.

81. Parkolohaz: Gépkocsik tarolasara szolgald - altalaban tobbszintes - épiilet.

82. Parkolészint: Epiilet gépkocsik tarolasara szolgald szintje(i).

83. Portal: Az épiilet foldszinti lizlethelyiségének kirakata.

84. Raktar: Javak atmeneti vagy huzamos tarolasara szolgdlo helyiség.
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85. Ralatas: Egy adott épitményre, tajrészletre nyilo latvany.

86. Régészetileg védelemmel érintett teriilet: A terepszint alatt fellelhetd ismert vagy
vélelmezett targyi emlék, érték fennmaradéasa, megdrzése érdekében elrendelt intézkedéssel
védett tertilet.

87. Rekreacios kiskertes teriiletek: Az elsdédlegesen mezOgazdasagi termelést szolgalo kert,
melyen épitési szabalyzatban meghatarozott kialakitasu, a pihenés vagy tidiilés céljat szolgalod
épiilet is elhelyezhetd.

88. Rekreaciot szolgald épitmény: A pihenést, a szabadidd eltdltését szolgald épitmény.

89. Rendeltetés: Az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 6nallo rendeltetési egység vagy
a helyiség létesiil.

Ahol a rendeltetés megnevezését alkalmazza a rendelet azok esetében a TEAOR

[9017/1991. (Sk. 8.) KSH kozlemény] szerinti tevékenységeket kell érteni.

90. Rendeltetésszerli hasznalat: A szabalyzatokban eldirt rendeltetésnek megfeleld hasznalat.

91. Sorgarazs: Kettonél tobb, egymas mellett elhelyezett, féréhelyenként 6nalld bejarattal
kialakitott gépkocsi-tarolo.

92. Specialis (engedményes) épitési dvezet: Az épitési dvezetben meghatarozott altalanos
szabalyozasi hatarértékekrdl, e rendeletben meghatarozott médon és feltételekkel eltérd
szabalyozasi hatarértékeket, paramétereket alkalmazo épitési dvezet.

93. Sportépitmény: A sportolas €pitményei - az emberek mozgasat szolgdlo épitmények -
fliggetlentil attdl, hogy versenyszerlien vagy a szabadidd eltoltése érdekében miivelik,
teriiletigényes szabad teret (sportpalyadk, strand, si, evezés, vitorlazas stb.) vagy zart teret
(fedett uszoda, testedzés, aerobic stb.) igényelnek, 6nallo telken keriilnek-e elhelyezésre,
tovabba jelentds zoldfeliilettel keriilnek-e kialakitasra.

94. Szabadonallo beépités: Ahol az épitési helyet a telek be nem épitett része veszi koriil.

95. Szabalyozasi elem: A szabalyozas kotelezo €s irdnyado elemei.

96. Szabalyozasi mutatok, hatarértékek: A teriiletrendezés eszkdze. A beépitési feltételeket -
ellatasi, urbanisztikai kritériumok és mas teriileti kdvetelmények (pl. az érték-, a természeti
kornyezet megdrzéséhez kapcsolodd érdekek érvényesitése ¢és a human igények
kielégitésének kotelezettsége) érdekében meghatarozott szamszeri jellemzok.

97. Szabalyozasi szélesség: A kozteriilet (meglévo vagy tervezett) szélességi mérete.

98. Szabalyozasi vonal: Telek kozteriileti hatarvonala.

99. Széllashely-szolgaltatd épiilet: Kizarolag vagy tulnyomorészt atmeneti otthon (szallas)
céljara szolgald szobaegységeket, valamint koz0s vagy egyéni hasznalati mellék- és egyéb
helyiségeket tartalmazd épiilet (gyermek-, didk-, neveldotthon, kollégium, munkas- és
novérszallas,

fekvObetegek szallasépiilete, sziildotthon, szocialis otthon, turistahdz, menedékhaz,
vadaszhaz, csonakhaz, fogadd, panzid, szalloda stb.).

100. Személygépjarmii-tarold: Garazs, kocsiszin.

101. Szintteriileti mutatd: Az dsszes brutto szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.

102. Tamfal: Lejtdn a bevagast megtamasztd 1étesitmény.

103. Tamfalgardzs: Tamfalban létesitett személygépjarmii-tarold (a lejtds terep hegyfeldli
oldalaban Iétesitett - a bevagast megtamaszté - tdmfalban kialakitott Iétesitmény). A
létesitmény csak akkor mindsiil tdmfallétesitménynek, ha teljes egészében az eredeti
terepfelszin alatt helyezkedik el, fiiggetleniil attol, hogy végleges allapotaban folddel fedett-e
vagy sem.

104. Telek homlokvonala: Telek kozteriilettel hataros hatara, lasd: szabalyozasi vonal.

105. Telekalakitas: Uj épitési telkek, épitési teriiletek kialakitisa, valamint a mar meglevé
épitési telkek és épitési teriiletek alakjanak vagy terjedelmének megvaltoztatasa.
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106. Telekhatar: Az 6nallo helyrajzi szam alatt nyilvantartott tertileteket (telkeket) elvalaszto
(hatar)vonal. A szabalyozasi és az Ovezeti hatarvonal egyben telekhatar is.

107. Teleknyulvany: a telekfelosztas soran keletkezd olyan telektombon beliili telek, amely
csak —a ki- és behajtasra, valamint a kozmiivek elhelyezésére alkalmas — nyélszerli résszel
kapcsolddik a koz-, vagy maganuthoz.

108. Telepszerli beépités: Azonos rendeltetésii, vagy rendeltetésiik alapjan Osszetartozo
épiiletek 6sszehangolt elhelyezése, beépitési terv alapjan kialakitott egyiittese.

109. Tematikus intézménypark: Tematikus rendeltetésti épiilet vagy ¢épitménycsoport
elhelyezésére szolgald kiilonleges teriilet. (P1. viddmpark, vasarteriilet, szérakoztatd parkok).

110. Teraszhdz: A terep természetes lejtéséhez illeszkedd, azt Iépcsdzetesen kovetd
padloszintekkel kialakitott épiilet. A sik terepen teraszos (vagy lépcsdzetesen kialakitott)
metszeti elrendezésii épiilet nem mindsiil teraszhdznak.

111. Teremgarazs: Tobb gépkocsi tarolasara szolgald kozos 1égterti helység.

112. Tereplépesd: A kiilsé térben a terepszint megfeleld kiképzésével kialakitott 1épcso.

113. Terepszint alatti beépités mértéke: A terepszint alatti épitmény altal miiszakilag
igénybevett teriilet ¢s a telek sik vetiiletének %-ban kifejezett aranya.

114. Természeti érték: A természeti erdforras, az ¢lovilag és a fennmaradasdhoz sziikséges
¢lettelen kdrnyezete, valamint mas térvényben meghatarozott, természeti er6forrasnak nem
mindsiilo kornyezeti elem, beleértve a védett természeti értéket is.

115. Tetokert: Az épitmény felsé fodémén kialakitott ndvényzettel fedett teriilet.

116. Turisztikai erdd: A turizmus, a kirandulas céljara szolgal6 erdo.

117. Udiiléépiilet: Kizarélag vagy tilnyomo részben iidiildegységet tartalmazé épiilet.

118. Varosi park: A varosrészt vagy a varos egészét szolgald, ennek megfelelden kiépitett,
illetve felszerelt legalabb 10 ha terjedelmii z6ldteriilet.

119. Varosiizemeltetési teriilet: A varos(rész) miikdodéséhez, miikodtetéséhez sziikséges
miszaki infrastrukturalis kiszolgalo tevékenységek elhelyezésére szolgalo tertilet.

120. Védotavolsagot igényld termeld technologidk: Amelynek kornyezeti hatasai
(kérosanyag kibocsatasa) a telek (teriilet) hatdran meghaladja a tertiletre, illetve a csatlakozo
teriiletre eldirt kibocsatds megengedett hatarértéket. Védotavolsag kialakitasat igényelheti a
l1étesitmény a kornyezo teriiletek védelme érdekében (kornyezetszennyez6 tizem, zajos, biizos,
fert6zo lizem stb.).

121. Védo zoldfeliilet: A karos kornyezeti hatdsok mérséklését szolgalo - védelmi célu -
zoldfeliilet.

122. Vegyes funkcioju épiilet: Tobb eltérd rendeltetésii rendeltetési egységet magaban foglalo
épiilet.

123. Veszélyes hulladék: Hulladék jogszabaly alapjan meghatarozott mindsitése.

124. Zartsoru beépités: Az épiiletek nyilas nélkiili hatarfalai (tlizfalai) a kozos telekhatdron
kozvetleniil egymashoz csatlakoznak.

125. Zartudvar: A telekhataron allo épiiletrészek altal kozrezart udvar.

126. Zartudvaros beépités: Zartsortian beépiilt, jellemzden zartudvaros beépitésii épiiletek.

127. Zavard hatas: A teriilet rendeltetésszerli hasznédlatdt atmenetileg vagy allanddan
korlatozod kornyezeti hatas. A 152/1995. (XII. 12.) Korm. rendelet mellékletében felsorolt
tevékenységek az ott meghatarozott méret esetén.

128. Zoldfeliileti minimum: A zoldfeliilet eldirt legkisebb mérete.

129. Zoldfeliileti mutato: A zoldfeliilet teriiletének és a telek teriiletének %-ban kifejezett
mértéke.

130. Ovezeti oldalkert: Az épitési dvezet épitménymagassiginak a fele (h/2).

131. Ovezeti hatsokert: Az épitési dvezet épitménymagassaga (h).

132. Epiiletrészek: helyiség, helyiségcsoport, emelet
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133. Garazssor: épiiletfoldszintjén elhelyezkedd 6nalld bejaratt gardzsok.

134. Konténer: specidlis gépkocsi hasznalataval lizemeltetett szallito tartaly.

135. Onallé parkoléteriilet: kizardlag jarmiivek tarolasara szolgalo teriilet.

136. Varosliget: Vagany utca — Hungaria krt. — Kacsoh P. utca — Hermina ut — Ajtdsi

Diirer sor — Dézsa Gyorgy tut altal hatarolt tertilet

137. Jelentds mértékli bovités: a meglévdvel dsszekapcesolt épitményrész, de a bévitmény
onallo épiiletként is képes lenne funkcionalni

138. Mélygarazs: olyan ¢épitmény, melynek alapozésa a vizzard talajrétegbe keriilhet,
illetéleg talajviz esetén a talajviz aramlasat befolyasolhatja. Amennyiben a talajviz réteget az
épitmény nem érinti, egyszeri szint alatti épitményként kell kezelni.

139. Nagy kézonségforgalmu illetve nagy befogadd képességili 1étesitmény: 500016/6ra feletti
tomegmozgas
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M6 melléklet

Hatalyon kiviil helyezett részletes rendezési és szabalyozasi tervek listaja

SORSZ. | “R”sz. JOVAHAGYO TERULET
HATAROZAT
IDOPONTJA
119. 33.525 1989.01.11. Amerikai - Erzsébet kirné - Laky A. - Korong
122. 35.059 1989. 04. 28. Csomori - Cinkotai (Mozgassériiltek)
127. 35.232 1990. 03. 18. Ov u. 395213 hrsz.
131. 35.332 1990. 09. 26. Cinkotai - Csoméri - Ov - Postyén (Siketek)
132. 35.340 1990. 10. 10. Zoborhegy tér
139. 35.100 1989. 05. 09. Kiralyhida telekhatar szabalyozas
SORSZ. | “R”sz JOVAHAGYO TERULET
RENDELET
SZAMA
62 27042 16/1994.(1V.13.) Bacskai-Nagy Lajos-Gyarmat u.-Varso u.
46/1996.(X.23.) Gyarmat u-Varso-Bacskai-Cinka Panna
104. 33.185 11/1996. (11. 27.) Hungéria - Erzsébet kirné - Francia — Kacsoh
119. 33.525 Amerikai - Erzsébet kirné - Laky A. - Korong
mod. 39/1995.(XI. 08.) OITI
52/1996. (X11. 04.) BZSH
126. 35.231 24/1995. (VL. 14.) Argentina tér - Fiirész - Gyarmat - Telepes
157. 35.738 33/1994(VIII. 24.) Uzsoki - Korong - Réna - Erzsébet kirné
161. 35.529 341/1992(VI. 30.) Uzsoki szabalyozasi terv
163. 35.506 422/1992(1X. 1.) Buzogany - Bagolyvar - Mogyorddi — Frater
164. 35.386 28/1996. (VI. 11.) Népstadion és kornyéke
7/1997. (IV. 28.) Budapest Sportcsarnok telekrendezése
165. 35.560 208/1993(1V.27.) Varosliget (fekvo)
9/1996. (11. 27.) Févarosi Allat és Novénykert (allo)
27/1997.(X. 08.) Viddmpark RRT mod. (fekvo)
168. 35.653 30/1993(1X.30.) Csomori - Miskolci - Németprona - Vezér (MTK SC)
174. 35.699 20/1994(V.13.) Amerikai - Tallér — Columbus — Szuglo
178. 35.805 15/1995. (V.31.) Gvadanyi - Fogarasi - Ov (TOTAL)
183. 35902 10/1996. (11. 27.) Gvadanyi 1t - Fiiredi u. - Ov utca "FUTOBER”
184. 35928 12/1996. (111. 12.) Thokdly - Hungaria krt. - Semsey A.- Gizella ut
43106 43/1997.(X11.31.) SIEMENS mod.
185. 29/1996. (VI. 26.) Gvadanyi u. - Szerviz u. — Ov u.(Peugeot)
186. 35940 31/1996. (VIL. 10.) Ov u. - Jeszenak u. - Cinkotai ut - Kalocsai u.
187. 35945 30/1996. (VII. 10.) Korong u. szab. Rona és Laky A.u. kozott
188. 35950 32/1996. (VIL. 10.) Rékosrendezd pu. és kornyéke
ovezetmod: 25/1997.(VI. 6.) Fév. Kgy. rend.
191. 35972 48/1996. (X. 23.) Ov - Deés - Szugloi korvastt sor - Majolika
ovezetmod: 25/1997.(VI. 6.) Fév. Kgy. rend.
193. 43018 51/1996. (XI1I. 20.) Bethesda - Hungéria - Palma - Hermina
ovezetmod: 25/1997.(VI. 6.) Fév. Kgy. rend.
197. 43083 18/1997. (V. 30.) Egressy - Angol — Mogyorodi - Kovér L. - Rona koz - Rona u.
199. 43080 21/1997. (VIL. 04.) Fiiredi - Egyenes - Remény - MAV korvasiit
201. 43107 28/1997. (X. 22.) Vitézi és Tisztvisel6i telep
202. 35.276M 28/1998.(VILS.) Erzsébet kirné - Ov - Miskolci — Szatmér
203. 43135 29/1998. (VII. 8.) Mogyorddi - Ov - Fiiredi - MAV korvasit
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SORSZ. | TRT/ | JOVAHAGYO REND. TERULET
XIV./ SZAMA
1. 1. 13/1999.(VI.11.) Amerikai - Dorozsmai - Columbus - Kacsoh P.
2. 2. 18/1999.(VIL05.) Egressy - Ilka - Cserei — Stefania
3. 3. 24/1999.(X.06.) Fiiredi 0t - Szentmihalyi - Kerepesi - Ors vezér tere
5. 5. 21/1999.(1X.08.) Csomori - Rakospatak - Bosnyak u. - Lécsei ut
6. 6. 12/2001.(1V.20.) Ors vezér tere-Fiiredi u.-Névtelen u.-Kerepesi it
7 7 19/2001.(V1.22.) Thokdly u-Francia u.-Semsey A.u.-Hungaria krt
8 8 21/2001.(V1.22.) Mimoza u.-Hungaria krt-Ajtosi Diirer sor-Hermina
9 9 22/2001.(VIIIL.17.) Dorozsmai u.-Ov u.-Erzsébet kir-né u.-Miskolci u.
29/2001.(X.20.)
10 10 23/2001.(VIIIL.17.) Ratot u.-Szugldi korvasutsor-Remény u.-Gvadanyi u.-
11 11 28/2001.(X.20.) Hungéria krt.-Erzsébet kir-né u.-Francia u.-Ajt6si Diirer sor
12 12 32/2001.(X1.27.) Hungéria krt.-Egressy ut-Francia ut-Hungéria koz
14 14 2/2002.(1.24.) Vezér u.- Szugld u. — Miskolci u. — Mogyorédi ut
15 15 8/2002.(1V.9.) Egressy ut — Francia-Mogyorddi-(Zasz10s-Jurisics)-Hungaria krt.
16 16 24/2002.(1X.04) Mexikdi ut-Mogyorddi ut-Barodczy utca —Egressy tt
17 17 1/2003.(1.22.) Hungéria krt.-Kerepesi ut- Ifjisag tja-Stefania it
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M7 melléklet

FSZKT modositasanak hatalybalépésével egyidejiileg 1épnek hatalyba
a felsorolt teriiletekre vonatkozo rajzi megallapitasok

2.*M3 autdpalya - Tengerszem u. - Korvasut altal hatarolt tomb egy része (0,14 ha) KL-KT-
>E-VE kozl.teriilet -> erddteriilet

3.*Tengerszem u. - Korvasut - M3 autdpalya altal hatarolt tomb egy része (0,39 ha) E-VE->1I
erddteriilet -> intézményi tertilet

4. Cséktornya park - Ungvar u. sarkan (0,16 ha) L7->KL-KE telepszeri lakoteriilet ->
kozlekedési teriilet

10.* Csertd u. - Rakospatak - Fiiredi u. tomb egy része (0,19 ha) L7->KL-KE telepszerti
lakoteriilet -> kozlekedési tertilet

11.* Ond vezér utja mentén (0,8 ha) L7->Z-FK telepszert lakoéteriilet -> zoldteriilet (kdzpark)
12.* Kerepesi ut 148-150 (0,8 ha) L7->Z-KK telepszert lakoteriilet -> zoldteriilet (kozpark)
13.* Sarkantyt u. - Zalan u. - Vezér ut - Kerepesi Ut tomb egy része (0,2 ha) L7->Z-KK
telepszer lakotertilet -> zoldtertilet (kozpark)

14. Ors vezér tere egy része (1,41 ha) I->KL-KE intézményi teriilet -> kozlekedési teriilet
16.* Rona u. - Fogarasi ut - Pillang6 u. - Mogyorodi t tomb egy része (10,5 ha) K-HT->I
fegyveres testiiletek teriilete -> intézményi teriilet

19.* Tabornok u. - Varna u. - Fogarasi ut - Bibor u. tomb egy része (0,43 ha) M->L2
munkahelyi teriilet -> varosias zartsort lakoteriilet

20.* Tabornok u. - Vérna u. - Fogarasi ut - Mexikoi u. tomb (2,75 ha) M->L2 munkahelyi
teriilet -> varosias zartsoru lakoteriilet

22.* Kerepesi t. - Ifjusag utja - Stefania ut - Hungaria krt. tdmb egy része (1,35 ha) KL-KE-
>] kozlekedési teriilet -> intézményi teriilet

23. Kerepesi tt - Ifjusag Gtja sarkan (0,13 ha) I->KL-KE intézményi teriilet -> kozlekedési
teriilet

24. Verseny u. - Ifjusag utja csomépontjaban (0,09 ha) kozteriilet->KL-KE kozteriilet ->
kozlekedési teriilet

25.*% Stefania ut, Foldtani Intézet (0,82 ha) K-SP->I sportteriilet -> intézményi tertilet

30.* Angol u. - Kovér Lajos u. - Egressy ut - Szuglo u. tomb egy része (1,33 ha) M->L2
munkahelyi teriilet -> varosias zartsort lakoteriilet

32.* Thokoly ut - Szitakotd u. - Torontal u. tomb egy része (0,17 ha) L7->Z-KK telepszert
lakoéteriilet -> zoldteriilet (kozpark)

33.* Thokoly ut - Kovér Lajos u. - Bosnyak u. tomb egy része (0,07 ha) VK->Z-KK varosias
zartsoru lakoteriilet -> zoldtertilet (kozpark)

35.* Bosnyak téri templom melletti zoldsav (0,21 ha) VK->Z-KK vérosias zartsorti
lakoéteriilet -> zoldteriilet (kozpark)

38. Varosliget, Mijégpalya teriilete (0,61 ha) IZ->Z-VP intézményi teriilet -> kozpark

39. Rékosrendezod D-i delta korrekciok (0,27 ha) [->KL-VA, KL-VA->I intézményi
terlilet/kozlekedési teriilet

* A teriilet 6vezetét modositotta a Budapest Fovaros Kozgytilésének 59/2005. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete
a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrol szolo 46/1998. (X.15.) Fév. Kgy. Rendelet modositasarol
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MS8 melléklet *1

I

A ZKVSZ M1 sz. mellékletének moédositasara vonatkozo szabalyozasi tervlap elemei a
Budapest XIV. keriilet, Egresy ut — Miskolci utca — Mogyorddi ut — Fischer Istvan utca
altal hatarolt teriiletre

Kotelez6 érvényii elemek:

a)
b)
¢)
d)

épitési 6vezet hatara

épitési Ovezet jele és paraméterei

épitési hely

szabalyozasi el6irasok alapjan meghatarozott épitési hely

Iranyadé szabalyozasi elemek

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

Paskal kut védateriilete

megtartando zoldteriilet

bontando épiilet

iranyad¢ telekhatar

iranyad6 megsziinteto jel

kedvezdtlen talajmechanikai adottsagu teriilet

Tajékoztato, illetve térképi elemek:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

a tervezeési teriilet hatara
helyrajzi szam

jelenlegi telekhatar
meglévo épiilet

Raékos patak

elézetes jogi birtokhatar

II.
A szabalyozasi terv kiegészitd rendelkezései

Epitésre vonatkozé altalinos el6irasok

I.1.

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

A teriileten 0j épiilet csak a kijelolt épitési helyeken beliil helyezhetd el az altalanos épiilet
elhelyezési szabalyok ¢€s a terven jelolt beépitési paraméterek betartasaval. Oldalkert mélysége az
Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagi érték fele, hatsokert mélysége az épitési
ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értékével megegyezo lehet.

Az elékert mérete a jelen rendelet 2. sz. mellékletében keriilt meghatarozasra.

Az Egressy ut és a Mogyoraddi ut felél a szabalyozasi terven jelolt épitési hely vonalanak 50 %-an
mimimum 5,0 méteres el6kertet kell biztositani.

Az épitési Ovezet telkein fOrendeltetési épiiletként maximum 2500 m2 bruttdé szintteriiletli
kiskereskedelmi, valamint szolgaltatd és vendéglato épiilet helyezheto el.

Az épitési dvezetben sportépitmény, illetve a testedzést, egészségmeglrzést és rekreaciot szolgalo
épiilet is elhelyezhetd.

A terlileten az ¢épitkezési munkdk ideje alatt épitési-informdcios tablak
elhelyezhetok.

A Paskal kat 10 méteres sugaru kornyezetében a kit belsé véddovezete 6nallo telekként alakitandd
ki.

A teriileten tervezett barmilyen foldmunka megkezdése eldtt régészeti feltarast kell végezni,
melynek nagysagat a konkrét tervek filiggvényében lehet meghatarozni, a régészeti szakfeladatok
elvégzésére a BTM jogosult a beruhazo koltségére. A teriiletet érinté barmilyen engedélyezési
eljarasba a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal Févarosi Irodajat szakhatosagként be kell vonni.

*1 Hatalyba helyezte a 28/2006. (IX.11.) rendelet 2.§-a
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2.  Kozlekedési célu kozteriiletek szabalyozasi eldirasai, kozlekedésfejlesztés

2.1. A kozteriiletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

2.2. A terillet teljeskorti beépitésének feltétele az érintett ingatlantulajdonosokkal, valamint az
iizemeltetdi és fenntartdsi kotelezettséget ellatd szervezetekkel telepiilésrendezési szerzédések
megkotése az alabbi kozlekedés-fejlesztési kotelezettségekkel kapcsolatban. Telepiilésrendezési
szerz0dés hidnyaban egy adott telekcsoport beépitésének feltétele a telkekhez — az alabbi kozlekedési
fejlesztések koziil — kozvetleniil kapcsolddd kozlekedési fejlesztések megtervezése, illetve azok
sziikségszerinti hasznalatbavételi engedélyig torténd szakaszos megépitése.

- A Mogyorodi ut Miskolci ut - Fischer Istvan utca kozotti szakaszanak 2x2 nyomra
torténd bovitése.

- A Mogyorodi ut tervezési teriilet elotti szakaszan a kozteriileti parkolok kiépitése.

- A Miskolci ut - Mogyorodi ut csomopont felbovitése és a jelzélampas szabalyozas
kiépitése.

- Egressy ut Miskolci ut - Fischer Istvan utca kozotti szakaszanak harmadik sav kiépitése.

- Egressy ut -Miskolci ut csomopont felbovitése, a jelzolampas forgalomirdnyitas
korrekcioja.

- Egressy ut, illetve Mogyorodi ut meglévo Rakos-patak hidak atépitése, bovitése.

- A meglévo Egressy uti parkolok athelyezése.

- A Fischer Istvan utca burkolat dtépitése.

- Tombot hatarolo kozlekedési teriileteken kdzvilagitas 1étesitése.

2.3. A telepiilésrendezési szerzOdések megkotéséhez a kozlekedési beruhazas
litemezésének megvaldsitasa soran kozlekedési hatdstanulmanyt kell késziteni,
amely a teljes beruhdzasndl meghatirozza a kozlekedési fejlesztések
iitemezhetdségét. Ezt a hatastanulmanyt a Kozlekedési Feliigyeletnek be kell
nyUjtani jovahagyasra.

3. A természet és a novényzet védelme, kitelezo zoldfeliiletek kialakitdsa

3.1. A teriileten védett természeti érték a Paskal gyogyforras. A forrds 10 méteres sugar kdrnyezete a
123/1997.(VII.18.) Korm. rend. szerinti bels6 védoteriilet.

3.2. Az dvezetben meghatarozott minimalis zoldfeliileti aranyt be kell tartani, a telken
beliil kotelezden kialakitando 50 %-os zoldfelilet minimum 40 %-at
egybefliggden kell kialakitani.

3.3. Terepszint alatti épitmeény tetOkertjének 75 %-a szamithat6 be a zoldfeliiletbe, ha
a foldtakaras legalabb 1,0 m-es.

3.4. A fentiekben nem emlitett, a kornyezet védelmét érinté kérdésekben a mindenkori
hatalyos vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

4. Kornyezetvédelmi eléirasok
4.1. A fold védelme

4.1.1. Vizvételi hellyel ellatott 1étesitményt csak a csatornahalézathoz csatlakoztatva szabad
elhelyezni.

4.1.2. A burkolt teriiletekrdl elfolyd, olajjal is szennyezOdhetd csapadékvizeket olajfogon kell
keresztiilvezetni.

4.1.3. A teriilet elokészitése soran a term6fold védelmérdl, osszegytijtésérol, megfeleld kezelésérol és

ujrahasznositasarol gondoskodni kell.

4.2. Levegotisztasag-védelem
4.2.1. A levegd tisztasaganak védelme érdekében a teriileten csak a hatalyos
védettségi fokozatnak megfelelden szabad barmely tevékenységet folytatni,
illetve barmely 1étesitményt elhelyezni.
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4.3.

4.4.

4.5.

42.2. A levegé tisztasaganak védelmével kapcsolatban a telepitendd tevékenységek
¢s technoldgidk tekintetében a levegdvédelmével kapcsolatos egyes
szabalyokrol szol6 21/2001 (I1.14) Korm. rendelet eldirasai alapjan kell eljarni.

4.2.3. A pontforrdsokon 4t tdvoz6d szennyezOanyagokra teriileti kibocsatasi
hatarértéket kell kérni az illetékes elsdfok kornyezetvédelmi hatosagtol.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

4.3.1. A felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében semmilyen, a felszin
alatti vizekre potencialisan szennyezési veszélyt jelentd tevékenység nem
folytathatd. A telepitendd technologidk és tevékenységek vonatkozasaban a
hatalyos Kormanyrendelet eldirasainak megfelelden kell eljarni.

4.3.2. Ateljes tervezési teriileten tilos a csapadékviz-szikkasztas.

Zaj- és rezgés elleni védelem

44.1. A zaj- ¢és rezgés elleni védelem érdekében a Zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002. (I11.22.) KOoM-EiM. egyiittes
rendeletben meghatarozott zaj- ¢és rezgésterhelési hatarértékeket kell
érvényesiteni a BVKSZ 12. mellékletében meghatarozott teriileti kategoriaknak
megfeleléen. Ennek érdekében sziikség esetén passziv akusztikai eszkozoket
kell alkalmazni.

4.4.2. A lakohasznalattal kozvetleniil szomszédos intézményeknek biztositaniuk kell
a lakohasznalat hataran a lakoteriiletre vonatkozé hatarérték teljesiilését.

443. Az ¢épitési munkalatokbol szarmazd zajra vonatkozdéan az  épités
kivitelez6jének az épitési munkalatok idejére zajhatarérték megallapitasat kell
kérnie az Onkormdanyzattol, és biztositani kell a megadott hatarérték és az
iddbeli korlatozasok betartasat.

Hulladékgazdalkodas

4.5.1. A terilleten keletkez6 hulladék - elszallitasaig, ill. semlegesitéséig torténd - tarolasarol,
elhelyezésérdl a 1étesitmények kialakitasa (és atalakitasa) soran ugy kell gondoskodni, hogy az
a kornyezetet a hatalyos rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje.

4.5.2. A kommunalis hulladék engedélyezett lerakoba torténd rendszeres elszallitasarol, vagy az
Ujrahasznositasar6l gondoskodni kell.

4.5.3. Veszélyes hulladékokkal kapcsolatban a A veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzésének feltételeirdl szold 98/2001. (VI.15.) Korm. rendeletben megfogalmazottak szerint
kell eljarni.

4.5.4. A fentiekben nem emlitett, a kornyezet védelmét érintd kérdésekben a mindenkori hatalyos
vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

Tizvédelmi eldirasok

5.1. A modd. 35/1996.(X11.29.) BM rendelettel kiadott Orszadgos Tlizvédelmi
Szabalyzat 49.§ (1) és a 46.§ (1), (4), (5) bekezdései alapjan a létesitményekben a
mértékadod tlizszakasz alapteriilete alapjan meghatdrozott oltdvizintenzitast
foldfeletti tizcsapok kiépitésével kell biztositani.

52. A modd. 35/1996.(X11.29.) BM rendelettel kiadott Orszadgos Tlizvédelmi
Szabalyzat 49.§ (3) bekezdése, illetdleg 54.(4) bekezdése alapjan a tlizcsapok
telepitési helyét a hivatasos oOnkormanyzati tlizoltosaggal egyeztetni €és a
jogszabalyban meghatarozott tablaval kell jelolni kell.

53. A modd. 35/1996.(X11.29.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tlizvédelmi
Szabalyzat 49.§ (7), illetéleg 51. § (3) bekezdése alapjan az oltovizszerzési helyek
(tizcsap, medence, stb.) megkozelithetdségét biztositani kell. A KSZT altal
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5.4.

5.5.

érintett teriileten kialakitando parkolokat tervezni, elhelyezni kizardlag fenti
eldirasok figyelembevételével szabad.

A mod. 35/1996.(X11.29.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tuzvédelmi
Szabalyzat 22.§ (1) bekezdése alapjan a tlizoltosadg vonuldsa és miikodése céljara
— az épitményhez olyan utat, illetdleg teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a
tlizoltd gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésre és miikodtetésre.

Azokon a teriileteken, ahol kozépmagas épiiletek (melyek legfels6 hasznalati
szintjének magassaga meghaladja a 13,65 métert) keriilnek kialakitdsra a
parkolohelyek, fasor, villamos és egyéb tartdooszlopok kialakitasanal mod. 2/2002
(I1.23) BM rendelet 5.sz. melléklet 1/4. fejezetének 2.1. pontjaban foglaltakat kell
figyelembe venni a tlizoltasi felvonulasi teriilet megfeleld kialakitasa €s a tlizoltoi
vizszerzési helyek megkozelitésének biztositasa érdekében.
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Védett természeti értékek

1. Gyogyforrasok és kutak:

Meleg karsztvizforrasok, kutak:

1. XIV. Széchenyi gyogyfiirdd katjai (Allatkerti ut 11.)
2. XIV. Paskal strand kutja (Fischer Istvan ut 119-121.)

2. Védett teriilet és egyedi érték
1. Févarosi Allat- és Novénykert

Kozparkok és védett fasorok

A) Kozparkok (a hatarolo6 utak fasoraival)

1. XIV.

B) Fasorok

VN U AW

. XIV.
. XIV.
. XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
. XIV.

Varosliget

Stefania t

Korong utca

Roéna utca

Nagy Lajos kiraly utja

Egressy ut

Mogyorodi ut

Abonyi utca

Almos vezér ttja

Thokoly ut, Dézsa Gyorgy ut és Bosnyak tér kozott
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2. szamu fiiggelék

Budapest-Zuglé nyilvantartott régészeti lelohelyei

A leldhelyeket a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal nyilvantartdsa alapjan a ZKSZT ,,B”
tervlapja teriileti lehatarolassal tartalmazza. Egy adott ingatlan vonatkozasaban akkor kell
figyelembe venni a nyilvantartds adatait, ha az - jogerds foldhivatali hatarozat alapjan - az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertilt.
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3. szamu fiiggelék

Védett épiiletek

Védett miiemlékek: KOH, NKOM, OKM rendeletei alapjan

Ajtosi Diirer sor 25a. hrsz: 32689/2 Libia nagykovetsége,
Zala Gyorgy szobraszmiivész villaja

KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15758

Ajtési Diirer sor 37. hrsz: 31675 Teleki Blanka Gimnaium
KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15759
Ajtési Diirer sor 39. hrsz: 31674 Vakok Iskolaja

KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15760
Amerikai ut 57. hrsz: 31571/2

KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15761
Allatkerti korat 6-12. hrsz: 29732/9 Allatkert

9/2009.(111.6.) OKM rend. KOH térzssz:15984
Allatkerti korat 14-16. hrsz: 29732/5, 29753 Vidampark épitményei

(Hullamvasut, Dodzsem, Korhinta, Céllovolde)
21/1997(VI1.29.) KTM-MKM;KOH

Orszéagos Idegsebészeti Tud. Int.

tsz:15988

Allatkerti korat 11. hrsz: 29732/1

Széchenyi fiirdd

7/1997.(1.31.)KTM-MKM;KOH

torzssz:15983
Chazar Andras utca 8-10. hrsz: 32745
KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15762
Columbus utca 54a. hrsz: 31630/1
15/2002.(V.14.) NKOM rend.
Columbus utca 54b. hrsz: 31630/2
15/2002.(V.14.) NKOM rend.
Erzsébet kiralyné utja 27a. hrsz: 31566/1
KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15763
hrsz: 29732/1
hrsz: 32541
8/2001.(111.30.) NKOM rend.
Gyarmat u. 92. hrsz: 30812
9/2009.(I11.6.) OKM rend.
Hermina ut 23a. hrsz: 31670/1
KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15767
Hermina ut 45. hrsz: 29772/1
14/2005.(IV.5.) NKOM rend.
Hermina ut 47. hrsz: 29771

Varosliget
Gizella ut 12.

KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15768

Hosok tere hrsz: 29732/1

KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15756
Ida utca 6. hrsz: 31675
Ida utca 8. hrsz: 31674
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Radnéti Mikloés Gimnazium
Lakoépiilet
Lakoépiilet
Lakoépiilet

FAV Allomas
Lakéépiilet

Lakéépiilet
Hermina képolna
Roéheim villa

Magyar Vakok és Gyengénlatok
Orszagos Szovetsege

Hosok tere miiemléki korny.



Korong utca 15. hrsz: 31594/3 Lakoépiilet
9/2003.(XI1.19.)NKOM rend.

Hosok tere (Dozsa Gy. ut 31-41.)  hrsz: 29732/1 Miicsarnok
KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15765
Hosok tere (Dozsa Gy. ut 31-41.)  hrsz: 29732/1 Millenniumi emlékmi
KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15766
Mexikoi ut 59-60. hrsz: 31643 Mozgasjavito alt.isk és neveldotth.
KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15769
Mexikoéi ut 63-64. hrsz: 31643(31640/1) Korhaz
KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15769
Olof Palme stny. 5. hrsz: 29732/1 Viérosligeti korcsolyacsarnok
9/2009.(111.6.) OKM rend. KOH tsz:16096
Roéna utca 120-122. hrsz: 32152/3 Vigh Tamas: Kiirtdsok c. szobra
27/2005.(X.7.) NKOM rend.
Stefania ut 14. hrsz: 32827 Magyar Allami Foldtani Intézet
KOH miiemlék jegyzéki torzsszdm:15770
Stefania ut 20. hrsz: 32822 Ligeti-miiterem ¢€s nyarald
11/2006.(V.9.) NKOM rend.
Szab6 Jozsef utca 2-6. hrsz: 32830/1 Récsei garazs
10/2000.(V.26.) NKOM rend.
Hésok tere (Allatkerti Gt 1-3.) hrsz: 29732/1 Szépmiivészeti Muzeum
KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15764
Thokoly ut 46. hrsz: 32741 Lakdéépiilet
KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15956
Vérosliget (D6zsa Gy. ut 31-41.)  hrsz: 29732/1 Vajdahunyad vara épiiletegyiittes,
Jaki kapolna

KOH miiemlék jegyzéki torzsszam:15771

Fovarosi védettségii épiiletek: Fovarosi Kozgyiilés rendeletei alapjan

Abonyi utca 14. hrsz: 32714 Lakoéépiilet, 1901., Moravetz
Ferenc 47/2005.(VIL20.)
Abonyi utca 21. hrsz: 32761 Magyar Reformatus Egyhaz
székhéza.
=Szabd6 Jozsef utca 16-18. Villanyi Janos és Hajos Alfréd,
1909. 54/1993.(1994.11.1.)
Abonyi utca 25. hrsz: 32777 Lakoépiilet, Bauer és
Guttmann,1911. 47/2005.(VIIL.20.)
Abonyi utca 27. hrsz: 32778 Lakoépiilet, Baumhorn Lipot,
1907. 47/2005.(VIL20.)
=[zs0 utca 8.
Abonyi utca 29. hrsz: 32780 Lakoépiilet, Wellisch , 1911.

47/2005.(VIL.20.)
=[zs06 utca 9.

Abonyi utca 31. hrsz: 32781 Lakoépiilet, Kerekes, 1897.
47/2005.(VIL20.)
Ajtési Diirer sor 9. hrsz: 32722 Lakoépiilet

54/1993.(1994.11.1.)
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=Chazar Andras u. 22.

Ajtosi Diirer sor 15-17. hrsz: 32708
Korb,1907-1908. 54/1993.(1994.11.1.)
Ajtosi Diirer sor 19-21. hrsz: 32707

’ 54/1993.(1994.11.1.)
Almos vezér tér 9.

korul 54/1993.(1994.11.1.)
Amerikai ut 25. hrsz: 32213/1
kozpont) 54/1993.(1994.11.1.)

=Thokoly at 123.
Amerikai ut 51.

1896. 54/1993.(1994.11.1.)

Amerikai ut 59. hrsz: 31570/2
54/1993.(1994.11.1.)

Amerikai ut 96. hrsz: 29803/1

Angol utca 75. hrsz: 31784

54/1993.(1994.11.1.)
=Szuglo6 utca 71., 73-75.
Bosnyak tér 6-7.

1942.

Bosnyak utca 1b. hrsz: 31836
54/1993.(1994.11.1.)

Bosnyak utca 3. hrsz: 31835

Jellinek és

hrsz: 31831/4
54/1993.(1994.11.1.)

hrsz: 31733
54/1993.(1994.11.1.)

hrsz: 32754
47/2005.(VIIL.20.)

hrsz: 32756
54/1993.(1994.11.1.)
=Abonyi utca 11.

Bosnydak utca 11.
Bosnyak utca 22.
Chazéar Andras utca 5.

Chazar Andras utca 9.
1908.

Chazar Andrés utca 15. hrsz: 32712
47/2005.(VIL.20.)
Chazar Andrés utca 18. hrsz: 32720

1914.
Columbus utca 39. hrsz: 32281

1942.
Columbus utca 47. hrsz: 31596

54/1993.(1994.11.1.)
=Gyarmat utca 10.
Columbus utca 58. hrsz: 31632

Columbus utca &87. hrsz: 29803/5

épiiletek(,,Amizoni intézet’)1908.
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hrsz: 39221/25

hrsz: 31572/2

hrsz: 31262/3

Szent Istvan Gimnazium,
Iskola, Rimanoczy Gyula, 1938.
Kos Kéroly Gimndzium, 1895

Lakoépiilet (posta,tdvbeszéld

Lakoépiilet, Wolfman Gergely,
Villa, 1920 koriil
lasd Columbus u. 87. hrsz:29803/5

Iskola és 6voda, 1895.

R.K. templom, Rimanéczy Gyula,
54/1993.(1994.11.1.)
Lakoépiilet, 1900 koriil

Lakoépiilet, egykori fogado,

Fettich, 1899,1911.
69/2005.(XL11.)
Villa, 1900 kériil

Csaladi haz, 1920 koriil
Lakdéépiilet, Matouschek, 1905.

Villa, Loffler Béla és Sandor,

Lakoéépiilet, ifj. Ray Dezs6 1910.

Lakoéépiilet, Bauer és Guttmann,
47/2005.(VIL.20.)

Lakoépiilet, ifj. Paulheim Ferenc,
69/2005.(XI.11.)

Villa, Holetschny Raimond, 1913.

Lakoéépiilet, Zolnay Istvan, 1901.
54/1993.(1994.11.1.)

ELTE Egyetemi
54/1993.(1994.11.1.)



=Dorozsmai utca 2-16.

Csernyus utca 7a. és 7b. hrsz: 39585/37,36  Lakd&épiilet, Fischer Jozsef, 1933.
69/2005.(XI.11.)

Doézsa Gy. ut 1-3. hrsz: 32826 Népstadion épiiletegylittese €s

szoborpark 54/1993.(1994.11.1.)

Doézsa Gy. ut 17. hrsz: 32734 Lakoépiilet, Karvaly, 1910.

47/2005.(VIL.20.)
=Abonyi utca 1.

Dozsa Gy. ut 19 hrsz: 32729 Lakoépiilet, Nagy és Benedikt,
1906. 47/2005.(VIL20.)
=Abonyi utca 2.
Dozsa Gy. ut 25-27. hrsz: 32726 Kozépiskola, Balazs Ernd, 1900.
17/2004.(V.24.)
Egressy ut 35-51. hrsz: 32138/1 posta jarmiitelep, Bierbauer Istvan
és

Hiibner Jend, 1923-1928.
69/2005.(XI.11.)

Egressy ut 71. hrsz: 31897 Iskola, Alpar Ignéc, 1902.

69/2005.(XI.11.)
=Angol utca 26.

Erzsébet kiralyné utja 12b. hrsz: 29808/2 Lakoépiilet, 1891.
54/1993.(1994.11.1.)

Erzsébet kiralyné utja 23. hrsz: 31568 Lakoépiilet, 1890-es évek
54/1993.(1994.11.1.)

Erzsébet kiralyné utja 25. hrsz: 31567 Lakd&épiilet, Pucher Jozsef,

Mészaros és
Gestenberger, 1890 koriil
54/1993.(1994.11.1.)

Erzsébet kiralyné utja 112-114. hrsz: 30005/4 Uzemi épiiletegyiittes, 1920 koriil
54/1993.(1994.11.1.)
Erzsébet kiralyné utja 122. hrsz: 30326/4 Volt vamhéz
54/1993.(1994.11.1.)
Flrész utca 61. hrsz: 31233 Csaladi haz, 1900.
54/1993.(1994.11.1.)
Gyarmat utca 5b. hrsz: 31598/1 Villa, 1920 koriil.

54/1993.(1994.11.1.)
=Columbus utca 36.
Gyarmat utca 7a. hrsz: 32278 Villa, Czipper Nandor, 1910 kortil
54/1993.(1994.11.1.)
=Columbus utca 45.

Gyarmat utca 7b. hrsz: 32277 Villa, Végh Gyula, 1910 koriil
54/1993.(1994.11.1.)
Gyarmat utca 7c. hrsz: 32276 Villa, Sattler Mihaly, 1922-1924.,
1935. 54/1993.(1994.11.1.)
Gyarmat utca 30. hrsz: 31550 Lakoépiilet, Lindwurm-testvérek,
1912. 54/1993.(1994.11.1.)
Gyarmat utca 92. hrsz: 30812 Lakoépiilet, 1909-1912 kozott
18/2007.(V.10.)
=QGervay utca 29.
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Hermina ut 3.
47/2005.(VIIL.20.)

Hungéria krt. 21a. és 23-31. hrsz: 32429
Richard,

Hungéria korat 120-132. hrsz: 32329
Lauber

=Gizella ut 39-57.
Hungéria korat 151.

54/1993.(1994.11.1.)

Hungéria krt. 153.

Hungéria krt. 159-161. hrsz: 31647
1929-1930
Hungéria korat 167-169. hrsz: 31644

hrsz: 31678/9

hrsz: 31649/2

hrsz: 31649/3

Lakoéépiilet, dr. Liptak, 1924-25.
Kozépiilet, Kallos Adolf, Koch

1901., 1909., 1911., 1928., 1929.
69/2005.(XL.11.)
Telefongyar-irodahdz, Nyiri —
54/1993.(1994.11.1.)

Villa, Cséti Istvan, 1923.

Lakoépiilet, Cséti Istvan, 1922.
69/2005.(XI.11.)

Kozépiilet, dr. Bierbauer Virgil,

69/2005.(X1L.11.)

Uzsoki uti kérhaz épiilete,

volt"Sinylok menhaza",

=Erzsébet kiralyné ttja 3.; Francia ut 58.
54/1993.(1994.11.1.)

Ida utca 2. hrsz: 32657

1908-1910.
=Ilka utca 51.

Intézet) 54/1993.(1994.11.1.)

Ilka utca 41. hrsz: 32646/2

23. 47/2005.(VIL.20.)

Ilka utca 43. hrsz: 32649

47/2005.(VIIL.20.)

Ilka utca 54. hrsz: 32668
es évek,

Ilka utca 56. hrsz: 32667

1922-26. 47/2005.(VIIL.20.)

Ilka utca 61. hrsz: 32664

47/2005.(VIIL.20.)

1zs6 utca 5. hrsz: 32787
1905-1907.

1zs6 utca 7. hrsz: 32786

Javor utca 5a. hrsz: 32680

Javor utca 11a. hrsz: 32684
1905.

Kassai tér

Korong utca 27. hrsz: 31585
54/1993.(1994.11.1.)
Korong utca 29. hrsz: 31580

54/1993.(1994.11.1.)
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hrsz: 29981/48

Freund Vilmos, 1891.
"Schuler-villa", Benedek Dezso,
(Jelenleg Mérnoktovabbképzo
Lakoéépiilet, Hikisch Dezsd, 1922-
Lakoépiilet, Hofstatter Béla, 1927.,

Lakoépiilet, Benedek Dezsd, 1910-
47/2005.(VIL20.)
Lakéépiilet, ifj. Paulheim Ferenc,

Lakd&épiilet, Gaal Bertalan, 1912.

,»Malonyai-villa", Lajta Béla,

54/1993.(1994.11.1.)

Lakdéépiilet, Habrill Karoly, 1905.
47/2005.(VIL20.)

Kozépiilet, Balint és Jambor. 1915.
47/2005.(VIL20.)

Hegediis-villa, Hegediis Armin,
54/1993.(1994.11.1.)

Szentlélek Plébaniatemplom,
Petrovacz Gyula, 1936.

54/1993.(1994.11.1.)
Bérvilla, 1920 kortil

Villa, 1910 koriil



=Laky Adolf utca 32.

Korong utca 32. hrsz: 31576
54/1993.(1994.11.1.)
Korong utca 34. hrsz: 31575/2

69/2005.(X1L.11.)
hrsz: 31896
54/1993.(1994.11.1.)

Kovér Lajos utca 7-9.
Sebestyén Artur, 1910.
=Egressy ut 69.

Kovér Lajos utca 52. hrsz: 31849

Laky Adolf utca 3. hrsz: 32248/2
54/1993.(1994.11.1.)
Laky Adolf utca 74. hrsz: 29813/33

Lo6csei ut 32. hrsz: 31264/2

Aladar,1941,1989.

Mexikoi ut 52b. hrsz: 32297
54/1993.(1994.11.1.)

Ors vezér utja 52. hrsz: 39586/3

Mihaly, 1935-36.

Ov utca 182b. hrsz: 30955/1
54/1993.(1994.11.1.)

=Kerékgyarto utca 103.

Rona utca 117. hrsz: 31866
26/2001.(V.11.)

Rona utca 131. hrsz: 31842
54/1993.(1994.11.1.)

Roéna utca 137. hrsz: 31840

Szabo Jozsef u. 3. hrsz: 32826
Velodrom)
Szabo Jozsefu. 12. hrsz: 32763
33/2006.(VI.12.)
Szabo Jozsef utca 23. hrsz: 32770
1898. 47/2005.(VIL.20.)
Telepes utca 32. hrsz: 31122
1910.
Thokoly ut 90. hrsz: 32675
72/2001.(X1.20.)
=Ilka utca 40.

Thokoly ut 116. hrsz: 32264
54/1993.(1994.11.1.)
hrsz: 32182/6

Ferenc, 1932.

Torokor utca 50.
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Villa, 1903.
Lakoépiilet, 1903.

Iskola, lakohaz és 6voda,

Iroda ¢és tizemépiilet, 1920 koriil
54/1993.(1994.11.1.)
Villa

Villa, XIX. szazad masodik fele
54/1993.(1994.11.1.)
Templom ¢€s pardkia, Miinnich
69/2005.(XI.11.)
Lakdéépiilet, Jakab Dezso, 1896.

Lakohaz, Preisich Gabor,Vadasz
69/2005.(X1.11.)
Villa, 1910 koriil

Egykori nyaralo, 1890.
Csaladi haz

Csaladi haz, Heufich Adolf, 1897.
54/1993.(1994.11.1.)
Millenéris Sporttelep, (Millenaris

1896-Blathy O. (1927-28.-Hajos
A))

78/2006.(X11.29.)

Lakoépiilet, 1890. kortiil

Lakoépiilet, Fischer Ferenc, 1897-

Iskolaépiilet, Fritz Oszkar, 1909-
54/1993.(1994.11.1.)

Lakoépiilet, XX.sz. eleje

Lakdéépiilet, Boda Laszlo, 1918.

Lakdéépiilet, Deli Lajos, Faragd
69/2005.(XI.11.)



Uzsoki utca 29. hrsz: 31524 Korhaz, volt Izraelita

Leanyarvahdz,
Karman és Ullmann, 1901.
54/1993.(1994.11.1.)
Uzsoki utca 34a. hrsz: 31560/5 Kozépiilet, 1890. kortil
69/2005.(XI.11.)
Uzsoki utca 36b. hrsz: 31561/3 Lakoépiilet, Fellner Sandor, 1924.
54/1993.(1994.11.1.)
Uzsoki utca 42. hrsz: 31564/1 Lakoépiilet, 1880. kortil
69/2005.(XI.11.)
Zichy Géza utca 8. hrsz: 32783 Lakd&épiilet, Gyalus Laszl6-1897.,

1901.-Mészaros és Gerstenberger,
1911.-Szabo ~ 47/2005.(VIL.20.)
Zichy Géza utca 10. hrsz: 32782 Lakoépiilet, Gyalus Laszlo, 1903.
57/2003.(X1.20.)

Fovarosi védettségii épiiletegyiittesek:

Védettség ala helyezve a 47/2005.(VIL.20.) Fov. Kozgy. rendelettel

- a Stefania ut paros oldala a Stefania it 22.-t6l a Stefania Ut 34-36.-1g, illetve a paratlan
oldalon a Stefania ut 63.-t6l a Stefania Gt 107.-ig

- a Thokoly ut paros oldala a Chazar Andras utcatdél a Thokoly ut 88.-ig, illetve a
paratlan oldala a Szabo Jézsef utcatol az Ilka utcaig
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4. szamu fiiggelék

Varoskép szempontjabol kiemelt teriiletek
(Févarosi 0sszérdek)
BVKSZ 2. sz. melléklete szerint
I. TELEPULESRESZEK

1. XIV. keriilet

Ajtosi Diirer sor-Hermina it - Kacsoéh Pongrac ut - Hungaria kort - Kerepesi ut - Dozsa
Gyorgy ut altal hatarolt teriilet

2. XIV. keriilet

Bosnyak tér és kornyéke

3. XIV. keriilet

Thokoly tt-Mexikoi Gt — Torokér utca - Szugld utca - Ujvidék tér - Ujvidék utca - Emilia utca
- Ujvilag utca - Emma utca - Szuglo utca - Rona utca - Bélesdde utca - Szitakotd utca altal
hatarolt teriilet

4. XIV. keriilet

Erzsébet kirdlyné utja - Rakos-patak - Ungvar utca - Nagy Lajos kiraly utja altal hatérolt
teriilet

5. XIV. kertilet

Ajtosi Diirer sor - Hermina ut - Thokoly Gt - Hungaria korat - Kerepesi Gt - Dézsa Gyorgy ut -
Végany utca - Hungaria koruat altal hatarolt teriilet

6. XIV. keriilet

Fogarasi ut - Batorkeszi ut - Banki Donat utca - Kaffka Margit utca altal hatarolt teriilet

II. UTVONALAK

1. IV., XIIIL., XIV. Kkeriilet
Korvasut sor

2. V1., XIV. Kkeriilet
Hosok tere

3. VL., VIL, VIIL., I11., XIV. Keriilet
Dézsa Gyorgy ut

4. VII., VIIL., XIV. Kkeriilet
Thokoly ut

5. VIIL., X., XIV. Keriilet
Kerepesi ut

6. XIV. Kkeriilet
Csomori ut

7. XIV. keriilet
Hungéria korut
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5. szamu fiiggelék

A 6000 m” brutté szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi létesitmények elhelyezéséhez
sziikséges hatastanulmanyok

Varosrendezési hatastanulmany

1. Az érintett teriilet jelenlegi helyzete

a tervezési teriilet varosszerkezeti helyzete és értékelése (kapcsolatok, szerepkor stb.),

a telek és tdgabb kornyezetének

- keretovezeti €s €pitési dvezeti, illetdleg dvezeti besorolasa,

- jelenlegi és tervezett teriiletfelhasznalasa,

- a beépités intenzitasa (szintszam, szintteriilet, beépitési mértéke, zoldfeliileti arany stb.) és
beépitési modja,

a kornyezet intézményeinek vizsgalata (funkciok, nagysagrend, kihasznaltsag).
2. A tervezett kereskedelmi 1étesitmény varhato hatésa a telepiilésszerkezetre

az ellatas varhato vonzaskorzete,

a kereskedelmi létesitmény kdzpontképzd hatasa,

a kornyezet varhaté tovabbi teriiletfelhaszndldsi valtozasai a kereskedelmi Iétesitmény
megvalosulasa esetén.
3. A hatélyos épitésiigyi jogszabalyoknak ¢€s telepiilésrendezési terveknek, szabalyzatoknak
valé megfeleltetés igazolasa.

Kereskedelmi hatastanulmany

1. A kereskedelmi létesitmény nagysaganak meghatarozésa
tertilet (alapteriilet, bruttd szintteriilet, 6sszes eladotér),
prognosztizalt forgalom.
2. A kereskedelmi egység jellegének meghatarozasa
lizemeltetO szerint,
az egy lizletre tervezett eladoteriilet meghatarozasa (elad¢ teriilet/iizletek szama),
a tervezett tevékenység iizlettipusok szerinti megoszlasa,
tervezett nyitva tartas.
3. A tervezett kereskedelmi l1étesitmény vonzaskorzetének meghatarozasa.
(Vonzaskorzet: az a terlilet, ahonnan a Ilétesitmény 10 perces utazasi idén beliil
személygépkocsival vagy tomegkdzlekedési eszkdzzel szabalyosan elérhetd).
4. A kiskereskedelmi forgalom
orszagos ¢s budapesti trendjei,
a jelenlegi kiskereskedelmi iizletteriilet és a forgalom (Osszesen és iizlettipusonként)
meghatarozasa a vonzaskorzetben.
5. A vasarloerd
jelenlegi €s prognosztizalt nagysaga orszagos ¢és budapesti 6sszehasonlitasban,
meghatdrozasa a vonzaskorzetben.
6. Szabad vasarloerd kiszamitasa a vonzaskorzetben.
7. Az éatlagos négyzetméter forgalom (forgalom/eladoteriilet) kiszamitdsa a vonzaskorzet
teriiletén (0sszesen €s lizlettipusonként).
8. A szabad véasarloerdt lefedd kiskereskedelmi forgalomhoz tartozé maximalis eladdteriilet
meghatarozasa (szabad vasarloerd/atlagos négyzetméter forgalom) Osszesen és
iizlettipusonként a vonzaskorzetben.
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9. A kiskereskedelmi iizletek szaménak ¢és forgalmanak lakossdghoz viszonyitott ardnya
orszagosan,
Budapesten,
a vonzaskorzetben.
10. Ha a telepiteni kivant netté kiskereskedelmi teriilet meghaladja a 10 000 m? alapteriiletet,
ugy a fenti médon meghatarozott vonzaskorzeten tul a kapcsolédd térségben a hasonld
nagysagrendii, mar kialakult kereskedelmi kozpontokra (alkdzpontok, varosrészkézpontok)
gyakorolt hatast is vizsgalni kell.

Kozlekedési hatasvizsgalat

1. A tervezett 1étesitmény jelenlegi forgalmi helyzete
jelenlegi halézati kapcsolatok,
jelenlegi forgalmi rend,
jelenlegi tomegkozlekedési ellatottsag.
2. A tervezett 1étesitmény altal okozott forgalomndvekedés szamitasa
személygépkocsi,
teherforgalom,
tomegkozlekedés,
mindezek egymas kozotti aranya.
3. A tervezett l1étesitmény altal igényelt
haldzati kapcsolatok javaslata,
fohalozati fejlesztés javaslata,
forgalmi rend valtozasanak javaslata.
4. A fohalozat fejlesztési javaslatok, az esetleges Uj kapcsolatok, a tomegkozlekedés és a
forgalmi rend véltozasanak hatasa a tdgabb kornyezetre, teleptilésszerkezetre.

Latvany- és sziluett vizsgalat

1. A tervezési teriilet kornyezetének (az érintett tomb, a szemkozti térfalak)
utcakép vizsgalata (sziluett-meghatarozassal),
tomeg vazlata modell vagy szamitogépes feldolgozasban
a tervezett létesitmény kornyezetében varhatdo egyéb tervezett beépitések bemutatdsaval
egylitt, az dnkormanyzati f6¢épitész altal meghatarozottak szerint.
2. A jelenlegi beépitéshez képest meghatarozdéan nagyobb, illetve magasabb épiilettomeg
tobb nézdpontbol vald bemutatasa.
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6. szamu fiiggelék

Epitési 6vezetben megengedheté tevékenységek

1. Az épitési engedélyeztetési eljaras soran a tevékenységek dokumentalasat a TEAOR,
illetéleg SZJ szdmokkal és az érintett szakhatosagok véleményével kell ellatni.

2. A lakoteriileten nem engedelyezett tevekenysegek:
a TEAOR 16, 17, 19, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 31, 34, 90 sorszamaval jeldlt tevékenységek.
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7. szamu fiiggelék

A fovarosnak a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosito
sajatos jogintézmények altal érintett teriiletei (Elovasarlasi jog)

Telepiilésrendezési célok megvalositasahoz sziikséges teriiletek

A fovaros feladatkorébe tartozo infrastruktira-rendszerek tavlati teriiletei

1. A kozlekedési terililetek korébe tartozd KL Ovezetek teriiletei, a mar meglévo kozuti
halozat KL-KT célzott teriiletfelhasznalasi modu teriiletek és a KL-VA, KL-VI, KL-RE
teriiletek kivételével

2. A KV oOvezet teriiletei kozil a KV-TE, KV-TB, KV-HU ¢és a KV-SZ célzott
teriiletfelhasznalasi modu teriiletek

3. A K Ovezet teriiletei koziil a K-SP célzott teriiletfelhasznalasi modu teriiletek

4. Az FV jelli varosiizemeltetési tartalékteriiletek
Erdétertiletek
Az erdéteriiletek E-TG célzott teriiletfelhasznalasi médu — e rendelet védelmi és korlatozasi
teriileteit tartalmazo tervlapon abrazolt - teriiletrészei.
Gyogyfiirdé baovitési teriilet

1. XIV. Paskal telep 40091/5 hrsz. alatti teriilete (jelenleg a Fiirddigazgatosag teriilete),

40091/6 hrsz. alatti teriilete (jelenleg a Siemens teriilete).

P+R szamara biztositott teriiletek

1. XIV. Bosnyak tér P+R 400
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9. szamu fiiggelék

Budapest-Zuglo akadalymentes épitett kornyezete

A ,,Budapest XIV. keriilet- Zuglo akadalymentes épitett kornyezete” cimii munkarész Zuglo
Kertiileti Szabalyozasi Terve fliggelékeként az eldzdekben leirt 4ltalanos alapokra épiiléen
keriilt kidolgozasra, figyelembevéve a keriileti szinten is kiadott rendeleteket.

A Kkeriileti szinten az akadalymentesitett kiilsé kornyezet kialakitdsat mar korabban kiadott
keriileti rendeletek érintik:

Budapest- Zugld Képviseld -testiiletének 15/2002.(IV.26.) sz. rendelete a parkolas és
az épittetdk gépjarmi - elhelyezési kotelezettségérdl (ZPR),

Budapest- Zuglé Képviseld testiiletének 9/2002.(111.19.) sz. rendelete a zoldteriiletek
¢s zoldfeliiletek megdvasarol, hasznalatarol, fenntartasarol és fejlesztésérol

Budapest - Zuglé Képviseld-testiiletének 40/2000.(XI1.12.) sz. rendelete Zuglo
Kertileti varosépitési Szabalyzatarol

Akadélymentesitett kiilsé kornyezet kialakitdsdnak felosztasa - vizsgalathoz , értékeléshez,

fejlesztési javaslatok kidolgozasahoz :

Parkolok (parkold helye, mennyisége, parkolok megkozelitése, ki-és beszallas;
parkoldk kialakitasa; autobusz véarakozo hely létesitése; jelolések és megvilagitas;
kiegészitd berendezések;)

Burkolatok és jelzések (gyalogos utvonalak feliiletei; racsok, vizelvezetdk; jelolések
¢s megvilagitas;)

Utvonalak, utcabutorok (kiilsé utvonalak; jarofeliiletek, anyagok; szegélyezések;
kiegészité miitargyak; zoldsavok; zoldteriiletek megkozelithetosége; zoldteriiletek
hasznalhatosaga;  gyalogos-atkeldhelyek;  utcabutorok elhelyezése, jeldlése;
megvilagitas;)

Réampak (lejtdk (rampak) méretezése, pihendk kialakitdsa; ivelt, tortvonala lejtdk;
rampak feliilete; korlatok, szegélyek kialakitédsa, jelolések és megvildgitas;)

Lépcsok (A 1épcséfok mérete, emelkedése, szélessége; pihendk kialakitasa; 1épcsok
feliilete; korlatok, kapaszkodok; jeldlések és megvilagitas;)

tovabbi javaslatok a felosztdshoz - vizsgéalathoz, értékeléséhez, fejlesztési javaslatok
kidolgozasahoz

Gyalogjardak és gyalogutak (keresztmetszet, hossz-szelvény, 1épcsds jarda, 1épcsos
gyalogut; lako-pihend dvezet, gyalogoskorzet;)

Gyalogosatvezetések (szintbeni gyalogos-atkeldhelyek; kiilonszinti
gyalogosatvezetések: gyalogos-alul és -feliiljarok;)

Tomegkdzlekedési megallok és allomésok (kozuti villamos megallohely; autdbusz-
trolibusz megallohely, a személykozlekedés allomésai; taxiallomas,)

Kozlekedés, varakozas személygépkocsival és autdobusszal (A mozgaskorlatozottaknak
fenntartott varakozohelyek létesitése és elhelyezése, a fenntartott varakozohely
elrendezése ¢s mérete; a parkolodij fizetése;)

Utiizemeltetés belteriileten (a gyalogos titvonalak fenntartasa, tisztitasa - hoeltakarités;
a gyalogos forgalom biztositasa az Uuttestre terelés esetén; a gyalogos forgalom
ideiglenes védelme, terelése)

Kozutak kiilteriileti melléklétesitményei és berendezései
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o Tajékoztatod, informaciokozlés, -elhelyezés

Akadélymentesitett épitett kdrnyezet masik két része épiiletek bejdratainak és épiiletek belsd
kornyezetének kialakitasa. Ennek meghatarozasanal az épiiletallomanynal elsésorban a
kozhasznalata épiiletek ( épiiletrészek ) haszndlati mod szerinti kategoriak felosztasa javasolt.

A kategoridkba sorolas szempontjai:

o A kozhasznalata épiileteket mint barki altal - az épiiletre, a benne elhelyezett funkciéra
kiilon szabalyok szerint - igénybevehetd épiiletek. A sorolds nem terjed ki azon
épiiletekre, melyek mint potencialis munkahelyek miikddnek.

A kategoridk épiiletek haszndlati modja szerinti felosztasanak rendezd elve:

o a mozgassériiltek (de altalaban is az emberek) altali igénybeveenddség foka (erre
kényszeriilhet allapota miatt, ligyei intézésére tekintettel. Pl.: ott meg kell jelennie,
vagy joga van megjelenni, vagy ott oktat, vagy oktatjak)

o fontos szempont, hogy a személyes jelenlét csak adott hely igénybevételével
valosithatd meg a kielégithetd sziikségletre tekintettel, vagy az egyéb modszerrel is
realizalhato.(figyelemmel kell lenni a kielégitend6 sziikséglet jelentdségére is.)

Ennek megfelelden:

Az 1. kategoria a kifejezetten a fogyatékos személyeket, illetve csoportokat (mozgassériilteket,
vakokat ¢és gyengénlatokat, siketeket ¢és nagyothallokat) ellatd, rehabilitalod, oktato,
foglalkoztat6 intézmények;

A 1II. kategoridban az egyéb egészségiigyi ¢s gyermekintézmények, szocidlis otthonok;

A III. kategdridban a hatosagok, kozszolgaltatok elhelyezésére szolgald épiiletek;

A TV. kategoriaban az oktatési intézmények épiiletei;

Az V. kategoéridban kulturdlis, koézmivelddési intézmények, konyvtarak, muzeumok,
szinhazak épiiletei;

A V1. kategoriaban a sport, vendéglatas, kereskedelem épiiletei;

Akadalymentesitett kornyezet kialakitasanak — felosztasa  Epiiletek bejarati részletei -

Bejaratok - vizsgélathoz , értékeléshez, fejlesztési javaslatok kidolgozasahoz :

o Epiilet bejarati részletei (megkozelités, hasznalati igények; ajtok, nyilasok kialakitasa;
zarszerkezetek, automatikak, egyéb eszkozok; jelolések és megvilagitas;

Akadélymentesitett belsd kdrnyezet kialakitdsdnak felosztasa - vizsgalathoz, értékeléshez,

fejlesztési javaslatok kidolgozasahoz :

o Burkolatok, jelzések (jarofeliilet; falak; jelolések és megvilagitas;)

o Szélfogd, informacids szolgéalat (szélfogd mérete, helyigények; ajtok, nyilasok
kialakitasa; kiegészité berendezések; iivegezett feliiletek; pultok kialakitasa; pihend,
varakozo tér; jelolések és megvilagitas;)

o Folyosok (méretek, hasznalati igények; ajtok, nyilasok kialakitasa; jarofeliiletek,
padloburkolatok; falak; jelolések és megvilagitas;)
o Felvonok, emeldk, korlatliftek (felvonok (liftek) elhelyezkedése, megkdzelitése; a

liftkabin kialakitasa; kezel6eszk6zok; jelzések, jelolések; anyagok, feliiletek; emeldk
méretezése; korlatliftek kialakitasa;)

80



Vizes helyiségek (méret, megkozelités; feliiletek, anyagok; berendezések;
megvilagitas, informacids rendszerek; meglevé WC atalakitasa;)

Kezelbeszkozok €és menekiilési Utvonalak (telefonfiilke; automatdk bankautdémata,
jegyautomata; kapcsolok; vészkijarat;)
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10. szamu fiiggelék

A ZKSZT-ben jelolt pavilonok nyilvantartasa fennmaradasi hataridovel

Sor- Cim Uzletkor HRSZ | Teriilet | Ovezet F6ép. vélemény Kat.
szam meglévé-
tervezett
1| Bosnyak tér 12. hirlap arusitd (31261) 5| KL-KT/F akadalyozza a kozlekedést, nem javasoljuk, (2005) c.)
2 | Bosnyak tér 13. kenyér-pékaru (31261) 5| KL-KT/F akadalyozza a kozlekedést, nem javasoljuk, (2005) c.)
3 | Csaktorny park 74-es troli forgalmi épllet (29978/158) 27 | KL-KT/H BKV-val kulon egyeztetés szikséges
v.a.
4-5| Csert6 u. 5-7. kinai blifé, ruhazati tzlet (39470/54) 61|L7/LT3 ellatast biztosit, egységes atépitése sziikséges (2005) | b,)
KL-KE
6 | Csertd u. 5-7. video téka (39470/54) 20 | KL-KT/H ellatast biztosit, egységes atépitése sziikséges b,)
2005
7 | Csertd u. 5-7. élelmiszer jellegl vegyes (39470/54) 20| L7/LT3 (ellétés)t biztosit, egységes atépitése sziikséges (2005) | b,)
KL-KE
8 | Csert6 park z6ldség-gyimolcs 39470/65 44 | L7/11 épuletként ker(lt kialakitasra, fennmaradasat a.)
L7/1 javasoljuk
9 | Csertd park 20. kinai ruhazat 39470/65 128 | L7/ épulletként kerult kialakitasra fennmaradasat a.)
L7/1 javasoljuk
10 | Csertd u. 5-7. z6ldség-gyumolcs (39470/54) 20| L7/LT3 ellatast biztosit, egységes atépitése szikséges b,)
KL-KE (2005)
11 | Csert6 u. 5-7 s6rozé (39470/54) 30 | KL-KT/F ellatast biztosit, egységes atépitése szilkkséges (2005) | b,)
12 | Csertd u. 5-7. szdmmal élelmiszer jellegli vegyes (39470/54) 20| L7/LT3 ellatast biztosit, egységes atépitése szikséges (2005) | b,)
szemben KL-KE
13 | Csert6 u. 5-7. szammal szolarium (39651) 24 |L7/ILT3 ellatast biztosit, egységes atépitése szilkséges (2005) | b,)
szemben KL-KE
14 | Csert6 u. 5-7. szammal borozé, jatékterem (39470/54) 33 | KL-KT/H ellatast biztosit, egységes atépitése szilkkséges (2005) | b.)
szemben
15 | Csert6 u. 80-as troli v.a. forgalomiranyit6 (39470/54) 44 | KL-KT/F BKV-val kulén egyeztetés sziikséges
16 | Csdmori ut - Lécsei utca bufé, fagylaltozé (31262/4) 30 | KL-KT/H | varoskdzpont rendezésével megsziintetendd c.)
sarok Z-KK

82




Sor- Cim Uzletkor HRSZ | Teriilet | Ovezet F6ép. vélemény Kat.
szam meglévé-
tervezett
17 | Csdmori ut - Lécsei utca élelmiszer jellegl vegyes (31262/4) 42 | KL-KT/H | véaroskdzpont rendezésével megszintetendd c.)
sarok Z-KK
18 | Csdmori ut - Lécsei utca textil, ruhazat (31262/4) 36 | KL-KT/H varoskdzpont rendezésével megszintetendd c.)
sarok Z-KK
19 | Egressy ut 208. élelmiszer jellegl vegyes (31484/136) 18 | KL-KT/H ellatas épuletbdl biztosithatd, megsziintetendé (2005) | c.)
20 | Egressy ut 24. bifé (32149) 69 | KL-KT/K megoldatlan a szolgaltatas parkolasa (2005-2010) c.)
megszintetendd
21 | Egressy ut 68. z6ldség-gyimolcs (32151/53) 40 | L7/LT2 szlkséges ellatast biztosit, kitelepitett arusitas c.)
rendezendd, zoldfelliletet foglalas megsziintetendd
(2005)
22 | Egressy ut 68. viraguzlet (32151/53) 9|L7/LT2 jelent@s ellatasi terlilete nincs, zoldteriletet foglalja, c.)
nem javasoljuk (2005)
23 | Egressy ut 60-68 élelmiszer jellegl vegyes (32151/53) 12 |L7/LT2 jelent@s ellatasi terlilete nincs, zoldteriletet foglalja, c.)
nem javasoljuk (2005)
24 | Egressy ut 214. el6tt viraguzlet (31484/136) 19 | KL-KT/H |jelent8s ellatasi terllete nincs, zoldterlletet foglalja, c.)
Z-KK nem javasoljuk (2005)
25 | Egressy ut 112. hirlap, dohany (31893) 5| KL-KT/K akadalyozza a saroktelek beépitését és az c.)
utfejlesztést, nem javasoljuk, (2005-2010)
26 | Erzsébet kiralyné - Francia kenyér, pékaru (31645/2) 6 | KL-KT/H megsziintetend (2005) c.)
ut sarok
27 | Erzsébet kiralyné - Francia | élelmiszer jelleg( vegyes (31645/2) 7 | KL-KT/H megsziintetend (2005) c.)
ut sarok
28 | Erzsébet kiralyné - Miskolci | z6ldség-gyimolcs 30316 20 | M-X1IV ellatas épuletbdl biztosithatd, megsziintetendd (2005) | c.)
utca sarok
29 | Erzsébet kiralyné utja 104. hirlap, dohany (30327/2) 4 | KL-KT/F ellatas épuletbdl biztosithatd, megsziintetendd (2005) | c.)
30 | Erzsébet kiralyné - Francia hirlap, dohany (31645/2) 4 | KL-KT/H megsziintetend (2005) c.)
ut sarok
31 | Erzsébet kiralyné - Francia | forgalomiranyité (31645/2) 46 | KL-KT/H BKV-val kiilon egyeztetés sziikséges
ut sarok
32 | Erzsébet kiralyné - Miskolci | bufé 30316 13 | M-XIV ellatas épuletbdl biztosithatd, megsziintetendé (2005) | c.)

utca sarok
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Sor- Cim Uzletkor HRSZ | Teriilet | Ovezet F6ép. vélemény Kat.
szam meglévé-
tervezett
33 | Fogarasi ut - Csert6 utca virdg, ajandék (39470/90) 14 | E-VE épitési telekre (Ovezetbe) athelyezendd (2005) c.)
sarok Z-KK
34 | Fogarasi ut - Pillang6 utca virdg, ajandék (31911/27) 30 | L7/LT1 ellatas éplletbdl biztosithatd, megsziintetendd (2005- | c.)
sarok 2010)
35 | Fogarasi ut - Pillang6 utca fagylaltozé (31911/27) 29 |L7/LT1 ellatas éplletbdl biztosithatd, megsziintetendd (2005- | c.)
sarok 2010)
36 | Fogarasi ut - Pillang6 utca melegkonyhas vendéglaté (31911/27) 35|L7-LT1 ellatas épuletbdl biztosithatd, megsziintetendé (2005- | c.)
sarok 2010)
37 | Fogarasi ut 90-92. viraguzlet, élelmiszer jellegii | (31904/1) 87 |L7/LT2 a "kis szolgaltatohaz" a meglévd lakéépilet a.)
foldszintjéhez valoé hozzéépitésig, fejlesztéséig
fenntarthaté
38 | Fogarasi ut 8. dohanyaruda (32001) 4 | KL-KT/F ellatas épuletbdl biztosithatd, megsziintetendé (2005) | c.)
39 | Faredi ut 15. élelmiszer jellegl vegyes (39221/72 55 | KL-KT/H szukséges ellatast biztosit, az épuleten kivali b.)
fogyasztas a lakdkat zavarja, a tervezett szint alatti
parkold megépitésével 6sszefliggésben kivalthatd
40 | Furedi ut 15. élelmiszer jellegl vegyes (39221/73) 12 |L7/LT3 jelent6s ellatasi terllete nincs, zoldteriletet foglalja, c.)
nem javasoljuk (2005-2010)
41 | Furedi u.-Vezér u. sarok virdg, ajandeék uzlet (39488/5) 34 | KL-KT/K | jelent6s ellatasi terlleti nincs, a tervezett szint alatti b.)
parkold megépitésével dsszefluiggésben kivalthatd
42 | Gyarmat u. 48. trafik (31683/2) 4| KL-KT/H | megszintetendd (2005) c.)
43 | Hermina ut 1. hirlap, dohany (31679/2) 4 |KL-KT/K | ellatas éplletbdl biztosithatd, megsziintetend6 (2005) | c.)
44 | Hungaria krt. 138. el6tt tej, kenyér (31657) 10 | KL-KT/O | ellatas épiiletbdl biztosithatd, megsziintetendd (2005) | c.)
45 | Hungaria krt. 138. bifé (31657) 35| KL-KT/O | ellatas éplletbél biztosithato, megsziintetendd (2005) | c.)
46 | Hungaria krt. 138. el6tt divataru, ajandék (31657) 9 |KL-KT/O | ellatas épiiletbdl biztosithatd, megsziintetendd (2005) | c.)
47 | Hungaria krt. 138. el6tt hirlap, dohany (31657) 4 | KL-KT/O |ellatas épuletbdl biztosithatd, megsziintetendé (2005) | c.)
48 | Hungaria krt. 138. el6tt dohany, ajandék (31657) 12 |KL-LT/O | ellatas épiiletbdl biztosithatd, megsziintetendd (2005) | c.)
49 | Kassai tér vendéglatoipari tzlet (29977/19) 33 | Z-KK ellatas épiletbdl biztosithatd, megsziintetendé (2005) | c.)
50 | Kassai tér gazongyujté toltd (29977/19) 9| Z-KK ellatas épiletbdl biztosithatd, megsziintetendd (2005) | c.)
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Sor- Cim Uzletkor HRSZ | Teriilet | Ovezet F6ép. vélemény Kat.
szam meglévé-
tervezett
51 | Kassai tér virdg, ajandék (29977/19) 9| Z-KK ellatas éplletbdl biztosithatd, megsziintetendd (2005) | c.)
52 | Kerepesi ut 142. hirlap, dohany (39217/1) 4| Z-KK ellatas éplletbdl biztosithatd, megsziintetends (2005) | c.)
53 | Kerepesi ut 24. virdg, ajandék (32475/3) 4 |KL-KT/O |ellatas ARENA épiiletébél biztosithatd, c.)
megszintetend (2005)
54 | Kerepesi ut 24. z6ldség-gyimolcs (32475/3) 12 |KL-KT/O |ellatas ARENA épliletébdl biztosithato, c.)
megszintetend (2005)
55 | Kerepesi ut-Ifjusag utja sarok | egyéb vendéglato (32484/3) 58 | KL-KT/F BKYV pavilon megsziintetendé az ARENA, Stadion c.)
KL-KE szallé és a metrd kérnyezetének rendezésével
56 | Kerepesi ut 77-es troli v.a. forgalomiranyité (32533/7) 38|1/BS Ifijisag utjanak torkolataban ZKSZT-ben kijeldlt KL-KE
KL-KE oOvezetben vizsgalhato tdmegkdzlekedési megalloval,
parkoléval kialakitott az dvezetben megengedett
szolgaltatas éplletének megépitése (bufé stb.) de
elsdsorban a kézlekedési csomdpont kialakitasat kell
el6térbe helyezni
57 | Mogyoradi ut 171. bufé (39917/4) 32 | KL-KT/F a Mogyordédi Ut kiépités el6készitéséig izemelhet c.)
58 | Mogyoradi ut 171. élelmiszer jellegl vegyes (39917/4) 38 | KL-KT/F a Mogyordédi Ut kiépités el6készitéséig lizemelhet c.)
59 | Nagy Lajos kialy utja 77. Uvegvisszavalté 39695/4 46 | L7/LT3 elképesztéen zavarja a varosképet, szolgaltatas c.)
épuletbdl biztosithato (2005)
61 | Nagy Lajos kiraly utja 123/b | hirlap, dohany (31491/2) 4 | KL-KT/F ellatas épuletbdl biztosithatd, megsziintetendd (2005) | c.)
63 | Nagy Lajos kiraly utja 191. hirlap, dohany (29832) 4 | KL-KT/F a hangulatos terasz kialakitasat rontja, c.)
megsziintetend (2005)
64 | Nagy Lajos kiraly utja 193. élelmiszer jellegi vegyes (29832) 6 | KL-KT/F a hangulatos terasz kialakitasat rontja, c.)
megsziintetendd (2005)
65 | Nagy Lajos kiraly utja 82/a hirlap, dohany (31903/5) 4|L7-LT2 ellatas épuletbdl biztosithatd, megsziintetendd (2005) | c.)
elétt
66 | Ond vezér utja 29. virag (39221/76) 28 | KL-KT/H | ellatas épuletbdl biztosithatd, megsziintetendd (2005) | c.)
Z-FK
67 | Ond vezér utja 29. divataru, ajandék (39221/76) 16 | KL-KT/H | a szolgaltatasra igény van, az ellatas épiletbdl c.)
Z-FK biztosithato athelyezés (2005-2010)
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Sor- Cim Uzletkor HRSZ | Teriilet | Ovezet F6ép. vélemény Kat.
szam meglévé-
tervezett
68 | Ond vezér utja 29. szolarium, fodraszat (39221/76) 28 | KL-KT/H | a szolgéltatasra igény van, az ellatas épuletbél c.)
Z-FK biztosithat6 athelyezés (2005-2010)
69 | Nagy Lajos kialy utja 82/b virdg, ajandék (39219/1) 6 | KI-KT/F a szolgaltatasra igény van, az ellatas épuletbdl c.)
.sz. el6tt biztosithat6 athelyezés (2005-2010)
70 | Ors vezér tere "gomba" hirlap, dohany (31919) 16 [ 1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti 6tlet b.)
mellett KL-KE palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszer ben
kell kialakitani
71| Ors vezér tér HEV megallé | hirlap (31919) 5| KL-KT/F Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti otlet b.)
palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
72 | Ors vezér tere "gomba" forgalomiranyiton levé (31919) 72| 1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti 6tlet b.)
reklam KL-KE palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
73 | Ors vezér tere Sugar so6r6zé (39217/1) 20| l/s az Ors vezér téri pavilonok egységes épitészeti telet | b.)
pavilonsor 7.p. palyazat segitségével "arkad pavilon rendszerben kell
kialakitani
74 | Ors vezér tere Sugar zart terasz (39217/1) 12(1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti 6tlet b.)
pavilonsor 10.p. palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
75 | Ors vezér tere Sugar vendéglatéipari Uzlet (31919) 37|1/S az Ors vezér téri pavilonok egységes épitészeti dtelet | b.)
pavilonsor 1.p. palyazat segitségével "arkad pavilon rendszerben kell
kialakitani
76 | Ors vezér tere Sugar sorozé (39217/1) 22 |1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti dtlet b.)
pavilonsor 11.pav. palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
77 | Ors vezér tere Sugar divataru és modell bolt (39217/1) 31|1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti dtlet b.)
pavilonsor 14.p. palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
78 | Ors vezér tere Sugar sportruhazat (39217/1) 24 |1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti dtlet b.)

pavilonsor 15.p.

palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
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Sor- Cim Uzletkor HRSZ | Teriilet | Ovezet F6ép. vélemény Kat.
szam meglévé-
tervezett
79 | Ors vezér tere Sugar raktar (39217/1) 13(1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti 6tlet b.)
pavilonsor 16.p. palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
80 | Ors vezér tere Sugar vendéglatéipari Uzlet (31919) 25|1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti 6tlet b.)
pavilonsor 2.p. palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
81 | Ors vezér tere Sugar virag (39217/1) 25|1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti dtlet b.)
pavilonsor 3.p. palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszer ben
kell kialakitani
82 | Ors vezér tere Sugar hirlap, dohany (39217/1) 13(1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti dtlet b.)
pavilonsor 4.p. palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
83 | Ors vezér tere Sugar élelmiszer jell. vegyes, (39217/1) 48 | 1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti dtlet b.)
pavilonsor 5.p. latvanypékség palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszer ben
kell kialakitani
84 | Ors vezér tere Sugar egyeéb vendéglatéipari Uzlet | (39217/1) 33|1l/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti 6tlet b.)
pavilonsor 6.p. palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
85 | Ors vezér tere Sugar melegkonyhas vendéglé (39217/1) 46 | 1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti 6tlet b.)
pavilonsor 8.p. palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
86 | Ors vezér tere Sugar so6r6zé (39217/1) 22 |1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti 6tlet b.)
pavilonsor 9.p. palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
87 | Ors vezér tere Sugar jatékterem (39217/1) 48 | 1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti dtlet b.)
pavilonsor 12.p palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
88 | Ors vezér tere Sugar kinai biifé (39217/1) 12(1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti dtlet b.)
pavilonsor 13.p. palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
89 | Ors vezér tere Sugar raktar (39217/1) 12(1/S Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti 6tlet b.)

pavilonsor 17.p.

palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
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Sor- Cim Uzletkor HRSZ | Teriilet | Ovezet F6ép. vélemény Kat.
szam meglévé-
tervezett
90 | Ors vezét tere HEV peron (39217/1) 5| KL-VA/H | Ors vezér téri pavilonokat egységes épitészeti dtlet b.)
végallomas palyazat segitségével "arkad" pavilon rendszerben kell
kialakitani
91 | Pillangé park z6ldség-gyumolcs (31911/19) 20| Z-KP dsszevont szolgaltato épulet javasolhato b.)
Osszefliggésben a gyalogos feliiljaré megépitésével
(2005-2010)
92 | Pillangé park élelmiszer jell. vegyes (31911/19) 21| Z-KP dsszevont szolgaltato épulet javasolhato b.)
Osszefliggésben a gyalagos feliiljaré megépitésével
] (2005-2010)
93 | Pillangd u. METRO kijarattal | hirlap, dohany (31934) 41 Z-KP Osszevont szolgltaté épllet javasolhato b.)
sz-ben Osszefliggésben a gyalogos feliiljaré megépitésével
(2005-2010)
94 | Szentmihalyi ut 23. élelmiszer jell. vegyes (40373/16) 40 | L7/LT3 jelent@s ellatast biztosit, egységes atépités sziikséges | b.)
kitelepitett arusitas rendezend6
95 | Szentmihalyi ut 23. élelmiszer (40373/16) 9|L7/LT3 jelent@s ellatast biztosit, egységes atépités sziikséges | b.)
kitelepitett arusitas rendezend6
96 | Szentmihalyi ut 23. élelmiszer jell. vegyes (40373/16) 9|L7/LT3 jelent@s ellatast biztosit, egységes atépités sziikséges | b.)
kitelepitett arusitas rendezend6
97 | Szentmihalyi ut 23. hirlap, dohany (40373/16) 4|L7/LT3 jelent@s ellatast biztosit, egységes atépités sziikséges | b.)
kitelepitett arusitas rendezend6
98 | Thokoly ut 150. mellett Réna | z6ldség-gyimolcs (31714) 30 | KL-KT/K ellatast biztosit, atépitése szikséges (2005-2010) b.)
u. sarok
99 | Thokoly ut 150. mellett Réna | cukraszda, pékaru (31714) 30 | KL-KT/K | ellatasat biztosit, atépités sziikséges (2005-2010) b.)
u. sarok
100 | Thokaoly ut 122. hirlap, dohany (32237/1) 4 | KL-KT/F ellatas épuletbdl biztosithatd, megsziintetendé (2005- | c.)
2010)
101 | Thokaoly ut 150. hirlap, dohany (31714) 4 | KL-KT/F ellatas épuletbdl biztosithatd megsziintetendd (2005- c.)
2010)
102 | Thokaoly ut 150. divataru (31714) 6 | KL-KT/F ellatas épuletbdl biztosithatd, megsziintetendé (2005- | c.)
2010)
104 | Thokoly ut 78. pékaru (32790) 7 | KL-KT/F ellatas épuletbdl biztosithatd, megsziintetendé (2005- | c.)

2010)
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Sor- Cim Uzletkor HRSZ | Teriilet | Ovezet F6ép. vélemény Kat.
szam meglévé-
tervezett
106 | Ungvar u. - Rakoszeg u. z6ldség-gyumolcs (29987/88) 42 | KL-KT/H a pavilon csoport ellatast biztosit, atépitése sziikséges | b.)
tekintettel az utca kertszerii kialakitasara (2005-2010)
107 | Ungvar u. - Rakoszeg u. virag, ajandék (29987/88) 20 | KL-KT/H | a pavilon csoport ellatast biztosit, atépitése szilkséges | b.)
tekintettel az utca kertszerii kialakitasara (2005-2010)
108 | Ungvar u. - Rakoszeg u. vendéglatéipari Uzlet (29987/88) 70 | KL-KT/H a pavilon csoport ellatast biztosit, atépitése sziikséges | b.)
tekintettel az utca kertszerii kialakitasara (2005-2010)
109 | Ungvar u. - Rakoszeg u. cukraszda (29987/88) 37 | KL-KT/H a pavilon csoport ellatast biztosit, atépitése sziikséges | b.)
tekintettel az utca kertszeri kialakitasara (2005-2010)
110 | Varsé u. 2. beépitett terasz (31696/3) 13 | KL-KT/H épulethez kapcsolodoé kézhasznalatu terasz a.)
fennmaradasat javasoljuk
111 | Uzsoki u. 30. bifé (31546) 29 | KL-KT/H kézterilet rendezés kapcsan telekre kerdl, tulajdonosi | b.)
L3/Sz1 dontés
112 | Vezér u. 39. kinai bifé 39470/65 52 L7/ épitési helyen éplilt, homlokzati egységesitése b.)
L7/1 szlikséges (2005-2010)
113 | Vezér u. 39. hirlap, dohany 39470/62 41L7/11 szogaltatast biztosit athelyezése sziikséges (2005) b.)
L7/1
114 | Kassai tér zoldséges, (peres ugy) (29977/19) 20| Z-KK ellatas épluletbdl biztosithatdé megszintetendd (2005- c.)
2010)
115 | Ors vezér tere BKV busz pihenéhely (31919) sT|s BKV-val kilon egyeztetés sziikséges
KL-KE
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Altalanos indokolas

A Képviseld-testiilet 2000. december 5-én elfogadta a keriilet egészére kiterjedd Zugld Kertileti
Viérosrendezési és Epitési Szabalyzatat (ZKVSZ) a 40/2000.(XI1.12.) szamu rendelettel.

Az eltelt id6 alatt szerzett jogalkalmazasi tapasztalatok alapjan javasoljuk a ZKVSZ moédositasat.

A modositasok mennyisége indokaltta teszi a korabbi rendelet hatalyon kiviil helyezését és egy 1;j
rendelet megalkotasat. A 40/2000.(XI1.12.) szdmu rendelet tartalmazza azokat a rendelkezéseket is,
amelyek 1dokdzben a 9/2002.(1V.9.) sz. KépviselO-testiileti rendelettel jovahagyott - a zldtertiletek

¢s zoldfeliiletek megovasarol, hasznalatarol, fenntartasardl és fejlesztésérdl szold - rendeletben
szabalyozhatok.

Jelen rendelet szabalyozza Zuglé Kertiileti Szabalyozasi Tervének (ZKSZT) elfogadéasat is. A
kertilet egészére kiterjedd szabalyozasi tervet és szabdlyzatot egyiittesen — az Osszes vonatkozo
jogszaballyal egyiittesen — kell alkalmazni.

Az eddig elfogadott részletes rendezési, ill. szabalyozési tervekrdl szold helyi rendeleteket és
hatarozatokat javasoljuk hatalyon kiviil helyezni.

A széleskorli tarsadalmi egyeztetés alapjan keletkezett véleményeket, valamint az allamigazgatasi
egyeztetés befejezéseként 1étrejott minisztériumi véleményt, a mar tobbszor egyeztetett ZKSZT
tervanyagat és a ZKVSZ moddositasat egybedolgoztuk a Beliigyminisztérium szakmai véleménye
alapjan.

A tervlapokon jelolt épitménymagassag paraméterek mértékét és teriileti lehatarolasat a tényadatok, a
lakossagi igények, az allamigazgatasi €s tarsadalmi egyeztetés figyelembe vételével a dontéshozok
elézetes véleménykikérésével allapitotta meg a Képviseld-testiilet.

A magassagok lokalis csokkentése, illetdleg esetenkénti novelése (jellemzden a tomegkozlekedési
foutak mentén) az épités helyi rendjének konszenzuson alapuld egészséges fejlodést tdmogatd
kialakitasa egész Budapestre nézve is tarsadalmi kézérdek.
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