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BEVEZETES

A tervezési feladat a Budapest XIV. keriilet, Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca — Erzsébet
kirdlyné atja altal hatarolt teriiletre vonatkozo keriileti épitési szabdlyzat készitése az
onkormanyzati fenntartasu bolcsGde bévitési lehetéségének biztositdsa érdekében.

A jelenleg hatdlyos épitési szabalyzat (ZKVSZ-ZKSZT) médositasara — a vonatkozd jogszabaly
(a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdabbiakban: Trk.)) alapjan — 2018. december 31-ig
nyilik lehet6ség. A képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriileten, bolcséde bdvités megvaldsitasa miatt szilkséges épitési dvezeti atsorolashoz, a

.....

egyeztetése tdrgyaldsos eljaras szerint torténik.

A tervezés az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyardzatdnak, valamint a F&varosi Szabalyozdasi Kerettervrdl és a
Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdl szolé févarosi kozgylilési rendelet
figyelembevételével zajlik. A telepilésrendezési eszk6z ~moddositdsa soran a
telepilésszerkezetet meghatarozé mdszaki infrastruktura f6halézat nem valtozik, nem torténik
Uj beépitésre szant terllet kijelolése és nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erds- és
természetkdzeli teriilet megsziintetése.

A jelen tervdokumentacidé a megalapozd, alatdmaszté és jovahagyandd munkarészeket
tartalmazza.

Fotok a 2016 tavaszadn elkésziilt, bévitendd bélcsédérdl (forrds: BFVT Kft.; flickr)
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HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A tervezési teriilet Budapest dtmeneti zonajaban, Pesten a XIV. keriiletben, Alsérakos északi
terliletén helyezkedik el. Eszaknyugat felSl az Erzsébet kirdlyné Utja, északkelet fel§l az Ov
utca, délkelet fel6l a Szatmar utca, délnyugat fel6l a Miskolci utca hatarolja.

JELMAGYARAZAT

[ 1. Hegyvidéki zéna
[ 2. Belsé zéna
2.1, Pest
2.2, Buda
[ 3. Atmeneti zéna
3.1. Eszak-Buda
3.2, Pest
3.3. Dél-Buda
[ | 4 Elévérosi zéna
4.1, Eszak-Buda
4.2, Pest
4.3. Csepel
4.4, Dél-Buda

El:l 5. Duna menti zona

Budapest zonarendszere (Forrds: TSZT 2015)

Az Erzsébet kirdlyné utja menti kisvdrosias, jellemz6en szabadonallé beépitésl lakdteriletek
mellett a terlileten a kertvarosias intenziv beépitésl lakéteriilet a jellemz6. A keriiletrész
Zugldn belll a legfiatalosabb korszerkezetiinek (15 év alattiak aranya 17,6%) tekinthetd, 50 %
korili a fels6foku végzettséggel rendelkez8k aranya. A keriletrész gazdasaga szempontjabol
kiemelend8 a tervezési terilettel hatdros Erzsébet kirdlyné utja és az Ov utca
keresztez6désében taldlhaté Ravak Business Center (5000 m? folotti bevasarlokozpont,
szolgdltatd létesitmény). A teriilet kozuti szempontbdl a jelentds atmend forgalmat lebonyolitd
Erzsébet kiralyné Utja 4ltal feltart. A teriilet kozosségi kozlekedését az Erzsébet kiralyné uti, Ov
utcai megalldk szolgaljak.

A tervezési terlileten 2016 mdarciusaban adtak at a 48 férGhelyes Mesevonat Bolcsédét. A XIV.
keriilet, Ov u. 202-208 sz. (Hrsz. 3033) alatti telek gyalogos bejérata, illetve gépkocsi-behajtdja
az Ov utca oldaldn van. A meglévé bélcséde egy-egy iranyba enyhén lejté zoldtetSvel fedett, U-
alaku épiilet. Az épilet négy csoportszobaval rendelkezik, amelyek mind a legcsendesebb
délkeleti oldalra, a Szatmar utca felé tajoltak. A csoportszobak el6tt végig egy burkolt terasz,
illetve jatszékert talalhatd. Az Ov utcai oldalon irodai és kiegészité funkcidkat helyeztek el. Az
ezzel atellenes szdrnyban csoportositottdak a 130-adagos f6z6konyhai és egyéb kiszolgdld
funkcidkat, amelyek ugy lettek méretezve, hogy a tervezett bolcsédebbvitést is kiszolgdljak.

A tervek szerint a meglév8 épulet déli oldaldhoz csatlakozva ujabb négy csoportszoba épdil.
A bévitett intézményben tovabbi 48 gyermek ellatasara nyilik lehet&ség.
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2. A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

2.1. FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A FGvarosi szabdlyozdsi keretterv (FSZKT) és a Budapesti varosrendezési és épitési
keretszabalyzat (BVKSZ)

i ] = e El | T U
e i

JELMAGYARAZAT:
) I KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
AL ALAFTERKEDP ELEMEL LAKOTERULETEK:
r-' S WULAIST TN ATGATAS] IATARA . e
semEr! | INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

[: EFRTLFTHATAR

| TELENLEGE TOMBELAT AR, KOZLEKEDESI TERULETEK

DO ANAGYOTT SRAR AL YVEAS YUEA]

|' | ROTOTTRALY A% FELETTHT TOMFSE OFLFREDES
Est W ARET VO O AL EI TERVEZESI TERULET HATARA
| ALTLRATOE. FELCTIARCE

$ AT VEEITER VIDITAVLAAG,

|| VimPTEYASGE VIO TS
-
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Budapest Févaros Kozgy(lése 47/1998.(X.15.) sz. 6nkormanyzati rendeletével hagyta jova a
BVKSZ —t. 46/1998.(X.15.) sz. rendeletében rendelkezik a FSZKT jovahagyasardl, valamint a
févaros védelmi és korlatozasi terileteirdl.

A tervezési terilet beépitésre szant részét az FSZKT L4 jel(i intenziv kertvarosias lakoterilet
keretovezetbe és KL-KT jeli kozlekedési célu kozterilet célzott teriiletfelhasznalasi médu
teriletbe sorolja.

LAz L4 keretévezet a lakoteriiletek hagyomdnyos beépités, intenziv kertvdrosi sirliségd, jellemzéen
szabadondlld beépitési mod szerint beépitett teriilete, melyben az ikres, oldalhatdron dlld, csoporthdzas,
valamint hézagosan zdrtsoru vagy zdrtsoru beépités is megengedett.”

5. szamu tabldzat

a KVSZ-ben az L4 épitési vezet képzésénél
az épitési telekre meghatdrozhato az épiiletre meghatdrozhato
L4 legkisebb | legnagyobb legnagyobb megengedett legkisebb legkisebb legnagyobb
megengedett | megengedett
paraméter teriilete beépitési szintteriileti zoldfeliileti épitménymagassdga
tipusa mértéke mutatéja mértéke
m’ % m’/m’ % m m
dltaldnos hatdrértékek
altaldanos
hatarértékek 800 - 25 o7 - - -
engedményes hatdrértékei
alapintéz-
ményi Ovezet 2000 - 50 1,0
képzése esetén

A kozlekedési célu teriiletek beépitésre nem szant teriletfelhasznaldsi egységek, a févaros
kozlekedési ellatasat biztositd kozteriiletek, telepek, telephelyek. Telket, épitési teriletet
alakitani csak KSZT alapjan lehet. Kozlekedési célu kozterileten kizardlag nyomvonal jelleg(
kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgdl, itt kbzutak, palyatestek, kdzuti csomoépontok, a
gyalogosforgalom teriletei, kozuti és gyalogos aluljarok, mélygardzsok, lzemanyagtoltd
allomasok, megallohelyek épitményei helyezhetSk el. A tervezési teriilet mentén az Erzsébet
kiralyné ut és a Miskolci utca besoroldsa KL-KT.

Az FSZKT védelmi és korlatozasi tervlapja szerint a tervezési terlletet védett vagy korlatozo
elem nem érinti.

Sy

NN
NN T

.
TIRIS
o,

Kivonat az FSZKT védelmi és korldatozdsi terviapjabol
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2.2. HATALYOS KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

Keriileti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzat, Keriileti Szabdlyozdsi Terv (ZKVSZ-

ZKSZT)

#vre L Orvezeti, épitési Gvezeti jel
----- COrvezeti, epitési Gvezeti hatirvonal
Keretivezetek

L4 - intenziv kertvarosias lakateriilet

K1~ kiszlekedési tertiletek

Chveretf ferviap kivanat
Forrds: JHSST 1. meliékiet

Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Képvisel6-testilete 19/2003.(VI1.08.) sz. dnkormanyzati
rendelettel fogadta el a Zuglé Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabélyzatot, valamint Zuglé
Kerileti Szabalyozasi Tervét (ZKVSZ-ZKSZT).

Az Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca — Erzsébet kirdlyné Gtja &ltal hatérolt teriilet
egészére a ZKVSZ-ZKSZT elGirdsai vonatkoznak. Az tervezési teriilet L4 intenziv kertvarosias
lakoteriilet keretovezetbe sorolt.

A ZKVSZ intenziv kertvarosias lakoteriletre vonatkozd 30. §-a értelmében:

(1) Az épitési 6vezet telkein
a) 400 m2-nél kisebb telekméret esetén legfeljebb egy,
b) 400 m2, vagy anndl nagyobb, de 700 m2-nél kisebb telekméret esetén legfeljebb kettd,
c) 700 m2, vagy anndl nagyobb, de 1000 m2-nél kisebb telekméret esetén legfeljebb
hdrom,
d) 1000 m2 vagy anndl nagyobb telekméret esetén legfeljebb négy
6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el.
a) szabadondlld beépités esetén: 19,0 m,
b) ikres beépités esetén: 14,0 m.

A ZKVSZ-ZKSZT el6irasai a 30333, 30336/2 és 30337/4 hrsz.-U ingatlanokat L4/0O (intenziv
kertvarosias lakoterilet) épitési dvezetbe sorolja, amelynek a tabldzat szerinti szabalyozasi
hatarértékei kell betartani:

Budapest XIV. keriilet Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca — Erzsébet kiralyné Gtja
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Epitési Kialakithatd Beépitési Beépités Epitménymagassag Zoldfeltlet Terepszint alatti  |Szintterileti
Ovezet legkisebb/ mad megengedett legkisebb/ legkisebb beépités mutato
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb (m¥m?)
telekteriilet (m?) mértéke (m) (%) mértéke
(%) (%)
La/o 2000/- K 50%* -/1,5 50 40 1,0

K: kialakult allapot
*OTEK eltéréssel

(4) Az L4/0 épitési ovezet telkei kizardlag alapintézmények és a f6 rendeltetést kiszolgald, vagy
kiegészité funkcioju (6nallé) épliletek elhelyezésére szolgalnak. Teriletén oktatdsi, nevelési,
mivel6dési és kulturdlis, szallashely-szolgdltatd, egészségligyi, szocidlis, igazgatasi,

7

kereskedelmi vagy egyéb kozosségi rendeltetésd épliletek helyezhetdk el.

A ZKVSZ-ZKSZT a 30336/3 hrsz.-U ingatlant L4/2 (intenziv kertvérosias lakdterilet) épitési
ovezetbe sorolja, melynek szabalyozasi hatarértékei a kovetkezdk:

Epitési Kialakithato Beépitési Beépités Epitménymagassag Zoldfeltlet Terepszint alatti  |SzintterUleti
Ovezet legkisebb/ madd megengedett legkisebb/ legkisebb beépités mutato
jele legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke legnagyobb (m?/m?)
telekterilet (mz) (%) (m) (%) mértéke
(%)
L4/2 801/1000 K 25 -/7,5 60 35 0,7

KOTELEZO ELEMEK

Z-KP, L1 Ovarali, dplés dvezedi jof
ssss  Chozeli, dpitési ovazsti haténmnal
KL-KT terolete, hatéra egyben dvezeh,
épitis Ovezell hataronal s
——  Hotelezd megszuntetsd el
SR Brabdlyorsi sodlesseg
JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK
— — Javasalt telekhatar
—+— Javasoll megszinteid jel

Karottvazotek (FEZKT szarint)
L4 - intenziv kertvarostas lakdterdlat

Zirgldi Kerdileti Szabdlvozdsi Terv kivonar
Forrds: ZKSZT 2. melidkiet
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.....

Ovezetekhez tartozé épitési paraméterek nem vonhatdk 6ssze, nem 4atlagolhatdk, az
Ovezethatart ilyen esetben a szabalyozasi paraméterek szempontjabdl telekhatarként kell
figyelembe venni. Tovdbba a ZKVSZ-ZKSZT 3.§ (2) bekezdése elGirja, hogy a kiulonbozé
Ovezetbe, épitési Ovezetbe tartozod telkek nem vonhatdk 6ssze.

2.3. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

XIV. Keriilet Zuglo Telepiilésfejlesztési Koncepcio

A koncepcid kijeloli Alsérakos északi teriilet telepilésrész fejlesztési céljai kozott a szocialis,
egészségligyi, oktatasi, kulturdlis, sport és szabadidés célu infrastruktirajanak javitdsat,
varosrész lakdovezeti funkcidéjanak megtartasat.

B cpésrsdplipy interményvek
B seociilis intéznenyvek
A okiatast intéaménmyek
@ cgvhari imérmenyek
D sport letesimenyek
B kultoralis imérményvek
@ kdizind nméiyek
& wvillalkordck
B kormyeretvedelmi létesitmenyek
apolghltatd cpyscpek
[ skeresiedelem és srolgaliatd letestmenyek { 1000-3(00m2 )
[ bevasdrlo kiepontok, szolzalmio Idiesitménvek (5.000m2 felett)
[ ] bevisdrlo ke pomtok, seoledliabd [éesiimények (1 5.000m2 febest)
[ pisc

# i b Bl ; ¥ '_,./
/ P B gy = i Y ‘XIV. Keriilet Zugld Telepiilésfejlesztési Koncepcio
AT 4 4 . .(tervezet) kivonat

XIV. Keriilet Zuglo Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS-2015)

A szocidlis és gyermekjoléti ellatas kijeloli a Bolcs6dei fér6helyek bovitését, amely a tarsadalmi
megujulds és a szocialis biztonsag erdsitése altal illeszkedik a stratégidba. A Zugldi Egyesitett
Bolcs6dék 11 telephelyen miikédnek, amelyek Osszességében elegendé féréhellyel
rendelkeznek, azonban a kerileten beliili és a keriletbe irdnyulé migracié kbvetkezményeként
az elldtas iranti igény megnovekedett azokban a keriletrészekben is, ahol nincsen bdlcséde
vagy nem elegendd a férGhelyek szama. A projekt célja a fér6helyek lakossagaranyos szamanak
bévitése. A projekt finanszirozasa VEKOP 6.1-tel és Onkormaényzati forrassal torténik, 2017-
2018-as Utemezésével.

A projekt megvaldsult eleme a tervezési teriileten 1év6 Uj telephelyen megvaldsult (Ov utca
204-208. sz. alatti (30333 hrsz.-U) ingatlan) KMOP-4.5.2-11-2012 kédszamu, ,,Szocidlis
alapszolgaltatasok és gyermekjoéléti alapellatasok infrastrukturalis fejlesztése” cimd palyazaton
150 millié forint unids és allami tdmogatast nyert Uj bolcsédei féréhelyek kialakitasara.
beruhazds eredményeként 2016. mdrcius 10-én adta at a négy csoportszobas, 48 fér6helyes
Mesevonat Bolcs6dét. Az intézmény a ,Kisgyermeket nevel§ szil6k munkavallalasi
aktivitasanak novelése” cimd, VEKOP 6.1.1-15 azonositd szamu palyazati felhivdson indulva,
tovabbi 48 féréhely kialakitasat tervezi.

Budapest XIV. keriilet Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca — Erzsébet kiralyné Gtja
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2.4. EPITETT KORNYEZET

Teriilethasznalat és funkcio vizsgalata

A tervezési terillet kornyezetében a lakéfunkcié domindl. A tébbségében 1-2 szintes csaladi
hazak kozil léptékikben kiemelkednek a tarsashazak és két lakdpark (Erzsébet kirdlyné utja
111-113, valamint az atadas el6tti allapotban Iévé Levendula Lakdépark a Dorozsmai utca
mentén).

A tervezési tertleten belll taldlhato bolcséde, illetve a Miskolci Ut - Czobor utca sarkan allé
ovoda és altaldnos iskola képviseli az oktatasi-nevelési funkcidt. Kereskedelmi-szolgdltatd
funkcié a Ravak Business Centerben és egyes épiletek foldszintjén fordul el6. A legnagyobb
teriiletd iroda a volt Budaplast gydrtelep egykori igazgatdsi éplilete az Erzsébet kirdlyné utja
112-114. alatt.

Gazdasagi-ipari teriiletek az Erzsébet kirdlyné Utja — Ov utca — Dorozsmai utca — Miskolci utca
altal hatdrolt tombben fordulnak el6, amely nagyrészt a Budaplast MUanyagipari Vallalat
gyartelepe volt. A tomb keleti oldala funkcidvaltason esik at (épll a Levendula Laképark),
északi része az ORFK telephelye. A déli volt gydrépulet feltjitdsa ota bérelhetd raktarként
tzemel.

A tervezési terilet szlikebb kdrnyezetében szdmos alulhasznositott vagy hasznalaton kivili
telket taldlunk. A tervezési terileten belil négy telek hasznalaton kivili, ezek kdzil csak egyen
all épilet (Ures lakdhaz). Jellemz6ek még a lakdépiiletek foldszintjén az lires Uzlethelyiségek.

Intézmények vizsqalata

A tervezési terilet 1 km-es korzetén belll els6sorban oktatasi intézményeket taldlunk. A
Mesevonat Bolcs6de a tervezési teriileten belll taldlhaté.

A Mexikdi uti lakdtelepen s(ir(isodnek az oktatdsi funkciok. A Csomori it mentén osszefliggd
intézményi terilet alakult ki (Lantos Mihaly Sportkdzpont, Hallassérltek Iskoldja, Latassériiltek
Iskolaja). A tobbi intézmény elszdrtan, elsGsorban lakdéplletek kozott helyezkedik el.

Az észak fel6l hataros XV. kerilet tervezési teriilethez kozeli részén taldlhatd Pestujhely
kozOsségi haza és a Keresztel6 Szent Janos templom. A Kolozsvar utcai piac a kornyék
legfontosabb kereskedelmi kézpontja.

A tervezési terllet kornyéke oktatasi-nevelési intézményekkel megfelel6en elldtott. Az
intézmények azonban magas kihaszndltsdggal U(izemelnek, ami indokolttd teszi a
kapacitasbévitést.
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Tulajdonviszonyok vizsqdlata

A tervezési teriiletet hatarold kozteriiletek a XIV. keriileti Onkorményzat tulajdonaban allnak.
Szintén kerdleti tulajdon jellemz6 a tomb északi részére, mig délen osszefliggé magantulajdon
jelenik meg. A Zugldi Onkormanyzat a tervezési teriiletre vetitve 40 %-os kdzel &sszefiiggd
tertlettel rendelkezik (beékel6d6 magantulajdonu telkek: 30337/3, 30338/4 hrsz. ingatlanok),

a magantulajdon

aranya

(maganszemélyek,

megkodzelitéleg tervezési teriilet 60%-a.

Tulajdonviszonyok telkenként:

Hrsz.

30327/2
30331
30332/2
30333
30335/2
30336/2
30336/3
30336/4
30337/3
30337/4
30337/5
30337/6
30337/7
30337/8
30338/2
30338/3
30338/4
30339/1
30339/3
30339/5
30339/6
30340
30342/10
30342/11
30342/12
30342/4
30342/6
30342/7
30342/9
30447

17

Telekteriilet
(m?)
16795
6115
177
3946
88
534
831
87
770
803
579
85
609
90
711
1326
676
719
619
629
744
5722
1130
248
291
1276
360
360
1138
10711

Miuivelési ag

koztertlet

koztertlet

kozterilet

nem kozterilet
kozterilet

nem kozterilet
nem kozterilet
kozterilet

nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
kozterilet

nem kozterilet
kozterilet

nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
kozterilet

nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet

kozterilet

tarsashazak és

Tulajdonos

XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.

Ker.
Ker.
Ker.
Ker.
Ker.
Ker.
Ker.

Ker.

Zuglé Onkorményzat
Zuglé Onkorményzat
Zuglé Onkorményzat
Zuglé Onkormanyzat
Zuglé Onkorményzat
Zuglé Onkormanyzat
Zuglé Onkorményzat

Zuglé Onkorményzat

Magantulajdon

XIV. Ker. Zuglé Onkorményzat

XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.

Ker
Ker
Ker
Ker
Ker

Ker

. Zuglé Onkorméanyzat
. Zuglé Onkormanyzat
. Zuglé Onkormanyzat
. Zuglé Onkormanyzat
. Zuglé Onkormanyzat

. Zuglé Onkormanyzat

gazdasagi

Magantulajdon
Magdantulajdon
Magdantulajdon
Magantulajdon
Magdantulajdon
Magantulajdon
Magantulajdon
Magdantulajdon
Magantulajdon

XIV. Ker. Zuglé Onkorméanyzat

Magantulajdon
Magdantulajdon

Magantulajdon

XIV. Ker. Zuglé Onkorményzat

altal hatarolt teruletre vonatkozé kerileti épitési szabdlyzat
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Epitmények vizsgdlata

Beépitési jellemzbk (beépitési mod, beépitési mérték, szintteriileti mutatd)

A tervezési teriiletet jelentd tombben a kialakult beépités maéd igen valtozatos. A bolcs6détdl
délre taldlhaté onkormanyzati bérlakasok telkei zarsord, illetve oldalhatadron allé beépitési
moduak. Az ikres beépitési mdéd a Miskolci utca — Szatmar utca sarkan jelenik meg.
Szabadonallo beépitésli a bolcsGde telke mellett tobb Ujabb épitésl csaladi, illetve tarsashaz
telke a Szatmar utca és a Miskolci Ut fel6li oldalon. A tervezési terilettel szomszédos
tombokben hasonld vegyesség jellemz6.

A beépités mértéke a tdmbben — egy telek kivételével — 50 % alatt marad, a szabadonallé
beépités( telkeken nem éri el a 25 %-ot. A tombben harom beépitetlen épitési telek talalhaté.
Az Erzsébet kirdlyné Utja mentén kiszabalyozott, kis alapteriletl telkek huzdédnak, melyeket
mar kozteriletté nyilvanitottak. Ezek kozil egy beépitett, hiszen a 30337/8 hrsz.-0 telekre
jelent8sen atnyulik egy rossz allagu épulet. Ezek kézil a 30337/5 hrsz.-U ingatlanon allé haz
onkormanyzati lakdsoknak ad helyet, a 30337/7 hrsz.-0 ingatlanon all6 épilet pedig
hasznalaton kivili. A ZKVSZ szerinti maximalis beépitési mértéket tullépi a beépitett telkek
50%-a.

A telkek szintterlleti mutatdja a tervezési terileten és kornyékén igen valtozatos. A ZKVSZ
szerinti maximalis szintterlleti mutatd értékét a jelenlegi szintterileti mutatéok a telkek tobb
mint negyede esetében meghaladjak. A teriileten megengedett 0,7m*/m? érték helyett két
telek szintteriileti mutatdja az 1,5 m°/m>t is tallépi (@ 30340 hrsz.-on P+F+2+T jellemz6
szintszamu lakopark, a 30342/10 hrsz.-on P+F+2 szintes tdrsashdz dll), és tovabbi két telek az
1,0 m?/m’-t.

s sy

Slr(iség vizsgdlata

A tervezési terlilet a TSZT 2015 szerint Lk-2 terlletfelhasznaldsi egységbe tartozik, ahol a
beépitési slirliség 1,5 (1+0,5) értékben keriilt meghatarozasra. A teriletfelhasznalasi
egységben a kialakult beépitésbdl szamitott strlség 0,58. A teriileten jelent8s, a bsa értékhez
képesti 0,42-es fejlesztési tartalék all rendelkezésre (a jelenlegi s(irliség tobb mint két és
félszerese épithetd).

Beépitési siirliség a teriiletfelhaszndldsi

R egységen beliil
_,-" _f (részletes szamitds bemutatdsat Id. a
/ kévetkezd tabldzaton, ill. abran!)
i ;
._I- ry
P ] ‘.."'
F i .--_. Lk ‘2
. y bs: 1.5 [14005)
/ ) Tirilbete: G048 03 fd
* & ey szttedlet; 3531646 mE
o sariség: 050 [m2/ma})
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Beépitési slirliség részletes szamitdsa Lk-2 teriiletfelhaszndldsi egységben:

Hrsz. Tipus Jogi Beépitett |Beépitett Beépités Szintteriileti
teriilet alapteriilet |szintteriilet |mértéke mutato
30332/2 | kozterilet 177 0,00 0,00 0% 0,00
30333 nem kozterilet 3946 1264,31 1264,31 32% 0,32
30335/2 | kozterllet 88 0,00 0,00 0% 0,00
30336/2 | nem koztertlet 534 224,82 224,82 42% 0,42
30336/3 | nem kozterilet 831 0,00 0,00 0% 0,00
30336/4 | kozterilet 87 0,00 0,00 0% 0,00
30337/3 | nem kozterilet 770 182,96 503,15 24% 0,65
30337/4 | nem kozterilet 803 241,99 241,99 30% 0,30
30337/5 | nem kozterilet 579 260,44 594,91 45% 1,03
30337/6 | koztertlet 85 0,50 1,50 1% 0,02
30337/7 | nem kozterilet 609 260,83 260,83 43% 0,43
30337/8 | kozteriilet 90 38,76 38,76 43% 0,43
30338/2 | nem koztertlet 711 0,00 0,00 0% 0,00
30338/3 | nem kézterllet 1326 0,00 0,00 0% 0,00
30338/4 | nem koztertlet 676 159,53 295,44 24% 0,44
30339/1 | nem koztertilet 719 103,75 181,57 14% 0,25
30339/3 | nem kozterilet 619 148,31 296,62 24% 0,48
30339/5 | nem koztertlet 629 184,95 693,57 29% 1,10
30339/6 | nem kozterilet 744 153,83 153,83 21% 0,21
30340 nem kozterilet 5722 2006,14 9080,82 35% 1,58
30342/10 | nem kozterilet 1130 580,35 1827,30 51% 1,62
30342/11 | nem kozterilet 248 68,59 171,48 28% 0,69
30342/12 | nem kozterilet 291 133,77 224,45 46% 0,77
30342/3 | nem kozterllet 569 229,01 343,52 40% 0,60
30342/4 | kozteriilet 1276 0,00 0,00 0% 0,00
30342/6 | nem koézterllet 360 130,82 130,82 36% 0,36
30342/7 | nem koztertilet 360 112,74 112,74 31% 0,31
30342/9 | nem koézterllet 1138 147,68 254,95 13% 0,22
30344/1 | nem koztertlet 396 160,99 643,97 41% 1,63
30344/2 | nem kozterilet 394 174,16 696,63 44% 1,77
30344/3 | nem kozterilet 647 298,09 894,27 46% 1,38
30345 nem kozterilet 740 56,44 84,66 8% 0,11
30346/1 | nem kozterilet 464 163,04 259,60 35% 0,56
30346/2 | nem koztertlet 464 0,00 0,00 0% 0,00
30347 nem kozterilet 931 349,14 698,27 37% 0,75
30348/1 | nem kozterilet 463 171,45 171,45 37% 0,37
30348/2 | nem kozterilet 461 203,65 203,65 44% 0,44
30349 nem kozterilet 926 368,91 368,91 40% 0,40
30350/1 | nem koztertilet 461 127,44 127,45 28% 0,28
30350/2 | nem kézterllet 461 68,19 119,34 15% 0,26
30351 nem kozterilet 919 151,89 227,83 17% 0,25
30352/1 | nem kézterllet 459 153,36 355,56 33% 0,77
30352/2 | nem koztertlet 456 158,22 370,27 35% 0,81
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30353/1 | nem koztertlet 459 0,00 0,00 0% 0,00
30353/2 | nem kozterilet 448 0,00 0,00 0% 0,00
30354/1 | nem koztertlet 457 115,03 345,09 25% 0,76
30354/2 | nem kozterilet 464 141,89 390,21 31% 0,84
30355 nem kozterilet 916 298,93 298,93 33% 0,33
30356 nem kozterllet 1029 290,49 290,49 28% 0,28
30357/1 | nem kozterilet 478 235,47 847,23 49% 1,77
30357/2 | nem koztertlet 481 203,92 917,57 42% 1,91
30358/2 | nem kozterilet 1093 363,96 363,96 33% 0,33
30358/3 | nem kozterulet 517 142,01 142,01 27% 0,27
30358/4 | nem kozterilet 509 122,86 122,86 24% 0,24
30359/1 | nem kozterilet 1339 361,30 546,91 27% 0,41
30359/2 | nem kozterilet 1339 258,47 1033,53 19% 0,77
30360 nem kozterilet 2684 1239,68 1610,09 46% 0,60
30361 nem kozterilet 4886 1392,19 3824,85 28% 0,78
30364/2 | nem kozterilet 636 191,01 1098,33 30% 1,73
30432/2 | nem kozterilet 1006 219,96 411,90 22% 0,41
30432/3 | nem kozterilet 509 150,94 150,94 30% 0,30
30432/4 | nem kozterilet 498 122,89 184,30 25% 0,37
30433/1 | nem kozterilet 1011 318,44 365,14 32% 0,36
30433/3 | nem kozterilet 506 192,32 192,32 38% 0,38
30433/4 | nem koztertlet 510 78,54 120,82 15% 0,24
30447 kozterilet 10711 0,02 0,02 0% 0,00
Osszes beépitett szintteriilet: 35336,46 m”

Teriiletfelhasznalasi egység teriilete: 61048,03 m*

Sirlség:

35336,46 / 61048,03 = 0,58 (m>/m?)

s sy

Slir(iség — jelenlegi paraméterek szerint
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Beépitési siirliség a teriiletfelhaszndldsi
egységen beliil — hatdlyos ZKVSZ
paraméterek szerint

A TSZT terlletfelhasznalasi egységen
belil a ZKVSZ paraméterei szerint
szamitott elérhet6 maximalis slrlség
értéke 0,81 — vagyis a ZKVSZ paraméterei
megfelelnek a TSZT paramétereinek ugy,
hogy a hatdlyos ZKVSZ a BVKSZ elGirasait
tovabb szigoritotta oly mddon, hogy a
bruttd szintteriletbe az épitett gardzsok
alapterilete is beszamitandé.
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Magassag, szintszam

A tervezési terileten az 1-2 szintes épliletek jellemzéek, tobb épilet alagsorral, pincével
rendelkezik. A 30340 hrsz.-U telken lakdpark all, melynek lakéhazai P(G)+F+2+T szint magasak.
Ezenkival a 30342/10 hrsz.-i és a 30342/5 hrsz.-Uu telkeken &ll6 épuletek is 3 szintet
meghaladd magassaguak (P+MF+2 szint, F+2+T).

Forrds: https://www.google.hu/maps/@47.5327773,19.1069044,158a,20y,88.69h,67.01t/data=13m1!1e3?hl=hu

A tervezési teriilet kornyezetében az Erzsébet kirdlyné Gtja mentén jellemz6en magasabb (3-4
szint), mig a Szatmar utca mentén leginkabb foldszintes épliletek taldlhatoak. A legmagasabb
hazak a bdvités alatt allé Levendula Lakdpark épiiletei, melyek pincegarazzsal és foéldszint + 6
szinttel rendelkeznek.

TetGidom- és allagvizsgalat

A tervezési teriileten nagyrészt magastetfs épuleteket taldlunk, de eléfordul a satortetd,
félnyeregtet6 és a lapostet6 is. Utdbbit képviseli az Uj bolcséde és a kiszolgald rendeltetésd
éplletek tobbsége is. A tervezési teriilet kdrnyezetében els6sorban nyereg- és lapostetGs
éplleteket talalunk (el6bbiek lakdhazak, utdbbiak gazdasagi-ipari és kereskedelmi épiiletek,
valamint lakdéépuletek melléképitményei. El6fordul néhdny manzardtetés és egyedi
tet6formaju épllet is, igy a teriileten igen valtozatos formak jelennek meg.

Az épiletek allaga a tervezési terlileten 0Osszességében jonak mondhatd, azonban a
bolcs6déktsl délre taldlhatd dnkormanyzati bérlakasok muszaki allapota nem megfelels. A
kornyezé tombokben az éplletek tobbsége szintén j6 vagy megfelelS allagl, emellett néhany
épllet épités vagy atépités alatt all. A majdnem kész fazisban lévé Levendula Lakdpark a
kornyezé tombokben zajld legjelentésebb beruhazas. Leromlott allagu éplletek csak elvétve
jelennek meg.

Budapest XIV. keriilet Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca — Erzsébet kiralyné Gtja
altal hatarolt teruletre vonatkozé kerileti épitési szabalyzat
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Az épitett kérnyezet értékei

} WL TS y ~x - = Atervezési terliletet és kdrnyezetét nem
o e ¥ F / O s e e s g .. ,
: - / 44 érinti régészeti védettség.
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Févdrosi védelem alatt dllé épliletek a tervezési teriilet kérnyezetében (37/2013. (V. 10.) Fév. Kgy.
rendelet)

Orokségvédelem

A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kdzpont 2016. junius 20-an
érkezett adatszolgaltatasa magaban foglalja a védett ingatlanok adatait a régészeti 6rokség és
a muiemléki érték védelmével kapcsolatos szabdlyokrol szélé 39/2015. (Il 11))
kormanyrendelet (Kr.2.) 29. § (3) bekezdése alapjan védett kornyezetnek tekintett teriletekkel
egyutt.

Az adatszolgaltatds szerint tervezési terlleten és kozvetlen kdrnyezetében nem taldlhato
orszagos védettség alatt allo régészeti 6rokség vagy miiemléki érték. Ennek okdn a Budapest
XIV. keriilet Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca — Erzsébet kirdlyné Gtja altal hatarolt
teriiletre vonatkozd kerileti épitési szabdlyzat mddositds készitéséhez aktualizalt
orokségvédelmi hatastanulmany készitése nem sziikséges.

Budapest XIV. keriilet Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca — Erzsébet kirdlyné Utja
altal hatarolt teriletre vonatkozd kerileti épitési szabalyzat
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Helyszini fotok

[Fartp
11

2. Lakohdz Miskolci utcaban

3. Miskolci és Szatmdr utca 4. Szatmdr utcai csalddi hdzak

5. Szatmar utcai lakopark

6. Szatmadr utcai lakoéplilet 7. Szatmdr utcai lakoéplilet
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10. Szatmdr utcai énkormdnyzati ingatlanok

11. Ov utcai Mesevonat Bélcséde

12. A BélcsGde az Erzsébet kirdlyné utja feldl 13. Erzsébet kirdlyné utcai iires telek
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15. Kertileti tulajdondu iires ingatlan

SRAR / S —
- L LW by Ros e i

17. Lakdépililet, Erzsébet kirdlyné utja 18. Lakdpark az Erzsébet kirdlyné utja fel6l
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A tervezési teriileten beliili épiiletek, egyéb épitmények részletes adatai:

Hrsz.

30333

30336/2

30337/3

30337/4

30337/5

30337/7

30338/4

30339/1
30339/3
30339/5
30339/6

30340

30342/6
30342/7
30342/9

Funkcio

oktatdsi-nevelési
épulet

kiszolgalé éplilet
kiszolgalé éplilet
lakdépilet
kiszolgalé épllet
lakdépiilet

+ fszt. iroda
lakéépllet
kiszolgdld épiilet
lakéépilet

+ Ures fszt.
lakéépiilet

ires épllet
kiszolgald épllet
lakdépiilet
kiszolgalé épllet
lakéépiilet
lakdépilet
lakéépiilet
lakdépiilet
kiszolgalé épllet

lakdépllet
+ fszt. ker./szolg.

lakéépilet
lakéépiilet
lakdépilet
lakéépllet
lakdépiilet

kiszolgalé épllet

30342/10 | lakdépulet

30342/11 | lakéépilet
30342/12 | lakdépuilet

31

kiszolgald épiilet

kereskedelmi/szolg.

kereskedelmi/szolg.

Mért
teriilet
(m?)

1239,87

12,00
12,00
194,07
30,79
182,96

195,46
46,53
167,73

93,18
266,03
33,58
135,91
23,62
103,75
148,31
184,95
120,75
33,09
807,82

599,45
598,87
130,79
112,77
107,27
40,26
415,65
163,00
29,76
68,62
90,63
43,12

Lakasszam,
garazsszam

L2

L1

L6

L9

L3

L1

L1
L3
L6, G2
L1

L36, G36

L27, G27
L27, G28
L1
L1
L1
G1
L11
G1
G1
L1

G1

Szintszam

m m ™M

A+F+T

F+l

F+T
F+1
F+2+T
F
F
P+F+2+T

P+F+2+T
P+F+2+T
F
F
A+F

P+F+2

A+F+T
A+F

Osszes
szintteriilet

1239,87

12,00
12,00
194,07
30,79
503,15

195,46
46,53
503,20

93,18
266,03
33,58
271,82
0,00
181,57
296,62
693,57
120,75
0,00
3635,19

2547,66
2545,21
130,79
112,77
214,55
40,26
1662,60
163,00
164,84
171,56
181,26
43,12

Allag

uj

uj/feltjitott
uj/feltjitott
rossz
rossz

uj/feldjitott

rossz
megfelel

rossz

rossz

rossz

rossz
megfelel
megfelel6
épités alatt
uj/feldjitott
megfelel6
megfeleld
megfelel6

dj

dj

aj
uj/feldjitott
uj/feltjitott
megfeleld
megfelel6
uj/felgjitott
rossz

rossz
megfeleld
megfelel

megfeleld

Tet6idom

lapos

lapos
lapos
nyereg
nyereg

nyereg

félnyereg
félnyereg

nyereg

félnyereg
nyereg
lapos
lapos
lapos
nyereg
nyereg
nyereg
sator
lapos

nyereg

nyereg
nyereg
nyereg
nyereg
sator
lapos
nyereg
lapos
lapos
nyereg
nyereg

lapos

Budapest XIV. keriilet Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca — Erzsébet kiralyné Gtja
altal hatarolt teruletre vonatkozé kerileti épitési szabalyzat
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2.5. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

Természeti adottsdgok

A tervezési terilet a Pesti-siksdg és a Godoll6i dombsag kistdjak hataran fekszik. A Pesti-siksag
arculata latszélag alig tagolt, a Budai-hegység felSl nézve félkor alakban elterild, hatalmas, dél
felé nyitott lapaly. Felszinének nagy vonasait a Duna alakitotta ki, ennek kdszonhet6en
figyelhet6 meg a térség Ny-K-i iranyban emelkedd térszinl teraszos tagoltsaga.

A folyé hajdani tevékenységérél arulkodik a felszin kozelében szinte mindenitt fellelhetd
folyovizi (homok-kavics) Gledék. A térségben artéri liledékeken Ontéstalajok és erdétalajok
képzédtek.

A terilet névényfoéldrajzilag a Duna-Tisza kozi (Praematricum) fléravidékbe tartozik. Az egykori
természetes novénytakard a tatdrjuharos 16sz-tolgyes és a mezei juharos tolgyes, illetve ezek
szegélyein keveredett dllomany volt. (Zélyomi Balint nyoman)

7 e

Tdjtérténet

\

forrds: Horusitzky Henrik, Pécsi Mdrton nyomdn, sajdt szerkesztés
vildgos kék — mai vizfolyds, sétét tiirkiz — Os-Rdkos-patak és Duna medrek, mai szerkezetre vetitve

A tervezési teriilet az Os-Rakos-patak egykori mederhdlézata hatdran — a torténeti ,,Rakos
mezején” — helyezkedik el.

A teriilet a torténeti Pest varos fokozatos terjeszkedése és a Rakos-patak ,szabalyozasa”
kovetkeztében alakult at a mocsaras, majd puszta teriiletbdl telepiilési teriiletté.

Alabb az egyesitett XIX. szdzadi kataszteri, illetve XXI. szdzadi m(ihold térkép az Alsd-Rakosi
tervezési teriiletet mutatja.

Budapest XIV. keriilet Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca — Erzsébet kirdlyné Utja
altal hatarolt teriletre vonatkozd kerileti épitési szabalyzat
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forrds: www.mapire.eu/hu

7 ee

Tdjhaszndlat értékelése, védett, védendd tdji, természeti értékek

A tervezési teriilet tdjhasznalati szempontbdl varosi-taj része. A terilethasznalat alapvet6en
lakdterileti, az épliletek egy része szolgaltatasi, kereskedelmi, vendéglaté funkciét
tartalmaznak.

A terlileten védett, illetve védend®d taji, természeti érték nem talalhaté.
Vdrosklima

KORNYEZETVEDELMI SZEMPONTEOL MEGHATAROZG
FOVARDS] KLIMATIPUSOK

M=1:125000

PP R s
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i e
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e e P el
LT Sk ek

e 1 UL
ERIF TR ikl

SEERERNC

forrds: TSZT 2015
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Varosklimatoldgiai szempontbdl a teriilet a ,térségileg enyhén szennyezett, mesterséges
alapu, vegyes beépitésli, atmeneti varosi klimatipusba” tartozik (T6kei L. nyoman)

A zéldfeliileti rendszer elemei

Ko6zhasznalatu zoldfeliiletek

K6zhaszndlatu zoldfellletek a tervezési teriileten csak az utcdk fasori savjai.

Nem kozhasznalatu zoldfeliiletek
A kertek névényallomanya vegyes, a kertek fenntartottsaga valtozatos.

Az 6voda kertje rendezett, jatszdszerekkel jol felszerelt.
Kozteriileti fasorok

A Miskolci utca, a Szatmar utca és az Erzsébet kirdlyné Gtja szakaszosan fasitott, az Ov utcéban
pedig csak néhany faegyed él.

A TERULETEN ELOFORDULO FA- ES CSERJEFAJOK LISTAJA

KOZTERULETEN

MISKOLCI UTCA

Hars, ezlist
Ostorfa, nyugati
Vérszilva

SZATMAR UTCA
Akac, fehér
Diszcseresznye
Ecetfa

Eletfa, keleti
Hars, ezlist
Juhar, zold
Nyar, fekete

OV UTCA
Akac, fehér
Balvanyfa
Japanakac

ERZSEBET KIRALYNE UTJA

Hars, ezlst
Juhar, zold
Korte, kinai

MAGANTERULETEN
Akéac, fehér

Alciprus, oregoni
Alciprus, henoki
Babérmeggy, kozonséges
Babérmeggy, shipka
Balvanyfa

Bangita, 6rokzold
Boglarkacserje

zéldsavban

Tilia tomentosa
Celtis occidentalis
Prunus cerasifera f. atropurpurea

z6ldsdvban

Robinia pseudoacacia
Cerasus serrulata
Rhus typhina

Biota orientalis

Tilia tomentosa

Acer negundo
Populus nigra

zéldsavban

Robinia pseudoacacia
Ailanthus altissima
Sophora japonica

faveremben

Tilia tomentosa
Acer negundo
Pyrus calleriana

Robinia pseudoacacia
Chamaecyparis lawsoniana
Chamaecyparis obtusa
Laurocerasus officinalis
Laurocerasus shipkaensis
Ailanthus altissima
Viburnum rythidophyllum
Kerria japonica

Budapest XIV. keriilet Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca — Erzsébet kirdlyné Utja
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Boroka, kozonséges
Borostyan

Eperfa, fehér
Fagyal, 6rokzold

Flge
Gyongyvessz6
Juhar, zold

Kecskerago, csikos
Kecskerago, japan
Lonc, 6rokzold
Lucfenyé
Madarbirs, kerti
Mahonia
Malyvacserje

Nyar, fehér

Orgona, kdzénséges
Platan, kozonséges
Rdzsa, kerti
Selyemakac

Tiszafa

Tuja, nyugati
TUztovis

Vadsz616, haromkaréja
Vérszilva

Zoldfeliileti intenzitds

Juniperus communis
Hedera helix

Morus alba

Ligustrum ovalifolium
Ficus carica

Spiraea x vanhouttei
Acer negundo
Euonymus europeus
Euonymus japonicus
Lonicera pileata

Picea abies

Cotoneaster horizontalis
Machonia aquifolium
Hibiscus syriacus
Populus alba

Syringa vulgaris

Platanus x hispanica
Rosa sp.

Albizia julibrissin

Taxus baccata

Thuja occidentalis
Pyracantha coccinea
Parthenocyssus tricuspidata
Prunus cerasifera f. atropurpurea

Zoldfellleti intenzitasi érték

B o-10%
~ 10-30%
30-50 %
50- 70 %

0 e P L
A tervezési terilet zoldfellleti intenzitas értéke (ZFI) 30-50%. A ZFI értéket miholdfelvételek és
helyszini bejarasok alapjan torténd, szamitégépes elemzés soran szamitotta a Budapesti
Corvinus Egyetem szakért6 csoportja. A zoldfellileti intenzitdsba a zoldfeliileti szinteket
(gyepszint, cserjeszint, lombkoronaszint) egylttesen kell beszamitani a metodika szerint.
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2.6. KOZLEKEDES VIZSGALATA

Kézuti kozlekedés

A tervezési teriilet févaroson beliili és keriletkozi kdzuti kapcsolatait az Erzsébet kirdlyné Utja
biztositja. A Il. rendd féut délnyugat felé a Nagy Lajos kirdly Utja keresztezését kovetben
telepulésszerkezeti jelent6ségli gyljtéutként vezet a Mexikdi Ut iranydba. A Mexikdi uttal
parhuzamos haladdé vasutvonal elvdgd hatasa miatt a nyomvonal a Hungaria korat irdnyaba
tovabb nem folytathatd, igy az Erzsébet kirdlyné utja kozvetlen belvarosi kapcsolatot nem
biztosit. Eszak-kelet felé a f6Uti nyomvonal a Széchenyi utcandl derékszogben torik, az Erzsébet
kirdlyné utja folytatasdban taldlhaté Kolozsvar utca/Vasutastelep utca-Bankut utca utvonal a
Szentmihalyi Uthoz (Il. rend( f6at) csatlakozik.

Az Erzsébet kirdlyné utja kozteriletének szélessége a tervezési terllet térségében min. 19,0
m. A Miskolci utca és az Ov utca kdzotti szakaszon a korabbi elhatarozasok alapjan a kozteriilet
3,0-5,0 m-es, a tervezési terilet irdnyaban vald bdvitésére kerdlt sor, itt az utca 22,0-24,0 m
szélességl.

Az utpalya a 2x1 forgalmi savos, kozépen elhelyezett kétvaganyld kozuti-vasuti (villamos)
palyaval. Mindkét irany forgalmi sdvja 3,50-3,70 m szélességli, azonban a szegély mentén
jellemzd parhuzamos parkolds miatt a kozuti forgalom — a megallok térségének kivételével — a
villamos palyat is igénybe veszi.

Jarda az Ut mindkét oldalan kiépilt. Az it mentén 6sszefligg6 zoldsdv nem taldlhatd, a jarddk
kozvetlendl az atpalydt hatdrold kiemelt szegélyhez csatlakoznak. Az Gttal parhuzamosan
mindkét oldalon fasor taldlhaté, amely a gyalogosfeliiletben kerilt elhelyezésre. Ezeken a
helyeken a jarda szélessége lokalisan lesz(ikiil.

A Miskolci utca szintén Il. rend( f6ut, amely az Erzsébet kirdlyné Utjatol kelet felé a Gvadanyi
utca - Cserté utca — Szentmihdlyi ut nyomvonalon tébb sugarirdnyu jelentés kozuathaldzati
elemet keresztezve (Csomori Ut, Egressy ut, Flredi utca, Kerepesi Ut) a Kereszturi Ut iranyaba
biztosit gy(ir iranyu eljutasi lehetdséget.

Az utca 2x1 forgalmi sdvos, burkolatszélessége 7,50 m. Az Utpdlya mindkét oldalan 1,50-1,80 m
széles z6ldsav és 2,00 m-es jarda talalhatd. A kozteriilet szélessége ~15,0 m.

Az Erzsébet kiralyné Gtja és a Miskolci utca csomdpontja jelz6ldmpds forgalomiranyitasu. Az
Erzsébet kirdlyné atjan a Nagy Lajos kiraly Utja, és a korvasut feldl érkez6k szamara a balra
kanyarodds nem engedélyezett.

Az Ov utca a Dorozsmai Uttdl a Fiiredi utcdig a korvasuttal parhuzamos, mintegy 4,2 km
hosszUsagu Utszakasz. Kiépitettsége azonban rendkivil valtozatos, igy csak az Erzsébet kirdlyné
Utja és a Telepes utca, valamint a Szuglé utca és a Mogyorddi Ut kozotti szakasza tolt be
gy(ijtéuti szerepet.

Az Erzsébet kiralyné utja és a Szatmar utca kdzott a kozterllet szélessége ~20,0 m, amely a
Szatmar utcatdl keletre 15,0 m-re csékken. Az Ov utca 2x1 forgalmi savos, burkolatszélessége a
tervezési teriilet térségében mintegy 8,00 m. Az utpdlya mindkét oldalan z6ldsav és jarda
talalhato.

Az Erzsébet kiralyné Utja és az Ov utca csomépontjaban az els6bbségadasi kdtelezettséget
jelz6tdbla szabalyozza. Mind a f6irdnybdl, mind az aldrendelt iranyokbdl a kanyarodd
mozgasok jelent6s részardnya, valamint a gyalogosforgalom biztonsaga (autdbusz- és
villamosmegalld, bolcséde kozelsége) indokolttd teheti a jelz6lampas forgalomiranyitas
kiépitésének vizsgalatat.
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A Szatmdr utca kiszolgald at, jellemz6en a funkcidjanak megfelel6 forgalommal. Az utca
szélessége 15,0 m. Az Utpalya kb. 6,00 m szélesség(i, melynek keleti oldalan az tervezési terilet
teljes hosszaban jellemz6 a szegély menti parhuzamos parkolas.

Az Ut mindkét oldalan széles, ~3,00 m-es z6ldsav, és viszonylag keskeny, 1,25-1,50 m
szélességl jarda taldlhaté.

A Szatmar utcanak mind az Ov utcdval, mind a Miskolci utcaval alkotott csomdépontja
jelz6tablas forgalomszabalyozasu.

Erzsébet kirdlyné utja a Miskolci utca és az Ov utca Az Erzsébet kirdlyné utja — Ov utca csomdpontja
kézott

K6z6sségi kozlekedés

Kotottpalyas kozosségi kozlekedés

Kézuti kététtpdlyds kbzésségi kbzlekedés

A tervezési teriletet északnyugatrél hatdrold Erzsébet kirdlyné utjan kozépfekvésl kozuti
vasuti palya épiilt. Villamos megalléhely mind a Miskolci utca, mind az Ov utca csomépontjanal
taldlhatd. A megdéllohelyek oldalperonos kialakitasuak, melyeket a villamosok és az Erzsébet
kirdlyné utjan kozlekedd autdbuszok kozdsen hasznalnak.

A térség kozosségi kozlekedési igényeinek jelentds részét a kotottpdlyas kozlekedés szolgalja
ki.

A Mexikéi Ut és Ujpalota, Erdékeriild utca kozott kdzlekedd 69-es villamos a Nagy Lajos kiraly
atjan és a Hungaria koruton kozlekedd gylri irdnyu villamos-vonalakra, valamint a Mexikoi
utnal az M1 Millenniumi Foldalatti Vasutra (kisfoldalatti) biztosit atszallasi lehetGséget. Az
Erzsébet kirdlyné atja, aluljaréo megalléhelynél a 70-es trolibusz végéallomasa is elérhetd. A 69-
es villamos csucsidGben 7-8 percenkét kozlekedik.

A Rakospalota, MAV-telep és a Blaha Lujza tér viszonylati 62-es villamos csak hétkdznap,
csucsid6ben kozlekedik, 12-15 perces s(rliséggel. A vonal a 69-es, a 3-as és a 28-as villamos
vonaldt hasznalja, 6nallé szakasza nincsen. A Rékospalota, MAV-telep és K&banya-alsé
vasutallomas (Mdzsa tér) kozott kozleked6 62A villamos a 62-es vonal betétjarata. A
szerelvények a vonalon teljes Gizemid&ben, 10-15 perces kdvetéssel kozlekednek.

Mind a 69-es, mind a 62 és 62A vonalakon TW 6000 tipusu (,Hannoveri villamos”)
szerelvények kozlekednek.

Ko6zuati kozosségi kozlekedés

A kozosségi kozlekedésében a kozuti vasuti halézatot kiegészitd autdbusz-viszonylatok egyrészt
rahordd jellegliek, masrészt egyes szomszédos keriiletrészek lokalis kozlekedési igényeit
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hivatottak szolgdlni. Autdbusz-megalldhelyek az Erzsébet kirdlyné uton a Miskolci utcanal és az
Ov utcanal, valamint az Ov utcaban az Erzsébet kiralyné atjanal (,Szugléi kdrvasiutsor” mh.)
taldlhatdak. Az Erzsébet kiralyné Utjan az autdbuszok a villamosokkal k6zésen az oldalperonos
megallohelyeket hasznaljak.

A Rakospalota, Kossuth utca és a Pasaréti tér kozott az Erzsébet kirdlyné atjan kozlekedd 5-6s
autdbusz kozvetlen belvarosi kapcsolatot biztosit, valamint atszallasi lehetGséget nyujt az M2
és M4 (Keleti palyaudvar) valamint az M3 (Ferenciek tere) metrévonalakkal.

A 124-es (Bosnyak tér — Rakospalota, Bogancs utca) és a 125-0s (Bosnyak tér — Rakospalota,
MEDIMPEX) autdbusz-viszonylatok ikervonalak, a térségben az Erzsébet kiralyné utja — Ov utca
— Telepes utca utvonalon kozlekednek. A viszonylatok metrdkapcsolattal nem rendelkeznek, f6
feladatuk a kertvarosi terlletrész, valamint a XV. kerilet egyes teriileteinek kiszolgalasa.

Az éjszakai eljutdsi lehet&séget a térség szamdra az Ujpalota, Szentmihalyi Gt és Nagytétény,
Ipartelep kozott 30 percenként kdzlekedd 973-as autdbusz biztositja.

Az 5-Gs jdrat az autdébuszok és villamosok dltal A 69-es TW 6000 tipusu villamos az Ov utcai
kézdsen haszndlt peronndl megdadlléban

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

Kerékparos infrastruktira a tervezési teriileten nem kerilt kiépitésre, kijelolésre. Meglévs
orszagos, térségi, vagy févarosi teleplilésszerkezeti jelentGségl kerékparut a térséget nem
érinti.

A gyalogosforgalom szamara a jardafellletek a hatdrolé utcak mindkét oldalan kiépultek. Az
Erzsébet kiralyné Utja és a Miskolci utca, valamint az Erzsébet kirdlyné Gtja — és az Ov utca
csomopontjaban keriltek kijelolésre gyalogatkel6helyek, melyek a csomépontokon valéd
atvezetés mellett a kozosségi kozlekedés megdlldhelyeinek elérhetGségét is biztositjak.

A Miskolci utcai csomdpontban a gyalogosok atvezetése jelz6lampdas forgalomiranyitas mellett
torténik. Az Ov utcai csomoépontban a gépjarm(ivek jelentds kanyarodéforgalma miatta a
gyalogosok biztonsaganak érdekében javasolhaté a jelz6lampas forgalomiranyitas
bevezetésének lehetdségét megvizsgalni.
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Parkolds

A tervezési teriilet jelent8s részének kertvarosias jellegli beépitése miatt a parkolasi helyzet a
févarosi viszonyoknal kedvezébb, ugyanakkor a hatarolé utcdkban — az Ov utca kivételével —
altalanos a kozteruleti gépjarmU-elhelyezés, illetve tarolas.

Parkolds a Miskolci utcai a zéldsavban Kozteriileti parkolds és gépjarmiitdrolds a Szatmar
utcdban

Az Erzsébet kirdlyné Utja érintett szakaszan a villamosmegallok térségének kivételével jellemzd
a szegély menti parhuzamos parkolas, melynek kévetkeztében a gépjarmd-fogalom a parkold
jarmvek kikerilése miatt a villamospalyat is igénybe kell, hogy vegye.

Az Ov utcdban az autdbusz-megiélldhely, valamint az utcatdl észak-keletre esé teriilet
Utcsatlakozasa, illet6leg az Erzsébet kirdlyné Gtja csomdpontjanak kdzelsége miatt a kozterileti
parkolds nem lehetséges.

A Miskolci utcanak a Szatmar utca és az Erzsébet kirdlyné Gtja kozotti szakaszan a kétoldali
z6ldsavot hasznaljak, elsGsorban lakossagi parkolas, gépjarmu-tarolas céljara.

A Szatmar utcdban szintén jellemzé a szegély menti, lakossagi igényeket kiszolgalé parhuzamos
parkolds, amely az utcakép szempontjabdl zavaré hatasu.

A 30333 hrsz.-u ingatlanon (Ov utca 204-208. = Erzsébet kirdlyné Utja 123. = Szatmar utca 92-
94.) kozelmultban megvalésult Mesevonat Bolcs6de parkolasi igényeinek kiszolgalasara (4 db
60 m2 alatti csoportszoba és 1 db 27 m2-es idGszakos gyermekfelligyeletet biztositd helyiség)
telken belill 16 parkoléhely keriilt kialakitasra, melybél egy a mozgaskorlatozottak szamdra
kerllt kijelolésre. A létesitett parkold szam két féréhellyel meghaladja a 253/1997 (XI11.20.)
Korm. rendelet (OTEK) altal elSirt gépjarmu-elhelyezési kdtelezettség mértékét.

A tervezési teriiletet érint6en Budapest févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-
testliletének 33/2010. (X1.24.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: ZPR) szabalyozza az
épittet6k személygépkocsi-elhelyezési kotelezettségét. A rendelet hatdlya kiterjed a XIV.
kerilet kozigazgatdsi terliletén bellil azokra az épittetSkre, akik 1988. év elStt hasznalatba vett
éplilet kizarélag lakassal torténé bévitésére, foldszinti, utcai traktusban [év6é funkciod
megvaltoztatasara, atalakitdsdra, vagy meglév6, nem lakas funkcidju helyiségek lakas céljara
torténd atalakitdsara kérnek engedélyt, illetve akik a - jelen tervezési terileten kivil esé -
CsOmori Ut — Rakospatak utca — (31268/55) hrsz.-U kozterilet — Bosnyak utca - L6csei Gt éltal
hatarolt terileten 0j, nem lakas célu épitményeket épitenek.

A ZPR értelmében a személygépkocsi elhelyezési kotelezettség csak abban az esetben
teljesithetd ingatlanon kivil, ha a telek személygépkocsi ki- és behajtdsa forgalomtechnikai
okbdl nem engedélyezhets, vagy a meglévé épilet, a telek mérete, illetve egyéb miuiszaki
adottsagok a telken beliil tobblet parkold kialakitasat nem teszik lehetévé.
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A rendeltetésszerl hasznalathoz szikséges parkoldhelyek 6nkormanyzati tulajdond telken
(kozterileten, vagy épitési telken) vald elhelyezése csak abban az esetben engedélyezett, ha
ott a ZPR altal a 1. melléklet (térszinen) vagy a 2. melléklet (térszin alatt) szerint parkoldhely
létesitésére lehet8ség van, és az épittetd a parkoldhely megvaltési dijat az Onkormanyzat
részére megfizeti.

A 33/2010. (X1.24.) 6nkormanyzati rendelet (ZPR) A 33/2010. (X1.24.) 6nkormanyzati rendelet (ZPR)
1. melléklete 2. melléklete

Megjegyzendd, hogy sem a ZPR 1. melléklete, sem a 2. melléklete &ltal lehatdrolt teriilet nem
érinti az Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca — Erzsébet kirdlyné Gtja altal hatarolt teriiletet.

Egyéb esetben — ha a gépjarmu-elhelyezési kotelezettség sem sajat telken belll, sem
onkormdnyzati tulajdonu parkoldban nem biztosithatd -, akkor kotelezettség a telek
bejaratatél mért 500 méter sugaru ,idegen” telken bellil parkoldhdzban, mélygarazsban is
teljesithetd, aminek jogszerUl hasznalatat szerz6déssel igazolni kell.
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2.7. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA

Foldtani viszonyok, talaj és felszin alatti vizek

Féldtani viszonyok

forrds: www.map.mfgi.hu

féldtani rétegek fedetlen foldtani rétegek
- homok, kézetlisztes homok és feltoltés - homokos kavics, homokké

Genetikai talajtipusok a teriileten bolygatatlan formdban nem lelhet6k fel a terileten.
Talajszennyezettségrdl nincs informacio.

Felszini és felszin alatti vizek

A terlileten felszini viz nincs, a felszin alatti vizek viszonylag magas szintje a Rakos-patak
kozelségének tudhatd be. A tervezési terlileten a talajviz nyugalmi szintje 2,5-5,0 m
mélységben taldlhato.
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A 27/2004. KVWWM rendelet szerint a terlilet besoroldsa a felszin alatti vizek szempontjabdl
»,erzékeny”.

Levegémindség

A tervezési teriilethez (piros jel) legkozelebb esé mér6allomas a K6rakas parki, de ennek adatai

a tervezési teriletre nem jellemzéek. A Honvéd telepi és a Baross téri allomas aktualisan nem
tzemel.
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Az adatsor csak tajékoztato jellegli, mivel az Erzsébet kiralyné utja forgalmi terhelése CO; NO,
és NOx tekintetében magasabb lehet. A 4/2001. VM rendeletben rogzitett hatarértékeket a
terhelés egyébként nem éri el.

A terileten — Erzsébet kiralyné atja 109. — miikédd autdszereld lzem id6szakos szaghatdssal
terheli kérnyezetét.

Zaj- és rezgésterhelés

Zajterhelés

A térség zajterhelését a FGvaros Stratégiai Zajtérképe alapjan értékeljik. A zajtérkép adatai
mara mar nem tekinthet6k aktudlisnak, de a teriileten a terhelés ardnyait ma is jol jellemzi.

A terillete hatdrolé utak forgalmi terhelése alapjan a legjelentGsebb terhelést az Erzsébet
kirdlyné utja produkalja. A Miskolci utca és az Ov utca forgalma kisebb, a Szatmar utca
forgalma gyakorlatilag lakdutcai, tehat terhelése nem szamottevd.

forrds: Févdros Stratégiai Zajtérképe

Az Erzsébet kirdlyné utja forgalma meghaladja a 27/2008. KvwWM-EUM rendeletben foglalt
hatarértékeket.

forrds: Févdros Stratégiai Zajtérképe

A vasut eredetli zajterhelés a tervezési teriiletre nem nézve nem relevans.
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forrds: KTI

Liszt Ferenc Repll6tér zajterhelése — egész napos terhelés - L den. A tervezési teriiletet a f6bb
repilési irdnyok érintik.
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forrds: Févdros Stratégiai Zajtérképe

Uzemi eredeti zajhatds nem éri a teriiletet.

Vdrosiizemeltetés - hulladékkezelés

A terlleten képz6d6 kommundlis és U(zemi hulladékokat szervezetten, szakszer(ien
artalmatlanittatjak.
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2.8. KOZMUVIZSGALAT

Vizellatds

A vizsgalati terilet vizellatdsat a FOvdrosi Vizmivek Zrt. dltal Uzemeltett 20. szamy,
ugynevezett Pesti alapzdna vezetékhaldzata biztositja.

A teriilethez legkdzelebb a Dorozsmai utcaban taldlhaté fényomovezeték, aminek mérete
DN800 mm. Az Erzsébet kirdlyné Gtjan a Kassa koz és Miskolci utca kozott DN125 mme-es, a
Miskolci utca és Ov utca kdzotti szakaszon DN200, majd DN125 mm-es, az Ov utcatdl a
korvasut iranyaba pedig DN150 mm-es mérettel épllt ki a vezeték. A Miskolci utca tervezési
teriiletre es6 szakaszan egy DN125 mme-es agvezeték létesilt, amely a vizellatas biztonsaga,
valamint a vizmin8ség szempontjabdl sem elényds kialakitds. Az Ov utcdban és a Szatmar
utcdban is DN125 mm-es atmérdével éplilt ki a vizvezeték haldzat.

A tliziviz elldtds az ivovizhaldzatra telepitett tlzcsapokkal torténik. A vizsgdlati terlletet
hatdrold utcakban 9 db tlizcsap talalhatd. A tlizcsapok 100 méteres ellatasi terileteit dbrazolva
megallapithatd, hogy a vizsgalati terilet tlziviz ellatdsa biztositott.

Csatorndzds, szenny- és csapadékviz-elvezetés

A tervezési terillet szenny- és csapadékviz elvezetését a FOvarosi Csatornazasi Mlvek Zrt.
(FCSM) biztositja. Az elvezet6 haldzat egyesitett rendszerben épiilt ki, azaz a szenny-, és
csapadékvizek k6zos csatorndban keriilnek elvezetésre.

Az Ov utcadban, és a Miskolci utca tervezési teriiletre esd szakaszan létesiilt 60/90 cm-es
csatorndk az Erzsébet kirdlyné Utjan kiépitett 60/90 cm-es csatornara kotnek ra. A Szatmar
utcai csatorna a tervezési teriileten 30/45 cm-es mérettel épult ki. Az Erzsébet kiralyné utjai,
valamint a Szatmdr utcai csatornanak is a Rakos-patak északi oldalan létesilt Rakosvolgyi
északi fégylijt6 csatorna a befogaddja, amely az Angyalfoldi szivattyutelepre, onnan pedig az
Eszak-pesti szennyviztisztitd telepre juttatja a vizeket.

A tervezési terlleten a csatornak gravitacids Gzemdiek, betonbdl késziilt tojas-, és korszelvényd
csatornaként létesiiltek.

Villamosenergia-ellatds

A terilet kozépfesziiltségl villamosenergia-ellatdsa 10 kV-os fesziiltségszinten torténik. A
halézat foldkabelei a Miskolci utcdban, az Erzsébet kirdlyné Gtjan és az Ov utcdban is
megtalalhatdak. A kisfesziltségli haldzat az Erzsébet kirdlyné Utjan foldkdbelként létesiilt, az
Ov utcdban, Szatmar utcadban és a Miskolci utcdban szigetelt légvezetékes haldzat lizemel a
kozvilagitassal kozos oszlopsoron elhelyezve.

Gdzellatds

A térség gazellatisdnak tappontja az Ov utcdban elhelyezett nagykdzép/kisnyomasu
gdznyomadsszabalyzé. A nyomasszabalyzd6 DN 100 mm-es nagykozépnyomasu vezetéke a
Lovasz utcan érkezik az Ov utcdba. A nyomdasszabalyzébdl kiindulé DN 200 PE kisnyomasu
gazvezeték az Ov utcdban halad, az Erzsébet kirdlyné utjan DN 200 PE és DN 150 HA vezeték is
Uzemel. A Szatmar utcaban DN 150 mm mérettel, mig a Miskolci utcdban DN 300 mm mérettel
tzemel.
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Ov utcai gdznyomdsszabdlyzd
épiiletben elhelyezve

Tavhéellatds

A vizsgdlati terlileten tavhGellatast biztositd vezetékhdldézat nem épult ki. Legkdzelebbi
hékorzet az Eszak-pesti rendszer, amelyen a henergiat az Ujpesti Er6mdi, valamint az Ujpalotai
FlitémU biztositja. A févarosi tdvhShaldzat a vizsgdlati teriilethez legkdzelebb a Csdktornya
utcdban, mintegy 350 m tavolsagban Gizemel.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A terilet vezetékes ellatdsat a Magyar Telekom alépitmény-haldzata biztositja. A haldzat a
hatarolé kozterlletek mentén kiépilt. A vizsgalati terlilet a Rona utcai Zuglé AXE kozpont
tapteriletéhez tartozik.

Az Erzsébet kirdlyné utjan az NSN Trafficom légvezetékes haldzata is megtalalhaté, amely nem
kozcélu, ez a kozosségi kozlekedés hirkdzlési rendszere.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A mobilhdlézati lefedettséget a vizsgalati terlileten kivil, tet6szerkezeten elhelyezett mobil
bazisallomasok biztositjak.

|

Mobil bazisdllomds szektorsugdrzoi
a bevdsdrlokézpont tetészerkezetén, Ov utca

Budapest XIV. keriilet Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca — Erzsébet kiralyné Gtja

A7 | o o e



Budapest FGvaros Varosépitési Tervez6 Kft.

2.9. KATASZTROFAVEDELEM
Foldtani korlatozasok

Eptes alkalmassag

myyak

. Bripitisro &5 arint felatt & alalmas

Bedpitdsre 4-5 srintig afafmas

Bedpitésrn alalmatian, gazdasagtalan
Felzinmargdsns Lenike]

Hulladnkkal feltbibdtt terilek

Muredek ejta farildnd kirelokngl 15, plasetikas
HMocsdr, behdres terilet

Tahbsrinnag hedprasrm gazdasagralan

Wegyves anvapoel Teloltott berdet

A rilaf

Eldvie hotdsterilete, kis tehaibidsi kspeddmany

forrds: www.map.mfgi.hu

A tervezési teriilet beépitésre 4-5 szint folott is alkalmas. A teriileten féldtani korlatozas nem
ismert.

Tevékenységbdl fakadé korlatozasok

Veszélyes anyagokkal m(kodé lzem, illetve ilyen lUzem veszélyességi Ovezete a tervezési
teriletet nem érinti.

Arvizvédelem

A térség egyetlen felszini vizfolydsa a Rakos-patak a tervezési terilettGl nagy tavolsagban van
és a terep a patak felé lejt, igy tervezési teriletet arviz nem veszélyezteti.

Mélységi és magassagi korlatozasok

Vezeték nélkili elektronikus hirkdzlési rendszerek bejegyzett magassagi korlatozasa nem érinti
a tertletet. A kozm{(ivek elosztovezetékei kozteriileteken Iétesiltek.
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HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3. PROBLEMATERKEP/ERTEKTERKEP
(EPITETT-, TAJI-, EGYEDI- ILLETVE TERULETI ERTEKEK ABRAZOLASA)

3.1. PROBLEMAK

Az épitett kérnyezet problémai:

= A terllet kozvetlen kornyezetében talalhatéd, magas kihasznaltsaggal rendelkezd,
kapacitdshiannyal kiizd6 oktatasi és nevelési intézmények.

= A tervezési teriileten belll tobb Ures telek és egy hasznalaton kiviili 6nkormanyzati
ingatlan talalhaté.

= A bolcs6détsl délre 1évé Onkormanyzati ingatlanok leromlott allaguak, feldjitasra
szorulnak.

= A tombon belldl tobb telken a beépitési mérték, illetve a szintterileti mutaté
meghaladja a hatadlyos ZKVSZ-ZKSZT szerinti maximalis paramétereket.

» A boblcséde fejlesztéséhez sziikséges a 30336/3 hrsz. telek egyesitése a 30333, 30336/2
és a 30337/4 hrsz. telkekkel, azonban a hatdlyos ZKVSZ-ZKSZT szerint eltér§ épitési
Ovezetbe tartozo telkek nem vonhatdak 6ssze (ZKVSZ-ZKSZT 3.§ (2) bekezdése szerint).

Kérnyezeti problémak:

= Erzsébet kiralyné utja forgalmi terhelése (zaj).
= A 30342/10 hrsz. ingatlanon Gzemeld autdjavité miihely kbrnyezetszennyez§ hatasa.
= A hasznalaton kivili telkeken spontdn kivadulé novényzetben allergén, 6z6nfajok

teleplilhetnek meg.

Koézlekedési problémak:

* Erzsébet kiralyné utja — Ov utca csomdpontja kozlekedésbiztonsagi szempontbdl
korszer(sitésre szorul.

= A tervezési terileten jellemz6 a zoldfellleten valé parkolds. A lakéutciaban a
kozterileti gépjarm(i-elhelyezés és tarolas a kétiranyd forgalmat akadalyozza.
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3.2. ERTEKEK

Epitett értékek:

= A tervezési terllet szomszédsdgaban két févarosi védettség alatt allo épllet talalhato:
Erzsébet kirdlyné Gtja 112. (egykori lUzemi éplilet) és Erzsébet kirdlyné atja 122.
(egykori vamhaz). EIGbbi j6 min&ségem felujitott, utébbi megfelel6 allagu épiilet.

= A tervezési teriilet kornyezetében, kényelmesen elérhetd tavolsagban megtaldlhatdak
az alapintézmények és a kereskedelmi funkciok.

= Afejlesztésre, megujitasra varé ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonban allnak.

= A TSZT/FRSZ szerinti Lk-2 terlletfelhasznaldsi egység (beépitési slrlség 1,5 (1+0,5))
0,58-as siriségi értékkel rendelkezik, a teriilet a bsa értékhez képest 0,42 fejlesztési
tartalékkal rendelkezik.

Tdji, természeti értékek:

= Telepitett zoldfellleti értékként az Erzsébet kirdlyné Utja és a Miskolci utca sarkan Iévé
telek novénydllomanya, valamint az Elizabeth Garden lakdpark és a bolcséde kertje
emlitendd mint korszer(, rendezett zoldfelilet.

Kézlekedési értékek:

o Kotottpdlyas kozlekedési kapcsolat a Mexikdi Ut iranyaba.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ
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4. JAVASLAT

4.1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

A ,Kisgyermeket nevel§ sziil6k munkavallalasi aktivitasanak novelése” cimd, VEKOP 6.1.1-15
azonositd szamu palyazati felhivason Zuglé Onkorményzata a Mesevonat Bdlcs6de épiiletének
bdvitésével indult, azzal a céllal, hogy tovabbi 48 férGhellyel b6viiljon az intézmény.

A tervezett Uj éplilet tomegében és homlokzatdban csatlakozik a meglév6 bolcs6déhez, és
ugyszintén zoldtetGvel fedetten keril kialakitasra. Az Uj rész tervezett nettd alapterilete kb.
523 m?, ami kiegésziil egy 20 m*-es kerti taroldval, illetve 211 m? teraszteriilettel.

Az Uj éplletszarny két gondozasi egységet (négy csoportszobdat) tartalmaz, gondozasi
egységenként egy-egy gyermekatadoval, flirosztével, teakonyhdval, jatékraktarral, mosddkkal
és egyéb kiszolgald helyiségekkel. Az (j szarnyat egy kiszolgdlé folyosd koti Ossze a
f6z6konyhaval, valamint a tébbi olyan funkcidval, amelyek a meglévé éplletben helyezkednek
el. A két Uj gondozasi egység kilon bejaratot kap, amely gyalogosan a Szatmar utca fel6l, vagy
az Erzsébet kiralyné utcai oldalon helyet kapd parkoldk fel6l kdzelitheté meg.

A Mesevonat BolcsGde bévitéséhez szlikséges teriiletet a szintén dnkormanyzati tulajdonu, a
fent emlitett ingatlannal szomszédos — 30336/2, 30337/4 és 30336/3 hrsz.-i0 — telkekkel
kivanja biztositani. Az 6sszevonandé telek teriilete 6.114 m?. Az Uj épliletszarny a meglévé
Szatmar utcai szarnyhoz csatlakozik, ahol a meglévd terasz folytatédni tud, és egy kozos
jatszokert alakul ki az épliletek el6tt.
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Tervezett bovités helyszinrajza Forras: Niteo Kft.
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Ltvanytery - megiévs épilet és bévités Forrds: Niteo KIt.

A tomb tovabbi beépitése szabadonalld, tobblakasos lakdépiletekkel javasolt, az Erzsébet
kirdlyné utja mentén intenzivebb, mig a Szatmar utca feldli részen kisebb épiletmagassagu
beépitéssel.

A tervezési terileten belil négy, dnkormanyzati tulajdonu telek épuletadllomanya bontdsra
javasolt. A Szatmar utca menti, 30336/2 és a 30337/4 hrsz. telkek a terv szerint 6sszevondasra
kerllnek a bolcséde telkével (hrsz.: 30333), az épllet tervezett blvitéséhez szilkséges a rossz
allagu éplletek lebontdsa. Az Erzsébet kiralyné Gtja menti, 30337/7 hrsz. telken allo épilet
részben a kiszabdlyozott, kozteriletté atsorolt 30337/8 hrsz. telken all, és rossz miiszaki
allapotban van, ezért megtartdsa nem javasolt.

A 30339/5 hrsz. telken all6 tarsashaz a telek északi oldalhatarara épllt, és a mellette Iévé, Ures
telek fel6l (hrsz.: 30338/3) nagy fellletd, takaratlan tlizfallal rendelkezik. Ezért a 30338/3 hrsz.
telken a szomszédos épiilethez csatlakozé beépités javasolt.

4.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE, KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A kozteriletek zoldfelileti fejlesztése soran az Erzsébet kirdlyné Utja mentén zoldsav javasolt,
melyben cserjék és faegyedek telepitése lehetséges. A teriletet hatarold tobbi utcdban csak a
fasorok fenntartasanak intenzifikaldsa javasolhaté. A fadllomany frissitése esetén a fasorokat
azonos faju egyedekkel célszer telepiteni.

A boblcs6de bdvitése keretében a kertterilet is megnovekszik, a terilet zoldfelileti
szempontbdl rendezett lesz, és a funkcid betdltésére alkalmassa valik. Az Uj épillet — mint a
meglévé is — zoldtetds kialakitasu lesz.

A kés6bbiekben hasznalatba vonandé telkeken az 6vezetnek megfeleld kertesitést (zoldfelilet
létesitést) el kell végezni, a rendezés soran az 6zonndvények helyett disznévényeket,
javasolhatéan honos fajokat kell telepiteni.

A lokdlis mikroklima javitasa érdekében az Uj épliletek lapostetds fodémén, extenziv zoldtet6t
kell létesiteni és fenntartani a gépészeti berendezések, illetve fellilvilagitok altal el nem foglalt
fellleteken. Ez a mikroklimatikus hatason tul az épiilet energiagazdalkodasat is segiti.
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A foldtani kozegek védelme okdan a tervezett térszin alatti beépitéseknél a talajviz aramlasanak
lehet6ségét (a Rakos-patak irdnyaban) mdszaki eszkoézokkel (pl. alaptest mentén
szivargdpaplan) biztositani kell, valamint védekezni kell a talajviz kdros hatasai ellen. Az
esetlegesen feltorlédé talajviz a térszin alatti épitményrészeket korrodalhatja.

A teriileten épllet csak teljes kozm{vesitettség (vizellatas, szennyviz-elvezetés, elektromos és
gazenegria biztositasa) esetén helyezhet6 el. A foldtani kozegek szempontjdbdl ezek koziil a
szennyviz-elvezetés tekinthet6 a legfontosabbnak, mivel igy kizarhatd a talaj- és talajviz-
szennyezGdés.

A felszin alatti vizek védelme érdekében semmilyen, a felszin alatti vizekre potencidlisan
szennyezési veszélyt jelenté tevékenység (szennyviz szikkasztds, hulladék elhelyezés) nem
folytathatd. Ezért a jarmlvek altal hasznalt burkolt teriiletekr6l elfolyéd szennyezett
csapadékvizeket elszikkasztani nem szabad és olajfogd, illetve hordalékfogd mdtargyon
keresztil kell csatornaba vezetni.

Epitési tevékenységet megel6z8 terilet-el6készités sordn a termdfold  védelmérdl,
Osszegyljtésérél, megfelels kezelésérdl és Gjrahasznositasardl (helyben, vagy mas terileteken)
gondoskodni kell.

A bontas és épités soran felszinre kerll6 szennyezett anyagot elkilonitetten kell gydjteni és
elszdllitani. Feltoltésre szennyezett anyag nem hasznalhaté fel.

A levegéminGség védelme érdekében a térszin alatti gépjarmd-taroldk szellztetését gépészeti
Uton biztositani kell. Az elszivott levegét (az engedélyben elGirt min&ségben) csak
kéményszinten szabad a kilsé légtérbe bocsatani.

Az egyedi Uj h6- és légtechnikai berendezéseket az elérhet6 legjobb technolégiaval kell
tervezni és megvaldsitani.

A terileten a jelenlegi zajszintek nem novekedhetnek, ezért a gépészeti berendezéseket kiilsé
térben csak zajarnyékolassal ellatva lehet létesiteni és miikodtetni. Uj helyhez kotott (lizemi,
vagy szabadidds) zajforrast — lakoterilet Iévén — nem szabad létesiteni.
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4.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Kézuti kozlekedés

A bolcséde tervezett blvitéséhez kapcsoldddan a varhatéan megjelend tobbletforgalom a
térség kozuthaldzatanak kapacitasbGvitését nem igényli.

A tervezett beruhdzastdl fiiggetleniil az Erzsébet kiralyné utja és az Ov utca csomdépontjaban
kozlekedésbiztonsagi szempontbdl (jelentés balra kanyarodd gépjarmd-forgalom, kozosségi
kozlekedési megalld, bolcséde gyalogosforgalma) javasolhatd a jelz6lampas forgalomirdnyitds
bevezetésének vizsgalata.

A 30333 hrsz.-G ingatlanon elhelyezett bdlcséde telken beliili parkoldjat kiszolgalé Ov utcai
Utcsatlakozas hasznalatat az Erzsébet kirdlyné Gtja csomdpontjanak kis tavolsaga, valamint az
egy id6ben egy jarm( athaladdsat biztositd kapubehajtd jelentésen korlatozza. Ezért javasolt a
tervezett éplletbGvitéssel érintett jelenlegi 30336/3 hrsz. ingatlan délkeleti hatarvonaldhoz
igazitottan 0] kozuti kapcsolat kialakitdsa az Erzsébet kirdlyné utja irdnyaba. Ezaltal a telken
beliili parkold kiszolgaldsara az Ov utca irdnyabdl az Erzsébet kirdlyné utja felé az egyiranyu
forgalmi rend bevezethet6.
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Kéz6sségi kozlekedés

A tervezési teriilet kotottpalyds (62, 62A, 69-es villamos) és kozuti kozosségi kdzlekedéssel (5,
124, 125-6s autébusz) megfelelGen elldtott, ezért a tervezett beruhazashoz kapcsoléddan a
kozosségi kozlekedési hdldzat fejlesztése, bbvitése nem szlikséges.
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Gyalogos- és kerékpdros kézlekedés

A kerilet tekintetében a kerékparos infrastruktura fejlesztése sordn elsGsorban a Rakos-patak
menti kerékparut, valamint a Varosliget — Kacséh Pongrac Ut - Rdna utca vonal kiépitésére
lehet szamitani. A tervezett korvasut menti kerékpdrit megvaldsitdsa a koézuti beruhdzassal
egyidejlileg valdszindsithetd. A sugarirdnyl kerékparos infrastruktura fejlesztése a Mogyorddi
ut, illetve az Ajtési Direr sor — Mexikdi Ut — Thokoly ut — Bosnyak utca — Csomori Ut vonalan
javasolt.

A gyalogoskozlekedés szamara a jardak a hatarold utak mindkét oldalan kiépliltek, szélességik
a gyalogosforgalom nagysaganak megfelels. Az Erzsébet kirdlyné Gtja Ov utca és Miskolci utca
kozotti szakaszdn a szabalyozasi terv alapjan megvaldsuld kozterllet szélesitését kdvetGen
javasolhaté a délkeleti oldalon a kozut kiemelt szegélyéhez csatlakozé jarda telekhatar mellé
valo athelyezése. Az (j jardaszakasz sziikséges szélessége min. 2,00 m.
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Parkolds

A Mesevonat Bolcs6de meglévé épililetéhez kapcsolddd parkolasi igényeinek kiszolgalasara
korabban telken belil 16 parkoldhely kerilt kialakitdsra, amely két férGhellyel meghaladja a
253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) altal elSirt kotelezettség mértékét. A tervezett
fejlesztés, épuletbdvités soran Ujabb négy, 60 m’ alatti alapteriilet(i csoportszoba keriil
kialakitasra, melynek OTEK és a hatalyos zugldi parkoldsi rendelete (Budapest févdros XIV.
keriilet Zuglé Onkormdnyzata képviselé-testiiletének 33/2010. (XI.24.) 4&ltal szamitott
gépjarmu-elhelyezési igénye 12 féréhely.

4.4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A javasolt beépités, valtozds vdrhato infrastrukturdlis igényei, varhato kérnyezeti
hatdsai

Vizellatas A terllet vizelldtdsat a F&varosi Vizmlvek Zrt. halézata biztositja.
A bolcsGde tervezett bbvitése jelentGs vizigény névekményt nem okoz, igy
a megnovekedett vizigény a meglévé haldzatrdl kielégithetd.

Csatornazas A terlleten egyesitett rendszer( csatornahaldzat épult ki. A bolcséde
tervezett bévitése jelentds szennyviz, illetve csapadékviz névekményt nem
okoz, igy a meglévé haldzat kapacitasa megfeleld.

Villamosenergia- A haldzaton megjelené Uj terhelések kdzépfesziiltségli haldozatfejlesztést
ellatas tehetnek szlikségessé, Uj transzformatort javasolt éplletben, vagy
épitetthazas kivitelben elhelyezni.

Gazellatas A meglévé kisnyomasu gazhaldzat a keletkezd igényeket ki tudja szolgalni.
Elektronikus A hirkozlési hdlézatok és szolgaltatasok fejlesztését a szolgaltatok sajat
hirkozlés beruhdazasban végzik, Uj piaci igény esetén az ellatasnak akadalya nincs.
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lat és ellatasi javaslat: Vizellatas

Kézmivizsga

1:2000

EI Megmarado epilet

Alaptérképi elemek
EI Tervezelt telekhatar

EI voviz nyomovezeték (20, sz, zdna)

|:| Bekétévezeték

Jelmagyarazat:

EI Tervezett éplilet

Tlzesap

E Tervezesi terilet hatara




il

r/f:z
% /%Wm g o ===

b3S - S 7 7 S S W T~/ | (==
me//f A,/vw L Q / ;,\@f,.ffﬂm R f,ww x/@%/ =
/,/ /,f/ f/x i x

....ff.x..\... )
S O /)
ST

ot

EI Megmarado epilet

Alaptérképi elemek
EI Tervezel! telekhatar

lat és ellatasi javaslat: Csatornazas
remdszer csatorna

E Egyesitett rendszer fogydjticsatorna

EI Egyesitett

Kézmivizsga

M=1:2000

Jelmagyarazat:

terilet hatara

EI Tervezett épllet
E Tervezési
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EI Tervezett telekhatar
EI Megmaradd epilet

javaslat: Villamosenergia-ellatas

Kozmlvizsgalat és ellatasi
10/0,4 kV-o0s
transzformator

M=1:2000

I:I 10 kV-os foldkabel

Jelmagyarazat:

EI Tervezett épulet
E Tervezesi terilet hatara

Kisfeszlltségl

foldkabel

EI Kisfeszlltségl
legvezeaték

=
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javaslat: Gazellatas

Kozmlvizsgalat és ellatasi

M=1:2000

i
|

Alaptérképi elemek
EI Tervezett telekhatar
EI Megmaradd epilet

Szépnyoma
eték
masi

ték

MNagyk
gazvez
Kisny
gazve

1}
(= |

Jelmagyarazat:
=iy
—

EI Tervezett épllet

E Tervezési terilet hatara
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Kozmlvizsgalat és ellatasi javaslat: Elektronikus hirkozlés Il |||| "l '
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Jelmagyarazat: Alaptérképi elemek RFWL .
] Alépitmény [ Tervezetttelekhatar l ||i|I||r“
(Magyar Telekom) | I|| |
Foldkabel Megmarado epiilet | I |
(Magyar Telekom) EI I II "
EI Légkabel EI Tervezett épulet

(Magyar Telekom)
Légkabel Tervezesi terilet hatara
IEI (NSN Trafficom) E
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5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozasi terv készitésének célja a tervezett Mesevonat bolcséde férShely
bGvitésének biztositasa, ami a ZKVSZ altal meghatarozott épitési 6vezetek hataranak és
a zoldfelilet legkisebb mértékének modositasaval valdsithaté meg.

Szabalyozdsi vonal

e A hatdlyos ZKSZT szerinti, az Erzsébet kirdlyné utjat érint6 szabdlyozasi vonal
megtartasa javasolt.

Ovezetek, épitési 6vezetek:

A hatdlyos ZKVSZ/ZKSZT szerinti 6vezethatar helye a 30336/3 hrsz.-U telek északi hatarardl a
déli hatarra kertl, igy az ingatlan L4/O épitési Ovezetbe sorolddik, amely kizardlag
alapintézmények és a f6 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészit6 funkcidju (6nalld) épiletek
elhelyezésére szolgal.

Epitési 6vezetek javasolt paraméterei:

A hatalyos ZKSZT szerint a terilet L4/0 jelli épitési dvezetbe sorolt. A tervezett beruhdzas
megvaldsithatdsaga csak abban az esetben lehetséges, ha a zdldfelllet legkisebb mértéke
50%-rol 45 %-ra csokken és az eddigi kialakult beépitési mod helyett, szabadondllé beépitési
mad keril meghatdrozasra.

A kerllet tobb intézménye is L4/0O jelli épitési Gvezetbe sorolt, ezért hogy a tervezett
beruhdzds megvaldsithatésagahoz biztositandd 5%-os zéldfeliilet mérték csokkentés ne legyen
altaldnos, ezért egy Uj L4/01 jelli épitési dvezet létrehozasa javasolt. Az L4/01 jel( épitési
Ovezet tervezett paraméterei csak a zoldfeliilet legkisebb mértékében kiilonbdznek a hatalyos
L4/0 jel(i épitési vezettdl.

Epitési | Kialakithato | Beépi- Beépités Epiilet- Zoldfeliilet| Terepszint | Szintteriileti mutato
6vezet | legkisebb / tési megengedett | magassdg legkisebb alatti legnagyobb
jele legnagyobb | madd legnagyobb legkisebb / mértéke beépités mértéke
telektertilet mértéke legnagyobb [%] legnagyobb | dltaldnos/parkolds
[m’] [%] [m] mértéke [m*/m’]**
[%]
L4/01 2000/ - SZ 50%* -/17,5 45%* 40 1,0

* 2012-ben kapott OTEK eltérés

** OTEK-t6l vald eltérési engedéllyel

A tervezett bolcsGde bdvités teriletén kiviil a hatdlyos tervhez képest a tervezési teriileten
beliil, egyéb ZKVSZ/ZKSZT mddositas nem tervezett.

6. BEEPITESI TERV
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7. OTEK-TOL VALO ELTERES

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK Il.—lll. fejezeteiben meghatdrozott
kovetelményeknél megenged6bb kovetelményeket a telepiilésrendezési eszkoéz akkor
allapithat meg, ha

J azt kilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
o kozérdeket nem sért, valamint
. a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljestilnek, amely szerint

az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egylittesen feleljenek meg a
telepllésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a tdj- és természet- és a
miiemlékvédelmi, tovabbda a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az
akaddlymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illet6leg a terep, a talaj
és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolydsoljak karosan.

A kertvarosias teriileteken az OTEK altal elSirt legkisebb zéldfeliilet 50%.

A tervezett beruhdzas teriiletén a beépités megengedett legnagyobb mértéke 50%, amely
mellett a szlikséges burkolt felliletekkel szdmolva, a tervezett z6ldteté mellett sem biztosithaté

.....

mértékét 45%-os aranyban javasolt meghatarozni.

Az OTEK-tl vald eltérést a kialakult helyzet indokolja, az kozérdeket nem sért és teljesiilnek a
31. § (1) bekezdésben foglalt kévetelmények.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
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Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének .../... (...) onkormanyzati rendelete
Zuglo6 Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak, valamint Zuglé Keriileti
Szabalyozasi Tervének elfogadasardl sz6l6 19/2003.(VIIL.08.) sz. rendeletnek a
Budapest XIV. keriilet, Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca — Erzsébet
kiralyné utja altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 modositasardl

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzatdnak Képviseld-testiilete az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet V1. fejezetében biztositott véleményezesi jogkorében eljard partnerségi
egyeztetés szerinti érintettek, allamigazgatasi szervek, érintett teriileti s telepiilési
onkormanyzatok véleményének kikérésével, az épitett kornyezet alakitasardl &s
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdésben meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § Zugl6 Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak, valamint Zuglé Keriileti

Szabalyozasi Tervének elfogadasarol szolé 19/2003.(VIL08.) sz. rendelet (a
tovabbiakban: ZKVSZ) 30.§ (5) bekezdés 5. sz. tablazata a kovetkezd sorral egésziil ki:
[
Epitési | Kialakithaté | Beépitési Beépités Epitménymagassdg | Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti
ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutato
Jjele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [7] [m] [7] [7] [m’/m’]
]
|L401 | 2000/- | sz |  s0% -11,5 45* 40 1,0

2

2. § A ZKVSZ 1-2. mellékletei helyébe az Ov utca — Szatmar utca — Miskolci utca —
Erzsébet kiralyné utja altal hatérolt teriiletre vonatkozodan e rendelet 1-2. melléklete 1ép.

3. § (1) Ez a rendelet az elfogadast kovetd napon 1ép hatalyba, és a hatalyba 1épését
kovetd napon hatalyat veszti.

(2) A rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Karacsony Gergely
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polgarmester

Makranczi Laszlo
jegyz6
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1. melléklet a .../... (...) nkormanyzati rendelethez

Moddositott Ovezeti tervlap

M=1:4000

altal hatarolt teriletre vonatkozd kerileti épitési szabalyzat
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2. melléklet a .../... (...) Gnkormanyzati rendelethez

Moddositott Zuglo Kerlileti Szabalyozasi Tervlap

M=1:2000
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INDOKOLAS

A rendeletalkotdsra a Budapest XIV. keriilet, Ov utca 204-208. (= Erzsébet kirdlyné Utja
123.; = Szatmar utca 92-94.) sz. alatti (30333 hrsz.-U) ingatlanon m(ikods, az
Onkormdnyzati tulajdonu, fenntartasu bolcséde bévitési lehetGségének biztositasa
érdekében keril sor.

A rendelet — a boélcsédei férShelyek bévitése érdekében — mddositja az épitési
Ovezetek hatdrat és a zoldfelllet legkisebb mértékét.

A rendeletmddositas eurdpai unids jogot nem érint.
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