Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglo
Alpolgarmestere

Szam: 123-..../2017
Nyilvénos iilésen targyalando!

Napirend szama: ...................

Képviselo-testiilet
2017. szeptember 21-ei lilésére
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Targy:

Budapest F6varos XIV. Kertilet Zuglo Onkormaényzata Képviseld-testiiletének a Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat tulajdondban all6 lakasok bérletének szabalyozasarol
sz0l16 37/2016. (VII. 06.) 6nkormanyzati rendeletének modositasa

I. El6zmények

A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérletének szabéalyozasarol
sz6l6 37/2016. (VIL. 6.) onkormdanyzati rendelet (a tovébbiakban: Or.) célja, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsalloméanyra vonatkozdan a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény
keretein beliil a lakasok bérleti viszonyait szabalyozza.

I1. Vélemények
Az Or. 2017. majus 25-én targyalt és elfogadott mddositasat kovetden tovabbi pontositasi,
finomitasi igény fogalmazddott meg.

Az egyes modositasokat tablazatos formaban az eldterjesztés melléklete tartalmazza (2. szdmu
melléklet), bemutatja a hatdlyon kiviil keriilé szovegrészeket, €s a helyébe 1épd uj
normaszdveget. A moddositasok tobbsége un. jogtechnikai modositds, amely az egyértelmiibb
jogalkalmazast segiti eld.

Technikai pontositds, hogy az onkorményzat tulajdondban 1évd tarsashazi lakdsok esetében a
bérld a ra esd kozos koltségnek a felujitasi alapon feliili részét koteles megfizetni.

Erdemi valtoztatas, hogy az a személy is kérheti a névjegyzékre torténé felvételét, aki az Or.
50. §-a alapjan rendkiviili élethelyzet jogcimén kapott onkormanyzati bérlakast, ezért a
névjegyzékre torténd felvétel kérésének iddpontjaban lakas bérleti jogaval rendelkezik. A
kiegészités azért valt sziikségessé, mert rendkiviili élethelyzet jogcimén feltétel bekovetkeztéig,
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illetve legfeljebb 1 évre kothetd lakasbérleti szerzodés, mely egy alkalommal legfeljebb 6
héonappal meghosszabbithatd, amennyiben a rendkiviili élethelyzet tovabbra is fennall. gy ezen
jogcimen bérbe adott lakasok bérldinek legkésébb masfél év elteltével megsziinik a lakasbérleti
szerzédése.

Szintén a névjegyzéket érinti azon pontositds, mely alapjan a hianypotlas benytjtasara kiszabott
15 nap torlésre keriil, a hidnypotlasnak a kérelem benyujtasatol szamitott 6 honapon beliil kell
eleget tennie az tigyfélnek.

A modositassal - az eredeti szdndékot kdvetve - ligyfélbaratta valik a rendelkezés, az ligyfélnek 6
honap all rendelkezésére, hogy a hidnypotlasnak eleget tegyen. Amennyiben az elbiralashoz
sziikséges valamennyi iratot ezen iddszak alatt nem potolja, a kérelme elutasitasra keriil,
tekintettel az Or. 21. § (5) bekezdésében foglaltakra, mely alapjan a polgarmester kizarolag a
kérelem hianytalan el6készitését kovetden tud donteni a névjegyzékre torténd felvételrdl, illetve
elutasitasrol.

Technikai pontositds, hogy a palyazat alapjan torténé bérbeadas altalanos feltételeinél a
méltanyolhaté lakasigény fels6 hatarat meghaladé palyazat — mint biralati szempont - a
palyazati érvénytelenségénél marad meg, a nyertes személlyel szembeni biralati szempontoktol
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szemben sziikségtelen vizsgalni, hogy lehet-e nyertes vagy sem.

Erdemi véltozas, hogy béviil a ,,Palyazaton kiviil, kozérdekbdl torténd bérbeadas™ jogeim, mely
lehetdséget biztosit a Polgarmesteri Hivatalban koztisztviseldi, valamint munkavallal6i
jogviszonyban dolgozdk részére Onkormanyzati lakas bérlésére, amennyiben a kérelmet a
munkaltatoi jogkor gyakorloja tamogatja.

Ugyancsak érdemi valtozés az allampolgarok kozotti lakascseréhez sziikséges bérbeadoi
hozzajarulas gyakorléjanak kore.

A lakésok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo
torvény kimondja, hogy a bérld a lakas bérleti jogat - a bérbeadd hozzajarulasaval — elcserélheti.
A bérbead6 a hozzajarulisarol vagy annak megtagadasarél a megkeresésétél szamitott
harminc napon beliil koteles nyilatkozni. A hataridé indokolt esetben egy alkalommal tovabbi
harminc nappal meghosszabbithat6, melyrdl a bérldt irasban értesiteni kell.

Amennyiben a Tulajdonosi Bizottsag valamilyen oknal fogva (hianypotlasok késdoi
beérkezése, iilésezési sziinet stb.) nem tud donteni a megadott hataridén beliil, ugy a
bizottsagi véleménytol fiiggetleniil, a hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

A Lakas Osztaly fennallasa 6ta erre az utdbbi idoszakban volt mar precedens, ezért az ligyintézés
meggyorsitasa érdekében a bérbeaddi hozzdjaruldas megadasat, illetve megtagadasat a
polgarmester hataskorébe javasolt athelyezni.

A Polgarmesteri Hivatal Lakéds Osztalyanak feladat— és hataskorében bekovetkezett valtozasok
(koveteléskezelés) miatt sziikségessé valt az érintett szakaszban az oOnkormanyzat
vagyonkezeld szervezetére vonatkozé részek modositasa, mely technikai pontositas.

Osszességében a rendeleten 4tvezetett érdemi modositasok és fogalmi pontositasok,
meghatarozasok, korrekciok az egységes jogalkalmazast és ezaltal a bérldk, és az onkormanyzat,
a Polgarmesteri Hivatal szamara is kiszdmithatobb iigyintézést tesznek lehetdvé.
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Mivel a rendelet-modositas érinti a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsagra,
illetve a polgarmesterre atruhazott hataskoroket, ezért a Képviselo-testiilet szervezeti és
miikodési szabalyzatardl szolo 27/2014. (XI1.14.) onkormanyzati rendelet hataskorokre
vonatkozo mellékleteit (1. és 2. melléklet) szintén modositani sziikséges.

Eldzetes hatasvizsgalat, tarsadalmi egyeztetés:

A leirtak a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-aban foglalt eldzetes
hatasvizsgalat teljesiilésének is tekintendok.

A rendeletmodositas tarsadalmi hatdsait, valamint megalkotasanak sziikségességét fentebb
taglaltam.

A rendeletmodositasnak gazdasagi, koltségvetési hatdsa nincs.

A rendeletmodositasnak kornyezeti és egészségi kvetkezményei nincsenek.

A rendeletmodositas minimalis adminisztrativ tobbletterheket okoz.

A rendeletmodositashoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek adottak.

Jogi és Torvényességi Osztily véleménye: A rendelet-mddositds a hatdlyos jogszabalyoknak
megfelel, a Jogi és Torvényességi Osztaly észrevételt nem tesz.

I11. Bizottsagi vélemények

Az elbterjesztést a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag, a Szocidlis Bizottsag, valamint a Jogi
és Ugyrendi Bizottsag targyalja. A bizottsagok véleményét az elndkok a Képviseld-testiilet
iilésén ismertetik.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkorminyzat Képvisel6-testiilete megalkotja a
2017, (e ) onkormanyzati rendeletét a Budapest Foévaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkorminyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérletének szabalyozasarol szolé 37/2016. (VIL.
06.) onkormanyzati rendelet modositasarol az eloterjesztés 1. szamu melléklete szerinti
tartalommal.

Budapest, 2017. augusztus 9.

Szabd Rebeka
alpolgarmester

A rendeletalkotashoz a Magyarorszdg helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. tv.
42. § 1. pontja és 50. §-a alapjan mindsitett tobbség sziikséges.

Mellékletek:
1. melléklet:.../2017. (...... ) 6nkorményzati rendelet-tervezet az Or. modositasarol
2. melléklet: 6sszehasonlito tabla

Az eldterjesztést készitette:
Bottyan Tiinde Gydngyvér — Lakas Osztaly vezetdje



	Tisztelt Képviselő-testület! 
	I. Előzmények 
	A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 37/2016. (VII. 6.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.) célja, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló lakásállományra vonatkozóan a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény keretein belül a lakások bérleti viszonyait szabályozza. 
	II. Vélemények 
	Technikai pontosítás, hogy a pályázat alapján történő bérbeadás általános feltételeinél a méltányolható lakásigény felső határát meghaladó pályázat – mint bírálati szempont - a pályázati érvénytelenségénél marad meg, a nyertes személlyel szembeni bírálati szempontoktól törlésre kerül, tekintettel arra, hogy az érvénytelennek nyilvánított pályázat benyújtójával szemben szükségtelen vizsgálni, hogy lehet-e nyertes vagy sem.  
	Ugyancsak érdemi változás az állampolgárok közötti lakáscseréhez szükséges bérbeadói hozzájárulás gyakorlójának köre.  
	A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló törvény kimondja, hogy a bérlő a lakás bérleti jogát - a bérbeadó hozzájárulásával – elcserélheti. A bérbeadó a hozzájárulásáról vagy annak megtagadásáról a megkeresésétől számított harminc napon belül köteles nyilatkozni. A határidő indokolt esetben egy alkalommal további harminc nappal meghosszabbítható, melyről a bérlőt írásban értesíteni kell.  
	Amennyiben a Tulajdonosi Bizottság valamilyen oknál fogva (hiánypótlások késői beérkezése, ülésezési szünet stb.) nem tud dönteni a megadott határidőn belül, úgy a bizottsági véleménytől függetlenül, a hozzájárulást megadottnak kell tekinteni.  
	A Lakás Osztály fennállása óta erre az utóbbi időszakban volt már precedens, ezért az ügyintézés meggyorsítása érdekében a bérbeadói hozzájárulás megadását, illetve megtagadását a polgármester hatáskörébe javasolt áthelyezni. 
	Jogi és Törvényességi Osztály véleménye: A rendelet-módosítás a hatályos jogszabályoknak megfelel, a Jogi és Törvényességi Osztály észrevételt nem tesz.  
	III. Bizottsági vélemények 
	IV. Döntési javaslat  



