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MEGALAPOZO VIZSGALAT

ELOZMENYEK
A KERULETI EPITESI SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASANAK CELJA

A terUletre 2017. mdrciusdban, Telepitési tanulmdnyterv készOlt, majd az épitészeti koncepcid
kismérték( vdltozdsdnak kdvetése érdekében 2017. mdjusdban Modositott telepitési
tanulmdnyterv, melyet az Onkormdnyzat képviseld-testilete elfogadott és amely jelen
dokumentdcio elkészitésnek alapjdt képezi.

A Moddositott telepitési tanuimdnyterv a Megbizd tulajdondban 1évé, - un. Paskdl terlleten -
Miskolci utca — Egressy Ut — Vezér Ut - Szugld utca dltal hatdrolt terGleten taldlhatd 31373/18,
/19, /20 hrsz-U telkek fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitdsdhoz szUkséges telepUlésrendezési
tervek elkészitésének megalapozdasdra szolgdlt. A Médositott telepitési tanulmdnyterv célja az
volt, hogy olyan hasznositdsi, beépitési javaslatot mutasson be, amely a telepUlés és a
beruhdzé elképzelésének is megfelel.

A fejlesztési terlletre vonatkozdéan a beruhdzé a terlletre vonatkozd lakdssz&im-keret
vdltozatlanul hagydsa mellett az ingatlanok Ovezeti besoroldsdhoz kapcsoldédd bruttd
szintterUleti mutatot kivanta megvdaltoztatni, tovabbd a minimdlisan szUkséges intézményardnyt
csdkkenteni. Az elképzelt valtoztatdsok nem a lakdsszdm ndvelését céloztdk, hanem azt, hogy
tdgasabb, magasabb szinvonall lakdsok létesUlhessenek, tovdbbd az Uzletek, kdvézdk és
egyéb, a koérnyék lakdinak szikségleteit kielégitd szolgdltatdsok helyiségein tilmenden az
irodaépités sem gazdasdgi, sem telepllési szempontbdl tUlzott kdrnyezeti terhelést és
forgalomndvekedést ne eredményezzen.

A Szabdlyozdsi terv médositdsdra vonatkozdéan Budapest Févaros Onkormdnyzata a RAkos-
patak és kérnyezetének rehabilitdciojdval és a kerékpdruit fejlesztésével dsszefiggésben kérte
a meglévd kerékpdrut terlletének kiszabdlyozdsat.

TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI KAPCSOLATOK

b N }~~7/,-"a LS A ferllet Zugldban taldlhatd, a
.\l ,‘/‘ \'4\ / ) / Rdkos-patak mentén, a Miskolci Ut,
PN L ~ /! A p—— s s s 7 s
’,___._“; - ; < {’\ N / <\ Egressy Ut, Vezér Ut és Szugld utca
p i W I N dltal hatdrolt tertleten.
{‘.‘ \W l; \\\ / . .\\ -
f:r \3 ~i f\i //K %
= WS N S o
N U< N ~ A budapesti  gyGris-sugaras
£ =4 YA\ [N _, rendszerben a f& sugdrirdnyu
/;’ y VT T, Kerepesi Ut és Thokoly Ut kdzott
\ o ~ ! - . v rre s -
/V'\ =i >\\ G / helyezkedik el, a gyUrdirdnyud
\) T SNy Hungdria korit és a kérvasursor
'{ o AN A = k&z6tt. A terllet hatdrold Utjai kdzdl
ﬁ AR ‘g A az Egressy Ut a Stefdnia Utig vezet
- 1 Wy L /g be, és a Stadiont megkerllve
{g A S kapcsolédik a Kerepesi Uthoz. A
Y rj"_\ ) a4 Miskolci utcdnak jelentds szerepe
\ A A k) b . s
7 £ : van az M3 és a Kereszturi Ut
~ N ; . vy s s
j / N A Osszekotéseben.
™ N
4 ; X

A terUlet jo kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. Mind Zugld Bosnydk téri kdzpontja, mind az
M2 metrd felé a tdmegkdziekedési kapcsolatai megfeleléek. A tédmb a kerllet Bosnydk téri
kdézpontjatdl gyalogosan 10-18 perc setdval erhetd el.
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A Rdakos-patak nagy rekredcids potencidllal rendelkezd vizfolyds A kerUletben jellemzéen
lakéterUletek kdzott halad. A patak menti zoldfellletek megkodzelitése j6, kUldndsen a fejlesztési
terGlet mellett. Jelenlegi kialakitdsa nem tdl kedvezd, de a patak melletti helybiztositds
alkalmassd teszi annak fejlesztésére is.

M3 ap

M;

Miskolci utca

Vezér utca

Mg I\‘

forrds: Google maps

TERVI ELOZMENYEK, HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA
A terUletre vonatkozd hatdlyos tervek a kdvetkezdk:
= a Févdrosi Szabdlyozdsi Keretterv (FSZKT),

= aBudapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzat (BVKSZ),

=  aBudapest Févaros XIV. kerUlet Zuglé Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 19/2003. (VII.
08.) OK. rendelete ,Zugld Kerlleti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatdnak, valamint

Zuglé KerUleti Szabdlyozdasi Tervérdl”.

A vonatkozd 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet Atmeneti rendelkezéseinek 46 §-a alapjan a
telepUlésrendezési eszkdzdk mddositdsa - amennyiben az a févdros 2014. jUlius 1-jén hatdlyos
telepUlésszerkezeti tervének modositdsat nem igényli - az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos
telepUlésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyardzatdnak, valamint a Févdarosi
Szabdlyozdasi Kerettervrdl és a Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdl szold fEvarosi
kézgydlési rendelet figyelembevételével alkalmazdsaval térténhet.
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Budapest Fovaros TelepUlésszerkezeti terve (FSZKT)

Hatdlyon kivil helyezve az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest févaros
telepUlésszerkezeti terve hatdlyba lépésével egy iddben. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45.
és 46. §-ban foglaltak alapjdn legkésdbb 2018. december 31-ig alkalmazhaté.

Funkciondlis szerkezet
(Aktualizdlva 2014.)

A terUlet »Vdrosszerkezeti
jelentéségU atalakuld terlleteket
tartalmazé terlleti egység”.

TerUletfelhaszndlds (Aktualizdlva
2014.)

TerUletfelnaszndldsat tekintve a
tdmb kdzponti vegyes terdlet.
Kérnyezetében északra
kertvdrosias lakéterlletek, dél
felé kisvdrosias lakoterlletek
taldlhatok.

A tdmb terUlete belterUleti
funkciévalto terllet.

Obeliszk Studio Kft
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Az aldbbiakban a kerUleti szabdlyozdsi terv elfogaddsa utdn elkészOlt, és ma hatdlyos

budapesti tervek kerUlnek réviden ismertetésre.

BUDAPEST TELEPULESSZERKEZETI TERV

TelepUlésszerkezeti terv

Beépitésre szant teriletek
Ln-3 Nagyvdrosias,
jellemzéen szabadondlld
jellegy lakdterUlet

K-Rek Nagykiteriedés(
rekredcids és szabadidds
terUlet

Beépitésre nem szdnt
terletek

Vi folydvizek medre és
partjia

Szerkezeti jelent&ségu
zOldfelUleti kapcsolat
Jelentés kondiciondld
kdzterUleti zoldfelUlet
Jelentés vdaltozdssal érintett
terUlet

TSZT Kozlekedésfejlesztés

A tervezési terlletet
szerkezeti jelentéségl
kerékpdrit nyomvonal
fejlesztés érinti

Budapest TSZT Nyilvdntartott régészeti leléhely terllete

az egész terllet a mar
kordbban beépitett
koérnyezetével egyUtt

Obeliszk Studio Kft
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Budapest TSZT Tervezett magashdzak elhelyezésére kijeldlt zona a tervezési kdzelében

Budapest TSZT Hidrogeoldgiai B 6vezet

Obeliszk Studio Kft
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FRSZ KIVONAT — SURUSEGEK

Beépitésre szant
teruletek

Ln-3 Nagyvdrosias,
iellemzéen szabadondlld
iellegyU lakdterUlet

Beépités dltaldnos
sUrUsége 1,75,
parkolds sUrdsége
0,75, mindkét érték
nagyobb a hatdlyos
KVSZ-ben régzitettek
alapjdn képezhetd
értékeknél.

Attekintés a kornyezet
tervezett sUriségérdl

Févarosi Szabdlyozasi Keretterv

Hatdlyon kivil helyezve: 5/2015. (I1.16.) F&v. Kgy. rendelet 23. § alapjdn. A 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 46. § (1) bekezdésben foglaltak szerint a févdarosi kerGleti telepUlésrendezési eszkbzdk
vdltozatlan hatdlyban tartdsa esetén 2018. december 31-ig, a 46. § (3) bekezdésének
megfeleld mddositdsuk esetén 2016. december 31-ig alkalmazhaté.

F&vdrosi Szabdlyozdsi
Keretterv (FSZKT)
terUletfelhaszndldsi terviapja
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Az FSZKT a tdmb terUletét két terUletfelnaszndldsi egységbe sorolja. A Szugld utca — Miskolci Ut
mentén ,L" alakban | Intézményi terllet taldlhaté. Ide sorolt az Egressy Ut menti oktatdsi
intézmény telke is. A terGlet tobbi része 1Z jelentds zoldfelUletl intézményi terllet. A Miskolci Ut
és az Egressy Ut terUlete KL-KT Kozlekedési terUlet.

A tdmb terUletét lakétertletek veszik kdrbe. Eszakon

A Rdkos-patak menti terlletek mind a Vezér Uttdl északra, mind a Miskolci Ut mentén Z-KP
Kézpark terlletébe soroltak.

Védelmek, korldtozdsok

BVKSZ. 4.5sz. melléklete
tartalmazza a Févarosi (helyi)
jelentéségl gyogyforrdsokat,
kutakat, védett természeti
terUleteket és értékeket, 5 sz.
melléklete a varoskép, a
novényzet értéke és az
idegenforgalom
szempontjdbdl védett
kozparkokat, tereket,
kerteket, temetéket,
fasorokat.

Meleg karsztvizforrdsok, kutak: XIV. Paskdl strand kutja (Fischer Istvén 0t 119-121.)
Védett fasor Egressy Ut mentén.
BVKS?Z el8irdsai

A Vegyes: telepUléskdzponti és kdzponti terlletek (VK, 1, 1Z)" -re vonatkozd elbirdsokat a BVKSZ
36.§- 41.§ tartalmazzdk.

A vegyes terUletek elsésorban intézmények, kdzintézmények elhelyezésére szolgdinak,
amelyekben olyan funkcidk is elhelyezheték, amelyek terhelési hatdrértékei nem haladjdk meg
az intézményi terlletekre vonatkozd egyéb jogszabdlyban rogzitett elbirt hatdrértékeket. Az
intézményi terGleteken (I keretdvezet), és jelentds zoldfellletl intézményi terlleteken (1Z
keretbvezet) elhelyezheték a kdzintézmények éplletei, igazgatdsi éplletek, irodaépuletek,
szalldshely-szolgdltatd éplletek, szolgdltatds éplletei, vendéglatds éplletei, egyéb kdzdsségi
szorakoztatd éplletek, sportépitmények, a kutatds-fejlesztés nem Uzemi technoldgidju
épitményei, a keretdvezetben maximdlt értékben meghatdrozottndl nem nagyobb bruttd
szintterOletU kiskereskedelmi célu épUlletek, lakdéplletek, parkoldhdzak, valamint a felsorolt
nem haladja meg az intézményterlletekre vonatkozd egyéb jogszabdlyban rogzitett eldirt
hatdrértékeket.

Az vegyes terlleteken Uj épUlet elhelyezése esetén a parkolds telken belll, szabadondlld vagy
vegyes beépitési mdd szerint elhelyezhetd éplletek esetében KSZT szerint oldandd meg.

Az intézményterlletek intézmények, elsésorban kdzsségi, igazgatdsi, elldtdsi és irodai funkcidk
elhelyezésére szolgdld része, amelyben olyan épitési 6vezet is meghatdrozhatd, ahol a
lakéfunkcid is megengedett.

A keretovezetek terlletén az épitési &vezetekre vonatkozd keretszabdlyozdsi
hatdrértékeket az aldbbi tabldzat figyelembevételével kell meghatdrozni.
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a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél
az épitési telekre meghatdrozhatd az épiletre meghatdrozhatd
| legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
megengedett megengede| megengedett
tt
paraméter terUlete beépitési szintterOleti | zoldfelUleti épitménymagassdga
fipusa mértéke mutatdja mértéke
m? % m?2/m? % m | m
dltaldnos hatdrértékek
dltaldnos
hatdrértékek| - - - 3,0 35 - -
engedményes hatdrértékek
zartsory
beépités
esetén - - - 4,5 20 - -

Az 1Z Jelent6s zoldfelUletl intézményterlletek a jelentds zoldfelUletet igényld intézmények
elhelyezésére szolgdld része, illetve olyan intézményi épUletek elhelyezésére alkalmas terllet,
amely a vdrosszerkezetben vald elhelyezkedése miatt jelentds zoldfelUlet kialakitdsdat,
megdrzését vagy biztositasat igényli.

A keretdvezet terUletén nem helyezhetdé el 1500 m2-t meghaladd bruttd szintterllet(
kereskedelmi céll épUlet, nagykereskedelmi |étesitmény és Uzemanyagtoltd dllomds.

A keretdvezet terlletén a lakdsépitést is lehetévé tevd épitési dvezetekben a beépités
mértékét és a szintterlleti mutatdt a kdrnyezetben elhelyezkedd lakdterlletek datlagos
beépitési mértékén és szintterlleti mutatdjdn belll kell meghatdrozni, de ebben az esetben
sem haladhatja meg az intenziv kertvdrosias beépités legnagyoblb megengedett beépitési
mértékét, 25%-ot, és a szintterlleti mutatdjdt, az 1 m2/ma-t.

A keretbvezetek terlletén az épitési Ovezetekre vonatkozd keretszabdlyozdsi
hatdrértékeket az aldbbi tdbldzat figyelembevételével kell meghatdrozni.

a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél
az épitési telekre meghatdrozhatd az épUletre meghatdrozhatd
1z legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
megengedett megengede| megengedett
tt
paraméter terUlete beépitési | szintterUleti | zoldfelUleti épitménymagassdga
fipusa mértéke mutatdja mértéke
m?2 % m2/m? % m | m
dltaldnos hatdrértékek
dltaldnos - - 35 2,4 50 - -
hatdrértékek
lakas- - - 25 1 50 - -
funkcid
elhelyezése
esetén
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Hatdlyos kerileti szabdlyozasi terv

Hatdlyos kerUleti dvezeti terv kivonata

A hatdlyos kerUleti szabdlyozds a tombot kettévdlasztd RAkos-pataktdl délre eséd terlleten a
Vezér utca és Termdl utca kdzé esé telkeket, valamint a Paskdl firdé kisebbik telkét 1Z/L jelentds
z6ldfelUletl intézményterUlet dvezetbe sorolja. A Paskdl firdé telke 12/2 6vezetbe. Az Egressy
Ut mentén a taldihatd oktatdsi intézmény és a mellette 1évé kozterllet telke 1/01 dvezetbe
sorolt. A Rakos-patak Z-KP/2 kdzpark dvezetébe sorolt.

A Rdkos-pataktdl északra esd terlleten a Szugld utca - és Miskolci utca mentén egy ,,L" alaku
terGletet I/LA2 intézményi terllet Ovezetébe sorolja. A terUlet tobbi része 1Z/L jelentds
z6ldfelUletl intézményterllet Gvezetébe sorolt. A tomb belsé Utjai és a hatdrold utcdk kozUil a
Vezér utca és a Szugld utca dvezetbe nem sorolt kdzterllet. A Miskolci utca és az Egressy Ut KL-
KT dvezetbe sorolt kdzterUlet.

A tdmbtdl északra fekvd lakdterlletek L4 dvezetekbe sorolt intenziv kertvdrosias lakotertletek.
A Miskolci utca - Egressy utca — Kdla utca - Zoborhegyi utca dltal hatdrolt témb 1/01 intézményi
Ovezetbe sorolt. A Rdkos-patak és a mellette 1évé terlletek kdzpark dvezetibe soroltak. A Vezér
utca déli oldaldn taldlhatd terlletek L3 Kisvdrosias, jellemzéen szabadondlld beépitési
lakdterUletek dvezetébe soroltak. A Egressy Ut keleti oldaldn a Fischer Istvdn utca és a Rdkos-
patak kdzotti terllet L7/SZ telepszer( lakdterlletek dvezetébe sorolt. A Fischer Istvan utcatdl
délre L3 Kisvdrosias, jellemzéen szabadondlld beépitést lakdterlletek dvezetébe sorolt telkek
taldlhatdk a tdomb kdzvetlen kérnyezetében.

A ZKVSZ 3.§. rendelkezik a telekalakitdsra vonatkozdan. Eszerint, ha egy telek tébb épitési
Ovezetbe esik, az egyes dvezetekhez tartozd épitési paraméterek nem vonhatdk 6ssze, nem
dtlagolhatok. Az dvezethatdrt ilyen esetben a szabdlyozdsi paraméterek szempontjabdl
telekhatdrként kell figyelembe venni. Ez a rendelkezés a tdmb északi részén tébb telket érint.

Az Intézményterlletekre vonatkozd elbirdsokat a 36. § tartalmazza. Eszerint az I/LA1, I/LA2 és
I/LA3 épitési Ovezet telkein lakdfunkcid és/vagy szdlldshely szolgdltatd rendeltetési egység a
brutté szintterllet legfeljeblb 50%-an 1étesithetd.
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Az I/01 épitési bvezetek telkei kizardlag alapintézmények és a {6 rendeltetést kiszolgdld, vagy
kiegészité funkcidju (6ndlld) éplletek elhelyezésére szolgdinak. Az épitési bvezetek terlletén
oktatdsi, nevelési, mlUvelddési és kulturdlis, egészségUgyi, szocidlis, igazgatdsi vagy egyéb
kozbsségi rendeltetést éplletek helyezhetdk el.

A jelentds zéldfelUletd intézményterlletekre (IZ) vonatkozd elbirdsokat a 37. § tartalmazza.
Eszerint az 1Z épitési dvezet telkein lakdfunkcid — az 1Z/L épitési Ovezet kivételével — nem
létesithetd, a tulajdonos, a haszndld vagy személyzet sz&dmdra szolgdld legfeliebb egy,
legfeliebb nettd 120 m2 nagysagu laké-, vagy szdlldshely szolgdltatd egység kivételével. 1Z/L
épitési dvezet telkein lakd-, és/vagy szdlldshely szolgdltatd funkcid a bruttd szintterllet
legfeliebb 80 %-An létesithetd. Az épitési Ovezetekben telkenként legfeliebb 500 m2 bruttd
kereskedelmi szintterGlet l1étesithetd.

Az épitési dvezetek telkein betartandd szabdlyozdsi hatdrértékek a terllet Ovezeteinek
vonatkozd&sdban /kivonat/:

Epitési Kialakithatd Beépitési Beépités Epitményma | zsldfelvlet Terepszint SzintterUleti
Ovezet | legkisebb / maod megengedett gassag legkisebb alatti mutatd
jele legnagyobb legnagyobb legkisebb / mértéke beépités legnagyobb
telekterUlet mértéke legnagyobb | [%] legnagyobb | mértéke
[m2] [%] [m] mértéke [m2/m2]
[%]
I[/LA2 800/ - SZ 40 -/ 15,0 35 40 1,5+*0,5
/01 2000/- K 40 -/125 35 45 2,0
1Z/2 2000/ - K 35 -/105 50 35 15
1Z/L 2000/ - SZ 25 -/18,0 50 50 1,0

jelmagyardzat: K: kialakult dllapot
*A szintterUleti mutatd +0,5 értéke kizdrdlag parkold létesitésére vehetd igénybe.

SZABALYOZASI TERV ELOIRASA A TOMBRE

+A Vezér utca — Egressy Ut — Miskolci utca — Szugld utca dltal hatdrolt tombben 6sszesen 1300
db lakds lehet.”
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HATALYOS TERVEK SZERINTI FEJLESZTESI LEHETOSEGEK A TOMBBEN

A tdmb északi oldaldn taldlhatd beépitetlen telkeken a hatdlyos elbirdsok szerint |étesithetd
maximdlis terUletek dvezetenként és funkcidénként

Telek Haldilyos terv szerint
Kéz- I/LA 1Z/L
terilet
Létesithetd Létesithetd
ovezet dvezet
40% 15 05 50% 50% dh 25% 1.0 20% 80%
]
teriilet o - k] ] N -
kT i ] k] 2 k] > k]
Hrsz 2 % = E -; ] "5 E k] > S :’;6 =] “E
terilet | terilet | E 32 2 0 £ 2 = teriilet 3 2 £ES 2 <
o @ s o ‘o ] T ) T % T ) T
e+ " X E T = [ n £+ L} -
o n o N - -1 o £ -
a b
£
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 dh m2 m2 m2 m2 m2 dh
31373718 | 11 654 0 & 967 | 2786.8| 1045056 34835 | 522625 £22625| 96 4 586 1146.6 45860 9172 36688 | &7
31373/1% 4 452 0 4452 17808 66780 22260 333%.0 333%0| 41 0 0 0 0 0 0
31373/20 4 987 0 4 967 | 19868 745085 2483.5| 372525 372625| &8 0 0 0 0 0 0
3137378 32379 108 | 18262| 7304.8| 27393.0 P131.0| 136%6.5| 136965 | 252 14009 | 250225| 14009.0( 2801.8( 11207.2| 206
108 | 34 648 519720 173240 25984 25986 | 477 | 18595 | 4464875 18595 379 14876 | 273

A 4 telken Osszesen Iétesithetd

*750 db lakds, az Osszes lakdterlletbdl szdmitva ez dtlagosan bruttd 54,5 m2-es
lakdsokat jelentene.

29705 m2 intézményterllet, amelybdl az IZ/L dévezetek terlletén, azaz a 37373/6 hrsz-U
telken és a 37373/20 hrsz-U telken 500-500 m2 kereskedelmi funkcid IétesUlhet. A tébbi terlleten
a BVKSZ 36.8. (3) pontjdban felsorolt rendeltetések helyezhetdk el.

Az épitett kornyezet vizsgdlata
TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

A tdmb épitési telkei beépitésre szdnt terlletek. Jelenleg beépitetlenek a 31373/18, /19, /20
hrsz-0 telkek, valamint a 31373/8 hrsz-U telek. A tomb tébbi telke beépitett, kivéve a Paskdl firdd
31373/11 hrsz-U telkét, amelyen a firdé szabadtéri sportterllete és jdtékai taldlhatok.

Lakéterllet a Vezér utca mentén a 31373/9 és 31373/10 hrsz-U telek, valamint a Szuglé utca
mentén a 31373/17 hrsz-U telek.

Szocidlis-egészségugyi terlletnek az idések apartmanhdzainak terllete, amely a 31373/13-16
hrsz-U telkeken taldihato.

Sport-rekredcios terlletfelnaszndldst a 31373/3 és /11 hrsz-U telkeken a Paskdl fUrdd terUlete.

Részben sport, részben oktatdsi terlletfelhaszndldsy a 31484/593 hrsz-U telek és a mellette fekvd
31484/592 hrsz-U kdzterUlet telke. A két telek Rdkos-patak felé esd észak-nyugati sarkdban
jatszotér taldlhato.

EPITETT KORNYEZET KIALAKULASA

A 31373/18, /19, /20 hrsz-U telkek, valamint a 31373/8 hrsz-U telek beépitetlen terlletek a Rékos-
pataktdl északra elterllé hdromszdg alaku terlleten.

A Miskolci utca - Egressy Ut — Vezér Ut - Szugld utca dltal hatdrolt terllet beépitett részeinek
bemutatdsa a rendelkezésre dllé informdcidk és idévonal szerinti 1égifelvételek segitségével
kerUl bemutatdsra.
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Az elsé Elsé Katonai Felmérés (1763-1787) térképén a terlleten a Paskdl — malom mar
megjelenik a Rakos-patak mellett.

A Mdasodik Katonai Felmérés (1806-1869) térképén mdr feltGnik a Vdrosliget, mellette
Herminamezd elsé telkeiis. A terUlet tovdbbra is beépitetlen, a ,,Pascali-malom” mellett.

A XIX. szdzadi kataszteri térkép alapjdn elmondhatd, hogy ebben az idében mdr kialakult a
tdbmb mindegyik hatdrold Utja, annak dtellenes oldaldn mind az utcahdldézat, mind a
telekstruktUra kiépUlt. A Rakos-patak két oldaldn park terGlt el. Az Egressy Ut keleti oldaldn
ebben az idében a Paskdl malmot taldljuk, a Rakos-patak két dga kdzott.
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1963. évi légifotd (fenntrol.hu) szerint a terlleten az Egressy Uti iskola épUlete dllt a tdmbben,
valamint a Rakos-pataktdl északra a Szugld utca mentén egy éplletegyUttes.

A tdmb terlletének nagyobb része 2000-ben még beépitetlen volt. A Rakos-pataktol délre, az
Egressy Ut mentén a Paskdl firdd, Budapest legfiatalabb strandfirdéjének terllete és az
egykori iskola épUlete — amelyen ma a Metropolitan Egyetem campusa és a Babos Siiskola-
I&thatd.

Forrdis: Google Earth, 2000

Paskdl strandfUrdd |étesitését ezen a terlleten az 1965-ben végzett 1735 m mélységl kutfurds
tette lehetévé, melybdl akkor 1000 liter/perc hozamu, 70 °C viz tort elé. A firdé 1989-ben épllt
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fel. A korszerG medencék a kulturdilt, parkositott kdrnyezetben szinvonalas pihenési lehetdséget
biztositanak.

A 2000-es évek elején szlletett meg a Paskdl Park fejlesztési terve, amely végUl csak részben
valdsult meg.

A helyszinen ma is I&thatd hirdetés, hattérben a megvaldsult épUletekkel

Forrds: Google Earth, 2004

A Rdkos-pataktdl délre esd terlleten megépUlt a Vezér utca mentén Turdnyi Gabor és Simon
Istvdn tervezte Paskdl 1.szamu tdmbije. EpUléfélben volt a 2. szdmu témb — tervezte Pldjer Janos
és Pechka Alfréd - és a 3.szadmu tomb, az ,idések apartmanhdza — tervezte Pdlinkds Ferenc és
Rompos Richdrd.

Az id6sek apartmanhdza ma Olajdg Otthon. A kdrnyezd lakdparkkal egy idében épilt, 4x139
apartmanban 600 f& elhelyezésére szolgdld idésotthont a legszigoribb kdzegészségugyi és
hatdsagi elvdrdsok szerint alakitottdk ki. A négy épUletbdl dlldé komplexumban az apartmanok
mellett gydgydszati részleg, orvosi rendeld, gydgyvizes uszoda és nagylzemi konyha kapott
helyet.

Obeliszk Studio Kft 20



Zuglo, Miskolci utca — Egressy Ut — Vezér utca - Szuglo utca altal hatarolt tertiletre vonatkozo kerlileti épitési szabalyzat mddositasa

Forrds: Google Earth, 2006
A Rdkos-pataktdl északre fekvé terlleten kiépUlt a Paskdl Park, és a Bartl J&nos utca is.

A Szugllé utcai laképark az Obuda-Ujlak Zrt. fejlesztése volt. A lakdépUletek tervezdje az AP
StUdié Epitészeti és Varostervezési Kft., Peschka Alfréd és Pldjer J&nos voltak.

»A Paskdl Park épUleteinél a lakds dtlag 55-60 m2, egy-két garzont leszdmitva a lakdsok
legaldbb kétszobdsak, de van hdrom és 6tszobds is. Az éplletek kozt j6 méretl tér van, a
gépkocsik nem mehetnek be a terllet belsejébe.

Az éplletek szerkesztése — Ossznangban a telepitéssel — raciondlis, modern. Alap geometriai
formdakbdl épitkezd épitészeti nyelvet haszndl. A f& tdmegek erkélyekkel, épcséhdzi
woemetszésekkel” tagolt sikfellletek, a tetdszintek tetdteraszos lapostetds felépitmények. Az
éplletek — 6ndllé jelleglk megtartdsa mellett — épitészetileg alkalmazkodni kivédnnak a
koérnyezet kertvdrosias karakteréhez, az 1. sz. tdmb (Turdnyi Gdbor) és 2. sz. tdmb (Pldjer és
Peschka) épuUleteinek elveihez, dtmenetet képezve a 3.5z tdmb ,idb6sek apartmanhdza”
(P&linkdés Ferenc, Rompos Richdrd) témege felé.” (forrds: Epitészférum)

Forrds: Google Earth, 2016

Paskdl firdd bdvitésére 2016-ban kerUlt sor, amikor a firdd fedett egységgel bévilt, ahol egy
tanmedence, egy gyerekmedence, egy gydgymedence és egy kinti-benti, vizi barral Uzemeld
élménymedence, szaundk, kezelbéhelyiségek, valamint egy specidlis, geotermikus szauna is
kialakitasra kerUlt.
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A hatdrolé utcdk szemkodzti oldalain kertvdrosias beépitést lakodterlletek taldlhatdk. A
forgalmasabb Miskolci utca mentén tobb telken autds szolgdltatdsok teleplltek meg. A Vezér
utca déli oldaldn kisebb csalddi hdzak mellett nagyobb tarsashdzak, hotel is taldlhato.

A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

A tdmb Rdakos-pataktol délre fekvd oldaldn egy kdzterUlet kerUlt kiszabdlyozdsra, amely a firdd
és iskola kozdtt taldihatd, kdzterlleti funkcidt be nem 16116 terllet. A Termdl utca magdnut.
KUOl6n telkek kerUltek kialakitdsra az idések apartmanhdzainak (4db), valamint a lakdparki
egyUtteseknek (2 db.) A Paskdl-firdd egy telken valdsult meg, az Ujonnan kialakitott
sportterUlet kilén helyrajziszdmu telken van. Ondlld telken dll a Miskolci utca - Egressy utca
sarkan 1évé iskolaépllet. A terUlet északi oldaldn a Vezér utca mentén egy telken taldlhatd a
Paskal Park épuUletegyUttese. Mellette 3 telket alakitottak ki az egykori fejlesztési
elképzeléseknek megfeleléen. Kialakitasra kerUlt a tdmb belsé feltdrd Utja, a Bartl Janos utca.
A Bartl Jdnos utca — Miskolci utca — Rakos-patak dltal hatdrolt terllet 1 telek.

TELEKMORFOLOGIA

A terUleten kialakitott telkek mérete a koérnyezetben kialakitott telkek méretét tébbszérdsen
meghaladja, bdr alakdparki funkcidk elhelyezéséhez igazodik. Elmondhatd, hogy a Vezér utca
és Termdl utca kdzdtti telkek nagyjdbdl szabdlyosnak mondhatdk. A firdé és az oktatdsi
intézmény telkének alakjdt nagyban befolydsolja a Rdkos-patak vonala, ezért
szabdlytalanabb alakdak. A Szugld utca mentén kialakitott telkek mérete a Miskolci utca felé
csdkkend méretU, ez a beépités régi koncepcidjdnak kdvetkezménye.

A terllet északi oldaldn a Vezér utca mentén egy telken taldlhaté a Paskdl Park
éplletegyUttese. Mellette 3 telket alakitottak ki az egykori fejlesztési elképzeléseknek
megfeleléen. Kialakitdsra kerGlt a tdmb belsd feltdrd Utja, a Bartl JGnos utca. A Bartl J&Gnos utca
— Miskolci utca - Rakos-patak dltal hatdrolt terllet 1 telek.

TELEKMERET VIZSGALAT
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A tdmb beépitett és beépitésre szant telkei 4000 m2 feletti terGletlek. A Paskdl firdé telke és a
beépitésre — lakdterlleti fejlesztésre szant -A alaku telek terllete 30.000 m2 feletti. A kdérnyezd
tdmbok telkei 200+1000 m2 kdzotti tertletdek.

TERULETHASZNALAT ES TULAJDONI VISZONYOK A FOLDHIVATALI ADATBAZIS ALAPJAN

TELEK HELYRAJZI | FOLDHIVATALI TERULET EGYEB, SZIOLGALOM TULAJDON
SIAMA NYILVANTARTASI AG
> -
31373/20 kivett beépitetien ter. 4967 m Greenvillage Kft.
> -
31373/19 kivett beépitetlen fer. 4452 m Greenvillage Kft.
31373/18 . - 11554 m? | 31373/17 ingatlant | Greenvillage Kft.
kivett beépitetlen ter. iletd Gtszolgalmi jog
Osszesen 1712 m2-re
31373/17 kivett lakdéhdz 7 és 19239 m2 | Utszolgalmi  jog a | magdn
udvar és gardzs 31373/18 hrsz-U telek | (tdrsashdz)
terhére
31373/7 kivett kdzterlet 2924 m2 | Utszolgalom lleti a
31373/17 és /8 terhére
31373/8 kivett beépitetlen ter. 32379 m2 F.LLOYD Ingatlan
Kft.
30644 kivett Rdkos-patak 8238 m? 6nkormdnyzat
31484/568 kivett kozterGlet 3441 m2 6nkormdnyzat
31484/593 kivett iskola 11735 m2 | - 6nkormdnyzat
31373/11 kivett beépitetlen ter. 5309 m? | Utszolgalmi  jog a | Bp. dnkormdnyzat
30644 és a 31484/568
javdra
31373/3 kivett strandfUrdd 34 003 m2 Bp. dnkormdnyzat
31373/4 kivett Ut 2002 m2 magdn
31373/9 kivett lakdhdz, udvar 10 164 m? B
magdn
(tarsashdz)
31373/10 kivett !okohoz ,4 es 10 477 m2 magdn
udvar és parkold . .
(tarsashdaz)
31373/13 kivett szocidlis otthon 4700 m2 magén
31373/14 kivett szocidlis otthon 4100 m? magdn
31373/15 kivett szocidlis otthon 4223 m? magén
31373/16 kivett szocidlis otthon 5 809 m?2 magdn
(tarsashdz)

Az épitmények vizsgadlata

AZ EPULETALLOMANY ES A KORNYEZET GEODEZIAI FELMERESE

A tdmb vonatkozdsdban a Megbizdi adatszolgdltatdsként megkapott féldhivatali alaptérkép,
a telkekre vonatkozd nyilvdntartdsi adatok és a részleges geodéziai felmérés kerUlt
feldolgozdsra. A vizsgdlatok kidolgozdsa sordn kiegészitettUk a terlletre vonatkozd l1égifotdval.

Obeliszk Studio Kft

23



Zuglo, Miskolci utca — Egressy Ut — Vezér utca - Szuglo utca altal hatarolt tertiletre vonatkozo kerlileti épitési szabalyzat mddositasa

FUNKCIO, KAPACITAS

A Rdakos-pataktdl délre az Olajadg Otthonban a 4x139 apartmanban van, 600 f6 elhelyezésére
alkalmas kialakitdssal. A négy épUlletbdl dalld komplexumban az apartmanok mellett
gyogydszati részleg, orvosi rendeld, gydgyvizes uszoda és nagylzemi konyha is van.

A megépult lakdparki épulletekben dsszesen — Zugléi Onkormdanyzat 2017.08.07-i tdjékoztatdsa
szerint — 542 lakds rendeltetésl egység haszndlatbavétele toértént meg.
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A Vezér utca — Egressy Ut sarkdn Spar Uzlet mUkodik, az épUletek foldszintjén kereskedelmi és
szolgdltatd funkcidk kerlltek elhelyezésre, Jelenleg tébb egység kiadé.

A Szugld utca mentén a lakdparki éplletek féldszintién az utcafronton szintén kereskedelmi,
szolgdltatd ésiroda funkcidk kerUltek elhelyezésre. Itt is taldlunk Ures, kiadd helyiségeket.

Az Egressy Ut 178. sz. alatt a Budapesti Metropolitan Egyetem egyik Campusa mikddik — az
éplletben tantermek, szaktantermek, szemindriumi termek, vendéglatéipari szaktanterem és
tankonyha muUkodik. A Paskdl firdé felé eséd szabadtéri terlleten Uzemel a Babos Siiskola, egész
évben Uzemeld mUanyagboritdsy sipdlyaval, felvondval.

A Paskdl firdd terlletén az Uj fedett egységben tanmedence, egy gyerekmedence, egy
gydégymedence és egy kinti-benti, vizi bdrral Uzemeld élménymedence, szaundk,
kezeléhelyiségek, valamint egy specidlis, geotermikus szauna is kialakitdsra kerUlt. Emellett 3
kUltéri medence is van, amelybdl a 33 m-es medence télen-nydron haszndlhaté (télen satorral
fedett kialakitassal). A szabadtéri terlleten sportpdlydk kerGltek kialakitdsra. A firdd terGletén
vendéglatdipari egységek is helyet kaptak. Parkoldja a Termdl utca és az Uj épllet kdzotti
terUleten helyezkedik el, amely fizetds parkoldként Uzemel.

BEEPITESI JELLEMZOK (BEEPITESI MOD, BEEPITESI MERTEK, SURUSEG)
A terUlet beépitési mddja szabadondllé.

A megépUlet lakdparki éplletek 4-6 szintesek, lapostetdsek. Az Olajag Otthonok épUllete 2-6
szintes, lapostetds.

A terlleten alegmagasabb beépitési sirdség az Olajadg otthonok Vezér Ut — Szugld utca sarkdn
v telken van. Itt 1,7 a szintterGleti mutatd. A tébbi beépitett telken 1,27 és 1,45 k6zott valtozik.

A strand és iskola telkének szintterGleti mutatdja 0,3 alatti.

E két telek beépitettsége 10% alatti. A tdbbi telek beépitettsége 25-35 % kdzOtHi.

MAGASSAG, SZINTSZAM, TETOIDOM

A Paskdl park 1. tdmbje F+3+T szintes. A sarkon lévé épUletrész kert felé esd szdrnya foldszintes.
A Paskdl Park 2. témbje F+3 szintes.

Az Olajag otthonok 4 db épUlete F+5, illetve F+6 szintes, a Vezér Ut mentén taldlhatd egy F+1
szintes épUletrész.

A Paskdl park 4. tébmbjében az utcai éplletek F+3 szintesek, a kévetkezd 2 épllet F+4 szintes,
mig a patakhoz legkdzelebb 1&vé két épllet F+5 szintes.

A Paskdl Park 1.t0mbje — Vezér Ut — Egressy Ut — Termdl utca —részben magastetds kialakitasuak.
A mdsik hdrom témb épuUletei lapostetds kialakitdsuak.

A Paskdl furdd régi épUletei magastetds kialakitdsuak.

Az Egressy Ut 178. sz. alatti épUlet lapostetds kialakitdsy.
AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

A terUlet nyilvéntartott régészeti lelbhely (azonosité45777).

A terGleten mUemlék, mUemlékegyUttes, valamint helyi védett épllet nem taldlhato.
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FOTOK A TERULETROL

A Miskolci utca — Egressy Ut — Vezér Ut - Szugld utca dltal hatdrolt tdmb

Bartl Jdnos utca a Miskolci utca feldl

Beépitetlen hdromszdg a Bartl Janos utca feldl

Fejlesztési terUlet a Paskdl park épUleteivel

Fejlesztési terUlet a Szugld utca feldl

Paskdl Park Szuglé utcai épUletei

Szugldé utca

Obeliszk Studio Kft
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Szugld utca beépités térardnyai

R&kos-patak menti két oldali beépités

Rdkos-patakon tUl az Olajdg otthonok éplletei

Az Olajag otthonok a Vezér utca feldl

Vezér utca képe

Olajdag ofthonok

Vezér utcai beépités

Magdnut az Olajdg otthonok mellett
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A magdanut két oldala a Termdl utca feldl

Termdl utca a Rakos-patak felé

Paskdl strand terUlete

Paskdl strandfirdd épulletei a Termdl utca feldl

Paskdl strand parkoldja a Termdl utcdban

Termdl utca

Paskdl park egyik bejdrata

Nyitott atjdrd Vezér utcdban az épUletek kdzott
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Paskdl park Vezér utca épulletei

Gardzslejdrat a Vezér utca szervizUtja feldl

Paskdl Park 1. tdmb az Egressy Uti sarok feldl

Vendégldtd egység a firdd szomszédsdgdban

Termdl utca

Paskdl firdé Uj épullete

Paskdl fUrdd Uj épllete

Paskdl starndfirdé bejdrata
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Az Egressy Uti iskola udvara, hdttérben a sidomb

Siiskola bejdrata

Egressy Ut két oldala

Rdkospatak hidja a Lohr Ferenc sétdnyrdl nézve

Kerékpdrit a Rakos-patak partjan.

A beépitetlen terUlet

A beépitetlen terUlet

Jatszétér a patak mellett
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A strandfirdé sportterUlete

Rdkos-patak hidja

Bartl Jdnos utca vége a patakndl

Parkoldk a zsdkutca végén

Paskdl Park 4. tdmbje a Bartl Jadnos utca feldl

Beépitetlen telek a Paskdl Park 4. témbje mellett
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A KORNYEZET

Miskolci utca a Bartl J&nos utca torkolatatdl

Miskolci utca a Szuglé utca felé nézve

Miskolci utca beépitése nem egységes

Miskolci utca a Rakos-patak partjdrdl nézve

Miskolci utca — Szuglé utca sarka

Szuglé utca vdaltozatos beépitése

Szugld utcai épllet szemben a Paskdl parkkal

Rdkos-patak a Vezér utca folytatdsdban
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Szuglé utca- Egressy Ut keresztezddése (forrds
Google maps)

Vezér utca déli oldala

Vezér utca déli oldala

Vezér utca déli oldaldn 3 emeletes, tetdtér-
beépitéses éplletek

Vezér utca

Vezér Ut fel6l az Egressy Uti 5 emeletes beépitése
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Egressy Uti 2 emeletes lapostetds kislakdtelep

Egressy Ut a Paskdl park elétti parkold feldl

Egressy Uton a hdéttérben a Cordia Uj épitkezése

Régi kislakdtelep és a Cordia épitési terllete

Egressy Ut az iskola eldl a Vezér Ut felé nézve

Cordia . Uteme az Egressy Uton

Cordia épulete a Rakos-patak feldl

Rdkos-patak menti kerékpdrit folytatdsa
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HUMAN INFRASTRUKTURA

A hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint a tomb terlletén dsszesen 1300 lakds helyezhetd el. A
meglévd lakdsok mellett a RAkos-pataktdl északra fekvd még beépitetlen telkeken mintegy
700 lakds tervezett.

A lakdsszdmra vetitette lakosdg szdmot 2,13-2,48 f&/lakds értékkel vettUk figyelembe. (KSH
Orszadgos adatok: Lakdsdllomdny, A lakott lakdsok szobaszém, laksUriség és telepUléstipus
szerint; Budapest 2,13 f&/lakds, orszdgos atlag 2,48 f8/1akds)

A mintegy 700 db tervezett lakds szadm alapjan a telkek beépitése esetén a tdmbben tovabbi
1491-1736 f& lakos lesz.

A lakdsszdmra vetitett lakosszdmhoz tartozd oktatdsi intézményigény:

Oktatdsi intézmény Tervezett 700 lakds Vdarosrendezési
2,13 {6 lakds 2,48 6 lakds normativa
1491 6 1736 {6
Altaldnos iskola 5,96 6,94 4 tanterem/
1000 lakos
Ovoda 59,6 69,4 40 féréhely/
1000 lakos

A fentiek alapjdn a kialakithatd 700 lakdsszdmhoz tartozd lakossdgszdmra vetitett dltaldnos
iskola igény 7 tanterem és 70 dvodai féréhely.

Az évodai elldtdsra vonatkozdéan a tervezési terlleten belll egy kétcsoportos dvoda kerUl
kialakitdsra.

Jelenlegi kerUleti helyzet

A kerUletben jelenleg 24 dnkormdnyzati fenntartdsy dvoda mikodik 6sszesen 29 feladatelldtdsi
helyen. Az nkormdnyzati fenntartdst 6voddk mellett a kerlletben a Horvat Ovoda, Altaldnos
Iskola, Gimndzium és Kollégiumban, a Budapesti Vasutas Sport Club-Zugld Sportévoddban,
valamint egyhdzi, alapitvanyi és magdandvoddkban zajlik ellatds.

A kerUletben 16 db KLIK dltal fenntartott dltaldnos iskola mellett két tovdbbi helyen, a BZSH
Schreiber Sdndor Gimndzium és Altaldnos Iskoldban, valamint az ELTE Radnéti Miklés Gyakorld
Altaldnos Iskola és Gyakorld Gimndziumban folyik dltaldnos iskolai oktatds.

A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA
Természeti adottsagok

A tervezési terlleten nincs sem orsz&gos, sem helyi védelem alatt Al természetvédelmi terllet
vagy természeti objektum. A terGlet épitési dvezete szerint beépitésre szént.

Okolodgiai folyoso:

A Rd&kos patak és kdzvetlen kisérd savja, ami a tdbmbben a patak épitési dvezetekkel lehatdrolt,
szUk savjat jelenti, dkoldgiai folyosdként definidlt. Az dkoldgiai folyosd kiemelt térségi tervekben
lehatdrolt linedris, folytonos, természetes eredet( élbhely sdv, mely egyéb élbhelyek kdzott
teremt biolégiai kapcsolatot. A terv szerint a Rdkos patakot kiséré zoldsdvban séta és
kerékpdrut 1étesl, fasorral és elvdlasztd zéldsdvval kisérve. A terv az dkoldgiai folyosd savjdban
beépitést nem javasol.

Tajhaszndlat, tajszerkezet
TAJTORTENETI VIZSGALAT

A tervezési terllet a Rdkos patak volgye, ahol a XIX. szdzadban, a patak rendezése elbtt
mez&gazdasdgi terlletek, kertek és rétek kisérték az ekkor még rendezetlen patakmedret. A
terUleten ekkor t6 és malom is Iétezett.
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térképrészlet (Il. katonai felmérés) forrds: mapire.eu

A terUlet a XX. szdzad elejétdl folyamatosan beépllt és az drvizveszély miatt a patak is kiépitett
mederbe szorult, a mocsaras terUleteket lecsapoltdk, illetve feltoltotték. Mdra patak vizfelszine
a kérnyezet rendezett terepszintjénél mintegy 3.0 m-el mélyebben folyik.

A ma még nem beépitett, de beépitésre szant terlletek pillanatnyilag roncsolt, degraddalt
noévényzettel boritott zoldfelUletek. A patak északi oldaldn foldes kutyasétdltatd sdv hizddik.

TAJHASZNALAT ERTEKELESE

A tervezési terUlet eredeti tdiji értékeit jelentés mértékben mdra elveszitette, de ennek ellenére
a patakvolgy mint lehetséges linedris zéldfelUleti zona kihaszndlandd tdji érteknek mindsul.

VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK
A terUleten védett természeti érték nem taldlhato.
Févarosi rendelettel védett fasor:

A tervezési terllet keleti szélét érintd, az Egressy utat kisérd fasor févdrosi védettség alatt dll. A
tervben javasolt beavatkozdsok a fasor egészségi dllapotdt nem befolydsoljdk, az Utszegélyt a
terv nem maodositja.

ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA
A zoldfelUleti rendszer elemei

A tervezési terUlet Zugldnak a Rdkos patak két oldaldn, ma még részben alulhasznositott
terGletrészén, a Miskolci Ut- Egressy Ut — Vezér utca- Szugld utca dltal hatdrolt, beépitésre szént
terGletén fekszik. A terUlet északi része fUves-bozdtos parlag, melyen néhdny kisebb facsoport
és a patak mellett egy-egy szoliter fa taldlhatd.

A terUlet Szugld utca és Bartal Jadnos utca kozdtti déli terlletrésze mdar beépitett. Itt megnyitott
keretes rendszer(, szabadon dllé épUletekkel beépitett lakdterllet taldihatd.

A Rdkos patak a terllet mellett kiépitett, kdrnyezeténél 3-3,5 m-el mélyebben vezetett,
fOvesitett rézsUk kdzdHT mederben folyik at. Mellette gyalogos sétaut és kerékpdrit halad.

A patak déli oldala beépitett. Ezen az oldalon taldlhaté a Paskdl firdd, amely jelentds
z6ldfelUlettel rendelkezik.
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A ZOLDFELULETI RENDSZER KONFLIKTUSAI ES PROBLEMAI

A terUlet jelentds része ma elhanyagolt, gazos-bozdtos, épitésre szAnt terllet, extenziv patak
menti sétdny, illetve mdr beépitett, rendezett kertekkel kérbevett tdrsashdzas lakdterllet. A
fejlesztés eredményeként az Uj lakdterlleteken is dpolt lakdkertek, a Rdkos patak mellett pedig
korldtlan kdzhaszndlatu sétdny kialakitdsdra kell térekedni.

HELYZETELEMZES - ZOLDFELULETEK

A térség Budapest atlagos zéldfelUleti elldtottsdgi zondja, ahol a zéldfelUletek tUinyomo része
magdnkert és intézménykert. A szabdlyozdsi tervben tervezett vdrosrendezési program
megvaldsuldsa esetén ez a helyzet varhatdan nem romlik, de nem is javul.

KORNYEZETI ADOTTSAGOK

A tervezési terllet Budapest kedvezd, alacsonyan terhelt, lakds és intézmény beruhdzdsokra
alkalmas térségében taldlhato.

TALAJ
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Magyarorszadg Foldtani alapszelvénye szerint a Rdkos patak mellett, kdzvetlenll a meder
zondjdban folydvizi homokos Uledék, attdl kissé tavolabb felsd pleisztocén fluvioeolikus homok
taldlhatd. a terllet épitési alkalmassdgi megitélése: beépitésre alkalmas. a talajviz szintje a
meder térségében -2,0 m-en, attdl tavolabb -5,0 m-en prognosztizalt.

Fentiek alapjdn a tervezési terllet kdrnyezetvédelmi szempontbdl lakdterlletek- lakdéplletek
|étesitésére alkalmas.

Foldtani szelvény

FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI VIZEK

A tervezési terllet szélén végigfutd éléviz, a Rakos patak, Szada hatdrdban ered és Godolldt,
Isaszeget, Pécelt érintve a XVII. kerUletben éri el Budapestet. Ké&bdnydn, Zuglon és
Angyalfélddn dthaladva éri el a patak a Xlll. kerGletben dunai torkolatot. Az egykor tiszta
kisvizfolyds gazdag dllat és névényvildgdt tdpldltdk a patak kidntéseiben Iétrejdtt mocsarak is.
A bé vizek kordbban malmokat is hajtottak.

A parti terlletek vdrosiasoddsa a XX. szdzadban megkivénta a patak betonmederbe
szoritdsat, akkori felfogds szerinti rendezését. Ennek sordn az egykori természeti kérnyezet
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degraddlodott. A vizmindséget sokdig rontotta a szennyvizek bevezetése is, mely mara jorészt
megszUnt, ma mdr csak a csapadékvizek bevezetését jelenti.

A patak képe természetes dllapotdban

A patak kiépitett medrében
LEVEGOTISITASAG

A tervezési terUleten és kozvetlen térségében nem taldlihatd semipari, sem egyéb Uzemijellegl
légszennyezd pontforrds. A térség levegdmindségét a pesti dtlagos hattér szennyezés és a
kornyezd lakéterlletek fUtési emisszidja, valamint a Miskolci utca kdzUti gépjarmd forgalmdnak
emisszidja okozza. A levegdmindséget javitja a Rdkos patak volgyeletének dtszellézé hatdsa.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

A tervezési terlleten ipari-Uzemi eredetl, pontforrds jellegl zajterhelés nincs. Zajforrdsként a
kozUti gépjdrmU forgalom jelentkezik. Ezért a terllet zajterhelését Budapest Stratégiai
Zajtérképének adatai alapjan mutatjuk be. A vonatkozd rendeletek a zaj hatdrértéket nappal
a védendd épilet homlokzat sikokban 65 dB, éjszaka 55 dB értékben hatdrozzdk meg.

A Stratégiai Zajtérkép adatai alapjan megdllapithatd, hogy a Miskolci utca mellett nappal 4-5
dB, éjszaka 5-8 dB hatdrérték tullépés regiszirdlhatd, melynek okozdja a kdzuti gépjarmd
forgalom.

A Szugld utca mellett mind nappal, mind éjszaka a zajternelés a vonatkozd hatdrérték kordl
mozog.
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A terUlet belseje és a Rakos patak menti zéna teljesen zajmentesnek tekinthetd.
A 2007. évi zajtérképek a budapest.hu portdlon megtaldlhaték.
https://geoportal.budapest.hu/Kornyezetvedelem/ZAJ/2007/Bp/

kozUti zajterhelés nappal

Tematikus zajtérképek
Kazuati zaj
Kézati zajterhelés nappal

[[] 35 de alatt
[ 35-40d8
B s0-45de
[] as-sode
[[] s0-55d8
B s5-60de
[ s0-65d8
B s5-70ae
B o5k
[ 75-s0ds
B 30 de felett

kozUti zajterhelés éjjel
Tematikus zajtérképek
Kozt zaj
Kozuti zajterhelés éjjel

[[] 35dB alatt
B 35-40d8
B 40-45d8
[] a5-50de
[[] s0-554d8
[ s5-60dB
[ s0-654d8
B s5-70d8
B o754
B 75-g0de
B s0ds felett

kozuti konfliktus nappal

Tematikus zajtérképek
Kozuti zaj
Kozuti konfliktus nappal
[ <= o de tillépés
[] = 0-5dBtallepes
[[] = 5 - 10 dB tullépés
B - 108 tullépes

Obeliszk Studio Kft 40



Zuglo, Miskolci utca — Egressy Ut — Vezér utca - Szuglo utca altal hatarolt tertiletre vonatkozo kerlileti épitési szabalyzat mddositasa

k&zUt konfliktus &jel

Tematikus zajtérképek
Kozuti zaj
Kozuti konfliktus £jjel
[] <=0 de tuliépss
[] > 0-5dB tallépés
[ > 5- 10 dB tullépés
B - 10 de tullépés

vasuti zajterhelés nappal

Tematikus zajtérképek
Vasiti zaj
Vasuti zajterhelés nappal
35 dB alatt
35- 40 dB
40 - 45 dB
45- 50 dB
50 - 55 dB
55- 60 dB
60 - 65 dB
65- 70 dB
70-75dB
75- 80 dB
80 dB felett

EEEREROOERERO

vasuti zajterhelés éjjel

Tematikus zajtérképek

Vasiti zaj
Vas(ti zajterhelés éjjel

35 dB alatt
35-40dB
40 - 45 dB
45 - 50 dB
50 - 55 dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
65 - 70 dB
70-75dB
75 - 80 dB
80 dB felett

EEEREEOOEEO
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Uzemi zajterhelés nappal

Tematikus zajtérképek
Uzemi zaj
Uzemi zajterhelés nappal
35 dB alatt
35-40dB
40 - 45dB
45-50dB
50-55dB
55-60dB
60 - 65dB
65- 70 dB
70-75dB
75-80dB
80 dB felett

EEEREROOERO

Uzemi zajterhelés éjjel

Tematikus zajtérképek

Uzemi zaj
Uzemi zajterhelés éjjel

35 dB alatt
35 - 40 dB
40 - 45 dB
45 - 50 dB
50 - 55 dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
65-70dB
70-75dB
75- 80 dB
80 dB felett

EEEREEOOEEDO

HULLADEKKEZELES

A tervezési terlleten veszélyes hulladékot termeld ipari-Uzemi funkcid nincs. A mdr kialakult
lakéterUletek kommundlis hullodékdt az FKF Zrt szervezetten gyUjti. A ma még kiépitetlen, de
beépitésre szAnt terlletrészek térmelékesek, fold lerakdhelyként szolgdinak, illegdlis szennyezés
szempontjdbdl veszélyeztetettek.

VIZUALIS KORNYEZETTERHELES

A terUletet telepUlésképi szempontbdl veszélyeztetik az épitési terlleten 1évé munkagddrok,
depodnia dombok és a degraddldédott ndvényzet.

ALABANYASZOTT TERULETEK
A terUlet nem aldbdnydszott.
FOLDRENGES VESZELYEZTETETTSEG

A terUlet Budapest egészéhez hasonldan kevéssé foldrengésveszélyes terlletnek tekinthetd.

VAROSI KLIMA

A terUlet Zugld Rakos patak menti, kozépsd zondjdban van. A térség mezolkimatikus adottsagai
azonosak a pesti oldal dltaldnos helyzetével, azaz a téli minimum hémérsékletek 2-3 fokkal
kevésbé hidegek, a nydri maximum hémérsékletek 2-3 fokkal magasabbak, mint a vdroson
kivOli mezégazdasdgi és telepUlési térségekben mértek.

A globdlis felmelegedés hatdsdra a nydri hécsicsok egyre gyakoribbak és egyre tovdbb
tartanak.

Obeliszk Studio Kft 42



Zuglo, Miskolci utca — Egressy Ut — Vezér utca - Szuglo utca altal hatarolt tertiletre vonatkozo kerlileti épitési szabalyzat mddositasa

KOZLEKEDES

A zugldi tervezési terUletet két részre osztja a Rakos-patak, amelytél déliirdnyban szinte teljesen
beépllt a tervezési terllet. A patak és a Miskolci utca kdzott (a Szugld utcai lakdterlleti
beépités kivételével) a terllet beépitetlen. Erre a beépitetlen részre Uj (lakdterlleti és
intézmeényi) beépités tervezett, ennek kdzlekedési kdvetkezményeit, feltételeit targyalja jelen
munkarész.

Halézatok és haldzati kapcsolatok

A tervezési terUlet Budapest XIV. kerUletében, jelentds forgalmui varosi
gyUjtéutakkal hatdrolt terGlet, amely vdarosszerkezeti szempontbdl a
Belvdroson kivUl, az Ugynevezett dtmeneti zOndban helyezkedik el. A
kornyezd terlletek alapvetéen lakdfunkcioval beépitettek. A vizsgdlt
terGlet keleti részén helyezkedik el a févdros egyik legkedveltebb
strandfUrddje, a Paskdl Gydgy- és strandfirdd. A Rakos-patak kdzelsége
és a mellette kiépitett kerékpdrit miatt a terlleten jellemzé a gyalogos
és kerékpdros kdzlekedés is.

A tervezési terUletet jOl kiépitett Uthdldzat veszi korOl. A gyUjtéutakkal
hatdrolt terllet a varos szdmos terUletérdl kdnnyen elérhetd a vdarosi
féuthdlézaton.

Hétkdznapokon a vizsgdlt terllet €s a varoskdzpont kdzotti nagy forgalmi
igény érzékelhetd. A kdzUti forgalom szdmdara tébb sugdrirdnyu Utvonal
dll rendelkezésre (M3 autdpdlya bevezetd szakasza, Cséméri Ut, Szugld
utca, Egressy Ut, Mogyorddi Ut, Fogarasi Ut, Firedi Ut), az erre irdnyuld,
dltaldban a lakdterlleteken keletkezd forgalmat a gydrlirdnyU utcdk
(Miskolci utca, Vezér Ot, Nagy Lajos kirdly Utja) osztjdk szét. A
vdaroskdzpontba irdnyuld és a kerUletkdzi kdzlekedést szdmos kdzdsségi
kozlekedési Utvonal is segiti.

Kozuti kozlekedés
Vdrosi f6Ut a tervezési terlletet nem érint.
Gydujtéutak:
Utkategodria: B.V.b.C. és B.V.c.C.
e Miskolci Ut
e Egressy Ut
e Vezér it
e Szuglé utca

A gyUjtéutak 2x1 forgalmi savval, jarddkkal, zdldsévokkal és zdrt vizelvezetd rendszerrel
kiépitettek. A Miskolci Ut és a Szugld utca egy szakaszdn pdrhuzamos parkoldsdv taldlhatd.

Kiszolgdld Ut:
Utkategdria: B.VI.d.C.

e Bartl J&nos utca
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A tervezési terllet déli részén (mdr beépllt részek) a
lokéépUleteket Osszekdtd, térkdburkolattal elldtott  UtfelUletek
taldlhatodk, ezek nagy részén kdzterlleti parkolds is megengedett.
A Vezér Uttal pdrhuzamosan haladd szervizit ad lehetéséget a
Vezér Ut menti éplletek kdzUti kapcsolatdnak biztositdsdra.

A jelenleg nagyrészt nem beépitett északi rész kiszolgdld Utja, a
Bartl J&nos utca a meglévé lakdépiletek egy részének feltdrd Utja,
amely a Miskolci utcdhoz csatlakozik. Egyik oldaldn kiépitett
gyalogjdrda és kdzmUsav halad, északi végén pdrhuzamos
parkoldsav taldlhatd, 5
személyautd szdmdara.
Jellemzéen parkoldsra
haszndlat utca,
amelyet nem az ott
lakok, hanem a
Miskolci  utca  északi
oldalén taldlihatd
gazdasdgi tdrasdgok
vesznek igénybe.

Forgalmi terhelés, forgalmi rend:

A tervezési terGletet hatdrold utak kdzUl a Vezér Ut viseli a legnagyobb forgalmi terhelést. A
tébbi hdrom Utszakaszon kb. azonos volumenU forgalom halad. Nydri szezonban a Paskdl
FUrdé megkdzelitd Otjan (Egressy Ut) jelentds forgalomndvekedés tapasztalhatd a firdéhoz
érkezd gépjdrmiforgalom miatt.

A terlletet hatdrold gyUjtéutak csomdpontjai jelzdldmpds forgalomirdnyitdssal elldGtott
keresztezb6dések. A tervezési terllet északi részére a Miskolci utca felél bevezetd kiszolgdld Ut
(Bartl Lajos utca) jelzétdbldval irdnyitott, balra kanyarodd sévokkal kiépitett csomdpontban
kapcsolédik a gyUjtéuthoz.

Csomoponti forgalomszdmidlds

Egy tavaszi hétkdznapon délutdni csucsérai forgalomszémidldst végeztink a terllet két,
jelentds forgalmu csomdpontjdban, a hatdrold utakat terheld Uthdldzati elemek kapacitds
tartalékdnak felmérésére.

- Miskolci utca — Szuglé utca (nappali periddusidd: 75 s)
- Miskolci utca — Egressy Ut (nappali periodusidd: 37 s)
Mindkét csomdpont jelzdldmpds forgalomirdnyitdsu, kétfdzisy.

A Szugld utcai csomdpontban a Szugld utcai irdnyok zéldideje (45 s) nagyobb, mint a Miskolci
utca irdnydé. Az Egressy Uti csomdpontban a Miskolci utca zdldideje nagyobb (13s), mint a
keresztezd Uté. (A jelzdldmpa programok vdltoznak csucsidében és éjszaka.)

A jelzéldmpdk meghibdsoddsa esetén mindkét csomdpontban a Miskolci utca kap
elsébbseget (hdlozati szerepének és forgalmi terhelésének megfelelden), a keresztezd
utcdkndl , Allj! Elsébbségadds kotelezd!" jelzétdbla van kinelyezve.

A csucsorai forgalomszamldlds sordn megfigyeltlk, hogy a Miskolci utca - Szugld utca
csomoépontot nagyobb forgalom terheli, mint a Miskolci utca — Egressy Utkeresztezédést. Mig
az elsé csomodpontban a reggeli csucsérdban kb. minden mdsodik jelzéldmpa-periddusban a
Bartl JAnos utcdig dlinak a feltorlddott autdsok, az Egressy Utndl (a révid z6Ildidé ellenére) sincs
gyakori sorbadllds.

A Miskolci utcdhoz csatliakozd (a tervezési terllettel szemben érkezd) kiszolgdld utcdk forgalma
nem jelentds (Lipotvar u., Szomoldny u., Zsigard u.).

A forgalomszémildldas ideje alatt megfigyelhetd volt a Lipdtvar utca - Bartl Janos utca
nyomvonalon haladd kerékpdrosok jelentds szdma (a patak mentén taldlhatd kerékparit felé
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vezetd kdzvetlen Utvonal). Ezen az Utvonalon a Miskolci utca keresztezése csucsforgalomban
veszélyes a kerékpdrosok szdmara.

A vizsgdlt terUletre tervezett funkcidk dltal keltett kdzdti forgalom a koérnyezd Uthdldzat
terhelését fogja tovdbb névelni. Az Uthdldzat folydpdlya szakaszainak és csomodpontjainak
kapacitds tartaléka hatdrozza meg, hogy a hdlézatra mekkora pluszforgalom engedhetd rd
jelenlegi dllapotdban, vagy milyen Uthdldézati fejlesztések szUkségesek ahhoz, hogy a keltett
forgalom és az Uthdldzatot jelenleg is terheld forgalom torldéddsok nélkll lebonyolddhasson.

(Egy Utpdlyaszakasz, illetve egy csomodpont kapacitdsa az a forgalomnagysag/jarmdszam,
amely eléforduldsa esetén a forgalom gyakori torldddsok nélkll tud haladni az Uthdldzat
elemein.)

Miskolci utca

Utkategéria:

B.V.b.C. — belterUleti gyUjtéut, 2x1 savos kialakitas, ,,b"-hdldzati funkcid

Fm= 1000 Ejm/h/két irdny (megfeleld szolgdltatdsi szinthez tartozd forgalomnagysag)
Fe= 1200 Ejm/h/két irdny (eltUrhetd szolgdltatdsi szinthez tartozd forgalomnagysdg)
Szuglé utca és Egressy Ut

Utkategéria:

B.V.c.C. - belterUleti gyUijté Ut, 2x1 sévos kialakitds

Fm= 800Ejm/h/két iradny (megfeleld szolgdltatdsi szinthez tartozd forgalomnagysdg)
Fe= 1000 Em/h/két irdny (eltGrhetd szolgditatdsi szinthez tartozd forgalomnagysag)

(A fenti szolgdltatdsi szinteket az Utszakasz hdldzatban betdltdtt szerepének megfeleléen az e-
UT 03.01.11 szdmu, ,,Kdzutak tervezése” cimU Utlgyi MUszaki ElSirds hatdrozza meg.)

A forgalomszdmldlds eredménye tdbldzatosan az aldbbiakban Iadthatd:

Keresztmetszeti forgalmak (délutdni csucsora vizsgdlata)

Utszakasz Fcs (Ejm/h) Kapacitds (Ejm/h) | Kapacitastartalék
(Ejm/h)

Miskolci utca 871 1000 - 1200 129 - 329

(Csoémori Ut felé)

Miskolci utca 1017 1000 - 1200 0-183

(Szugld u. — Egressy Ut)

Miskolci utca 1081 1000 - 1200 0-119

(Mogyorddi Ut felé)

Szuglé utca 355 800 — 1000 445 - 645

(Réna utca felé)

Szuglé utca 285 800 - 1000 515-715

(Cinkotai Ut felé)

Egressy Ut 648 800 - 1000 152 - 352

(Réna utca felé)

Egressy Ut 418 800 -1000 382 - 582

(Cinkotai utca felé)
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A fentiek szerint a vizsgdlt terllet minden megkdzelitd Utjan mérhetd kisebb-nagyobb aranyu
kapacitdstartalék, még a délutdni csucséra idészakdban is. Ez azt jelenti, hogy az Utszakaszok
méretezéséhez haszndlt mértékadd oraforgalom (MOF) esetén tovdbbi kb. 20-25 %-os
kapacitdstartalékkal szdmolhatunk. A legnagyobb forgalmat viseld Utszakasz (Miskolci Ut a két
mérésbe bevont keresztezddés kodzodtt) forgalma csicsérdban meghaladja a megfeleld
forgalmi mértéket, de jelentésen alatta marad az eltdrhetd értéknek.

Csomopontok kapacitdsvizsgdlata

Jelz6ladmpds forgalomirdnyitdssal elldtott csomdpontokban a metsz6dé forgalmak &sszege:
Fm=800 - 1300 Ejm/h (megfeleld szolgdltatdsi szinthez tartozd forgalomnagysdg)
Fe= 1200 - 1500 Ejm/h (eltUrhetd szolgdltatdsi szinthez tartozé forgalomnagysdg)

A jelzéldmpds forgalomirdnyitdssal elldtott csomopontok kdzelitd kapacitdsszémitdsdban az
egyes fdzisokban mértékadd (legnagyobb) forgalmat viseld sdvokon szédmolt forgalmak
Osszegét alkalmazzuk.

A vizsgdlt csomdpontok esetében:
Miskolci utca — Szugld utca jelzéldmpds csomdpontia:
Fm =427 + 20 + 227 = 674 Ej/h < 800 Ej/h (megfeleld szolgdltatdsi szint)

Miskolci utca — Egressy Ut jelz8ldmpds csomdpontja
Fm =561 Ej/h + 362 Ejm/h = 923 Ej/h > 800 Ej/h (megfeleld szolgdltatdsi szint)
Fe= 923 Ejm/h >> 1300 Ej/h (eltUrhetd szolgdltatdsi szint)

Fentiek szerint a két vizsgdit jelz8ldmpds csomdpont még a délutdni csucsérdt figyelembe véve
is rendelkezik kapacitdstartalékkal. Révidebb torléddsok legfeliebb a csucsiddszakokban
jelentkeznek.

A jelzéldmpa programok finomitdsa a késébbiek sordn a csomdpont tovdbbi
kapacitdsbdvilését jelentheti.

A vizsgdlatok alapjédn elmondhatd, hogy a meglévd kdzlekedési haldzat alkalmas tébblet-
forgalom befogaddsdra, de a parkolddlidsok szamdat korldtok kdzdtt kell tartani, hogy a keltett
forgalom minimalizdlhaté legyen. A fenntarthatd kodzlekedési moddok (kUlGndsen a
gyalogosforgalom) elsébbségét biztositani szUkséges.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A terUletet mellett és kdzelében szdimos kdzdsségi kdzlekedési jGrmd vonala taldlhatd. A
terUletet hatdrold Szugld utcdn kdzlekedd 77 jell trolibusz legkdzelebbi megdlidja a Miskolci
utca — Szugld utca csomodponti@nak kodzelében taldlhatd. A Vezér Uton haladd 82 jell
trolibuszvonal megdlldja is kdnnyen elérhetd a tervezett beépités terlletérdl, a RAkos-patakon
dtvezetd hidon datsétdlva. Ezek a trolibuszok a Puskds Stadion és az Ors vezér tere
metrédllomdsokhoz juttatjdk az utasokat. Csucsidében 10 percenként kézlekednek. A tervezési
terUlettdl kb. 350 m tavolsdgban, a Csémori Uton haladnak a terlletet Dél-Buddval 6sszekdtd
7-es buszcsaldd sUrdn kdzlekedd jaratai.

A tervezési terUletet kiszolgdld kdzdsségi kdzlekedési nyomvonalak (500 m téavolsdgon belll):
77 j. trolibusz: Ov utca / Egressy Ut - Puskds Ferenc Stadion

82 j. trolibusz: Ors vezér tere - Uzsoki Utcai Kérhaz

3 j. villamos: Mexikdi Ut - Gubacsi Ut / Hatdr Ot

62 j. vilamos: Rakospalota, MAV-telep - Blaha Lujza tér

62A j. vilamos: Rakospalota, MAV-telep - K8bdnya alsé vasutéliomds (Mdzsa tér)
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7 j. autébusz: Ujpalota, Nyirpalota Ut - Albertfalva vasutallomds

7E j. autébusz: Blaha Lujza tér - Ujpalota, Nyirpalota Ut

31j. autébusz: Ors vezér tere - Arpadfold, Bekecs utca

32j. autébusz: Ors vezér tere - Arpad hid

107 j. autdbusz: Bosnydk tér - Kelenfoldi pdlyaudvar

124 . autébusz: Bosnydk tér - Rakospalota, Bogdncs utca

125 . autébusz: Bosnydk tér - Rakospalota, MEDIMPEX

130 j. autébusz: Puskds Ferenc Stadion - Ujpalota, SarfG utca

131 j. autdbusz: Ors vezér tere - Kisszentmihdly, Baross utca

133 . autdbusz: Ors vezér tere - Szentmihdlyi Ut

144 j. autdbusz: Ors vezér tere - Rakosszentmihdly, Csémori Ut

231 . autdbusz: Ors vezér tere - Rakospalota, Széchenyi tér

233 j. autébusz: Budatétény vasutdallomds (Campona) - Ujpalota, Nyirpalota Ut
277 j. autdbusz: Ors vezér tere - Bosnydk tér

907 j. éjszakai autdbusz: Keleti pdlyaudvar - Ferenciek tere

979 |. éjszakai autébusz: Csepel, Csillagtelep - Ujpalota, Nyirpalota Ut

A kbz0sségi kozlekedési elldtottsdg 100 %-o0s, 300 m rdagyalogldsi tdvolsdgot szdmolva a
megdllékig.

A fentiek szerint a tervezési terllet megkodzelithetésége kozUti és kdzdsségi kdzlekedési
szempontbdl is megfeleld.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés
GYALOGOS KOZLEKEDES

A terUlet minden hatdrold és kérnyezd utcdjdban, beépitettségének és haszndlati funkcidjanak
megfeleléen van gyalogosforgalom, amely kiépitett, kétoldali jdrddkat vehet igénybe. Még a
kozosségi kozlekedési megdlldkndl sem jelentds a gyalogosok szdma. A jelzéldmdaval irdnyitott
csomépontokban a gyalogosok kijeldlt  gyalogdtkelbhelyeken kereszteznetik a  kdzuti
forgalmat.

A Szugld utca érintett szakaszdn, a Szenice utcdtdl kb. 20 m tavolsdgban kijeldlt
gyalogdtkelbhely vezeti dt a megsziné gyalogjarddn érkezd gyalogosokat a Szugld utcai
buszmegdliéhoz.

KEREKPAROS KOZLEKEDES

A tervezési terllet kdzepén dthaladd Rdkos-patak mentén kiépitett kerékpdrit taldlhatd,
amely a Rdakos-patak menti kerékpdruit része (Kerepesi Ut — Csoémori Ut) és csatlakozik a Vezér
utca szervizUtjdn kijeldlt kerékpdros nyomvonalhoz. A kerékpdrit a Bartl Lajos utcdandl
kerékpdros-gyalogos hidon keresztezi a patakot.

PARKOLAS

A tervezési terllet beépitett részén nagyardnyd kozterlleti parkoldsi igény tapasztalhatd az
aldbbi funkcidkndl:

e LakoterUletek (jellemzéen tébblakdsos tarsashdzak, kisebb intézményekkel)
e Oregotthon

e Paskdl furdd
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A kozterUleti parkolds mellett a lakéhdzak lakdi dltaldban mélygardzsban vdrakoznak, de pl.
az 6regotthonhoz csak kézterlleti parkoldk tartoznak.

Pdrhuzamos parkoldsdvokban taldlhatd kodzterlleti parkoldk szdma:

e Miskolci Ut 10 db parkolddllds
e Szugld utca 23 db parkolddlids
e Bartl Janos utca 5 parkolddlids
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KOZMUGVEK

A Szugld utca-Miskolci utca-Egressy utca-Vezér utca dltal hatdrolt terllet régi beépitésy, igy
kozmUvesitése is régen kiépUlt. A terlletet hatdrold utcdkban kiépitett hdldzattal a terUlet
egyes telkeinek a telies kdézmUelldtdsa biztositott. A févdaros kdzigazgatdsi terlletén a
kézmUszolgdltatds a févaros kdzmlvenkénti egységes kdzmUhdaldzati rendszerérdl torténik.

A terUlet jelentds hanyaddt ma mdr Uj lakbéplletek és egy tdbb épuletbdl dlld iddsotthon,
iletve a nagy zoldterGlety Paskdl FUrdd foglalja el, de a terllet jelentds része ma még nem
beépitett terllet is.

Vizikdzmivek
VIZELLATAS

HAlozati szempontbdl a tervezési terllet tdmbje a VizmUvek 20-as szdmu, un. Pesti alapzdna
elldtasi kdrzetéhez tartozik. A zdndban a hdldzati viznyomdst az ellennyomd tdrozdként
mUkddd Gellérthegyi tdrozémedence vizszintje (tfsz:138,8 mBf) hatdrozza meg.

A vizsgdlt terUletet hatdrold utcdkban a Szugld utcdban egy dn 300-as és egy dn 125-6s,
Miskolci utcdban dn 200-as, az Egressy utcdban dn 150-es, mig a Vezér utca egy dn 600-as,
egy dn 250-es és egy dn 150-es méret( vezeték Uzemel.

vizelvezetés

A terUleten a szenny- és csapadékvizek elvezetését a Févdarosi Csatorndzdsi MUvek Zrt biztositja,
a térségben. Eszakpest, &s igy a tervezési terllet tdgabb kérzetének 6 gyljtéesatorndja az un.
RAkos patak északi és déli fégyUjtd csatorndja. Ezek a fé gyUjtdécsatorndk az Angyalféldi
szennyviz dtemeld telepre szdllitjdk a szenny és csapadékvizeket. Az Angyalféldi szennyviz
atemeld teleprdl két nyomdévezetéken kerlinek a szenny és csapadékvizek az Eszak-pesti
Szennyviztisztitd telepre, ahol azokat megtisztitjdk, a tisztitott szennyvizek befogaddja a Duna.
A Rdkos patak északi fégydjtének a mérete @ 159-es, mig a Rdakos patak déli f6gyUjtének a
mérete & 140/210-es.

A tervezési terUletet hatdrold Szugld utcdban 80/120-as, a Miskolci utcdban 70/105, majd
60/90-es csatorna Uzemel. Itt a Szomoldny utca folytatdsdban a beépitetien terlleten keresztUl
egy 160/80-as csatorna kot be a Rdkos patak északi fégyUjtébe. Az Egressy utcdban egy & 30-
as, majd & 40-es, mig a Vezér utcdban egy @ 120-as és egy 80/120-as csatorna Uzemel.

Energiaellatas

A vizsgdlt térségben az energicelldtdsdra a villamosenergia és a foldgdazellatds All
rendelkezésre. A vilagitdst és a technoldgiai cély energiacigényeket, ahogy kordbban is és
varhatéan az Uj hasznositds megvaldsitdsat kdvetden is villamosenergia fogja biztositani. A
termikus célU igények kielégitésére alap energiahordozdként a féldgdz dll rendelkezésre. A
termikus célU igényeknél a fitési igények elldtdsan tul a hitési igények kielégitését is meg kell
oldani.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A terUlet elldtdsdnak tdppontja a Zugkd utcai 132/10 kV-os aldllomds marad. Az aldllomdsrdl
induld 10 kV-os kézépfeszUltségu kabelhdldzat fUzi fel a fogyasztdi transzformdtor dllomdsokat,
s kdzotte tdMbon bellli fogyasztdi transzformdtorokat is. A tdmbdn belll a Szugld utcdban, a
Miskolci utcdban és a Vezér utcdban 2-2, az Egressy utcdban 1 transzformdtor dllomds Uzemel.
A Lipdtvar utca, Miskolci utca nyomvonalon az EmJ egy 132 kV-os foldkdbele Uzemel. A
tervezési terllet témbjét hatdrold utcdk nyomvonaldn tébb 10 kV-os foldkdbel nyomvonala
halad.

FOLDGAZELLATAS

A terUlet foldgdzelldtdsdt a Févarosi GdzmUvek Zrt. szolgditatia. A térségben Uzemeld
foldgdzhdldzat, a févdaros egységes haldzati rendszeréhez kapcsolodik.
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A vizsgdlt terUletet hatdrolé utcdkban a Szugld utcdban dn 315 KPE, a Miskolci utcdban dn
315, az Egressy utcdban dn 200, a Vezér utcdba dn 315 méret( vezeték halad.

Elektronikus hirkozlés
VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A tervezési terUlet és térségének vezetékes hirkdzlési szolgdltatdja a Magyar Telekom Nyrt. és a
UPC Magyarorszdg Kft. Kiépitett hdldzata részben foldkdbelként, részben alépitménybe
fektetve a vizsgdlt fejlesztési terlletet hatdarold utcdk jarddiban halad, biztositva a jelentkezd
igények kielegitéset.

A szolgditatdk a vezetékes hirkdzlési hdldzaton a hagyomdnyos tavkdziési igények kielégitése
mellett mUsorelosztast és internet szolgdltatdst is biztositanak. Figyelembe véve a terllet
fokozott savszélesség igényét egyedi hdldzati bekdtés kiépitésével kell szamolni.

VEZETEK NELKULI HIRKOZLES

A fejlesztési terlleten belll kdzcéll vezeték nélkdli szolgdltatdst nyuljtd berendezés Uzemel,
amely dthelyezését a funkciovdltds sordn biztositani lehet. A vezeték nélkdli szolgdltatdk a teljes
tervezési terlleten biztositjidk a megfeleld vezeték nélkUli vételi lehetdséget.

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

SZABALYOZASI KONCEPCIO
A modositas soran elérendé célok 6sszefoglaldasa

A terUlet a Paskdl fUrdé terUletére vonatkozd 2003-as rendezési terv része, amelyet 2012-ben
felUlvizsgdltak. A beépitetlen terUleten elhelyezhetd lakdsok szdma hozzdvetdlegesen 700-750
db koérUl korldtozott, mivel a rendezési terv dltal meghatdrozott maximdlis lak&sszam (1300)-bdl
mintegy 550 id&kdzben megéplt.

Az Szabdlyozdsi Terv utolsdé mddositdsa ota eltelt idében kikristdlyosodtak azok a terlletek a
vdrosban, ahol nagyrészt intézményi terlleteket fejlesztenek. llyen példdul a Vdaci Uti iroda
komplexumok sora, vagy a kerGlet egyéb kozponti térségei, ahovd a vdllalkozdsok
koncentrdlédnak. Ezzel pdrhuzamosan egyre hatdrozottabban kialakultak azok a terlletek is,
ahol nagyrészt lakéfunkcid képzelhetd el, annak minden szikséges kiegészitd, kapcsolddd
igényével egyUtt. llyen példdul jellemzbéen jelen fejlesztési terGlet is.

Mindezek gdtja a hatdlyos rendezési terv eldirdsaiban megfogalmazott tllzott intézményi
preferencia, ami hdtrdltatja a jobb, vonzdbb kdryezeti dllapot, kiegyensilyozottabb fejlédés
megvaldsuldsat.

A terUleten lakdsszdm ndvelése nem cél. A cél az, hogy tdgasabb, magasabb szinvonald
lakdsok létesUlhessenek (a jelenlegi szabdlyozds szerinti kb. nettd 40-45 m2-es lakdsok helyett
nettd 65-70 m2-esek).

A Rd&kos-patakhoz kdzelebbi I1Z/L 6vezetben a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke
50%, mig a téle kissé tdvolabbi I/LA2 dvezetben — ahol nagyobb a megengedett beépités
mértéke- ez a hatdlyos szabdlyozds szerint 40%.

A szUkséges gardzsok a fenti szintterUlet-mutatd és a terepszint alatti beépités mértékének
vdltoztatdsa esetén teljes egészében az ingatlanok alagsordban kaphatnak helyet, tehdt
felszini parkoldsra nem lenne szUkség, ami sokkal rendezettebb és esztétikusabb belsd
kérnyezetet eredményezhetne.

Az Uzletek, kdvézdk és egyéb, a kornyék lakdinak szUkségleteit kielégitd szolgdltatdsok
helyiségein tulmenden a hatdlyos szabdlyozds szerinti [étesitendd intézményi funkcidbdl adddd
irodaépités telepUlési szempontbdl — forgalomkeltés, Ugyfélparkolds stb. — sem kivanatos a
terUlet vonatkozdsdban. Ez a megépitendd éplletek szellbsebb elhelyezését jelentené, ami
kisebb kornyezeti terhelést és forgalomndvekedést eredményezne a mostani szabdlyozdshoz
képest.
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Ezzel pdrhuzamosan tervezett a RAkos-patak menti kerékpdrit fejlesztése is, valamint a Rakos-
patak revitalizdcidja. Az erre vonatkozd megvaldsithatdsagi tanulmdnytervet és mestertervet
a BFVT Kft készitette 2017-ben ,,Rakos-patak és kdrnyezetének revitalizécidja” cimmel. A tervet
a Févdrosi kdzgyUlés 1024/2017. (VI.21) Fév. Kgy. hatdrozatdaval jdvdhagyta.

Ennek alapjdn javasolt a kiépitett kerékpdrit szabdlyozdsi vonalaként a kerékpdrittal
pdrhuzamosan vezetett jdrda laképark feldli szegélyének vonaldt kiszabdlyozni.

Moédositando szabdlyozasi elemek
A célok megvalbsitasa érdekében

o szUkséges a szabdlyozdsi terv mddositdsa.

o szUkséges a ZKVSZ szabdlyozdsi elSirdsainak mddositdsa.
A szUkséges modositdsok

e A terlletre vonatkozd lakdssz&m-keret vdaltozatlanul hagydsa mellett az ingatlanok
Ovezeti besoroldsdhoz kapcsolddd bruttd szintterlleti mutatd megvditoztatdsa I/LA2
6vezetnél 2+0,5-re.

e AzI/L2 bvezetben a terepszint alatti beépités mértékének névelése 50%-ra

e Mindkét dvezetben a minimdlisan szUkséges intézményardny csdkkentése 10%-ra.

e A Rdkospatak mentén, annak északi oldaldn a Bartl Jdnos utca és az Egressy Ut kdzott
a késébbi gyalogos sétdny céljdra kdzhaszndlatra dtadandd terlletek szabdlyozdsa

JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA
HATALYOS HESZ MODOSITASI JAVASLATA

Az aldbbi a hatdlyos HESZ kivonata, melyben-szirke-&ifestéssel-és-&thizdssalszerepeltetjik a
megszUntetésre javasolt szdveget és pirossal szerepeltetjik a beépitendd széveget.

rrr_ s

Intézményteriletekre vonatkozé elGirasok (1) 36. §
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(2) (2) I/LAT, I/LA2 és I/LA3 épitési dvezet telkein lakéfunkcid és/vagy szdlliashely szolgdltatd
rendeltetési egység a bruttd szintterllet legfeljebl 50%-an Iétesithetd, kivéve a Miskolci utca -
Rdkos-patak — Szuglé utca dltal hatdrolt témbben, ahol lakéfunkcié és/vagy szdllashely
szolgdltatd rendeltetési egység a bruttd szintterilet legfeljebb 90%-an létesithetd.

(6) Az épitési bvezetek telkein a 8. sz. tabldzat szerinti szabdlyozdsi hatdrértékeket kell betartani:

8. sz. tédbldzat

Epitési Kialakithatd Beépitési | Beépités Epitményma | Zéldfelllet Terepszint SzintterUleti
. tatd
Ovezet | legkisebb / maéd megengedett R legkisebb alatti mutato
) legkisebb / - beépités legnagyobb
jele legnagyobb legnagyobb mértéke
legnagyobb legnagyobb | mértéke
telektervlet mértéke gnagy %] iy ihed
[m] [m2/m2]
[m2] [%] [%]
I/LA2 | 800/ - SZ 40 -/15,0 35 40 50 5
2,0+*0,5

jelmagyardzat: K: kialakult dllapot
*A szintterUleti mutatd +0,5 értéke kizardlag parkold létesitésére vehetd igénybe.
Jelentds zoldfeliletl intézményteriletek (1Z) 37. §

(2) IZ/L épitési dvezet telkein lakd-, és/vagy szdlldshely szolgdltatd funkcid a bruttd szintterllet
legfeliebb 80%-an Iétesithetd, kivéve a Miskolci utca — Rakos-patak — Szuglé utca dltal hatdrolt
tombben, ahol lakéfunkcié és/vagy szdllashely szolgdltaté rendeltetési egység a bruttd
szintterilet legfeljebb 90%-an létesithetd.

(4) Az épitési bvezetekben telkenként legfeliebb 500 m2 bruttd kereskedelmi szintterUlet
|étesithetd.

(5) Az épitési bvezetek telkein a 9. sz. tadbldzat szerinti szabdlyozdsi hatdrértékeket kell betartani:

9.sz. tabldzat

Epitési Kialakithaté Beépitési Beépités Epitményma | ZsldfelUlet Terepszint SzintterCleti
, assé ) i mutatd
Ovezet | legkisebb / maod megengedett g 9 legkisebb alatti
legkisebb / , beépités legnagyobb
jele legnagyobb legnagyobb g mérteke P gnagy
L, legnagyobb legnagyobb | mértéke
telektervlet mértéke gnagy %] s
[m] [m2/m2]
[m2] [%] [%]
1Z/L 2000/ - SZ 25 -/18,0 50 50 1,0

(6) A 31373/8 hrsz.-0 ingatlannak a Rakos-patak (30644) hrsz.-0 ingatlan telekhataratol mért
legaldbb 4 - legfeljebb 2 méter széles (legfeljebb 2.000 m2) sdvjat kézhaszndlat céljara
megnyitott teriletként kell kialakitani rekredcios célokat is szolgdlé gyalogos sétany
kialakitasa céljabdl.

OVEZETI TERV MODOSITASANAK JAVASLATA
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A Rdkos-patak menti kerékpdrit terllete 1Z/L 6vezetbdl dvezetbe nem sorolt kdzterllet lesz.
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SZABALYOZASI TERV JAVASLAT

A Szabdlyozdsi javaslat Uj szabdlyozdsi vonalként tartalmazza a kerékpdrit kiszabdlyozdsét a
terGleten. A hatdlyos szabdlyozdsi terv kdtelezd és javasolt elemeit nem vdaltoztatia a tdmbben.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terUleten ismert nyilvAntartott régészeti leldhely. A terlleten az épités
feltételrendszerét ebben az esetben a hatdlyos jogszabdlyok tartalmazzdk, igy azok betartdsa
esetén az orokségi érték sérilése nem vdarhato.

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv szerint a Rdkos-patak menti terGlet vdroskép szempontjdbdl
kiemelt Utvonal, valamint jelentds helyigény( kbzmUvezeték véddbterllete.

A beépitési terv és jelen tanulmdny figyelembe vette a Rdkos-patak mellett tervezett gyalogos
sétdnyt és kerékpdrutat, valamint a terllet mellett haladd a kézmUivek védébterlletét.
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BEEPITESI TERV
LEIRASA

A tervezett beépités hdrom alapelvnek kivan eleget tenni. Egyrészt Zugld legzodldebb kdzponti
részén helyet és lehetéséget ad olyan zoldbe dgyazott, csendes lakdterllet fejlesztésre, mely
kolcsonds elénydket nyUjtd egyUttélést biztosit a Rakos —patak menti zéldfolyosdval. Mdsrészt a
kérnyezd kisvdrosias, jelentds részben beépillt lakdétdmbok (Miskolci Ut, Szugld u.) felé is
léptékében illeszkedik, a tervezett épUllettbmegek az utca vonaltdl az elékert megtartdsa
mellett még hdtra 1épcséznek, s a féldszinten vdltozatos beépitési formdaban a hidnyzé
szolgdltatdsok telepitésére lehetdséget ad. Végul, de nem utolsdsorban egy olyan félig nyitott
- félig zart, egyszerre nagyvonalul és intim tereket is magdba foglald telepitési séma jelenik meg,
amely a laké-egyUttes haszndldi szadmdra plusz értékeket biztosit. A tervezett kialakitds nagy
értéke, hogy az atlagosndl nagyobb méretl lakdsok épithetdk.

A tervezett elrendezés illeszkedik a szabdlyozdsi tervben meghatdrozott dvezetei hatdrokhoz,
figyelembe veszi a kilonbdzd korldtozd tényezdket (kozmi véddzéndk, dvezeti hatdr, mint
telekhatdr értelmezése) nem Iépi tUI a meglévd megengedett beépitési és magassdgi
értékeket, a maximdlisan meghatdrozott lakdsszdm alatt marad, a zoldfelUleti mutatdkat
teljesiti. EQyedUl a terepszint alatti beépités mértéke kerUl kis mértéklben bévitésre, éppen azért,
hogy felszinen ne kellien gardzsokat telepiteni, hanem a szikséges intézmények
(kereskedelem, szolgdltatds) kulturdltan legyenek elhelyezhetdék és ne kellien azokat
ertelmetlentl emeleti szinten kialakitani. Ezzel egyUtt a kordbban eldirt zoldfelUleti mértékek
tarthatoak.

A telepités kilon gondot fordit arra, hogy a Rdkos patak menti zéldsévra ne éplljon zavard
méret( és elrendezést épllettdmeg, illetve az Uj beépités részeként kialakuld udvar rendszer a
legoptimdlisabb médon kapcsolddjon ehhez a zdldsdvhoz. igy a patak revitalizaciéja sordn
tervezett rézsUs meder kialakitds, valamint a csatlakozd sétdny - és adott esetben kdzdsségi
kert harmonikus egységet tud alkotni.
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BEEPITESI TERV
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ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezési terlleten a beépitési tanulmdnytervben javasolt elrendezésben lakdéplletek
létesUlnek. Ezek kialakitdsa a részterUletek dvezeti elirdsainak figyelembe vételével, az egyes
részterlleteken némileg eltérd struktirdban és sirlséggel térténik.

A beépitési tanuimdnyterv javaslatot ad a Rakos patak északi, tervezési terllettel érintkezé
oldaldn fasitott sétdny és kerékpdrit kialakitdsara, valamint az Gjonnan kiépitendd Bartal Janos
utca parkoldinak fasitdsdra is.

LAKOTERULETI KERTEK

Az Uj lakéépuletek kdzott és mellett termett talajon kialakitott és foldalatti gardzsok felett
tetékertként kialakitott zoldfelUletek 1étesUinek. Az Uj lakéépUletek gyalogos megkdzelitését és
a lakdkertek feltdrdsat 1,5- 2,0 m széles kerti utak épitésével biztositjuk. A lakéépUletek dltal
alakitott egyes kertrészekben jatszd és pinendhelyek épithetdk. A kertterUletek fasithatdsagat
befolydsolja, hogy a fdldalatti gardzsokon csak maximum 30-80 cm vastag talajréteg
teritésével szdmoltunk, ezért elsésorban a termett talaju fellleteken terveztlk Uj diszfdk
telepitését. ZoldfelUlet 100 m2-ként 3-3 db Uj diszfa telepitését javasoljuk.

A kertterUletek tUInyoméd része fUvesithetd, a lombboritottséigot szoliter cserjék és cserjesévok
telepitésével is ndvelni kivanjuk. A csupdn 30-40 cm foldréteg vastagsagu, a zoldfelUleti
szamitdsndl 40 %-ban beszdmithatd, tetdkertként 1étestld zoldfellleteken specidlis tetdkerti
talajkeverékbe telepitett specidlis tetékerti nGvényzet Ultetését javasoljuk.

A kialakuld zoéldfelUleti ardnyok rész lakoterlletenként:
Tetékert 30-80 cm vastag talajjal, OTEK beszédmithatésag 40 %.
,Al" terilet I/LA 2 6vezet, terilete 9419 m2

Kotelezd zoldfellleti boritottsdg minimuma 35 %, 1étesUl termett talajon 3092,02 m2, tetdkert
(533,15 m2) beszamithatd felllete 213,26 m2, a tervezett beszémithatd zoldfelllet 3305,28 m2,
a zoéldfelUleti boritottsdg 35,09%, tehdt megfelel.

,A2" terilet I/LA 2 ovezet, terilete 6967 m2

Kotelezd zoldfellleti boritottsdg minimuma 35 %, 1étesUl termett talajon 3009,65 m2, tetékert
(1327,28 m2) beszadmithatd felllete 530,91 m2, a tervezett beszdmithatd zoldfelUlet 3540,56 m2,
a zéldfelUleti boritottsdg 50,82 %, tehdt megfelel.

,B" terUlet IZ/L ovezet, terilete 4586 m2

Kotelezd zoldfellleti boritottsadg minimuma 50 %, |étestl termett talajon 2152,07 m2, tetékert
(878,18 m2) beszdmithatd felllete 351,27 m2, a tervezett beszémithatd zoldfelUlet 2503,34 m2,
a zéldfelUleti boritottsdg 54,59 %, tehdt megfelel.

,C" terilet I/LA 2 6vezet, terillete 18262 m2

Kotelezd zoldfellleti boritottsdg minimuma 35 %, 1étesUl termett talajon 7731,98 m2, tetdkert
(3238,14m2) beszdmithatd felllete 1295,26 m2, a tervezett beszdmithatd zéldfelllet 027,24 m2,
a zoéldfelUleti boritottsdg 49,43 %, tehdt megfelel.

,D" terilet I1Z/L 6vezet, terilete 14009 m2

Kotelezd zoldfellleti boritottsdg minimuma 50 %, 1étesUl termett talajon 6948,93 m2, tetdkert
(1099,73 m2), beszdmithatd felllete 439,89 m2, a tervezett beszdmithatd zéldfelllet 7388,82 m2,
a zoldfelUleti boritottsdg 52,74 %, tehdt megfelel.

PATAK MENTI SETANY

A Rd&kos patak mellett egymdstdl és a patak medertdl zoldsdvokkal elvdlasztott kerékpdrit és
sétalt |étesitését terveztUk. A sétalt lakdterlletek felé esd szélén a patakot is kisérd fasor
telepitését terveztUk.

A Rdkos patak melletti zoldterUletek hasznositdsdandl felvetédott annak az igénye, hogy a
patak tervezett revitalizdcidjdhoz illeszkedéen a meder kiszélesitésével természet kozeli
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Obldsddés, kis to létestlion. Az adottsdgok vizsgdlatandl azonban kiderUlt, hogy a patak
mindkét partjdt nagy keresztmetszetl csatorna kiséri. Ennek dthelyezése nélkll az északi, a
tervezési terUletbe esd terlletrészen a patak élévizével direkt dsszeflggésben 1évé dbldsddés
nem alakithaté ki.

Ezért 16 kialakitdsdra csak a patakbdl csévezetéken megtdapldlt és oda csédvezetéken
visszakdtdtt kialakitdssal van méd. igy viszont éppen a természet kézeli revitalizécié lehetésége
veszne el, ugyanakkor nehezen kiépithetd, és csak koltségesen fenntarthatd, erdltetett
megolddssal Iétrehozott vizes mUtdrgy épUlhetne. Ezért a tervezés sordn a fenti lehetdséget
elvetettik.

Lehetdség nyilik viszont a patakpart és a lakdterlleti kertek egyUttes igénybevételével esetleg
kozdsségi kertek és/vagy szabadtéri kondiciondld park létesitésére, kapcsoldédva a tervezett
sétdnyhoz és kerékpdrithoz. Ezek elhelyezésére a terv terUlete biztosit. a szabadidds
|étesitmények, berendezések elhelyezésére és méretezésére a tovdbbtervezés sordn kerUl sor.

PARKOLO-FASITAS

A tervben szerepld Uj kdzterUleti Ut, valamint az Uj kozterUleti parkoldk eldirdsok szerinti fasitdsat
a terv tartalmazza. Négy- négy parkoldhelyenként egy-egy fa telepitését terveztik.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
ZAJ ES REZGESVEDELEM

A tervezési terUlet lakdsépités és intézmények elhelyezése céljdbdl beépitésre kerll, a Rakos
patak mellett korldtlanul haszndlhatd sétany, zoldfelUletek és kerékpdrit [étestinek.

A Miskolci Ut és a Szugld utca mellett a tervezett épUletsGvokat az eld és oldalkertekbe
hdtrahuzva Ugy kell kialakitani, hogy a szUkséges épuUletakusztikai berendezések és szerkezetek
(szigetelések és nyildszdardk) alkalmazdsa mellett a beltéri haszndlatra vonatkozd zajterhelési
hatdrértékek érvényesllienek.

A szabdlyozdsi terv szerint az elékertek gazdagon ndévényesitettek, fasitottak, javitva a kilsd
kornyezeti zaj elleni védelmet.

A terUlet belsejében kdros zajhatdsokkal tovdbbra sem kell szdmolni. Az épitkezések alatt a mar
meglévd lakdterlleteket a kivitelezés okozta Uzemi zajtdl megfeleld organizdcids szervezéssel
és szUkség esetén ideiglenes védd&berendezésekkel kell megvédeni.

LEVEGOTISZTASAGVEDELEM

A tervezési terlleten pontszer( |égszennyezdként mUkddd  ipari-Uzemi  1étesitmény a
szabdlyozdsi terv dltal eldirt terllethaszndlat szerint nem IétesUl. Levegdszennyezd forrdsként a
hattér szennyezés és az Uj éplletekben elhelyezkedd lakdsok és intézmények emisszidja
jelentkezik. A terv szerint a terlleten korszer(, kornyezetbardt kis emisszidju gépészeti
berendezések, f0t6 és hUté rendszerek |éteslinek, ezért az alapvetbéen kedvezd
levegémindség megdrzése varhatd.

A levegdmindség megdrzését segiti, hogy a beépitett terlletek zoldfellletei intenziv, dntdzott,
dpolt terepszinten 1étesilé kertek és tetbkertek lesznek, a lehetséges legintenzivebb fdsitottsdg
mellett.

HULLADEKKEZELES

A tervezési terlleten veszélyes hulladékokat keletkeztetd ipari-Uzemi terllet nem létesUl. Az Uj
lakdsok és intézmények muikddése jellemzéden kommundlis hulladékok keletkezését okozza,
melyeket varhatdéan az FKF Zrt a tavliatban is rendszeresen gyUjt és lerakdhelyre szdllit a
terGletrdl.

A ma még ideiglenes haszndlaty, roncsolt terlletek felszdmoldsra kerlinek, az illegdlis
hulladéklerakds veszelye a terllet intenziv hasznositdsaval megszinik.
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ViZVEDELEM

A R&kos patak éléviz folydsat a tervezett beruhdzdsok nem érintik kdrosan, a vizmindséget nem
fenyegetik, mert szennyviz bevezetése a patakba nem tervezett. A patak északi oldaldn, a ma
mdr rendezett déli oldalhoz hasonldan, fdsitott sétdny |étesll, rendezett zoldfellletekkel,
kerékpdruttal, utcabutorzattal kiegészitve

KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT
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KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A kézlekedési munkarészben az Utkategoéridk meghatdrozdsdt, valamint a javasolt kodzUti
elemek tervezését, paramétereinek kialakitésat az e-UT 03.01.11 (UT-2-1.201:2008) szamu,
,Kdzutak tervezése (KTSZ)” cimU Utlgyi MUszaki El&irdsban, a csomdpontok tervezését az e-UT
03.03.21 (UT 2-1.214:2004) sz&mU ,,Szintbeni kdz0ti csomdpontok méretezése és tervezése” cim{
Utlgyi MUszaki Eléirdsban foglaltak szerint végeztUk el.

A tfervezés sordn betartottuk az e-UT 02.01.41 (UT 2-1.218:2003.) szdmu, a telepulésrendezesi
tervek aldtdmasztd kdzlekedési munkarészeinek tartalmdra vonatkozd Utlgyi MUszaki El&irds
rendelkezéseit.

TERVEZETT ALLAPOT

A Rdkos-patak és a Miskolci utca kdzdtti jelenleg még beépitetlen terlletrészen tdbblakdsos
lakdéplletek és a hozzdjuk tartozd, 10 %-nyi intézményi funkcidk éplinek be. A beépités két
Utemben tervezett:

I. Utemben a 31373/18, 31373/19 és a 31373/20 hrsz-U telkeken 8sszesen 267 lakds és
2747 m2intézményi funkcio,

II. Utemben a 31373/8 hrsz-U ingatlanon 429 lakds és 4076 m2intézményi funkcié épul
meg.

A beépitéssel egyidében a tervek szerint sor kerUl a Rdkos-patak Egressy Ut és Szugld utca
kozoti szakaszanak revitalizacidjdra is, északi oldaldn gyalog és kerékpdrit épUl az Egressy Ut
és a Bartl Lajos utca kdzott.

Tervezett beépités (Forrds: V+L Epitészirodal)

A beruhdzds I. Uteme a Szugld utca — Miskolci Ut — Bartl Lajos utca dltal hatdrolt terlleten, a
mUkddS lakterllet mellett valdsul meg. Négy kozterUleti bejdrat tervezett. Az egyik épulet
mélygardzsdbdl a Szugld utca irdnydba, a mdsik mélygardzsbdl a Bartl Lajos utcdra lehet kijutni.
Két, kisebb méretld belsé felszini parkoldfelllet (10-10 parkolddildssal) is tervezett, amelyek a
Bartl utca, illetve a Miskolci Ut feldl kdzelitheték meg. (Mivel a Miskolci Utra nyilé udvari bejarat
kézel esik a Miskolci Ut — Szugld utca jelzéldmpds forgalomirdnyitdsu keresztez6déséhez, ennél
a kisforgalmu bejdratndl csak jobbra kanyaroddsok adhaték meg.) Mivel a beépités mellett
mindhdrom utcdn taldlhaté jardafelllet, igy kdzterlleti gyalogosfellletek ebben a fejlesztési
Utemben nem épUinek.

A beépités . Utemében, a Bartl Lajos utca — Miskolci Ut — Egressy Ut- Rdkos-patak dltal kézbezart
terlleten a beépités négy kozterlleti kapcsolatot kap: egy nagyobb és egy kisebb kapacitdsu
kapcsolat a Miskolci Ut felé, két mdsik kijarat a Bartl Lajos utca felé viszi a forgalmat a fejlesztési
terGletrél. Mivel ezen a terUletrészen egy két foglalkoztatéval épUlé dvoda is tervezett, a Bartl
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Lajos utca keleti oldaldn pdrhuzamos parkoldsdyv kiépitését iranyoztuk eld, hogy az évoddhoz
(valamint az egyéb kereskedelmi és szolgdltatd funkcidkhoz) érkezék meg tudjanak Allni
kozterUleten. A vonatkozd mintakeresztszelvényen dbrdzoltak szerint az Utszakasz 12,1 m
szabdlyozdsi szélességét meghagyva, a parkoldésdv mentén tervezett jdrda egy része
magdnterlletre esne (1,40 m szélességben), de igy biztosithatd lenne a kdzterlleti megdlldsi
lehetéség. Osszesen 23 parhuzamos parkolddllds jhetne 1étre az utca keleti oldaldn.

A Bartl Lajos utca zsdkutca jellege a jovében sem vdltozik meg, de az Utszakasz végén, a patak
(illetve a mellette haladd kerékpdrit) elérése el6tt, egy, a kdzepes méretd tehergépjarmivek
(pl. hulladékszallitd, butorszallitd teherautdk) megforduldsdra alkalmas Y-forduld kiépitése
szUkséges.

Varhato kézlekedési hatasok

AterUlet fejleszthetédségének két fontos szempontja a betelepllé funkcidk dltal keltett forgalom
nagysdga és a meglévé kdzithdldzat befogadd képessége. Amikor a meglévé hdldzati
elemek mdr nem képesek lebonyolitani a tébbletforgalmat, Uj fejlesztési terlletek csak akkor
jdhetnek létre, ha szUkséges kdzuthdldzati fejlesztésekkel pdrosulnak.

A keltett forgalmak lebonyolitdsédnak alapkérdése, hogy a gépjdrmUvek milyen Utvonalon
tudjdk elhagyni a terUletet, illetve a kornyéket. A fentiek értékelése érdekében elbszor
megbecsUljlik a tervezett funkcidk dltal keltett forgalmakat és megnézzik, hogy a meglévd
Uthdlézat (féleg annak leginkdbb érintett eleme, a Miskolci utca) milyen kapacitastartalékkal
rendelkezik ennek befogaddsdara.

A keltett forgalmak elérebecslésére az épitendd parkoldfellletek nagysagdt, a parkolddlidsok
szadmdat haszndljuk.

Jelen szabdlyozdst megalapozd telepitési tanulmdnytervben figyelembe vett jellemzdék:

Lakd&sok szdma:

Utem: 267 lakas

Otem: 429 lakdas

Intézményi terlletek (bruttd terllet):
Utem: 2747 m2

Utem: 4076 m2

A lakdsokhoz az OTEK (253/1997. (XIl. 20.) Kormdny rendelet 4. sz. melléklete) szerint szUkséges
parkoldkat az épuletek alaft tervezett egy-, illetve kétszintes mélygardzsok fogadjdk be. A
lakd&épuletekhez  szorosan  kapcsolddd  kisebb  intézményi  funkcidkhoz  szUkséges
varakozdéhelyeket telken belll és kdzterlleten is elnelyeztink.

|.UTEM
Lakdsokhoz szUkséges parkolddlldsok szdma: 267 ph

Az intézmények esetében 65 % nettdtertletet és dltaldnosan szolgdltatds funkcidt figyelembe
véve: Intézményi funkciok nettd terllete: 2747 x0,65 = 1786 m2

Parkoldsi igények az OTEK szerint:
4. s7z7amu melléklet a 253/1997. (Xll. 20.) Kormdnyrendelethez

Az elhelyezendd személygépkocsik szamdanak megdllapitdsa
Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

2. kereskedelmi, szolgdltatd &ndlld rendeltetési egység drusitéterének 0-100 m2-ig
minden megkezdett 10 m2, e f6l6tt minden megkezdett 20 m2 nettd alaptertlete utdn,

Intézményi funkcidhoz szUkséges parkoldhelyek szdmai:
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1786/20 = 90 ph
Osszesen: 267+90 = 357 ph elhelyezése szUkséges |. Utemben.
Forgalomkeltés szamoldasa:

A fentiekben kiszdmolt parkoldszdmokbdl kiindulva és feltételezve, hogy azl. Gtemben tervezett
lakdsok lakdinak 80 %-a reggel két éra alatt gépkocsival hagyja el a terUletet, a keltett
forgalom:

267 x 0,8 = 214 Ejm/2 éra vagy 1 éra alatt 107 autd indul el, amelybdl 40 Em/h a Szugld utcai
kijératon, 67 Ejm/h a Bartl Lajos utcdn hagyja el a terUletet.

Ezzel pdrhuzamosan feltételezzUk, hogy az intézményekhez a keltett forgalom 20 %-a érkezik
ebben a csucséraban:

90 x 0,2 = 18 Efm/ h, amely forgalom a Bartl Lajos utcdba érkezik a Miskolci utca feldl.

A Miskolci utcanigy 67 Em/h + 18 Ejm = 85 Ejm/h/két irany keresztmetszeti forgalom jelenik meg
a leginkdbb zsufolt reggeli érdkban.

Ez a megengedett kapacitdsdnak (1000 Ejm/h/két ir&ny) minddssze 8,5 %-a, amely a nap
legnagyobb részében nem okoz fennakaddsokat, a reggeli csUcsforgalomban pedig csak
minimdlisan noéveli meg a vdrakozdsi idéket. (A jelenlegi csucsérai forgalom 6,7 %-0s
ndvekedését okozza.)

Jelenlegi csUcsorai forgalom: 1268 Ejm/h
l. Utemben: 1268+85 = 1353 Ejm/h
Jelenlegi mértékadd draforgalom (MOF): 0,7 x 1268 Ejm/h = 888 Ejm/h
l. Utemben: 888+85x0,7 = 948 Ejm/h < 1000 Ejm/h (megengedett forgalomnagysdg)
Kerékpdrtdroldk sz&dmdanak megdllapitdsa:
7. szamu melliéklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszerd haszndlatdhoz szikséges, elhelyezendd kerékpdrok
szadmdnak megdllapitdsa

1. Lakds, UdUISegység Minden lakds és UdUldegység utdn 1 db

2. Kereskedelemi egység 0-1000 m2-ig Az drusitd tér minden megkezdett 150 m2
alapterilete utan 2 db

267 + 1786/150 = 279 db kerékpdrtdrold elhelyezése szUkséges a nyugati terlleten.
I1.UTEM
Lakd&sokhoz szUkséges parkolddlldsok szdma: 429 ph

Az intézmények esetében 65 % nettdterlletet és dltaldnosan szolgdltatds funkcidt figyelembe
véve: Intézményi funkcidk nettd terllete: 4076 x0,65 = 2650 m2

Intézményi funkcidhoz szUkséges parkoldhelyek szdma (fentiek értelmében):
2650/20 =133 ph

Osszesen: 429+133 = 562 ph elhelyezése szikséges Il. Utemben.
Forgalomkeltés szadmoldsa:

A fentiekben kisz&dmolt parkolész&mokbdl kiindulva és feltételezve, hogy a ll. Utemben tervezett
lakdsok lakdinak 80 %-a reggel két éra alatt gépkocsival hagyja el a terlletet, a keltett
forgalom:

429 x 0,8 = 344 Ejm/2 6ra vagy 1 ora alatt 172 autd indul el, amelybdl 90 Ejm/h a Bartl Lajos utcai
kijaraton, 82 Ejm/h a Miskolci utcai kijédratokon hagyja el a terlletet. VégUl az 6sszes (ll. GtemU
beépités dltal keltett) forgalom a Miskolci utcdra érkezik, de ott (jobbra és balra is kanyarodva)
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két iranyra vdlik szét, igy egyszerre egy keresztmetszetet csak a keltett forgalom fele fog
terhelni.

Ezzel pdrhuzamosan feltételezzOk, hogy az intézményekhez a keltett forgalom 20 %-a érkezik
ebben a csUcsérdban:

133 x 0,2 = 27 Ejm/ h, amely forgalom a Bartl Lajos utcdba érkezik a Miskolci utca feldl.

A Miskolci utcdan (egy keresztmetszetben) igy 172/2 Eim/h + 27 Efm = 113 Ejm/h/két irdny
keresztmetszeti forgalom jelenik meg a leginkdbb zsufolt reggeli érdkban. (A biztonsdg javdra
tévedve az intézményekhez érkezd forgalom csak egy irdnybdl érkezését tételeztik fel.)

Ez a gyUjtéut megengedett kapacitdsdnak (1000 Ejm/h/két irdny) minddssze 11,3 %-a, amely a
nap legnagyobb részében nem okoz fennakaddsokat, de a reggeli csucsforgalomban
minimdlisan megndveli a csomoponti varakozdsi idéket, kildndsen a terheltebb Miskolci utca
- Szugld utca csomodpontban.

I.  Utem csUcsoérai forgalom: 1353 Em/h
1. Utemben: 1353+113 = 1466 Eim/h
[. Otem mértékadd draforgalom (MOF): 0,7 x 1353 Ejm/h = 947 Ejm/h

I.0temben: 947+ 113 x 0,7 = 1026 Ejm/h > 1000 Ejm/h (megengedett forgalomnagysdg), de
jéval kisebb, mint az 1200 Ejm/h eltdrhetd forgalomnagysdg.

Kerékpdrtdroldk szdmdnak megdllapitdsa:

Fentiek értelmében:
429 + 2650/150 = 447 db kerékpdrtdrold elhelyezése szikséges a keleti terUleten.

A fenti forgalmi elemzés szerint a fervezett beépités dltal keltett forgalom csak a reggeli
csucsordkban és féleg a leginkdbb terhelt Miskolci utcdn és annak csomdpontjaiban jelent
majd kisebb tébblet-torléddsokat, a tébbi napszakban nem (a délutdni csucsdérdk mindig
kevésbé forgalmasak, mert jobban elhizédik az idészak, mint a reggeli indulds ideje).

A keltett forgalom csdkkentése érdekében mindenképpen javasolijuk a fenntarthatd
kozlekedési mddok (kerékpdrozds, gyaloglds, kdzdsségi kdzlekedés, kdzds autdhaszndlat)
propagdldsat a bekoltdzdk kozott.

HATALYOS SZABALYOZASBAN MEGENGEDETT MERETEK:

Az Osszehasonlitds érdekében rdviden bemutatjuk, hogy a hatdlyos szabdlyozds szerinti
beépitések milyen forgalomkeltéssel jdrndnck.

Lakdsok sz&dma: 750 lakds

Intézményi terlletek: 29705 m2

ElérebecsUlt keltett forgalom:

Lakdsszdmbdl adddik: 750/2/h= 375 Ejm/h

Intézmények miatt:

Nettd alapterllet: 29705x0,65 = 19309 m?

SzUkséges parkoldszam: 966 ph

Keltett forgalom: 966 x 0,2 = 194 Ejm/h (terlletre érkezd forgalom)
Az Uthdldézatot terheld tobbletforgalom:

Szuglé utca: 55 Ejm/h

Miskolci utca: 160 + 194/2 = 257 Ejm/h, amely az Utszakasz kapacitdsdnak 25,7 %-a.
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Fentiekbdl kdvetkezik, hogy a hatdlyos eléirdsokbdl kiindulva &sszesen 1716 parkolddildst
kellene épiteni a terlleten, amely csak tobbszintes mélygardzsok tervezése esetén lehetséges
magas beruhdzdsi koltséggel és a keltett forgalmak jelentds forgalmi problémdkat okozndnak
nem csupdn a reggeli csUcsforgalomban, de szinte egész nap a kérnyezd Uthdldzaton.

A terllet beépllésének legfontosabb kozlekedési hatdsa a forgalomkeltés (féleg
személygépjarmuivek szdmdnak ndvekedése). A forgalom ndvekedése problémdt okozhat a
kérnyezd Uthdldzat csomodpontjaiban, mert kimeritheti azok kapacitdsdt. A gyalogosforgalom
ardnya is néni fog a kérnyezd Uthdaldzaton, valamint a kdzdsségi kdzlekedés jarmUvein is tobb
utas varhato.

A negativ hatdsok (torldddsok, baleseti ardny ndvekedése, kérnyezetszennyezés) megeldzése
érdekében a korldtozni szUkséges a terlleten megjelend gépjadrmuivek szamdat, fejleszteni kell a
terUletet kiszolgdld kodzGsségi kdzlekedési hdldzatot és javitani a kerékpdros kdzlekedés
feltételeit. A fejlesztési terUlet belsejét gyalogos-kdzpontivd kell tenni, kilondsen a tervezett
évoda kornyékén.

A fenti elemzés alapjdn a terllet beépithetbségének jelentds kozlekedési akaddlya nincs, de
mindenképpen javasoljuk a gépjdrmihaszndlat helyett a kerékpdrozds és a kozdsségi
kozlekedés igénybe vételének népszerUsitését a bekoltdozék kozott. Tovabbi lehetdség a
szikséges parkoléhelyek szdmdnak csdkkentése a KESZ-ben, hogy a keltett forgalom mértéke
csdkkenjen. Ezzel pdrhuzamosan a kdzds autdhaszndlat feltételeinek megteremtése
elengedhetetlen. A bekdltdzék kdzott propagdini kell egy kdzds autdhaszndlatot lehetbvé tevd
kodzbsség létrehozdsdt (car-sharing).

A beépitéssel pdrhuzamosan ellendrizni, figyelni kell a Miskolci utca jelz8ldmpds
csomoépontjaiban a forgalom lefoly&sat és szUkség esetén a jelzdldmpdk programijdat igazitani,
szabdlyozni szUkséges.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A terUletet kiszolgdld - viszonylag korldtozott - kozosségi kozlekedési halézatat tovabb kell
fejleszteni a féUtvonalak (fébb Uti célok) felé. Az Uj lakd- és intézményi épUletektdl maximum
300 m tdvolsagra kell elhelyezni az Uj megdlidkat.

KEREKPAROS KOZLEKEDES

A biztonsdgos kerékpdros infrastruktira fejlesztése vonzd a hivatdsforgalmi és a rekredcids célu
kerékpdrosok szamdara is, igy tovdblb csdkkenhet a gépjarmuivekkel kdzlekeddk szima.
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KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Budapest XIV. ker. Szugld utca-Miskolci utca-Egressy utca-Vezér utca dltal hatdrolt terllet régi
beépitésy, igy kdzmUivesitése is régen kiépUlt. A terUletet hatdrold utcdkban kiépitett haldzattal
a terUlet egyes telkeinek a teljes kbzmUelldtdsa biztositott.

A terUlet jelentds hanyaddt ma mdr Uj lakbéplletek és egy tdbb épuletbdl dlld iddsotthon,
iletve a nagy zoldterGletd Paskdl FUrdd foglalja el, de a terllet jelentds része ma még nem
beépitett terllet is.

A ma még nem beépitett terlleten mintegy 700 lakds elhelyezését tervezik. A tervezett
beépités teljes kdézmUelldtdsdhoz az ivoviz elldtds, az egyesitett rendszer( vizelvezetés, a
vilamosenergia ellatds, a féldgdzelldtds, az elektronikus hirkdzlés hdldzati rendszere All
rendelkezésre. A telkek tulajdonosai a beépitetlen telkek lakdfunkcidjl beépitéssel vald
hasznositdsdat tervezik. Az éplletek tervezett funkciondlis haszndlatdhoz a telies kdzmUelldtds
biztositdsa szikséges.

Az éplletegyUttest teljes kdzmUellatdssal kell elldtni, ennek varhatd kézmUigénye:

Vizigény m3/nap: 450

T0zi viz igény (legnagyobb, amit a kdzhdlézatrdl lenne célszerd kiszolgdini)
KOs I/min: 2100
Belsd I/min: 150

Keletkezd szennyviz m3/nap: 450

Villamosenergia igény kW: 3750

Foldgdz igény nm3/h: 1125

A kdzhdldzat fejlesztési igényét ennek megfeleléen kell vizsgdini és az Uj éplletek bekotését
ennek megfeleld paraméterekkel kell kiépiteni, még akkor is, ha egyes igények jelentkezése
esetleg csak késébb varhaté.

A févdros kdzigazgatdsi terlletén a kdzmdUszolgdltatds a févdros kdzmdlvenkénti egységes
kdézmUhdldzati rendszerérdl térténik. A telies kdzmUelldtds kiépitéséhez szikséges hdldzati
kapcsolatok a mdr kiépitett kdzmUelldtd rendszerekhez csatlakoztatva kereshetdk. A hatdrold
utcdk feldl a kdzmU kapcsolatok kiépithetdk.

Vizikdzmivek

Halozati szempontbdl a tervezési terllet tdmbje a VizmUvek 20-as szdmu, un. Pesti alapzdéna
ellatdsi korzetéhez tartozik. A zéndban a hdldzati viznyomdst az ellennyomd tdrozdként
mUkodd Gellérthegyi tdrozdmedence vizszintje (1sz:138,8 mBf) hatdrozza meg.

A vizsgdlt terlletet hatdrold utcdkban a Szugld utcdban egy dn 300-as és egy dn 125-6s,
Miskolci utcdban dn 200-as, az Egressy utcdban dn 150-es, mig a Vezér utca egy dn 600-as,
egy dn 250-es és egy dn 150-es méretl vezeték Uzemel.

A tervben javasolt létesitmények megvaldsuldsa esetén a tervezési terlleten 450 m3/nap
tébblet vizigény fog fellépni. Ezt a telkeket hatdrold utcdkban mdr meglévd vizvezetékekrdl
kiepitendd bekdtd vezetékekkel biztositani lehet.

A javasolt Uj épUletek szocidlis vizigényén 10l a t0zi viz igények biztositdsa is szUkséges, az ezek
biztositdsdhoz szUkséges méret( vezetékek rendelkezésre dlinak.

V/{ZELVEZETES

A fejlesztésre javasolt terUleten vdrhatdéan keletkezd tdbblet szenny- és csapadékvizek
elvezetéset a térsegben a Févarosi Csatorndzdsi MUvek Zrt biztositja.

Obeliszk Studio Kft 71



Zuglo, Miskolci utca — Egressy Ut — Vezér utca - Szuglo utca altal hatarolt tertiletre vonatkozo kerlileti épitési szabalyzat mddositasa

Eszakpest, &s igy a tervezési terUlet tdgabb kérzetének & gyUjtécsatorndja az un. Rékos patak
északi és déli fégyUjtd csatorndja. Ezek a f& gyUjtéecsatorndk az Angyalféldi szennyviz dtemeld
telepre szdllitjigk a szenny és csapadékvizeket. Az Angyalféldi szennyviz dtemeld teleprdl két
nyomoévezetéken keriinek a szenny és csapadékvizek az Eszak-pesti Szennyviztisztitd telepre,
ahol azokat megtisztitjdk, a tisztitott szennyvizek befogaddja a Duna. A Rdkos patak északi
fégyUjtének a mérete @ 159-es, mig a Rakos patak déli f6gydjtének a mérete 140/210-es.

A tervezési terUletet hatdrold Szugld utcdban 80/120-as, a Miskolci utcdban 70/105, majd
60/90-es csatorna Uzemel. Itt a Szomoldny utca folytatdsdban a beépitetlen terlleten keresztUl
egy 160/80-as csatorna kot be a Rdkos patak északi fégyUjtébe. Az Egressy utcdban egy & 30-
as, majd & 40-es, mig a Vezér utcdban egy & 120-as és egy 80/120-as csatorna Uzemel.

A tervben javasolt létesitmények megvaldsuldsa esetén a tervezési terlleten 450 m3/nap
tébblet szennyvizmennyiség fog keletkezni, amelyek elvezetésérdl kell gondoskodni. Ezt a
mennyiséget a telkeket hatdrolé utcdkban mar meglévé nagy atmérdji gerinccsatorndk el
tudjdk vezetni. A bevezetéshez a kdzterlleti utcdk melletti telkekrdl Uj bekdtécsatorndk épitése
szUkséges.

A tetéfellletek és az utak, parkoldk burkolt felUleteirdl lefolyd csapadékvizeket szintén az
egyesitett rendszer( csatorndkkal lehet elvezetni. Azokndl a parkoldkndl, ahol a szénhidrogén
sz&rmazékokkal vald szennyezddés veszélye fenndill, ott a csatorndkra szénhidrogén szdrmazék
eltavolitd és hordalékfogd berendezést kell beépiteni.

Energiaellatdas

A vizsgdlt térségben, benne a fejlesztésre javasolt telkek energiaellatdsdra is a vilamosenergia
és a foldgazelldtdas dll rendelkezésre. A vilagitast és a technoldgiai célU energiaigényeket,
ahogy kordbbanis és varhatéan az Uj hasznositds megvaldsitasat kbvetdenis a villamosenergia
fogja biztositani. A termikus céll igények kielégitésére alap energiahordozdként a féldgdz dll
rendelkezésre. A termikus célU igényeknél a fitési igények elldtdsan tUl a hitési igények
kielégitését is meg kell oldani.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A fejlllesztésre javasolt terUleten az U] hasznositdsra prognosztizdlt villamosenergia igényeket az
ELMU Hdldzati Kft biztositja, a térségben, a kiépitett hdldzati rendszerének segitségével.

A terUlet ellatdsdnak tdppontja a Zugld utcai 132/10 kV-os aldllomds marad. Az aldllomdasrol
induld 10 kV-os kdzépfeszUltségu kdbelhdldzat fUzi fel a fogyasztdi transzformdtor dllomdsokat,
s kdzdtte tdMbon belUli fogyasztdi transzformdatorokat is. A témbdn belll a Szugld utcdban, a
Miskolci utcdban és a Vezér utcdban 2-2, az Egressy utcdban 1 transzformdator dllomds Uzemel.
A Lipotvar utca, Miskolci utca nyomvonalon az EImU egy 132 kV-os foldkdbele Uzemel. A
tervezési terllet témbjét hatdrold utcdk nyomvonaldn tébb 10 kV-os foldkdbel nyomvonala
halad.

Az elézetesen prognosztizdlt 3,75 MW-nyi igények kielégitésére 3 db Uj transzformdtor dllomds
elhelyezése szlkséges. Az Uj transzformdtor dllomdsokat az Uj épuletekben javasoljuk
elhelyezni.

A kozépfeszUltségU és a kisfeszUltségl kdbelkdrok kiépitésénél terlletgazddlkoddsi és esztétikai
igényeknek megfeleléen a hdlézatokat foldkdbelekkel kell kiépiteni, kelld teret hagyva az
utcafdsitds és utcabutorozds, valamint a zavarmentes kdzlekedés-parkolds lehetdsége
szadmdra. Ezért az Uj hdlozatépitésnél mar csak a féldalatti hdldzatfejlesztés javasolhatd.

FOLDGAZELLATAS

A tervezési terllet féldgdzellatdsat a Févarosi Gazmulvek Zrt. szolgdltatja. A térségben Uzemeld
foldgdzhdldzat a févdros egységes haldzati rendszeréhez kapcsolddik.

A vizsgdlt terUletet hatdrold utcdkban a Szugld utcdban dn 315 KPE, a Miskolci utcdban dn
315, az Egressy utcdban dn 200, a Vezér utcdba dn 315 méretl vezeték halad.

A fejlesztésre javasolt terGleten az Uj hasznositdsra prognosztizalt féldgdz igényeket a F&vAarosi
GdzmUvek Zrt, a térségben kiépitett hdldzati rendszerének segitségével biztositja.
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A tervben javasolt [étesitmények megvaldsuldsa esetén a tervezési terlleten 1125 nm3/éra
tébblet foldgdzigény fog fellépni. Ezt a telkeket hatdrold utcdkban mdr meglévé kisnyomdsu
gdzvezetékekrédl és a gdznyomdscsdkkentd dllomdsokrdl ki lehet elégiteni. A kiUlonbdzd
tervezett épUleteket a meglévé utak nyomvonaldn Uzemeld kisnyomdsu vezetékekkel lehet a
gdzt biztositani.

Hirkozlés
VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A tervezési terUlet és térségének vezetékes hirkdzlési szolgdltatdja a Magyar Telekom Nyrt. és a
UPC Magyarorszdg Kft. A meglévd, kiépitett hdldzatuk részben foldkdabelként, részben
alépitménybe fektetve a vizsgdlt fejlesztési terlletet hatdarold utcdk jarddiban halad, biztositva
a jelentkezd tovabbiigények kielégitését.

A szolgdltatdk a vezetékes hirkdzlési hdldzaton a hagyomdnyos tavkdzliési igények kielégitése
mellett mUsorelosztast és internet szolgdltatdst is biztositanak. Figyelembe véve a terllet
fokozott scivszélesség igényét egyedi hdldzati bekdtés kiépitésével kell szdmoilni.

A vezetékes hirkdzlés, benne a tavkozlés és a muisorelosztds is alanyi jogu szolgdltatds, igy
egyénileg kot a felhaszndld szerzddést a szolgdltatdval és az ahhoz szikséges hdldzatépitést a
szolgdltatd sajdt terveztetéssel és beruhdzdssal oldja meg. A szikséges hdldzatfejlesztést a
szolgdltaté sajat beruhdzdsban oldja meg, a gazdasdgi feltételeket a szerzé6désben régziti.

A vezetékes hirkdzlési hdldzatokat csak foldalatti elnelyezéssel szabad kivitelezni.
VEZETEK NELKULI HIRKOZLES

A tervezési terUleten belUl kdzcéll vezeték nélkUli szolgdltatdst nyljtdé berendezés Uzemel,
amely dthelyezését a funkciovdltds sordn biztositani lehet. A vezeték nélkUli szolgdltatdk a teljes
tervezési terlleten biztositjdk a megfeleld vezeték nélkUli vételi lehetdséget.

Atervezési terUletet érintéen Ujabb kdzcéll antenna telepitési sz&indéka egyenlére nemismert.
A varhatd beépitési magassdg kedvezd adottsdg a vezeték nélklli szolgdltatdknak, tovdbbd
sajdat, illetve un ,ipardgi” antenna telepitési igényével kell szdmoilni.

A tervezési terUletet érintéen kdzcéll antenna telepitési szadndék nem ismert. Sqjdt, illetve un
Jpardgi” antenna telepitési igényével lehet esetleg sz&dmolni, arra vonatkozd telepitési
korldtozds a fejlesztési terlleten nincs.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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Budapest Févaros XIV. KerUlet Zuglé Onkormdanyzata Képviseld-testiletének .../2017.(........ )
6nkormdnyzati rendelete

Zuglo KerUleti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatdnak, valamint

Zuglé KerUleti Szabdlyozdsi Tervének elfogaddsdrdl szold 19/2003. (VI1.08.) sz. rendeletnek a
Budapest XIV. kerUlet, Miskolci utca — Egressy Ut — Vezér utca - Szugld utca dltal hatdrolt
terUletre vonatkozd médositdsardl

Budapest Févaros XIV. KerUlet Zuglé Onkormdnyzatanak Képviseld-testilete, Magyarorszag
helyi dnkormdnyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében és az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapoftt felhatalmazds alapjén, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. toérvény 6. §. (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkérében elidgrva a kévetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Zugld Kerlleti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatdnak, valamint Zuglé KerUleti

Szabdlyozdsi Tervének elfogaddsdrdl szold 19/2003. (VIL08.) sz. rendelet (a tovdbbiakban:
ZKVSZ) 36. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés I€p:
#(2) 1/LA1, I/LA2 és I/LA3 épitési dvezet telkein lakdfunkcid és szdllashely szolgdltatd
rendeltetési egység a bruttd szintterllet legfeliebb 50%-Aan létesithetd, kivéve a Miskolci
utca — Rdkos-patak — Szugld utca dltal hatdrolt témbben, ahol lakdfunkcid és szdlidshely
szolgdltatd rendeltetési egység a bruttd szintterGlet legfeliebb 90%-an létesithetd.”

(2) AZKVSZ 36. § (6) bekezdés 8.sz. tdbldzat helyébe a kdvetkezd tdbldzat 1€p:

Epitési | Kialakithaté | Beépité Beépités Epitménymagass | Zéldfellle | Terepszint SzintterUleti
Ovezet | legkisebb / . megengedett a9 t alatti mutato
jele legnagyobb maod legnagyobb legkisebb / legkisebb | beépités legnagyobb
telektervlet mértéke legnagyobb mértéke Iegnggyob mértéke
b mértéke oy s
2 0 [m /m ]
[m?] [%] ]
[m] (%]
/1 1000/3000 K 40 -/10,5 35 50 2,0
1/2 15000/- SZ 50 6,0/18,0 45 55 3,0
I/3 K K 50 -/10,5 35 50 2,5
/4 15000/- SZ 30 -/10,5 35 30 1,5
I/5 25000/- SZ 10 -/10,5 35 15 0,5
1/6 1500/2000 SZ 50 -/ 13,5 35 50 3,0
/7 1500/3000 VA 50 -/18,0 35 50 3,0
/K1 1000/3000 SZ 60 -/10,5 35 65 2,4
I/K2 15000/- SZ 40 -/125 35 50 2,0
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I/K3 5000/- SZ 60 -/30,0 35 65 3,0
/01 2000/- K 40 -/125 35 45 2,0
/02 2000/- K 40 -/18,0 35 45 2,5
I/LA1 | 1500/2000 z 50 -/18,0 35 60 3,0
I/LA2 800/ - SZ 40 -/15,0 35 50 2,0+0,5*
I/LA3 | 800/1200 K 30 -/10,5 55 40 11
1/8 1000/5000 SZ 40 -/10,5 35 50 2,0
I/E 2000/- YA 50 7,5/18,0 30 60 2,50

(€]

@

jelmagyardzat: K: kialakult dllapot

*A szintterUleti mutatd +0,5 értéke kizardlag parkold Iétesitésére vehetd igénybe.

2.§

A ZKVSZ 37. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés l1ép:

legfeliebb 80%-An Iétesithetd, kivéve a Miskolci utca — Rdkos-patak — Szugld utca dltal
hatdrolt témbben, ahol lakéfunkcid és szdlldshely szolgdltatd rendeltetési egység a bruttd
szintterUlet legfeljiebb 90%-dAn létesithetd.”

A ZKVSZ 37. §-a a koévetkezd bekezdéssel egészUl ki
»(6) A 31373/8 hrsz.-U ingatlannak a Rdkos-patak (30644) hrsz.-U ingatlan telekhatdrdtdl
mért legaldbb 4 - legfeliebb 12 méter széles (legfeliebb 2.000 m2) savjdat kézhaszndlat
céligra megnyitott terGletként kell kialakitani rekredcids célokat is szolgdld gyalogos
sétdny kialakitdsa céljabdl.”

3.§

A ZKVSZ 1. és 2. melléklete helyébe a Miskolci utca — Egressy Ut — Vezér utca — Szugld utca dital
hatdrolt terUletre vonatkozdan e rendelet 1. és 2. melléklete 1ép.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatdlyba.

Kardcsony Gergely Makranczi Ldszld

polgdrmester iegyzd
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2.melléklete a ZKVSZ 2. mellékletét mdodositd Szabdlyozdsi terviap
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