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Budapest-Zuglé Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol elfogadasardl sz6l6
19/2003. (VII. 08.) sz. 6nkormanyzati rendelet Thokoly ut - Nagy Lajos kiraly utja -
Bacskai utca - Nagybecskerek utca altal hatarolt teriiletére vonatkozo modositasa

ELOZMENYEK

A teleplilésképi szempontbdl kiemelten fontos varoskozpontban [évé telektomb értéket
képvisel6 épliletei elavultak, feltjitasuk lassan elkeriilhetetlen. A lakéépiiletek feltjitasaval,
kornyezetiik rendezésével a teriilet felértékelédhet, a varoskézpont megujulhat, arculata
frisstilhet.

Az alabbiakban részletezett épitkezés miatt a telektémbre vonatkozé el6irasok feliilvizsgalata
szlikségessé valt.

A TH’170 Ingatlanforgalmazo Kft. 2009-ben épitési engedélyt kapott a Budapest XIV. kerdlet,
Thokoly Gt 170. szadm alatti ingatlanon 1év6é lakééplilet tetéterének beépitésére,
homlokzatanak felljitasara. A jévahagyott tervek szerint az éplilet tetéterében 4 () lakast
alakitananak ki. Az épitési engedély alapjan a kivitelezés 2011. szeptember 5-én
megkezd6dott.

Az épitési engedély 2016. szeptember 8-ig volt hatalyos, a hatalyossaganak ideje alatt az
éplilet tetdszerkezetét elbontottak, de a tetétéri szint késziiltségi foka a tartdszerkezet kész
allapotot nem érte el.

Az épités engedély hatalydnak meghosszabbitasara iranyuld kérelem benyujtasakor hatalyos,
az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az
épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 52. § (6) bekezdés b) pontja szerint a megkezdett épitkezés esetén az épitési engedély
érvénye meghosszabbithatd abban az esetben is, ha az épitési tevékenységre vonatkozo, az
engedély megadasakor hatalyos jogszabalyok id6kdzben megvaltoztak, feltéve, ha

ba) az engedélyezett épitési tevékenység - a bontas kivételével - legalabb tartdszerkezet

kész, vagy azt meghaladé allapotban van,
bb) az elkésziilt épitmény, épitményrész, az elvégzett épitési tevékenység szabalyos, és



bc) az engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-mUszaki dokumentacio, valamint a
kivitelezési dokumentacio legfeljebb tiz éven belll késziilt és

bd) az engedélyezett bontasi tevékenység végzésének késziiltségi foka meghaladja az
50%-ot.

Budapest-Zuglé  Képvisel6-testiiletének Zuglé Keriileti Varosrendezési és  Epitési
Szabalyzatanak, valamint Zuglé Kerlleti Szabalyozasi Tervének elfogadasarol sz6l6 19/2003.
(VIL.08.) sz. rendelete (ZKVSZ-ZKSZT) épitési engedélyezési eljards idépontjaban hatalyos
allapota szerint a 31708 hrsz. alatti ingatlan L2-XIV épitési 6vezetben helyezkedett el.

A ZKVSZ-ZKSZT 2012. oktober 6-tél jelentés mértékben megvaltozott, a médositott ZKVSZ-
ZKSZT a 31708 hrsz. alatti ingatlant L2/1 (varosias, jellemzéen zartsor( beépités(i lakoterilet)

épitési ovezetbe sorolta.

A két id6allapotban hatdlyos szabalyozasi hatarértékek a kbvetkezbk:

az épitési engedélyezési eljaras

jelenleg hatalyos épitési

idépontjaban hatalyos épitési paraméterek
paraméterek
épitési dvezet jele L2-XIV L2/1
beépitési méd vegyes, zartsor, zartudvaros, zartsoru
hézagosan zartsoru, szabadon all6,
ikres
kialakithaté legkisebb telekteriilet | 800 m? vagy kialakult allapot 800 m?
kialakithat6 legnagyobb nincs meghatarozva 2000 m?
telekterilet
beépités megengedett legnagyobb | 50 % (saroktelek esetén: 75 %) 50 %

mértéke

legkisebb épitménymagassag

12,5 m (nem lakééplilet esetén:
7,5m)

nincs meghatarozva

legnagyobb épitménymagassag 20,0 m 18,0 m
zoldfelllet legkisebb mértéke 35 % (saroktelek esetén: 20 %) 35%
terepszint alatti beépités 70 % (saroktelek esetén: 100 %) 60 %
legnagyobb mértéke

szintteriileti mutaté megengedett | 4,0 m*/m? 3,5 m*/m?

legnagyobb mértéke




Az épitési engedélyezési tervdokumentacié szerint a tet6tér-beépités sordn moddosuld
paraméterek a jelenleg hatalyos el6irasoknak is megfelelnek, azaz a szintteriileti mutaté
mértéke 3,35 m*/m?, az épitménymagassag mértéke 17,30 m.

A ZKVSZ-ZKSZT 2012. oktober 6-a el6tti szabalyai szerint az L2-XIV épitési Gvezetben a
kialakithaté 6nallé rendeltetési egységek szama nem volt meghatarozva.

A ZKVSZ-ZKSZT jelenleg hatalyos 27. § (2) bekezdése szerint az épitési Gvezet telkein a
kialakithaté bruttd szintteriilet minden 130 m*ére vetitve legfeljebb egy lakds vagy egyéb,
06nallé6 - nem kereskedelmi - rendeltetési egység helyezheté el. Amennyiben az épitési
Ovezet telkén kereskedelmi funkcié létesiil, a lakasok és egyéb rendeltetési egységek szaméat
a kereskedelmi rendeltetési egység tényleges bruttdé terlletével csokkentett bruttd
szintterUlettel kell szamitani.

A 31708 hrsz. alatti telek teriilete 546 m?, igy a fenti elGirdsok alapjan - tekintettel arra, hogy
az ingatlanon nincs kereskedelmi funkcid - legfeljebb 14 6nallé rendeltetési egység alakithatd
ki. Az épliletben 1évé 6nallé rendeltetési egységek szama mar a tet6tér beépités nélkil is
meghaladja a ZKVSZ-ben meghatarozott mértéket.

A ZKVSZ-ZKSZT jelenleg hatalyos 4. § (11) bekezdése szerint a tet6térben csak egy
épitményszint alakithato ki. 2012. oktéber 6-a elé6tt ilyen elbiras nem volt.

A megvaltozott elbirasok kovetkeztében a megkezdett kivitelezés soran olyan helyzet allt el6,
melyet a hatalyos jogszabalyokkal kezelni nem lehet.

A Thokoly Gt 170. szamu éplilet tetétér-beépitése kapcsan felmerilt probléma megoldasara a
ZKVSZ-ZKSZT 4. §-anak, valamint ZKVSZ-ZKSZT 27. §-anak modositasa és kiegészitése
szolgalhat.

A TERV CELJA

A rendeletmédositas f6 célja elésegiteni a varosképileg kiemelten fontos varoskdzpont
tertletén a feltjitandd éplletek és kornyezetiik rehabilitaciojat. Emellett lehet6ség nyilik a
2011-ben megkezdett épitkezés befejezésére, varosképi szempontbdl illeszkedé beépités
létrehozasara.

A modositas soran:

1. Budapest-Zuglé Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol elfogadasarél szélé
19/2003. (VII. 08.) sz. 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: ZKVSZ) Thokoly at - Nagy
Lajos kiraly Utja - Bacskai utca - Nagybecskerek utca altal hatarolt teriletére vonatkozé
modositasahoz a rendelet mellékletét képezd szabalyozasi terv (SZT) mddositasa nem
sziikséges.

2. aZKVSZ szbvegében a 4. §-ban és a 27. §-ban az alabbi kiegészitések sziikségesek:

B 4. § (11) TetStérben csak egy épitményszint alakithaté ki, kivéve a (11a)
bekezdésben meghatarozott teriiletet.

(11a) A Thokoly ut - Nagy Lajos kiraly utja - Bacskai utca - Nagybecskerek utca
altal hatarolt teriileten, ha az épiilet felljitassal egybekotott tetotér-beépitéssel,



vagy tetotér-raépitéssel boviil, a kialakithaté szintszamra vonatkozé el6irast nem
kell alkalmazni.

27. § (2) Az épitési Ovezet telkein - a (2a) bekezdésben foglalt kivétellel - a
kialakithaté brutt6 szintteriilet minden 130 m?-ére vetitve legfeljebb egy lakas vagy
egyéb, 6nallé - nem kereskedelmi - rendeltetési egység helyezheté el. Amennyiben
az épitési dvezet telkén kereskedelmi funkcio Iétesiil, a lakasok és egyéb rendeltetési
egységek szamat a kereskedelmi rendeltetési egység tényleges bruttd teriiletével
csokkentett bruttd szintterilettel kell szadmitani.

(2a) A Thokoly at - Nagy Lajos kiraly Gtja - Bacskai utca - Nagybecskerek utca altal
hatarolt teriileten, ha az épiilet feldjitassal egybekotott tet6tér-beépitéssel, vagy
tetotér-raépitéssel bovill és a meglévd épiilet 6nallé rendeltetési egységeinek
szama a (2) bekezdésben megallapitott mértéket meghaladja, a meglévé 6nallo
rendeltetési egységek szama 25 %-kal megnévelhetd.

A fenti célok megvaldsitasa nem igényli a magasabb szint( telepilésrendezési tervek
moédositasat, a szlikséges pontositasok nem érintik, illetve megfelelnek a magasabb szinti
telepiilés-rendezési terveknek, a tervek kozotti 6sszhang biztositott.

OSSZEFOGLALO

1. A ZKVSZ médositasa a telepiilésképi szempontbdl elényds felljitasok megvaldsitasa miatt
valt indokoltta.

2. A célok megvalositasdhoz a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (FSZKT) moédositasa nem
sziikséges, a tervezett médositas 6sszhangban all a FSZKT elhatarozasaival.

3. A tet6tér-beépitésre lehetéséget add Ovezetben az épitési szabalyok kismértéku
kiegészitése szlikséges.

4. Avizsgalatok alapjan megallapithato, hogy a javasolt médositasok:

nem akadalyozzdk a Kormany épitésliggyel kapcsolatos tarsadalompolitikai
elképzeléseinek megvalbsitasat;

az orszagos szabalyokhoz igazodva az épités helyi rendjének biztositasa érdekében

,,,,,

a 2015. december 31.ig hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzokben
rogzitettekhez képest nem torténik az épitési jogokban korlatozas.

a szabalyozasi tervlapok médositasa nem sziikséges.

A fentiek a ZKVSZ modositasanak keretében kezelhetéek.



KIVONAT A HATALYOS ZKVSZ-BOL:

EPITMENYEK ELHELYEZESE ES KIALAKITASA
A beépitésre vonatkozo altalanos rendelkezések
4.8

(11) A tetotérben csak egy épitményszint alakithato ki.

Varosias, jellemzden zartsoru beépitésii lakoteriiletekre vonatkozo eldirasok (L2)

17. 8§

(2) Az épitési 6vezet telkein a kialakithaté brutté szintteriilet minden 130 m*-ére vetitve
legfeljebb egy lakas vagy egyéb, 6nall6 — nem kereskedelmi — rendeltetési egység
helyezhet6 el. Amennyiben az épitési 6vezet telkén kereskedelmi funkcié létesiil, a
lakasok és egyéb rendeltetési egységek szamat a kereskedelmi rendeltetési egység
tényleges brutto teriiletével csokkentett brutt6 szinttertilettel kell szamitani.



JAVASLATOK
A HATALYOS ZKVSZ KORREKCIOINAK JELOLESEVEL (félkdvér és alahtzott bettitipussal)

[...]
A beépitésre vonatkozo altalanos rendelkezések
4. 8§

[...]

(11) A tet6térben csak egy épitrményszint alakithaté ki, kivéve a (11a) bekezdésben
meghatarozott teriiletet.

(11a) A Thékeély ut — Nagy Lajos kiraly uitja — Bacskai utca — Nagybecskerek utca altal
hatarolt teriileten, ha az épiilet felajitassal egybekotott tetotér-beépitéssel, vagy
tetotér-raépitéssel boviil, a kialakithaté szintszamra vonatkozo eloirast nem kell
alkalmazni.

Varosias, jellemzéen zartsora beépitésii lakoteriiletekre vonatkozé eldirasok (L2)
27. 8§

(2) Az épitési dvezet telkein — a (2a) bekezdésben foglalt kivétellel — a kialakithat6 brutté

,,,,,,

kereskedelmi funkci6 létesiil, a lakasok és egyéb rendeltetési egységek szamat a
kereskedelmi rendeltetési egység tényleges brutto teriiletével csokkentett bruttd
szintteriilettel kell szamitani.

(2a) A Thékoly ut — Nagy Lajos kiraly uitja — Bacskai utca — Nagybecskerek utca altal
hatarolt teriileten, ha az épiilet felijitassal egybekotott tetotér-beépitéssel, vagy

tetotér-raépitéssel boviil és a meglévo épiilet 6nallé rendeltetési egységeinek szama
a_(2) bekezdésben megallapitott mértéket meghaladja, a meglévo o6nallé

rendeltetési egységek szama 25 %-kal megnévelheté.




A TERVEZETT VALTOZTATASOK INDOKLASA

A mobdositas lehetévé teszi a teleplilésképi szempontbdl kiemelten fontos varoskdzpont
terliletén [évé feltjitando épliletek rehabilitaciojat, az arculat felfrisstilését. Ennek keretében
befejezhetévé valik egy évek ota folyamatban 1évé épitkezés is, ami hozzajarul a telektémb
rendezett kornyezeti llapotanak létrehozasahoz.

Telepiilésszerkezeti A valtoztatas a Teleplilésszerkezeti Terv médositasat nem igényli
Tervi 6sszefiiggés

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tervezett ZKVSZ-modositas szakagi vonatkozasai:

Kozlekedés: A telkek kiszolgalasa biztosithaté
Kozmi: A telkek kozmuellatasa biztosithato
Zoldfeliiletek: Nincs az el6irdasokban valtozas

Kornyezetvédelem: Nincs valtozas, a kdrnyezetterhelés a moédositas kapcsan nem valtozik

Orokségvédelem: A valtoztatas kulturalis 6rokséget nem érint



Rendelettervezet:

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2017. (...) rendelete

Zuglé Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak, valamint Zuglé Keriileti
Szabalyozasi Tervének elfogadasardl sz616 19/2003.(VIL.08.) sz. rendelet médositasarél

Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzatdnak KépviselS-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.8 (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI.
fejezetében biztositott véleményezési jogkorében eljard partnerségi egyeztetés szerinti
érintettek, allamigazgatasi szervek, érintett teriileti és telepiilési Onkormanyzatok
véleményének kikérésével, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi
LXXVIIL. térvény 6.8 (1) bekezdésben meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1.8

(1) Zuglé Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatinak, valamint Zuglé Keriileti
Szabalyozasi Tervének elfogadasarél sz6lo 19/2003.(VIL.08.) sz. rendelet (a tovabbiakban:
ZKVSZ) 4.8 (11) bekezdése helyébe a kdvetkezo bekezdés 1ép:

»,(11) A tet6térben csak egy épitményszint alakithatdo ki, kivéve a (11a) bekezdésben
meghatarozott teriiletet.”

(2) AZKVSZ 4. §-a a kovetkez0 (11a) bekezdéssel egésziil ki:

»(11a) A Thokoly ut — Nagy Lajos kiraly utja — Bacskai utca — Nagybecskerek utca altal
hatarolt teriileten, ha az épiilet felujitassal egybekotott tetOtér-beépitéssel, vagy tetOtér-
raépitéssel boviil, a kialakithaté szintszamra vonatkozo6 el6irast nem kell alkalmazni.”

2.8
(1) AZKVSZ. 27. § (2) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés 1ép:

»(2) Az épitési Oovezet telkein — a (2a) bekezdésben foglalt kivétellel — a kialakithat6 bruttd
szintteriilet minden 130 m2-ére vetitve legfeljebb egy lakas vagy egyéb, 6nall6 — nem
kereskedelmi — rendeltetési egység helyezhet6 el. Amennyiben az épitési dvezet telkén
kereskedelmi funkcié létesiil, a lakdsok és egyéb rendeltetési egységek szamat a kereskedelmi
rendeltetési egység tényleges brutté teriiletével csokkentett bruttd szintteriilettel kell
szamitani.”

(2) AZKVSZ 27. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

10



»(2a) A Thokoly ut — Nagy Lajos kiraly utja — Bacskai utca — Nagybecskerek utca altal
hatarolt teriileten, ha az épiilet feltjitassal egybekotott tetOtér-beépitéssel, vagy tetOtér-
raépitéssel bovil és a meglévé épiilet 6nalld rendeltetési egységeinek szama a (2)
bekezdésben megallapitott mértéket meghaladja, a meglévé o6nall6 rendeltetési egységek
szama 25 %-kal megnovelhet6.”

3.8
(1) E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet eldirasait a hatalyba lépést kovetGen inditott tigyekben kell alkalmazni.

Budapest, 2017.

Karacsony Gergely Makranczi Laszlé
polgarmester jegyzd
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