Budapest XIV. kerulet

Hungdria krt. - Kerepesi Ut - lfjusag Utja és
Stefdania 0t dltal hatarolt teriletre vonatkozé
keruleti épitési szabdlyzat

-----

314/2012. (X1.8.) Korm. rend. 42.§ szerinti eljardsra

2017. december



Budapest F6varos Varosépitési Tervezd Kft.

ALAIROLAP

Budapest XIV. keriilet Hungaria krt. - Kerepesi ut — Ifjusag utja és
Stefania ut altal hatarolt teriletre vonatkozo
kerileti épitési szabalyzat
(KESZ)
Tsz: 1-671-1/2016.

Vérosrendezés, épitészet: A|precht Ute = = e

TT/101-5117

Balla Mariann ..........................................
E 01-4620

PestiJudit e

PetG Zoltdn

Kozlekedés:
Tko 01-2321
Becsak Péter
Tk6 01-10856

Kdzmiivek:

Vizelldtds-csatorndzds: SzabO Krisztidn e
TV 01-16166

Energiaellatds: OroszIstvan e
TE, TH 05-1585

Zoldfeliilet és Pogdny Aurél s

Kérnyezetvédelem: TK 01-5060

Ugyvezeté: Albrecht Ute e

Budapest, 2017. december ho

Budapest Févaros XIV. kerilet Zugld, Hungaria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania
Ut altal hatdrolt teriletre vonatkozé KESZ

1



Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

BEVEZETES ...vvteeteisiieteisete sttt ssse sttt s bbb bbb bbbt se s snes 3
1. Az érintett teriilet rovid bemMUTAtAsa....c.coeciieiiee e 5
2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatdsa........cccceeeeiieeieiiiee e, 8
2.1. Koncepciok, teriiletrendezési tervek vonatkozasai.........ccccoveeeecieeeeeciieecccieee e, 8
2.2. Hatdlyos FGvarosi Teleplilésrendezési eszk6zok vonatkozasai .........ccveeeecuveeennes 15
2.3. Hatdlyos kerlleti Telepilésrendezési eszkdzok vonatkozasai ..........cccveeevcuveennns 21
2.4.TErvi el6zmeények Vizsgalata .......ccceeiiiiiiiieiiee et 23
2.5. Human infrastruktira vizsgalata ........cccceeveiiee et 24
2.6. Tdji és természeti adottsagok vizsgalata .......ccccecveeeiviiiii i 25
2.7. zoldfellleti rendszer Vizsgalata .......ccccveeiicieie e 25
2.8. Epitett KOrNYEzet VIZSGAIAta ........ocvovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt enena 26
2.9. KOzlekedés Vizsgalata .......cccueeiiiiiie i 39
2.10. Koérnyezeti elemek allapotanak vizsgalata........ccceeveieiiiccieiiccieecee e, 47
2.10. KOZMUVIZSEAIAt ..eveeiiiiie et e e s e e e 50
3. Metrd védelmi zONa VIizsgalat......coocvviii i 53
4. Problématérkép/Ertéktérkép (épitett-, taji-, egyedi- illetve teriileti értékek
ADFAZOIASA) ... ettt e e e aees 55
ALATAMASZTO MUNKARESZ ...ttt ettt es e s s st 57
5. Uj telepiilésrendezési hattér, jogszabalyi kdrnyezet okozta valtozasok.................. 58
5.1. Az Uj kerleti épitési szabalyzat és a hatalyos ZKVSZ viszonya ........ccccccvveeeeunnen. 58
5.2. Az 4] kerlleti épitési szabalyzat tervezett felépitése, strukturdja........cc.ceeeuuneee. 58
5.3. A KESZ tartalmi elemeit meghatarozé, megvaltozott OTEK elGirdsok és

107 =110 o T- 1 U PPRPPRRN 62
6. SZabalyozasi KONCEPCIO.....eeiiciieei et e 65
A < 1=T<] o1 AT =T Y PSPPI 70
7.1. A kornyezetalakitds SZ€MPONLJai.....ccceeciieiiiiiiee e 70
7.2. A tervezett beépités funkcionalis kialakitdsa, METSZet .......ccccceevcvveeeiciveeeciinenn, 71
7.3 3D MOAEID ittt st et s b e e s naae e sabeesbeeen 73
8. KOZIBKEUES ...ttt ettt e e e e e e eare e e e e e s e s tabaaeeeeeeesnbssaeeeeeeeennnes 74
9. KOZMUTEJIESZEES .eeeetieee ettt ettt e e eee e e s s be e e e senraeeeeanes 83
10. zoldfeliilet- és kornyeze TRENDEZESI javaslat .........cccvevevevvvrereeveeseeeeeseeeeeeseeenenas 90
11. a hatalyos févarosi telepiilésszerkezeti tervvel és févarosi rendezési szabalyzattal
vald 655zhang bemutatdsa ....c.ueeicciiie i 92
12. OTEKESI VAlO @IEIES ....vuveveveericieiiecieieie ettt bbb ae s 97
JOVAHAGYANDO MUNKARESZ.......ovevieereieiiersiesesesiessissesssessiesssssse s s ssssesssesans 100
EMLEKEZTETOK  ....vuieevieieeiiecieseie ettt s s ans 117

Budapest F6varos XIV. kerilet Zuglé, Hungdria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania ut
altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ



Budapest F6varos Varosépitési Tervezd Kft.

BEVEZETES

A Budapest XIV. kerilet, Hungdria korut 46. sz. alatti (32538/1 hrsz.-0) ingatlan
tulajdonosai a Welt-Stadt Kft. 1371/7970 tulajdoni hanyaddal és a Budapesti
Kozlekedési Zrt. 65991/7970 tulajdoni hanyaddal.

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 32538/1
hrsz.-U ingatlan beépitése kapcsan ugy hatarozott, hogy tamogatja a Welt-Stadt Kft.
altal tervezett beruhdzast, melyhez a teriiletre vonatkozd kerilleti épitési
szabadlyzatot elkészitteti.

A Képvisel6-testlleti dontés alapjan Budapest F6varos XIV. Keriilet Zugld
Onkorményzata megbizta a BFVT Kft.-t az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérd!
sz0I6 1997. évi LXXVIIl. tdérvény, az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési
kévetelményekrél szolo 253/1997. (XIl. 20.) korm. rendelet, a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszkézokrél valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szdlo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.), a kérnyezet védelmének
dltaldnos szabdlyairdl sz6l6 1995. évi LIl torvény és a kulturdlis 6rékség védelmérdl
52016 2001. évi LXIV. torvény tartalmi kdvetelményekre vonatkozé rendelkezéseinek
figyelembe vételével, a Hungdria korut — Kerepesi Ut — Ifjusag utja és Stefania ut
altal hatdrolt teriiletre vonatkoz6 Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) elkészitésére.

A KESZ a 2014-ben késziilt Budapest XIV. keriilet Kerepesi ut és Hungdria kérut
taldlkozdsndl levé 32538/1 hrsz.-u ingatlan telepitési tanulmdnyterv alapjan, illetve
annak felhaszndalasaval késziil, melyet a Welt-Stadt Kft. megbizasabdl szintén a BFVT
Kft. készitett.

A tervezés Uj jogszabalyi kornyezetben, a hatdlyos f6varosi telepiilésszerkezeti terv
(tovabbiakban: TSZT) és a f6varosi rendezési szabalyzat (tovabbiakban: FRSZ)
figyelembe vételével zajlik.

A Kormany nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl lGiggyé nyilvanitotta az
ingatlan-nyilvantartds szerint Budapest belteriilet 32538/1, 32474 és 32475/1
helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlanokon, illetve az ezen ingatlanokbdl
telekalakitasi eljards joger6s befejezését kovetéen kialakitott ingatlanokon
megvaldsuld ingatlan- és infrastrukturalis fejlesztések megvaldsitasara iranyuld
beruhazassal 6sszefliggd kozigazgatasi hatdsagi tgyeket a 409/2017. (XII. 15.) Korm.
rendelettel.

A Trk. 32.§ (6) a) pontja alapjan a telepilésrendezési eszkoz egyeztetését targyalasos
eljarassal lehet lefolytatni.

A jelen tervdokumentacid a megalapozd, alatdmaszté és jovahagyandd
munkarészeket tartalmazza.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT
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HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ
1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A Hungdria koruat, Kerepesi at, Ifjusag atja és
Stefania Ut altal hatdrolt tervezési teriilet az
atmeneti zéna teriletén helyezkedik el.

Teleplilésszerkezeti szempontbdl a térséget
funkcionalisan meghatdrozé sportkdzpontok
teriiletének szerves része. A jelenleg is zajld,

nemzetgazdasagi  szempontbdl  kiemelt
jelent6ségli beruhdazas megvaldsitdsa
Ujraértelmezi a tervezési terilet
varosszerkezetben betoltott helyét és
szerepét.

Tervezésiterilet lehatarolasa
M=1:2500

Jelmagyarazat

B B ® Tervezési teriilet hatara
[ Teleknatarok
Epiiletek
I ™ caiiilethats
e Keriilethatar
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D Rakn

r. Véroskézpont / Varoskézpont
kiemelt nagykoruti helyszinei

.r:i‘ Mellékkézpont / @ Varosi / nemzetkozi Vastthdlézat

@77 Tematikusterilet ~  eeeess Gyorsvastthalozat

(®)Térségi jelentbségli teleplilés Intermodalis csomdépont

@ Kiemelt jelentdségli helyi kozpont / e
= . v o _ @ iko _—
® ['& Kiemelt jelentsségii telepiilés Kereskedelmi kézpont Uthalozat
® Jelentds helyi kézpont / Helyi kbzpont
® Jelentds szerepkorii telepilés fejlesztés célteriiletei

(Forrds: Budapest 2030)

4

- Vegyes hasznalaty, magas intenzitast / intenziv virosias teriilet = szerkezetalakité fejlesztési céltérség - vegyes hasznalattal

@ Vegyes hasznalatd, intenziv és laza [ laza varosias terilet m Jelentds fejlesztési potenciallal rendelkezd teriletek

- Egybefiiggd, jelentds kiterjedés( gazdasagi terilet L / & Vérosi park (meglévé [ tervezett)

YA Vérosiizemeltetést szolgald jeletds kiterjedési teriilet / RepilStér Jelentds dkoldgiai potencidllal rendelkezd Gsszeflggd terilet

I:I lelentfs kozossegi rekredcios céll terlilet, jelentds zoldterilet Zoldfeliiletfejlesztés az Gkoldgiai potencidllal rendelkezéd teriileten

r7:| Erdd, aszetkozeli teriilet / Mezdgazdasagi teriilet # : Temetd

" /., Kiemelten védends karakterd, jelentds kiterjedésil terilet B B Teriletfejleszts hatasd dj kériranyd koziti elem

m Varoskozpont - fékozpont hatara I:l u D Belsd varosrészeket tehermentesitd 4j kriranyl kozati elem
Mellékkozpont —— Koziti, vasati, gyorsvasuti infrastruktura (meglévo [ tervezett)

@ Intermodalis mellékkozpont

(Forrds: Budapest TSZT )

Gyorsvasuti megalld (meglévé [ tervezett)

A fb6varosi telepilésszerkezetet jelent6s mértékben meghatarozzdk a kor- és
sugariranyu kozlekedési elemek, kiilondsen ezek metszéspontjai. A tervezési teriilet a
Kerepesi Ut—Hungaria korut taldlkozasnal helyezkedik el, mely csomdpont mind a
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kozuti kozlekedés, mind a kozosségi kozlekedés teriiletén fontos szerepet tolt be
Budapest kozlekedési rendszerében:

e a Hungaria korut biztositja az Arpad hid és a Rakdczi hid elérését,
e aKerepesi Ut biztositja az Erzsébet hid és az MO gy(rd elérését,

e a csomépont a Kelet-nyugati metré vonal és a Hungaria-gylrUl villamos
kozlekedésének atszallé csomdpontja, melyhez jelent6s rdhordd autdbusz-
trolibusz haldzat is csatlakozik,

e acsomopont meghatarozo eleme a Stadionok orszdgos autdbusz-pdlyaudvar.

A tervezési teriilet Bels6 Zuglé — Stadionok térségében helyezkedik el, mely
teriilethasznalati szempontbdl igen valtozatos. Istvdnmezd teriletének tébb mint
felét a Puskas Ferenc Stadion és intézményeinek nagykiterjedés( sportolasi terilete
foglalja el. Ett6l nyugatra, a Ddzsa Gyorgy ut és Thokoly ut mentén intézményi,
szabadondllé beépités(i teriilet fekszik, mizeummal, felsGoktatdsi intézménnyel, a
Récsei bevasarldokézponttal és lakdépiletekkel vegyesen beépitve. A Stefania ut —
Thokoly ut keresztezésében kisvarosias, f6leg villaépiletekkel beépiilt teriilet,
valamint nagyvarosias, zartsoru, leginkabb keretes beépitési lakéterilet helyezkedik
el. A Hungdria Ut — vasuti terllet kozott lakdéplletek, beépitetlen teriletek, valamint
munkahelyi teriiletek, kereskedelmi és egyéb nagyobb kiterjedésl funkcidk
taldlhatok. Ez utébbiak kialakuldsat nagy mértékben segitette a kozuti és kotottpalyas
kozlekedési infrastrukturak elhelyezkedése.

A terllet kornyezetében nagyobb zoldfelilet a Kincsem Park, Sportkdézpontok
teriilete, Népliget és a Fiumei uti Sirkert.

A tervezési terllet varosszerkezeti szempontbdl igen frekventdlt helyen fekszik, a
napjainkban zajlé sportteriileti fejlesztések, valamint a kézelmultban befejez6dott 1-
es villamos feldjitdsa a szlken vett terilletet a kozeljov6ben Budapest egyik
reprezentativva valo teriiletévé tehetik.

L 'sL {-!

(Forrds:https://maps.google.hu/maps?t=h&I1=47.5004122,19.1032009&spn=0.0057107,0.011
2707&output=classic&dg=opt)

Sl ¢

A kimagasldan jé kozlekedési adottsagok kiilonosen alkalmassd teszik a teriiletet
irodai funkcidk telepitésére, mely a tervezési terlilet kdzvetlen kornyezetében
éppugy, mint a Hungaria korut tovabbi teriletein is megfigyelhetbek.

Budapest F6varos XIV. kerilet Zugld, Hungaria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania
Ut altal hatdrolt teriiletre vonatkozd KESZ
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2. A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA
2.1. KONCEPCIOK, TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASAI

A KESZ megalapozdsanak elsé lépése a teriilet teriiletrendezési és telepiilésrendezési
szint{d vizsgalata. Az aldbbiakban ennek értelmében az Orszdgos Teriiletrendezési
Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. torvényben (tovabbiakban: OTIrT), a Budapesti
Agglomerdcio Teriiletrendezési Tervérdl szolé 2005. LXIV. térvényben (tovabbiakban:
BAT(T), a Budapest 2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidban (tovabbiakban:

Budapest 2030) és Budapest integralt telepilésfejlesztési stratégiajaban
(tovabbiakban: Budapest ITS 2020) foglaltakat vizsgaljuk.

Orszdgos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

Az OTrT az orszag szerkezeti tervét, valamint az orszagos térségi dvezeteket és az
ezekre vonatkozd szabdlyokat foglalja magaban. ElGirdsai alapvetden az alacsonyabb
szint{ terlletrendezési terveken, valamint a telepiilésszerkezeti terveken keresztiil
érvényesliilnek.

Az OTrT 2. sz. mellékletét képz6 ,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlapja a tervezési
teriiletet 1000 ha feletti telepiilési térség terilletfelhasznalasi kategdridba sorolja.

VO RSN
NPT AL TSN, N\ A ‘\

Szerkezeti Tervlap kivonat (Forras: OTrT)

Teleplilési térség

Féut

| 1000 ha felett -mmuw Egyéb orszagos térzshalézati vasuti palya

Az orszagos miuszaki infrastruktura-hdlézat elemei kozll a terlletet Budapest
térszerkezetet meghatarozo féutjai elem érinti csupdan. (Hungaria krt.)

Budapest F6varos XIV. kerilet Zuglé, Hungdria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania ut
altal hatérolt teriiletre vonatkozé KESZ



Budapest F6varos Varosépitési Tervezd Kft.

77

Az OTrT orszagos Ovezetekre vonatkozo elGirasai alapjan, az alabbi melléklete,
Ovezete érinti a tervezési teriiletet, melyek tovabbi vizsgalatot igényel:

A torvény 3/7. sz. melléklet terviapja - "\r ﬁj:fvof\%w%@\ﬁxl B
. , fo s s . .. Ay ,J/\é'si‘ \1?'\'\, <

,0rszagos vizmindség-védelmi tertilet . o \Budapest

Ovezete” - szerint az egész kerilet, igy N \'\i <

a tervezési terillet is az orszagos
vizmingség-védelmi terilet
Ovezetének részét képezi.

A térvény vonatkozé 15. §-a szerint:
,15. § (2) Az dvezetbe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése

sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel 'd]:' e ;\\‘\3 7
érintett teriileteket, és a helyi épitési \f?/// & \c\ . >
szabdlyzatban az épitési Gvezetre vagy 9 N 7/ *%{\"/’ /

ovezetre szabdlyokat kell megdllapitani.”

Orszégos vizmindség-védelmi terllet tvezete

(Forrds: OTrT)

Az OTrT alabbi melléklete, 6vezete érinti a tervezési teriiletet, de tovabbi
vizsgalatot nem igényel:

A torvény 3/6. sz. melléklet terviapja - Vildgérokségi és vildgérékségi varomdnyos
teriilet ovezete - értelmében Zugld teljes terllete, igy a tervezési teriilet is a
vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos terlilet dvezetének részét képezi, azonban
a vonatkozd hatalyos jogszabdlyok a tervezési teriileten sem vilagorokségi, sem
vilagorokségi varomanyos teriiletet nem jeldlnek ki.

Az OTrT alabbi mellékletei, 6vezetei NEM ERINTIK a vizsgalt teriiletet, igy tovabbi
vizsgdalatot nem igényelnek:

3/1 sz. melléklet - ,Orszdgos 6koldgiai hdlozat évezete”

3/2. sz. melléklet - ,Kivalé terméhelyi adottsdgu szdntoteriilet 6vezete”

3/3. sz. melléklet - ,,J6 termGhelyi adottsdgu szdntéteriilet Gvezete”

3/4. sz. melléklete - ,Kivdlé terméhelyi adottsdagu erdéteriilet”

3/5. sz. melléklete - , Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet Gvezete”

3/8. sz. melléklet - ,,Nagyvizi meder és a vdsdrhelyi-terv tovdbbfejlesztése keretében
megvaldsuld sziikségtdrozok teriiletének 6vezete”

Budapest Févaros XIV. kerilet Zugld, Hungaria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania
Ut altal hatdrolt teriletre vonatkozé KESZ

9



Budapest FGvaros Varosépitési Tervezd Kft.

Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési Terve (BATrT)

A Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérél szél6 torvény 1.§ (2) bekezdése
szerint az OTrT-r6l sz6lé 2003. évi XXVI. térvény rendelkezéseit az e torvényben
foglalt eltérésekkel kell a Budapesti Agglomeracio tertletén alkalmazni, az OTrT 31/B.
§-ban foglalt &tmeneti rendelkezések figyelembe vételével.

A BATIT 1/3. szamu melléklete a tervezési terliletet Varosias telepiilési térség
teriiletfelhaszndlasi kategoriaba sorolja.

szallitovezeték

JELMAGYARAZAT / gyorsforgaimi it " 400 ky-os atvitel halozat taviezetek elome
- varosias telepiilési terseg S foit " 220 Kv-0s tviteli halozat tawwezetek eleme
hagyomanyesan vidéki telepllési térség £ térségi meliekit i ” ::T:I::gblféfgzzzsolé 120 kV-os
Kiterjedésa zdldterileti teleptlési tersé < terségi ellatast biztosito 120 kv-os
| Reeadi et nk w # nagysehességd vasitvonal —— elogioealozat
& ey s ot e »" nemzetkdzi és hazai szénhidrogén
magas zdldfeltleti arany( teleptlési térség

.+ orszagos kerékpardt térzshilézat eleme

— erdigazdalkodasiterseg 0 ceess -

.+ térségi kerékparit-halozat eleme = eréma

< térségi szénhidrogén szallitbvezeték

mezdégazdasagi térség
= kiseromd

" elsérend(l arvizvedelmi 6w onal

kiilonleges rendeltetesi térség
- epitmények altal igénybe vett térseg

vizgazdalkodasi terseg

Szerkezeti Tervlap kivonat (forrds: BATrT)

A BATrt Szerkezeti Terv altal megjel6lt tovabbi elemek:
- féat (Hungdria krt.),

- térségi mellékut (Kerepesi ut).

A BATrT 3.1. — 3.22. sz. mellékletei, ovezeti kozll a vizsgalt teriiletet a 3.15. sz.
melléklet tervlapjan - Asvdnyi nyersanyag-gazddlkoddsi teriilet évezete — kivill mas
melléklet, 6vezet nem érinti, vagy az OTrT rendelkezési miatt nem alkalmazando.
A 3.15. sz. melléklet vonatkozdsaban a vizsgalt teriileten az Orszagos Asvanyanyag
Nyilvantartds szerint nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon teriilet nem talalhato,
igy tovabbi vizsgalatot nem igényel.
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BATIT Tervezési
OTrT altal megallapitott dvezetek teriletet Vonatkoz6 szabdlyozas
alkalmazza? .
érinti?
Kiemelt térségi és megyei 6vezetek
magterilet IGEN
Okoldgiai folyosd IGEN
pufferteriilet IGEN
erd6telepitésre javasolt teriilet | IGEN
asvanyi nyersanyagvagyon- OTrT 19/B.
anyinyersanyagvagy IGEN IGEN /B.§
terilet BATIT 3/15. melléklet
rendszeresen belvizjarta teriilet | IGEN
foldtani veszélyforrds teriilete IGEN
honvédelmi teriilet IGEN
térségi jelentségli
 SCBIJE ENTOSEEy IGEN
tajképvédelmi teriilet

Budapest 2030 (2013)

A viérosfejlesztési koncepcid a FG@varosi Kozgy(ilés 767/2013. (IV.24.) szamu
hatdrozataval elfogadott olyan varospolitikai dokumentum, amely Budapest jovébeni
kialakitasara vonatkozik. A koncepcié a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi
adottsagaira alapozd, a teleplilés egészére készitett, a valtozdsok iranyait és a
fejlesztési célokat hosszu tdvra - azaz 10 évet meghaladd idére sz6l6 - meghatarozo
dokumentum.

A koncepcid 17 célt hataroz meg 3 szemléleti alapvetést (élhetdség, fenntarthatdsag,
esélyegyenlGség) tiikrozve, és 4 atfogo cél figyelembevételével.

Az egyes célok és az atfogd célok viszonyat az aldbbi tablazat mutatja be, egy-egy cél,
ugyan eltéré mértékben, de egyszerre tobb atfogd célt is szolgal.

ELHETOSEG, FENNTARTHATOSAG, ESELYEGYENLGSEG ERGSITESE
A NEPESSEGMEGTARTAS ERDEKEBEN

BUDAPEST AZ ERTEK- ES

- & - HARMONIKUS, JAVULO
IR T KORNYEZET EGYUTTELES
TAGIA GAZDASAG
I
—— - = - -
“ Partnerség—a jovs kdzbs tervezése atérségben és orszdgosan - - | u
H Egységes Budapest u | - .
“ Budapest nemzetkdzi és eurdpai szerepkdrének erdsitése - - | |
H kérnyezeti feltételel (] = B B
n Kli édelem és hatékony energiafelhasznala ™ - u .
Egyedi varoskarakter értékalapu megérzése és fejlesztése [ | [ | - [ |
n A Dunaval egyiitt él6 védros ] u - |
“ &k és ki ily tva kezet - k kt varos | - - |
A barnamez8s teriiletek a vérosfejlesztési célteriiletei ™~ B | ] ™~
n Intelligens mobilitas | - - [ |
n Tudis-, készség- és zéldalapu gazdasdgfejleszté: = B L]
Onf t6 var dalkodasi rend = || = u
A kulturélis sokszinliség megérzése és fejlesztése u u u .
Human altatasok i izala u u u -
ﬂ Igényekhez igazodd, rugalmas lakasstruktira megteremtése [ | [ | - .
Befogadd, tdmogaté és aktiv tdrsadalom u u | -

Az egyes célok és dtfogo célok viszonya (Forrds: Budapest 2030)

Budapest F6varos XIV. kerilet Zugld, Hungaria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania
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A tervezési teriletre vonatkozdéan az aldbbi célok, feladatok birnak kiemelt
jelent&séggel:
= A barnamez6s teriletek a varosfejlesztés célteriletei: a jelenleg hasznalaton
kivili teriilet Ujrahasznositasa a cél
= Kiegyensulyozott varosi térszerkezet |étrehozdsa —  Osszehangolt
funkcionalitds, differencidlt s(rliség és kapcsolatjavitdas:  vegyes
terlilethasznalat a terilet alkalmassaga alapjan
= A terilethaszndlat és a kozlekedési rendszer térbeli Osszehangoldsa a
kozlekedési igények csokkentésére torekedve: kiemelkedden jo kozlekedési
rendszerre alapozott munkahelyteremtés.

ITS 2020 (2014

Budapest integralt telepllésfejlesztési stratégiajat a Févarosi Kozgy(ilés a 923/2014.
(VI.30.) F6v. Kgy. hatarozattal fogadta el, melyet 2016-ban a 160/2016. (I1.17.) F6v.
Kgy. hatarozatdval mddositott. A fellilvizsgalat sordn az ITS céljai nem valtoztak, de az
egyes célok altal elGiranyzott projektek kore és tartalma médosult.

Az ITS szerepe, hogy bemutassa azokat a konkrétabb agazati és terileti fejlesztési
iranyokat, projekteket, melyet Budapest Févaros Onkormanyzata kdzéptavon kivan
megvaldsitani a Budapest 2030 hosszu tavu céljainak elérése érdekében.

Az ITS a vdarosvezetés stratégidjanak tekinthets, a F&varosi Onkormanyzat altal
el6készitendd, koordinalandd, megvaldsitando fejlesztéseket, projekteket helyezve a
kozéppontba - természetesen Osszehangolva és illeszkedve a F&varos egész
terliletére  elfogadott, illetve  parhuzamosan  készil6  terilletfejlesztési
dokumentummal. A stratégia idGtavja illeszkedik az EU programozasi ciklusahoz,
tehat az a 2014 és 2023 (2020-at kovetSen a projektek megvaldsitasara tovabbi 3 év
all rendelkezésre) kozott megvaldsitani tervezett fejlesztéseket és fejlesztési
iranyokat foglalja magaban.
A Budapest 2030 altal meghatdrozott atfogd célok elérését kozéptdvon két specifikus
cél szolgalja:

= Gazdasagi teljesitmény novelése (gazdasagi teljesitményét nemzetkozi

szinten erdsitd budapesti varostérség);
= Eletmingség feltételeinek javitasa (mindségi nagyvarosi életfeltételek).

A specifikus célok elérését kozéptavon o6t tematikus és egy kiemelt terileti cél
mentén kivanja Budapest F&varos Onkormanyzata megvaldsitani, melyek a
kovetkezdk:

1. Kezdeményezd, egylittmiik6dé vdrosfejlesztés

A viérosfejlesztés kezdeményez6, egylittm(ikods jellegét erdsit6é intézmény- és
eszkozrendszer, valamint koordinacidos mechanizmusok kialakitasa.

2. Vdllalkozads- és beruhdzdsbarat gazdasdgi kérnyezet

A foglalkoztatast boévité és a hozzdadott értéket elGallitd gazdasagi szereplék
mikodésének, egylttmikodésének, piacszerzésének tdmogatasa.

3. Intelligens vdrosmiikédés
A varosi, varostérségi kozszolgdltatasok hatékonysaganak javitdsa a kooperacio,
valamint a kdrnyezettudatos és innovativ megolddsok alkalmazasaval.

4, Sokszin(, értékérzé, zéld nagyvdrosi kérnyezet

Budapest F6varos XIV. kerilet Zuglé, Hungdria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania ut
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ElhetSbb, a tdrsadalmi igényeknek megfelel§ varosi kornyezet feltételeinek
kialakitasa, a gazdasagi prosperitast, tarsadalmi kohéziot és région tulmutatd
szerepkort egyardnt szolgdld infrastruktarak fejlesztésével.

5. Nyitott, szoliddris és aktiv budapestiek
Az egyéni és kozosségi ongondoskodas, felelGsségvallalas, az esélyegyenlbség,
valamint Budapest befogadd jellegének erGsitése.

6. Dundval egyiittél6 vdaros

A Duna, a Duna-partok és a dunai szigetek kozosségi és gazdasagi adottsagainak
integrdlt fejlesztése.

Az ITS-ben meghatdrozott célok alatt eszkdzok és konkrét projektszint(
beavatkozdsok keriltek megfogalmazasra. A tervezési teriiletet ezek koziil Budapest
Uj Fétere és Sugarutja Akcidteriilet és ennek részeként Istvdnmezs: Budapest
Olimpiai K6zpont és Puskds Ferenc Stadion akcidteriileti projekt érinti.

2ugld Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)

A keriilet 2015-ben készitette el kozéptavu Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidjat
(ITS) a 2009-ben elkészitett Integralt Varosfejlesztési Stratégiajanak (1VS), majd a
2012-ben elfogadott Fejlesztési koncepcidjanak fellilvizsgalataval.

Az ITS kbzéptavon (2014-2020 kozott) jeldli ki az elérend6 fejlesztési célokat,
valamint az azok integralt megvaldsitdsat szolgdld beavatkozasok korét és a
megvaldsitds eszkozeit. Az ITS célja, hogy a stratégiai tervezés eszkozeivel segitse el6
az elkovetkez6 6-8 év varosfejlesztési tevékenységeinek eredményességét.

Az ITS az egyes fejlesztésekhez kothetSen akcidterileteket jeldl ki, melyek kozil a
vizsgdlt teriilet a BelsG-Zugld — Stadionok térsége akcidterileten helyezkedik el. Az
akcidterilet fejlesztési céljai kozll a terlletet a kozterileti fasitasok, a meglévé
fasorok védelme, Gtemezett meguijitdsa érinti (Kerepesi Ut Hungaria korat és Francia
Ut kozotti szakasza, a Stadionok metrdallomas kérnyezete).

Budapest F&varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormdanyzata Képvisel6-testiiletének
38/2017. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl

Budapest févaros XIV. kerilet Zuglé teljes koOzigazgatdsi teriilete telepiilésképi
szempontbdl meghatdrozd teriilet.

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo terliletekre, azaz a Stadionok teriiletére is
vonatkozo relevans teriileti épitészeti kovetelmények:

- Az elbontott épitmények telkeit megfelel6 tereprendezéssel, elkeritéssel kell
a telepliilés arculatahoz illeszkedé mdédon kialakitani, fenntartani.

- Telekhataron kerités kizardlag attort kialakitassal |étesithet6, melynek
mértéke legaldbb 80 %. Az attortség szamitdsa soran figyelmen kivil
hagyhaté

a) a keritéssel egybeépitett hulladéktartaly tarold vagy

b) az oldalsé vagy hatsd telekhataron elhelyezett nyitott gépjarmu
tarolonal
|éteslil6é tomor kerités szakasz.
- Tomor ldbazat magassaga legfeljebb 60 centiméter lehet, melynek feliilete
nem szamit bele az attértség meghatarozott legkisebb értékébe.
- A kerités tomor szakaszai kozotti tdvolsagnak legaldbb 1,5 méternek kell
lennie.
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A telepilésképi szempontbdl meghatdrozd teriiletre, azaz a Stadionok teriletére is
vonatkozo relevans egyedi épitészeti kovetelmények:

- Vendéglatd teraszok livegezett, zart moédon nem létesithet6k; legfeljebb az
épllet szinezésével O6sszhangban lévé vaszondrnyékoldkkal fedhetdk le. Az
erny6-, napellenz6 és es6véd6 szerkezeteknek illeszkednitk kell a
koérnyezethez, reklamot, terméknevet nem tartalmazhatnak.

- Kozterileti vendéglatd teraszok létesitésénél a kozteriilet egyéb részeitdl
vald elkilonités céljdbdl a kornyezettel Gsszhangban |év6, természetes
hatdsd anyagbdl készilt utcabutorok, dézsak, viragladak, planténerek
helyezhetdk el, amelyek nem rogzithetéek a térburkolathoz.

A telepllésképi szempontbdél meghatarozé terileten a rekldamokra, valamint a
rekldmhordozdkra, reklamberendezésekre, cégérekre és reklamhordozdasra alkalmas
egyéb miszaki berendezésre, tovabba az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd
kovetelmények:

- Kozterileten az informdacids célu berendezések koziil kizardlag hirdetdtabla,
totemoszlop vagy atfeszités helyezhet6 el.

- Az informacids célu berendezés reklam céljara hasznosithaté feliiletének
legfeljebb 30 %-an tehetd kdzzé reklam, vagy helyezhet6 el rekldmhordozo,
reklamhordozdt tarté berendezés.

- Koézmlvel6dési intézmény homlokzatdn a kdzmdivel6dési intézményre vagy
rendezvényeire vonatkozd rekldmon a szponzori reklam legfeljebb 10 %
lehet.

- Kozmlvezetékek felujitdsa, cseréje sordn a megszing, feleslegessé valt
kézml(ivezetéket, kozm(iépitményeket el kell bontani, felhagyott vezeték,
m{itargy kozterileten nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt, kivéve
azon eseteket, ahol azt szakértGi vélemény igazolja.

- Az Uj kdzmlivezetékek létesitése, meglévé kozmlivezetékek mas nyomvonalra
torténd athelyezése, nyomvonalanak meghosszabbitdsa — jogszabdly eltéré
rendelkezése hidnydban — terepszint alatti elhelyezéssel térténhet, kivéve az
onkormdnyzati beruhdzasban megvaldésuld kozbiztonsdgi berendezésekhez
(térfigyel6 kamerakhoz) sziikséges vezetékek.

- A diszkivilagitds eloszté szekrénye kivételével az Uj kozmdépitmények
létesitése, meglévé kozmUépitmények cseréje, 4talakitasa esetén az
elhelyezést — jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban —

O a) a b) pontban foglaltak kivételével a jardaszigeteken terepszint
alatti kialakitassal,

0 b) tomegkozlekedési eszkoz jardaszigeten elhelyezett megalléja
esetén terepszint alatti kialakitassal vagy terepszint felett takardssal,

O c) az egyéb terlleteken terepszint alatti kialakitassal, épitményen
belll, vagy terepszint felett takardssal kell biztositani.

- AkdzmUépitmények terepszint feletti takardsa torténhet:

0 a).

O b) ajarda és az uttest kdzotti berendezési savban, amennyiben a sav
szélessége lehetGvé teszi, novényzet telepitésével, takarast biztositd
m(itarggyal, a berendezési sdv megfelel§ szélessége hidnydban
festéssel,

O c) a gyalogos sav és a telekhatar kozotti savban novényzet
telepitésével vagy takarast biztosité mdtarggyal.
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2.2. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOzZOK
VONATKOZASAI

A terilet telepulésrendezési szint(i vizsgalata soran a Févarosi Kozgyllés 50/2015.
(1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal jévahagyott, és 1477/2017. (10. 25.) Fév. Kgy.
hatdrozattal mddositott Budapest f6varos telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban:
TSZT ) és 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott és t6bbszér mdodositott
Budapest févaros rendezési szabalyzatat (tovabbiakban: FRSZ) vizsgaljuk.

Févdros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

Budapest hatalyos telepilésszerkezeti terve (a rendezési szabalyzattal egyitt) a
févaros teljes kozigazgatasi teriletére késziilt.

A hatdlyos TSZT a fbévaros ,Budapest 2030” hosszU tavu varosfejlesztési
koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitasat hivatott biztositani, ennek megfeleléen
hatdrozza meg a telepllés szerkezetét, a terilletfelhaszndldst és a miszaki
infrastruktdra-haldzatok elrendezését.

A hatdlyos TSZT teriiletfelhaszndldsi tervlapjdn a tervezési teriilet beépitésre szdnt
része:

- Vi-1jelli Intézményi, jellemzben zdartsoru beépitésii teriilet

A teriletfelhasznalasi egységbe a jelentds kozlekedési nyomvonalak mentén
elhelyezked6 teriiletek tartoznak, ahol az irodafunkcié meghatdrozo, de ezek a
terlletek részt vesznek a lakossag ellatasaban, kiszolgalasaban is.

A teriiletet az OTEK-ban lehet6vé tett funkcionalis sokszinlség jellemzi, nem
korlatozédik meghatarozott intézményi korre. Beépitési slrlsége magas,
megkozeliti a varoskdzponti tertletekét. Ahol atalakulo, funkciovalto terileteket
is érintenek, ott zoldterillettel egyltt, vagy jelentGsebb zoldfellleti mértékkel
kell kialakitani. Bar nem jelentenek kiemelt kdzponti helyszineket, legnagyobb
beépitési slirliségik 3,0 — 5,75 kozotti érték lehet, mivel lehatarolasuk altalaban
terlletileg korlatozottabb. A zoldfellleti intenzitds megtartdsa és javitasa
érdekében a terilletfelhaszndlasi kategdridra vonatkozéan 10% a legkisebb
z6ldfeliileti dtlagérték, amit a teriletfelhasznalasi egység kozteriletekkel
csokkentett teriletére kell szamitani.

A vizsgalt terileten a Danubius Hotel Aréna, a BKV Zrt. és a Welt-Stadt Kft.
tulajdondban 1évé 32538/1 hrsz.-U ingatlan, valamint a kett6 kozott
elhelyezked6 és a szdllodat o©vez6 kozterllet tartozik a Vi-1 jeld
terlletfelhaszndlasi egységbe.

Yo

- K-Sp jell Nagykiterjedésii sportoldsi célu teriilet
A kilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6
épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a koérnyezetiikre,
vagy a kornyezetilk megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek, és
kornyezetiiktél altaldban karakterben is kiilonboznek.

A K-Sp teriiletfelhaszndldsi egységbe a fentiek kozil azok a terlletek tartoznak,
amelyek id&szakosan egy id6ben nagy forgalmat vonzanak. A sportfunkcié
mellett az azokat kiszolgalé funkcidju éptletek (pl. szdllas-szolgaltatas) is
elhelyezhetdk.

A vizsgalt terlileten a Papp Laszl6 Sportaréna és az Ifjusag uUtjanak az Aréna el6tti
szakasza tartozik a K-Sp jel(i tertletfelhasznalasi egységbe.
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- K-Kozl jelli Kézlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgadlé teriilet

A teriletfelhaszndldsi egység a kdzosségi kozlekedési rendszer jelentés mértékd
beépitettséget eredményezd pdalyaudvarai és végallomasai, fontosabb allomasai,
tovabbd az eszkozvaltassal kapcsolatos parkolast biztosité miitargyak
(mélygarazsok, parkolohazak) elhelyezését biztositja. Ebbe a teriletfelhasznalasi
kategdridba tartoznak tovdbba a kozosségi kozlekedési  haldzatok
jarm(iparkjanak tdrolasat, Uzemi felkészitését, karbantartasat szolgalé
jarm(itarolé telephelyek (metré- és HEV-jarm(telepek, villamosremizek,
autébuszgardzsok), valamint mindezek mikodtetéséhez sziikséges kozlekedési
infrastruktdra elemek.

A metré, HEV és regiondlis gyorsvasut felszini szakaszain a megalldk esetében a
vonzé utazasi feltételek megteremtésére torekedve a KESZ-ben a beépités
mértékét (a perontetSk jelentette lefedés mértékét) 90%-ban?, a zdldfeliileti
minimumot az OTEK-hoz képest csdkkentett értékben, 10%-ban? lehet
meghatdrozni. Ezzel az indokolatlanul nagy kozlekedési teriletek kijelolése
elkertlhet6. A szerelvények lGzemen kivili taroldsat biztosité jarmdltelepek
specialis, kotott technoldgidval rendelkezd létesitmények, amelyek esetében a
jelent6s teriiletli vaganyzdna és burkolt feliiletek helyigénye miatt a beépités
mértékét szintén az OTEK-tdl eltéréen sziikséges meghatarozni. A zdldfeliiletek
tet6szinten torténd kialakitdsa mindkét esetben kedvez6en csokkenti a burkolt
felliletek nagysagdnak kedvez6tlen klimatikus hatdsat.

A vizsgalt terileten a 32533/8 hrsz.-U ingatlan (Stadion autdbusz-palyaudvar,
P+R parkold) tartozik a K-Kozl jell teriiletfelhasznalasi egységbe.

A hatdlyos TSZT teriiletfelhaszndldsi tervliapjan a tervezési teriilet beépitésre nem
szdnt része:

- KOu jelli Kézuti kbzlekedési teriilet

A kozuti kozlekedési teriiletet a kozdathaldzati hierarchia magasabb szintl elemei
(autopdlyak és autoutak, I. rendl és Il. rendl féutvonalak, telepilésszerkezeti
jelent6séggel biré gyljté utak), valamint a varosi kozosségi kozlekedés
fontosabb autdbusz végallomasai, a felszini P+R parkoldk, lizemi létesitmények
alkotjak (benzinkutak).

A f6utvonalak és a telepiilésszerkezeti jelent6ségl gylijt6 utak foglaljak magukba
a teljes villamos-halézatot (a gyalogos els6bbségli terek kivételével), valamint az
autobusz és a trolibusz kozlekedés legfontosabb Utvonalait, tovabba a
kerékpdros kozlekedés meghatdrozd elemeit és a gyalogos kozlekedés
fellleteinek egy részét.

L OTEK eltérés 111.§ (2) bek. szerint
2 OTEK eltérés 111.§ (2) bek. szerint

Budapest F6varos XIV. kerilet Zuglé, Hungdria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania ut
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
VEGYES TERULETEK KOZLEKEDESI TERULETEK

Intézmeényi, jellemzéen zartsord beepitési terillet || Kezuti kozlekedési terilet (KOU)

EGYEB ELEMEK

[T Jelentss valtozassal érintett teriilet
KULONLEGES TERULETEK -
Nagykiterjedésl sportolasi célu tertilet Meglévé tavolsagi, helykozi autébusz-palyaudvar
Honvedelmi, katonai es nemzetbiztonsagi célra szolgald terilet

Kozlekedéshez kapesolodé éplletek elhelyezésére szolgalé terllet

Teriiletfelhaszndldsi terviap kivonat (forrds: hatdlyos TSZT)

Févdrosi rendezési szabalyzat (FRSZ)

A F6varosi rendezési szabalyzat a f6varosban a telepiilésrendezés és az épités
osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményeknek, valamint a f6varos telepllésszerkezeti tervének
megfeleléen a teriletfelhasznaldsi egységek beépitési slrliségét, meghatarozott
teriiletek beépitési magassagdt, a fbévarosi infrastruktira teriletbiztositasat
megallapitd févarosi 6nkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi
szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az Etv. szerint meghatdrozandd paramétereket a Févarosi rendezési szabalyzat
kozvetiti a kerileti szabdlyozas felé a kerileti szintl elGirasok kidolgozdsahoz.
A hérom févarosi rendezési eszkdéz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti dsszhang

megteremtését — az Etv. elSirdsaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten
biztositja.

Budapest F6varos XIV. kerilet Zugld, Hungaria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania
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Az FRSZ szerint a beépitési s(ir(iség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy
a terililethasznalat kiszolgalasahoz szlikséges parkolasi infrastruktira épileten belili
biztositasa tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a
bsa jell dlitaldnos siriiségi érték az altaldnosan elhelyezhet6 funkcidk szamara —igy a
parkolds céljara is — igénybe vehet6, a bsp jell parkoldsi slirliségi érték viszont
kizarélag az éplileten belili parkolas céljara vehetd igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp
érték kifejezetten a parkolas épileten beliili tAmogatasa céljabdl keriil alkalmazasra,
tehat bonuszértéket jelent a beépitési slrliség értékébe beépiilve. A bsa és a bsp
érték egyltt képezik a bs jell beépitési slirliség értéket az OTEK szerinti
meghatdrozdssal.

Az FRSZ tervezési terilet beépitésre szdnt részeire vonatkozo elbirdsai:

18

Vi-1 jel(i Intézményi, jellemzéen zdrtsoru beépitésii teriilet

A Vi-1 jeli teriiletfelhasznalasi egység beépitési sirlisége 5,75 m2/m?, melybél az
elhelyezhetd funkciékra altaldnosan vonatkozo siir(iség: 4,0 m%/m?, a parkolasra
vonatkozd s(irliség 1,75 m?/m?.

A teriiletfelhaszndlasi egység (Vi-1) Osszteriilete: 15452,5 m?, a teriileten
létesithetd hasznos bruttd szintterilet (parkolé nélkiil) 41 258,25 m?, a parkolas
szamara létesithetd bruttd szintteriilet 18 753,75 m?2.

7 _ s

K-Sp jelli Nagykiterjedésii sportoldsi célu teriilet

A K-Sp jeli teriiletfelhaszndlasi egység beépitési slrlisége 2,25 m2/m?, melybél
az elhelyezhetd funkcidkra altaldnosan vonatkozd s(r(iség: 1,5 m?*/m?, a
parkoldsra vonatkozd s(irliség 0,75 m2/m?2.

A teriiletfelhasznaldsi egység (K-Sp) Osszteriilete: 28 084 m?, a teriileten
létesithetd hasznos bruttd szintterilet (parkolé nélkiil) 42 126 m?, a parkolas
szamdra létesithetd bruttd szintteriilet 21 063 m2,

K-Kozl jell Kézlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgdlo teriilet

A K-Kozl jelli teriiletfelhasznaldsi egység beépitési slirisége 2,0 m?/m?, melybél
az elhelyezhetd funkcidkra altaldnosan vonatkozd s(rliség: 2,0 m?*/m?, a
parkoldsra vonatkozo siriség 0,0 m?/m?.

A teriiletfelhaszndldsi egység (K-Kozl) osszteriilete: 33 693 m?, a teriileten
létesithetd hasznos bruttd szintteriilet (parkolé nélkiil) 67 386 m?, a parkolds
szdmara létesithetd brutto szintterilet 0,0 m2.

A K-Kozl jeld teriletfelhasznaldsi egység teriletén belil kell biztositani legalabb
300 fér6hely P+R parkold, és a parkolé kapacitds 20 %-nak megfelel§6 B+R
kerékpar tarolé elhelyezhetlségét.

Budapest F6varos XIV. kerilet Zuglé, Hungdria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania ut
altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ



Budapest Févaros Varosépitési Tervez Kft.

= j,., -
o=
-,.,-..,_‘___“ :‘f‘”"" ‘
\‘ ™= :. LY %
W)
JI.'
' -
K-Sp: 2.25/(1.5+0.75)

|
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A TERULETFELHASINALASI EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESI SURUSEGE

X-Y: Oi[u_.li)i-ﬂ.'ﬂ]'tllﬂfelhusaﬂlasi egység jele: bs (bsa+bsp)
bs - beépitési slrlizég

bsa - terilletfelnasznalasi kategoria szerint elhelyezhetd funkei Italanos vonatkozd siriiség

bsp - kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkold féréhelyek szamara igénybe vehetd parkolasi siirliség

TERULETI JELLEGU KOZLEKEDESI ELEMEK

P+R rendszerii parkolasi létesitmény elhelyezésére alkalmas teriilet hatara

FRSZ kivonat (forrds:FRSZ)

3 3“;\ TN » NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

! - | Nyilvantartott régészeti lelGhely terilete
"y e Lot
-
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|:| Fovarosi helyi védeltségd epiletegyidtes
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- |'| _‘1 2012, évi LXXV térvény a budapesti Istvanmeza rehabilitacios pro

i+ kiemelten a Budapesti Olimpiai Kézpont integralt rekonstniciojaral

"“{ .:i.'llﬁ D Kerilethatar
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TSZT 3.a) terviap kivonat — Az épitett kérnyezet értékeinek védelme (forrds:TSZT 2015)
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N Meglevs
E Gyorsvasil vonal térszin alatti szakaszanak vedelm: zinda

Tervezett
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Tavhé kooperacids gerincvezeték
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1 : Kerilethatar
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TSZT6. .te.rv/ap kivonat — Védelmf, korldtozasi teriiletek (forrds: hatdlyos TSZT )
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2.3. HATALYOS KERULETI  TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
VONATKOZASAI

Helyi épitési szabalyzat, szabalyozdsi terv

Zugld kozigazgatasi teriiletére és azon beliil a tervezési teriletre jelenleg a tébbszor
maodositott Budapest XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviseld Testiilete éltal a
19/2003. (VI1.08.) ok. sz. rendeletével elfogadott keriileti varosrendezési és épitési
szabalyzat (ZKVSZ) és a Varosliget teriletének kivételével a kerlilet teriiletén
hatadlyban |évé szabalyozasi terv (ZKSZT) van hatdlyban, mely még a korabbi févarosi
tervi kornyezetben, korabbi jogszabalyi hattér alapjan késziilt.

A ZKVSZ tervi mellékletei az Gvezeti tervlap (1. melléklet), amely az 6vezetek, épitési
Ovezetek Ovezeti jelét és terileti lehatdrolasat tartalmazza. A ZKSZT (2. melléklet 1-
12. szelvény) tervlapjai a szabalyozasi elemeket, a védelmi és korlatozasi tervlap (3.
melléklet/1-2. szelvény) pedig a kertleti 6nkormanyzat el6vételi jogaval terhelt
ingatlanokat, tovabba mindazon értékvédelemmel, kozlekedési és
kozmdhalozatokkal kapcsolatos informdacidkat tartalmazza, amelyek mas térvényi,
vagy rendeleti elhatdrozasokon alapulnak és a szabalyzat elGirdsainak alkalmazasat
befolyasoljak.

A ZKVSZ a tervezési terlleten az aldbbi 6vezeteket alkalmazza:

= 1/2jelG Intézményterilet
= KL-KT jell Kozlekedési célu kozteriletek
*  KL-KE jel(i Kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgald
terilet
ZKVSZ- kivonat:

,Intézményteriiletekre vonatkozo eléirdsok (1)
36.§

tulajdonos, a haszndlé vagy személyzet szamdra szolgdld legfeljebb egy, legfeljebb nettd 120
m? nagysdgu, 6ndllé laké- vagy szdlldshely szolgdltatd rendeltetési egység létesithet.

(2) I/LA1, I/LA2 és I/LA3 épitési vezet telkein lakofunkcié és/vagy szdlldshely szolgdltatd
rendeltetési egység a brutto szintteriilet legfeljebb 50%-dn Iétesitheté.
épliletek helyezheték el.

(4) Az I/01 és I/02 épitési bvezetek telkei kizdrdlag alapintézmények és a f6 rendeltetést
kiszolgdld, vagy kiegészité funkcioju (6ndllé) épiiletek elhelyezésére szolgdlnak. Teriiletén
oktatdsi, nevelési, miivelGdési és kulturdlis, szdlldshely-szolgdltato, egészségligyi, szocidlis,
igazgatdsi vagy egyéb kézosségi rendeltetésii épiiletek helyezheték el.

(5) Az I/1-1/7 épitési évezetekben legfeljebb 6.000 m? brutté kereskedelmi szintteriilet
létesitheté.

betartani:
8. sz. tablazat

Epitési | Kialakithato | Beépité Beépités Epitménymagass | Zéldfelile | Terepszint | Szintteriileti
dvezet | legkisebb / St megengedett ag t alatti mutato
jele | legnagyobb | mMod legnagyobb legkisebb/ | legkisebb | beépites | legnagyobb
telekteriilet mértéke legnagyobb mértéke | legnagyobb mértéke
m %] meiteke [m¥m?]
m] 1% A
I/1 |1000/3000 | K 40 -/10,5 35 50 2,0

Budapest Févaros XIV. kerilet Zugld, Hungaria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania
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Epitési | Kialakithato | Beépité Beépités Epitménymagass | Zoldfelile | Terepszint | Szintterileti
bvezet | legkisebb / Si megengedett ag t alatti mutato
jele | legnagyobb | mod legnagyobb legkisebb / legkisebb |  beépités | legnagyobb
telekteriilet mértéke legnagyobb mértéke | legnagyobb mértéke
[m % mértéke [m¥m?]
[m] % [
1/2 15000/- K74 50 6,0/18,0 45 55 3,0
1/3 K K 50 -/10,5 35 50 2,5
1/4 15000/- A4 30 -/10,5 35 30 1,5
1/5 25000/- A4 10 -/10,5 35 15 0,5
1/6 |1500/2000 | SZ 50 -/135 35 50 3,0
1/7 |1500/3000 z 50 -/18,0 35 50 3,0
I/K1 |1000/3000 | SZ 60 -/10,5 35 65 2,4
I/K2 | 15000/- Y4 40 -/12,5 35 50 2,0
I/K3 5000/- A4 60 -/30,0 35 65 3,0
1/01 2000/- K 40 -/12,5 35 45 2,0
1/02 2000/- K 40 -/18,0 35 45 2,5
I/LA1 | 1500/2000 z 50 -/18,0 35 60 3,0
I/LA2 | 800/ - sz 40 -/ 15,0 35 40 1,5+0,5"
I/LA3 | 800/1200 K 30 -/10,5 55 40 1,1

jelmagyarazat:  K: kialakult allapot
(W A szintteriileti mutaté +0,5 értéke kizarolag parkold létesitésére vehetd

igénybe.”
Kézlekedési célu kozteriiletek (KL-KT)
52.¢.

Az orszdgos és dsszvdrosi jelentdséqli kézlekedési teriiletek (belteriileti I. rendd
féutak) a ZKSZT-n sziirkével jelzett utak.

Kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgdld teriilet (KL-KE)
56.§

Az bvezet telkein a kézlekedéssel kapcsolatos épitményeket a kézlekedési igényeknek
és biztonsdgi elGirasoknak megfeleléen lehet elhelyezni.

D{'?.\';! f;"\ﬁrp\' L

ZKVSZ — 2. melléklet  Szabdlyozdsi terv kivonat
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KOTELEZS ELEMEK

sldvasarlasi joggal terhelt teriliet hatra
véroskép szemponljabsl (keriileti rendeletts]) kismelt ttvanal
o kerlileti rendelettel védet fasor

MAS JOGSZABALYBAN VAGY NYILVANTARTASBAN MEGHATAROZOTT ELEMEK

+alMJes miemigki jelentseqa (vilagorsksegi) tertilet hatra
e miemiéki jelentéséql (vildgorokségl) puffertertlet hatra
milemleki kirnyezet hatara

nyilvantartott régeszeti lelohely

L] regeszeti érdekd tertlet
[ | miemiek és telke
[T fowérosi rendeletben védett épilet és telke
Q férosi rendeletben vadett épllstegylttes &s telke
[FEE] helyi (kertleti) egyedi védett &palet és telke

1| helyi (kertileti] terllst védett Spiletegylittes és telke
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----- firvarosi rendelsttel védett fasor
fvarosi jelentdségll védett kiizpark
o o vireskép szempontjdbsl (fBvarosi rendelettel) kismelt terolet hatdra

b

G

varoskep szempontjabol (fovarosi rendelettel) kiemelt utvonal

FSZKT-ban lehatarolt kiemelt szabdlyozast igényls asszvarosi éréki terlet (FSZT)
viziclyasok, vizfellleiek

a—w— metrd védelmi zndja
o—s— tervezett metro védelmi zénaja
felszin alatti kialakitast koziti gyorsvasit védelmi zéndja
tervezett felszin alatt Kialakitisd kezotl gyorsvasit védelmi zonja
———- felszin alatti Kialakitisil kéziti gyorsvasit mitdrgya
T tervezett felszin alatti kialakltasd kaziti gyorsvasit mitargya
[T jetentes hetyigényt kiizmivezstek véddteriiets
|11 azFszT vedeimi és Korlatozasi terviapjan jeltit vedett vezet

FSZKT-n jelsit teleplilésrendezési célok megvaldsitasihoz

ZKVSZ — 3. melléklet L e e
Védelmi és Korldtozdsi terv kivonat

2.4.TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

2014-ben a Welt-Stadt Kft., mint a Budapest XIV. keriilet, Hungaria korut 46. sz. alatti
(32538/1 hrsz.-4) ingatlan tulajdonosa megbizta a BFVT Kft.-t Budapest XIV. kertlet
Kerepesi Ut és Hungaria korat taldlkozésanal lev6é 32538/1 hrsz-U ingatlanra
vonatkozo telepitési tanulmanyterv elkészitésével.

A tervezés célja a beépithetGség feltételeinek tisztdzdsa, beépitési javaslatok
készitése, valamint a kdzlekedési kiszolgalasra és a szabdlyozasra vonatkozé javaslat
kidolgozdsa volt.

A tanulmanyterv elkészitésekor, a telek beépitése kapcsan a beruhazo elképzelése az
volt, hogy a Puskas Ferenc Stadion megallé felett, a jelenleg is meglévé irodahaz
elbontasat kovetden, egy kornyezetbarat beruhdzassal modern, a tomegkozlekedési
kapcsolatokat el6térbe helyez6, kozlekedési és szolgaltatasi csomdpont létesiljon,
felette korszer(, energiatakarékos ,zold” irodahazzal.

A beépitési terv készitése soran alapvet6 szempontok voltak a gyalogos forgalom
megfelel6 irdnyainak, a telek kozvetlen kdzuti megkozelithetGségének, a tervezett
épllet elhelyezhetGségének biztositdsa a meglévé metrdalagut felllépithet6ségének
figyelembe vételével, valamint vonzo kérnyezetet eredményezé beépités kialakitasa.

Ennek megfelelGen, a tervezett tobbszintes, tobb traktusu épilet foldszintjén az
atszallé utasforgalom szamara a napi bevasarlast biztosité kereskedelmi és egyéb
szolgdltaté funkcidk, valamint vendégldté egységek, az els6 emeleten a
kereskedelemhez kapcsolddd parkoldk, az épilet tovabbi szintjein pedig iroda
funkcio kapott helyet.

A telepitési tanulmanyterv tovabba javaslatot tett a tomegkozlekedésben résztvevik
atszallasi irdnyainak racionalis biztositasara, figyelembe vette a Kerepesi Uti
kerékpdaros kozlekedés és a felszini tomegkdzlekedési végallomdasok helyigényét, a
Kerepesi Ut—Hungdria kordt csomdponti fejlesztését, valamint a szilkséges gépjarm
parkolas biztositasat.
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2.5. HUMAN INFRASTRUKTURA VIZSGALATA

A tervezési terlileten a human infrastruktura elemei kozll kulturalis eseményeknek is
helyet add sportintézmény (Papp Laszlé Sportaréna) és egy kulturdlis intézmény
(Magyar Olimpia és Sportmuzeum SportAgdra Kidllitdhely) taldlhatd. Egészségigyi,
szocialis, oktatdsi intézmény nincs a terileten.

Egészségligyi alapellatds tekintetében a tervezési teriilet és kozvetlen koérnyezete
kedvezétlen helyzetben van, gyermek és feln6tt haziorvosi szolgalat, valamint
jarébeteg — szakellatas egy helyen biztositott. Bolcs6de és kozoktatasi — kdznevelési
intézmények kozil a vizsgalt terlilet kornyezetében tobb is talalhatd, ezek koziil
kiemelked6 szamban kozépfoku oktatdsi intézmények. Kulturalis intézményekkel a
vizsgalt terilet kornyezete jol ellatott, sportlétesitmények a szomszédos Puskds
Ferenc Stadion telkén taldlhatdak.
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2.6. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A tervezési teriilet a févaros kozépsd részén, annak atmeneti zénajaban taldlhaté. A
térség domborzati szempontbdl siknak mondhaté. A természetes tdj ebben a
térségben az urbanizacids folyamatok révén gyakorlatilag megszlint. A kozelben
jelentésebb (mesterséges) zoldfellilet, varosi park a Varosliget, amelyhez az
intenziven fasitott Stefania Ut teremt linearis zoldfeliileti kapcsolatot a tervezési
teriilettdl.

2.7. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A tervezett telepitéssel érintett Kerepesi Ut menti tomb zoldfellleteire az
elhanyagoltsag jellemzG, ugyanakkor jelent6sebb faallomany talalhatd a terileten. A
kedvezé6tlen kornyezeti feltételek (kozuti forgalom altal kibocsatott szennyezéssel
terhelt leveg6) hatdsai megmutatkoznak az allomany, sok az elszaradt, vagy beteg
faegyed. A trolibusz-végdllomas kornyezete rendezetlen, a csekély méretd
zoldfeliileteken gyomfajok telepedtek meg (pl. balvanyfa - Ailanthus altissima). A
bontasra keril6 (egykori Metrober) iroda éplletét két oldalrdl vegyes fasor kiséri, a
Papp Laszlé Sportaréna feldli oldalon fiatalabb és jobb allapoti egyedek pl. szivarfa
(Catalpa bignonioides) juhar (Acer platanoides), csorgéfa (Koelreuteria paniculata),
hars (Tilia tomentosa) egyedek). A Kerepesi Ut mentén korosabb, és rosszabb
egészségi allapotu fadllomany él, zomében hars (Tilia tomentosa) és juhar (Acer
negundo) fajtakbdl, valamint ostorfa (Celtis occidentalis).

A Papp Laszlo Sportaréna kérnyezetében tet6kertek, nem teljes értékd, de intenziven
karbantartott zoldfellletek l|éteslltek, alacsony novés( lombos fak és cserjék
alkalmazasaval (pl. szivarfa (Catalpa bignonioides).

Az Aréna Hotel elGtere jelent6s részben parkoldként hasznositott, a burkolatok
kozott intenziv zoldfellleteket alakitottak ki, vdltozatos cserje- és fafajok
alkalmazasaval (pl. nyirfa (Betula sp.), vérszilva (Prunus cerasifera ’Nigra’ és
orokzoldek)).

A Stefania Ut mentén févarosi rendelettel védett fasor huzdédik. Osszetétele: juhar
(Acer platanoides), kinai nyar (Populus simonii), ostorfa (Celtis occidentalis), platan
(Platanus x acerifolia).

A Hungaria koérdt mentén szakadozott akac (Robinia pseudoacacia) fasor vegetal.
Ifjusag atja mentén fasor nincs, néhany nyar (Populus alba) egyed él, allapotuk
gyenge. A szdlloda el6tt vegyes adllomanyu diszkert lett kialakitva.
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2.8. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

2.8.1. Teriilethaszndlat és funkciévizsgdlat

z

L SO ——\}

Teriilethasznalat vizsgalata "”“lm'
M=1:2500 =nnn Tervezésiterllethatara I|l
Szinmagyarézat l!!jwl!"
[ Jraxetunkeio [ et [ sportteraiet I I”“l"ﬂ
T ———— I
BV oo =
[ uituraiis [ eaeszsegugyi terulet (vasit, BKV)

i kizlekedés (kozterllet)
. [ ] ferdet hasznalaton kivali

terilet

[ pinceszinten kozsssigi koziekediési tertet, felépitmény hasznalaton kivili

A vizsgdlt teriilet északi részén talalhatd a Papp Laszl6 Sportaréna, délnyugati részén
pedig a Danubius Hotel Aréna. A Hungdria korat mentén helyezkedik el a Stadionok
autébusz-palyaudvar, a tervezési teriilet kozponti része parkoldként m(ikédik, az ezek
feletti jardfellet részlegesen/ idGszakosan elzart kozlekedési és kulturalis-szabadidds
terllet. Térszin alatt helyezkedik el az M2 Metré megalléhelye, mely allomas
m(itargyan, a felszinen egy kétszintes, jelenleg hasznalaton kivili irodahaz all.
Kereskedelmi funkcié jelenik meg a metrd és az autdbusz-palyaudvar bejaratanak
el6terében (arusitd pavilonok) és a pdlyaudvar teriiletén. A metré nyugati bejarata
el6tt felszini parkold helyezkedik el, mely egyben a bejarat gyalogos megkdzelitését is
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biztositja. A tervezési terilet nyugati részén egy kozosségi kozlekedési épllet és két
haszndlaton kivili épitmény, valamint a Dézsa Gyorgy Ut részeként, az Ifjusag utja,
Kerepesi Ut altal hatdroltan beépitetlen, rendeltetés nélkili kozlekedési terilet
helyezkedik el.

A tervezési terilet kbrnyezetében jellemzd a lakéfunkcid és sportteriilet, illetve iroda
és gazdasagi-ipari funkcio, helyenként oktatas, vendéglatas valamint egy hasznalaton
kivili terilet.

Epiletek funkciovizsgalata “l ““] ” |
PR k= nuu| Tervezésiterilethatira HH
lakééplet [ st [ kozvsséqi koztekedesi épet I '“"I“I '

[ oktatasi epaet [ iroda, igazgatas I <rzinct ‘ ”lll |
[ gezdassghipar  parkoiss |ll Ii ||]
[ Jeosszssquoy [ ] eayen kiszoigais spatet

[ uturatis [ sport == hastnataton kivui

| B8 [ ronvedeimi

[ i kozdsségi kbzlekeddsre haszndlt, felmend szi Alaton kivili épilet
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Telekstruktura vizsgdlata

A tervezési terilet tekintetében megallapithatd, hogy tobbségében nagyméretd, 10
000 m? — 20 000 m? kozotti, illetve e feletti telkek a jellemzdek, igy példaul a Papp
Laszld Sportaréna és a kozteriletek tulnyomo tébbsége is ebbe a csoportba tartozik.
A kdzepes méret(i telkek teriilete 2 000 m? — 10 000 m? kozotti, a Danubius Hotel
Aréna telke 4 393 m?, a BKV Zrt. és a Welt-Stadt Kft. tulajdondban 1évé 32538/1 hrsz-
U ingatlan 7970 m2. Kisméret(i telek a 933 m? teriileti 32475/1 hrsz-u ingatlan,
melybdl telekosztast kdvetSen a 32538/1 hrsz-U telekhez tovabbi 495 m? telekteriilet
keril csatoldsra.

A tervezési teriilet kdzvetlen kérnyezetében jellemzé a 10 000 m? feletti, valamint a
2000 m? és 5000 m? kozotti telekméret. A lakdtelkek mérete elsésorban 1000 m?
alatti.

A vizsgalt terlleten a telkek alakjat tekintve megallapithatd, hogy telekmérettél
figgetlendl elsGsorban amorf formajuak, egyedil a 32538/1 hrsz-G ingatlan alakja
szabalyos.

3253306

3253319

325338

wes®m" 0 onaan

32538/1 ,._:_—r;:u-'f)‘
"
s

il

s l-_§§83?_-'1_3|'\. 38837114 38884
¢ \
o
38BITIE ) 38883
Telekméret-vizsgalat |
M=1:2500 "IHI“”I
Ml
Jelmagyarazat BFVT Kft.
500 m2 alatt
B oreoe rovsssoserass ]
- = HILTHIR

1000 - < 2 000 m2
2000 - < 5000 m2
5000 - = 10 000 m2
10 000 - < 20 000 m2

| 20 000 m2 felett
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Tulajdonviszonyok vizsgdlata

A tervezési teriileten elhelyezkedd ingatlanok nagy része Févarosi Onkormanyzat,
valamint Budapest XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat tulajdona. A Papp Laszld
Sportaréna tulajdonosa a Magyar Allam, a févérosi tulajdont Kerepesi Gt telkei
(32953 hrsz., 32475/1 hrsz.) kozott elhelyezkedS 32474 hrsz-G ingatlan a MAV Zrt.
tulajdondban van.

Tobb ingatlan esetében gazdasagi tarsasag a tulajdonos. Ezek kozil a 32538/1 hrsz.-u
telek a BKV Zrt. és a Welt-Stadt Immobilien Ingatlanberuhdzé Kft. kozos tulajdonat
képezi. (Welt-Stadt Kft. 1371/7970 tulajdoni hdnyaddal és a Budapesti Kézlekedési
Zrt. 6599/7970 tulajdoni hdnyaddal.) A metrd keleti bejaratanak megkozelitését is
biztosit6 32533/8 hrsz-0 telek a BMSK Beruhdzasi, Mdszaki Fejlesztési,
Sportiizemeltetési és Kbzbeszerzési Zrt. tulajdonaban van.

. e adszena aesmzY v
252881 c5° sosons1 mza}« 2

Y 3]

" 32424
3242608 N,

3252"-"? d, 92528046 Qef-" //ﬂ N

/ / A\

132533121

Tulajdonvizsgalat, vagyongazdalkodas m l |l
M # == Tervezésiterillethatéra il |

Szinmagyarazat l‘l‘l'g! 'll
=Ivacyer v e ES— ‘||luﬁgl’ﬁ|:

-Magyar Allam tvagvonkazelﬁ Nemzeti [ ]J6zsefvarosi Onkorményzat

BMSK Beruhazasi, Maszaki Fejlesziés,
AM&’?““&;“‘ (vagyonkezeld: Magyar [ ]Sportizemetetesi és Kozbeszerzesi 2t H

mvasutak) P KV 21 + Welt-Stact immobilen
- MAV Zrt. Ingatlanberuhazoé Kft. (6599+1371/7970)

[ IF6varosi Onkormanyzat [ panubius Szalloda zrt.
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Hrsz.
32700/1
32848/3
32849/6

32474

32533/9
32533/2
32475/2
32533/6

32538/1

32533/8

32475/1
32476
32953

Telekteriilet (m?)
59 563
30531

1408

10 808

10716
4393
4617
28 084

7970

33693

933
18 199
21272

Epitmények vizsgalata

Miivelési ag
kivett kozterilet
kivett kozterilet

kivett kozterilet

kivett kozforgalmu

vasut

kivett kozterilet
kivett szalloda
kivett kozterilet
kivett kozterilet

kivett beépitetlen
terilet

autébusz
palyaudvar,
parkoléhaz
kivett kozterilet
kivett kozteriilet

kivett kozteriilet

Tulajdonos
Zugldi Onkormanyzat
Zugléi Onkorményzat

Févarosi Onkormanyzat

MAV Zrt.

Zugléi Onkormanyzat
Danubius Szélloda Zrt.
Févarosi Onkormanyzat
Magyar Allam

BKV Zrt. + Welt-Stadt Immobilien
Ingatlanberuhdzé Kft.

BMSK Beruhazasi, Mdszaki
Fejlesztési, Sportlizemeltetési és
Kozbeszerzési Zrt.

Févarosi Onkormanyzat
Févarosi Onkormanyzat

Févarosi Onkormanyzat

Beépitési jellemzék (beépitési mérték, szintteriilet)

A vizsgalt terlleten |1évé épitési telkek beépitettségének esetében megallapithatd,
hogy a beépitési mérték a Danubius Hotel Aréna és a BKV Zrt. és a Welt-Stadt Kft.
kozos tulajdonaban 1évs 32538/1 hrsz-u ingatlan esetében nem éri el a keriileti
varosrendezési és épitési szabalyzatban el6irt megengedett legnagyobb mértéket
(50%), tulépitett az Aréna telke (92%) és a 32533/8 hrsz-U telek (83%). A terepszint
alatti beépités tekintetében a BKV Zrt. és a Welt-Stadt Kft. kozos tulajdondban lévé
telek Iépi tul a megengedett legnagyobb mértéket (55% helyett 100%).

A szintterileti mutatd értékeinek vizsgdlata soran megallapithaté, hogy a szintterileti

mutatdk a ZKVSZ altal megallapitott hatarérték (3,0 m?/m?) alatt maradnak, tullépés
a Danubius Hotel Aréna (32533/2 hrsz.) esetében van. Az FRSZ-ben meghatérozott
beépitési slir(iséget a Danubius Hotel Aréna (32533/2 hrsz.) és a Papp Laszlo
Sportaréna (32533/6 hrsz.) lépi tul.

7 s

Telek Meglévé allapot ZKVSZ FRSZ
32533/2 5,28 m?/m? 1/2 3,0 m*)/m? Vi-1 4.0 (2.75+1.25)
32538/1 1,74 m?/m? 1/2 3,0 m?)/m? Vi-1 4.0 (2.75+1.25)
32533/6 1,78 m?/m? 1/2 3,0 m*)/m? K-Sp 2.25(1.5+0.75)
32533/8 1,16 m?/m? 1/2 3,0 m?)/m? | K-Kézl 2.0 (2.0+0.0)
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2 oyeBunH

p——

Beépitési mérték és szintteriileti mutato vizsgalata
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Beépitési magassdg, szintszdm
A vizsgdlt telektomb esetében megallapithatd, hogy szintszdm tekintetében az
épitmények nagy része foldszint + 1 szintszamu, a Danubius Hotel Aréna épilete F+10

szintes. A beépitési magassag esetében az alacsonyabb szintszamu épitményeknél
némi eltérés mutatkozik, mely elsGsorban a kiilonbdz6 rendeltetésekbél adodik.

A tervezési terlilet kornyezete szintszdm és beépitési magassag tekintetében
valtozatos képet mutat, jellemzé az 1-2, illetve a 3-4 szintes éplilet.
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Epiletek szintszamvizsgalata ‘I | l | l | Il ] l
M=1:2500 III

Ilhmllﬂ
Jelmagyarazat BEVT Kft.
I 1-2 szintes épilet (130) Fewes Tervezesiterilethatra I H}l:ll

[ |3-4szintes épilet  (24) hl”h!
[ 56 szintes épilet  (17)

I 7-11 szintes épillet  (2)

[ Terepszint alatti metr6 miitérgy

Allagvizsgdlat

A tervezési teriileten allagvizsgalat tekintetében megkilonboztetlink Uj épitésd,
feltjitott éplleteket, valamint kozepes, és rossz dllagu épitményeket. A meglévé
épitmények tulnyomo tobbsége Uj, illetve kdzepes allagu, rossz allaguak a teriilet
nyugati részén lévé foldszintes épitmények.

A tervezési terilet kdzvetlen kornyezetében tobbségében kdzepes allagu épllet
taldlhato, uj épitésd, illetve rossz allagu épulet néhol fordul el6.
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Helyszini fotok

Kedvezétlen Iatvany a Kerepesi ut felél Danubius Hotel Aréna
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Pap LdszIlo Budapest Sportaréna Meglévé irodahdz a Kerepesi ut mentén

Sportmuzeum, parkolo lejarat

S
LA

Meglévé irodahdz és a Sportaréna parkoléja
kézotti tertilet

Istvdn ut fel6li Metrd lejarat Autébusz-pdlyaudvar bejdrata
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Hungdria krt. feléli Metrd lejarat Metro

2.5.3. A tervezés teriilet telkeinek adottsdgai:

Telek Teriilet Meglévo Térszin alatti | Meglévo Meglévé
beépitettség | beépitettség | szintteriileti zoldfeliilet
mutato
32533/2 4393 m? 43 % 43 % 5,28 m?/m? 9
32533/6 | 28 084 m? 92 % 20% 1,78 m?/m? 0,5
32533/8 | 33693 m? 83 % 50 % 1,16 m?/m? 5
32538/1 | 7970 m? 37 % 100 % 1,74 m?/m? 14

A 32538/1 hrsz.-u telek adottsdgai:

a.) A32538/1 hrsz.-G telek és a METRO m(itargyanak viszonya:
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104 eygbuUnt
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meglévd BKV irodadpilet konbir
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Kerepesi (it ~10 1738
v 11688 1
% > - L5 116,88
: [ e -1130 ]
t | | parkald . [Tt
11e-110.78 | ~-B8,50
| mértékado talajviz szint
i ~-9,10
ECES 1
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b.) A 32533/8 hrsz.-u telek épitménye (gyalogos rampa) egy része a 32538/1
hrsz.-G telken &ll (13 m?).
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d.) Aterilet érintG gyalogos és tiizoltd gépjarmd forgalom:

I
&) Metro megkozelitési iranyok <= Autdbusz palyaudvar forgalma
=) Tl'J'ZO|t(')Ség felvonulasi tertlete -Sportaréna kbzénségforgalma
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2.9. KOZLEKEDES VIZSGALATA

Kozuti kozlekedés

A vizsgalt terilet és a tagabb térség kozuti rendszerét a Jelenlegi k6zuthdldzat abrdja
szemlélteti.

JELENLEGI UTHALOZAT

JELMAGYARAZAT:

I. rendi féut
II. rendd fout

Telepulésszerkezeti jelentdségl gyjtdat

-
A
O Fontosabb jelzélampas
forgalomiranyitasd csomopont
(O Fontosabb szintbeni csomépont
—

Kozforgalmu vasutvonal
Kozforgalmu vasuti megalld
Vasuti palyaudvar

Vizsgalt terllet

A Hungdria korut — —Kerepesi ut — Ifjusag atja — Stefania ut daltal hatarolt teriletet
csomopontjainak forgalomterhelését a reggeli és délutani dramlasi dbrak mutatjak be
részletesen. (A forgalmi adatok a 2012. évre vonatkoznak)

A Hungdria korut a terlletrendezési tervekben is megjelené legbelsé budapesti
korirdnyd uatvonal. A 2x3 forgalmi savos kozuti keresztmetszettel, kozépfekvési
villamospdlyaval, fontosabb csomdpontjaiban kilénszintd vagy 0©sszehangolt
jelz6ldmpas forgalomirdnyitasu csomdpontokkal rendelkezd kozut I. rendld haldzati
szerepkort tolt be. A févdaros legforgalmasabb korutjanak érintett szakaszan a napi
forgalom eléri a 80-85.000 E/nap/2 irdny értéket. A Kerepesi Uti csomopontban
csucsforgalmi id6szakokban rendszeresek a torléddsok (ahogy a kordt mas
meghatdrozé csomdpontjaiban is).

A sugarirdnyl Kerepesi Ut a 3. sz. orszagos f6ut févarosi csatlakozd szakasza. Az |.
rendl hdldzati szerepkort betolté Utvonal az érintet szakaszan szintén 2x3 forgalmi
savos keresztmetszetli, fontosabb csomodpontjaiban 0Osszehangolt jelz6lampas
forgalomiranyitdssal. Az Utvonal terhelése a Hungdria korut és a Ddzsa Gyorgy ut
kozotti szakaszan mintegy 60-65.000 E/nap/2 iradny.

A Kerepesi Ut épitési teriiletét tobb telek egylittesen alkotja, melyek kozil rendhagyd
moédon a 32474 hrsz.-Unak nem a Févarosi Onkormdnyzat, hanem a MAV Zrt. a
tulajdonosa. A rendezetlen helyzet az egykor a Keleti palyaudvarig kozlekedd
Godoéll6i HEV-bél szérmazé ,6rokség”.

Budapest Févaros XIV. kerilet Zugld, Hungaria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania
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A Kerepesi Ut a Keleti pdlyaudvarig bevezeté HE v palyaval (1958.)

A kertiletkodzi kapcsolatokat biztositd 2x2 forgalmi savos Ddzsa Gyorgy ut Il. rendd
haldzati szerepkort tolt be, a korirdnyu Utvonal forgalomterhelése a vizsgat terilettel
hataros szakaszon mintegy 20-25.000 E/nap/2 irany.

A kerileti kapcsolatokat biztosité Stefania Ut 2x2 forgalmi savos gydjt6ut. A kiszolgalé
funkciét betolté Ifjusdg utja szintén 2x2 forgalmi savos kialakitasu. Az Utvonalak
kapacitiv  keresztmetszetét az itt Osszpontosulé orszagos jelentGségl
sportlétesitmények |16késszerlen jelentkez6 forgalma teszi szlikségessé.

A Stefania Uton egyoldali szerviz Gt is kiépitésre kerlilt a Hungdria korut és az Egressy
Ut kozotti szakaszanak a vizsgalt terilettel ellentétes oldalan, az ott [évé lakd
funkcidéju terilet uthalézataval szerves egységben.

Ifjusag atja Stefania at

Az Aréna hotel és a Papp Laszlé Budapest sportaréna kozotti kozteriilet a kiszolgald
Uthalézatba tartozik, melynek elsGdleges szerepe a sportlétesitmény jelentGs
befogaddképességli személygépjarm(i gardzsdnak valamint a Puskds Ferenc stadion
autébusz parkoléjanak miikodtetése.

A Papp Laszlo Budapest sportarénahoz és az Aréna hotelhez kapcsolédé aruszallitas a
kozuti forgalom zavarasa nélkil megoldott.

A Kerepesi Ut — Hungdria koérdt csomopontjanal a metrdallomdas bejarata el6tti
gyalogos fellleten kereskedelmi |étesitmények is Gzemelnek, melyek arufeltoltése
nincsen megfelel6éen megoldva.
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altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ

40



Budapest FGvaros Varosépitési Tervezd Kft.

wl 1] [

-
8z o
5a [ £y - |8
25 T g eojn Augigzg <« |2
AR g
= W gl m
g [l 1k
. I

- 98} JEIBYSOIBA _ _
el 8651 N & LzL 10 jsedasey Vs 05t S

2]
X

woe

9«.—@@8

B2ar ;i34
H 2 S
Rl 3 \ 1/BESZE 78Iy &
0 \ oliebaw uoipers \ o
H ouala4 seysnd &
| \\\\\\\\\ 7 o
| d [
|
I
| E
I g
Y I ,m,.
2 | VNIV ®
S RAGRL I 01ZSY1 ddvd
3 Il
- e
..w,.a\%a/r 8L sswzsalfejuenebu yezenis) 72
506 ] awor [Auneigia] L2s)
N ElUBBIS :yezeseABew|or

e 212} PIY pRAIY

Juoy euebuny

0g:8-0¢:2 deuzoxey
yew|ebiojeiosonso Ijebbal “Yojejosodey iwiebioy I6ajusier *|
QTIYOINOHLIN NOIAVLS ONIH3I4 SyxsSnd

41

Budapest Févaros XIV. kerilet Zugld, Hungaria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania

ut altal hatarolt teriletre vonatkozo KESZ



Budapest FGvaros Varosépitési Tervez§ Kft.

L b/ I

Ly 1

ﬂ ..

Bzl N o

54 - < |3

m > i ea)n Auguozg oy |2

& B

m = m ! 14

g ERE
~a 913} JEIRYSOIBA

sz sezz A ,@ ZIEE 1n isadasay) < 602

TELT iuﬁj

E9IN YOUIoqe L

Y4 \\\
}/BESZE 28Iy
o__wmus :o_umﬁ
oueled seysnd

\\\\\\\\\

VNIV
Q1ZSY1 ddvd

£

L 3+
_/

LEB

Shal

T0aT / % (515
WW_M

sowzsalfejuenebu) yozenis) P22

10 ipgJoABoly

- 919} PJU pRdry

[Augaresoral 2281

ZLZT

ey eugbuny

n elugElg

JezeieABewjor

00:21-00:91 deuzoxyjey
yeuw|ebioyeiosonso lugnigp “oyejosaodey iwebioy iI6ajusiar -1
OTIYOINQYLIN NOIAVLS ONIH34 SyMSNd

Budapest F6varos XIV. kerilet Zuglé, Hungdria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania ut

altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ

42



Budapest FGvaros Varosépitési Tervezd Kft.

Ko6z0sségi kozlekedés

A vizsgdlt teriilet és a tagabb térség kdzosségi kozlekedésének rendszerét a Jelenlegi
témegkézlekedési halézat abraja mutatja be.

335.7

Budapest XIV. keriilet
Hungéria krt. - Kerepesi Gt - Ifjusag Gtja és
Stefania Gt altal hatarolt teriiletre vonatkoz6
Keriileti Epitési Szabélyzata
MEGALAPOZO VIZSGALAT

JELENLEGI TOMEGKOZLEKEDESI
HALOZAT

JELMAGYARAZAT:
—_— Metravonal felszin alatt
_ Autébuszvonal

Villamosvonal

a2 Trollibuszvonal

wcepes! H}E."
168E
261E

Kozforgalmd vasutvonal
Metrd végallomas

Metrd allomas

Autdbusz palyaudvar
Autdbusz végallomas
Villamos végallomas
Trollibusz végallomas

Vasiipalyaudvar

.@.o.@.@ll

Vasutallomas

Vizsgalt terilet

A Hungaria korut — Kerepesi Ut — Ifjusag atja — Stefania Ut altal hatarolt teriletet
kozosségi kozlekedése a Kerepesi Ut — Hungdaria korut csomépontjara koncentralédik.
A csomdpont teriiletén a napi atszallé utasok szama eléri a 30-50.000 utast.

A vizsgalt teriilet esetében meghatdrozé elem a Kerepesi Ut alatti Kelet-nyugati
metrévonal, melynek forgalomterhelése a Pillangd utca felé eléri a 140.000
utas/nap/2irany, a Keleti pélyaudvar felé pedig megkozeliti a 170.000
utas/nap/2irany értéket. A vizsgalt terileten lév6 Puskas Ferenc stadion
megalldhelyen keletkezé forgalmi utaslépcs6t a rdhordd szerepl autdbusz-trolibusz
halozat végallomasai és a Stadion autébusz-palyaudvar eredményezik.

A Puskds Ferenc stadion metro
megalld négyperonos kialakitdssal
késziilt, eredetileg a két szélsé
vagany a meghosszabbitott GodollGi
HEV, a két belsé vagany a metrd
vonal végallomasaként funkcionalt
volna.

A korabbi elképzelésektsl eltéréen
az Ors vezér teréig megépitett

metrévonal kovetkeztében a
megalldhely specidlis adottsagai egy
Kébanyai szarnyvonal induld

pontjaként keriilhettek volna a kés6bbiekben még kihasznaldsra, azonban ez a
tobbszor felmerilt elképzelés a varhatd koltségek és a becsllheté utas terhelés
kovetkeztében nem kerilt a f6varos fejlesztési elképzelései kozé.
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A Puskds Ferenc stadion megdllé peronszintje 110.68 m Adria feletti magassagon
épllt meg, amely egy-egy elosztd szinten keresztiil (113.78 m A.f.) kapcsolédik a
Kerepesi ut Hungaria koruti (116.68 m A.f.) és a Ddzsa Gyorgy uti (115.93 m A.f.)
csomoépontok felé a felszinhez. Az dllomasi mitargy tetején a kétszintes iroda épilet
elhelyezését egy specialis gerendardacs biztositja. A 120 m peron hosszuisagu allomas
vasbeton m(targyanak teljes szélessége 31,84 m.

A Hungaria koruton kozleked6 1 villamos terhelése mintegy 60-75.000 utas/nap. A
vonal meglévd szakaszainak teljes felljitdsa és az Etele Ut/Fehérvari Gt csomdpontig
torténd meghosszabbitdsa 2015-ben késziilt el.

A rdhordéd szerepli autdbusz-
trolibusz  halézat  végallomasai
els6sorban a Kerepesi ut szélsé
forgalmi savjaban keriltek
elhelyezésre, jelent6sebb szamu
jarmd elhelyezését is biztositva.

Az Ujpalotai lakételep és a
Kébanyai Uj kéztemet6 kapcsolatat
biztosité 130-as és 95/195-0s
autdbusz viszonylatok végallomasi
szakaszainak forgalomterhelése 20-
25.000 utas/nap/2irany.

|

A Kerepesi Ut — Hungdria korut csomdpontjat érintd trolibuszjaratok a Margit hidig
kozlekedd 75-6s viszonylat figyelembe vételével is els6sorban Zuglén belili
kapcsolatokat biztositanak, a 77-es jarat Alsérakos, a Keleti palyaudvarig koézleked6
80-as jarat a Firedi Uti lakdtelep elérését teszi lehetévé. A trolibuszjaratok egylittes
forgalomterhelése 40-45.000 utas/nap/2irany.

Kelet-magyarorszag és a f6varos
kozotti  kapcsolatot  szolgdlja a
Stadion autdébusz-pdlyaudvar, amely
Budapest egyik nagy, tavolsagi
kozlekedést szolgald létesitménye. A
Papp Laszl6 Budapest sportaréna
gyalogos el6tere alatt, 1ényegében a
hatdros kozteriletek sikjahoz képest
részben lesillyesztve  kialakitott
kozlekedési létesitmény 12 kocsi
allassal rendelkezik, amelynek napi
forgalma mintegy 4.500 utas/irany.

Gyalogos- és kerékparos kozlekedés

A rendszeres gyalogos kozlekedés dontS részben a kozosségi kozlekedési eszkozok
megalldhelyei kozott bonyolddik. Az eseti forgalom tekintetében meghatarozo a
Papp Laszlé Budapest sportaréna és az atépités alatt allé, szomszédos Puskas Ferenc
stadion.

A legjelent6sebb atszallasi igény a metrédllomashoz kapcsolédik, amely a vonal
egyetlen két kijarattal rendelkezé Iétesitménye. A Hungaria koruti kijarat a villamos, a
Volan autébusz-palyaudvar és a Kerepesi Ut melletti autdbusz-trolibusz végallomasok
egyik része felé, a Dézsa Gyorgy uti kijarat a Kerepesi Ut melletti autébusz-trolibusz
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végallomasok madsik része és a Puskas Ferenc stadion felé biztositja az eljutast. A
Papp Laszl6 Budapest sportaréna elérése mindkét metrokijarat feldl biztositott.

A Papp LdszI6 Budapest sportarénahoz kapcsolddva a latogatéforgalom szamara — a
terepszint folé emelve — jelentds méretd el6tér épilt, melynek gyalogos felllete eléri
a 15.000m?-t. Ez a teriilet — az alsé szinten 1évé P+R parkold és autébusz palyaudvar
révén kettds ,terulethasznalattal” rendelkezik.

Az el6tér gyalogos kapcsolatai a sportaréndban tartott rendezvények utan
Iokésszerlien megjelend gyalogos forgalomra lettek méretezve, a gyalogos eljutds
biztositott a

e Kerepesi Ut — Hungdaria koérat csoméponthoz (és metromegalld bejaratahoz),

e Kerepesi Ut Ddzsa Gyorgy uti csomoponthoz (és metromegallé bejaratahoz),

e Puskas Ferenc stadion autdbusz-parkoldjahoz (Ifjusag utja felett atvezetd két
gyalogos feliljarén keresztil).

A Hungdria koraton és a Stefdnia Gton a gyalogos jardaval k6zos kerékparut Gzemel.

A Kerepesi Ut — Hungaria korut tomegkozlekedési atszalldé csomdponthoz kapcsolédd
P+R parkold részeként B+R rendszer(i kerékpartarold nem kerlt kialakitasra.

A BuBi-MOL kozbringa rendszer a Hungdria korut — Kerepesi Ut — Ifjusag utja —
Stefania ut altal hatarolt teriiletet nem érinti.

Parkolas

A f6uthdlozatba tartozé Hungaria koérdton és a Kerepesi Uton az Utvonalak
kozuthalézatban betoltott jelent6sége miatt nem kerilt kialakitdsra kozterileti
parkold.

A Ddzsa Gyorgy uton kétoldali, uttengellyel parhuzamos parkolésav kerilt
kialakitasra.

A kiszolgdlé uthaldzatba tartozo Ifjusag atjan 35 férGhelyes parkold, a Stefania ut
esetében szerviz Ut biztositja a megallast.

Az Aréna hotel és a Papp Laszl6 Budapest sportaréna kozotti dtvonal szintén a
kiszolgalé uthaldzatba tartozik, melynek elsGdleges szerepe a sportlétesitmény
jelent6s befogaddképességli garazsanak mikodtetése.

A 12.500 férShelyes Papp Laszlé Budapest sportaréna rendeltetésszerl hasznalatara
2 szintes mélygarazsban 1.155 varakozodhely kerlt kialakitasra, amely altaldnosan
fizet6 parkoléként mikodik az eszkdzvaltds elGsegitésére fenntartott 300 P+R
parkoldk kivételével (mely szintén csak térités ellenében vehetd igénybe).

A P+R parkolé a Kerepesi Ut — Hungdria korut tomegkozlekedési atszalld
csomoéponthoz kapcsoléddan biztosit eszkozvaltasi lehet6séget. A P+R parkold
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kihasznaltsdga — a kedvez§ atszallasi lehet6ségek ellenére — nem haladja meg a 20%-
ot. Az igen alacsony kihasznaltsag oka lehet az Iétesitmény ismertségének hidnya, a
nem megfelel§ el6jelzés (kitablazottsag hidnya), és a Kerepesi Ut terheltsége folytan a
varos kils6bb teriletei feldl az idGigényes elérhetség.

A 379 szobas Aréna hotel az épilet nyugati oldalan 16 fér6helyes kiépitett felszini
parkoldval rendelkezik vendégforgalom szamara, az épullet nyugati oldalan a
dolgozdk szamara 19 telken beliili parkolé all rendelkezésre. (A szomszédos Papp
Laszl6 Budapest sportaréna lényegében korlatlan parkolasi lehet&séget biztosit —
dijfizetés ellenében barki igénybe veheti — a 4 csillagos szalloda vendégei szamara.)

A 32538/1 hrsz.-U ingatlanon a
metré allomas felett talalhaté a .

kétszintes Stadionok irodahdz. A
telken
varakozoéhely is talalhatd, melynek
hasznalata nem szabélyozott.

rossz allapotu  burkolattal
rendelkez6 parkold fellilete
munkanapokon 100%-ban
kihasznalt, mivel igénybevétele
ingyenes (ellentétben a kozeli P+R
parkoldval).

A

mintegy 30 felszini

Az egyes létesitmények rendeltetésszer(i hasznalathoz kapcsolédd parkold szamot a
33/2010 (XI.24) 6nkormanyzati rendelet szabalyozza Zugléban, mely a Hungaria korat
— Kerepesi Ut — Ifjusag utja — Stefania at altal hatarolt teriletet vonatkozdsaban az
orszagos elSirdsok figyelembe vételével alkotott Budapesti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzat szerinti 50%-0s kedvezményt biztositja jelenleg.
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2.10. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA

Zajterhelés

A vizsgalt terllet zajterhelését altaldban a pillanatnyi kozati forgalom (Hungdria
korut, Kerepesi Ut) befolyasolja elsGsorban. A szomszédos Puskas Ferenc stadion
bontasi (és majd épitési) munkalatai id6szakos zajterhelést jelentenek.

A terileten irodahaz illetve kozvetlen kornyezetében sportcsarnok, szalloda és
kozlekedési csomdpont, illetve végallomas Ulzemel. lly mddon a zajterhelés
értékelésekor a nappali szintek relevansak, mivel éjszakai funkcié nincs a terileten,
illetve a szalloda zajvédelme megoldott.

A koérnyezeti zajterhelés hatarértékeit tartalmazé 27/2008. KvwWM-EUM rendelet
szerint értékelve a zajterhelést, megallapithatd, hogy a teriileten és kornyezetében
jelent6s hatdrérték-tullépés regisztralhaté. A nappali hatdrérték 65 dB,, az éjszakai
55 dBa féutak mentén.

Az aldbbi tablazat az egész napra vonatkoztatott zajterhelési értékeket (Lden)
tartalmazza a f6bb Utvonalak mentén.

Az egész napi terhelés (Lden)

Erzsébet kiralyné utja 75-80 dB
Hungaria kot (Kerepesi Ut - Kos Karoly sétany) 75-80 dB
Thokoly ut 75-80 dB
Csomdri 0t 70-75 dB
Fogarasi ut (Réna utca - Ov utca) 70-75 dB
Fiiredi utca (Vezér utca - Nagy Lajos kiraly utja) 70-75 dB
Kerepesi Ut (Hungaria ut - Pongrac utca) 70-75 dB
M3 bevezetd (Nagy Lajos kiraly utja — Rakos-patak utca) 70-75 dB
Nagy Lajos kiraly ttja (Banki Donat utca - Kacsoh P. u.) 70-75 dB
Telepes utca 70-75 dB
Banki Donat utca 65-70 dB
Cinkotai ut (Vagohegy utca - Egressy uf) 65-70 dB
Egressy ut 65-70 dB

forrds: ZKVSZ 2012.
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Jelmagyarazat:
Zoidtelliet terepRznten
[ Zoidfeliet tetdszinten
Gyaiogos burkolst terepazinten

P Greiogos burkolst tetdscinten

== Temitszget

Vilamas péiya

Utbrurkolat

1] |

Fasgyed

Forgaimi tachalds

Alaptérképi elemek
| Teleihatar

| Meghiud dpliet
T Vigleyok (MAV, BV

mawd Tervuzés teriist hatden

Leveg6mindség

OLM immissziés mérdallomas a teriileten és kozelében nem taldlhaté. A Teleki téri
automata mérdallomas ~1,5 km-re van, amely csak tajékoztatd adatokkal szolgal a
vizsgalt térség levegéminGségére.

Bar pontos vizsgdlati adatok nem alnak rendelkezésre, de a térség levegémindségét a

varosi hattérszennyezettségen tul alapvetéen befolydsoljak a helyi — kozuti
forgalombdl szarmazé — kibocsatasok, a mindenkori meteoroldgiai viszonyok

fliiggvényében. A Hungdria krt. és a Kerepesi Ut jelent6s gépjarmiforgalommal
érintett, Kerepesi uton teljes keresztmetszetben 64800 E/nap, mig a Hungdria
kordaton 81200 E/nap a forgalom mértéke.

A kozuti forgalom elsGsorban a szén-monoxid (CO) és a févdrosi légszennyezettség
szempontjabdl legproblematikusabb nitrogén-oxidok (NOx) és a szildrd részecskék
(szallé por um. korom, felvert por, stb.) kibocsatasaban meghatarozé tényezé.

A helyi légszennyez6 forrasok kozott meg kell emliteni a helyhez koétott
(pont)forrasokat is, amely a tervezési terilet koérnyezetében gyakorlatilag az
intézményi és lakossagi flt6berendezéseket foglalja magaban - a foldgaz
felhasznalas révén jelentéktelen karosanyag-emisszidval.

Kedvez6tlen id6jarasi viszonyok kozott esetenként a csomdpont térségében a
szennyezés feldusulhat, igy a 4/2011. VM rendeletben foglalt hatarértékeket tullépé
immisszid alakulhat ki.

Foldtani k6zegek allapota

A MAFI adatai szerint a térségben Uj-holocén kori lepelhomok taldlhaté, jelentds
mennyiségli vegyes anyagu feltoltéssel keveredve a felszinkdzeli rétegekben. Alatta
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fels6-miocén kori homokos agyag, agyagmarga telepilt. A genetikai talajtipusok mar
bolygatatlan formaban nem lelheték fel.

A talajviz atlagosan -5 m alatt taldlhatd. A teriilet a felszin alatti vizek 3llapota
szempontjabol érzékeny teriletek besoroldsa szerint ,érzékeny” a 219/2004. Kr.
alapjan, és nem tartozik a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi
teriiletek kozé.

A jelentdés forgalom a teriileten a talajt (ahol nincs beépités, vagy burkolat)
bevibrdlja, igy a talaj |ég- és vizatereszt6 képessége fokozatosan minimalizalédik.

Epités-alkalmassagi szempontbdl a teriilet 4-5 szintig épithetd kategdriaba tartozik.

Hulladékkezelés

A terlileten m(ikods intézmények, cégek a budapesti hulladékkezelési rendszeren
belill oldjak meg a keletkez6 hulladék artalmatlanittatdsat.
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2.11. K6ZMUVIZSGALAT

Vizellatas

A vizsgalt terllet ivo- és tliziviz elldtasa a 20. sz. Pesti alap nyomdaszdna haldzatardl
biztositott. A terliletet hatdrold kozteriletek mentén nagy 4atmérdju
fényomodvezetékek huzédnak. A keleti oldalon a Hungdaria kordt nyomvonaldn egy DN
600 mm atmérdjd, mig délen és keleten egy-egy DN 300 mm atméréjli gerincvezeték
létesilt. A gerinchaldzat nagy mennyiségl vizet képes szallitani, igy a targyi teriilet az
ivo- és oltdviz-biztositas tekintetében is kedvezs6 helyzetben van.

A nyomdszona megtaplalasa az északi vizbazisok fel6l torténik, a rendszer
ellennyomd medencéje pedig a Gellérthegyi medencerendszer. A terepszint
atlagosan 113,50 m Bf.-i szinten helyezkedik el, igy a vezetékben kialakuld halézati
nyomas kb. 2 bar-ra tehet6.

A metrdallomds kornyezetében jellemzéen foldfeletti kiviteli tlzcsapok taldlhatdak,
egyedil a Hungaria koéruaton, illetve a Dézsa Gyorgy ut — Ifjusag utja csomdpontban
taldlhatd 1-1 foldalatti kiviteli tlizcsap. Bar a tlizcsapok altal lefedett 100 méteres
elldtasi korzet a targyi teriiletet lefedi, ugyanakkor megjegyzendd, hogy a Kerepesi
Uton csak a déli jarda mentén létesiiltek foldfeletti kivitelli tlzcsapok, melyek
felhasznalasa az északi oldalon tervezett beépitéshez elképzelhetetlen a jelent6s
kozuti forgalom miatt.

Csatorndazas, szenny- és csapadékviz-elvezetés

A vizsgalt terlileten a csapadék- és szennyviz Osszegyljtése elvalasztott rendszeri
magan csatornahdldzattal van megoldva. Az 6sszegylijtott vizek részben a Kerepesi
ut, részben pedig a Hungdria koruti fégyljtécsatornara kotnek ra, és kerilnek
elvezetésre. A vizek befogaddja a Ferencvarosi Szivattyutelep, majd pedig a Kézponti
Szennyviztisztitd Telep.

A Kerepesi uti fégylijté a belvaros fel6l a Szdzados utig épdlt ki, atmérdje ¢80 cm, mig
a Hungaria kérut felSli aga 40/60 cm-es tojas szelvény( csatornabdl létesult. A
Hungaria koruton egy ¢100, majd a Stefdnia utrdl érkezs, és egy ideig a Hungaria

korati

csatornaval parhuzamosan haladé 60/90 - ©80-100 cm-es csatorna

becsatlakozdsa utan 165 cm-es atmérével halad tovabb.

A bels6 haldzat gravitacids lzemd, azonban harom atemel6 is taldlhatd a terileten.
Az egyik egy szennyvizatemel8, ami a terilet keleti oldalan épilt ki, mivel az Utpdlya
és a kiszolgald létesitmények egy része is a kornyezé terepszinthez képest mélyebben
helyezkedik el. A Sportaréna teraszardl a csapadékvizet az alsé szinten |évé
csapadékviz csatornaba vezetik, aminek befogaddja a Hungdria koruton lévé
egyesitett rendszer(i csatorna. A befogaddba, annak kapacitdasa miatt, csak adott
mennyiségli csapadékviz vezethetd be, ami miatt egy zaportdrozé és egy zaporviz
atemel6 kialakitdsara volt sziikség, melyek joval az uj Sportaréna el6tt épiltek ki. A
meglévé zaportarozd kapacitdsa nem megfelel§, igy nagyobb intenzitasu
csapadékesemények soran a palyaudvaron gyakoriak az elontések.

A harmadik atemel6 az Ifjusag utjandl talalhaté, ami kozterileti csapadékvizeket
emeli az Ifjusag uti egyesitett rendszer( csatornahaldzatba.
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Villamosenergia-ellatas

A vizsgdlt terllet elldtdsidt egyrészt a 120/10 kV
Népliget aldllomasbdl, masrészt a 120/10 kV Varosliget
aladllomasbdl  kiinduld  kozépfesziltségli  kabelek
biztositjdk. A terllet szomszédsagiaban az alabbi
transzformatorok adjak a kisfesziltségl haldzat
tdppontjait:

- 4613/10,

- 10018/10,

- 0567/10,

- 8855/10 és 8859/10,

- 8821/10,

- 8819/10,

- 0327/10sz.10/0,4 kV.

A kbzépfeszultség(j hélézat az er6étvite|i kisfeszultség(j hélézat vaIamint a
épuletben elhelyezett kivitel(iek, de a Kerepesi ut 29. sz. alatti 4613/10 sz. 10/0,4 kV-
0s transzformétor betonhdazban kerilt Iétesitésre Utébbi transzformétor biztositja a
haldézatanak energlaellatasat. A kapcsolészekrény a metrd liftek kozelében
helyezkedik el.

Gazellatas

A térség nagykozépnyomasu halézatdnak
tdppontja a Zach utcai
nagy/kozépnyomasu
gdznyomasszabalyzé allomas, melybdl
kiinduld6 1 bar nyomasu gazvezeték a
Hungdria koraton érkezik DN 600 HA
méretli vezetéken érkezik, majd halad
tovdbb észak  felé. A terllet
szomszédsagaban, az |Ifjusdg utcdban
talalhato a FOGAZ 6 bar
nagykOzépnyomasu gazvezetéke is. A : :
vezeték a Varosliget fel6l érkezik, és az Ifjusag utjan elhelyezett nyomasszabalyzohoz
DN 80 mm mérettel csatlakozik. A nyomasszabdlyzé ndvelt kisnyomasu betdplalast
biztosit a Danubius Hotel Aréna, valamint a vizsgalati teriileten m(koéd6é BKK
jegypénztar szamdra. A hotelt ellatd novelt kisnyomasu gdzvezeték DN 160 PE
mérettel épiilt ki.

A tervezési terileten kisnyomdasu gazhaldzat is tGzemel, a 32538/1 hrsz-U ingatlant
DN 90 PE gazvezeték tarja fel. A kisnyomasu haldzat a Kerepesi ut mentén DN 200 PE,
a Hungaria koruton DN 400 HA, illetve DN 150 HA mérettel létesiilt.

TavhdGellatas
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A tervezési teriileten tdvhéhaldzattal ellatott, a vizsgalati teriilet a FOTAV Fiiredi uti
Fitémdnek ellatasi tertiletéhez tartozik. A tavvezeték a Fv 2 DN 200/315 IS mérettel
érkezik a Tabornok utcan, és latja el a tervezési teriilettGl északra es6 fogyasztokat. A
FOTAV tervei kozott szerepel a térségi tavhSellatas fejlesztése, amely a Mogyorddi Ut
— Stefania t — Ifjusag uUtja nyomvonalon tadvhGvezeték épitését jelenti, Uj fogyasztok a
févarosi tdvhéhaldzatra kapcsolhatdsaganak biztositdsa érdekében.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A teriilet vezetékes ellatds szempontjabdl a Magyar Telekom Nyrt. Zuglé AXE HOST
kdzpont tapteriletéhez tartozik, amely a Rdéna utca 120. sz. alatt taladlhatod.
A kozpontbdl kiindulé nagy nyildsszdmu alépitmény-halézat tarja fel a vizsgalati
tertletet. Az alépitmény-halézat megtalalhaté a Kerepesi it mentén, a 32533/8 hrsz-
U ingatlanon, valamint a Hungdria korut mentén is, utdbbi a vizsgdlati teriiletet annak
keleti oldalan érinti, tovabba kabelként létesilt halézat is Uzemel az emlitett
teriletrészen.

A Hungaria kérut 46. sz. alatt talalhaté a Nokia Siemens
Networks Trafficom Avaya tipusu Stadionok METRO [P
telefonkdzpontja, valamint egy Definity G3i Stadionok
telefonkdzpont, amelyek a BKV-t szolgaljak ki, a haldzat
nem kozcéld. A nagyszamu troli felsévezeték mellett a
Stefania ut — Ifjusag utja nyomvonalon az NSN Trafficom
légvezetékes hdldzattal is rendelkezik, amely a vizsgalati
terliletet annak nyugati oldalan érinti. A vizsgalati terilten
halad tovdbba a metré mdltargy elektronikus hirkozlési
haldzatat biztositd, a metré nyomvonalvezetését koveté
NSN Trafficom rendszer is.

A vizsgalati teriilet keleti oldaldn halad tovédbba az ELMU Nyrt. Hungaria koruat
mentén létesilt optikai kabele, mely a teriilett6l északra alépitményben halad a
Stefania utig.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A térség vezeték nélkiili ellatasat biztosito
mobilcelldak szektorsugarzoéi és atjatszé
antennadi a Danubius Hotel Aréna tetején
nagyszamban keriltek elhelyezésre (35 m
antennamagassag). Tovabbi mobil
bazisallomasok Uzemelnek a Hungaria
korut — Kerepesi ut saroképliiletén. A Papp :
Laszl6  Budapest Sportaréna  belsé g e
teriletének lefedettségét az épiletben g
elhelyezett antenndk biztositjak.

A vizsgalati terlileten a Telenor Magyarorszag adatszolgaltatasa alapjan a Tarsasagnak nincs
érvényben lév6 bejegyzett magassagi korlatozasa. Nyujtott szolgaltatasok tekintetében a
terlileten a 2G, 3G és 4G (LTE) szolgdltatas mindegyike elérhetd.

A Kerepesi Ut paratlan oldalan a Magyar Telekom Nyrt. mikrohulldmu antennat
lizemeltet, melynek bejegyzett magassagi korlatozasa nincs.
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3. METRO VEDELMI ZONA VIZSGALAT

UT-, VASUTTERVEZO RESZVENYTARSASAG

s 1117 Budapest, Dombévéri it 17-19. Telefon: 371-4000 Fax: 204-2037 508 iroda
Megrendelé: Déatum : 2014-09-09.
Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kft.
Targy: Budapest XIV kerKerepesi Gt-Hungaria krt talalkozasanal Tervszam:
tervezett Stadionok Irodahaz telepitési tanulmanyterve. 339176/508
Metr6 védelmi zona vizsgalat
Szakag: Rajzszam: Oldalak:
Szerkezettervezés S
Részmiivelet : Fajinév: Szoftver:
A metré védelem miatti tervezési és kivitelezési

kdvetelmények

Felelés tervezd: | Tervezo: Ellendr: Irodavezetd:
Juhasz Imre Pethd Csaba Juhasz Imre
Yot e (habd oo
Ez atervaz UVATERV Rt. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabély biztositja.

A Puskas Ferenc stadion dllomas az M2 Kelet-nyugati metrovonal egyetlen kéregalatti
allomasa, amely a Hungdria krt. és a Kerepesi Ut keresztez6désében talalhaté.

Az dllomas a Kerepesi Uttal parhuzamosan helyezkedik el és két kijarattal rendelkezik.

Az dallomas szerkezetileg egy monolit vb. szerkezetl doboz. Alaplemez 60 cm, az
oldalfalak 40 cm vastagsaggal késziltek. A fédém 50 cm vastagsdguy monolit
szerkezet, amelyet 3 pillérsor és az oldalfalak tdmasztanak ala.

Az allomas talajviznyomas elleni bitumenes szigeteléssel késziilt, amelyet 12 cm
vastag pillérekkel erGsitett téglafal védelemmel lattak el. Az allomas felett
helyezkedik el a BKV kétszintes lizemi épulete.

Az épilet egy specidlisan kialakitott vasalt talpgerenda rendszeren keresztil
kozvetlendl raterhel a metrd allomas fodémére. Az allomas két kijaratos, amit a 2.
metrdovonal kordbbi feldjitasa soran akadalymentesitettek.

Az 4llomas Ddzsa Gyorgy ut feloli végén a peronszintet és a felszint 6sszekotd lifteket
helyeztek el. A Hungdria krt.-i kijdratndl a peronszint és az allomas elosztd szintje
kozott elhelyezésre keriilt 1-1 db mozgdlépcs6. Mivel az allomas kijarati épilete a
korszer(sités sordan nem épiilt at, igy a felszinre vezeté6 mozgdlépcsék nem épiiltek
meg. A tervezett beépités soran a metrd Gizemi épiletét el szeretnék bontani, és egy
tobbszintes éplilet éplilne az dllomas felett. Az éplilet bontdsdnak szerkezeti akaddlya
nincs, az épllet elbonthatd, de a metrdékijaratok miikoddképességét biztositani kell.

Az épilet bontdsat csak olyan moddon lehet késziteni, hogy a metrdallomas
szerkezete nem sériilhet meg. Az épllet bontasa utdn a metrédllomas teljes felsé
felliletét ujra kell szigetelni.

UVATERV mar korabban foglalkozott az allomas feletti beépitéssel, igy a problémat
ismeri.

A metré tervezési elSirdasok nem teszik lehet6vé azt, hogy a metrétdl idegen
szerkezet ratdmaszkodjon a metrd szerkezetére.
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A tervezendd beépités csak olyan formdban valésithaté meg, hogy az épiilet nem
tdmaszkodhat ra a metréallomas szerkezetére. Az épiilet alapozasa teljesen fliggetlen
kell, hogy legyen a metréallomas szerkezetétdl, és arra terheket ne adjon. A metrd
mdtargy oldalfala mellett az Uj alapozasi szerkezet 1,0 méternél kozelebb nem
kerilhet az dllomas szerkezetéhez. Javasolt cOl6p vagy rés mélyalapozas. Az dllomas
fodémére a kordbbi, BKV-vel tortént egyeztetések alapjan 1 szint raterhelhetd
flggetlen szerkezetként egy részletes statikai vizsgalat mellett.

A metrokijaratoknak az épités alatt is meg kell maradni, a folyamatos metrd lizem
biztositasa mellett.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a metrdallomas és a mellé épilt buszpdlyaudvar és
parkold szerkezetét is figyelembe kell venni, mert a két szerkezet kézott ~4,0 méter
tavolsag van, amelyben az épiilethez tartozd kozmlivek is vannak. A bontas el6tt az
épulet korili kozmdveket fel kell tarni.

A fentieket kérem figyelembe venni a metro feletti beépitési lehet6ségként.

Az engedélyezési tervek készitése soran mindenképpen folyamatos BKV egyeztetés
sziikséges, és egy a kialakult megoldashoz egy részletes metré védelmi zona vizsgalat
és statikai ellendrzést is el kell késziteni. A tervezéshez UVATERV a metrd allomas
terveit biztositotta digitdlis formaban.

2014. 09. 09.
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HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

4. PROBLEMATERKEP/ERTEKTERKEP (EPITETT-, TAJI-, EGYEDI-
ILLETVE TERULETI ERTEKEK ABRAZOLASA)

PROBLEMAK

AZ EPITETT KORNYEZET PROBLEMALI:

A kialakult beépitettségi allapot, valamint a ZKVSZ és a kordbban hatdlyos
ZKSZT altal meghatdrozott épitési Ovezeti hatarértékek osszevetése jol
kirajzolja, hogy a tervezési teriilet telkei egy része a terveszkdzokben
meghatarozott paraméterekhez képest tulépitett.

A Sporthotel telkén a beépitési mérték és a szintterileti mutatod is tullépi a
ZKVSZ altal meghatdrozott értékeket.

A Papp L3aszlo Aréna telkén a beépitési mérték Iépi tul a ZKVSZ paramétereit.

A tervezési teriilet kozvetlen kornyezetében taldlhatod rossz allagu épiletek a
Korcsarnok és a Kerepesi Ut menti rendelGintézet.

A Hungaria korut és a Tabornok utca sarkan taldlhatd irodahdz, melynek
épitése évekkel ezel6tt félbemaradt, hasznalaton kiviili.

Jellemz6ek az esetleges kialakitdasu elarusité és vendéglatd pavilonok,
amelyek tobbsége a metro keleti kijaratanal talalhato.

Altaldnos probléma a keritések leromlottsaga és/vagy esetleges kialakitasa.
A tajképet kiilonosen a Puskas Ferenc Stadion keritése és a Kerepesi Ut menti
honvédelmi terilet térfala rontja.

A zart, a kozterilettel nem kommunikdld homlokzatok mentén a nem
megfelel6 kdzbiztonsag és a vandalizmus is el6fordul. A zartsdg a Papp Laszlé
Aréna foldszintje és a megemelt koztér alatti terilet utcai homlokzata
mentén a legjellemzébb.

A Sporthotel mogotti tlzoltdsagi felvonulasi terlletre csak maganteriileten
keresztil lehet behajtani.

A Puskds Ferenc Stadion korili megemelt koztér fodéme atnyulik a
metrdépiilet telkére.

KORNYEZETI PROBLEMAK:
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A kornyezeti elemek tekintetében a kozlekedésb6l fakadd forgalmi
terheléseket kell megemliteni, mind zaj, mind pedig (esetileg romld)
levegéminGség formajaban. A nagyméretl burkolt fellletek és épiletek
hdszigetet képeznek.

A tervezési terlileten és kozvetlen kornyezetében nagy szdmban fordulnak
el6 degradalddott teriiletek. A leromlott, toredezett burkolat, a megrongalt
utcabutorok és a pavilonok egész éves jelenléte a metré mindkét kijaratanal
rontja a kdzterllet mindségét.
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e Gondozatlan zoldfeliiletek kilénésen a Puskas Ferenc Stadion teriletén belil
taldlhatdéak. Ezek a megkezd6dott stadion-ujjaépités kovetkeztében
folyamatosan rongalédnak. A  kozterileti fasorok és  zoéldsavok
altaldnossagban elhanyagoltak.

KOZLEKEDESI PROBLEMAK:

e AKerepesi Ut teriiletének egy jelentSs, mintegy 10 m szélességi része a MAV
Zrt. tulajdonaban van. Szintén gazdasagi tarsasag tulajdonaban van az M2
metré keleti oldali (Hungaria korat fel6li) kijaratanak felszini kapcsolatat
biztositd teriilet. Ezek a kozterliletként hasznalt teriletrészek nem
rendelkeznek kozterileti statusszal, nincsenek dnkormanyzati vagy legaldbb
allami tulajdonban.

e A Kerepesi Ut — Ddézsa Gyorgy ut — Ifjusag Utja csomdpont rendezetlen
kialakitdsi, a csomépont teriletén jellemz6 autdbusz-tarolds mind a
gépjarmdforgalom, mind a gyalogoskozlekedés szempontjabdl zavard hatasu.

e Az M2 metréovonal és a tavolsagi buszkozlekedést lebonyolité autdbusz-
palyaudvar kozoétti szinvonalas — kodzvetlen — gyalogosforgalmi kapcsolat
hidnyzik.

e A Stadionok metrdallomas Hungaria korut felé vezetd kijaratanak nincs
akadalymentes térszini kapcsolata.

e A Kerepesi Ut tervezési terllettel érintett szakaszan a kerékparos
infrastruktara hidnyzik.

e A Hungaria korat Stefania ut és Kerepesi Ut kozotti szakaszan a gyalogos és
kerékparos infrastruktira szdmara a kozterileti szélesség nem megfelel6 a
szinvonalas kozlekedéshez, emiatt jelent&sek a konfliktusok.
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ERTEKEK

EPITETT ERTEKEK:

A tervezési teriileten védett épilet nem taldlhatd, de a terilet
meghatarozd eleme a Sportaréna példaértékli modern épllete. A
tervezési terlileten kivili, torténeti és modern homlokzatok
szigetszerlien jelennek meg, ez aldél kivétel a Stefdnia Ut menti
lakétombok utca feldli térfala.

TAJI ERTEKEK:

T4ji, természeti értékek a vizsgdlt terlileten nincsenek.
A meglév6é novényzet kevés, mikroklima javité hatast kifejteni nem
tud. Helyenként minimalis esztétikai értékkel bir.

KOZLEKEDESI ERTEKEK:

A Kerepesi Ut alatti M2 metrévonal a kozuti forgalomtdl fliggetlen,
nagykapacitasu gyorsvasuti eljutasi lehet6séget biztosit mind a
belvaros, mind az Ors vezér tere iranyaba.

Az M2 metrévonal és a Hungaria koruton kozlekedé 1-es villamos,
valamint a metrdédllomasra szervezett rdhordd autdbusz- és trolibusz-
viszonylatokkal egylttesen egy jelent6s atszallé6 forgalmu varosi
kozlekedési csomdpontot alkotnak.

A metrddllomashoz kapcsolédd Stadion tavolsagi autdbusz-palyaudvar
a févaros és Kelet-magyarorszag kozotti kozosségi kozlekedési
kapcsolatot jelent.

A tervezési terllet hatarold f6ati nyomvonalak (Hungaria korut,
Kerepesi Ut) nagy kapacitdsu megkozelitési lehet6séget biztositanak a
tervezési teriileten és szomszédsagaban talalhatd sportlétesitmények
szdmara (a féutak egymassal alkotott csomdpontja azonban
tulterhelt).

A Papp Laszlé Budapest Sportaréna rendeltetésszer(i haszndlatahoz
1.155 varakozéhely kerilt kialakitasra, amely fizet6 parkoloként
mikodik. Az eszkozvdltds elbsegitésére a mélygarazsban 300
férGhelyes P+R parkold keriilt elkilonitésre, a parkold kapacitas
nagyobbrészt kihasznalatlan.

KOzMU ERTEKEK:

Budapest Févaros XIV. kerilet Zugld, Hungaria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania
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A teriilet kozmdUvekkel vald ellatottsaga teljes mértékd.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ
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5. UJ TELEPULESRENDEZESI HATTER, JOGSZABALYI
KORNYEZET OKOZTA VALTOZASOK

5.1. AZ UJ KERULETI EPIiTESI SZABALYZAT ES A HATALYOS ZKVSZ
VISZONYA

A jogszabdlyi hattér valtozdsa magaban hordozza a kerlleti terveszk6zok
rendszerének a valtozasat is. Mivel a korabbi févarosi teleplilésrendezési
eszkozokre épillt kerlleti terveszk6z 2018. december 31-ig még
alkalmazhaté a Trk. 45. § (1) bekezdése alapjan, 2018. december 31-ig
az ,Uj tipusu tervek” és a kordbbiak parhuzamosan lehetnek hatalyban.

A parhuzamossag csak id6ben értendd, a terileti hatalyt illetéen nem
lehet atfedés. Jelen ,Uj tipusu” keriileti épitési szabalyzat (KESZ)
jévahagydsaval a ZKVSZ terileti hatdlya mdédosul, a kés6bbiekben nem
hatalyos jelen KESZ teriiletére.

Budapest F6varos XIV. kerilet, Zugld kerileti terveszkozei koziil 2018.
december 31-ig az Uj és kordbbi tipusu tervek egylittesen lesznek
hatalyban, 2018. december 31-t6l csak az Uj tipusu tervek élhetnek
tovdabb.

5.2. AZ UJ KERULETI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETT FELEPITESE,
STRUKTURAIJA

A telepiilésrendezési jogi hattér valtozasa a kerileti terveszkozokre
nem csak az Uj févarosi tervszinteken keresztil hat, hanem a kerileti
telepiilésrendezési terv készitésére, tartalmara is kihatassal van.

-----

tartalmazza.

Jelen  szabdlyozdsi terv  terlilete a kerlilet részteriletére
(teleplilésszerkezeti egység teriletére), Hungdria krt. - Kerepesi Ut —
Ifjusag utja és Stefania ut altal hatarolt teriletre vonatkozik. A tervezési
terlilet az egyltt tervezendd terilet definicidjanak (Trk. 2. §) megfelel.

5.2.1. A RENDELETTERVEZET FELEPITESE, TARTALMI
KOVETELMENYEK A TRK. 5. MELLEKLETE SZERINT

A KESZ részletes tartalmi kovetelményeit a Trk. 5. melléklete
tartalmazza, figyelemmel a 13. § (3) bekezdésben foglaltakra.

A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ rendeletének strukturdldsa az
aldbbiak szerint javasolt:

Trk. 5. melléklet - kivonat Javasolt KESZ struktira
,1. RENDELET 1. RENDELET

Budapest FGvaros XIV. kerulet Zugldé, Hungdria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania ut
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77 7

1.1. ALTALANOS ELOIRASOK
1.1.1. Altaldnos eléirdsok

1.1.2.
vonatkozo elbirdsok

Kéztertilet alakitdsra

1.1.3. Az épitett kérnyezet és a
telepliiléskép alakitdsdra vonatkozo
elbirdsok

1.14. A tdj és a természeti
kérnyezet védelmére vonatkozo
elGirdsok

1.1.5. Kérnyezetvédelmi eldirdsok

1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre
vonatkozo elbirdsok

1.1.7. Egyes sajdtos
jogintézményekkel kapcsolatos
eldirasok (tilalmak, telekalakitds,
teleplilésrendezési kételezések,

kézteriilet-alakitds)
1.1.8. K6zmdiivek eléirdsai

1.1.9. Epités dltaldnos szabdlyai

1.2. RESZLETES OVEZETI
ELOIRASOK
1.2.1. Beépitésre szdnt épitési

ovezetek elbirdsai
1.2.2.
ovezetek elbirdsai”

Beépitésre nem  szdnt

77 7

ALTALANOS ELOIRASOK

Altaldnos elGirdsok

Kézteriilet alakitdsra vonatkozd
eldirdsok
Az  épitett
telepliléskép
vonatkozo elbirdsok

kérnyezet és a
alakitdasara

A tdj és a természeti kdbrnyezet
védelmére vonatkozo elbirdsok

Kérnyezetvédelmi elGirdsok

Kézmldivek elGirasai

Epités dltaldnos szabdlyai

1.2. RESZLETES OVEZETI
ELOIRASOK

Beépitésre szdnt épitési Gvezetek
eléirasai
Beépitésre nem szdnt Ovezetek
elGirasai”

5.2.2. A RENDELET MELLEKLETEI

A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ mellékleteinek strukturaldsa az

aldbbiak szerint javasolt:

Trk. 5. melléklet - kivonat
,2. RENDELET MELLEKLETEI
2.1. SZABALYOZASI TERV

2.1.1. Beépitésre szant épitési
Ovezetek
2.1.2. Beépitésre nem szant
Ovezetek
2.1.3. Kételez6  szabdlyozdsi

Budapest F6véros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata Hungaria krt. - Kerepesi it —
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Javasolt KESZ mellékletek
2.1. SZABALYOZASI TERV
Kételezé érvényii elemek
Beépitésre szdnt épitési bvezetek

Beépitésre nem szdnt évezetek

Kételez6 szabdlyozdsi elemek
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elemek

2.1.4. Mads jogszabdly dltal
elrendelt szabdlyozdsi elemek

2.1.4.1. Miivi értékvédelemi
elemek, 6rokségvédelmi elemek

2.1.4.2. Tgj- és természetvédelmi
elemek

2.1.4.3. Védéteriiletek, véddsdvok

2.1.4.4. Korldatozdsok
2.1.5. Javasolt szabdlyozdsi elemek

2.1.6. Tdjékoztato elemek Tajékoztato elemek
2.2. EGYEB MELLEKLETEK
2.2.1. Elévasdarlasi joggal érintett | Alaptérképi elemek

teriiletek
2.2.2. Egyes sajdtos
jogintézmények (tilalmak,

telepiilésrendezési kételezések,
telekcsoport ujraosztdssal érintett

tertilet)

2.3. EGYEB FUGGELEKEK* *Fuggelék helyett a szukséges

2.3.1. Védelmi-korldtozds | 1e8YZEkeket, valamint a

jegyzékek mintakeresztszelvényeket az
Alatamaszto munkarészben

2.3.2. Mintakeresztszelvények”

javasoljuk szerepeltetni.

A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabalyozasi terv, amelynek
meghatdrozasat, tartalmat és rajzi jelolés moddjat a Trk. 13. és 20. §-a,
valamint a 6. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

Az eddig gyakorlattdl eltér6en az egyes épitési Ovezetek és oOvezetek
szabdlyozasi hatarértékeit tartalmazé tablazatokat a részletes Ovezeti
el6irdsok helyett a mellékletben kell feltiintetni, a jogszabalyalkotasrdl sz616
61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet alapjan.

Fentiek alapjan a tervezett mellékletek az alabbiak:

1. Melléklet — Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozési hatarértékei

2. Melléklet — Szabalyozasi terv — Szabdlyozasi elemek, Védelem, korlatozas,
kotelezettség elemei (1:2000 méretarannyal)

3. Melléklet - Forgalmi szerepet bet6lt6 gydjtéutak

1. melléklet — Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

Budapest FGvaros XIV. kerulet Zugldé, Hungdria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania ut
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2. melléklet — Szabalyozasi terv
Szabalyozasi elemek, Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei

KOTELEZO ELEMEK
Tervezett szabalyozasi vonal

|:| Feltételhez kotott szabalyozasi vonal
| 125, | Szabalyozasi szélesség

Ovezeti, épitési Svezeti hatarvonal

L B J
vi-1/q | Ovezeti, épitési évezetijel

, Eltéréssel szabalyozott épitési vonal
 —
© | Kotelezé megsziintetd jel

;///////,35 Epitési hely

[ | Térszin alatti épitmény elhelyezésére kijelolt

% tertilet beépitésre nem szant teriileten

E‘xﬂ Menekiil6 |épcséhaz, lift és rampa kivételével
~ féldszinten nem beéepithetd terlilet,

,r/rfjf/f Kozterileten lévé bontandoé épitmény
Gyorsvasut felszini gyalogos-kapcsolata
széamara felhasznalhato teriilet

P+R parkold, B+R tarol6 szamara felhasznalhato
teriilet és minimalis befogaddképessége

L _J
.| _ll Tavolsagi autébusz-palyaudvar teriilete

Kézuti vasuti (villamos) palya

sep | Meglévé / tervezett kerékparos infrastruktara

| | Gyalogos kapcsolatok biztositasa felszinen
ld——b‘ Gyalogos kapcsolat helybiztositasa felszin alatt

|(—>| Gyalogos kapcsolatok biztositasa felszin felett

4= Tiizoltasi (tvonal korlatozas nélkiili biztositasa

| Tervezésiterllet hatara
TAJEKOZTATO ELEMEK
Varosi gyorsvasut védelmi zénaja

== Meglévé gyalogoshid

Nagykézépnyomasu féldgaz gerincelosztd
vezeték biztonsagi bvezete

Z Metré miitargy

ALAPTERKEPIELEMEK

|—— Meglévd telekhatar
110 | Meglévé épiilet/ dekk

33472 | Helyrajziszam
12 Hazszam
—_ :‘ Keriilethatar

Budapest F6véros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata Hungaria krt. - Kerepesi it —
Ifjsag Utja és Stefania Ut altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ

61



Budapest F6varos Varosépitési Tervezd Kft.

5.3. A KESZ TARTALMI ELEMEIT MEGHATAROZO, MEGVALTOZOTT OTEK
ELOIRASOK ES FOGALMAK

2012-ben az OTEK 1. szdmu melléklete, a fogalom-meghatarozasok tobb pontja is
modosult (megszlint, mdédositott, vagy uj fogalmak). A relevans, keriileti terveszkoz
készitésére is kihatd fogalmak és fogalmi valtozasok az aldbbiak:

e A szintteriileti siir(iség fogalmat felvaltotta a beépitési siirliség

y

,91. Szintteriilet-siiriiség: a beépitésre szdant teriilet egyes teriiletfelhaszndldsi
egységein elhelyezhetd épliletek Gsszes szintteriiletének és a teriiletfelhaszndldsi
egység teriiletének viszonyszama.”

,13. Beépitési slirliség: a terliletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhetd
épliletek valamennyi épitményszintjének Gsszesitett brutto alapteriilete és a
teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztiik Ilévé, telepiilésszerkezetet nem
meghatdrozo kézteriiletek teriiletével névelt teriiletének viszonyszama.”

A kllonbség tehat a kozteriletek beszamitasabdl adédik.

Az FRSZ egyik feladata a teriiletfelhaszndlasi egységek beépitési slrliségének
meghatdrozasa. Az FRSZ szerint a beépitési slir(iség kétféle értékre tagolddik annak
érdekében, hogy a terllethasznalat kiszolgaldsdhoz szikséges parkolasi
infrastruktira épileten belili biztositasa tovabbra is tamogatott legyen. Ennek
értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jell dltaldnos slriiségi érték az altaldnosan
elhelyezhetd funkciok szamara — igy a parkolds céljara is — igénybe vehets, a bsp
jell parkolasi sirlségi érték viszont kizardlag az épileten belili parkolas céljara
vehet6 igénybe. Kiemelends, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolds épiileten
bellli tamogatasa céljdbdl keriul alkalmazasra, tehat bénuszértéket jelent a
beépitési slirliség értékébe beéplilve. A bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs jelli

s rr

beépitési siirliség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

A kertleti terveszkdznek az FRSZ hatarértékeinek kell, hogy megfeleljen ugy, hogy
az adott teriileten bellli épitési telkekre jutd (épitett — tényleges siirlség; épithet6
— tervezett s(rlség) bruttd szintterlletek 0sszessége ne haladja meg a
telepulésszerkezeti egységre szamitott értéket.

A szintterlleti mutatd meghatarozasa altalanosan elfogadott gyakorlat, ezt célszerd
alapjan szamitott kialakithato szintterileti értékeket a teriletfelhasznaldsi egységre
kell Osszegezni, és a kapott értéket kell Gsszevetni az FRSZ-ben megszabott
slrlségérték alapjan szamitott szintterileti értékkel.

A keriiletben a hatdlyos ZKVSZ a BVKSZ szintterilleti mutaté fogalmat szigoritotta
oly mddon, hogy a szintteriiletbe a parkolds céljara szolgdld teriiletek is
beszamitasra keriiltek. igy koncepciondlis ddntés tovabbra is, hogy a keriileti épitési
szabalyzatban altalanossagban ©6nallé parkolasi szintteriileti mutatd nem kerdil
meghatarozdsra, mivel a késGbbi rendeltetésvaltoztatdsok, haszndlati valtozasok
mutatd értékek alapjan szamitott épithet6 szintterliletnek az FRSZ bsa értéke
alapjan szdmitott értéknek kell megfelelnie altaldnossagban. Azonban azokon a
terlleteken, ahol a mar meglévé létesitmények éplileten beliili parkoldi, vagy olyan
tervezett létesitmények, ahol egyébként nem lenne gazdasagos parkold szintet
épiteni, ott parkolds épiileten beliili tdmogatasa céljabdl a KESZ meghatdrozott
kizdrdlag erre a célra felhaszndlhaté szintterileti mutatot.
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e A szintteriilet tartalmanak valtozasa a févarosban

,90. Szintterlilet: az épitményszint (vakolt, burkolt) épiiletszerkezetei dltal elfoglalt
teriilettel névelt alapteriilete (brutto épitményszint teriilet), amelybe nem kell
beszamitani a féldszinti fedetlen terasz alapteriiletét.”

,110. Szinttertilet: az sszes épitményszint bruttd alapteriilete.”

Budapesten a BVKSZ 3. § (2) bekezdése korabban az aldbbiakat hatarozta meg:
,Epiilet brutto szinttertilete az épitményszintek bruttd teriileteinek 6sszege, amelybe nem kell
beszdmitani:

a) az éplilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassdgu teriileteit,

b) az elsé pinceszintnek mindsil6 épitményszint teriiletnek a lakdsokhoz tartozé
tdroldhelyiségeit,

c) a személygépjdrmii-tdrolé teriiletét az OTEK, illetéleq a févdrosi vagy helyi parkoldsi
rendeletben megadllapitott féréhely mértékéig,

d) a c) pont szerinti mértéket meghaladd, épiiletben elhelyezett személygépjarmii-tarolok
terliletének felét.”

A KESZ 6vezeti paraméterként beépitési slirliséget nem hatdrozhat meg, mivel annak
szamitasanal a kozteriletek teriletét is figyelembe kellene venni, az 6vezeti elGirdsok
pedig csak az abba sorolt telekre vonatkoztathatdk, a kozteriiletre nem. A lehetséges
eszkoz a szintteriileti mutatd, ami Budapesten mar hagyomanyos paraméter.

Fentiek alapjan fontos vdltozds a BVKSZ megsz(inésével, hogy az eddigi gyakorlattal
ellentétben a szintteriilet szamitasa az OTEK mindenkori el8irasainak szerint kell, hogy
torténjen, igy a kordbban figyelmen kivil hagyandé teriletek a szintterilet értékét
,novelik”. gy az Gj TSZT alapjan késziil§ terv esetében, egy kialakult épiiletallomanyu
terilet vizsgalt szintterileti értékei magasabbra adddnak, mint a korabbi rendszer
szerinti vizsgalatok esetén.

A szintteriileti mutatdé sem a TRK.-ban, sem az OTEK-ban nem definiilt,
mind6sszesen a BVKSZ alkalmazta, és ennek megfeleltetve a KVSZ-ekben, KSZT-
ekben is szerepelt. A nemzetkézi gyakorlatnak megfeleléen BVKSZ megsziinését
kovetben is javasolt tovabbéltetni a mutatot, mivel telekre vonatkozé objektiv és
szamon kérhet6 mutatérél van szé6 a hatdsagi munka megkonnyitése, és a
jogbiztonsag érdekében — egyuttal jol kifejezi a kdrnyezet terhelését is. A KESZ-ben
alkalmazott szintteriileti mutatd definialasra keriilt, tovdbba egyes esetekben a
parkolds éplileten bellli tamogatdsa céljabdl meghatarozott szintteriileti mutaté is
alkalmazasra kerllt egyes intézményi és a kilonleges teriletek esetében.

Beépitési magassag

Az épitménymagassag helyett (] gyljt6fogalom a beépitési magassag

Az OTEK azon elGirdsa, miszerint ,A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell
meghatdrozni a megengedett beépitési magassagot” ennek értelmezése azt jelenti,
hogy egy-egy épitési szabalyzat csak egy-egy magassagi tipust alkalmazhat, ez
azonban heterogén vdrosszerkezet és beépitési karakter esetén problematikus lehet.
Az FRSZ OTEK-tdl eltéréen (EHAT/112/1/2014. szdmu OTEK-t6l vald eltérési engedély
alapjan) a 4.§ (2) bekezdésében kimondja, hogy:

LA KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban megfelels, a beépitési magassdg
gyljtéfogalma ald tartozo épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg
vegyesen is alkalmazhatd.”

Fentiek alapjan a tervezési teriileten a beépitési jellemz6knek és a karakternek
legjobban megfelels épliletmagassag keriil alkalmazasra.
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A beépitésre szant teriiletek esetében a telekre elGirt legkisebb zoldfellletbe a

tet6kertek beszamithatdsaga valtozott (novekedett a beszamithatdsaguk), illetve az

,,,,,,,

(OTEK 5. szému melléklet).

e Azon teriiletfelhasznalasi egységekre, ahol az OTEK Budapest viszonylatdban a
meglévénél jelentGsen alacsonyabb legkisebb zoldfelileti aranyt hataroz meg (az
épitési telkekre vonatkozdan), a TSZT a teriletfelhaszndldsi egység teriletére
vonatkozd legkisebb  zoldfeliileti  atlagértéket adllapitott meg. Egy-egy
terlletfelhasznalasi egységen belll meghatdrozdsra keril6 épitési Ovezetek,
dvezetek OTEK szerinti legkisebb zéldfeliileti értéke a KESZ-ben differencialtan
allapithatd meg. A tervezési teriiletet érint6, meghatdrozott legkisebb zoldfelileti
atlagértékkel rendelkez6 teriletfelhasznaldsi egységeket az alabbi tablazat
tartalmazza a paraméterekkel egytt:

TSZT OTEK
A teriletfelhasznalasi Az épitési telekre
Teriiletfelhasznalasi egység egység teriuletére vonatkozd
vonatkozé legkisebb legkisebb
zoldfeluleti atlagérték (%) zoldfelilet (%)
Intézményteriilet varosias, | . a be nem épitett
Vegyes laza beép:',ttésﬁ része Vi-2 25 terllet SOF";—a

Zoldfellileti atlagérték

Azon teriiletfelhasznaldsi egységekre, ahol az OTEK a meglévénél jelentdsen
alacsonyabb legkisebb zoldfellleti aranyt hatdroz meg az épitési telkekre
vonatkozdan, a TSZT a terlletfelhasznalasi egység teriiletére vonatkozd
legkisebb zoldfellleti atlagértéket allapitott meg. Az egyes teriiletfelhasznalasi
egységeken beliil meghatarozasra keriil6 épitési dvezetek, dvezetek OTEK
szerinti legkisebb zoldfeliileti értéke a KESZ-ben differenciltan &llapithatd
meg, de az épitési Ovezetek, Ovezetekre meghatarozandé zoldfelileti
minimumoknak &sszességében biztositaniuk kell a terilletfelhaszndlasi
egységre vetitett, TSZT-ben meghatarozott legkisebb zoldfellleti atlagértéket.

Néhany teriletfelhasznaldsi egységnél — kiilonosen a telepszer( lakoteriletek
egy részén — a meglévs beépitési struktira miatt a kialakult zéldfelileti arany
novelésére nincs redlis lehetGség. A TSZT-nek megfeleléen a legkisebb
zoldfellleti atlagérték biztositasatdl akkor lehet eltekinteni, ha egy 3 ha-nal
nagyobb terilletfelhaszndlasi egységen belll ez az érték ma sem biztositott, és
a kialakult beépitési struktura értéket képvisel, vagy megvaltoztatasara
hosszabb tavon sincs redlis lehet6ség. Ebben az esetben a teriiletfelhasznalasi
egységen belll kialakult zoldfellleti atlagérték tovabb nem csdkkentheté.
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6. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozdsi terv készitésének célja a tervezett metro-fellilépités
helybiztositdsa, ami a meglévé KOu teriiletfelhasznaldsi egység (KOu-3
Ovezet) teriletének csokkentésével valdsithaté meg, a Vi-1/1 jeld
Intézményi, zartsord beépitésl teruletfelhaszndlasi egység (Vi-1/1 épitési
Ovezet) javara.

A teriiletfelhaszndldsi egységek és azoknak a keriileti terveszkézben valo
megfeleltetése; 6vezetek, épitési dvezetek valtozdsai

A KESZ az TSZT-vel és az FRSZ-szel 6sszhangban késziil a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 20.§ (1) bekezdése alapjan. A hatalyos TSZT tébb mddositast is tartalmaz a
teriiletet érinten a 2005 évi TSZT-hez képest, amelyet a KESZ-nek is kovetnie kell.

hatdlyos TSZT -ben meghatdrozott teriiletfelhaszndldsi egységnek.

Epitési 6vezetek javasolt paraméterei:

Epitési | Kialakithatd|Beépi- Beépités Epiilet- Zoldfeliilet| Terepszint Szinttertileti
ovezet |legkisebb/ | tési | megengedett | magassdg | legkisebb alatti mutato
jele |legnagyobb | méd | legnagyobb | legkisebb/ | mértéke | beépités legnagyobb
telektertilet mértéke legnagyobb [%] legnagyobb mértéke
[m?] [%] [m] mértéke | dltaldnos/parkolds|
[%] [m?/m?]**
. 12,6
Vi-1/1 | 5000/- z a0 6/ 15 100 4,5 /1,5**
30,0
. 12,6
Vi-1/2 | 5000/- | Z 50 / 10* 50 5,3/0,5%*
30,0
K- 12,6 /
5000/- z 100* o* 100* 2,0 /1,0**
Sp/1 30,0
K-
v 5000/- z 90* -/15,0 5- 90* 1,5/0,0
Kézl/1

* OTEK eltérési engedély alapjan

** kizarolag parkold rendeltetés és annak kiszolgdlo kézlekedési teriiletére felhaszndlhato érték
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Fogalommagyarazat

— Szintterlleti mutatd (szm): Az Osszes épithet6 bruttd szintterilet és a
telekteriilet hanyadosa.

— Eltéréssel szabalyozott épitési vonal: Az épiilet adott homlokzati hosszanak
legaldbb 50%-anak, a foldszint feletti szinteken a jelolt épitési vonalon kell
allnia.

Altalanos rendelkezés:

— Aterlleten lakéfunkcid létesitése nem megengedett.

— Pavilon létesitése kizardlag a 32848/3 hrsz-U telken 6sszességében
legfeljebb 200 m2 alapteriileten megengedett.

— Az épitési Ovezetek terliletén a melléképitmények kozil kézm-
becsatlakozasi m(itargy és zaszldtartd oszlop helyezhetd el.

Vi-1/1 épitési dvezet:

A Vi-1/1 jel(i épitési dvezet terliletén a metrd felszini kijaratainak biztositasa
mellett, kereskedelmi, szolgaltato, és iroda rendeltetés is elhelyezhetd.

Foldszinti kialakitdsra vonatkozé javaslatok:

- a szabalyozasi terven jelolt be nem épithet6 foldszinti teriileten, a
Sportaréna kdzonségének atengedése mellett a tlizoltd gépjarmivek
szabad atkozlekedésének lehet6ségét is biztositani sziikséges,

- kereskedelem és szolgdltatas kizarélag a foldszinten, és legfeljebb
bruttd 6.000 m2 terileten létesithetd, mely alapteriiletbe a 6,0 vagy
annal szélesebb kozforgalom szamara megnyitott passzazs teriilete
nem szamitandé be.

A telek javasolt kdtelezGen kialakitandé zoldfellilete a meglévé zoldfellletet
kis mértékben meghaladja, jelenlegi 14% helyett 15 %, ami tetGkertként
alakithato ki.

Az eltéréssel szabdlyozott épitési vonal min. 50%-0s hosszan alakitandd ki
homlokzat.

A szabalyozasi tervlapon jelolt metré felszin alatti 1étesitmény altal érintett
telken épitési tevékenységet csak ennek figyelembe vételével lehet végezni,
a févaros kozlekedésszervezd intézményével és a metrd lizemeltetGjével
egyeztetett mddon.

Vi-1/2 épitési 6vezet:

— A Vi-1/2 jelG épitési ovezet széllds és az ehhez kapcsolédd vendéglatas,
szabadidG-eltoltés és egészségligyi rendeltetési egységek elhelyezésére
szolgal.

K-Sp épitési dvezet:

— A K-Sp jelli épitési dvezet idGszakosan egy id6ben nagy forgalmat vonzé
sport, kulturdlis, kozosségi szérakoztatd és azokat kiszolgdld rendeltetések
és kiegészit6 rendeltetésként kiskereskedelem, vendéglatas rendeltetés
elhelyezésére szolgal.

K-Kozl épitési dvezet:

Budapest FGvaros XIV. kerulet Zugldé, Hungdria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania ut
altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ

66



Budapest F6varos Varosépitési Tervezd Kft.

— A K-Kozl jell épitési ovezet a térszinen autdbusz-palyaudvar, tovabba az
eszkozvaltassal kapcsolatos parkoldst biztositdé mitargyak (mélygarazsok,
parkoléhdzak) elhelyezésére szolgal, mig a jarhato tetd szintjén kulturalis, és
azokat kiszolgalé rendeltetések létesitheték.

Koézlekedésre vonatkozo javaslatok:

— Kerepesi Ut szabdlyozdsi szélességének csokkentése 2,0 méterrel, az
el6zetesen mddositott TSZT-nek megfelelSen.

— A Kerepesi Ut szdmara a teljes haszndlt keresztmetszeti szélességben
kozteriilet biztositasa (a 32474 hrsz. ingatlan a MAV Zrt. tulajdonéban van,
jelenleg nem kozterilet).

— A metrééllomas keleti irdnyd gyalogos kapcsolatai (Hungaria korat felé) a
32533/8 hrsz. ingatlanon keresztul biztositottak. A telek a BMSK Zrt.
tulajdonaban van, nem kozterlleti statuszd. Az ingatlan érintett teriletét
(mintegy 1350 m?) javasolt kdzteriiletként kiszabdalyozni.

— A Puskds Ferenc Stadion atépitéséhez/felljitdasdhoz kapcsoléddan a
(tervezési terileten kivil es6) 32826 hrsz. ingatlan (stadion telke)
terliletének bévitése vdalhat szlikségessé a csomdponti teriilet rovdsara. A
32848/3 hrsz. kozterlletének csékkentése érdekében értelemszerlien a
Ddézsa Gyorgy ut — Ifjusdg Utja — Kerepesi Ut csomoépontjanak atalakitdsa
sziikséges.

— A metrdallomas nyugati oldali kijarata és a 32826 hrsz. ingatlan (Puskas
Ferenc Stadion telke) k6zott a rendezvényeket kiszolgald, nagy kapacitasu
térszini gyalogoskapcsolat lehetdségét kell biztositani.

- Ugyfélkdézpont kialakitasa az Uj épiiletben.

— Az Ifjusdg Utja a meglév6 gyalogos feliiljarok kozotti szakaszon gyalogos
forgalom szamara lefedheté.

— A 32533/8 hrsz.-G ingatlan Papp Laszl6 Sportarénat szolgaldé gyalogos
el6tere (,dekk”) és a hatdrolé kozterlletek kozott a meglévd gyalogos
kapcsolatok hasznalatat korlatozas nélkil kell biztositani.

— A tomb teriletén helikopter leszallé nem alakithatd ki.

— A 32538/1 hrsz.-U telek beépitése soran a metrdallomas peronjainak végén
levé felszini gyalogos kapcsolatokat legaldbb a jelenlegi szélességiikkel
egyenértéklen kell megtartani (Hungaria korut iranyaba 7,50 m, a Ddzsa
Gyorgy Ut iranydban 7,85 m). Az egyes gyalogos kapcsolatok atépithetéek,
de a lépcsok legfeljebb két részre bonthatdak.

— A 32538/1 hrsz.-U telek a metrd védelmi zonajaba esik, beépitése soran meg
kell felelni a F&6varosi Tanacs V.B. 125592-125593/74 és 120988/76
elGirasaiban foglaltaknak.

— A 32538/1 hrsz.-0 telek beépitése és a beépités Uzemeltetése nem
akadalyozhatja a metrévonal forgalmat. A tervezett beépitésre vonatkozdan
meg kell szerezni a f6varos kozlekedésszervez6 intézménye és metrévonal
lizemeltetSjének el6zetes hozzajarulasat.

— a 32538/1 hrsz.-u telek beépitése sordan a metrddllomas és a tavolsagi
autébusz buszpalyaudvar kozott térszin  alatti  gyalogos-kapcsolat
lehet&ségének biztositasa sziikséges.

— A 32538/1 hrsz.-U telek beépitésének gazdasagi forgalma a P+R parkold
elérésére szolgdld kozatrdl biztosithato.
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— A 32538/1 hrsz.-U telek beépitésének gazdasagi forgalma szamara telken
beliil, zart térben kell a sziikséges szamu rakoddhelyet biztositani.

— Amennyiben a 32538/1 hrsz. ingatlanon a beépités gazdasagi forgalma
keresztezi a metrdédllomas nyugati irdnyu kijarata valamint a Kerepesi uti
kozosségi kozlekedési végdllomdsok vagy a Puskds Ferenc Stadion kozotti
gyalogosaramlatot, akkor a gazdasagi forgalmat az éjszakai idGszakra kell
korlatozni.

— Az egyes létesitmények rendeltetésszerl haszndlathoz kapcsolddd parkold
szam meghatarozasat az alabbi differencialdssal kell meghatarozni:

- Sportolds céljat szolgald, lelatéval rendelkez6 fedett sportlétesitmény
minden megkezdett 30 fér6helye utan egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani, a lelaté fér6helyszamatdl fliggetlendl, de
legfeljebb 500 varakozdhely értékig.

- Sportolds céljat szolgald funkcidhoz tartozd kulturdlis (pl. mizeum)
szolgaltaté (pl. jegypénztar) funkcidé szdmara a rendeltetésszer(
hasznalathoz sziikséges személygépjarm( parkold férShelyek szama
100%-al csokkenthetd, azt a sport funkcid parkoldsa biztositja.

- Kozosségi kozlekedési funkcid estén a rendeltetésszer(i hasznalathoz
szlikséges személygépjarml parkolé férGhelyek szama 100%-al
csokkenthetd, azt a meglévs P+R parkolé biztositja.

- Onall6 kereskedelmi funkcié esetén — a kereskedelemrdl szol6 torvény
szerinti napi fogyasztasi cikket értékesit6, 300 m2-nél nagyobb brutto
alaptertletl uzletek kivételével — a rendeltetésszerli hasznalathoz
személygépjarmu parkold fér6helyek szama 100%-al csokkenthetd.

- Ondlld iroda funkcid estén a rendeltetésszerli hasznalathoz a
rendeltetésszer(i hasznalathoz személygépjarmi{ parkolé férShelyek
szama 100%-al csokkenthetd.

- A 32538/1 hrsz.-U telek esetében a létesithet6 személygépjarmii
parkolék szama maximum 200 féréhely.

— Rendszeres kerékparos forgalomra csak iroda funkcié esetén kell szamitani,
100 m? bruttd szintteriilet/ 1 kerékpartarolét kell telken beliil biztositani.

— A beépités infrastruktura fejlesztési feltételeinek meghatarozasa.

Természet, kérnyezet védelme

— A tervezett térszin alatti beépitéseknél a talajviz aramldsdnak lehetdségét
mdszaki eszkdzokkel biztositani kell.

— A felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében semmilyen, a felszin
alatti vizekre potencidlisan szennyezési veszélyt jelenté tevékenység nem
folytathaté.

— Tilos a csapadékviz-szikkasztas.

— A gépjarmlivek altal igénybe vett burkolt teriletekrdl elfolyd szennyezett
csapadékvizeket olajfogdn keresztiil kell csatornaba vezetni.

— A bontas és épités soran felszinre keriil6 szennyezett anyagot elkiilonitetten
kell gy(jteni és elszallitani. Feltoltésre szennyezett anyag nem hasznalhaté
fel.
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A parkolas terepszinti parkoléban vagy terepszint alatti mélygardzsban
oldandé meg.

A térszin alatti zart gépjarmd-taroldk szell6ztetését gépészeti Uton
biztositani kell. Az elszivott leveg6t csak kéményszinten — az épilet
tetGszintje folotti magassagban — szabad a kilsé |égtérbe bocsatani.

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében az () éplleteknél passziv
akusztikai eszkozoket (épuletszerkezeteket, nyildszarokat) sziikséges
alkalmazni.

A hé6- és légtechnikai berendezések kiltéri egységeit zajarnyékolt, vagy
tokozott kivitelben kell elhelyezni.

A teriileten keletkez6 hulladék - elszallitasaig, ill. artalmatlanitasdig torténd
- taroldsardl, elhelyezésérél a létesitmények kialakitasa soran udgy kell
gondoskodni, hogy az izolalhatd legyen és a kérnyezetet ne terhelje.

A teriileten invaziv, illetve allergén névényfajok nem telepithetdk.

Az Uj épllet fels6 fodémein, intenziv zoldtetSt, vagy tetlkertet kell
|étesiteni és fenntartani a gépészeti berendezések, illetve felllvilagitok altal
el nem foglalt fellileteken.

Kézmlivek javasolt elGirasai:
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Epiletet elhelyezni csak teljes kozm(ivesitettség mellett lehetséges.

Meglevé kozmi kivaltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé
valt kdozm({ mdtdrgyait el kell bontani, amennyiben a bontasi
munkalatok nem veszélyeztetnek meglévé értékes faallomanyt. A
bontasi munkalatok utan a teriletet helyre kell allitani.

A terlileten csak térszin alatti kozmdvezetékek létesithetdk.

Transzformdatorokat épiletben kell elhelyezni, a kozteriletrdl torténd
kozvetlen megkozelitést a nap 24 érajaban biztositani kell.

Onallé antennatartd szerkezet (torony) nem létesithetd.
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7. BEEPITESI TERV

Vi-1/1 tervezett telekteriilet: 8465 m?
Tervezett beépitési mérték: (90 %) 7.618 m?
Tervezett bruttd altalanos szintteriilet: (4,5 m%/m?) 38.092 m?
Tervezett bruttd parkold szintteriilet: (0,9 m%/m?) 7.618 m?
Tervezett szintszam: Fsz+5-6

A Puskas Ferenc stadion megallo felett, a jelenleg meglévé irodahaz elbontasat
kovetben, egy kornyezetbardt beruhdzdssal modern, a tomegkozlekedési
kapcsolatokat el6térbe helyezd, kozlekedési és szolgaltatdsi csomdpont
kialakitasa tervezett, felette korszerd, energiatakarékos ,,z6ld” irodahazzal.

A beépitési terv készitése soran alapveté szempontok — a jogszabdlyi keretek
kozott — a gyalogos forgalom megfelelS irdnyainak, a telek kézvetlen kozuti
megkozelithet6ségének, a tervezett épilet elhelyezhet&ségének biztositasa a
meglévé metrdalagut felllépithetGségének figyelembe vételével, valamint
vonzo kornyezetet eredményezd beépités kialakitasa voltak.

A tervezési terilileten kereskedelem, egyéb szolgdltatasok, vendéglatas és iroda
funkcidk elhelyezése javasolt. Ennek megfelel6en a funkcidk tdébbszintes, tobb
traktusi épiletben valésulndnak meg, ahol az épllet alsé szintje a
kereskedelem, vendéglatds és egyéb szolgaltatdsok céljara lenne fenntartva. Ez
a szint, a ,Metréo védelmi zdndja” fejezetben foglaltaknak megfelelGen,
raterhelhet6 a meglévé Metrd mtargyra. A tovabbi emeleti szintek kizardlag a
metrd m(itargyatdl fuggetlendl éplilhetnek.

7.1. A KORNYEZETALAKITAS SZEMPONTJAI

a haszndlaton kivili irodahaz helyén korszerd, igényes Uj épllet
|étesitése, zold tet6vel és részben zold homlokzattal,

— fedett metrélejaratok kialakitasa,

— tomegkozlekedésben résztvevSk Aatszalldsi iranyainak racionalis
biztositasa,

— a Kerepesi uti kerékparos kozlekedés és a felszini tomegkozlekedési
végallomasok helyigényének figyelembevétele,

— a Kerepesi uUt—Hungdria  korut csomdponti fejlesztésének
figyelembevétele,

— minimdlisan sziikséges gépjarmd parkolas biztositdsa,

— a 32533/8 hrsz.-0 telek tlizoltd felvonuldsi teriletének
megkozelitésének biztositasa a 32538/1 hrsz.-U telken keresztiil,

— a kozosségi  kozlekedést igénybevevGk részére szinvonalas
kiskereskedelmi, szolgaltato és vendéglatd funkcidk telepitése,

— tervezett Uj munkahelyek komfortos kialakitasa,
— szalloda tlizfaldnak takardsa a Kerepesi ut felél,

— metrd alaguttdél 1 méterre lehetséges az Uj éplilet alapozasa, amely az
épllet befoglald szélességi méretét hatarozta meg.
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7.2. A TERVEZETT BEEPiTES FUNKCIONALIS KIALAKITASA,
METSZET

A foldszinten az atszallé utasforgalom szamara a napi bevasarlast biztosito
kereskedelmi és egyéb szolgaltatd funkcidk, valamint vendéglaté egységek, mig
az els6 emeleten a kereskedelemhez kapcsolédd parkoldszint tervezett. Az
éplilet tovabbi szintjein iroda funkcid kialakitasa javasolt.

S A ———)

| ] | ook
'P - ! | i
! | ! IRODAK
- : =
i IRODAK
- ? ! -
] IRODAK
|
. —
| IRODAK
|
' -
| PARKOLO

P & KERESKEDELEM

A lépcsGzetes elrendezés el6nye ennél a valtozatndl is, hogy a tetdsikon
visszaadott zoldfelllet jelent6s része lathatd, jarhatd maddon kerilhet
kialakitasra, igy biztositva szamara hasznalati értéket az 6koldgiai elénydkon
tal.

:
e
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6. iroda szint

5. iroda szint

4. iroda szint

3. iroda szint

2. iroda szint

1. iroda szint

fsz. kereskedelem

% 38.000 m? brutté szintteriilet (parkold nélkiil) Féldszint + parkoldszint + 4-5-6
szint

El6képek:
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7.3. 3D MODELL
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8. KOZLEKEDES

Kozlekedési kapcsolatok

A tervezési terlilet kozvetlen kozlekedési kapcsolatrendszere haldzati
szempontbdl mar végsé formdjaban kialakult. A kozlekedési teriletek
tekintetében — mely a személygépjarm(i kozlekedésen kiviil a felszini kzosségi
kozlekedés (villamos, autdbusz, trolibusz) és a kerékparos kozlekedés
halézatainak elhelyezését is biztositja — a Hungaria korut és a Kerepesi Ut
meghatarozd szerepe nem fog valtozni.

A tervezési terlilet legfontosabb kozlekedési kapcsolatat jelent6 gyorsvasuti
halézat esetében koncepcionalis valtozasra szintén nem keril sor. A Kelet-
nyugati metrévonal és a GodollGi-Csomoéri HEV Ors vezér terén tervezett

Osszekotése kismértékl, de kedvez6 iranyu vdéltozast eredményezhet a
tervezési teriilet vonatkozasaban.

A Kerepesi Ut — Veres Péter ut jelentette utvonal a telepilésszerkezeti
jelent6ségli kerékparos halézatnak a része, az utvonalon a kerékparos
infrastruktdra mar nagyobb részben rendelkezésre all.

A kozlekedési kapcsolatrendszer a Javasolt uthdlézat és a Javasolt
témegkézlekedési hdlozat c. dbrakon kerll bemutatasra.

#° ®

.Varosligat s
k - %1

Budapest, XIV. keriilet
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e s |l rendd foat
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Javasolt témegkézlekedési hdlézat dbrdja

Kozuti kozlekedés

A fbvaros telepllésszerkezetének kozlekedési infrastruktira-haldzati és
terilet-felhasznalasi adottsagai kovetkeztében a Hungaria korut altal hatarolt
térségen belll a kozuti kozlekedés tovabbi, mennyiségi tipusu fejlesztése
koncepciondlisan nem kivanatos. Az orszagos jelent6ségl sportlétesitmények
megfelel6 mikodtetése, kozlekedési kiszolgdlasa azonban megkoveteli a belsé

zona teriletének féuthdlozatat alkotd Kerepesi ut, a Ddzsa Gyorgy ut és a
Stefania at jelenlegi kapacitiv keresztmetszetének megtartasat.

A 32538/1 hrsz.-4 ingatlanon elhelyezked6 metréédllomas tervezett

fellilépitéséhez kapcsoldddéan statikai okokbdl — a tervezett éplilet nem
terhelhet a meglévé allomas szerkezetére, a mellette 1évé terileten kell a
szlilkséges alapozast biztositani — az épitési telek 2,0 m szélességgel

megnovelésre kerll a Kerepesi Uti kozterlilet rovasara, ezaltal a Kerepesi Ut
kozteriileti szélessége az érintett szakaszon 40,0 m-re csdkken.

A Kerepesi Ut esetében a meglévs és tervezett kozlekedési infrastruktura
elemek elhelyezésének lehetGsége azonban a metréallomason |évé jelenlegi
épllethez kapcsolddd rézsi tamfallal valé kivaltdsa esetén csak minimalis
mértékben csdkken.
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A Kerepesi ut meglévé és javasolt mintakeresztszelvénye

A tervezési teriilet tavlati kozuti kozlekedési infrastruktirdjat az alabbiak
figyelembe vételével javasolt kialakitani:

e A Kerepesi Ut — Ddzsa Gyorgy ut — Ifjusag uatja rendezetlen
csomoépontjdnak atalakitdsa, ennek keretében a jelenlegi csomdponti
terlleten az autdbusz-tdrolds megsziintetése kivanatos a
metrdallomas és a megujuld Puskas Ferenc Stadion kdzotti szinvonalas
gyalogosforgalom biztositasa érdekében.

A Dodzsa Gyorgy ut és az Ifjusag utja kozotti forgalmi iranyok direkt
biztositasa javasolt a csomdpont egyszerdsitésére torekedve.

e A 32538/1 hrsz.-U ingatlan, a P+R parkold, valamint a Danubius Hotel
Aréna kozuti forgalmdanak kiszolgaldsa kizardlagosan az Ifjusag utja
iranyabdl biztosithato.

e Tlizoltd felvonulasi utvonal biztositdsa szlikséges az Ifjusag utja
iranyabdl a 32533/8 hrsz. ingatlan megkdzelithetGsége érdekében a
32538/1 hrsz. ingatlanon keresztil

e Javasolt a Kerepesi uton az Ors vezér tér irdnyd autdébusz-
megalldhelyek 3athelyezése a kedvez6bb kozosségi kozlekedési
szolgaltatds biztositdsdra a Hungaria korut — Szdzados utca kozotti
szakaszra, ehhez kapcsoléddéan a Keleti palyaudvar iranyabdl a
meglévé autdbuszsav meghosszabbitdsa a Ddzsa Gyorgy ut és a
Szazados Ut kozotti szakaszon. Valamint a Kerepesi Uton az Ors vezér
tér el6l érkez6 autébuszok tengelyben torténd visszaforduldsdanak
biztositdsa a Szdzados Ut és a Ddzsa Gyorgy ut kozotti szakaszon.

e Onéll6 kerékparos infrastruktira kialakitdsa a Kerepesi Ut északi
oldalan a Ddzsa Gyorgy ut és a Hungaria korut kozott, a Hungaria
koruti atkelés javitasaval, valamint a Ddzsa Gyorgy Uti tervezett
kerékparos létesitmények kapcsolatanak biztositdsa. Tovabbad a
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Kerepesi Ut déli oldalan kerékpdr sav vagy kerékpdrozasra alkalmas
buszsav kialakitasa.

e A Kerepesi uttdl délre, az lizemanyagtolt6 dllomassal szemben 1évé
teriletén  tervezett jelent6s |éptékld irodafejlesztés  kozuti
csatlakozdsanak kialakitdsat, mint kotottséget szilkséges figyelembe
venni.

A tervezési teriilet egészének felszini kozlekedési rendszerét a , Beépitési
terv” c. tervlap mutatja be. A jov6ben varhatéan jelent6sen atalakulé
Kerepesi Ut és annak Ddzsa Gyorgy Ut — Ifjusag uUtja csomdpontjanak tavlati
helyszinrajzi kialakitasat az aldbbi helyszinrajz szemlélteti.

A Kerepesi ut — Dozsa Gyorgy ut — Ifjusdg utja csomdpont javasolt korrekcidja

Ko6z0sségi kozlekedés

A Hungaria korat — Kerepesi Ut — Ifjusdg utja — Stefania ut dltal hatarolt
tervezési teriiletet kozosségi kozlekedési kiszolgaldsa elsGsorban a Kerepesi Ut
— Hungaria korut csomdpontjanak térségére koncentralédik. Az M2 metrévonal
és a 2015 marciusatdl mar a Vorosvari Ut és a Fehérvari Ut kozott kozlekedd 1-
es villamos, valamint az ezek atszdllasi pontjahoz kapcsolddd autdbusz- és
trolibusz-viszonylatok a csomépont terliletén a napi 30-50.000 atszalld
utasforgalmat generdlnak.

Térségi autobusz kézlekedés

A tavolsagi autébusz kozlekedés Budapesten jelenleg Népliget és a Stadionok,
metréd és villamos kapcsolatot egyardnt biztositd ,nagylétesitményre”
szervezGdik.

A Stadionok autébusz-palyaudvarrél az Eszakkelet-Magyarorszagi iranyba
kozlekedd tavolsagi jaratok indulnak. Az autdbusz-allomds megkodzelitéleg
4.500 utas/nap/irany forgalmat bonyolit le.
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A takarékos teriilet hasznalatra torekedve az autdébusz palyaudvar a hatarolé
kozteriiletek szintjénél mélyebben helyezkedik és lefedésre kerilt, az igy
kialakitott ,,dekk” a Papp Laszl6é Sportaréna gyalogos elGtere. A 32538/1 hrsz.-G
ingatlanon tervezett Uj beépités megvaldsitdsa sordn javasolt a metréallomas
és a Stadion autdbusz-pdlyaudvar jelenleginél direktebb 0Osszekotésének
megvaldsitdsa, de legaldbb késGbbi megvaldsithatdsaganak biztositasa.

Vdrosi gyorsvasuti kapcsolat

A legutdbb 2004-2007 évben feltjitott M2 metrévonal jelentGs
kapacitastartalékkal rendelkezik még az Ors vezér tere és a Puskds Ferenc
Stadion kozo6tti szakaszan, a belvarosi szakasz terhelése mintegy 40%-al
meghaladja az érintett szakaszon mért értéket.

A Stadionok allomasnal a forgalmi terhelésben tapasztalhaté utaslépcsé6t
jelent8s részben a rahordd autdbusz- (95,195,130) és trolibusz-viszonylatok
(75,77), valamint a Stadionok autdbusz-pdlyaudvar eredményezi, ezért a
metrdallomas térségét érints fejlesztések soran az egyes kozosségi kozlekedési
aldgazatok  kozotti  atszallasi  kapcsolatok  javitdsa, a  kozvetlen
gyalogoskapcsolatok megteremtése, valamint az utasforgalom magasabb
szint(i kiszolgaldsa elGtérbe kell, hogy keriljon. Javasolt a metrédllomas
terliletén, vagy a felette l|étrejové Uj éplletben kozosségi kozlekedési
lgyfélkozpontot létesiteni, hasonldéan a tobbi jelent6s csomdpontban
|étesitetthez.

A metrddllomas felllépitéséhez kapcsoldddan a szolgaltatdsi szinvonal
érdekében az allomas mindkét kozvetlen felszini kijarata legaldbb a jelenlegi
szélességgel (kapacitdasdval) megtartandd. A Hungaria korut feléli irdnyban a
metrdédllomasrél  kozvetlen  felszini  kapcsolatot  biztosité  kijarat
akaddlymentességét utdlagosan is sziikséges biztositani. A tervezett beépités
részeként a felszinhez kapcsolédé |épcsé athelyezhet6 vagy megoszthatd két
részre. Javasolt tovabbd a metréallomas és a VOLAN autébusz-palyaudvar
kozotti kdzvetlen utasforgalmi kapcsolat lehetGségének biztositasa is.

Kézuti vasuti (villamos) kapcsolat

A 2015-ben felljitott és a dél-budai irdanyban az Etele uUt/Fehérvari ut
csomopontjaig meghosszabbitott vonalon megkezd6dott a jarmdallomany
cseréje, ahol az Uj, hosszabb szerelvények tobbletkapacitast teremtenek.

A kozuti-vasuti haldzat tavlati fejlesztési elképzelései az 1-es villamos
tekintetében mind az északi, mind a déli iranyt érintik. A vonal déli, tovabbi 1,5
km-es meghosszabbitdsa a Kelenfoldi vasutallomassal, valamint az M4
metrdval biztosit kapcsolatot. A kiilsé Bécsi uti villamos terve a vonal mintegy
3,2 kilométeres északi meghosszabbitasat jelenti majd. A tervezési terilettdl
tavoli vonal hosszabbitasok érdemi hatdst nem fejtenek ki a Stadionok
térségében.

Kézuti kézosségi kézlekedés

A Stadionok metrdallomas térségében részben a Kerepesi Ut, részben a
Hungdria korut széls6 sdvjanak igénybevételével kialakitott autdbusz-
végallomas, valamint a Kerepesi Ut és a Ddzsa Gyorgy ut csomdpontjdban a
végallomdasozd autdbuszok taroldsanak és visszaforditdsanak lehetfségét a
térségben a metrdallomas felllépitését, valamint a Puskds Ferenc Stadion
terlletét érint6 fejlesztések megvaldsitdsat kdvetben is biztositani kell.

Budapest FGvaros XIV. kerulet Zugldé, Hungdria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania ut
altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ

78



Budapest F6varos Varosépitési Tervezd Kft.

A térség fejlesztési lehetéségei potencidlisan a Stadionok metrdallomas altal
generalt, a térségben jelenlévs atszallé utasforgalomra épilhetnek. Ezért a
tervezési teriiletet érinté beavatkozasok sordn az egyes kozdsségi kozlekedési
aldgazatok kozotti  atszallasokhoz  kapcsolddd — gyalogldsi  tdvolsagok
csokkentése, az atszallasi id6 mérséklése, az 4tszallasi kényszer miatti
id6veszteség hasznositdsa és a megfelel6 utas-tajékoztatas biztositasa kiemelt
szempontként kezelendé.

A kozosségi kozlekedési csomodpont tavlati miikodéséhez az atmend
viszonylatu 80 és 80A trolibuszok megalldhelyein feltil a 95, 195, és 130-as
autobuszok tarold és induld-allasait (6sszesen 8 db), valamint a 75-6s és 77-es
trolibuszok szamara 6sszesen tovabbi 7 db érkezs-, tarolo- és induldallast
sziikséges biztositani.

A 32538/1 hrsz.-U ingatlanon tervezett fejlesztés soran az atszallasi tavolsagok
csokkentése érdekében javasolt a Kerepesi Gton az Ors vezér téri irdnyt
kiszolgalo, jelenleg a Készenléti Rendérség éplilete (Hungaria koruti csomdpont
keleti aga) el6tt talalhatd kett6s autdbusz-megalldhely athelyezése a Kerepesi
Utnak a Hungaria korut és a Szazados ut kozotti szakaszara.

A Puskds Ferenc Stadion teriiletének fejlesztése a metrdallomas és a stadion
teriilete koOzotti nagy kapacitdsu gyalogoskapcsolat kialakitasat teszik
szlikségessé. Ennek érdekében a Kerepesi Ut — Ddzsa Gyorgy ut — Ifjusadg atja
csomopontjanak korrekcidja, atépitése, valamint a csomépont rendezetlen
teriiletén az autébusz-tarolas megsziintetése javasolt.

A térségben tervezett beruhdzasokhoz kapcsolédd kozosségi kozlekedési
fejlesztések (autdbusz-megallék athelyezése, Kerepesi uton vald kozvetlen
visszafordulds biztositasa) indokoljdk a Keleti palyaudvar iranydbol a Dézsa
Gyo6rgy uti csomépontig meglév6é buszsav meghosszabbitdsat a Szazados Uti
csomépontig.

A BKK Zrt. tavlati fejlesztései kozott szerepel a jelenleg a tervezési terileten
végallomdsozo, a Puskas Ferenc Stadion és az Ov utca kozott kozlekedd 77-es
trolibusz viszonylatdnak mdédositdsa. A jarat az Egressy ut — Stefania ut —
Hungaria korut utvonal helyett tavlatban az Egressy ut — Stefania at — Thokoly
ut utvonalon kozlekedve a Stadionok helyett kdzvetlen vasuti, valamint M2 és
M4 metrékapcsolatot biztositva a Keleti palyaudvarhoz keril bevezetésre.

Gyalogos kozlekedés

A rendszeres gyalogos kozlekedés vonatkozdsaban tovabbra is a
tomegkozlekedési eszkdzok kozotti, 30-50.000 utas/napra becsiilhetd
nagysagrendd atszallas lesz a meghatarozd. A 32538/1 hrsz.-U ingatlanon
tervezett fellilépitést kovet6en megjelend kereskedelmi létesitmények tovabbi
utasforgalmat nem generalnak, a varhatéan mintegy 1.000 munkahelyet
jelent6 iroda funkcid 2-3%-os forgalomnovekedést idéz el6.

Az eseti gyalogos-forgalom tekintetében tovabbra is meghatarozé marad a
Papp Laszlé6 Budapest sportaréna, és az atépiteni tervezett, kozeli Puskas
Ferenc stadion. Emiatt a sportlétesitmények és a tomegkozlekedési eszkdzok
megalloi kozott (els6sorban a metréd és a stadion relacidban) megjelend
koncentrdlt gyalogosforgalmi igény biztositdsa és a kozuti forgalmat zavard
hatdsdnak mérséklése érdekében a Kerepesi Ut — Ddzsa Gyorgy ut — Ifjusag utja
csomoépontjanak korrekcidja javasolhato.
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A csomdpont atépitése, korszer(isitése sordn az eseti jelleggel megjelend intenziv
gyalogosiranyokba es6 autdbusz-tarolék megsziintetése, valamint a kozuti forgalom és
a gyalogosok kozo6tti konfliktus-pontok szamanak a minimalizalasa szlkséges.

Az Ifjusdg utja és a Hungaria koruat kozotti gyalogosforgalmi igények kedvezébb
lebonyolitasa érdekében a 32533/6 hrsz.-U (sportaréna) és a 32533/8 hrsz.-U (a parkold
és az autdbusz-adllomas) ingatlanok teriiletén kialakitott ,tetGkertek” korlatozas nélkili
gyalogosforgalom szamara torténé atadasa javasolt.

Kerékpdros kozlekedés

A tervezési terilet térségében a Stefania Ut — Mogyorddi Ut vonalan, valamint a
Hungaria koruton a Stefania uttdl a Soroksari Ut felé a gyalogosforgalomtél Utburkolati
jellel elvalasztott kerékparut kerilt kialakitasra.

A tervezési terlletet érintéen a f6varos telepllésszerkezeti terve Un.
telepilésszerkezeti jelent6ségl kerékparos infrastruktura kialakitdsat tartalmazza a
Kerepesi Uton a Keleti palyaudvar fel8l kiépitett meglévé szakaszhoz csatlakozva az Ors
vezér tér iranyaba.

A Kerepesi Ut mentén a Keleti palyaudvar irdnyabdl az Ut déli oldalan épiilt meg a
kerékparos infrastruktura (az egyiranyl szerviziton kerékparos nyomként, illetGleg
ellenirdnyl kerékparsavként). A tavlati fejlesztési elképzelések a tervezési terileten
irdnyhelyes kerékpdrsav kialakitdsat iranyoztak el6. A Kerepesi Ut északi oldaldn az
érkezd-, tarold-, és indulé-dlldsokhoz kapcsolédd jelent6s és allandd autdbusz-
forgalom miatt javasolt az irdnyhelyes kerékparsav helyett javasolt a kozati forgalomtdl
elvalasztott kerékparut elhelyezése a megallokhoz kapcsolédd utasvard peronként
Uzemel§ jardaszakaszok és a tervezett épulet k6zotti keresztmetszetben.

Tekintettel arra, hogy az egyirdnyd, valamint a kétiranyd kerékparutak szamara
biztositandd keresztmetszeti szélesség kozotti eltérés minimalis, javasolt a Kerepesi Ut
északi oldalan kétiranyu kerékparut kialakitasa. A Kerepesi Ut Hungaria kéruttél az Ors
vezér tér felé vezet6 szakaszanak keresztmetszeti kialakitdsa alkalmas arra, hogy a
tervezési teriilethez hasonléan azon a szakaszon is a Kerepesi Ut északi oldalan
kétirdnyu kerékpdruat keriiljon elhelyezésre.

A tervezési teriileten a Keleti pdlyaudvar fel6l a Hungaria kordton déli irdnyba,
valamint az Albertirsai Ut felé haladd kerékparos forgalom szamdara — a BKK Zrt.
allasfoglaldasanak megfelel6éen — Kerepesi ut déli oldalan az irdnyhelyes kerékparsav
elhelyezésének lehetGségét a terv biztositja. Az érintett szakaszon a kerékparos
infrastrukturat legkésébb a Kerepesi Ut aktudlis feldjitasakor javasolt kialakitani. A
Kerepesi Utnak a Keleti palyaudvar vasuti kapcsolatat keresztezé hidjai a kerékparos
infrastruktura atvezethet6ségének megfelel6en éplltek at, biztositva a Baross téri
meglév6 kerékparut szakaszokkal valé 6sszekapcsolds lehetdségét.

A Dézsa Gyorgy uton a Puskas Ferenc Stadion teriiletének fejlesztéséhez kapcsoldddan
kétoldali iranyhelyes kerékparsdv kialakitdsa tervezett, melynek a Kerepesi (uti
nyomvonalhoz valé csatlakozdsat a terv a Kerepesi ut — Ddzsa Gyorgy Ut
csomoépontjaban biztositja.

A Hungdria koratnak a Stefania Ut és Kerepesi Ut kozotti szakaszan a kozosségi
kozlekedési eszkozvaltasokhoz kapcsolédd gyalogosforgalom szamara rendelkezésre
allo szlik kozteriilet, valamint a dominans, a kerékparutat merélegesen keresztez6
gyalogosforgalom szamos konfliktus forrasa, mind a gyalogosok, mind a kerékparosok
szamara potencidlis balesetveszélyt jelent. Jelenlegi beépitési adottsagok ezen a
szakaszon a kozteriilet bévitését redlis keretek kdzott nem teszik lehetévé. Tdvlatban
azonban a 77-es trolibuszok végallomasanak Keleti palyaudvarhoz torténé dthelyezését
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kovetben lehet6ség nyilhat a Hungaria korut szélsé savjdban talalhaté érkezd, tarold és
induldallasok athelyezésére, ezdltal a gyalogos és kerékparos forgalom szdmara
jelenleg rendelkezésre allé felliletek bévitésére az Utpalya iranyaba.

A tervezési teriileten a kozosségi kozlekedési csomdponthoz kapcsoléddan a
kerékparok hosszu idejd, idGjarastol védett elhelyezését biztositd létesitmények (B+R
taroldk) hidnyoznak, javasolt a P+R parkoldk teriiletén elhelyezni.

A Hungaria korut — Kerepesi Ut csomdpontjanak térségében biztositani kell tovabba a
Budapesti Kerékparos Kozosségi Kozlekedési Rendszer (BUBI) terileti lefedettségének
bdvitését biztositd dokkold-allomasok elhelyezésének lehet6ségét is.

A 32538/1 hrsz.-G ingatlan tervezett beépitése estén a tervezett rendeltetési egységek
funkcidihoz kapcsoldddan rendszeres kerékpdros forgalomra kell szamitani. Ezért a
telken beliil a mintegy 30.000m? brutté szintterilet(i iroda funkciéhoz javasolt 100 m?
brutté szintteriiletenként 1 kerékpartarold |étesitését biztositani.

Parkolas

A 32538/1 hrsz.-U ingatlan tervezett beépitésének foldszintjén kialakitasra kertld
kereskedelemi funkcid kifejezetten a 30-50.000 utas/nap tomegkdzlekedési atszalld
forgalmaban rejl6 vasarlasi igény kiszolgaldsara valdosul meg. A kozosségi kdzlekedés
terén jelentkez6 kényszer(i atszalldasok megitélésén kedvez6 mddon javit az atszallasi
id6veszteség hasznos eltoltésével (pl. kulturdlt vasarlasi lehetGség, lgyintézés) vald
Osszekapcsolédas, csokkentve a kozosségi kozlekedésnek az egyéni személygépjarmd
kozlekedéssel szemben jelentkezé hatranyat. A tomegkozlekedési csomdpontban
jelenleg ez a funkcio hianyzik.

A Hungaria korut-Kerepesi Ut csomdpontjanak térségében a kereskedelmi jellegi
fejlesztések hatasara érdemi tobblet gépjarm(i-forgalmi igény a kiemelked6 kozosségi
kozlekedési ellatottsagnak kdszonhet6en varhatéan nem jelentkezik. Tekintettel arra,
hogy a tervezési terlilet térsége személygépjarmli kozlekedésre épild
kereskedelemmel jél ellatott (Aréna Plaza, Récsei Center, Tesco Fogarasi Extra, stb.), a
fejlesztésnek nem lehet célja a személygépjarmivek elhelyezésének olyan mértékd
biztositasa, amely az egyes funkcidkhoz kapcsoldddan az egyéni gépjarm(ihasznalatot
el6segiti.

A jelenleg hatalyban lév8, Budapest F&varos XIV. keriilet Zuglé Onkormdnyzata
KépviselS-testiiletének az épittet6k személygépkocsi elhelyezési kotelezettségérdl
sz6l6 33/2010. (XI.24.) 6nkormanyzati rendelete a tervezési teriletre vonatkozdan
nem tartalmaz mennyiségi elGirasokat.
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A napi atszallé forgalomra épils, és térségi szempontbdl nem mértékadd nagysagu
kereskedelem, valamint az irodai funkcié esetében is a 100%-o0s parkoldhely 1étesitési
kedvezmény indokolt, tekintettel a szomszédos és alacsony kihasznaltsagi fokkal
rendelkezé 300 féréhelyes P+R parkoldra.

A parkoldsra vonatkozéan azonban a kereskedelmi térvény szerint a napi fogyasztasi
cikkeket arusitd, 300 m? nagysagot meghaladd eladétérrel rendelkezd kereskedelmi
létesitmények (vagyis a kereskedelmi szegmensen belll leggyakrabban igénybe vett,
kedvez6 hasznalati mérettel rendelkez6 élelmiszer kereskedelmi [étesitmények)
esetében a rendeltetésszerld hasznalathoz szikséges varakozdhelyek szamat -
parkolasi rendeletben eltérést nem enged6 moédon — a 253/1997 (X11.20.) Korm.
rendelet 42. § (10) bekezdése kilon meghatdrozza. Emiatt elképzelheté hogy a
fejlesztési elképzelések véglegesedése utan, a tovabbtervezés sordan mégis sziikségessé
valik parkolé épitése. Parkold szintként a foldszinti kereskedelmi szint feletti 1 emelet
adodik a ,,pince” szinti metrdallomas kovetkeztében.

A tervezett |étesitmény kereskedelmi szintjének m(ikodéséhez sziikséges rakoddhelyek
és esetleges parkold szintjének kozuti kapcsolatat a Dézsa Gyorgy ut — Ifjusag utja
csomopontja felSl lehet csak biztositani.

A 32538/1 hrsz.-G ingatlannal szomszédos, 32533/8 hrsz. telken |év6 mélygarazs
jelenleg jelentés mértékli szabad kapacitassal rendelkezik, ez is alkalmas a tervezett
fejlesztés soran létrejovd parkolasi igények befogadasara.)

A tervezési terilletre vonatkozéan a helyi épitési szabdlyzatban sziikséges
meghatdrozni a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges parkolé szamot.
A sport funkcié esetén a jelenlegi fér6helyszam megfelelS, ennek figyelembevételével
indokolt anormativa meghatdrozdsa. A tdvolsagi kozlekedés igényeit a P+R parkold
biztositja, 6nallé parkold teriletre nincsen szikség. A metrédllomas felett Iétesild
épllet estében kereskedelmi és iroda funkcio tervezett.
A kereskedelmi funkcié kimondottan a tomegkozlekedési atszallé forgalomra telepdl
ra, parkolds biztositasa ezért nem szlikséges. Az iroda funkcié esetében a parkolasi
igény a kivalé tomegkozlekedés miatt varhatéan nem lenne jelent6s. A szomszédos
telken Iévé kihasznalatlan P+R parkolé tarifajaval szemben piaci arakkal parkoldk nem
lennének (izemeltethet6k az épliletben, a kotelez6en megvaldsitott parkoldkat
varhatdan nem vennék igénybe a bérlék. Javasolt a parkoldhely |létesitési kotelezettség
helyett a létesithet6 férShelyek szamat 200 parkoldban maximalizalni, a térség
uthalézata tovabbi jelentds terhelésének elkeriilésére torekedve.
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9. KOZMUFEJLESZTES

A meglévl, egykori Metrober Kft. irodahazanak elbontdsat kovet6en a
beruhazéi szandék alapjan a foldszinten kereskedelemi és szolgdltatd
egységek, a tobbi szinteken irodak kialakitasa tervezett, a szlikséges
parkoldhelyek létesitése mellett.

Vizellatas

A tervezett létesitmény becsiilt vizigénye 113 m3/d. Az el6zetesen elkésziilt
funkciésémak és a szintszamok ismeretében keriilt meghatarozdsra a
mértékadod tlzszakasz nagysaga, mely alapjan a becsilt tlizivizigény 3900
|/perc értékre adddott.

Az ivdvizigény a meglévé haldzatrél, Uj bekotbvezeték létesitésével
biztosithaté, azonban az oltdviz biztositdsdhoz foldfeletti tlizcsapokat kell
elhelyezni az épilet kornyezetében. Bar a Kerepesi Ut déli oldaldn, annak
jarddjaban 3 foldfeletti tlizcsap taldlhatd, azok a tervezett létesitményhez vald
felhaszndlasa a 2x3 savos kozut és még plusz 1 sdv buszmegdlld miatt
gyakorlatilag megvaldsithatatlan.

A tlzcsapoknak fold feletti kiviteltnek kell lennitik, megtaplalasuk pedig két
moédon is torténhet. Egyik esetben a Kerepesi uti DN 300 mm-es
fényomodvezetéket felhasznalva, arrdl Uj ledgazasokat kialakitva az utpalya
északi oldalanak jardajan elhelyezend6 tlizcsapokig. Ez esetben az Utpalya
vezetékkel tortén6 keresztezése csak sajtoldsos, vagy iranyitott furdsos
technoldgiaval lehetséges, tekintettel az ut jelent6s forgalmat lebonyolité
szerepére, tehat igy a nyilt arkos, bontasos kivitelezés elképzelhetetlen.

Mdsik megoldds a tlizcsapok megtaplaldsdra egy Uj elosztdvezeték létesitése a
szdlloda el6tt taldlhatd DN 150 mm-es és a Hungdria koruti DN 150 mm-es
vezetékek kozott, azonos mérettel, vagy elképzelhet6 még, hogy az épilet
belsé tlizivizhalozatardl torténik a tlizcsapok megtaplalasa is.

A tlzcsapok szamat és pontos helyét, valamint az oltdvizigény nagysagat a
kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszdm, funkcidk, stb.), a
tlizoltésaggal torténd egyeztetést kdvetben lehet pontosan meghatarozni.

Csatornazas, szennyvizelvezetés

A tervezett létesitmény becsiilt elvezetendd szennyviz mennyisége: 102 m3/d,
mely mennyiséget a Kerepesi uti fogyljtére lehet rdvezetni. A szennyvizek
elvezetéséhez a Kerepesi Ut alatt létesitendd bekotévezeték kivitelezése a
vizhalézatndl mar emlitett moddon, csak feltdras nélkili technoldgiaval
lehetséges.

A targyi teriileten jelenleg minimalis zoldfelllet taldlhatd, mely mennyisége
varhatdan a zoldtet6 kialakitasnak koszonhet6en kis mértékben novekedni fog,
igy tobblet elvezetendd csapadékviz-mennyiséggel nem szamoltunk.

A terillet keleti oldaldan |évé zaporviz tarozé és atemeld kapacitdsa nem
megfelel6, nagy intenzitdsi csapadékesemények sordn a buszpalyaudvar
gyakori elontése tapasztalhatd. A csapadékvizek biztonsagos elvezetésének
egyik lehetséges megolddsa a befogadd egyesitett rendszer( csatornahdlézat
felb6vitése, vagy egy Uj zaportardzo létesitése.
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Villamosenergia-ellatas

A tervezett beépités villamosenergia-igénye 3,8 MW-ra tehet6, amely
kozépfesziltségl haldzatfejlesztést igényel. A meglév6, rendelkezésre allo
teljesitmény mellett tovabbi 2-3 db transzformator l|étesitése szlikséges,
melyeket épileten belil, koztertletr6l megkozelitheté mdédon kell elhelyezni.
A tervezett beépités a meglévé 10 kV-os hdldzat atépitését, és meglévd

/////

////////////

Gazellatas

A fejlesztés becsiilt gazigénye 226 gnm3/6. A teriileten jelentkez§ jelenlegi
igényeket a FOGAZ kisnyomasu halézata elégiti ki, a jelenlegi bekdtés DN 90 PE
méretl. Ugyanakkor rendelkezésre all a ndvelt kisnyomasu, kozépnyomasu és
nagykozépnyomasu gazhaldzat is a szomszédos teriileteken.

Tavhoellatas

A tervezési terlilet szomszédsagdban tavhéhalézat Uzemel, javasolt a
hGigények tavhéhdalozatrél torténd kielégitése. A fejlesztéssel létrejovd
energiaigény 1,9 MW-ra tehet6, amely a f6varosi tdvhéhaldzatrdl
halézatfejlesztést kovetSen nagy valdszinlséggel biztosithato.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

A tervezett beépités érinti az NSN Trafficom légvezetékes hdldzatat, melyet
foldkabelként ki kell valtani, valamint az FKF haldzat is atépitést igényel.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A teriletet ellatd mobil bazisallomasok megfelel6 lefedettséget biztositanak, a
szolgaltaték tovabbi antenna elhelyezési szandékairél informdcié nem
érkezett. Pont-pont mikrohulldmu 06sszekottetésekbdl adédd magassagi
korlatozas a teriileten nincs.
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10. ZOLDFELULET- ES KORNYEZETRENDEZESI JAVASLAT

A tervezési teriiletet hatarold utak fasorainak rekonstrukcidja — beteg
faegyedek cseréje, hidnyzék pétlasa — a zoldfellletrendezés jelentGs feladata.
Ennek keretében javasolhaté a Hungaria kérut mentén a fasor bévitése.

Fatelepitéshez rezisztens, lehet6leg honos, Utsorfa mindségl faiskolai anyag
hasznalata sziikséges, legaldbb 1,5 x 1,5 m szabad teriiletli fagdodrokbe célszerd
telepiteni a fakat. Telepitéskor az 6ntozés lehetGségét javasoljuk biztositani.

A Hungdria korut és Kerepesi Ut sarkdn — a Metré bejarat el6tt — , fasitott
koztér” jellegli rendezés tervezett. Javasolhatd diszburkolat létesités, valamint
— a gyalogosforgalom figyelembe vételével — fatelepités, illetve a ,tér”
utcabutorokkal valé berendezése. Az Uj beépités masik végén, a Dézsa Gyorgy
ut, az Ifjusag utja és a Kerepesi Ut csomopontjanak rendezése fontos
forgalomszervezési feladat. Ennek keretében a gyalogos feliiletek rendezése,
,20ld  szigetek” létesitése is javasolt. E tevékenység egyrészt
kornyezetesztétikai értékteremtés, masrészt a lokalis mikroklima javitasa is
megtorténik altala.

Uj beépités tetsfeliiletein zoldtetd, vagy tetSkert étesitése javasolt a gépészeti

//////

A novénytelepités soran kertlni kell az invaziv (6z6n) fajokat és fokozottan
allergéneket. Javasolhato a rezisztens (varost(rd) fajok, fajtak alkalmazasa.

A tervezett térszin alatti beépitéseknél a talajviz aramlasdnak lehet6ségét
mszaki eszkézokkel — pl. szivargd rendszerrel — biztositani kell, valamint
védekezni sziikséges a talajviz kdros hatdsai (viznyomads, szerkezeti korrozid)
ellen.

A tervezési terlleten Uj épllet csak teljes kozmdivesitettség kiépitése esetén
helyezhet6 el.

A felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében semmilyen, a felszin alatti
vizekre potencidlisan szennyezési veszélyt jelent6 tevékenység nem
folytathatd. Ezért tilos a csapadékviz-szikkasztas.

A gépjarmlivek altal hasznalt burkolt terilletekrdl elfolyd, szénhidrogén-
szarmazékokkal és nehézfémekkel szennyezett csapadékvizeket olajfogd és
hordalékfogd mitargyon keresztiil kell kdzcsatornaba vezetni.

A bontas és épités soran (esetlegesen) felszinre keriil6 szennyezett anyagot
elkiilonitetten sziikséges gyl(ijteni és artalmatlanitas céljabdl elszallittatni.
Felt6ltésre szennyezett anyag nem hasznalhaté fel.

A parkolas terepszinti parkoldéban, parkoléhdzban, vagy terepszint alatti
mélygarazsban oldhaté meg.

A térszin alatti, illetve zart gépjarm(-taroldk szell6ztetését gépészeti Uton
biztositani szlikséges. Az elszivott levegét csak kéményszinten — az épllet
tet6szintje folotti magassagban — javasolt a kilsé légtérbe bocsatani, az
engedélyezd hatdsag altal megszabott minGségben.

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében az 4j éplleteknél passziv akusztikai
eszkozoket (megfeleléen méretezett és anyaghasznalatu épliletszerkezeteket,
nyildszarékat) sziikséges alkalmazni. A zaj elleni védelem kialakitdsa az
éplletbelsére vonatkozé zaj-hatarértékek biztositasat célozza.
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A hé6- és légtechnikai berendezések kiiltéri egységeit zajarnyékolt, vagy
tokozott kivitelben javasolt elhelyezni és izemeltetni.

A kommundlis hulladék artalmatlanitasardl és/vagy az Ujrahasznositasarél —
szakcég bevondsaval, a tervezési terileten kivil — sziikséges gondoskodni.

A terileten keletkez6 hulladék - elszallitasaig, ill. drtalmatlanitasaig torténd -
tarolasardl, elhelyezésérél a létesitmények kialakitdsa sordn ugy kell
gondoskodni, hogy az izolalhatd legyen és a kbrnyezetet ne terhelje.

Budapest F6véros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata Hungaria krt. - Kerepesi it —
Ifjsag Utja és Stefania Ut altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ

91



Budapest F6varos Varosépitési Tervezd Kft.

11. A HATALYOS FOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL ES FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

11.1. TSZT SZERKEZETI TERVLAP 1. TERULETFELHASZNALAS
TERVLAPJA

A hatdlyos TSZT Szerkezeti tervlap 1. Terlletfelhasznalasi tervlapja
meghatdrozza Zugld terlletén is a teriletfelhasznaldsi egységeket, igy a
tervezési teriletre is. A terlletfelhaszndlasi egységek alapjan keriiltek
kijelolésre az épitési Ovezetek, bvezetek.

s,y ’

BEEPITESI SURUSEG ES ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
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Beépitési slir(iség ellen6rzése

Az FRSZ-ben meghatdrozdsra kerilt minden egyes terlletfelhasznalasi
egységben a megengedett legnagyobb beépitési slrliség értéke (bs), ami az
FRSZ-ben két részre tagolddik, az altaldnos célokra felhasznalhatd beépitési
slrliségre (bsd) és a kizardlag éplileten beliili parkolds céljara igénybe veheté
beépitési slrlségre (bsp). Az egyes épitési Ovezetekben kialakithatd
szintteriiletet szabalyozd szintterileti mutatd érték differencidltan hatarozhaté
meg, és az épitési Ovezeteknek egylttesen kell megfelelniik a
tertletfelhasznaldsi egység egészére hatart jelent6 beépitési s(irliség
értékeknek.

Koncepcionalis dontés, hogy a kizardlag parkolas céljara igénybe veheté
bonusz beépitési slrlség érték kihaszndldsra keril- egyes teriileteken. A
tervezési terlleten a 4 épitési dvezetbdl konkrétan 3 esetben. (K-Sp. Vi-1/2 és
Vi-1/2)
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Az 3ltalanos beépitési sirlség értéknek valé megfelelés igazolasa ugy tortént,
hogy minden egyes teriiletfelhasznalasi egység teriletén az Osszes érintett
épitési Ovezetben meghatarozasra keril az épithet6 Osszes szintteriilet az
el6irt szintterlleti mutaté alapjan, és ezek Osszegzésre kerllnek a
teriletfelhasznalasi egység teriiletén, majd az igy kapott értéket kell 6sszevetni
a teriletfelhaszndldsi egység teljes teriiletére vonatkoztatott beépitési sirliség
érték alapjan szamitott épithetd szintterilettel.

SSz. Teriilet Terliletfel- FRSZ-ben meghatarozott KESZ-ben beépitési Erintett
nagysaga | hasznalasi meghatarozott siir(iség Ovezet
(m2) egyseg jele bs bss | bs bsa alapjan szma paraméter értéke
05 ) Bsat BSP  amitott épithetd | alapjan épithet6 megfelel
érték | érték | érték . . . .
szintteriilet szintterilet
1 628 587 K-Sp/1,
430994,03 K-Sp 2,25 | 1,50 | 0,75 646 491 +1,0* v K-Sp/2
2 33999,89 K-Kozl 4,00 | 2,75 | 1,25 93497 50999 v K-Ko6zl/3
3 57 000 Vi-1/1
14957,44 Vi-1 575 | 40 | 1,75 59.828 +1,0% v Vi-1/2

* kizardlag parkold rendeltetés és annak kiszolgdlo kézlekedeési teriiletére felhaszndlhato érték

Zoldfeliileti atlagérték ellendrzése

s s

A beépitési s(rliség logikdjaval analdog mdédon a TSZT meghatdrozza egyes
teriiletfelhasznalasi kategéridkra a megengedett legkisebb zoldfellleti
atlagértéket, ami a teriletfelhasznaldsi egységre vonatkoztatott érték. Az
egyes épitési ovezetekben a zoldfeliilet legkisebb mértéke differencialtan
hatdrozhaté meg, és az épitési ovezeteknek Osszesen kell biztositaniuk a
legkisebb zoldfellleti atlagértéknek megfeleld zoldfeliletet.

A TSZT szerint meghatdrozott zoldfelileti atlagértéket csak akkor kell
figyelembe venni, ha 3 hektarnal nagyobb teriletfelhasznalasi egységeket érint
(amennyiben nem jelentds valtozassal és az infrastruktura fliggvényében
Utemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett).

Azoknak a teriletfelhaszndlasi egységeknek a teriletén, ahol legkisebb
zoldfellleti atlagérték meghatarozasra kertlt, az érintett épitési 6vezetekben
kialakitandé legkisebb zoldfeliileti mértékek 0sszegzésével kapott értéket kell
Osszevetni a teriletfelhaszndldsi egység teljes terliletére vonatkoztatott
legkisebb zoldfellileti atlagérték alapjan szamitott kialakitandd zéldfelillettel.

FRSZ
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A beépitési stiriiségre vonatkozo elbirasok
JA4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre
vonatkozdan terlileti meghatdrozdssal régziti a beépitési siriiséget, amelyet a
keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
kertil6 épitési 6vezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly médon
kell figyelembe venni, hogy a teriiletfelhaszndldsi egységen beliil
meghatdrozott ésszes épitési évezet megengedett szintterliilete egylittesen
nem haladhatja meg a beépitési siirliség alapjan szamitott szintteriiletet.”
- Az épitési dvezetek beépitési paraméterei a beépitési slirliség értékek
figyelembe vételével keriltek meghatarozasra. Lasd feljebb a beépitési
slrlség ellenbrzését.

»4. § (2) A beépitési siiriiség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jellt értéke

a) a teriiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkcidkra vonatkozo
dltaldnos stiriiségi értékbdél (a tovdabbiakban: bsd), és
b) a parkolds épiileten beliili tamogatdsa céljabdl kizardlag az épliileten

beliil elhelyezheté parkolok szamdra — a kiszolgdlé kézlekedési teriileteikkel

egylitt — igénybe vehetd parkoldsi stirliségi értékbél (a tovabbiakban: bsp)

tevddik dssze.”
>A szabdlyzatban meghatarozasra kerilt a szintterileti mutaté
fogalma: ,Szintterlleti mutatéd (szm): Az Osszes épithetd bruttd
szintterilet és a telekterllet hdnyadosa.” A szintteriileti mutatd alapjan
szamitott szintteriletet a bsa érték alapjan szamitott szintterilettel kell
Osszevetni. A beépitési slrlség ellen6rzését lasd feljebb. Parkolasra
harom épitési dvezetben kerilt meghatarozasra bonuszérték legfeljebb
az FRSZ bsp értékével egyez6 értékben.

,4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben
meghatdrozott beépitési slirliség alapjdn az épitési évezetek elGirdsait és
beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentSs jellemzébeli
kiilbnbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”
- A rendelkezés figyelembe vételével keriltek meghatdrozasra az
épitési dvezetek.
Egyes teriiletek beépitési magassdgdnak korldatozdsdval kapcsolatos
eldirasok
,5. 8§ (1) A 5.-12. § rendelkezéseit uj épiilet létesitése, vagy meglévd éplilet
beépitési magassdgdt névelb bévitése sordan kell alkalmazni.”
- Arendelkezésnek megfelelen keriltek meghatarozasra az elGirasok.

,5. 8 (2) A KESZ-ben a beépitési jellemzbknek legjobban megfelels, a beépitési
magassdg gyljtéfogalma ald tartozo épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és
pdrkénymagassdg vegyesen is alkalmazhaté az EHAT/112/1/2014. szdmu
OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjdn.”

- Aterlleten az épliletmagassag fogalma kerult alkalmazasra.

,8. § (4) A (1) bekezdés szerinti magassdgi sikok félé emelkedd épiiletrészek
esetében

a) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassdgi sikokon vald tulnyuldsa
nem lehet nagyobb 2,0 méternél, a miszakilag sziikségessé vdlo
kéménymagasitdst is beleértve,

b) tetéfelépitmény legfeliebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes
magassdgi sikndl,
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c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épliletrész, épiiletdisz,
tet6disz legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl
és
ca) az éplilet utcai homlokzathosszdnak legfeljebb harmaddn alkalmazhatd,
csak akkor nyulhat, ha a kézteriilet dtlagos szélessége legaldbb 15,0 m.”

- Az el6irdssal 6sszhangban |évé szabdly keriilt rogzitésre a KESZ-ben.

Magasépitmények beépitési magassagdnak korlatozdsdval kapcsolatos
eléirasok
,11. § (1) A 3. mellékletben magasépitmény szamdra kijel6lt teriileteken
magashdz vagy toronyhdz 30 m magassdg feletti épiiletrészei az aldbbiak
figyelembevételével épithetbk:
a) épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a teriiletre meghatdrozott
értéket,
b) az éplilet kiilsé homlokzatai dltal hatdrolt, mds jogszabdly alapjan szamitott
szintenkénti brutto alapteriiletek dtlagértéke nem haladhatja meg kiilénadllé
épliletrészenként
ba) magashdz esetén a 900 m>-t
bb) toronyhdz esetén az épiilet legmagasabb pontjdnak 15-sz6rését
négyzetméterben kifejezve, de legfeljebb 1350 m*-t,
c) a kiils6 homlokzatok dltal hatdrolt egyes épitményszintek szintenkénti
legnagyobb alaprajzi kiterjedésébdl (vizszintes vetiileti méreteibdl) szamitott
dtlagérték nem lehet nagyobb kiiléndllo épiiletrészenként
ca) magashdz esetén 50 méternél,
cb) 90 méternél alacsonyabb toronyhdz esetén 55 méternél,
cc) 90 méter magas, vagy anndl magasabb toronyhdz esetén 60 méternél.

- Az érintett tertleteken 30 méternél nagyobb magassag nem lett

lehet6vé téve a KESZ-ben.

A kézlekedési infrastrukturdra vonatkozo rendelkezések
,16. § (1) Az 1. mellékletben kijelolt P+R rendszer(i parkoldsi létesitmények
elhelyezésére alkalmas teriileten beliil legaldbb az el6irt minimdlis
befogaddképesséqli parkoldsi létesitményt el kell helyezni.”

> Az elGirassal 6sszhangban |évé szabdly keriilt rogzitésre a KESZ-ben .

»16. § (2) Az 1. mellékletben kijel6lt P+R rendszer(i parkoldsi létesitmények
elhelyezésére alkalmas teriileten legaldbb az eldirt személygépjarmii
befogaddképesség 20%-dnak megfelelé kerékpdr B+R rendszerii tdroldsdnak
lehetdségét is biztositani kell.
(3) P+R rendszer(i parkoldsi létesitmény és B+R tdrolé a kijeldlt helyszinek
mellett mds, funkciondlisan megfelelé dtszdlldsi kapcsolattal rendelkezd
helyszinen is létesithetd. Funkciondlisan megfelelé a belsé zona teriiletén kiviil
esé
a) metrd-, HEV- és regiondlis gyorsvasuti vonalak megdlldinak kijdrataitél 300,0
meéteres gyalogldsi tdvolsdgon beliil esé teriilet, vagy
b) vasutvonalak és kézuti vasut (villamos) vonalak megdllonak végétél mért
200,0 méteres gyalogldsi tavolsdgon beliil esé teriilet.”

- Uj P+R parkold nem kerdilt kijeldlésre.

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt kézteriileten a gyalogos
forgalom szamdra kijelélt, vagy kiépitett szélességet a biztonsdgos
gyalogosfeliilet szamdra kell fenntartani az aldbbiak szerint:
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a) a pesti Nagykéruton és az azon beliil elhelyezkedd pesti belvdrosi teriileten a
gyalogosfeliilet szélessége kozteriilet eqyéb célu haszndlata sordn
aa) legaldbb 3,0 méter és
ab) nem kisebb, mint a — berendezési sdv keresztmetszetével csékkentett —
meglévé szélesség 50%-a vendégldto terasz, 75%-a kézteriileti pavilon
elhelyezése esetén,
b) a pesti Nagykdruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet
szélessége kozteriilet egyéb célu haszndlata sordn
ba) legaldabb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a — berendezési sdv keresztmetszetével csékkentett —
meglévé szélesség 50%-a vendégldtdé terasz, 75%-a kézteriileti pavilon
elhelyezése esetén.”

- Az el6irassal dsszhangban |évé szabdly keriilt rogzitésre a KESZ-ben.

,18. § (2) Ingatlan kézhaszndlat céljgra dtadott teriiletén a kézlekedési
funkciok kéziil csak gyalogos és kerékpdros feliilet, az ingatlanok kiszolgdldsdat
biztosité kapcsolat, valamint kézcélu parkolo Iétesithetd.”

> Az elirassal 6sszhangban |évé szabdly keriilt rogzitésre a KESZ-ben.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szamdra helikopter leszdllohely csak a K-Rept,
KOl K-Eii és K-Hon teriileten, valamint egyéb katonai, rendérségi,
katasztrofavédelmi, egészségiigyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

> Az elGirassal 6sszhangban |évé szabdly keriilt rogzitésre a KESZ-ben.

A kézmii infrastrukturdra vonatkozo rendelkezések
»19. § (3) A beépitésre szant terliletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4)
bekezdés figyelembevételével — teljes k6zmlivesitettséget kell biztositani.”
> A szabdlyzatban elGirdsra kerilt a teljes koézmdlvesitettség
kotelezettsége.
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12. OTEKTOL VALO ELTERES

Az OTEK 111. & (2) bekezdése szerint az OTEK Il.—lll. fejezeteiben

meghatdrozott  kovetelményeknél megengedébb  kovetelményeket a

teleplilésrendezési eszkoz akkor dllapithat meg, ha

e azt kilonleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja,
tovabb3d

o kozérdeket nem sért, valamint

e a31.§(1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiilnek, amely szerint

az épitményeket csak gy szabad elhelyezni, hogy azok egylittesen feleljenek

meg a teleplilésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kdrnyezet-, a taj- és

természet- és a mlemlékvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-,

a koz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a

geoldgiai, éghajlati, illet6leg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,

hidroldgiai adottsagainak, illet6leg azokat ne befolyasoljak karosan.

OTEK-t6l val6 eltérés — megengedett legnagyobb beépitettség és legkisebb
zoldfeliileti arany

A tervezési teriileten a i, 0 & .‘:
telepiilésszerkezeti terv két ““ B .’_ '
kiildnleges teriiletet is kijeldlt. A két =

kiilonleges terilet kialakult allapota e I". i_-" '.

nem felel meg az OTEK-ban a i ~ G P
beépitettségre és zoldfeliiletre elirt P | b
paramétereknek. \ |

A K-Kézl/1 jeli épitési dvezet a Stadionok autdbusz pélyaudvart foglalja
magaban. A telek szinte teljes mértékben beépitett (a kialakult beépitettség
83%-0s), zoldfeliilet csak a telek szélein, apro foltokban jelenik meg. Az egyedi
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elhelyezkedésl és funkcioju ingatlan szabalyozasa csak egyedi paraméterek
mentén lehetséges. A jelenlegi funkci6 megmaradasaval kell szamolni, igy a
kialakult allapotra és a kiilonleges teleplilésrendezési helyzetre tekintettel
90%-0s legnagyobb beépitettséget és 5%-os legkisebb zoldfeliileti aranyt
sziikséges elGirni.

A K-Sp/1 jel(i épitési Gvezet, a Papp Laszlé Sportaréna terlletén a hatalyos
el6irds 50%-o0s beépitettséget tesz lehet6vé, azonban a teriilet kozel 95%-ban
beépitett. A kialakult allapotra és a kilonleges telepilésrendezési helyzetre
tekintettel 95%-os legnagyobb beépitettséget és 0%-os legkisebb zoldfeliileti
aranyt sziikséges el8irni.

Megengedett legnagyobb beépitettség

hatalyos KESZ kialakult 4llapot OTEK javasolt paraméterek
KL-KE, 1/2 -, 50 57 kilonleges teriilet 40 90
1/2 50 61 kulonleges terilet 40 95

Megengedett legkisebb zoldfeliilet

hatalyos KESZ kialakult 4llapot OTEK javasolt paraméterek
KL-KE, 1/2 -, 45 5 kilonleges teriilet 40 5
1Z/3 50 15 kulonleges teriilet 40 0

OTEK-t6l valo eltérés —legkisebb zoldfeliileti arany

A Vi-1/1 jel(i épitési dvezet, a tervezett beruhazas, a Stadionok metré megallo
terlilete, A terileten jelenleg nincs szdmottevd zoldfelllet, és a térszin alatti
100%-o0s beépitettséget alapul véve, a tet6kerteken kivil egyéb zoldfelilettel
nem lehet szamolni.

OTEK 111. §-nak valé megfelelés

A Budapest Févaros XIV. kerilet Zuglo keriileti épitési szabalyzata tervezetében
javasolt, az OTEK-tl eltéré paraméterek megfelelnek az OTEK vonatkozé 111.
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§-aban megfogalmazott megengedGbb koévetelmény alkalmazas
kritériumainak, mivel

e az egyes eltérésekre vonatkozd indokoldsokban szerepl6 modon azokat
kilénleges teleplilésrendezési ok vagy a kialakult helyzet indokolja,

e atervezet kozérdeket nem sért,

e a javasolt elSirdsok esetében az OTEK 31 § (1) bekezdésében foglaltak
teljesiilnek, az abban felsorolt kovetelményeknek megfelelnek, illetéleg
azokat nem befolyasoljak karosan.

Budapest F6véros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata Hungaria krt. - Kerepesi it —
Ifjsag Utja és Stefania Ut altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ

99



Budapest FGvaros Varosépitési Tervezd Kft.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
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Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének

.../2018. (.... ...) onkormanyzati rendelete
a Hungaria krt. - Kerepesi ut — Ifjasag utja és Stefania ut altal
hatarolt teriiletre vonatkozo

rrrrr

Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglo Onkorményzatinak Képviseld-
testiilete az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan a Magyarorszag helyi Onkormdanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az érintett
partnerek és allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ

Altalanos eloirasok

Fejezet
A rendelet hatalya, mellékletei és értelmezo rendelkezései

. A rendelet hatalya Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglo, Hungéria
krt. - Kerepesi ut — Ifjusadg utja és Stefania ut altal hatarolt teriilet
(tovabbiakban: a Tertilet)

. E rendelet

a) 1. melléklete tartalmazza a Teriiletre vonatkoz6 Szabdlyozasi
tervlapot,

b) 2. melléklete tartalmazza az ¢épitési Ovezetek, Ovezetek
szabalyozasi hatarértékeit,

c) 3. melléklete tartalmazza az agressziven gyomositdé ¢s allergiat
okozo6 fafajok listjat,

d) 4. melléklete tartalmazza a személygépjarmiivek elhelyezési
kotelezettségét,

e) 5. melléklete tartalmazza a kerékparok elhelyezési kotelezettségét.

. E rendelet alkalmazasaban:

1. Eltéréssel szabalyozott épitési
vonal: Az épiilet adott homlokzati hosszanak legalabb 50%-anak, a
foldszint feletti szinteken a jeldlt épitési vonalon kell allnia.

2. Fa élettere: a fa egészséges
fejlédéséhez sziikséges, a faegyed novekedésével fokozatosan bdviild,
felszin alatt ¢és felett elhelyezkedd, a fa lombkoronajaval ¢és
gyokérzetével lehatarolt térrész.

3. SzintterUleti mutato: Az Gsszes
épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
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4, Utsorfa: 220 cm
torzsmagassagot és 18 cm torzs-korméretet meghaladé méretd,
legalabb kétszer iskolazott fa.

Fejezet
Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

Kozteriileten 1évo épitményekre vonatkozo eldirasok
A Tertileten kioszk nem létesithetd.

Koztertileten vendéglato terasz akkor 1étesithetd, ha

a) KOu jelii ovezetben a vendéglatd terasz elhelyezése utan
fennmarad6 szabad gyalogosfeliilet szélessége legalabb 2,0 méter
és nem kisebb, mint a berendezési sav keresztmetszetével
csOkkentett meglévo gyalogosfeliilet szélesség 50%-a,

b) egyéb kozteriileten a vendéglatd terasz elhelyezése utdn
fennmarad6 szabad gyalogosfeliilet szélessége legalabb 1,5 méter
és nem kisebb, mint a berendezési sav keresztmetszetével
csokkentett meglévo gyalogosfeliilet szélesség 50%-a,

c) a gyalogos forgalom szdmara kijelolt vagy kiépitett szélesség a
biztonsagos gyalogosforgalom szamara fenntarthato, és

d) az épiiletek, illetve telkek megkozelitését szolgdld bejaratok és a
kirakatok akadalytalan megkozelitése biztositott.

Kozteriileten a kozdsségi kozlekedés megalloihoz tartozd perontetd,
védotetd, utasvaro és liftfelépitmény elhelyezhetd.

Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé eldirasok
. (1) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostiird, utsorfa mindségii
fak iltetendok. Az iiltetéssel egy id6ben az Ont6zohaldzat
kiépitésérdl, de legalabb az 6ntozés lehetdségérdl gondoskodni kell.
2 Uj kozcélt zoldfelilletek kialakitasanal, meglévok
felujitasanal az 5. mellékletben felsorolt ,,agressziven gyomositdo és
allergiat okoz6 fafajok” nem telepithetok.

Fejezet
Telekalakitassal kapcsolatos eléirasok

. (1) Kiilonbozd Ovezetbe, épitési Ovezetbe sorolt telkek nem
vonhatdk dssze.

) A kozteriiletek épitési teriilete szakaszosan is 1étrehozhato.

3) A sajatos épitményfajtdk szdmara az Ovezeti, €pitési Ovezeti
eléirasoktol eltérd, beépitési mértékd, terepszint alatti beépitési mértéki
¢s zoldfeliilettel rendelkezd, miiszakilag sziikséges méretli telek is
kialakithato.

€)) Magéantt nem alakithato ki.
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Fejezet
Terepalakitasra és zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo eldirasok

Epitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozoé eléirasok

= Az 200 m?-nél nagyobb alapteriiletii uj épiiletek lapostetds részének
legaldbb 50%-an legalabb egyszintes ndvényallomanyu, legaldbb
extenziv zoldtetdt kell 1étesiteni.

Fejezet
Kozmiivek eloirasai

Altalanos eldirasok

= (1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

() Kozmiivezetékek  felujitdsa, cseréje soran a megszind,
feleslegess¢ valt kozmiivezetéket, kozmiiépitményeket el kell bontani,
felhagyott vezeték, mitargy kozteriileten nem maradhat sem fold felett,
sem fold alatt, kivéve azon eseteket, ahol a kdzmiiszolgaltatd szakértdi
véleménnyel azt indokolja.

Elektronikus hirkozlés 1étesitményei

. On4llé antennatarté szerkezet (torony) nem létesithetd.

Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo eldirasok

Személygépjarmiivek tarolasiara vonatkozo eléirasok

= (1) Uj épitmények, onallo rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerli hasznalatdhoz a sziikséges személygépjarmil
elhelyezési kotelezettséget legalabb az 4. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2)-(6) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével,
sajat telken beliil kell biztositani.

() Bovités, atalakitds és rendeltetésmodositds esetén csak a
keletkezd tobblet személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell
biztositani a meglévé gépjarmitarold helyiségek ¢és felszini
varakozohelyek szamanak megtartasa mellett.

) A K-Kozl jelii épitési dvezet teriiletén az utasforgalomhoz vagy
sportfunkcidhoz kapcsolodd egyéb rendeltetési épitmény, rendeltetési
egység, teriilet esetében annak rendeltetésszer(i hasznalatabol — a 300 m?-
nél nagyobb brutto alapteriiletli, napi fogyasztasi cikkeket értékesitd tizlet
kivételével — személygépjarmii elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

4) A K-Kozl jeli épitési Ovezet teriiletén tavolsadgi és helykozi
autdobusz  palyaudvar rendeltetésszerli  hasznéalatdhoz  szilikséges
varakozohelyek szamdba a teriileten 1évé P+R parkold beszamithato.

(5) Sportlétesitmények estén a lelatok féréhelyszdma alapjan
meghatarozott rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges személygépjarmii
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elhelyezési  kotelezettségbdl legfeljebb 500 varakozohelyet kell
megvaldsitani. A sportfunkcidhoz kapcsolodd egyéb rendeltetési
épitmény, rendeltetési egység, terlilet esetében annak rendeltetésszeri
hasznalatbol személygépjarmii elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

(6) A Vi-1/1 épitési dvezet teriiletén — a 300 m>-nél nagyobb brutto
alapteriileti, napi fogyasztasi cikkeket értékesitd iizlet kivételével —
személygépjarmii elhelyezési kotelezettség nem keletkezik. Az épitési
ovezet teriiletén maximum 200 személygépjarmiitarolo 1étesithetd.

. (1) A személygépkocsi tarold helyeket a (2)—~(3) bekezdések
szerinti eldirasok figyelembe vételével kell elhelyezni.

) Emeldszerkezetes parkold-berendezés (parkold gép)

a) kizarolag a  rendeltetésszeri ~ hasznalatdhoz  sziikséges
személygépjarmii elhelyezési kotelezettségen feliili
tobbletférohelyek kialakitasa érdekében alkalmazhato6,

b) kizarolag mas gépjarmiitarold helyektdl fiiggetleniil, ©nallo
hasznalatot biztositdan telepithetd, s

c) épiileten kiviili felszini parkoloként nem telepithetd.

3) Felszini gépjarmiitarold hely zoldfeliiletként nem vehetd
figyelembe.

A P+R infrastrukturara vonatkozo eléirasok

" (1) Az 1. mellékleten kijelolt P+R rendszeri parkolasi
l1étesitmények elhelyezésére alkalmas teriileten beliil legalabb az
eléirt minimalis befogadoképességli parkolasi 1étesitményt kell
megvalositani.

(2) Az 1. mellékleten kijelolt P+R rendszerii parkolasi 1étesitmények
elhelyezésére alkalmas teriileten legaldbb az eldirt személygépjarmii-
befogadoképesség 20%-anak megfeleld kerékpar B-+R rendszerl
tarolasat is biztositani kell.

Kerékparok tarolasara vonatkozo eléirasok

. Minden ¢épitmény, 06ndlld rendeltetési egység ¢és teriilet
rendeltetésszerli hasznalatahoz a kerékparok szdméra elhelyezési
kotelezettséget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

Autébuszok tarolasara vonatkozo eldoirasok

. (1) Uj épitmények, o6nallo rendeltetési egységek és teriiletek
rendeltetésszerii haszndlatdhoz minden 200 féréhelyiik utan egy
autobusz telken beliili elhelyezését kell biztositani, a (2) figyelembe
vételével az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladd szallds jellegli rendeltetési egység
esetén,

b) 150 féréhelyet meghaladod kulturdlis és ko6zosségi szoérakoztatd
rendeltetési egység esetén, és

c) 500 féréhelyet meghalad6 lelatoval rendelkezd sportlétesitmény
esetén.
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(2) Sportlétesitmények estén a lelatok férOhelyszama alapjan
meghatarozott rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges autdbusz
elhelyezési  kotelezettségbdl legfeljebb 50  vérakozohelyet kell
megvaldsitani.

Aruszillitashoz kapcsolodé varakozohelyekre vonatkozé
eldirasok

= (1) Uj épitmények, onalldo rendeltetési egységek, teriiletek

rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges tehergépjarmii
varakozohelyeket telken belill egyedi méretezés alapjan kell
biztositani.

(2) A méretezés alapjat a meglévo épitmények bdvitése, atalakitasa,
rendeltetés modositasa esetében a teljes ellatandd rendeltetés képezi, de
csak a keletkezd tobblet-férdhely szerinti igényt kell biztositani a mar
meglévd féréhelyek megtartasa mellett.

Ingatlanok gépjarmiivel torténo kiszolgalasara vonatkozo

eloirasok
. (1) Tobb kozteriilettel hataros épitési telek gépjarmiivel vald
kiszolgélasat az alacsonyabb haldzati szerepet betdltd utrdl kell
biztositani.
(2) Rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a

tehergépjarmiivek forgalma szamadra kiilon gépkocsi-behajto 1étesithetd.

3) Az épitési telkek kozuti kapcesolatat a kozlekedési szempontbol
minimalisan sziikséges ki- bejarattal kell biztositani.

Kozlekedési l1étesitmények védotavolsaga

. Gyorsvasuti vonal védelmi zoéndjadba esd teriileten épitmények,
vezetékek 1étesitéséhez a fovaros kozlekedésszervezd intézményének
¢s a vonal lizemeltetdjének hozzajaruldsa sziikséges.

A légikozlekedéshez kapcsolodo létesitményekre vonatkozo
eléirasok

= Rendszeres forgalom szamdra helikopter-leszallohely csak katonai,
rendOrségi, katasztrofavédelmi  egészségiigyi, allamigazgatési
funkcidk kiszolgéalasa szamara 1étesithetd.

Fejezet
Epités altalanos szabalyai

Az épitési helyre és az eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozo
eléirasok

= Az el6kertben és az oldalkertben kizéarolag
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy és
b) a telekre meghatdrozott legkisebb zoldfeliilet figyelembevételével
burkolat, rampa,

Budapest F6véros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata Hungaria krt. - Kerepesi it —
Ifjusdg Utja és Stefania Ut altal hatérolt teriiletre vonatkozd KESZ

105



Budapest F6varos Varosépitési Tervezd Kft.

helyezhet6 el.

A beépitésre vonatkozo altalanos eldéirasok

(1) A 2. mellékletben meghatarozott legkisebb és legnagyobb beépitési
magassag értéket zartsort beépitési mod
esetén parkdnymagassagra vonatkozo
hatarértékként kell figyelembe venni.

. (1) Az ¢éplletekben kialakithato legfelsé, huzamos emberi
tartdzkodasra szolgald szint burkolt padloszintje nem lehet magasabb
az adott épitési Ovezetre eldirt legmagasabb beépitési magassag
szintjénél.

) Az épiletek legfelsd zar6fodémjének alsé sikja nem lehet

magasabb az adott ¢épitési Ovezetre eldirt legmagasabb beépitési

magassag 6,0 méterrel novelt értékénél.

3) A legfelsé szintnél magasabban kizarolag a gépészeti
berendezések szerelvényei helyezhetok el az épiileten beliil.

MASODIK RESZ

Részletes ovezeti eloirasok

Fejezet
Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

A Vi-1/1 jelu intézményi, zartsoru beépitési teriilet épitési
ovezete

(1) A Vi-1/1 jelt épitési 6vezet telkén az 1. mellékleten jel6lt metrd
felszini kijaratainak biztositdsa mellett

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) vendéglato és

c¢) iroda rendeltetés helyezhetd el.

) A Vi-1/1 jelti épitési dvezet teriiletén

a) az 1. mellékleten jelolt, ,,menekiil6 1épcséhaz, lift és rampa
kivételével foldszinten nem beépithetd teriileten”, a K-Sp
jelt épitési dvezetben épiilt 1étesitmények kézonségének
utvonal biztositasa mellett a tlizoltd gépjarmiivek szabad
atkozlekedésének lehetdségét is biztositani sziikséges,

b) kereskedelem és szolgaltatas kizarolag a foldszinten, és
legfeljebb brutté 6.000 m? teriileten létesithetd, mely
alapteriiletbe a 6,0 métervagy anndl szélesebb,
kozforgalom szdmara megnyitott passzazs teriilete nem
szamitando be.

3) Az eltéréssel szabalyozott épitési vonal min. 50%-0s hosszan
alakitand6 ki homlokzat.

4) Vi-1/1 jelt épitési ovezet teriiletén gazdasagi forgalomra szolgald
rakodohely csak zart térben alakithat6 ki.
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(5) Vi-1/1 jelii épitési Ovezet teriiletén a gazdasagi forgalom utvonala
¢és a metroallomas nyugati végén 1évo felszini kijarat — Puskas Ferenc
Stadion gyalogos aramlési utvonal, vagy a metréallomas nyugati végén
1évé felszini kijarat — Kerepesi uti kozosségi kozlekedési eszkdzok
kozotti gyalogos aramlédsi utvonal keresztezése esetén a gazdasagi
forgalmat 20.%° - 06.%° kozotti id6szakra kell korlatozni.

(6) A metr6 peronok végén nyild felszini kijaratok atépithetdk, de a
1épcs6k  legfeljebb két  részre  bonthatok, kijaratonkénti
teljesitoképességiik nem csokkenthetd.

(7) A Vi-1/1 épitési Ovezet térszin alatti metroallomasa és a K-Kozl
épitési Ovezet autdbusz palyaudvara kozotti kdozvetlen gyalogos kapcsolat
kialakithatosagat biztositani kell.

(8) A Vi-1/1 épitési dvezet beépitésének foldszintjén — kapcsolodva a
metrodllomas keleti végén 1évo kijarathoz — a kdzforgalmi kozlekedést
szolgal6 tgyfélkozpont kialakithatosagat kell biztositani.

9) Az 1. mellékleten jelolt felszin alatti 1étesitmény altal érintett
telken ¢épitési tevékenységet csak a fOvaros kozlekedésszervezo
intézményének ¢és a metrd ilizemeltetdjének hozzajarulasaval lehet
végezni.

(10) A Vi-1/1 jelt épitési 6vezete hatarértékeit az 2. melléklet 1. pontja
hatarozza meg.

Vi-1/1 épitési dvezet teriiletén uj épiilet épitésének feltétele, hogy a
kozlekedési rendszernek legalabb az
alabbiaknak kell egyidejlileg megfelelnie
az 0j épiilet hasznalatbavételekor:

a) A Kerepesi ut — Dézsa Gyorgy ut — Ifjusag utja
csomopontnak biztositania kell a metrdéallomas
nyugati végén 1évo felszini kijarat és a Puskas Ferenc
stadion teriilete kozotti gyalogoskapcsolatot legalabb
10 m szélességben, ¢és a kozati csomopont
kozlekedésre igénybe nem  vett teriileteinek
zoldfeliiletként torténd kialakitasat.

b) A Kerepesi ut Ors vezér tér iranyu palyajanak
Szazados utca — Hungéria korat kozotti szakaszan
kozosségi  kozlekedési megallot, biztositva a
metréallomasnal végallomdsozd jaratok szamdara a
Doézsa Gyorgy Ut — Ifjusag utja érintése nélkiil elérést.

c) A Kerepesi Gt Ors vezér tér irAnyd palyajanak Dozsa
Gyorgy ut — Hungéria korat kozotti szakaszan
autobuszsavot.

d) A Kerepesi Ut északi oldalanak a Dézsa Gyorgy Ut —
Hungéria korat kozotti szakaszan  Onallo, a
gyalogosforgalomt6l burkolati jellel elvalasztott
kétiranyti  kerékparutat, valamint a csatlakozo
Hungaria korat — Kerepesi ut csoméponton atvezetd
meglévo szakasz atépitését.
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e) A Kerepesi ut Ors vezér tér irdnya palyajan
iranyhelyes kerékparsavot vagy kerékparforgalomra
alkalmas autobuszsavot a Doézsa Gyorgy ut —
Hungéria korat kozotti szakaszon.

f) A metroéallomés keleti végén 1évo felszini kijarat
akadalymentes  kozlekedés  feltételeinek  valod
megfelelését.

A Vi-1/2 jeli intézményi, szabadonallé beépitésii teriilet épitési
ovezete

(1) A Vi-1/2 jeli épitési Ovezet szallas és az ehhez kapcsolodod
szolgaltatds, vendéglatas, szabadid6-
eltoltés, kiskereskedelem és egészségiigyi
rendeltetési  egységek  elhelyezésére
szolgal.

(2) A Vi-1/2 jel épitési Ovezete hatarértékeit az 2. melléklet 1. pontja
hatarozza meg.

A K-Kozl jeli kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére
szolgalo teriilet épitési ovezete

(1) A K-Kézl jeli épitési Ovezet teriiletén kizarolag kozlekedési
rendeltetés és az azt kiszolgalo kiegészitd
rendeltetések, valamint a kereskedelmi,
szolgéltatd, intézményi, kulturalis és
kozosségi szorakoztatd jellegii
rendeltetés alakithato ki, amennyiben az
alaprendeltetést nem zavarja.

() A K-Kozl jelli épitési Ovezet beépitésének tetd szintjén a
gyalogos kdzhasznalatot biztositani kell.

3) A K-Kézl jelii épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1000 m?
brutt6 kereskedelmi szintteriilet 1étesithetd.

(4) A K-Kozl jelii épitési 6vezet hatarértékeit az 2. melléklet 2. pontja
hatarozza meg.

A K-Sp jelii nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet épitési
ovezetei

(1) A K-Sp/1 jelti épitési dvezet teriiletén kizarolag sport és kulturalis,
kozosségi, szoérakoztatd rendeltetések,
valamint a {6 rendeltetést kiszolgalo,
kiegészité rendeltetésként kereskedelmi,
szolgéaltato rendeltetés helyezhetd el

(2) A K-Sp/1 jeli épitési dvezet hatarértékeit az 2. melléklet 3. pontja
hatarozza meg.

Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
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I. rendii féutak teriilete (KOu-2)

(1) Az ovezet az I. rendli foutvonalak, ezek szervizutjainak,
csomodpontjainak, miitargyainak,
befogadoig kiépitett csapadékviz elvetd
rendszere, valamint kerékparos ¢€s
gyalogos infrastruktura elemek,
gyorsvasuti  és kozuti-vasuti  palyak,
kozmli  és  hirkozlési  épitmények,
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

2) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhet? el.

(3) Az Ovezet teriiletén - az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd meg a kozati
gépjarmiiforgalom.

II. rendii féutak teriilete (KOu-3)

(1) Az oOvezet a II. rendi féutvonalak, ezek szervizutjainak,
csomopontjainak, mitargyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének,
valamint  parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktura elemek, kozma és
hirkozlési  épitmények,  zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

2 Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhet? el.

(3) A metréallomashoz kapcsolodoan BUBI dokkolo-allomas
helyigényét biztositani kell.

4) Az Ovezet teriiletén - az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd meg a kozuati
gépjarmiiforgalom.

Telepiilésszerkezeti jelentoségii gylijtoutak teriilete

(KOu-4)
(1) Az oOvezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyiijté utak, ezek
csomépontjainak, mitargyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének,

valamint  parkolok, kerékparos  és
gyalogos infrastruktura elemek, kozmi és
hirkdzlési  épitmények,  zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

Keriileti jelentdségii kozutak teriilete (Kt-Kk)

(1) Az G6vezet a forgalmi szerepet betdltd gytijtéutak és kiszolgéalo
(lak6é) wutak, ezek csomodpontjainak,
miitargyainak, csapadékviz  elvezetd
rendszerének, valamint parkolok,
kerékpéaros ¢és gyalogos infrastruktira
elemek, kozmi és hirkozlési épitmények,
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.
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2 Az Ifjusdg utja Dozsa Gyorgy ut és Stefania Ut kozott
szakasza forgalmi szerepet betoltd gyiijtont.
(3) Az Ifjusag utja a meglévo két gyalogoshid kozotti szakaszon,
a szakasz hosszaban gyalogos forgalom szamara lefedhetd.
4) Az Ovezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

HARMADIK RESZ

Z.aro rendelkezések

. Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

. Hatalyat veszti Zuglo Kerilleti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatanak, valamint Zuglé Keriileti Szabalyozasi Tervének
elfogadasarol szold 19/2003.(VIL.08.) sz. rendelete a Hungaria krt. -
Kerepesi ut — Ifjusag utja és Stefania ut altal hatarolt teriilet

vonatkozasaban.
Makranczi Laszlo Karacsony Gergely
jegyzd polgarmester
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1. melléklet a ..../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez
Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek
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2. melléklet a ..../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési 6vezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Intézményi,
jellemzG6en zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
A B C D E F G H | J
Telek Telek Beépitettség | Zoldfelillet Te:::::ii"t S’:‘:f;f;eﬁ Beépitési | Beépitési
kialakithato | kialakithato , ... [megengedett| megengedett A magassag magassag
PV . . Beépitési N beépités | megengedett
Epitési dvezet jele || legkisebb |legnagyobb . legnagyobb | legkisebb megengedett | megengedett
. . moéd Py s megengedett|| legnagyobb .
teriilete teriilete mértéke mértéke Py legkisebb legnagyobb
(m?) (m?) (%) (%) legnagyobb | mértéke | e (m) | mérteke (m)
mértéke (%) (m2/m?)
5000 z 90 15 100 3,00 6,0 30,0
Vi-1/1 Y , ,
* 3,00
Vi-1/2 5000 - Sz 50 10 50 +10° 6,0 30,0

*: .. szdmu OTEK eltérési engedély alapjdn
P: kizdrdlag parkold rendeltetés és annak kiszolgdlo kézlekedési teriiletére felhaszndlhato

érték
2. Koézlekedéshe
z kapcsoldé épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet (K-Ko6zl)
A B C D E F G H | J
Telek Telek Bedpitettség | Zbldfelilet | TorcPsant | Santterlleti | o i | Becpitési
Py I a alatti mutato N N
kialakithato | kialakithato . ... [megengedett| megengedett A magassag magassag
v . . Beépitési N beépités megengedett
Epitési dvezet jele || legkisebb |legnagyobb . legnagyobb | legkisebb megengedett | megengedett
. . moéd Py s megengedett|| legnagyobb .
teriilete teriilete mértéke mértéke legnagvobb mértéke legkisebb legnagyobb
(m2) (m2) (%) (%) o mértéke (m) | mértéke (m)

mértéke (%) (m?/m?)

K-Kozl 5000 - Z 90* 5* 100 1,50 - 15,0

*: ... szamu OTEK eltérési engedély alapjan
P kizdrélag parkold rendeltetés és annak kiszolgdld kézlekedési teriiletére felhaszndlhaté érték

3. Nagykiterjed
ésli sportolasi célu terilet (K-Sp)
A B C D E F G H I J
Telek Telek Beépitettség | Zoldfelilet Te::::ii"t S’:‘:f;féeﬁ Bedpitési | Beépitési
kialakithato | kialakithato Beépitési megengedett | megengedett beépités e magassag magassag

Epitési 6vezet jele | legkisebb |legnagyobb legnagyobb | legkisebb megengedett | megengedett

teriilete teriilete S mértéke mértéke T:g::g?:: Iei“::z::b legkisebb legnagyobb
(m?) (m?) (%) (%) mzrtégki ) (m/m?) mértéke (m) | mértéke (m)
2,00
- * ,
K-Sp 15000 SZ 95 0 55 +10° 6,0 18,0

*: ... szamu OTEK eltérési engedély alapjan
P: kizardlag parkold rendeltetés és annak kiszolgdlo kézlekedési teriiletére felhaszndlhato érték

Budapest F6véros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata Hungaria krt. - Kerepesi it — 113
Ifjusdg Utja és Stefania Ut altal hatérolt teriiletre vonatkozd KESZ




Budapest F6varos Varosépitési Tervezd Kft.

3. melléklet a ..../2018. (...) dnkormanyzati rendelethez
Agressziven gyomosito vagy allergiat okozo névényfajok jegyzéke

1. Agressziven gyomosité novényfajok jegyzéke

A

Akac - Robinia pseudo-acacia

Balvanyfa - Ailanthus altissima

Fehér eper - Morus alba

Eziistfa - Eleagnos angustifolia

Gyalogakac - Amorpha fruticosa

761d juhar - Acer negundo

Amerikai kOris - Fraxinus americana

Kései meggy — Prunus serotina

SR Q| Q| N AW N -

Sziirke nyar - Populus x canescens

[
(=)

Kanadai nyar - Populus x canadensis

[
[

Nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)

o
N

Arany ribiszke (Ribes aureum)

2. Allergiat okozé novényfajok jegyzéke

A

Bélvanyfa - Ailanthus altissima

Enyves éger - Alnus glutinosa (honos)

Fehér fliz - Salix alba (honos)

Magas koris - Fraxinus excelsior (honos)

Mogyor6 - Corylus avellana (honos)

QN B W N -

Nyir - Betula pendula (honos)
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4. melléklet a ..../2018. (...) 6nkorményzati rendelethez
Személygépjarmiivek elhelyezési kotelezettsége

Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd személygépjarmiivek szamanak
megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

megkezdett 20 m?-¢ utdn

1.a kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység 100 m? bruttd szintteriiletig minden

kozotti teriiletének minden megkezdett 40 m2-e utan

1.p.D kereskedelmi, szolgaltatd onalld rendeltetési egység 100 - 1000 m? bruttd szintteriilet

eriiletének minden megkezdett 40 m?-e utan

1.c.0 kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintteriilet feletti

liakszallo, didkotthon) minden két vendégszobaja utan

2 szallas jellegli 6nalloé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalld és iddsek otthona,

3. endéglato 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 10 m? fogyasztotere utdn

trtelmezheté — minden 10 féréhelye utan

4.a kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység — ahol a fér6helyszam

hem értelmezhetd — minden megkezdett 100 m? nettd alapteriilete utin

4.b kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység — ahol a fér6helyszam

gységek minden 10 féréhelye utan

5.2 elatdéval nem rendelkezd sportolas, strandolds céljat szolgald o©nalldo rendeltetési

minden 30 féréhelye utan

5b elatoval rendelkezd sportolas, strandolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egységek

megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utn

gazgatasi, nem fekvlbeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo rendeltetési egységek minden

fekvObeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo rendeltetési egység minden 8 betegagya utan

itan

6
7
8 roda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek minden megkezdett 40 m? nettd alapteriilete
9

étesitmények kozott elosztva minden 2500 lakos utan

avolsagi és helykozi autdbusz allomas esetén a varos egészét figyelembe véve és

clhelyezési kotelezettség

10 nelyi kozforgalmi kozlekedési eszkdz esetén nem keletkezik személygépjarmi

11. kollégium, diakotthon, didkszallo, iddsek otthona minden 20 féréhelye utan

megkezdett 40 m?nettd alapteriilete utdn

12 najléktalanszalld, szallas jelleglh 6nallo rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden

vonatkozo eldirasai figyelembe vételével

1) A 253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé Iétesitményekre
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5. melléklet a ..../2018. (...) dnkormanyzati rendelethez

Kerékparok elhelyezési kotelezettsége

Epitmények rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd

kerékparok szdmanak megallapitasa

S.SZ. Funkcid Norma
1. | Lakas, iidiildegység Minden lakas ¢és 1idiil6 egység utan 1 db
2. a. | Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig Az arusitotér minden megkezdett 150 m?
alapteriilete utan 2 db
2. b. | Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az 4rusitotér minden megkezdett 500 m?
alapteriilete utan 2 db
3. | Szallashely szolgaltatod egység Minden megkezdett 15 vendégszoba
egysége utan 2 db
4. | Vendéglato egység A fogyasztotér minden megkezdett 75
m? alapteriilete utan 2 db
5. |Also- és kozépfok nevelési- oktatasi| A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m?
egyseg alapteriilete utdn/2 kerékpar
6. | Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m?
alapteriilete utan 2 db
7. |Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturdlis | Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz | db
stb.)
8. |Egyéb mivelddési egység (muzeum,|A kiallitétér vagy kutatotér minden
miivészeti galéria, levéltar stb.) megkezdett 500 m? alapteriilete utin 5
db, de legfeljebb 50 db
9. | Sportolas, strand céljat szolgald egység | Minden megkezdett 20 féréhelye utdn 2
db
10. |Igazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem|Az iroda- vagy ellatdé teriilet minden
fekvObeteg-ellatod egység megkezdett 100 m? alapteriilete utdn 1
db
11. |FekvObeteg-ellatdo gyogykezeld egység | Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db
12. |Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan
1db
13. | Raktarozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett

10.000 m? alapteriilete utan 1 db
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EMLEKEZTETO
Helyszin: BKK Zrt. targyaldja (1075 Budapest, Rumbach Sebestyén u. 19-21))
Id6pont: 2016. junius 16. 10% éra
Targy: Budapest XIV. kerilet Hungaria krt. - Kerepesi (t - Ifjisag (tja és Stefania Gt altal hatarolt teriiletre
vonatkozd KESZ
Resztvevok: a mellékelt jelenléti iv szerint

A BFVT Kift. Budapest Févaros XIV. Kerillet Zuglé Onkormanyzat Képviselé-testiilete megbizéasabél a 32538/1 hrsz.-0
ingatlan beépitésével kapcsolatban (metréallomas telke) késziti a Hungaria krt. - Kerepesi Ut — Ifjisag Utja és Stefania it
altal hatérolt terlilet szabalyozasi tervét.

A Tervezé ismertette, hogy a fejlesztés soran a Beruhdzé a Puskas Ferenc Stadion megall6 feletti meglévé irodahaz
elbontasat kovetden egy kérnyezetbardt beruhdzassal modern, a témegkdzlekedési kapesolatokat elétérbe helyezd,
kozlekedési- és szolgaltatasi csomoépont |étesitését, valamint felette korszerl, energiatakarékos ,zéld” irodahaz
kialakitasat tervezi.

A tervezett tébbszintes, tobb traktus( épllet foldszintjién az atszalld utasforgalom szdmara a napi bevasérlast biztositd
kereskedelmi és egyéb szolgaltatd funkciék, valamint vendéglatd egységek, az elsé emeleten a kereskedelemhez
kapcsolddd parkoldk, az épllet tovabbi szintjein pedig iroda funkcié kap helyet.

A BKK képviseldi az elézmények és a tervezési terilletet érintd kozlekedés-fejlesztésekrd| az alabbi tajékoztatast

adtak, illetve a tervezett beruhazassal kapcsolatban az alabbi javaslatokat fogalmaztak meg:

e A metroallomas kdzvetlen térszini kijaratai tavlatban is megtartandok. Az allomas keleti oldali (Hungaria
kor(t feldli) kijaratat is akadalymentessé kell tenni. A metrodllomas fejlesztését kovetden a kijaratok
kapacitasa a jelenlegihez képet nem csokkenhet.

e Az autdbusz- és trolibusz kdzlekedés szdmara dsszesen az alabbi kapacitasu érkezd-, térold-, és
induléallasok biztositasa sziikséges: 95/130/195-6s autdbuszok 8 db, 76-6s troli 3 db, 77-es troli 4 db.
Az allasokat csuklos jarmivek figyelembe vételével kell kialakitani. A 25/195-6s autdbuszok szaméra
kettds felszallohelyet kell biztositani.

o Tavlathan — a metrdallomas épiletét érinté beruhdzastdl fliggetlenil — a BKK tervezi a 77-es trolibuszt
az Egressy Ot — Stefania Ut — Thékdly it nyomvonalon a Keleti palyaudvarig kdzlekedtetni. Ez esetben a
Stadionok megallonal a trolibusz megalléhelyei felszabadulnak.

e A kedvezéhb atszallasi kapcsolatok biztositasa érdekében javasolt a 80, 80A trolibuszok Ors vezér tere
iranyl megélléit a Kerepesi ut Hungaria kérit és Szazados Ot kézétti szakaszara athelyezni.

e Amennyiben a beruhdzassal kapcsolatosan a felszini kézossegi kozlekedést kiszolgald éplletek
elbontasra keriilnek, az épiilet foldszintien ~80 m? alapteriletd helységet kell biztositani az
gyfélkdzpont szaméra.

e A metréallomas és a Volanbusz palyaudvar kozotti akadalymentes gyalogosatjarast javasolt
megvalositani. (Az UVATERV korabban erre készitett terveket, azonban ez elképzelés nem valdsult
meg.

e A Kerepesi Ut két oldalan, valamint a Dozsa Gyérgy (ton kétoldali iranyhelyes kerékparsav tervezett. A
Kerepesi (t északi oldalan a belvaros iranyd kerékparsav helyett — az it elhelyezett autébusz-
megéalldkra vald tekintettel — indokolt a kéziti forgalomtdl elvalasztottan, énalld kerékparutként
kialakitani. A minimalis keresztmetszeti eltérés miatt megfontolandd az északi oldalon a kerékparosok
szamara mindkét forgalmi irany biztositasa.

o A Kerepesi (f Hungaria kerittol keletre esé szakaszan az Albertirsai (t és az Ors vezér tere kozotli
szakaszon a HEV vagany északi oldalan onallé kétiranyl kerékpar(t tervezett. A Hungdria korat és az
Albertirsai (it kozdtti szakaszra a tervezesi feladat kiirasa jelenleg folyamatban van.

e A metrdéllomashoz kapcsolddéan B+R tarolok és a BUBI dokkolo-alloméasok helyigényét biztositani kell.
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o A metréallomas &s a Puskas Ferenc Stadion telke kdzott nagy kapacitasl gyalogoskapcsolatot kell
biztositani.

e Szintén a gyalogosforgalom korlatozas nélkiili athaladasanak biztositasa javasoft a metrdallomas
iranyabol a dekken keresztiil a stadion iranyaba.

o A kozosségi kizlekedési ellatottsagra vald tekintettel a teriileten csak a létesitmények hasznalatahoz
minimalisan sziikséges parkolo-féréhelyet javasolt biztositani. Altemativaként felmeriilhet az Aréna alatti
mélygarazsban a parkoldhelyek bérlésének lehetdsége is.

e A szabalyozasi tervben javasolni kell mind a Kerepesi utat érints MAV terilet, mind a metréallomas
keleti kijaratanak felszini kapcsolatat biztosito teriilet kizteriileti statuszanak kialakitasat. Altemativakeént
a metréallomas és annak felszini kapcsolata szamara korlatozas nélkili kozforgalmd terlilethasznalatot
kell biztositani.

Kmf.

Az emlékezetdt dsszeallitotta:

3 X”’%&k

Becsak Péter
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EMLEKEZTET
Helyszin: BKK Zrt. targyaldja (1075 Budapest, Rumbach Sebestyén u. 19-21)
Idéipont: 2016. junius 21. 14% éra
Targy: Budapest XIV. kertlet Hungaria kit - Kerepesi (t - Ifjlisag (tja és Stefania (t altal hatarolt terlletre
vonatkozd KESZ
Résztvevdk: a mellékelt jelenléti iv szerint

A BFVT Kft. Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzat K épviselt-testiilete megbizasabdl a 32538/1 hrsz.-(
ingatlan beépitésével kapcsolatban {metrdéallomas telke) késziti a Hungaria kit - Kerepesi Ot — [fj(sag (fja &5 Stefania 0t
altal hatarolt teriilet szabalyozasi tervét.
A Tervezb a BKK Zit.-vel toitént 2016. jinius 16-i egyeztetéseken elhangzottakat figyelembe véve elkészitette a
tervezésiterlllet kozlekedési infrastruktira-fejlesztési javaslatai, amely az alabbi elemeket tartalmazza:
o A Kerepesi (it — Dozsa Gyorgy Ut — fjusag (tja csomopontjanak komrekcidja javasolt a metroallomas

és a stadion terillete kiizotti gyalogoskapcsolat biztositasa érdekében. A Récsei Center feldl az

Ifjusag Ot iranyaba a Dézsa Gybrgy Ut — Ifjdsag Otja csomdpontjaban onalld balra kanyarodéd séav

kerlll kialakitasra.

e A Dozsa Gyorgy (i csomopont terliletén a rendezetien busztarolas megszintetésre kerlll. Az ift
végallomasozé autdbuszok visszaforditasa a Kerepesi Uton a Dozsa Gybrgy (ti csomopont el6tt
tengelyben biztositott.

e A 325381 hrsz.-( ingatlan, a P+R parkold, valamint a Danubius Hotel Aréna kozuti forgalmanak és
tlzoltédtjanak kiszolgalasa az Ifjlsag itja iranyabol torténik.
o A Kerepesi tton az Ors vezér tér irany( autdbusz-megalldhelyek athelyezésre kertinek a Hungéria

konit — Szézados utca kézotti szakaszra, ehhez kapcsoldddan a Keleti palyaudvar iranyabdél meglévd
autdbuszsav meghosszabbitasa javasolt a Dézsa Gyorgy Ut és a Szazados (it kozotti szakaszon.

o Onalls, a gyalogosforgalomtél burkolati jellel elvalasztott kétirany kerékpar(t kerlll kialakitasra a
Kerepesi Ut északi oldalan a Dozsa Gyorgy Ut és a Hungaria konit kdzott A tervezett nyomvonal
kapcsolatot biztosit mind a Dézsa Gyorgy (ti tervezett iranyhelyes kerékparsavok, mind a Hungaria
kénit nyugati oldalan vezetett kerékpar(ttal.

A BKK képvisel6i a bamutatott terviappal kapesolatban az alabbi észrevételeket tették:

o Amennyiben a Kerepesi (it &szaki oldalan kétirany( kerékpardt keriil kialakitasra, a Hungaria korut —
Kerepesi (t csomépontjanak észak-nyugati szektoraban talalhaté haromszidg alak( szigetet olyan
mértékben szilkséges névelni, hogy annak mérete a kerékparosok szamara a szigeten vald felallast
biztositsa. A csomdpont észak-keleti részén a beépités adottsagaira vald tekintettel a haromszog
sziget jelentdsen nem novelhets, ezért itt az Ors vezér tér felél az Arpad hid felé kanyarodé forgalmi
iranyt célszenlibb a jelzélampas forgalomszabalyozas hatalya ala bevonni.

e A Kerepesi ut északi oldalan tervezett kétirany( kerékparittol fliggetlenll a Hungaria kot deli
iranyu, illetve az Albertirsai Ut kizvetlen kerékparos kapcsolatainak biztositasa érdekében sziikséges
a Kerepesi t déli oldalan irdnyhelyes kerékparsav (vagy min. 4,50 m szélességl kozds busz- és
kerékparsav) kialakitasa.

o A Dobzsa Gybrgy (ttdl a belvaros iranyaba a Kerepesi Ut északi oldalan kozés gyalog- és kerékparit
kialakitasa tervezett, ezért a kétiranyl kerékparos kapcsolatokat ebbe az iranyba is biztositani kell.

3 w\&?&b

Becsak Péter

Az emlékezetdt Osszeallitotta:
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Targy:
Budapest XIV. ker. Hungaria krt. 46. szam HRSZ 32538/1 telekre tervezett
ingatlanfejlesztés

Felvéve:
2016. majus 26-an a Kiemelt Kormanyzati Beruhazasok Kézpontja Nonprofit Kft.
hivatali helyiségében

Jelenlévék:

Toth Csaba KKBK beruhazasi féigazgatd
Orban Csaba KKBK

Szlovicsak Istvan KKBK

Michael Gegel Welt -Stadt Kft.
Fegyverneky Sandor épitész, tanacsado

El6zmények:

A Bp., XIV. kerillet Onkormanyzatanak Képviselé Testilete 810/2014 (IX.18.) szamu
hatarozataval elfogadta a targy szerinti ingatlanra tervezett beruhazas kapcsan készitett
telepitési tanulmanytervet és ezzel egyutt a terlletre vonatkozé szabalyozasi terv
koncepcidjat.

Mivel a targy szerinti telek alatt mikodik a Stadionok metréallomas és a fejlesztés érinti
annak utasaramlasat, a KKBK mint a szomszédos (j Puskas Ferenc Stadion és
kérnyezetének fejlesztéséért felelds allami szervezet az ugyben informaciét kért az
illetékes fopolgarmester-helyettestél és a zugloi féépitésztol.

A targy szerinti ingatlan fejlesztdje Michael Gegel a KKBK részletes és kozvetlen
tajékoztatasa érdekében kezdeményezte a megbeszélést.

A megbeszélésesen torténtek:

- Toth Csaba ismertette az Uj Puskas Ferenc Stadion és kérnyezetének fejlesztési
Utemezését. A létesitmény 2019 tavaszara elkészil. 2020ban labdarigé EB mérkdzések
lesznek itt és a 2024re megpalyazott olimpia idejére tébb sportdg versenyeit is ide
tervezik.
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A meglévé, megmaradé és Uj sport létesitmények latogatéi megkozelitése
szempontjabdl kiemelten fontos a metroallomas zavartalan utas-aramlasa. A Puskas
Stadion és kérnyezete szempontjabél ugyancsak fontos a leromlott allapoti, hasznalaton
kivlli volt BKV irodahaz helyén varosképileg szinvonalas épllet épitése.

- Michael Gegel elmondta, hogy cége 9 éve BKV-val osztatlan tarstulajdonosa a
metréallomas feletti ingatlannak. Elévételi jogaval élve ajanlatot tett az ingatlan
megvasarlasara. A targy szerinti telekre épulé haz foldszintién az intermodalis
kozlekedési csomopont - villamos, busz, troli, metro, tavolsagi autébusz - atszallé
utasainak ill. a sportlétesitmények latogatdinak szolgaltatasok miikédnek majd. Az |I.
emeleten parkolok, folotte irodak lesznek. A fejlesztés részeként maganberuhazasban az
utas-aramlas komfortjanak névelése érdekében mozgolépcsdk és akadalymentességet
biztositd liftek éplinek, A metroallomas megkdzelitését és elhagyasat lehetévé tevd
meglévé lépcsék kapacitasa nem valtozik. A mozgélépcsdk és felvonék, valamint a
foldszinti passzazs és kijaratok a BKV Uzemelésébe kerllnek. A metré zavartalan
megkozelitese ebbél adéddan Gzemidében zavartalanul biztositott lesz. Michael Gegel
bemutatta a fejlesztést abrazolé épitészeti tanulmanyterv flzetet, azt tovabbi
tanulmanyozasra atadta KKBK -nak. Véleménye szerint a targy szerinti beruhazas
kiemeltté nyilvanitasa indokolt lehet.

- Téth Csaba hangsulyozta, hogy a targy szerinti épitkezést 2019 tavaszara - a Puskas
Stadion elkészilésének idejére - be kell fejezni. A kiemelté nyilvanitas felgyorsitana a
beruhazast,elésegitve e hataridd betartasat.

- Michael Gegel elmondta, hogy Zuglé Onkormanyzataval és BFVT Kft.-vel néhany napja
haromoldalu szerzédést kétott a terlletre vonatkozé kerileti Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv elkészitésére.

A BFVT-t azért javasolta a tervezének, mert 6k az olimpiai palyazat varosrendezéi. igy a
fejlesztések telepilléstervezési 6sszhangja biztosithaté.

- Szlovicsak Istvan felvetette, hogy a targy szerinti fejlesztés szomszédjaban nagy
kapacitasi, munkaidében kihasznalatlan parkolé van. Hosszu tavu bérléssel a leendd
irodahaz parkolasi kapacitasa kiegészitheté.

- Téth Csaba megallapitotta, hogy a tervezett beruhazas a tanulmanyterv szerinti
tartalommal nem zavarja a meglévé és majdani sportlétesitmények miikédését, hanem
javitia a megkozelités komfortjat és kapacitasat. A tovabbi részletek kidolgozasa soran
kiemelt figyelmet kell forditani a témegek zavartalan kézlekedését segité kialakitasra,
javasolta tovabbi kijaratok kialakitasat a Papp Laszlé Aréna podesztje felé, illetve a
gepjarmli megkdzelités és a rampa kialakitasanak alternativ megoldasait. Szintén a
zavartalan tdmegkozlekedési hasznalat biztositasa érdekében fontosnak tartana a BKV
Uzemeltetési feladatait, illetve a féldszinti passzazs kozcélra torténd atadasat megfeleléd
jogi megoldassal biztositani.
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A targyald felek egyetértettek abban, hogy a metrd keleti kijarata elétti arusitoé satrak és
bodék méltatlanok a tervezett beruhazasok kérnyezetében.

A targyald felek elhataroztak, hogy folyamatosan tajékoztatjak egymast a fejlesztések
O0sszehangolasa érdekében. Kapcsolattartoként Albrecht Ute BFVT Ugyvezetdjét és
Fegyverneky Sandor épitészt nevezték meg.

Az Emlékeztetét 6sszeallitotta:
Fegyverneky Sandor 2016.06.01

Az Emlekeztetd tartalmaval egyetértek:
. \Cg;:x_;_,_

Téth Csaba
KKBK Beruhazasi féigazgatd
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EMLEKEZTETO
Helyszin: BKK Zrt. targyaldja (1075 Budapest, Rumbach Sebestyénu. 19-21.)
Idépont: 2017. december 14. 13¥ éra
Targy: Budapest XIV. kerllet Hungaria krt. — Kerepesi Gt - Ifjisag Ofja — Stefania Gt altal hatarolt terlletre
vonatkozo KESZ
Reszivevok: Hajnal Tinde Budapesti Kozlekedesi Kozpont
Fried| Ferenc Budapesti Kézlekedési Kozpont
Petd Zoltan BFVT Kit.

A BFVT Kit. Budapest Févaros XIV. Kerilet Zuglo Onkormanyzat Képviselg-testilete megbizéasabol a 32538/1 hrsz.-i
ingatlan beépitésével kapcsolatban (metroallomas telke) késziti a Hungaria krt. — Kerepesi it — Ifjisag Utja — Stefania 0t
altal hatarolt terdilet kertleti épitési szabalyzatat. A tervezés részeként a telepilésszerkezeti terv eldzetes madositasara
keriilt sor, amelyet a Févarosi Onkarmanyzat a 1477/2017 (X. 25.) hatérozataval hagyott jova.

A BKK Zrt munkatarsai kijelentették, hogy 2016. junius 16- és 21.-el egyeztetéseken ehhangzottaknak megfelelden
szikségesnek tartjak az alabbi infrastruktira-fejlesztési javaslatokat a fejlesziés részekeént megvaldsitani, és ezt a
telepilésrendezési terv jovahagyandd munkarészében szerepeltetni:
o A Kerepesi (f — Dozsa Gyorgy Ot — Ifjllsag Utja csomopontjanak korrekcidja a metroallomas és a
stadion terillete kézdtti gyalogoskapcsolat biztositasa érdekében, a Dozsa Gydrgy Gti csomopont
terilletén a rendezetlen busztarolas megsziintetésével,

e A Kerepesi (t Ors vezér tér iranyl autébusz-megalléhelyének athelyezése a Hungéaria korit —
Szazados utca kozotti szakaszra, ehhez kapcsolodoan a Keleti palyaudvar iranyabol megléevo
autobuszsav meghosszabbitasa és a Stadionoknal végallomasozé autobuszok tengelyben torténd
visszaforditasanak biztositasa szilkseges a Kerepesi uton a Dézsa Gyorgy uti csomépont eldtt.

o Onallo, a gyalogosforgalomtol burkolati jellel elvalasztott kétirany( kerékpéarit kialakitasa a Kerepesi
(it északi oldalan a Dozsa Gyorgy (Ot és a Hungaria kort kozott. Ennek részeként a Hungaria korat —
Kerepesi (it csomopont észak-nyugati szektoraban talalhato haromszdg alaki szigetet meg kell
novelni, vagy a jobbra kanyarodo¢ forgalmi iranyt a jelzélampas forgalomszabalyozas hatalya ala
vonni,

o A Kerepesi (0t déli oldalan iranyhelyes kerékparsav (vagy min. 4,50 m szélessegl kozos busz- és
kerékparsav) kialakitasa.

¢ Ametroallomas keleti oldali (Hungaria kérdt feldli) kijaratanak akadalymentessé tétele.
A BKK Zrt. munkatarsai egyetértetiek az alabbi megkotesek telepiilésrendezési tervbe tortend beépitesével:

+ A ferillet kdzossegl kbzlekedesi ellatottsagra valo tekintettel csak a létesitmények hasznalatahoz
minimalisan sziikséges parkolo-férdhelyet javasolt biztositani.

o A 325381 hrsz.-0 ingatlan, a P+R parkolo, valamint a Danubius Hotel Aréna kozdti forgalmanak és
tizoltoutjanak kiszolgalasa az Ifjusag Utja iranyabal tortenhet.

¢ A metroallomas kdzvetlen térszini kijaratai taviatban is megtartandok, kapacitasuk a jelenlegihez
képest nem cstikkenhet.

o A metroallomas és a Puskas Ferenc Stadion telke kozott nagy kapacitas( gyalogoskapcsolatot kell
biztositani.

¢ A metroallomas és a Volanbusz palyaudvar kézotti akadalymentes gyalogosatjaras lehetdséget
biztositani kell.

Budapest FGvaros XIV. kerulet Zugldé, Hungdria krt. - Kerepesi Ut — Ifjusag Utja és Stefania ut
altal hatarolt teriiletre vonatkozé KESZ
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* Afelszini kdztsségi kbzlekedést kiszolgald éptletek elbontdsa esetén a metréallomas felett létesls
Uj épiilet féldszintien ~B80 m¥ alapteriiletd helység igénybevételi lehetdségének biztositasa BKK
Ugyfélkdzpont szamara.

s A metrédllomashoz kapcsoldddan B+R taroldk és a BUBI dokkolé-allomasok helyigényét biztositani
kell.

e A Kerepesi Gt részét képez6 MAV teriilet, valamint a metréallomas keleti kijaratanak felszini
kapcsolatat biztositd terlilet kbzterilleti statuszanak kialakitasat, vagy a metrédllomas és annak
felszini kapcsolata szamara korlatozas nélk(li kézforgalmu terlilethasznalat megteremtése.

Kmf.

Az emlékezetdt dsszeallitotta:

P ti "

Peté Zoltan
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