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Budapest XIV. Keriilet, Zuglé
Vezér utca — Mogyorodi ut - Nagy Lajos Kiraly autja — Egressy
ut altal hatarolt teriiletre vonatkozé
Keriileti Epitési Szabalyzat modositasa

ELOZETES TAJEKOZTATASI ANYAG

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. szamu mellékletében meghatarozott dllamigazgatasi szervek,

az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerint a kornyezet védelméért felelGs szervek, a telepilésfejlesztéssel, teleptilésrendezéssel és
teleplléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz616 8/2019. (IV.
30.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek, valamint az érintett teruleti és telepilési
Onkormanyzatok részére
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1. ELOZMENYEK

1.1. A KERULETI EPiTESI SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASANAK CELIA

A Budapest XIV. keriilet Zuglé Vezér utca — Mogyorddi ut — Nagy Lajos kiraly Utja — Egressy ut altal
hatdrolt teriletre (a tovabbiakban: tervezési teriilet) jelenleg hatalyban l1évé Budapest FGvaros XIV.
keriilet Zuglé Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Zugld Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé
12/2019. (V1. 14.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) mdédositasanak célja a Budapest
XIV. kerilet, Vezér utca 120-126. szamu, 39982/10 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozd
teleplilésrendezési szerz6dés és telepitési tanulmanyterv alapjan tervezett beruhazas megvaldsitdsa
lehetGségének biztositasa.

A jelenlegi teleplilésrendezési eljaras célja, hogy a Budapest, XIV. ker. Vezér utca 120-126. szam alatti
ingatlanra tervezett didk/ifjusagi szall6 megvaldsitdsa a szikséges telepiilésrendezési eszkozdk
modositasaval biztosithato legyen.

A tervezett beépitési javaslat nem ellentétes a jelenleg hatdlyos Budapest Telepiilésszerkezeti
Tervével (a tovabbiakban: TSZT), a terilletre érvényes nagyvarosias telepszerl lakoterilet (Ln-T)
teriletfelhasznalas megfelel, annak mddositasa nem sziikséges.

A tervezett beépités megvaldsitasahoz sziikséges kerileti épitési szabalyzat készitése/mddositasa
esetében az egyitt tervezendé terilet legaldabb a TSZT-ben meghatdrozott teleplilésszerkezeti
egység. A KESZ mddositasa ezért a Budapest, XIV. ker. Zuglé Vezér utca — Mogyorddi Ut — Nagy Lajos
kiraly Utja — Egressy Ut altal hatarolt teriiletre vonatkozdan, a teljes tombre késziil.

A tervezett KESZ moddositas a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet) elGirasai és tartalmi kévetelményei, valamint az épitett kornyezet alakitasaroél és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. torvény alapjan, az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6lé 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet jelenleg hatédlyos elGirdsainak
alkalmazasaval készl.

A telepilésrendezési eszkdz egyeztetése — a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet alapjan — teljes
eljaras szerint torténik.

A tervezett szabalyozds megalapozasara a tervezett mddositassal érintett ingatlan tulajdonosa az
Onkormanyzat kérésének megfelelSen a tervezési teriiletre vonatkozdan telepitési tanulmanytervet
készittetett, amelyet a Képvisel6-testilet 166/2019. (IV. 29.) 6nkormanyzati hatarozataval fogadott
el, az abban foglalt szabalyozasi koncepcidval egyutt.

A jelenlegi tervezési feladat, a vonatkozd ©6nkormanyzati hatdrozattal elfogadott szabalyozasi
koncepci6 alapjan a KESZ mddositas elkészitése.

A tervezési terileten egyéb modositasi igény a jelenleg hatdlyos KESZ jovahagydsa 6ta nem
jelentkezett, ezért a Vezér utca 120-126. teriileten tervezett dvezetmddositason kivil a terv egyéb
részein a hatalyos KESZ szerinti szabalyozas érvényes marad tovébbra is.
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1.2.  KEPVISELO-TESTULETI DONTES

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 166/2019. (IV. 29.)
onkormdnyzati hatdrozata a tervezési teriletre készitett telepitési tanulmdanyterv és a kerileti
szabalyozasi terv koncepcidjanak elfogadasardl:

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata

KIVONAT

a Képviseld-testiilet 2019. aprilis 29-1 rendkiviili tilésének jegyzOkonyvébol
17./ A Budapest XIV. keriilet, Vezér utca 120-126. sz. alatti (39982/10 hrsz.-u) ingatlanra
tervezett beruhazas kapcsan készitett telepitési tanulmanyterv

Eloterjeszt6: Karacsony Gergely polgarmester

Eldterjesztés sorszama: 123-307/2019

Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zugléo Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
166/2019. (IV. 29.) 6nkormanyzati hatarozata
a Budapest XIV. keriilet Vezér utca — Mogyorddi it — Nagy Lajos Kiraly utja — Egressy 1t

rrrrr

telepiilésrendezési szerzédés kotésérol Fiilop Tibor Jozseffel

1. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Budapest
XIV. keriilet Vezér utca 120-126. sz. alatti (39982/10 hrsz.-i) ingatlanra tervezett
beruhazas kapcsan készitett, az elSterjesztés 2. mellékletében szerepld telepitési
tanulmanytervet és ezzel egyiitt a Budapest XIV. keriilet Vezér utca — Mogyorodi ut —
Nagy Lajos kiraly utja — Egressy tut altal hatérolt teriiletre készitendd kertileti €pitési
szabalyzat koncepcidjat elfogadja.

Hatarido: az ligyfél tajékoztatasara 2019. majus 10.
Felel6s: Karacsony Gergely, polgarmester (Féépitészi Csoport)

2. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzat Képviseld-testiilete Fiilop Tibor
Jozseffel a Budapest XIV. keriilet Vezér utca - Mogyorddi ut - Nagy Lajos kirdly utja -
Egressy ut altal hatarolt teriiletre vonatkozo — az eléterjesztés 3. mellékletében szerepld —
alabbiak szerint modositott telepiilésrendezési szerzodést megkdti, és felhatalmazza a
polgarmestert annak alairasara. A modositas értelmében felek megdllapodnak, hogy a
szerzodes alairasat kéveto 3 banki munkanapon beliil a Beruhazo tigyvedi letétbe helyez
az Onkormanyzat javara 40 000 000 Ft, azaz negyvenmillié forint dsszeget. Az iigyvédi
letét koltsége a Beruhdzot terheli.

Hatarido: a szerz6dés alairasara 2019. majus 31.

Felelos: Karacsony Gergely, polgarmester (F6épitészi Csoport)

Karacsony Gergely s.k. dr. Papp Imre s.k.

polgarmester jegyzo
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Yo .. l
tervezési terllet =

Budapest XIV. ker. Zuglé Vezér utca — Mogyorddi Ut — Nagy Lajos kiraly atja — Egressy ut altal hatarolt
terliletre vonatkozo helyszinrajz a tervezési teriilet jelolésével
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2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A tervezési terllet Budapest XIV. ker. Zuglé varosrészben az Egressy Ut — Nagy Lajos kiradly atja -
Mogyorddi Ut — Vezér utca altal hatdrolt teriletfelhaszndlasi egység teriilete.

A Mogyorddi uton F+4 emeletes lakdépliletek, mig a Vezér utca fel6li oldalon F+2-3 emeletes
éplletek helyezkednek el. A vizsgalt tombben intenziv beépitést teriletek az Un. Mogyorddi — Jerney
lakdtelep lakoépiiletei, melyek foldszint + 4 emeletes, szabadon allé panel lakdépiiletek.

A tervezési teriileten, a Lengyel utcéban taldlhaté a Budapest XIV. ker. Németh Imre Altalanos Iskola
és a Cseperedd Ovoda. A Csernyus utcdban, a Lengyel utcaban és az Egressy Ut mentén foldszintes,
foldszint + tet6térbeépitéses csalddi hazak is akadnak.

BUDAPEST XIV. KERULET "“mmm” I ECTAA
ZUGLO e

. o i LTI Kertvirosias lakoterietek I oot és szabadidds terdletek
KERULETI EPITESI SZABALYZAT ||I|I”|||”|||” Kavicosias attartasuk B zocien
e [: Nagyvarosias lakdterlletek Lakételepek kazterllete
I Lovoteiepek Kozlekedési terdletek
[ Gazdaségl, kereskedelmi, B vesiterietek
TERULETHASZNALAT VIZSGALATA Satigiuiodejredatertietek Vizgazdikoddsitertietek

B Telepuiésizemeltetési terietek
B intézményekteriletei

Alulhasznositott terUletek
T Hasznataton kivoii teraetek

-

(Forrds: Budapest Févdros XIV. Keriilet Zuglé Keriileti Epitési Szabdlyzat Megalapozé vizsgdlat
http://www.zuglo.hu/wp-content/uploads/2018/05/Megalapozo_vizsgalat.pdf)
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KOZUTHALOZAT VIZSGALATA

I. rendd fout

1. rendd fout
Teleplilésszerkezeti jelentdsegl gyljtsut

Kerlileti jelentSségll gydjtaut

Egyéb jelentdsebb kizithaldzati elem

@ Kiilénszintd csomépont

(] lelzélampds csomépont

@ | Egyébjelentdsebb kdzuti csomdpont
L szintbeni vasuti atjdro
s=—= Fontesabb hid, m(targy

Alaptérképi elemek
—— = Herlilethatarok
Telekhatarok

Eplletek

Vizfelilet M= 1:20000

A

tervezési terilet » -
A EEEENR

(Forrds: Budapest Févdros XIV. Keriilet Zugld Keriileti Epitési Szabdlyzat Megalapozé vizsgdlat
http://www.zuglo.hu/wp-content/uploads/2018/05/Megalapozo_vizsgalat.pdf)

A tervezési teriiletet hatdrold utak:
e |l. rend( f6ut: Nagy Lajos kiraly utja
o Telepilésszerkezeti jelentGségli gydjtéut: Mogyorddi Ut

e Kerileti (helyi) jelent&ségli gy(ijtéat: Egressy Ut és a Vezér utca

A vizsgalt terlletfelhasznalasi egység teriletén értékes zoldfellleti elem az Egressy tér, a Nagy Lajos
kirdly Utja és az Egressy ut taldlkozdsanal. A hatarolé utak mentén telepiilésszerkezeti jelent&ségli
fasorok talalhatoak.

A tervezési teriileten nincs sem f6varosi helyi védettség alatt allo épilet, épliletegylittes sem,
valamint keriileti védelem alatt allé terilet és kerileti védelem alatt allé épitmény sem.

A tervezési teriiletet , Nyilvantartott régészeti lelGhely teriilete” érinti:
az Egressy utca — Csernyus utca — Mogyordédi Ut — Vezér utca altal hatarolt tertleten
Régészeti orokség

azonositd leléhelyszam  |[név védelem
15198 31 Varosligeti to szakmai
15199 32 Vezseny utca 2. szakmai
15200 33 Vezérytca 7274 czakmai
I 15201 34 Vezér utca - Egressy (it sarok szakmai I
15202 35 Alsorakos, Vizakna utca 41/b-43-45. szakmai
40836 36 Vezér utca 148-150. szakmai
41845 37 Beckd utca 15-19 szakmai

(Forrds: Budapest Févdros XIV. Keriilet Zuglé Keriileti Epitési Szabdlyzat Megalapozé vizsgdlat
http://www.zuglo.hu/wp-content/uploads/2018/05/Megalapozo_vizsgalat.pdf)
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http://www.zuglo.hu/wp-content/uploads/2018/05/Megalapozo_vizsgalat.pdf)
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2.2. A MODOSITASSAL ERINTETT INGATLAN BEMUTATASA

A tervezett mddositassal érintett 39982/10 helyrajzi szdmu ingatlan részben kisvarosias, részben
nagyvarosias beépitésli kornyezetben helyezkedik el az Egressy Ut — Nagy Lajos kirdly utja -
Mogyorddi Ut — Vezér utca altal hatarolt terileten.

A széban forgd (39982/10 helyrajzi szamu) ingatlan Zuglé Keriileti Epitési Szabalyzatardl széld
12/2019. (VI. 14.) 6énkormdnyzati rendelet (KESZ) alapjan jelenleg Kt-Zkk-3 6vezetbe tartozik,
beépitetlen flives terilet.

Koérnyezetében megtalalhatdak csalddi hazak, lakételep, lakdpark is vegyesen.

A teriilet jelenleg magantulajdonban van, kdrnyezete rendezett, az ingatlan jelenleg bekeritetlen. A
targyi ingatlanon épiletek, épitmények nem talalhatodak.

A szdban forgd beépitetlen ingatlant (39982/10 hrsz.) északnyugati és délnyugati oldalrél az Adria
sétany (39982/5 hrsz.), északkeleti oldalrél a Vezér utca (40083 hrsz.), délkeleti oldalrdl a Mogyorddi
Ut (39917/1 hrsz.) hatarolja.

Koérnyezetében nincs meghatarozo jellegli karakteres épllet. A szomszédos terilleteken talalhatd
éplletek tomegformaldsa vegyes, van lapostetds, illetve magastetGvel kialakitott épilet is.

A beruhdzé célja a tulajdonaban 3all6 beépitetlen ingatlan hasznositasa.

Megépiteni és gazdasagosan lzemeltetni egy mind kiils6 megjelenésében, kérnyezetébe illéen, mind
anyaghasznalatdban, mind hasznalati értékét illetéen értékallé XXI. szazadhoz mélté épiiletet.
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Az érintett terilet [dtvanya a Mogyorddi ut — A szdban forgd — jelenleg beépitetlen teriilet —a
Vezér utca sarkardl fényképezve Mogyorddi ut fel6l nézve

2.3. A VIZSGALT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet alapjan megvaltozott telepllésrendezési jogszabalyi hattér
miatt Uj Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) készitése valt szilkségessé. Az Uj KESZ készitése soran mar
az Uj févarosi terveszkozoket (Budapest FGvaros Telepilésszerkezeti Terv és Budapest F6varos
Rendezési Szabalyzat) kell figyelembe venni.

Az 50/2015. (I. 28) F&v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest FGvaros Telepuilésszerkezeti Terve
(TSZT) és az 5/2015. (II. 16.) F6v. Kgy. rendelettel jévahagyott Budapest Févaros Rendezési Szabalyzat
(FRSZ), valamint a 2013 aprilisdban elfogadott Uj hosszU tava varosfejlesztési koncepcidjaban
(Budapest 2030) lefektetett célok teljesitése érdekében hataroz meg kovetelményeket, amelyeket a
kerileti szabalyozas soran figyelembe kell venni.

A TSZT és az FRSZ fellilvizsgalatara kerdlt sor 2017-ben. A mddositasokat a Févarosi Kozgydlés 2017.
december 6.-ai Ulésén elfogadta. A TSZT esetében a mddositdsokat a 165/2017. (XII. 6.) F6v. Kgy.
hatarozattal hagytak jova, amely 2017. december 06-tél hatalyos. Az FRSZ a 48/2017. (XII. 20.) F&v.
Kgy. rendelettel keriilt modositasra, amely 2018. januar 19.-t6l hatalyos. Tovabbi mddositasra a
20/2018. (VI. 19) F8v. Kgy. rendelettel keriilt sor, de ez a mddositas a tervezési teriiletet nem érinti.
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beépitésre
Nagyvarosias
lakoterilet

WA TSZT 1.
Teriiletfelhasznalas cimd

tervlapja a vizsgalt teriiletet

szant
telepszer(

teriletfelhasznalasy,
valamint beépitésre nem

szant

Zkp

zoldterilet

kozkert,

kozpark

teriletfelhasznalasu
terlletekhez sorolja.

tervezési teriilet

Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve, Szerkezeti Tervlap —
1. Teriletfelhaszndlds- részlet a tervezési teriilet jelolésével
(Forrds: Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve - 2017)
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Budapest F6varos Rendezési Szabalyzata, FRSZ 1. melléklet - A tertletfelhasznaldsi egységek beépitési slirlisége
és az infrastruktura elemek tervlap - részlet
(Forrds: FRSZ — hatdlyos 2018)
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Budapest XIV. keriilet Vezér utca — Mogyorddi Gt — Nagy Lajos kiraly Gtja — Egressy Gt altal hatarolt teriiletre vonatkozd Keriileti Epitési Szabalyzat médositasa

ELOZETES TAJEKOZTATASI ANYAG

Budapest Fovaros XIV. keriilet Zuglé anorményzat Képviseld Testiilet 12/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelete
Zugl6 Keriileti Epitési Szabalyzat: 1. melléklet - Szabalyozasi elemek
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elemek - részlete a tervezési teriilet és a tervezett
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Budapest XIV. keriilet Vezér utca — Mogyorddi Gt — Nagy Lajos kiraly Gtja — Egressy Gt altal hatarolt teriiletre vonatkozd Keriileti Epitési Szabalyzat médositasa

ELOZETES TAJEKOZTATASI ANYAG

Budapest F6varos XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviseld Testiilet 12/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelete Zugl6 Keriileti EF"'téSi Szabalyzatarél sz616 12/2019.
Zuglé Keriileti Epitési Szabalyzat: 2. melléklet - Védelmi, korlatozasi elemek (V1. 14.) 6nkormanyzati rendelet (KéSZ) 2.
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tervezett mdédositassal érintett teriilet jel6lésével
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Budapest XIV. kertilet Vezér utca — Mogyorddi Gt — Nagy Lajos kiraly Gtja — Egressy Ut altal hatarolt teriletre
vonatkoz6 Keriileti Epitési Szabalyzat mddositasa

ELOZETES TAJEKOZTATASI ANYAG

Részlet a hatdlyos KESZ-b6l a Kt-Zkk-3 6vezetre vonatkoz6 elGirasokrol:

,54. Zéldteriiletek
146. § (1) A kézteriiletként nyilvdantartott zéldteriiletet kézhaszndlat elél elzarni nem lehet, kivéve a
kézbiztonsdgi okbdl vald zdrvatartdst.
(2) Az évezetben kialakithato:

a) ajdtszokert, jatszoteér,

b) a sportkert,

c) a pihendkert,

d) adiszkert,

e) a kutyafuttatod vagy

f) akézdsségi kert.
(3) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) a vendégldto rendeltetést tartalmazo épiilet,

b) a pihenést, testedzést szolgdlo, épiiletnek nem mindsiilé épitmény,

c) azismeretterjesztést szolgdlo, épliletnek nem mindsiilé épitmény,

d) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény,

e) a nyilvanos illemhely,

f) a parkoldsi épitmény vagy

g) az ovezettel hatdros, mdshonnan nem megkézelithets, meglévé ingatlan kiszolgdldsat biztosito

utkapcsolat és tartozéka.

(4) A kérnyezeti terhelést6l védendd rendeltetésnek, kiilbnésen a pihend- és jatszohelynek megfelelé
védelmet nyujto névénydllomadnyt kell kialakitani.
(5) A fdsitottsdg mértéke legaldbb egy darab kbzepes vagy nagy lombkorondju fa/100 m®.
(6) Ha a meglévé zéldfeliilet az évezetben megengedett legkisebb értéket nem éri el, csak olyan
épitési tevékenység végezhetd, amely a zoldfeliilet meglévé mértékét nem csékkenti.
147. § (1) A Zkp/Kk és Kt-Zkk ovezet teriiletén vendégldto rendeltetés 6ndllo épiiletben nem
megengedett.
(2) A Zkp/Kp, Kt-Zkp, Zkp/Kk és Kt-Zkk ovezet teriiletén épliletnek nem mindsiilé épitmény bdrmely
részének terepcsatlakozdstol mért legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 méter lehet.”
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Budapest XIV. keriilet Vezér utca — Mogyorddi Ut — Nagy Lajos kiraly Utja — Egressy Ut altal hatarolt terlletre
vonatkoz6 Keriileti Epitési Szabalyzat mddositasa

ELOZETES TAJEKOZTATASI ANYAG

3. TERVEZETT MODOSITAS

A tervezett beépitési javaslat nem ellentétes a jelenleg hatdlyos Budapest Telepiilésszerkezeti
Tervével, a terlletre érvényes nagyvarosias telepszer(i lakéterilet (Ln-T) teriletfelhasznalds
megfelel, annak mddositasa nem sziikséges.

3.1. SzABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

A tervezett véltozéssal érintett teriilet a jelenleg hatdlyos KESZ 1. melléklet Szabdlyozasi Terv —
Szabdlyozdasi elemek alapjan Kt-Zkk-3 6vezetbe tartozik. A mddositdas utdn Ln-T épitési Gvezet
javasolt.

KE=Z/10%5

KESZ 1. melléklet Szabélyozési Terv — Szabélyozési elemek vonatkozd SZ 14 szelvény részlete
(hatalyos lasd fent, tervezett Iasd lent) a mddositassal érintett terllet jelolésével

KICZ/10% 7

-‘_
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Budapest XIV. keriilet Vezér utca — Mogyorddi Ut — Nagy Lajos kiraly Utja — Egressy Ut altal hatarolt terlletre

vonatkoz6 Keriileti Epitési Szabalyzat mddositasa

ELOZETES TAJEKOZTATASI ANYAG

Tervezett beépitési paraméterek:

Az épitési 6vezet telkén megengedett rendeltetés

a)
b)
c)
d)
e)
f)

8)
h)
i)

)

k)

a lako,

a kereskedelmi, szolgaltato,

a vendéglato,

a hitéleti,

a nevelési, oktatasi,
az egészségligyi, szocidlis,

a kulturalis, kozosségi szérakoztato,

a szallas jellegd,

az igazgatasi,
az iroda vagy

a sport.

Telepszerii nagyvarosias lakéteriilet (Ln-T/...)

(Az épitési 6vezet jelében a ,..” a Keriileti Epitési Szabalyzat telepszer(i nagyvarosias lakdteriiletre
vonatkozo tabldzata alapjan, a soron kévetkezd szamozassal keril pontositasra)

A B C D E F G H | J
i IT?(I?I"(I " ki IT?(IGt:It: - Beépitettség Zoldfelilet Te;elgft?int Szmgfargeti Beépitési Beépitési
< e TEIELLIED lalakitna L megengedett megengedett ; magassag magassag
éviggfjséle legkisebb legnagyobb Be;;z(tjésn legnagyobb legkisebb m:::r?gl;fjen Tezg::g%/?bel:t megengedett | megengedett
i tertlete mértéke mértéke legnagyobb o tike legkisebb | legnagyobb
(m?) (m2) (%) (%) mérteke (%) (ma2im2) mértéke (m) | mértéke (m)
Ln-T/... K K SZ 40 35 40 2,0 6,0 15,0
A tervezett épllet
(Forras: telepitési tanulmdnyterv)
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Budapest XIV. keriilet Vezér utca — Mogyorddi Ut — Nagy Lajos kiraly Utja — Egressy Ut altal hatarolt terlletre
vonatkoz6 Keriileti Epitési Szabalyzat mddositasa

ELOZETES TAJEKOZTATASI ANYAG

3.2. A TERVEZETT BEEPITES

A tervezett épllet a Vezér utcdban kialakult szomszédos terileteken taldlhaté épliletek épitési
vonalaban helyezendé el, alkalmazkodva a kdrnyezet beépitéséhez, megtartva a kialakult beépitések
vonalat.

A megépiteni szandékozott épilet funkcidja didk/ifjusagi szallé. 16 db kétagyas szobaval tervezett,
kettd kozulik akadalymentesitett. 1-2-3 emeleten van k6z6s konyha / teakonyha jellegl / étkezé.

A recepcid és az iroda az 1. emeleten talalhaté.

A szlikséges parkoldhelyek a foldszinten (éplletben) fedett, de részben nyitottan kerilnek

kialakitasra, (6+2) két fér6hely az éplleten kivilre kerult.

A szintek kozotti kozlekedésre haromkaru, kényelmes kialakitasu Iépcsd, illetve

személyfelvond szolgal.

A 4. emeleten helyezkedik el a gépészeti helyiség, valamint egy
tet6terasz kerdl
fedett zoldtetd

megujuld

kialakitdsra, a terasz korul novényzettel

¢ késziil és itt kapnak helyet a
energia termel6 rendszerek
(napkollektor ill. napelem)
szlikséges eszkozeit.
s

o épllet
5

& foldszint + 4

’ emeletes,

igazodva
a
kornyezetéhez.

Az épilet tervezése
soran készil6
talajmechanikai feltaras
alapjan keril megtervezésre az
alapozas. jelenleg monolit vasbeton

tomb alapra helyezett vb. lemez alap tervezett.

Az épllet vb. vazas, kitolté falazatos, vb. merevité  falakkal

keril megépitésre a vonatkozd szabvany el6irdsok szerint.
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Budapest XIV. kertilet Vezér utca — Mogyorddi Gt — Nagy Lajos kiraly Gtja — Egressy Ut altal hatarolt teriletre

vonatkoz6 Keriileti Epitési Szabalyzat mddositasa

3.3.

3.4.

ELOZETES TAJEKOZTATASI ANYAG

A RENDEZES CELIA

Telepiilésrendezési cél: a magantulajdonban [évé terilet (39982/10 hrsz.) rendezése, a
kerileti épitési szabalyzat mddositdsa annak érdekében, hogy a tervezett beruhdzas
megvaldsuljon. A tervezett valtozdssal érintett terillet a jelenleg hatalyos KESZ 1.
melléklet Szabdalyozasi Terv — Szabalyozasi elemek alapjan Kt-Zkk-3 6vezetbe tartozik. A
modositas utdn Ln-T épitési dvezet javasolt.

A beruhazo célja:

e Atulajdondban 4ll6 beépitetlen ingatlan (39982/10 hrsz.) hasznositasa.

o Megépiteni és gazdasagosan Uzemeltetni egy mind kiils6 megjelenésében,
kornyezetébe, a telepilésképbe illéen, mind anyaghasznalataban, mind haszndlati
értékét illetGen értékalld XXI. szazadhoz mélté éplletet.

A RENDEZES VARHATO HATASA

A javasolt beépités, valtozas varhato telepiilésrendezési hatasa:

A tervezett beépitéshez Budapest Févaros Telepilésszerkezeti Terve mddositasara nincs
sziikség. A jelenleg hatalyos KESZ mddositasa azonban sziikséges ahhoz, hogy a jelenleg
beépitésre nem szant terilet (39982/10 hrsz.) beépitésre szant teruletté modosuljon. A
jelenleg be nem épitett teriilet a hatdlyos KESZ médositasa utan beépitésre keriilhet.

A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturalis igényei, a kozlekedés, a
kozmulifejlesztés és a human infrastruktura fejlesztése, igénye:

e Kozlekedés

A vizsgalt terilet f6uthaldzati kapcsolata a Nagy Lajos kiraly Utja, mint Il. rend( féut,
a Mogyorddi at teleplilésszerkezeti jelent6ségl gy(jtéat, az Egressy Ut és a Vezér
utca kerileti (helyi) jelentGségl gylijtéut, a teriileten meglévé tébbi utca kiszolgald
ut. A vizsgalt terllet kozosségi kozlekedés szempontjabdl ellatott, megdlld a
beépitéssel érintett tervezési terilet kozelében van.

A teriletet érintG tervezett mddositas nem igényel kozlekedési fejlesztést.

e Kozmlifejlesztés

A tervezési terillettel szomszédos teriileteken a teljes kozmUellatas kiépilt, melynek
keretében kiépilt a vizellatas, a szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a
gazellatas és az elektronikus hirkozlés haldzati rendszere.

A tervezett épllet megvaldsitdsdhoz a teljes kozmdellatas biztositasa szlikséges,
amelyhez a tervezési teriiletet hatdrolé utcdk meglév6é kozmivezetékei
rendelkezésre allnak. A koézmligényeket a terlletet hatarold kozterileti utcak
nyomvonalan kiépitett meglévé kozmlvezetékekrél lehet kielégiteni.

A terlleten javasolt Uj terllethaszndlat varhatéan vizhasznalattal, szennyviz
kezelésével jar. A terilet kozm(ellatasa folytonossdaganak biztositasa megoldhaté. Az
ingatlan kornyezetében az 6sszes kozmU megtalalhatd, igy a kdzmibekotések nem
okoznak problémdat. A kozmlszolgaltatok a kozmdellatds mdszaki-gazdasagi
feltételeit a tényleges beruhazdi igénybejelentéskor rogzitik. A hdldézatok esetleges
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Budapest XIV. kertilet Vezér utca — Mogyorddi Gt — Nagy Lajos kiraly Gtja — Egressy Ut altal hatarolt teriletre

vonatkoz6 Keriileti Epitési Szabalyzat mddositasa

ELOZETES TAJEKOZTATASI ANYAG

tovabbi fejlesztése a konkrét beépités soran felmerilé igények flggvényében
javasolt.

Humadn infrastruktura igények

A tervezett fejlesztés - telepiilési szinten nem jelentés - mértéke miatt varhatdan
human infrastruktira iranti tobblet igény nem jelentkezik.

- Ajavasolt beépités, valtozas varhatoé kérnyezeti hatdsai

Természetvédelmi szempontbdl:

A tervezett fejlesztés orszagos vagy helyi védelem alatt allé természeti értéket nem
érint, természetvédelmi szempontbdl kedvezétlen hatast nem okoz.

Tajképvédelmi szempontbdl:

A tervezett hasznositds a tdjképben, telepiilésképben valtozast okoz, mivel eddig
beépitetlen teriilet beépitett teriletté valik, éplilet jelenik meg az eddigi
»ZOldterlleten”. A tervezett beépités, a kialakuld Gj arculat a kdrnyezd beépitéshez
igazodik és alkalmazkodik, valamint meg kell felelnie a Budapest Févaros XIV. Kerllet
Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szélé
38/2017. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendeletében elfogadott vonatkozo el6irasoknak.

Zoldfeluletek:

Az Ovezeti, épitési Ovezeti atsorolasbdl a terlileten adddd bioldgiai aktivitds érték
potlasarél a KESZ modositdsa soran az o6nkormanyzattal egyeztetett mdédon
gondoskodni kell.

LevegG@tisztasag:

A tervezett funkcid kornyezetre kdros anyagok beépitésével vagy azok kibocsatasaval
nem jar. A tervezési teriileten varhatd valtozds alapjan a beépitésre szant teriiletre
torténd valtds megoldhatd a jelenlegi kérnyezeti levegéminGség romldsa nélkil. E
feltételrendszer teljestlését biztositia a magasabb rendl jogszabalyi elGirasok
betartasa.

Zajvédelem:

A tervezési terileten varhato valtozas alapjan a beépitésre szant teriletre torténd
valtas megoldhatd a jelenlegi kornyezeti zajhelyzet romldsa nélkdil.

A tervezett fejlesztés soran a tervezett épllet jogszabalyokban elGirt zajvédelmérdl
gondoskodni kell.

Hulladék:

A terlleten javasolt Uj terillethaszndlat varhatéan szilard telepilési hulladék
kezelésével jar. A terlleten keletkezd, kilonbozd tipusu hulladékok elkiilonitett
gyljtésérél gondoskodni kell. A terileten a szervezett szemétszallitas
folytonossagdnak biztositdsa megoldhatd.

Fentiek alapjan a tervezett mddositds nagysdgrendi valtozdast, kedvez6tlen kdrnyezeti

hatdst varhatdéan nem okoz a tervezési terlileten meglévé kérnyezeti dllapotban.
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Budapest XIV. kertilet Vezér utca — Mogyorddi Gt — Nagy Lajos kiraly Gtja — Egressy Ut altal hatarolt teriletre

vonatkoz6 Keriileti Epitési Szabalyzat mddositasa

ELOZETES TAJEKOZTATASI ANYAG

- Ajavasolt beépités, valtozas hatasa az 6rokségi vagy kérnyezeti értékre

A tervezési teriletet az Egressy utca — Csernyus utca — Mogyorddi Ut — Vezér utca
altal hatérolt terlleten nyilvantartott régészeti lelShely teriilet érinti. A KESZ nem
tartalmaz kilon elGirasokat a szikséges régészeti szempontlu védelemre
vonatkozdan, igy a magasabb rend(i jogszabalyok elGirasait kell alkalmazni.

A régészeti terlleten kiviil mas nyilvantartott 6rokségi vagy kornyezeti érték,
miemléki értékként védett épllet, objektum, orszagos védelem alatt allo épitett
Orokségi érték nem taldlhatd. A terilet nem mdemléki jelentéségl terilet, nem
mUlemléki kdornyezet és helyi védelem alatt sem all.

A tervezett beépitésnek a kerlletben nyilvantartott orokségi értékekre vonatkozdan
nem vdrhatd kedvezG6tlen hatdsa.

19

2020. FEBRUAR
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ELOZETES TAJEKOZTATASI ANYAG

Mivel a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozokrdl, valamit egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 37. § - a értelmében minden telepilésrendezési terv készitésekor
az elGzetes véleményezési eljarasba be kell vonni, ill. tajékoztatni kell a hatalyos jogszabalyokban
meghatarozott dllamigazgatasi szerveket, partnereket, illetve az érintett terileti, teleplési
Onkormanyzatokat. E célra késziilt el jelen dokumentacid.

Fentiek és a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 37. §-a értelmében jelen el6zetes egyeztetési

folyamat soran a véleményezési eljarasban érdekeltek allasfoglalasukban:

1. a partnerek a partnerségi egyeztetésben rogzitett szabdlyok szerint javaslataikat,
észrevételeiket tegyék meg, nyilvanitsanak véleményt a rendezés ala vont tertletekr6l;
2. az dllamigazgatasi szervek

e nyilatkozzanak a tervezési teriiletre vonatkozé fejlesztési, terlletrendezési és az
épitési rendje szempontjabadl jelentds terveikrdl, intézkedéseikrél;

e ismertessék a hataskoriikbe tartozo kérdésekben a jogszabalyon alapuld az adott
teriiletre vonatkozd kovetelményeit és a telepllésrendezési eszkdz tartalmi
kovetelményeivel kapcsolatos elvardsait, az adott terlletet érint6 dagazati
elhatarozasokat,

e nyilatkozzanak arrdl, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivannak-e venni,

o teljesitsék az el6zetes adatszolgaltatasi kotelezettséget,

o felhasznaldsra biztositsak a rendezési feladat ellatasahoz sziikséges adatokat;

3. az érintett terilleti, telepllési 6nkormanyzatok adjanak tdjékoztatast a vonatkozd
hatdlyos teriiletrendezési tervekrél, a telepiilési dnkormanyzat a rendezést befolydsolé
terveirdl.

Szikséges tovabba az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendeletben (a tovabbiakban: 2/2005. Korm. rendelet) meghatdrozott szempontokra
tekintettel az érdekeltek nyilatkozata, a kornyezet védelméért felelGs szervek véleménye arrél, hogy
a hatdskorikbe tartozo kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet érintéen varhato-e jelentGs
kornyezeti hatas, sziikségesnek tartjdk-e kornyezeti vizsgalat elkészitését Budapest Févaros XIV.
Zuglé Keriileti Epitési Szabalyzat médositasa készitésével kapcsolatban.

A vélemény kialakitdsdhoz a 2/2005.(l. 11.) Korm. rendelet 2. sz. mellékletében foglaltak kozul a
hatdskorbe tartozé és a széban forgd terv jellege alapjan a tervre vonatkoztathatd szempontokat kell
figyelembe venni.

A fentieket tartalmazd irdsos tajékoztatast a 314/2012. (XI. 8. ) Kormanyrendelet 37. § (4)
bekezdésben elGirt hataridbn — az elGzetes tdjékoztatd atvételétdl szamitott 21 napon - belil
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzat Polgarmesteri Hivataldhoz (1145 Budapest,

Pétervdrad utca 2.) kell eljuttatni. Kapcsolattartdsi e-mail cim: foepitesz@zuglo.hu

Budapest, 2020. februar hé
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