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ZESZ Mddositas 2020 — Aldtamasztd munkarészek

OSSZEFOGLALO

A hatalyos ZESZ (2019), a TSZT-2015 és TSZT-2017 és az FRSZ alapjan a vizsgalt teriiletre vonatkozéan
az alabbi f6bb szempontok allapithaték meg:

1.

~

vk W

A kerlilet nagy része lakéteriilet, ahol a lakoteriiletek szinte minden szegmense megtalalhaté a
kertvarosias lakéteriilettdl a telepszer( lakoterileteken at a nagyvarosias lakoteriletig.

A keriilet kornyezetét is nagyrészt lakdteriletek alkotjak.
A keriilet részét képezi a Varosliget, amelynek 6nallé szabalyozasi terve van (VESZ).
A terllet Budapest egyik legzoldebb kerilete a pesti oldalon.

A TSZT-2015 a célkitlizései valtozatlanok, a TSZT-2017-ben a fenntarthaté megoldasok jobban
el6térbe keriltek, igy mindkett6 kiemelt jelentGséglinek tekintette az alabbi célokat és
feladatokat:

®m  Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet kialakitasa

B Az épitett értékek védelme

B Atérségi (nemzetkozi, orszagos) kozlekedési kapcsolatok biztositasa

®m A zold- és egyéb bioldgiailag aktiv felliletek névelése

B Sport- és rekreacios teriiletek biztositasa

B Zaj- és légszennyezés szempontjabdl az érintettség és a konfliktusok csokkentése
®  Hulladékgazdalkodasi és koztisztasagi létesitmények szdmara helybiztositds

®m  Korszer(i vizgazddlkodas, patakok és kis vizfolyasok rendezése, arvizvédelmi megujulas
B Kornyezet- és klimatudatos épitett kornyezet megteremtésének elésegitése

B Energiaelldté haldzatok fejlesztése

B Atermészeti értékek megdrzése, az 6koldgiai kapcsolatok biztositasa, javitasa
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ELOZETES VELEMENYEK

ALLAMIGAZGATASI SZERV

ELOZETES
VELEMENYT
ADOTT

ELJARASBAN
RESZT VESZ

I/N

VELEMENY

Budapest FGvaros
Fépolgarmestere

Felhivja a figyelmet, hogy a TSZT és
FRSZ el8irasinak meg kell felelni. Az
Frsz beépitési siirliségének vald
megfelelést szamitassal igazolni kell.
Felhivja a figyelmet, hogy a KESZ-ben
rendelkezni kell az FRSZ 13.§ (1), 15.§
(1), 18.5 (1)-(6), 19.8 (1)-(2),
valamint(5) bekezdéseinek
kovetelményeirél. Felhivja a
figyelmet, hogy a ZFA értéket
biztositani kell, és ezt igazolni az
alatdmaszté munkarészekben.
Tovabba felhivja a figyelmet, hogy a
Bokanyi Stadion (Varna u. 21b, hrsz
32068/12) szabalyozasa szlikséges

BFKH Allami F6épitész

Felhivja a figyelmet a megalapozd és
aldtamaszté munkarészek sziikséges
tartalmadra, a magasabb szintd
jogszabalyok és a Budapest TSZT/FRSZ
kovetelményeinek torténd
megfelelésre, az egyeztetés és
elfogadas szabalyaira. SKV: az
illetékes szervek véleményét tartja
mérvaddnak.

PMKH Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Banyafeliigyeleti FGosztaly

Tajékoztat az orszdgos jelentGségl
védett természeti teriletrdl.
Tételesen tajékoztat a keriileti
karmentesitésekrdl. Felhivja a
figyelmet a vonatkozd jogszabalyokra.

Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatosaga

Adatszolgdltatast adott papir alapon,
amely kérhet6 digitalis formaban is.
Felhivja a figyelmet a vonatkozo
jogszabalyokra. Felhivja a figyelmet,
hogy az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl
sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(Korm. rendelet) 1. §. (2) bekezdése
alapjan a telepiilés egészére
vonatkozo teleplilésrendezési eszkoz
fellilvizsgalata soran a kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasa mindig kotelez6.
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ALLAMIGAZGATASI SZERV

ELOZETES
VELEMENYT
ADOTT

ELJARASBAN
RESZT VESZ

I/N

VELEMENY

Orszagos Vizlgyi F6igazgatdsag

KDV Vizig levele tartalmazza

Févarosi katasztréfavédelmi
igazgatdsag

Felhivja a figyelmet a vonatkozé
jogszabalyokra, a védétavolsagokra,
veszélyességi dvezetekre, vizligyi és
vizvédelmi szempontokra,
vizbazisokra, kdrmentesitésekre.

BFKH Népegészségiigyi F6osztaly

Budapest XIV. kerilet Zugld
kozigazgatasi teriiletén belll —a
Varosliget tertletét ide nem értve —
az alabbi természetes gyogytényezd
taldlhatd: gydgyvizes kut -
Kutkataszteri szam OKK B-24. A
gyogyvizes kutak védéteriletét,
védGidomat figyelembe kell venni a
maodositds soran.

K6zép-Duna-volgyi Viziigyi
Igazgatdsag

Tajékoztat a vizgazddlkodassal,
vizrajzi |étesitményekkel, felszin alatti
vizekkel, vizik6zmvekkel
kapcsolatban. Felhivja a figyelmet a
vonatkozd jogszabalyokra.

BFKH FGvarosi
Kozlekedésfeliigyeleti FGosztaly

Igen,
papir
dokume
ntaciot
kér.

KESZ a TSZT / FRSZ-szel 6sszhangban
késziljon, felhivja a figyelmet a
vonatkozd utligyi szabvanyokra, a
szlikséges szabdlyozasi szélességekre.
Felhivja a figyelmet, hogy a
tervezettekkel kapcsolatosan a
Budapest Kozut Zrt-vel, a MAVill. a
MAV-HEV Zrt-vel és a BKV Zrt. Vasuti,
ill. Autdbusz és Trolibusz
Igazgatdsagaval sziilkséges egyeztetni.

A terliletet érint6 iparvdganyok miatt
a MAV Vezérigazgatdsaggal szilkséges
egyeztetni. A szabalyozasi
tervlapokon az utak, utcak
szabadlyozasi szélességeit fel kell
tlintetni. A kornyezetalakitasi
javaslaton - a szabdlyozasi terven
megengedett maximalis
beépithetfséget igazolva - kérjlk
abrazolni az épliletek személy- és
gazdasagi bejdratait, a telkeken a -
maximalis beépitést kiszolgald -
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ELOZETES | ELARASBAN
ALLAMIGAZGATASI SZERV VELEMENYT | RESZT VESZ VELEMENY
ADOTT I/N

parkolo- és gardzsférShelyeket, illetve
azok alapterileteit. A kozutak
tervezési osztalyba sorolasat a
kezelGkkel egyeztetve rogziteni kell.

BFKH Epitésiigyi és | | Felhivja a figyelmet az

Orokségvédelmi FSosztaly orokségvédelmi hatastanulmdny
készitésére ill. aktualizalasara.
Mellékletben megkildte az
adatszolgaltatast.

BFKH Foldhivatali F6osztaly [ N Az ingatlan-nyilvantartasi adatok

Féldiigyi Osztaly vizsgalata alapjan megallapithato,
hogy a XIV. keriiletben nem talalhaté
a Tfvt. hatdlya ald és a termé6fold
fogalmi korébe tartozo foldrészlet.

Pest Megyei Kormanyhivatal

Foldmdvelésiigyi és Erdészeti N

FGosztaly

Nemzeti Foldiigyi Kozpont I N Megkildte az erdGteriletek letoltési

linkjét.
A F8épitészi Iroda telefonos
érdeklédésére megerdsitették, hogy

nem kivannak részt venni az eljaras
tovabbi szakaszdban.

Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Féosztaly

Tajékoztat, hogy a kerilet
kozigazgatasi tertiletén a Budapest
14. ker.: 32301, 32666/1;

32666/2; 32666/3; 32666/4; 32703,;
32683/1 hrsz-u ingatlanok teljes
terlilete honvédelmi és

katonai célu terilet 6vezetbe sorolt.
Kéri, hogy a beépitésre szant
kilénleges honvédelmi (K-Hon),
honvédelmi, katonai rendeltetésd
épitmények elhelyezésére szolgal a
terilet honvédelmi

haszndlatat korlatozo (példaul épitési
helykijel6lést, meglévé éplletbontasi
kotelezettséget

el6ird, kotelez6 fasitast vagy
belltetést elrendeld, utak
haszndlatanak korlatozasat
el6iranyzo,
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VELEMENYT
ADOTT

ELJARASBAN
RESZT VESZ

I/N

VELEMENY

eredményezd stb.) rendelkezések
mell6zését a honvédelmi
rendeltetésd teriiletre vonatkozdan.
A honvédelmi és katonai célu
terlletek hatarat a szabalyozasi
terven egyértelmden beazonosithaté
konturral kell jel6lni.

Budapesti rend6r-fékapitanysag
Rendészeti szervek
Ko6zlekedésrendészeti fGosztaly

BalesetmegelGzési és kozlekedési
osztaly

Kifogast nem emel. Az emlitett terilet
rendezése soran minden kozutat
érint6 forgalomtechnikai valtozasrél
készitett tervet irdsos formaban kér
megkuldeni.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

Felhivja a figyelmet a jogszabalyokra.
Indokoltnak tartja, hogy az érintett
hirkdzlési szolgaltatok a KESZ
el6készitésében részt vegyenek.

Orszagos Atomenergia Hivatal

A kildott megkeresésére valaszolva
tajékoztatott, hogy targyi tervezési
terilet 30 kilométeres korzetében az
OAH hatdaskoérébe tartozé
|étesitményként az Energiatudomanyi
Kutatdkozpont kutatéreaktora, a
Budapesti M(szaki Egyetem
oktatoreaktora, valamint a
Plspokszilagy hataraban taldlhato
Radioaktiv Hulladék Feldolgozd és
Tarold Uzemel. Fentieken tul,
figyelemmel az EljR. 37. § (4)
bekezdés b) pontjaba foglaltakra, a
kiildott értesités alapjan az OAH
egyedi kovetelményeket és
elvarasokat nem allapit meg,
vonatkozoé atomenergetikai agazati
elhatarozasokat — azok hianydban —
nem ismertet.

BFKH Orszagos Kozuti és Hajozasi
Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly

(BP/0801/00027-8/2020. )Felhivja a
figyelmet a vonatkozé magasabb
rend( jogszabalyok, valamint a
szabvanyok betartasara.

BP/0801/00434-3/2020. szamon
adott vélemény kiegészitésének kell
tekinteni a NIF Zrt véleményét




ZESZ Mddositas 2020 — Aldtamasztd munkarészek

ELOZETES | ELARASBAN
ALLAMIGAZGATASI SZERV VELEMENYT | RESZT VESZ VELEMENY
ADOTT I/N

NIF I I Tdajékoztat, hogy a XIV. kerliletet
érintd vasutfejlesztési projekt a "Bp-
Esztergom vasutvonal villamositasa és
kiegészit6 munkak elvégzése a
fels6vezeték épitési munkakhoz
kapcsoldéddan' vasuti terlleten
torténik, KESZ modositasra nem kertiil
sor.

Magyar Kézut I N MK kezelésében lév6 orszagos kdzut
nem érinti.

Innovacios és Technoldgiai

Minisztérium Kozlekedéspolitikaért N

Felel8s Allamtitkarsag

, e o . < . Az adott teriletre vonatkozdla
Honvédelmi Minisztérium Allami |! N &

Légiigyi F6osztaly, mint katonai
légligyi hatosag

kiilonos kovetelményeket, az
teleplilésrendezési eszkdzok tartalmi
kovetelményeivel kapcsolatos
kiilonos elvarasokat és az adott
terlletet érint6 dgazati elhatarozast
nem fogalmazott meg.

Budapest Févaros XIV. keriilet az
allami célu légikozlekedés
tekintetében légikozlekedéssel
kozvetlenil nem érintett.

Az érintett terllet ugyanakkor az
allami célu légikozlekedés
tekintetében légikozlekedéssel
kozvetve érintett, tekintettel arra,
hogy egyes — igy kilondsen a
beépitésre szant terileten a 100
méternél, beépitésre nem szant
terlileten az 50 méternél magasabb —
épitmények az allami célu
légikozlekedés biztonsagat
veszélyeztethetik. Az ilyen
épitmények allami célu
légikozlekedésre gyakorolt hatdsat a
katonai légligyi hatdsag az
épitmények épitésligyi hatdsagi
eljarasaiban, jogszabdlyban
meghatarozott szakhatdsagként
vizsgalja.
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Innovdcids és Technoldgiai
Minisztérium Kozlekedési Hatdsagi
lgyekért felelGs helyettes allamtitkar
Légligyi szakterulet

PMKH Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Banyafeliigyeleti FGosztaly

Tajékoztat az orszdgos jelentGségl
védett természeti teriiletrdl.
Tételesen tdjékoztat a kerdileti
karmentesitésekrdl. Felhivja a
figyelmet a vonatkozd jogszabalyokra.

Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkorméanyzata
Polgarmestere

Megadja Ujpest TRE elérhetdségeit.

Budapest Févaros VI. kertleti
Onkormanyzat

Budapest Févaros VII. kerlleti
Onkormanyzat

Budapest Févaros VIII. kerileti
Onkormanyzat

Budapest F6varos X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzata
Polgarmestere

Kéri a kerileti terveikben szerepld
szandékokat, azok hatasait
figyelembe venni.

Budapest F6varos Xlll. keriilet
Polgarmesteri Hivatal FGépitészi
Iroda

Kéri a kerdleti terv hatalyos
telepulésfejlesztési rendezési
dokumentumainak figyelembevételét.
Az elkésziilt tervezet link formajaban
kéri, a véleménykéré levelet hivatali
kapun keresztdil.

Budapest Févaros XV. keriilet

7 7

Polgarmesteri Hivatal FGépitészi
Iroda

Részt kivan venni.

Budapest Févaros XVI. Keriilet
Onkormanyzat Polgarmester

Részt kivan venni.

10
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BEVEZETO
A TERULET

A vizsgalt teriilet lehatdrolasa:

Budapest XIV. keriilet, Zugld kozigazgatasi teriilete:
Ddzsa Gyorgy ut —

Vagany utca —

Dévényi ut —

Tatai utca-

Rakospalotai korvasut sor—

Szugldi Kérvasut sor—

Kerepesi ut altal hatarolt terilet

A FELHASZNALT JOGSZABALYOK

A vizsgalatok soran az aldbbi dokumentdcidk keriiltek felhasznaldsra:

1. az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (ETV),

2. azorszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6ld
253/1997.(X11.20.) Korm.rendelet (OTEK)

3. atelepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepulés-
rendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (TRE)

4. Budapest varosfejlesztési dokumentumai:
Budapest-2030 Hosszutavu Telepllésfejlesztési Koncepcid (TFK) és
ITS-2020 Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia (ITS)

5. Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének 1651/2017.(XI1.6.) F6v. Kgy. hatarozattal
elfogadott Budapest Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2017), tovabba

6. Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Budapest févaros rendezési szabalyzatarol
52616 5/2015.(11.16.) 6nkormanyzati rendelete (FRSZ).

7. Budapest Févaros Onkorményzata Kézgy(lésének 1319/2017. (IX. 29.) normativ hatarozata
Budapest teleplilésképi arculati kézikonyvérdl

8. Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének a telepiiléskép védelmérdl sz616 30/2017. (IX.
29.) 6nkormanyzati rendelet

9. Budapest F8varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat KépviselS-testiilete 38/2017. (IX. 25.)
Onkormanyzati rendelete a teleptiléskép védelmérdl

10. Budapest F&varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 62/2012. (X1.30.)

,,,,,

11
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11.

12.

13.

Budapest F6évaros XIV. Kerilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 1/2016. (1.25.)
onkormdnyzati rendelete a zoldterlletek, zoldfellletek hasznalatardl, fenntartdsardl,
fejlesztésérdl és védelmérdl

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzat Képviselé-testiilete 30/2018. (XI. 23.)
dnkormanyzati rendelete Budapest Févaros XIV. keriilet Zugléd Onkormanyzata tulajdondban allé
kozteriiletek hasznalatardl

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat Képvisel-testiilete 13/2019. (VI. 14.)
Onkormanyzati rendelete az épitmény, 6nallé rendeltetési egység vagy teriilet rendeltetésszerl
hasznalatahoz kapcsolddo gépjarm(-elhelyezési kotelezettség megvaltasardl

Egyéb dokumentumok

14. Zuglé vérosfejlesztési dokumentumai:

Telepulésfejlesztési Koncepcio (TFK-2015-30) és
Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia (ITS-2014-20)

12
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HATALYOS TERVEK

BUDAPEST TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT 2017)

Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(lése a 1651/2017.(X11.6.) F8v. Kgy. hatarozattal fogadta el
Budapest Telepulésszerkezeti Terve (TSZT 2017).

A TSZT alapjan
Zugld — a belsé
z6naba tartozé
Varosliget terilete
kivételével — az
atmeneti zénaban

BUDAPEST FGVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
s -

T E A ———

SZERKEZETI TERVIAP.
L VERMETFE LSS,

helyezkedik el.

ATSZT
meghatarozta a
(tervezett)
teriletfelhasznalasi
egységeket a
beépitésre szant

és nem szant
teriileteken
egyarant. Budapest TSZT

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(lés az 5/2015.(11.16.) 5nkormanyzati rendelettel fogadta el
Budapest févaros rendezési szabalyzatat. (FRSZ).

BUDAPEST FGVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

A3/2017. (4120 . Kgy. rendelettel madositat,
S/2015. 1. 16 Fov Kgy. rendelettel [évihagyo FASZ

1. MELLEKLET

A TER(ILETFELHASINALASI EGYSEGEK BEEP TSI SUROSEGE.
E5 A2 INFRASTRUETURA ELEMEX

Az FRSZ Zugl6 teriiletén 147 telepiilésszerkezeti egységet jeldlt ki.

13
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BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
1651/2017. (XI1.6.) Fév. Kgy. hatédrozatial elfogadva
SZERKEZETI TERVLAP

DELME

b} Epitett kiryezet veédelmével kapesalatos
magassdg) kerldtozdsok teridet lehatdroldsa

k%x BUDAPEST

Az FRSZ 3. melléklete Zugld terlletén az M3 autdpalya bevezet6 szakasza és Rakosrendez6 kozott,
valamint a Zuglé tervezett varoskozpontjaban jelolt ki magashdzak elhelyezésére alkalmas teriiletet.
Ezeknek a terilileteknek egy részét lll. parkanymagassagi kategdriaba sorolt.

A Vidrosligettel szomszédos Istvanmez6 Ddzsa Gyorgy uttal szomszédos része kiemelten védendd
karakterd( teriilet (l. parkdnymagassag kategéria).

A Rdéna utca — Nagy Lajos kiraly Utja — Egressy Ut altal hatarolt teriilet és a Hungaria korat -Thokoly ut
— Stefdnia Ut — Kerepesi Ut — Pillangé utca — Tabornok utca -Varna utca — Mogyorddi Ut altal hatarolt
teriilet ,karakterérzd, Il. parkdnymagassagi kategéridba sorolt.

HATALYOS KERULETI EPITESI SZABALYZAT

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 12/2019. (VI. 14.)

,,,,,

vizsgalatat, alatamaszté munkarészeit a BFVT Kft készitette.

14
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ERVENY( ELEMEK
——— Seabilyozdsi vonal
meeese| Epilési Gvezet tuezel hatdra

Szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek

| Epihési dvezet, Buezet jele

‘- Ho | Megstintets jel
E=—o= Epitési hely terepszint feletl bedpitheld része;
= becpitési eldirssok

© Endiet alhelyezésérs Kiielalt tarllet bedpitésre nem szént
S tervleten
Terepsaint alatii épitmény elnelyezésére kijelol terbiet
A=aluljars, G20=gepjarmitarale-féranely minimuma
Metré miktargy és felépitményel épiiési helyének hatéra

4 Epitési vonal
telkek

biztositssa
Févarosi jelentiségl kizutak (KOu-2, KOu-3, KBu-4) 1
Keruleti jelentéségi kozutak (Kt#k)
Vasill teriletek (KOK) !

Zolteruietek (ZKPIKP, ZKpIKK, KI-ZKp, Ki-ZkK &8 Ki-FK)

Korterilet zoldfelulstiént fenntartandd része

! , szerkezeti Tasor

Meglévé vasitvonal felszinen

- it felszinen

- —| Meglévitervezatl gyorsvasit felszin alatt
Megléviiterverett koziti vasit falszinan

| Megivitervezsit hiziti vasut felszin altt

Kerékparos infrastruklira nyomvanala
P+R rendszerl
W alkaimas terolet hatara es minimalls lerohelyszama
Jelentis felszini parkold hatdra és minimum fershelyszima

k alkalmas lerdlel

_ hatira knzterileten, felszinen és feiszin alstt
OO Gyalogos &s kerékparos atjarhatisag biztositisa
TAJEKOZTATO ELEMEK

K| davasol megszontets e

E::] 1 Kezmilétesiimenyek elhelyezésére szoigald lelkek lerdlele

vezatt helyi j

Hatiyos KESZ - TESZT 340°270 1:2000

ALAPTERKEPI ELEMEK

Kenilethatar

Telekhatér

Helyrajz| szam

Hazszam

Foldhivatali alaptérképen szerepld épalat
Elbontott, de a toldhivatali nyilvantariésban

még szerepid éptlet

Faldhivatali alaptérképen nam s2arapis,
be nem mért épilet

Egyeb épltmények (pillér, terasz, tamfal, kerités,
kapu, rdmpa, (épesd)

Térszin feletti épuletrész vet(tett sikja

Burkolati elemek, koziskedési mitargyak
Feluljarck, hidak

Szintvonal 5 magassiga

Vizlelulet / vizlolyas

2013, évi CCXLI. torvény & Varosliget megijitésarel és fejlesztésénd]
terilati hatslya

Hatalyos szabalyozasi terv- szabdly és jelmagyarazata

JELMAGYARAZAT KIEGESZITES (5217 SZELVENY)
KOTELEZO ERVENYU ELEMEK

— Eléréssel szabdlyozolt épités vanal

]"';7‘] Manekiils lépcsshaz, lift és rémpa kivitelével

P N | nem Rerilet,

HH felszini gyak
L szamara terlilet
-I |.Tavclsﬁgi BULSDUSZ-palyaudvar teriete
L. ]
-

| Gyalogos i felszinen

=

— | Gyalogos kapcaolat helybiztositasa felszin alatt

| Gysliogos kapesolatok biztesitésa felszin falstt

| Tinitasi iitvonal kortozss nélkiil hiztositssa
1

TAJEKOZTATO ELEM
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JELMAGYARAZAT

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT ELEMEK
1. Brszigos jogszabilyban szereplé clemek

% Vilagérskségi helyszin terliste

. Vilagorakségi helyszin védatvezetének hatdra

-~
7 Vilagbrékségi varomanyos halyszin terilete
]

helyszin hatéra

2012, évi LXXV . 16rvény a budapesti Istvanmezd rehabilitacios
programjarel, kiemelten a Budapest Ulimpiai Kozpant

integralt rekonstrukeisjars! - teruleti hataly
Miemlék és telke
Nyilvdntartott miemiéki érték és telke

% Nyilvantartott miemiéki kemyazst hatdra
a

Kl kOl veuiler Dk
Kut hidrogeolégiai "A"véddterulete

Kilt hidrogeolbglai "B" védaterilete

Vasutvonal véddtavolsaga

| Gyursvasili vonal vedelmi zogjs

ol

o

% Orszagos ckalogiai halazat - Gkologiai folyoso
I

—

Il Févarosi rendeletben szerepls elemek
[ | Fovarosi helyi védettséqli épitmény és telke

Fovaros: helyi vedetisagl epliletegyittes es telkei

=

| el «I Tervezett gyorsvasuti vonal védstévolsaga
1l Keriileti rendeletben szerepld elemek
Keriileti egyedi védettséqli épitmény és telke

”ﬂmmﬂ" Keruleti teruleti védetisegil épuletegyittes és lelkei

IV. Egyéb korlatozasok

- 71 120 kv-os léguezetékes villamos enargia

L) feloszts haldzat biztonsagi ovezste
Nagykozépnyomési foldgaz
elosziovezetek biztonsag! tvezete

Feltart, talajszennyezett terilet

Hatalyos szabalyozasi terv — védelmek, korla

Rendelettel, hatarozatial vedett régészeti leldhely hatara

ALAPTERKEP! ELEMEK

T—=""7 HKenilethatir

2303

i

Telekhatar
Helyrajzi szam
Hazszam

Foldhivatali alaptérképen szerepd épulet

Emontoft, e 3 foldnvatall nyivantanashan
et

még szerepid dpil

Foldhivatali alaptérképan nem szerepld,
ba nam mért dpiiet

Egyéb épitmanyek (pillér, lerasz, tamtal. kerités,
Kapu, ramps, lépest
Térszin felett &pOlatrész vetitett sikja
| Burkolati slemek, kbzlekedési mitargyak
Feliljarck, hidak
Szintvonal és magassaga
Viztelojet ! vizfotyas

2013, évi COXLIL. torvény  Varosliget megujitasars| és fejlesztésérdl
tertlati hatalya

tozasok és jelmagyarazata
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A SZABALYOZAS KONCEPCIOJA

A KONCEPCIOT BEFOLYASOLO TERVI ELOZMENYEK

A Kerlleti Epitési Szabalyzat feladata, hogy az orszagos érvény( jogszabalyokban elGirt keretek kdzott,

a keriilet teriletére vonatkozéan meghatdrozza a fizikai (az épitett és a természeti) kornyezet

alakitasanak helyi szabdlyait a Févarosi Rendezési Szabalyzatban rogzitett keretek kdzott.

A helyi épitési szabalyzatok leglényegesebb elemeit, tartalmi kovetelményeit tobb jogszabaly is rogziti.

Az orszagos és févarosi szint(i jogszabdlyok meghatdrozzdk, hogy a kertleti 6nkormanyzat

A

mely épitésjogi kovetelményeket kell, hogy szabalyozzon,

mely esetekben hatarozhatja meg sajat hataskoérben az épitési szabalyokat, a magasabb szint(
jogszabadlyok keretei kozott,

mely esetekben térhet el a sajatos helyi viszonyok szabalyozdsa soran a magasabb szintd
jogszabalyok rendelkezéseit6l.

magasabb szintli jogszabalyok rogzitik a leglényegesebb szabdlyozasi elemeket, amelyeket

kiegészitenek azok a szabalyozasi elemek, amelyek alkalmazasa a helyi sajatossagok alapjan indokolt.

A leglényegesebb — altalanosan alkalmazott vagy alkalmazhatd — szabdlyozési elemeket

orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélo  253/1997.(X11.20.)
Korm.rendelet (OTEK),

a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (TRE) és

Budapest Févaros Onkormdnyzata Kozgy(ilésének Budapest févaros rendezési szabalyzatardl
52616 5/2015.(11.16.) 6nkormanyzati rendelete (FRSZ) rogziti;

ugyanakkor a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzat Képvisels-testiilete 12/2019.
(VI. 14.) 6nkormanyzati rendelete Zugld kerdileti épitési szabdlyzatardl olyan sajatos szabalyozasi
elemeket is alkalmaz, amelyek az Zugld jellegzetességeinek felelnek meg.

Az ETV 13.§ (2) bekezdése az aldbbiakat irja el6:

13. § (1) Az épités helyi rendjének biztositasa érdekeben a telepiilési nkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiiles kéozigazgatasi
teriiletének felhasznaldasaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti, tdji és épitett
értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6do sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megdllapitania.

(2) A 33/4. § (1) bekezdésében meghatarozott épitési tevékenység esetén a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott

a) dvezet, épitési dvezet teriileti lehatarolasat;

b) ovezetre, épitési dvezetre vonatkozoan

ba) a védelemmel és korlatozasokkal érintett teriileteken a szennyvizelvezetés vagy tisztitas
szabalyait kbzegészségiigyi szempont szerint,

bb) a megengedett legnagyobb beépitettséget,
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bc) a telken, az épitési telken elhelyezhetd épiilet, valamint az onallo rendeltetési egység szamat és
a megengedett vagy kizart rendeltetését,

bd) a megengedett legnagyobb beépitési magassagot vagy épitménymagassagot,

be) a szabalyozasi vonalat,

bf) a beépitési modot, az épitési helyet

bg) a minimalis zéldfeliilet meértékét,

bh) a jarmiivek mennyiségére és elhelyezésére vonatkozo eldirdsokat;

¢) orszdagos vagy helyi épitészeti orokségvédelemmel, — telepiilésképi rendelet hianydban — a
telepiilésképi védelemmel, orszdgos régeszeti-, tdj- és természetvédelemmel kapcsolatos

rendelkezéseket, tovabba a veszélyeztetett teriiletekre, a természeti csapdsok elleni védelemre, a
katasztrofavédelemre vonatkozo kévetelményeket, védoteriiletet, védotavolsagot

kell figyelembe venni.

Az ETV a kartalanitasrol és a kartéritésrél sz616 rendelkezéseit figyelembe kell venni:

,,30. § (1) Ha az ingatlan rendeltetését, hasznalati modjat a helyi épitési szabalyzat masként allapitia
meg (Gvezeti eldirasok valtozdsa) vagy korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom), és ebbdl a
tulajdonosnak, haszonélvezének kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezdt kartalanitas illeti
meg. ...

(3) Ha az ingatlanhoz fiizodo korabbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok keletkezésétol
szamitott 7 éven beliil keriil sor e jogok megvaltoztatasara vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak —
kérelmére — a (2) bekezdeés szerinti kartalanitas jar. ...

(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat valamely késébb megvalositando —
jogszabalyban megallapitott — olyan kozérdekii célban hatdrozza meg, amelynek megvalositisa a
tulajdonostol nem varhato el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos attol
kovetelheti az ingatlan megvételét, akinek érdekében allt a kézérdekii célt szolgalo korlatozas
elGirasa (a tovabbiakban: érdekelt). ...

(5a) Nem jar kartalanitas, ha a 13. § (1) bekezdés szerinti épitési jog keletkezését kévetéen nem
tortént a helyi épitesi szabalyzatnak megfelelo telekalakitis vagy nem kezdodott meg épitési
tevékenység, és az épitési jogot a telepiilési onkormanyzat az épitesi jog keletkezésétol szamitott 7
évet kévetéen modositia vagy megsziinteti.

(6) A kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a korlatozas tortént. ..."

Tovabba az ETV 60/H § -a az alabbiakat irja eld:

60/H. § Azon épiileteknél, amelyek hasznalatat az épitésiigyi hatosag e rendelkezés
hatalybalépése elott engedélyezte vagy tudomasul vette, e térvény erejénél fogva

a) a helyi épitési szabadlyzatnak — a févarosban a 14/A. § (2) bekezdés b)—d) pontja szerinti
telepiilésrendezési eszkozoknek — a tetdtér-beépitést tilto eldirasat nem kell alkalmazni,

b) a helyi épitési szabdlyzatban — a fovarosban a 14/A. § (2) bekezdés b)—d) pontja szerinti
telepiilésrendezési eszkozokben — meghatdrozott szintteriileti értékbe a tetotér-beépités nem szamit
bele,

¢) a tetétér-beépitéshez kapcesolodo, a tiizvédelmi eldirdsok teljesitését szolgalo épitmények és a
felvono az épitési telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértékébe és a zoldfeliilet
megengedett legkisebb mértékébe nem szamit bele,

d) a tetotér-beépitesbol eredd tobblet gépjarmii elhelyezése a tetdtér-beépitéssel érintett épiilet
telekhataratol mért legfeljebb 1000 m-en beliil mas telken, parkoloban, parkolohdazban vagy a
kozteriilet kizlekedésre szant teriilete egy részének felhasznalasaval is biztosithato, tovabba a helyi
onkormanyzat parkolast szabalyozo rendelete a parkolohely pénzbeli megvaltasanak lehetoségét
nem tilthatja meg,

e) a teriiletfelhasznalasi egységre vagy épitési 6vezetre a helyi épitési szabalyzatban — a
fovarosban a 14/A4. § (2) bekezdés b)—d) pontja szerinti telepiilésrendezési eszkozokben —
megallapitott maximalis lakdsszamba a tetétér-beépitéssel letrejott lakas nem szamit bele, és
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Az OTEK 7.§

A 314/2012.

1) a tetdtér-beépitésekre és az épiilet belsé udvaranak lefedésére vonatkozoan e térvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet tovabbi elGirasokat allapithat meg, amelyeknél
szigorubb kovetelményeket a helyi épitési szabadlyzat — a fovarosban a 14/A. § (2) bekezdés b)—
d) pontja szerinti telepiilésrendezési eszkézok — nem allapithat meg.

(2) bekezdése az aldbbiakat irja el6:

7.8 (2) Az épitési ovezeteket, Ovezeteket a meglévo vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és
karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy ovezetbe tartozo, azonos
adottsagu telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.

Az épitési ovezeten beliil zartsoru beépités esetén a saroktelekre vonatkozoan eltérd épitési jog is
megallapithato.

7.8 (3) Ujonnan beépitésre vagy jelentGs dtépitésre keriild teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozéan
meg kell hatdarozni legalabb:

. a kialakithato telek legkisebb teriiletét,
. a beépitési modot,

. a beépitettség megengedett legnagyobb mértéket,

AN LW N~

. a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéekét,
5. a kozmiiellatas mértékét és modjat,
6. a zoldfeliilet legkisebb mértéket,

7. az épitesi ovezet hasznalati céljaval osszefiiggo rendeltetést, és - a 10. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint - az ezen kiviil elhelyezheté egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést, amely
nem helyezhetd el,

8. a terepszint alatti épités mértékeét és helyét.

(3a) A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell meghatdrozni a megengedett beépitési
magassagot:

a) az épiiletmagassag,
b) a homlokzatmagassag vagy
¢) a parkanymagassag

alkalmazasaval.

7.8 (4) A helyi épitési szabdlyzat a helyi sajatossagok megorzése vagy kialakitasa érdekében
tovabbi eldirdasokat, kiilondsen az épiilet legmagasabb pontjanak magassagat, az épitészeti
karakter jellemzdit meghatdrozo rendelkezést irhat elé.

(X1.8.) Korm.rendelet 12.§ szerint:

, 12.§ A helyi épitési szabalyzat - a kialakult allapotra, domborzati adottsagokra tekintettel, a
kedvezobb telepiiléskeépi illeszkedés érdekében - lehetoséget adhat a szabalyaitol valo eltérésre.
Ebben az esetben meg kell hatarozni az eltérés meértékét és alkalmazasdanak feltételeit, amely nem
korlatozhatja a szomszédos telek épitési jogat.”

.....

eltérésre”, igy a helyi sajatossagok finomitasa lehetséges és a rendelkezés egyértelmiivé tette az

Onkormanyzat jogalkotasi lehet&ségeit. Amennyiben a magasabb szintl jogszabalyoktdl torténd eltéré

valna sziikségessé azt csak az OTEK teszi lehetévé

OTEK 111. § (2) A II-1Il. fejezetben meghatdrozott kivetelményeknél megengeddbb
kovetelmenyeket a telepiilésrendezési eszkiz akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kozérdeket nem sért, valamint

c)a3l. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.
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A jogszabdlyoknak a kertileti épitési szabalyzat szempontjabdl legfontosabb megallapitasai, hogy:

B azépitési bvezeteket ... ugy kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozd, azonos adottsdgu
telkeket azonos érték(i épitési jogok és kételezettségek illessék meg” (OTEK 7.§ (2)),

m zdrtsoru beépités esetén a saroktelekre vonatkozoan eltéré épitési jog is megdllapithato”
(OTEK 7.§ (2)),

®m  csak az ,Ujonnan beépitésre vagy jelentds dtépitésre keriil teriiletek épitési Gvezeteire
vonatkozéan” kell meg hatarozni az el8irt szabalyozasi jellemzSket (OTEK 7.§ (3)),

,,,,,

elGirasokat, kiilonésen az éplilet legmagasabb pontjdnak magassdgdt, az épitészeti karakter
jellemz8it meghatdrozd rendelkezést irhat elé” (OTEK 7.§ (4)),

®  all-lll. fejezetben (OTEK II-IIl. fejezetében) meghatdrozott kévetelményeknél megengedébb
kévetelményeket a telepliilésrendezési eszk6z akkor dllapithat meg, ha a) azt kiilénleges
teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovdbbad b) k6zérdeket nem sért,
valamint c) a 31.§ (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek” (OTEK 111.§ (2)).

® a2z FRSZ 5.§ (2) bekezdése alapjan ,,a KESZ-ben a beépitési jellemz&knek legjobban megfeleld, a
beépitési magassdg gyljtéfogalma ald tartozo épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és
pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhaté az EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald eltérési
engedély alapjdn”, igy el szabad térni az OTEK 7.§ (3a) bekezdés rendelkezéseitsl, melyek
szerint: ,,a helyi épitési szabdlyzatban egységesen kell meghatdrozni a megengedett beépitési
magassdgot: a) az épliletmagassdg, b) a homlokzatmagassdg vagy c) a parkénymagassdg
alkalmazdsdval”.

®  Tovabbi mozgasteret biztosit a 314/2012.(X1.8.) KR 12.§, amely szerint:
kedvezdbb teleplilésképi illeszkedés érdekében - lehetéséget adhat a szabdlyaitdl valo eltérésre.
Ebben az esetben meg kell hatdrozni az eltérés mértékét és alkalmazdsdnak feltételeit, amely
nem korldtozhatja a szomszédos telek épitési jogat”.

®  aszabdlyozasi lehet&ségeket sziikiti az Etv 60/H. §-a, amely szerint a térvény hatalybalépése
el6tt engedélyezett vagy tudomadsul vett éplileteknél ,,a helyi épitési szabdlyzatnak ... a tetétér-
beépitést tilto elGirasat nem kell alkalmazni”, és a ,,meghatdrozott szintteriileti értékbe a tetétér-
beépités nem szamit bele, és a , tetétér-beépitésbél eredd tébblet gépjarmii elhelyezése a
tet6tér-beépitéssel érintett éplilet telekhatdratol mért legfeljebb 1000 m-en beliil mds telken,
parkoldban, parkoldhdzban vagy a kézteriilet kbzlekedésre szant teriilete egy részének
felhaszndldsaval is biztosithatd2, és a , helyi 6nkormdnyzat parkoldst szabdlyozo rendelete a
parkoldhely pénzbeli megvdltdsdnak lehetiségét nem tilthatja meg”, valamint ,,a megdllapitott
maximdlis lakdsszdmba a tet6tér-beépitéssel létrej6tt lakds nem szdmit bele”.

A fentiek alapjan a helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi tervben megfelel§ lehet&ség kindlkozik
arra, hogy a szabdlyozds egyszer(bb és kozérthet6bb legyen.
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BUDAPEST TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT 2017)

Budapest Févaros Onkormanyzata Kdzgy(lése a 1651/2017.(XI1.6.) Fév. Kgy. hatarozattal fogadta el
Budapest Telepilésszerkezeti Terve (TSZT 2017).

A TSZT alapjan
Zuglé — a belsé
z6naba tartozoé
Varosliget teriilete
kivételével — az
atmeneti zonaban

BUDAPEST FOVAROS

helyezkedik el.

ATSZT
meghatarozta a
(tervezett)
teriiletfelhasznalasi
egységeket a
beépitésre szant

és nem szant
terileteken
egyarant. Budapest TSZT

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(lés az 5/2015.(11.16.) Snkorményzati rendelettel fogadta el
Budapest févaros rendezési szabalyzatat. (FRSZ).

BUDAPEST FGVAROS
RENDEZES| SZABALYZATA

@B/2017. {X11.20.] Fo. Kgy. rendelattel médostratt,
/2015, |1, 16,) Fév. Kgy. rendoletial [ovihagyott FASE

1. MELLEKLET

A TERDLETFELHASINALAS! EGYSEGEK BEER TESI SUROSEGE.
E5 AZ INFRASTRUETURA ELEMEX

Az FRSZ Zuglé teriletén 147 teleplilésszerkezeti egységet jelolt ki.
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BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
1651/2017. (XI1.6.) Fév. Kgy. hatédrozatial elfogadva
SZERKEZETI TERVLAP

3. A7 EPITETT KORNYEZET ERTEREINI

b} Epitett kirmyezet védelmével
magassdgi kerldtozdsok terideti

?{é}‘, BUDAPEST

Az FRSZ 3. melléklete Zugld terliletén az M3 autdpalya bevezets szakasza és Rakosrendez6 kdzott,
valamint a Zuglé tervezett varoskdzpontjaban jelolt ki magashdazak elhelyezésére alkalmas teriiletet.
Ezeknek a teriileteknek egy részét Ill. parkdnymagassagi kategdridba sorolt.

A Réna utca — Nagy Lajos kiraly utja — Egressy ut altal hatdrolt teriilet és a Hungaria korut -Thokoly at
— Stefdnia Ut — Kerepesi ut — Pillangé utca — Tabornok utca -Varna utca — Mogyorddi Gt altala hatarolt
terilet ,karakterérzd, Il. parkdnymagassagi kategéridba sorolt.

HATALYOS KERULETI EPITESI SZABALYZAT

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 12/2019. (VI. 14.)

/////

vizsgalatat, alatamaszté munkarészeit a BFVT Kft készitette.
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ERVENY( ELEMEK
——— Seabilyozdsi vonal
meeese| Epilési Gvezet tuezel hatdra

Szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek

| Epihési dvezet, Buezet jele

‘- Ho | Megstintets jel
E=—o= Epitési hely terepszint feletl bedpitheld része;
= becpitési eldirssok

© Endiet alhelyezésérs Kiielalt tarllet bedpitésre nem szént
S tervleten
Terepsaint alatii épitmény elnelyezésére kijelol terbiet
A=aluljars, G20=gepjarmitarale-féranely minimuma
Metré miktargy és felépitményel épiiési helyének hatéra

4 Epitési vonal
telkek

biztositssa
Févarosi jelentiségl kizutak (KOu-2, KOu-3, KBu-4) 1
Keruleti jelentéségi kozutak (Kt#k)
Vasill teriletek (KOK) !

Zolteruietek (ZKPIKP, ZKpIKK, KI-ZKp, Ki-ZkK &8 Ki-FK)

Korterilet zoldfelulstiént fenntartandd része

! , szerkezeti Tasor

Meglévé vasitvonal felszinen

- it felszinen

- —| Meglévitervezatl gyorsvasit felszin alatt
Megléviiterverett koziti vasit falszinan

| Megivitervezsit hiziti vasut felszin altt

Kerékparos infrastruklira nyomvanala
P+R rendszerl
W alkaimas terolet hatara es minimalls lerohelyszama
Jelentis felszini parkold hatdra és minimum fershelyszima

k alkalmas lerdlel

_ hatira knzterileten, felszinen és feiszin alstt
OO Gyalogos &s kerékparos atjarhatisag biztositisa
TAJEKOZTATO ELEMEK

K| davasol megszontets e

E::] 1 Kezmilétesiimenyek elhelyezésére szoigald lelkek lerdlele

vezatt helyi j

Hatiyos KESZ - TESZT 340°270 1:2000

ALAPTERKEPI ELEMEK

Kenilethatar

Telekhatér

Helyrajz| szam

Hazszam

Foldhivatali alaptérképen szerepld épalat
Elbontott, de a toldhivatali nyilvantariésban

még szerepid éptlet

Faldhivatali alaptérképen nam s2arapis,
be nem mért épilet

Egyeb épltmények (pillér, terasz, tamfal, kerités,
kapu, rdmpa, (épesd)

Térszin feletti épuletrész vet(tett sikja

Burkolati elemek, koziskedési mitargyak
Feluljarck, hidak

Szintvonal 5 magassiga

Vizlelulet / vizlolyas

2013, évi CCXLI. torvény & Varosliget megijitésarel és fejlesztésénd]
terilati hatslya

Hatalyos szabalyozasi terv- szabdly és jelmagyarazata

JELMAGYARAZAT KIEGESZITES (5217 SZELVENY)
KOTELEZO ERVENYU ELEMEK

— Eléréssel szabdlyozolt épités vanal

]"';7‘] Manekiils lépcsshaz, lift és rémpa kivitelével

P N | nem Rerilet,

HH felszini gyak
L szamara terlilet
-I |.Tavclsﬁgi BULSDUSZ-palyaudvar teriete
L. ]
-

| Gyalogos i felszinen

=

— | Gyalogos kapcaolat helybiztositasa felszin alatt

| Gysliogos kapesolatok biztesitésa felszin falstt

| Tinitasi iitvonal kortozss nélkiil hiztositssa
1

TAJEKOZTATO ELEM
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JELMAGYARAZAT

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT ELEMEK
1. Brszigos jogszabilyban szereplé clemek

7 Vilsgorckasgl helyszin tertlete

Vilagorakssgi helyszin véddtvezatének hatéra

Vilagbrékségi varomanyos helyszin terdlets

helyszin
integralt rekonstrukeisjars! - teruleti hataly
Miemlék és telke

Nyilvdntartott miemiéki érték és telke

% Nyilvantartott miemiéki kemyazst hatdra

Kol kOlsG veudlerDhele

Kut hidrogealdgial “A'véddtertiete

Kit hidrogeolbglai "B" védaterilete

Orszagos okalogiai halazat - Skologiai folyoso
Vasutvonal véddtavolsaga

Gyursvesili voneal védelmi zongdja

Il. Févérosi rendeletben szerepld elemek
[ | Fovarosi helyi védettséqli épitmény és telke
Fovarcst hely vedetisegu eplietegyittes és telkel
| el «I Tervezett gyorsvasuti vonal védstévolsaga

1l Keriileti rendeletben szerepld elemek
Keriileti egyedi védettséqli épitmény és telke

”Hmmﬂ" Keruleti teruleti védetisegil épuletegyittes és lelkei

b korlatozasok

T 120 kv-os léguezetékes villamos enargia
__1 feloszts halzat biztonsagi ovezste
Nagykozepnyomasi foldgaz
elosziovezeték biztonsagi dvezete

© Feltart, talajszennyezett tertlet

2012, évi LXXV . 16rvény a budapesti Istvanmezd rehabilitacios
programjarel, kiemelten a Budapest Ulimpiai Kozpant

Rendelettel, hatarozatial védett régészeti leldhely hatéra

ALAPTERKEPI ELEMEK
T™""]  Kerilethatir
Telekhatar
24 | Helyrajzl szam
a6 Hazszam

Foldhivatali alaptérképen szerepd épulet
Efbontott, de a toldnivatali nyivantartasban
még szerepid épilet

Foldhivatali alaptérképan nem szerepld,
ba nam mért dpiiet

Egyéb épitmeények (pilér, terasz, Lamtal, kerités,
Kapu, ramps, lépest

Térszin felett &pOlatrész vetitett sikja

Burkolati elemek, kozlekedési mitérgyak

Feliljrak, hidak

e Szintvonal és magassaga
———  viztelulet  viziolyas

2013, évi COXLIL. torvény  Varosliget megujitasars| és fejlesztésérdl
tertlati hatalya

Hatalyos szabalyozasi terv — védelmek, korlatozasok és jelmagyardazata
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A SZABALYOZAS KONCEPCIOJAT BEFOLYASOLO TENYEZOK

Zuglo torténeti kialakulasat tekintve megallapithatd, hogy a varosszerkezetének meghatarozé elemei
a XX. szazad kozepére kiéplltek.

érképe 1940. (részlef)

Zuglo kozlekedési teriiletei és kozteriletei

A jelent6s méret(i vasuti teriletek - Rakosrendez6 és a keriiletet atszel6 ceglédi vasut, a szugléi
kérvasut, HEV vonala -, és az M3 autdpalya bevezetd szakasza meghatarozé elemei és egyuttal erés
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hatdrvonalai is a kerililetnek és egyes varosrészeinek. A Rakospatak zoldfolyosdjaval keresztilszeli a
kiilsé varosrészt.

’
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h Y
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Zuglé morfoldgiaja

A f6utak szinte négyzetes egységekre osztjak, amelyeket diagonalis vezetés(i lakéutcak és arra flizott
terek osztanak tovéabb.

Istvanmez6 sportteriilete és az 1950-1983 kozott épiilt lakdtelepek morfoldgidjat tekintve élesen
elvallnak a keriilet mas lakéterileteitél.
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2010 to 2020 (329) .

1998 to 2010 (975) v

1970 10 1998  (447) i O

1956 1o 1970 (273) .
[]1041 0 1956 151 j-':}. e
[ 1 015 to 1941 (i152) 5"1 o
oo o 1918 (o) 2 s j:'gé .

Zuglo épuletallomanya, épitési idGszakai

Zugld épitését szemlélteti az épliletek épitési idejét bemutatd abra, amely alapjan megallapithatd,
hogy Istvdnmez6, Herminamez6 és Torokor teriilet éplilt be leghamarabb, a Thékoly ut — Stefania —
Nagy Lajos kiraly at mentén.

A kerllet egészének morfoldgiai adottsagai alapjan megdllapithatd, hogy a kilonboz6 épitési
korszakok, periddusok eltéré mdédon és mértékben hagytak nyomot az épitett kdrnyezeten. A keriilet
egyes részeinek 6sszképe ennek megfelel6en karakteres.
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Beépitetlen és alacsony (5% alatti) beépitettségti telkei

Zuglo teriiletének szerkezete, beépitése lényegében kialakultnak tekinthet6, annak ellenére, hogy
szamos pontjan a tobb Ures telek és szdmos alulhasznositott, extenziv beépités( telek is taldlhato.
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A kerllet jellegzetes teriileti egységei

A szabalyozas szempontjabdl megdéllapithaté, hogy

Varosliget

Istvanmez6

Herminamez6

® Zugld legrégebbi varosrésze

e VESZ Varosligeti épitési szabélyzat teriilete (Hungaria kdrit — Kacséh Pongrac Ut —
Hermina Ut — Ajtdsi Diirer sor - Dézsa Gyorgy Ut - MAV Zrt. tulajdonaban allé 29737
és 29834/3 hrsz-u telkek altal hatarolt terllet).

® A Ddzsa Gyorgy ut és a Thokoly ut mentén zartsorq, jellemz6en zartudvaros
nagyvdarosias beépités talalhaté.

® A zartsoru lakoterileteken jellemzé a parkoldhelyek telitettsége.
e A Stefania Ut és Thokoly ut kornyezetében reprezentativ villanegyed taldlhato.

® A Hungaria korut - Stefania Ut — Egressy Ut térségében zartsoru, keretes beépitési
lakéterilet van.

e Délkeleti részén jelent8s sportterilet taldlhatd

® A varosrész déli felén mivészettorténeti szempontbdl értékes, a 20. szazad elsé
felében késziilt épliletek taldlhatéak.

e Eszaki részen a szazad masodik felében épiilt lakdnegyedek vannak.
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Torokor

Nagy-Zuglé

Kis-Zuglé

Rakosfalva

Alsérakos

e Hungaria korut mentén lakdteriletek vannak.

e Jelentds gazdasagi/kereskedelmi 6vezete a Mogyorddi utca - Rona utca - Fogarasi
utca — Pillangd utca altal koriilhatarolt terilet.

® Pillango park teriletén jelent8s lakotelepi kbzhaszndlatu zoldfellletek vannak.

e P+R jellegl parkolds a lakételepi parkoldkban, a metréallomashoz kozelebbi
részen.

® Telepszer( lakéteriletek jellemzik.

o A lakételepek esetében épitett parkoldk szama jelent6sen elmaradt az 1 lakdas/1
parkolé ellatottsagi szinttdl.

e A metromegalldk kozelében jellemz6 P+R jellegli parkolas.
e Alacsony a zoldfeliileti intenzitas

e Fliredi lakdtelep terliletének egy része

e Lakételepi parkoldhely hidny van a teriileten

e Jelentds kereskedelmi teriilet: Sugdr Uzletkdzpont, IKEA.

e Kertvarosias lakéteriiletek jellemzik.

® A Fogarasi Ut — Korvasut sor — Ratét utca — Gvadanyi utca altal korilhatérolt
terileten egy jelentGsebb ipari/gazdasagi dvezet talalhatd.

e Viszonylag magas zoldfellileti intenzitas, értékes kozterileti fasorok.

® A Paskal furdd fejlesztése felértékelheti a kornyéket, a korabbi megkezdett
beruhazasok pozitiv mérleggel zarulhatnak, tovabbi fejlesztések generalédhatnak.

e A terllet része Rakosrendezs, ami nagy, egybefliggé fejlesztésre alkalmas
barnamez6s teriilet.

e Rakosrendezd teriiletét érint6 P+R rendszer( parkold a MFAV végallomasahoz
kozel, a Sz6nyi uton a Mexikdi Ut és az Amerikai Ut kozott helyezkedik el.

e Kacsoh Pongrac uti lakételepen differencidlt parkolds szabalyozas bevezetése
javasolt.

Az egyes teriletek tovabb differencidlhatok a kialakult beépitések, illetve barnamezés teriiletek

mentén, de az egyes teriiletek el6irasinak az 6sszhangjat a ZESZ-ben és TKR-ben meg kell teremteni.
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A hatalyos ZESZ melléklete tartalmazza a védett teriileteket és védett éplileteket, épiiletegyiitteseket.
Zugld lakoterileteit jellemzik a védett telepszerd beépitések.

1. Herminamezdn az Erzsébet kirdlyné uti lakételep (1954-57)
2. Nagyzugléban
2.1. aVitézitelep (1937-38),
2.2. a Székesfévarosi lakotelep (Bolgarkertész utca, 1940),
2.3. a Nagy Lajos kiraly uti lakotelep (1954-60), és
2.4. aKerepesi uti lakotelep (1955-59).
3. Alsérakoson a Postas tisztvisel6telep (1901-1912)

VEDETT ERTEKEK
- Kerilleti védett épilet
“ i 0 Kerilleti védett épiletegyuttes telke
Kertileti védett épilet telke
Fovérosi védett épilet
Fiivérosi védett éplletegyuttes telke
Fvarosi védett épilet telke

- Mlemiék épliet

Miiemiék épliet telke

i

Védett laktelepek, telepszerll beépitések

~ N Py
. % LR
. o NN
' ol -.(;:. A
(" , <
A ‘a ° Nt R
’ 5 NGRS 85 E-‘GE'D

A kerilet jellegzetes teriileti egységei

Zuglo teriletét jellemzik a telepszerl beépitésl teriiletek és a lakdparkok lehatdroldsa (a védett
terlleteken kival)

Roéna utcai lakonegyed (1954-57)

Kacséh Pongrac uti lakotelep (1963—1968)
Flredi utcai lakotelep (1967—-1978)

Fogarasi uti lakételep (1968-1970)

Ujvidék téri lakételep (1963-1967)

Egressy uti lakdtelep (1957-1959)
Mogyorddi (Jernei) ati lakdtelep (1988-1991)

NouhswNe
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8. Kassai utcai lakotelep
9. Telepes utcai lakotelep
10. Lakdparkok
10.1. Hermina Happy Land lakdpark
10.2. Levendula laképark
10.3. Paskal laképark
10.4. Zoldvaros laképark
10.5. Hermina lakopark
10.6. Mandala kert

Zuglo kislakotelepei, lakdtelepei és lakdparkjai
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Zugld teriilete nagyrészt lakdterilet, ahol a kilonb6zé lakdteriletek lehatarolasa meghatarozza a
szabalyozas terileti differencidlasat

= kertvarosias lakoteruletek

O nagyrészt beépliltek
o lassu éplletcsere jellemzi

= kisvarosias lakoteriletek

O nagyrészt beéplltek
o Alsdrakos azon teriiletein varhatd nagyobb épitési — beruhazasi kedv, ahol a meglévé
épuletallomany magassaga az 6vezeti paraméterekhez képest jelentdsan alacsonyabb

= nagyvarosias, nem telepszer( beépitési lakdteriiletek

o Alsdrékos teriletén vannak beépitetlen teriiletek
o a Belvdroshoz kozelebbi teriiletek beépiiltek
o Istvanmez6, Herminamez6 és Kisszugld terililetén az Ures vagy telkeken, vagy leromlott
éplletallomanyu teriileteken varhato atépiilés
= Stefdnia Ut — Cserei utca — llka utca - Thokoly ut - Hungaria kérut altal hatarolt
teriileten
= Rodna utca — Nagy Lajos kiraly Utja — Egressy Ut altal hatarolt teriileten

LAKOTERULETEK
. Kertvarosias lakéter(let
g Kisvérosias lakdteriilet
/7y 1
.5_ " -Nagwérosias lakéterlilet
5
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N
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Zuglé lakoteriletei
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A HATALYOS EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ES JELLEMZOIK

% E o 2 E s &
‘0 o 4 w 0 = g w = I~] I~ 2
g g2 ez | ES CE | BEx3 28 | g8
EPITESI OVEZET § g £ 8 § = | 3 E Eé §§ g 3 E 3 E
m? m? % % % m m
Nagyvarosias magas intenzitasu, jellemz&en zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet (Ln-1)
1. | Ln-1/1 1500 - z 60 80 15 23 12,5 20
2. Ln-1/2 800 1200 K 30 40 55 75 - 16,5
3. |Ln-1/11 2000 - K 40 45 355 SZL - 18
Nagyvdrosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépités(i lakéteriilet (Ln-2)
q, Ln-2/1 K 2 000 z 50 60 35 26 - 18
5. Ln-2/2 800 2000 K 50 60 35 30 - 16,5
6. Ln-2/3 300 800 z 50 60 35 60 - 8,5%!
7. Ln-2/4 300 800 K 50 60 35 60 - 12,5
8. Ln-2/5 K - z 50 70 35 37 12,5 20
9. Ln-2/6 300 - z 50 70 35 87 - 8,0*!
10. | Ln-2/7 2000 15000 |z 60 80 20 26 12,5 18
11. | Ln-2/8 800 2000 K 50 60 35 33 - 16,5
12. | Ln-2/9 K 2000 z 50 60 35 37 - 18
13. | Ln-2/11 2000 - K 40 50 30° SZL - 18
14. | Ln-2/12 2 000 - K 40 45 35° SZL - 12,5
15. | Ln-2/13 1500 2000 Sz 50 50 35 SZL - 13,5
16. | Ln-2/14 - 1500 K 45 45 25 SZL - 18
17. | Ln-2/I15 2000 3000 z 80 80 10 SZL - 18
18. | Ln-2/16 800 2000 z 80! 80 20 SZL 6 21
Nagyvarosias, jellemzéen szabadon allé jellegii lakéteriilet (Ln-3)
19. | Ln-3/1 800 2000 K 50 60 35 80 - 16,5
20. | Ln-3/2 400 800 K 30 40 55 229 - 8,0*!
21. | Ln-3/3 K K K 45 50 30 K - 20
22. | Ln-3/4 - 10000 | Sz 35 55 50 K - 13,5
23. | Ln-3/5 1500 2 000 K 50 60 35 R - 18
24. | Ln-3/6 2 000 - SZ 25 50 50 K - 18
25. | Ln-3/7 2 000 - SZ 25 50 50 R - 18
26. | Ln-3/8 800 - SZ 40 50 35 R - 15
27. | Ln-3/11 2 000 - K 40 45 35° SZL - 12,5
Nagyvarosias telepszerii lakéteriilet (Ln-T)
28. | Ln-T/1 400 10000 | K 80 100 10 - 12,5
29. | Ln-T/2 400 6 000 K 75 85 20 - 20
30. | Ln-T/3 400 6 000 K 75 85 20 - 20
31. | Ln-T/I1 1000 3000 K 60 65 10 SZL - 10,5*!
32. | Ln-T/12 2 000 - K 40 45 35° SZL - 12,5
33. | Ln-T/I3 2 000 - SZ 35 35 50 SZL - 10,5*!
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34. | Ln-T/14 2000 - K 35 45 50° SZL - 12,5
35. | Ln-T/I5 1500 - SZ 40 45 15° SZL - 12,5
36. | Ln-T/I6 1500 - K 40 40 40° SZL - 12,5
37. | Ln-T/17 - - SZ 60 60 30 SZL - 12,5
38. | Ln-T/I8 800 1200 40 40 40 SZL - 12,5
39. | Ln-T/19 1000 5000 60 65 10 SZL - 10,5*!
40. | Ln-T/110 800 - Sz 100*2 | 100 0*? SZL - 7,5
41. | Ln-T/I111 1600 - K 60 60 10 SZL - 7,5
Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakéterilet (Lk-1)
42. | Lk-1/1 800 2 000 z 50 60 35 44 - 16,5**
43. | Lk-1/2 800 1200 K 30 40 55 100 - 12,5
44. | Lk-1/3 400 800 z 40 45 45 200 - 6,5
45, | Lk-1/4 400 800 K 30 40 55 120 - 8
46. | Lk-1/5 400 1200 K 30 40 55 150 - 6,5
47. | Lk-1/6 800 1200 K 30 40 55 109 - 10,5
48. | Lk-1/7 400 800 K 30 40 55 200 - 4,5
49, | Lk-1/8 400 1200 K 30 40 55 228 - 8
50. | Lk-1/9 800 1200 K 30 40 55 166 - 12,5
51. | Lk-1/10 400 800 K 30 40 55 200 - 8
52. | Lk-1/11 400 1200 K 30 40 55 286 - 6,5
53. | Lk-1/12 3000 - K 40 50 40 55 12,5
54. | Lk-1/11 1000 3000 K 40 50 35 SZL - 10,5
55. | Lk-1/12 15000 | - SZ 50 55 45 SZL 6 18,0*!
56. | Lk-1/13 K K K 50 50 35 SZL - 10,5
57. | Lk-1/14 1500 2 000 SZ 50 50 35 SZL - 13,5*1
58. | Lk-1/15 2 000 - K 35 35 50 SZL - 10,5
59. | Lk-1/16 15 000 - SZ 35 50 50 SZL - 12,5
60. | Lk-1/17 1500 - K 40 40 40° SZL - 12,5
Kisvarosias, jellemz6en szabadon allé jellegii lakoéteriilet (Lk-2)
61. | Lk-2/1 800 1200 K 30 40 55 100 - 12,5
62. | Lk-2/2 400 800 K 40 45 45 200 - 6,5
63. | Lk-2/3 400 1200 K 30 40 55 150 - 6,5
64. | Lk-2/4 400 1200 K 30 40 55 120 - 10,5
65. | Lk-2/5 800 1200 K 30 40 55 80 - 12,5
66. | Lk-2/6 K K K 30 40 55 100 - 9
67. | Lk-2/7 - 15 000 K 40 50 50 K - 12,5
68. | Lk-2/8 400 1200 K 30 40 55 228 - 8
69. | Lk-2/9 800 1200 K 30 40 55 167 - 12,5
70. | Lk-2/10 400 1200 K 30 40 55 60 - 10,5
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71. | Lk-2/11 1000 3000 40 50 35 SZL - 10,5
72. | Lk-2/12 K K K 50 50 35 SZL - 10,5
73. | Lk-2/13 1500 2 000 Sz 50 50 35 SZL - 15,0*2
74. | Lk-2/14 2 000 - K 50 45 30 SZL - 12,5
75. | Lk-2/I15 1500 - K 35 40 50 SZL - 12,5
76. | Lk-2/16 2 000 - K 60 60 20 SZL - 20,0*!
77. | Lk-2/17 1500 - K 40 40 40° SZL - 12,5
78. | Lk-2/18 2 000 - K 50 40 50° SZL - 8
79. | Lk-2/19 1500 - K 40 40 40° SZL - 12,5
80. | Lk-2/110 2000 - SZ 25 40 35 SZL - 12,5
Kisvarosias, telepszerii lakéteriilet (Lk-T)
81. | Lk-T/1 350  [3000 |sz |60 [100 20 K - | 12,5
Telepszeri lakoteriileten beliili kisvarosias lakoteriilet (Lk-N)
82. | Lk-N/1 800 1200 K 30 40 55 109 - 10,5
83. | Lk-N/2 400 800 K 30 40 45 120 - 7,5
Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoterilet (Lke-1)
84. | Lke-1/1 400 1200 K 30 40 55 228 - 6,5
85. | Lke-1/2 400 1000 K 25 35 60 228 - 7,5
86. | Lke-1/3 800 1000 K 25 35 60 160 - 7,5
87. | Lke-1/4 K K IK K 55 400 - 4
88. | Lke-1/5 K K IK 25 55 400 - 4
89. | Lke-1/11 2000 - K 50*! 45 10*! SZL - 12,5
90. | Lke-1/12 5000 - SZ 35%1 45 35%1 SZL - 10,5
Mellékkdzpont teriilet (Vt-M)
91. | Vt-M/1 12 000 18000 | z 50 70 30 SZL 7 18
92. | Vt-M/2 5000 - SZ 60 65 35 SZL - 30
93. | Vt-M/3 10000 | - z 80 80 10 SZL - 15
94. | Vt-M/4 2 000 15000 |z 80 80 20 SZL 6 15
95. | Vt-M/5 2 000 15000 |z 80 80 20 SZL 6 15
96. | Vt-M/6 2 000 15000 |z 80 80 20 SZL - 15
97. | Vt-M/L1 800 1200 K 30 40 55 75 - 12,5
98. | Vt-M/L2 2 000 15000 |z 80 80 20 26 12,5 15,0'
Intézményi, jellemz6en zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
99. | Vi-1/1 2 000 - K 40 45 30° SZL - 18
100. Vi-1/2 15000 | - SZ 50 55 45 SZL 6 18
101, Vi-1/4 1500 3000 K 50 50 35 SZL - 18
102, Vi-1/5 - 1500 K 45 45 30 SZL - 18
103. Vi-1/6 1000 - K 60 60 25 SZL - 18
104. Vi-1/7 1500 - YA 50 50 35 SZL 4,5 10,5
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105. Vi-1/8 5000 - z 90 100 15 SZL 6 30
106. Vi-1/9 800 - z 80 90 20 SZL - 25
107. Vi-1/10 5000 - z 50 50 10*3 K 6 30
108, Vi-1/L1 800 2000 K 50 60 35 38 - 18
109. Vi-1/L2 800 2000 |z 50 60 35 26 - 18
110, Vi-1/13 800 1200 K 30 40 55 81 - 10,5
111, Vi-1/L4 1500 - z 50 60 35 33 7,5 22
112, Vi-1/L5 800 2000 K 50 60 35 36 - 16,5
113. Vi-1/L6 1500 - Z 80" 80 20 R 6 21
Intézményi, jellemz6en szabadon all6 jellegii teriilet (Vi-2)
114, Vi-2/1 2 000 - K 40 45 30° SZL - 18
115, Vi-2/2 1500 - K 40 40 40° SZL - 12,5
116. Vi-2/3 1000 3000 K 40 50 35 SZL - 10,5
117, Vi-2/4 15000 | - YA 50 55 45 SZL 6 18
118. Vi-2/5 1000 5000 | Sz 40 50 35 SZL - 10,5
119, Vi-2/6 15000 | - YA 40 50 35 SZL - 12,5
120. Vi-2/7 2000 - K 40 45 35° SZL - 15
121, Vi-2/8 1500 - K 35 40 50 SZL - 12,5
122, Vi-2/9 2 000 - K 35 35 50 SZL - 10,5
123, Vi-2/10 2000 - YA 35 45 50° SZL - 12,5
124, Vi-2/11 K K K 60 60 25 SZL - 18
125, Vi-2/12 1500 - YA 35 40 35 SZL - 12,5
126. Vi-2/13 2 000 - K 35 45 40 SZL - 20
127 Vi-2/14 2000 - z 50 60 30 SZL 7,5 18
128, Vi-2/15 25000 | - 4 40 65 45 SzL 4,5 30
129, Vi-2/16 30000 | - 4 10 15 45 SZL - 12,5
130.| Vi-2/17 30000 | - 4 35 20 35 SzL - 18
131, Vi-2/18 100000 | - 4 10 15 50 SzL - 10,5
132, Vi-2/19 30000 | - 4 10 10 80 K - 4,5
133, Vi-2/20 2000 - K 45 45 20° SZL - 15
134, Vi-2/21 1 000 30000 | Sz 40 50 35 SZL - 18
135, Vi-2/EN 2000 - 4 40 50 30 SZL - 10,5
136, Vi-2/L1 800 1200 K 30 40 55 75 - 12,5
137, Vi-2/L2 800 1200 K 30 40 55 109 - 10,5
138, Vi-2/L3 400 800 K 30 40 55 120 - 7,5
139, Vi-2/L4 1500 2000 |z 50 60 35 30 - 18
140, Vi-2/L5 1500 2000 |z 50 60 35 30 - 18
141, Vi-2/L6 800 1200 K 30 40 55 100 - 12,5

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

37




ZESZ Mddositas 2020 — Aldtamasztd munkarészek

a
¢ |28 | & HE
| e § w | § Q z 3 i E
g g3 SE|EE | By |EgB e et
EPITESI OVEZET = E= 5 AR SE | 229 %F | 8¢
JELE 3 S8 | = | g8 | g8,/ 3z |E2:2 g8 28
- B (= o o E | FS5SS5 N2 (OB S|WwsSws s
m? m? % % % m m
142, Vi-3/1 1500 - SZ 40 45 40° SZL - 12,5
143. Vi-3/2 2 000 - K 40 45 35° SZL - 12,5
144, Vi-3/3 1500 - Sz 40 45 40° SZL - 12,5
145, Vi-3/4 1500 - SZ 40 45 40° SZL - 16
Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1)
146. Gksz-1/1 - 1500 K 45 45 25 SZL - 18
147. Gksz-1/2 1500 - SZ 35 40 35 K - 18
148. Gksz-1/3 1000 3000 K 40 50 35 SZL - 10,5
149. Gksz-1/4 15000 | - SZ 40 50 35 SZL - 12,5
150. Gksz-1/5 2 000 - K 35 35 50 SZL - 10,5
151, Gksz-1/6 1500 - SZ 50 50 35 K 4,5 10,5
152, Gksz-1/7 2 000 - SZ 60 80 20 SZL - 18,0'
153.| Gksz-1/8 30000 | - SZ 10 10 80 SZL - 4,5
154, Gksz-1/9 4000 10000 | Sz 30 50 50 SZL - 10,5
155.| Gksz-1/10 - 1500 K 45 45 25 K - 18
Gazdasagi, jellemz6en raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2)
156. Gksz-2/1 - 1500 K 45 45 25 SZL - 18
157. Gksz-2/2 K - K 60 60 25 SZL - 18
158.| Gksz-2/3 1500 - SZ 35 40 35 SZL - 18
159.| Gksz-2/4 1500 - SZ 35 40 35 SZL - 12,5
160. Gksz-2/5 2 000 - K 35 35 50 SZL - 10,5
161. Gksz-2/6 15000 | - SZ 30 30 35 SZL 4,5 10,5
162.| Gksz-2/7 2 000 - K 35 35 50 SZL - 10,5
163. Gksz-2/8 30000 | - SZ 10 10 80 SZL - 4,5
164. Gksz-2/9 - 1500 K 45 45 25 SZL - 18
Energiatermelés teriilet (Gip-E)
165/ Gip-E/1 E | 10000 | K 35 |50 EE: - | 18
Egészségligyi teriilet (korhaz, szanatérium, gyogyszalld, gyogyiidiil6) (K-Ed)
166] K-Eii/1 [ 2000 |- T EREES | 209 | sz - | 25
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet (K-Hon)
167. K-Hon/1 800 1200 K 30 40 55 K - 12,5
168. K-Hon/2 2 000 - K 35 35 50 SZL - 10,5
Kozlekedéshez kapcsolodé épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)
169. K-Kozl/1 25000 | - SZ 40 50 40 N - 18
170. K-Kozl/2 5000 - SZ 10 65 40 N - 8
171. K-Kozl/3 5000 - YA 90*3 95 5%3 N - 15
Nagykiterjedésii rekreacids és szabadidds teriilet (K-Rek)
172, K-Rek/1 10000 | - SZ 35 40 40 SZL - 15
173.| K-Rek/2 10 000 - K 35 35 40 SZL - 10,5
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174. K-Rek/3 30000 - SZ 35 50 15*1 SZL - 16,5
175. K-Rek/4 10000 | - SZ 35 40 40 SZL - 15
Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)
176.| K-Sp/1 50000 - SZ 35 35 40 SZL - 50,0
177. K-Sp/2 15000 | - Z 95*3 100 0*3 SZL 6 18
Zoldteriiletek (Zkp/Kp, Zkp/Kk, Kt-Zkp, Kt-Zkk)
178. Zkp/Kp-1 10000 - Sz 2 2 70 N - 4,5
179. Zkp/Kk-1 K - Sz 2 50 60 N - 4,5
180. Zkp/Kk-2 K - Sz 2 40%1 N - 4,5
181. Kt-Zkp-1 10000 - Sz 2 70 N - 4,5
182. Kt-Zkk-1 K - Sz 2 10 60 N - 4,5
183.| Kt-Zkk-2 K - SZ 2 40 70 N - 4,5
184. Kt-Zkk-3 K - SZ 2 2 85 N - 4,5
Fasitott kozterek (Kt-Fk)
185.| Kt-Fk-1 K - SZ 0 50 40 N - 4,5
186. Kt-Fk-2 K - SZ 0 25 50 N - 4,5
Kozlekedési teriiletek (KOk/K-Kozl)
187/ KOk/K-Kézl | 20000 | - sz |10 Jo E [N | - | 15

I'Kizardlag intézmény épllet esetén 20,0 méter a megengedett beépitési magassag.

'M Budapesti Olimpiai Kézpont integralt rekonstrukciéjarol sz6l6 2012. évi LXXV. torvény 4.§ alapjan.

$ Oktatasi, nevelési rendeltetéshez kapcsolddo Uj sportpalya, jatszotér létesitése esetén 10 %
F1 A beépités megengedett maximalis mértéke az elsé emelet f6l6tti szinteken 65 %.

F2 A beépités megengedett maximalis mértéke az els§ emelet folotti szinteken 25 %.
*2BP/1002/000131-4/2017 szamu eltérési engedély alapjan.

1BP/1002/000177-4/2018 szamu eltérési engedély alapjan.

3 BP/1002/00109-2/2018 szamu eltérési engedély alapjan.

*2BP/1002/000147-5/2019 szamu eltérési engedély alapjan

** A szabalyozasi hatdrértékei az OTEK-ban meghatarozott médon a telekkel érintett 6vezet teriiletére vonatkoznak.

Elhelyezhetd rendeltetések

Az egyes épitési dvezetekben, dvezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket az épitési szabalyzat azok

mindegyikénél felsorolja.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A SZABALYOZASI KONCEPCIO ALAPELVEI AZ FRSZ ELGIRASOK FUGGVENYEBEN
B elkllondlé teriiletek ovezeti elGirasainak kezelése
B sajatos adottsagu ovezetek lehatdroldsa

17

B rendeltetéshez kotott elGirasok

®m  zoldterlletek védelme - meglévé kozterileti zoldfellletek, védendd zoldfellleti elemek, jeldlése

B barnamez6s teriiletek ideiglenes hasznositasa
B sajatos teleplilésrendezési eszk6zok szabalyozasa

A fenti célok elérésének érdekében

e

Zuglé eltér6 lakoterileteinek »
lehatdrolasa L

LAKOTERULETEK
Kertvarosias lakdterilet

I csviosias taksteriet
[ oo irosias tacerilet

Zuglo lakoteriletei

Barnamez6s teriletek
lehatarolasa

1. Ceglédi vasutvonal menti
terilet

2. Nagy Lajos kirdly utja menti
terilet

3. Erzsébet kiralyné atja menti
terilet

4. Czobor utca menti terulet

5. Rdkosrendezé terulete

Zugloé barnamezds teriletei — dnkormdnyzati lehatarolas

ELERENDG SZABALYOZASI CELOK
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Ovez

Ovezeti struktura egyszer(sitése a lehet8ségeknek és az FRSZ-nek megfelelSen (a hatalyos ZESZ
tartalmazza).

Az FRSZ Zuglé terliletére 147 beépitésre szant teriletfelhaszndldsi egységet hataroz meg. Ez a
tény eleve behatarolja az 6vezeti rendszer egyszer(isitésének lehetGségeit és korlatait.

A varoskép telepllésfejlesztési céloknak megfelelS alakitdsa érdekében az Uj beépitések, meglévé
értékek
meghatdrozasa az épitési 6vezetek egy részének teriiletén és ezzel egylitt megfeleltetés az FRSZ-

beépitések bdvitése esetén differencidlt altaldnos és parkolasi szintterileti

ben meghatarozott beépitési slirliségeknek
Kialakult allapotu, fejlesztendd, illetve barnamezés teriiletek szerinti differencialas.

A kerilet egészében, f6ként a tobbnyire zartsorld beépitési Ovezetekben a telken belili
zoldfellletek megtartasanak elGsegitése

Szabdlyozasi elemek bévitése a zoldfellletek megtartasa érdekében

a. Az egyes telkek terepszint alatt beépithet6 részének, és telek zoldteriletként
fenntartando részének jelolése

b. Ertékes kozteriileti zoldfeliiletek védelme érdekében jeldlésiik a szabalyozasi terven

c. Meglévs, megtartandé gyalogos kapcsolatok, atjarok jelolése

ETI STRUKTURA EGYSZERUSITESET BEFOLYASOLO TENYEZOK

Az FRSZ Zugld teriletére 147 beépitésre szant terlletfelhasznaldsi egységet hatdroz meg. Ez a tény

eleve behatarolja az 6vezeti rendszer egyszer(sitésének lehetGségeit és korlatait.

Az FRSZ a terlletre a kovetkezd beépitésre szant teriletfelhasznéldsi egységeket és bs/bsa/bsp
értékeket hatarozta meg:

Teruletfelh. Teruletfelh. Teruletfelh.

egység bs bsa bsp egység bs bsa bsp egység bs bsa bsp
Ln-1 4,0 3,0 1,0 Lk-1 1,5 1,0 0,5 Vi-2 3,0 2,0 1,0
Ln-2 5,0 3,5 1,5 Lk-1 1,25 | 0,75 (0,5 Vi-2 2,5 1,75 [ 0,75
Ln-2 4,25 | 3,0 1,25 Lk-2 2,25 | 1,5 0,75 Vi-2 2,25 | 1,5 0,75
Ln-2 4,0 2,75 1,25 Lk-2 1,75 |1,25 (0,5 Vi-2 1,75 | 1,25 |[0,5
Ln-3 4,25 | 3,0 1,25 Lk-2 1,5 1,0 0,5 Vi-3 2,0 1,5 0,5
Ln-3 4,0 2,75 1,25 Lk-2 1,25 | 0,75 (0,5 Vi-3 1,25 | 1,0 0.25
Ln-3 3,5 2,5 1,0 Lk-2 1,25 | 1,0 0,25 Gksz-1 2,0 2,0 0
Ln-3 3,0 2,0 1,0 Lk-T 1,5 1,0 0,5 Gksz-2 2,0 2,0 0,0
Ln-3 2,5 1,75 | 0,75 Lke-1 0.8 0,6 0,2 Gip 1,5 1,0 0,5
Ln-3 2,25 |1,5 0,75 VT-M 4,75 (3,25 | 1,5 K-Sp 2,25 |1,25 |0,75
Ln-T 3,0 2,5 0,5 VT-M 3,5 2,5 1,0 K-Rek 1,25 | 1,0 0,25
Ln-T 2,25 (1,75 |0,5 VT-M 3,0 2,0 1,0 K-Rek 1,0 0,75 |0,25
Ln-T 2,0 1,5 0,5 Vi-1 4,0 2,75 | 1,25 K-Rek 0,75 (0,5 0,25
Ln-T 1,75 [1,25 (0,5 Vi-1 3,0 2,0 1,0 K-EU 3,25 | 2,5 0,75
Ln-T 1,5 1,0 0,5 Vi-2 5,75 |4,0 1,75 K-Hon 2,75 12,25 |0,5
Lk-1 1,75 [1,25 (0,5 Vi-2 3,5 2,5 1,0 K-Hon 2,0 1,5 0,5
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Teruletfelh. Teruletfelh. Teruletfelh.

egység bs bsa bsp egység bs bsa bsp egység bs bsa bsp
K-Hon 1,75 | 1,25 |0,5 K-Kozl 2,0 2,0 0 K-Kézl/Vi- | 5,0 4,0 1,0
K-AN 2,0 |15 |05 KOk/K-Kézl 3,0 |3,0 |0

Az FRSZ a terliletre a kovetkezd beépitésre nem szant teriiletfelhasznaldsi egységeket hatarozta meg:

Kozlekedési teriletek

Kozuti kozlekedési teriilet

KOu

Kotottpalyas kozlekedési teriilet

KOk

Vizgazddlkodasi teriletek

Folyévizek medre és partja

\i

Zoldteriletek

Kozkert, kdzpark

Zkp

Varosi park

Zvp

Az eltér6 dvezeti paraméterek lehetséges kezelése

Hatalyos ZESZ a keriilet teriiletén az FRSZ teriiletfelhasznalasi egységeinek megfelelSen, figyelembe

véve a kerilet beépitéseit, sajatossagait 189 db épitési dvezetet és dvezetet allapitott meg.

A SZABALYOZASI RENDSZER FOBB ESZKOZEI

A koncepcionalis elemek alapjan a szabalyozas legfontosabb céljai az aldbbiak:

1. aZESZ és FRSZ 6sszhangjanak megteremtése

(a hatalyos ZESZ a nem tartalmaz szintteriileti mutaté értéket)
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2. akialakult lakéteriileteken a beépités megdrzo fejlesztése
(a meglévé beépitések meglrzése, az Uj épitések szabalyozasa)

3. azoldfeluletek novelése

(a kozterileteken kivili tertileteken: a telkek zoldfellleteinek névelése)

4. adifferencialt kozteriilethasznalat komplex megvaldsitasa
(kozlekedési haldzatok, parkolas, kiszolgdlas, eszkdzok ,,multimodalitasa”)

5. avaltozassal érintett és a barnamezds teriiletek atépitését elGsegitése.

A hatalyos ZESZ nem tartalmaz az FRSZ beépitési s(ir(iségének megfelel§ szintteriileti mutatd értéket.
A ZESZ-ben megengedett beépitettség és a megengedett épiiletmagassag értékei — a ZESZ mds
szabalyozdsi el6irasainak, szabalyozasi tervi elemeinek figyelembe vétele mellett esetlegesen
tulépitéseket eredményezhet.

A kialakult helyzet kezelésének mddja lehet
e (j szabalyozasi elemek hasznalata (szintszam, szintmagassag elbirasa)

e bodnusz rendszer alkalmazdsa a ZESZ és FRSZ ellentmondasanak kezelésére és az esetleges
kartalanitasok elkertlésére

Az Gj ZESZ a tulépitések elkeriilése érdekében az épitési dvezetek épitési paramétereinek korrekcidjat,
tobb ovezetben az altaldnos és parkoldsi szintterilet elGirasat, az illeszkedés szabalyait és tobb
esetben a homlokzatmagassag elGirasat tartalmazza. A kialakult beépités( teriletek rogziti a kialakult
allapotra vonatkozd paramétereket.

Az OVEZETI RENDSZER VALTOZASA

Az épitési Ovezetek elnevezése valtozik, elsésorban akadalymentesség érdekében: a kdnnyebb
olvashatésag — akaddlymentesség - és az ovezeti jelek felcserélésének elkeriilése miatt. Az dvezetek
jelolése folyamatos szdmozassal torténik.
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Ovezeti jelek valtozasa
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RENDELET STRUKTURAJANAK VALTOZASA
A rendelet szovegébdl a teleplilésképi rendeletbe keriilnek az illeszkedés szabalyai.

A rendelet szOvegezése pontositasra kerllt tobb ponton. A rendelet a 314/2012. (XI1.8.) korm. rendelet
12. § ,A helyi épitési szabdlyzat — a kialakult dllapotra, domborzati adottsdgokra tekintettel, a
kedvezdbb teleplilésképi illeszkedés érdekében — lehet8séget adhat a szabdlyaitdl valo eltérésre. Ebben
az esetben meg kell hatdrozni az eltérés mértékét és alkalmazdsdnak feltételeit, amely nem
korldtozhatja a szomszédos telek épitési jogdt.” alapjan a kialakult allapotra tekintettel lehet6séget ad
a szabadlyaitdl valo eltérésre, ennek keretei — mértéke és alkalmazasa - a rendelkezésekben rogzitésre
kerdltek.

A rendelet Masodik része kiegészil egy Uj fejezettel, amely a sajatos jogintézmények szabdlyait
tartalmazza.

A rendelet mellékletei kib6vilnek. A Szabalyozasi tervet az 1a melléklet, a Védelmi és tdjékoztatd
elemeket az 1b melléklet tartalmazza.

Rendeltetések:

Az egyes épitési ovezetekben, dvezetekben elhelyezhetd rendeltetések a 2. mellékletbe kerilnek, a
jobb atlathatésag érdekében.

Az elhelyezhetd rendeltetési egységek koré altalaban nem valtozott, a kialakult allapotra tekintettel
tobb helyen az keriilt rogzitésre (,K”).

Az elhelyezhet6 lakd rendeltetési egységek szamanak meghatarozdsa egyszerlisodott.

Az Ovezeti jellemzbket a 3. melléklet tartalmazza, a jarmdvek elhelyezésének normativ szabdlyai a 4.
mellékletben szerepelnek.

Az elhelyezhet§ rendeltetések melléklet strukturdja:
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i jelolés esetén elhelyezhetd,
” s . «
- jelolés esetén nem helyezhet6 el,
” s . . . . .
K jelolés esetén Uj rendeltetési egység nem helyezhetd el.

” jelolés esetén kizardlag a f6 rendeltetést kiszogald, kiegészité rendelkezésként, ha azt nem
zavarja helyezhet6 el.

,E¥*¥” jelolés esetén e rendelet 66. § (2) bekezdésben meghatarozott

” jelolés esetén e rendelet 67. § (4) bekezdéssel egyiitt kell alkalmazni
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Az épitési dvezetk, 6vezetk melléklet strukturdja
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Az épitési paramétereket az altaldnos és parkoldsi szintteriileti mutatdk értéke esetében alapértékkel
és kedvezményes értékkel tartalmazza, amely megfelel a 314/2012. (X1.8) korm. rendelet
felhatalmazasdnak, hogy a HESZ a keretei kdzott eltérésekkel szabalyozhat, amennyiben annak kereteit
is meghatarozza.

A szintterlleti mutatdk értékét a szabalyozas a kialakult kisvdrosias és nagyvarosias telepszer(
lakéterileteken a kialakult allapotnak megfelel6en tartalmazza.

Altaldban azon gazdasagi és intézményi épitési dvezetekben tartalmaz Sztma és Sztmp értéket, ahol
erre a tulépitések elkertlése érdekében van szlkség, vagy az FRSZ dltal meghatdrozott s(ir(iség értékei
sziikségessé teszik. (A TSZT és FRSZ feliilvizsgalata soran a gazdasagi teriletek 0,5 bsp érték kerl
bevezetésre, de ezt — miutan annak jévahagydsdra nem kertilt sor- a tervezet nem veszi figyelembe.)

A kilonleges rekredcids és sportterileteken rogzitésre kerilt, hogy az elhelyezhetd rendeltetések
sport, rekredcios f6 rendeltetés mellett helyezhet6k el.

SZABALYOZASI TERV VALTOZASAI
Szabdlyozasi vonalak:

A kertvarosias lakoterileteken Zuglé torténetileg kialakult térszerkezetét Ugy alakitottdk ki, hogy tobb
helyen teresedések alakultak ki a kertvarosias utcakban. Ezeknek a kozteriileteknek a fenntartasa
indokolt, igy a szabalyozasi vonalak torlésre keriiltek. Altalaban térlésre keriiltek azok a szabalyozasi
vonalak, amelyek a kdzteriletek magdn hasznalatat tennék lehetévé.

Hungaria korat mentén jelenleg hianyoznak a kozterileti zoldfeliiletek, fasorok, amelyek a meglévé
laké és iroda funkcioknak kedvez6bb kérnyezetet biztositananak. A jelenlegi faltdl-falig leaszfaltozott
kialakitas helyett fasorok kialakithatdk lennének, és egylittesen Zugld azon szandékaval a teriiletén a
villamospalyak keriljenek flvesitésre, kellemesebb varosi klimat teremthetnének. Azokon a
teriileteken, ahol részben mar végrehajtottdk a telkek egy részén a kozterilet bdvitését, ott
szabalyozasi vonalak keriiltek a fennmarado telkekre is.

Epitési helyek:

Az épitési helyek néhdany kivételtdl eltekintve torlésre keriilnek. A ZESZ - és a magasabb szint{
jogszabalyok - paraméterei megfelel§ keretet adnak az ellenérzott varosfejlesztésre az épitési helyek
jelolése nélkill is. Tobb terileten a telkek be nem épithet6 része kerilt jelolésre, 6sszhangban a
zoldteriletek védelmével.

Kotelez6 épitési vonalak

A kivanatos zartsoru beépitések érdekében kotelezé épitési
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vonalak keriilnek jel6lésre, az egyes tombok beépitési mdédjanak egyértelm(isitése miatt
Zoldfellletek védelme:

A zoldfellletek védelme érdekében az épitési telkeken szovegesen és rajzi elemmel is rogzitésre kerdlt
tobb terileten a telkek be nem épithet6, igy zoldfellletként fenntartandé része.

A kozteriileteken a hatdlyos ZESZ is tartalmazott t&bb helyen Zuglé egyik markans karakterét jelentd,
kozlekedési utak kozépsé zoldsdvjainak védelmét szolgdld , Kozterllet zoldteriiletként fenntartandd
része” jelolést. A zoldteriletek védelme érdekében U] jelolést vezettliink be, amely azon értékes
zoldterileteket jeldli ki, amelyek ugyan kdzparkok, kdzkertek teriiletén vannak, de megtartasuk fontos.

Barnamezés teriiletek kijel6lése:
A szabalyozasi terven kijel6lésre keriltek Zugld barnamezés terlletei.
Szabalyozasi terven jeldlésre kerlilt elemek:

A szabdlyozdsi terven a szabalyozasi, illeszkedési elGirasok konnyebb kovethet&sége érdekében
jelolésre keriiltek az épitett kornyezet értékei is.

Védelmek — korlatozasok:

A védelmi, korlatozasi tervlapon abrazoldsra keriiltek az orszagos jogszabalyok, a févarosi rendeletek
és a mas kerileti rendeletek altal meghatdrozott, Zuglét érint6 védelmi, korlatozasi elemek.

Az épitett kornyezetet érintGen feltlintetésre keriilt a vildgorokségi helyszin és a vildgorokségi
varomanyos helyszin terilete és védGovezetének hatara, a memlék, a miemléki kornyezet hatara, a
védett régészeti lel6hely hatdra, a févarosi rendeletben védett épitmény és telke, éplletegyiittes és
telkei, a keriileti rendeletben védett épitmény és telke, éplletegyiittes és telkei.

Tovabba abrazolasra keriltek a kutak kiilsé védGovezetei, hidrogeoldgiai ,A” és ,,B” védé6teriiletei, a
potencialisan talajszennyezett teriiletek, a 120 kV-os légvezetékes villamos energia féeloszté haldzat
biztonsagi dvezetei és a nagykdzépnyomdsu foldgaz elosztdvezetékek biztonsagi vezetei.

Tdjékoztatd elemként feltiintetésre keriltek azok a teriletek, amelyeken kiemelt beruhazasok
valdsulnak meg.
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OTEK ELTERESEK

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK I1.—lII. fejezeteiben meghatarozott kdvetelményeknél

megengeddbbb kovetelményeket a teleplilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

- azt kulonleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

- kozérdeket nem sért, valamint

- a31.§(1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiiinek, amely szerint

az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni,

hogy azok egylittesen feleljenek meg a

telepilésrendezési, telepilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a taj- és természet- és a mliemlékvédelmi,

tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tlz-, a koz- és mds biztonsagi, az akaddlymentességi

kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illet6leg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,

hidrolégiai adottsagainak, illet6leg azokat ne befolydsoljak karosan.

Zugld hatalyos épitési szabdlyzata jelenleg az aldbbi engedélyezett eltérések tartalmazza:

BP/1002/000177-4/2018 szamu eltérési
engedély alapjan

legnagyobb  megengedett épliletmagassag

mértéke
Ln-2/3 épitési dvezetben 8,5 m

Ln-2/6 épitési dvezetben 8,0 m
Ln-3/2 épitési 6vezetben 8,0 m,
Ln-T/i3 épitési dvezetben 10,5 m
Lk-1/1 épitési 6vezetben 16,5 m
Lk-1/i2 épitési bvezetben 18,0 m
Lk-1/i4 épitési Gvezetben 13,5 m

Lk-2/i6 épitési bvezetben 20,0 m

Lke-1/i1 épitési Ovezetben LNB 50%, LKZ 10%
Lke-i2 épitési 6vezetben LNB 35 %, LKZ 35%
K-Rek/3 épitési Ovezetben LKZ 15 %

Zkp/Kk-2 6vezetben LKZ 40 %

BP/1002/000131-4/2017 szamu eltérési
engedély alapjan

Ln-T/i9 épitési dvezetben 10,5 m

Lk-2/i3 épitési bvezetben 15,0 m

BP/1002/00109-2/2018 szamu eltérési engedély
alapjan

Vi-1/10 épitési 6vezetben LKZ 10%
K-Ko6zl/3 épitési 6vezetben LNB 90%

K-Sp/2 épitési ovezetben LNB 95%, LKZ 0%
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A budapesti Istvdnmez6  rehabilitacios
programjardl, kiemelten a Budapesti Olimpiai

évi LXXV. torvény 4.§ alapjan.

K-Sp/1 épitési oOvezetben az épliletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke 50,0 m/
épulet legmagasabb pontja 80 m/.
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HATALYOS FOVAROSI TERVEKKEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

TERV OSSZHANGIJA A TSZT-VEL

TERULETFELHASZNALAS

Budapest TSZT Szerkezeti tervlap 1. Terlletfelhaszndldsi tervlapja hatdrozza meg Zuglo teriiletén a
teriletfelhaszndlasi egységeket.

A keriletben beépitésre szant teriiletek: nagyvarosias, kisvarosias és kertvdrosias lakoteriletekre,
telepiléskézponti (mellékkézpont) és intézményi vegyes teriletekre, kereskedelmi, szolgdltato
gazdasdgi és energiatermelés terlleteire, valamint kiilonleges teriletekre osztja fel.

A keriletben beépitésre nem szant teriletek: kozuti és kotottpalyads kozlekedési teriletek, folydvizek
medre és parti sdvja, kdzkert, kozpark teriiletek alkotjak.

A teriletfelhasznalasi egységek terilete épitési 6vezetekre (Ln-..., Lk-..., Lke-..., Vt-..., Vi-..., Gksz-..., Gip-
..., K-...) és dvezetekre (KOu-..., KOk, Zkp-..., Vf) tagolddik. A TSZT léptékében nem jeldlt kdzlekedési,
kerileti jelent&ségli (Kt-... jell) kozteruleteken zoldterlleteket (Kt-Zkp-..., Kt-Zkk-...), fasitott koztereket
(Kt-Fk-...) és kdzutakat (Kt-Kk) jeldl ki a terv.

Az OTEK szerint egy teriileten egymas felett tobbszintes teriiletfelhasznalds is meghatarozhaté. A TSZT
Zugld terlletén az M1 (kisfoldalatti) jarmd telepe esetében a meghatarozé K-Kozl jell
terlletfelhaszndlas mellett kiegészit6 lehet&ségként lehet6vé teszi a Vi-1 jell teriletfelhasznalast, a
Vagany utca mellett pedig a meghatarozé KOk jel( teriiletfelhasznalds mellett lehetévé teszi a K-Kozl
jeld teriiletfelhasznaldst. A szabdlyzat az utébbinak megfelelen z érintett teriiletet KOk/K-K&zl jelii
Ovezetbe sorolja.

A TSZT teriletfelhasznalasi tervlapja lapjan Zuglé teriletét érint6 egyéb elemek:
JelentGs valtozassal érintett teriilet:

e Rakosrendez6 kornyéke

e Stadionok térsége

e avaslti delta térsége

e a3 Csomori ut melletti teriiletek

e a Mogyorddi ut belsé szakaszan fekvé teriiletek
e a Miskolci utca melletti teriletek

e az Ov utca — Kdérvasut kdzotti teriiletek.

A jelent8s valtozassal érintett terlletekre vonatkozd FRSZ el8irdsok atiltetésre keriltek a 2019-ben
elkészilt szabalyzatba.

Tervezett zoldteriilet:

A Rdkos-patak mellett jelolt terliletek rekreacids hasznalatra még nem mindenitt, vagy csak részben
alkalmasak. A szabalyozasi terv biztositja a zoldterilet helyét, és a kozcélu hasznalatot.

Atmeneti hasznositas biztositasa:

A jelolés érinti a Thokoly ut — Nagy Lajos kirdly utja sarkan taldlhatd villamos jarm(telepet, amely
helyén tavlatban Vt-M jel( teriletfelhaszndlds tervezett.
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Tobb, jelenleg gazdasagi funkcidju telephelyet, amelyeket hosszabb tdvon a kdrnyezé lakéteriletbe
célszerii integralni (Erzsébet kirdlyné Gtja mellett a Flirész utcanal és az Ov utcdnal, Rakospatak utca
mellett a Telepes utcanal). Az els6 esetben a terv a tavlati Vt-M jel( kijel6léssel él, a tobbi esetben
atmenetileg tovabbra is Gksz jell épitési 6vezetek kerlilnek meghatarozasra.

Keriileti terveszkézben figyelembe veendd teriiletfelhasznalasi egységek aranya:
Rakosrendez6 térségében minimum 10%-os aranyd a Zkp tertllete, ami jel6lt a szabalyozasi terven.

Uj lakéfunkci6 kizarasa kornyezeti terhelés alapjan:

A nagyforgalmu kozuti és kotottpdlyas vonalak mentén meghatdrozasra kerilt elem, amelynek
kijelolése a kerileti terveszkdzben pontosithatd. Ennek megfelel6en a Hungaria kérat melletti elsé
teleksoron a szabalyzat nem engedi meg lakasok létesitését, valamint az M3 bevezet6 szakasz és
Rakosrendezé kozotti érintett terlileteken sem.

Szerkezeti jelent6ségii zoldfeliileti kapcsolat:

A Rdkos-patak mentén és a Rakosrendezdn, a Budapest-Szob vasutvonal mentén kijelolt teriiletek, ahol
lehet8ség szerint kdzcélu (kozterileti vagy kdzhasznalatra atadott) zoldfellleteket kell lehatarolni,

/////

Jelentds kondicionald kozteriileti zoldfeliilet:

Szamos utat érint Zugléban (Egressy ut, Mogyorddi Gt, Korong utca, Réna utca, Vezér utca, Almos vezér
utja, Ors vezér Utja), ezeken a helyi adottsagoktdl fliggéen biztositja a terv a kdzteriilet zéldfeliiletként
fenntartando részét.

Kozlekedési infrastruktura (ké6zat/vasut) szamara iranyadé teriiletbiztositas:

A Korvasutsori korut és a Nagy Lajos kirdly Utja — Szegedi Ut kozotti 6sszekotés biztositdsa érdekében
jeldlt elem, ahol a kdzlekedési teriilet iranyadd szélessége megvaltoztathatd a KESZ-ben az FRSZ szerint
meghatarozott infrastruktira elemek elhelyezésének biztositdsa mellett. A szabdlyozasi terv ennek
megfelel.

TSZT - 2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA TERVLAPJA

Zugld terlletén meghatarozott tervezett elemek kozil kiemelend6 jelent6ségl a Korvasutsori koruat
nyomvonala, az M2 metré — H8, H9 HEV 0Osszekotés, a Thokoly ati kotdttpalyds infrastruktira
nyomvonala, az M1 -Kisféldalatti - meghosszabbitdsa, a Nagy Lajos kiraly ati villamos vonal Szegedi uti
meghosszabbitasa, valamint a teleplilésszerkezeti jelentGségl kerékpdaros haldzati fejlesztések.
Ezeknek a TSZT a nyomvonalat jel6li ki, a helye a szabalyozasi terven késébb jelélendd.

TSZT - 3. Az EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME A) MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO MUVI ERTEKVEDELMI,
OROKSEGVEDELMI ELEMEK TERVLAPJA

A TSZT tervlapja és az el6zetes adatszolgaltatas alapjan a szabdlyozasi terven feltiintetésre kerdl
vilagorokségi helyszin, az orszdgos és févarosi helyi védelem, valamint a budapesti Istvdnmezé
2012. évi LXXV. torvény, illetve a Varosliget megujitasardl és fejlesztésérdl szolé 2013. évi CCXLII.
torvény hatdlyterilete.
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TSZT - 3. Az EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME B) EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS MAGASSAGI
KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA TERVLAPJA

Az Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatdrolasa tervlapja
alapjan a XIV. kertlet egyes részei érintettek valamilyen korlatozassal.

A Varosligettel szomszédos Istvdnmez6 Ddzsa Gyorgy uttal szomszédos része kiemelten védendd
karakter( tertlet (l. parkdnymagassag kategoria).

A Rdéna utca — Nagy Lajos kirdly Utja — Egressy ut altal hatarolt terilet és a Hungaria korut -Thokoly ut
— Stefania Ut — Kerepesi Ut — Pillangd utca — Tabornok utca -Varna utca — Mogyordédi ut altal hatarolt
terllet ,karakterérzg, Il. parkdnymagassagi kategdridba sorolt.

Feltliintetésre kerilltek egyes valtozassal érintett, jellemz6en Uj beépitési teriletek (lll.
parkanymagassag), valamint magashazak elhelyezésére alkalmas teriletek. Zuglé teriiletén az M3
autdpalya bevezet6 szakasza és Rakosrendezd kozott, valamint a Zugld tervezett varoskozpontjaban
jelolt ki magashazak elhelyezésére alkalmas teriiletet. Az épiilet legmagasabb pontja 45,0 méter
(Csomori ut mellett és Rakosrendez6 térségében a Réakos-patakon tul) illetve 65,0 méter
(Rakosrendezd térségében a Rakos-pataktdl délre). Ezeknek a terlleteknek egy részét Il
parkanymagassdgi kategdridba sorolt. A ZESZ az FRSZ-szel 6sszhangban &llapitja meg az érintett épitési
Ovezetek beépitési magassagat, illetve az illeszkedés szabalyait az I. parkdnymagassagi kategoria
teriiletén.

TSZT - 4. Z6LDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM TERVLAPJA

Orszagos jelentSségli védett természeti teriilet az Allatkert teriilete, orszagos okoldgiai halézat —
Okoldgiai folyosé része a Rakos-patak savja, karakterében meg6rzendé kdzpark a Varosliget. Ezen kivil
szamos Utvonalon telepilésképvédelmi jelentségli meglévé fasor taldlhatd. Ennek megfelelGen
feltiintetésre kerilt az 6kolégiai folyosd teriilete, és jeloltek a jelent6s fasorok.

TSZT - 5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT ES VESZELYEZTETO TENYEZGJU TERULETEK TERVLAPJA

A potencidlisan talajszennyezett teriileteket a védelmek, korlatozdsok tervlapon a TSZT és az
adatszolgaltatasok szerint feltlinteti. (Rakosrendezd térségében és a Korvasut sor — Rakos-patak kézott
a Fogarasi uttél délre)

TSZT - 6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK TERVLAPJA

A Varosliget kozuti forgalomtdl védett ovezet 0sszefliggh terllete. A Széchenyi és Paskal Gydgyfirdé
viztermeld kutjaihoz kilsé védéteriilet, hidrogeoldgiai A és B védGteriilet keriilt meghatarozasra.
Véddotavolsag és védbzona tartozik a gyorsforgalmi utakhoz, vasutvonalakhoz, gyorsvasuti vonalhoz,
biztonsagi 6vezet a 120 kV-os tavvezetékhez. Ezek feltlintetésre keriltek.
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TERV OSSZHANGJA AZ FRSZ RENDELKEZESIVEL

BEEPITESI SGURUSEG ELLENORZESE

Az FRSZ-ben meghatdrozasra keriilt minden egyes teriiletfelhasznalasi egységben a megengedett
legnagyobb beépitési slrlség értéke (bs), ami két részre tagolddik, az altalanos céld beépitési
slrlségre (bsd) és a kizardlag épileten bellli parkolas céljara igénybe vehetd beépitési sirliségre
(bsp).

Az egyes épitési Ovezetekben a kialakithatd éplletmagassag alapjan a megfelelés bizonyitott a
kialakithatd szintterilet értéke alapjan. Mas épitési Ovezetekben szintterileti mutatd értéket hataroz
meg a terv.

Zugld teriletén indokolt a megengedett parkolasi szintterilet értékének figyelembe vétele a kerilet
nagy részén.
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ZOLDFELULETI ATLAGERTEK ELLENORZESE

Az Gj ZESZ a 2019-ben meghatarozott zoldfeliileti értékektd| az egyes dvezetek vonatkozasaban nem
tér el, tehdt megfelel a TSZT-ben meghatadrozott egyes terlletfelhasznalasi kategéridkra a
megengedett legkisebb zoldfellleti atlagértéknek.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Kilon kotetben
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TERVIRATOK

FGépitész feljegyzése a tartalomrdl
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