Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
..../2021. (... . ...) onkormanyzati rendelete
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Budapest Févaros XIV. keriilet Zugldé Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.¢vi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban ¢s az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ — ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1. § (1) E rendelet hatalya Budapest Fovaros XIV. Kertilet Zuglo kozigazgatasi teriiletére (a
tovabbiakban: Zuglé) — Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgytilésének a Varosligeti épitési
szabalyzatrél sz616 rendelete (a tovabbiakban: VESZ) hatalya ald tartozo teriilet (Allatkerti
korat ((29732/2) hrsz.), Allatkerti korat 12/a. (29732/3 hrsz.), Allatkerti korat 2-4. (29732/8
hrsz.), Allatkerti korat 6-10., 12/b. (29732/9 hrsz.), Dézsa Gyorgy ut 37. (29732/10 hrsz.),
Allatkerti korat 1-11. ((29732/11) hrsz), Varrané utca ((29742/1), (29742/2) hrsz.), Varrand utca
2-4. (29743 hrsz.) és az Allatkerti korat 14-16. (29753 hrsz.) ingatlanok) kivételével — terjed ki.

(2) E rendeletet Zugl6 varosképvédelmérol szolo rendeletével (a tovabbiakban: ZVR) egyiitt
kell alkalmazni.

(3) E rendeletet a Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatarol szol6 Budapest Fovaros
Onkormanyzata Kozgyiilésének 5/2015. (I1.16.) onkormdnyzati rendelete, az orszagos
teleptilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.) Kormanyrendeletre
(a tovabbiakban: OTEK) és az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) elbirasaival egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

a) Altaldnos szintteriilet: az OTEK alapjan szamitott szintteriilet parkolasi szintteriilettel
csokkentett értéke.

b) Altaldnos szintteriileti mutaté: a telken 1év6 Osszes épiilet altalanos szintteriileti
Osszegének és a telek teriiletének hanyadosa.

¢) Epitési helyen beliili hatdrvonal: szabalyozasi elem, az épiileteknek az — eléirasok keretei
kozotti — eltéréd magassagu, eltérd kialakitast épiiletrészeinek elvalasztasat jelolo hatarvonal.

d) Kapubehajto: a kozatrol az 1t teriiletén kiviili, Gtnak nem mindsiild mas rendeltetésii
ingatlanra a gépjarmiivel torténd kozvetlen behajtast vagy rahajtast szolgalo utkapcsolat.

e) Kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlo gazdasagi rendeltetés: olyan tevékenység,

ea) amelyre nézve jogszabaly a kornyezetterhelés jellege alapjan védoétavolsagot vagy
védoteriiletet nem ir eld

eb) amely lako rendeltetésti ingatlant jogszabalyban meghatarozott hatarérték feletti
kornyezeti terheléssel nem érint,

ec) amely levegébtisztasag-védelmi szempontbdl érzékeny és zajérzékeny objektumot
nem érint,

ed) amely nem jar a lakossagot zavaro jelentds kdrnyezeti szaghatassal, tovabba
ee) a zaj- és rezgésterhelési hatarértékekrdl szolo jogszabalyban meghatarozott zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket nem 1épi tal.



f) Kozcélu parkolohely: magan-, vagy kdztulajdonu parkolohely, mely kozcélra atadott és
igénybevételét onkormanyzati rendelet szabalyozza.

g) Meglévd épiilet, épitmény: épitési engedély vagy egyszerii bejelentés alapjan épiilt,
fennmaradasi, vagy hasznalatbavételi engedéllyel, vagy hasznalatbavételi tudomasulvétellel,
vagy felépitést igazold hatdsagi bizonyitvannyal rendelkezik, vagy — az épités ideje alapjan
hatalyos jogallapot szerinti — épitési szabalyoknak megfeleltetheto.

h) Parkoldsi szintteriilet: az OTEK alapjan szamitott szintteriiletnek — a kiszolgald
kozlekedési teriileteikkel egylitt — parkolas céljat szolgalo része.

1) Parkolasi szintteriileti mutato: a telken 1évo Osszes parkolasi szintteriileti 6sszegének és a
telek tertiletének hanyadosa.

1) Rakodohely: teher-, akadalymentes- vagy csoportos személyszallitas céljara kialakitott
teriilet, mely legalabb 2,5 m szélességi, 5,5 m hosszisagu €s kozlekedo trol elérhetd.

k) Udvari homlokzat: az épiilet 6sszes homlokzata, kivéve a kozteriileti-, a zart 1égaknara,
légudvarra néz6 homlokzato(ka)t és a tizfal(ak)at.

1) Varosrendezési kitelezések: az Etv. 17. § h) pontja szerinti telepiilésrendezési kotelezések.

m) Varosrendezési megallapodas: a beruhdzas megvalositasanak egyes feltételeinek
tisztazasara szolgaldo megallapodas, megkdtését onkormanyzati rendelet szabalyozza.

MASODIK RESZ — ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet — Altalanos el6irasok

3. Keretszabdlyok
3. § (1) E rendelet

a) HARMADIK RESZ-e és 1/a. melléklete (a tovabbiakban: Szabalyozisi terv)
meghatarozza a beépitésre nem szant dvezetek, a beépitésre szant épitési Ovezetek lehatarolasat
a kotelezd, a javasolt szabalyozasi elemeket és kijeloli a varosrendezési sajatos
jogintézményekkel érintett ingatlanokat;

b) 1/b. melléklete tartalmazza a mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemeket
(6rokségvédelmi elemek, védoteriiletek, védosavok, korlatozasok) és a tajékoztatd elemeket.

c) 2. melléklete az egyes dvezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket hatarozza meg;

d) 3. melléklete az egyes Ovezetek jellemz6it hatarozza meg;

e) 4. melléklete a rendeltetésekhez sziikséges, elhelyezendd jarmiivek szamat allapitja meg.

(2) Amennyiben egy telek egynél tobb Ovezetbe vagy épitési dvezetbe tartozik, az eltérd
Ovezetbe vagy épitési Ovezetbe tartozo telekrésznél az épités szabalyait az adott telekrészre
vonatkoz6 Ovezeti eldirasokkal kell figyelembe venni. Az Ovezethatart ilyen esetben — a
szabalyzat szempontjabdl az épitési hely kivételével — telekhatarként kell figyelembe venni.

(3) Az — engedélyhez kotott és nem kotott épitési tevékenység esetén egyarant — épités
feltétele a telken talalhatod szabalytalan allapot megsziintetése és az atengedett vagy elrendelt
kozhasznalat tényének ingatlan-nyilvantartasba torténd feljegyzése.

(4) A 2010. januar 1. utan — telekszabalyozas kovetkeztében — csokkentett telek teriiletét az
eredeti méret alapjan kell figyelembe venni az dvezeti jellemzok szamitasa soran.

(5) A (3)-(4) bekezdésekkel érintett eljarasokat megelézéen varosképvédelmi szakmai
konzultacio eljarasaban — a benyujtott iratok, igazolasok és a f6épitésznek rendelkezésére allo
adatbazisok alapjan — kell a telek korabbi allapot szerinti méretét €s a meglévo épiilet, épitmény
szabalyossagat vizsgalni.

(6) Amennyiben e rendelet rendelkezése konzultacidhoz vagy megallapodashoz kotott,
akkor konzultacio lefolytatdsa ¢és megallapodas megkotésének hidnyaban az eltérést
eredményez0 tevékenység nem végezheto.



4. Kozhaszndlatu teriiletek alakitasara vonatkozo eloirdasok

4. § (1) A Szabalyozasi terven ,,Gyalogit, gyalogos kapcsolat” és ,,Kézhasznalat céljara
atadott teriiletrész” jellel megjelolt ingatlanrészeket kozhasznalat céljara atadhato teriiletként—
varosrendezési megallapodasban részletezettek szerint — kell kialakitani és fenntartani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ingatlanok esetén a varosrendezési megallapodas megkotését
kovetden Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglo Onkorméanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) képviseletében a polgarmester intézkedik az ingatlaniigyi hatésagnal a ,telki
szolgalmi” jog ingatlan-nyilvantartasba torténd feljegyzése érdekében

(3) A telken épiilet alatt, vagy épiiletek kozott kozhasznalatra mar atengedetten miikodo
atjarast biztositani kell a kozteriiletre vonatkozo szabalyok betartdsa mellett kivéve, ha az
Onkormanyzattal kotott varosrendezési megallapodas ettdl eltérden rendelkezik.

5. § Kozteriileten — a ZVR-ben meghatarozott kovetelmények szerint — épiilet kozteriilet-
alakitasi terv alapjan vagy a Szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beliil helyezhet? el.

5. Kozhasznadlat céljara dtadott teriiletre vonatkozo eloirdsok

6. § Ingatlan kozhasznalat céljara atadott teriiletén burkolat feliilettel csak gyalogos és
kerékparos feliilet, az ingatlanok kiszolgalasat biztosito ut, valamint kdzcéla parkolo
létesithetd.

6. Magdnut

7. § (1) Telek megkdzelitését, kiszolgalasat biztositd maganut csak kozforgalom szdmara
megnyitott maganutként alakithat6 ki.

(2) A kozforgalom szamara megnyitott maganut csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogit
halozati szerepet tolthet be, és koziuthoz, kerékparuthoz vagy gyalogtithoz kell csatlakoznia.

(3) Telek feltarasara szolgal6é maganut zsakutcaként kialakithatdo utszakasz legnagyobb
hossza 150 méter lehet.

(4) A kozforgalom céljara megnyitott maganutat az OTEK és a kozutakra vonatkozé
szabalyok szerint kell kialakitani.

(5) Kozforgalom céljara megnyitott maganutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrol
kiszolgalt telkek mas moédon megkozelithetové vagy kiszolgalhatova valnak.

7. Kozosségi kozlekedés

8. § Az Ln-3/7, Ln-3/8, Vi-1/2, Vi-1/3, Vi-1/14, Vi-2/3, Vi-2/12, Vi-2/15, Vi-2/16, Vi-2/17,
Vi-2/19, Vi-2/21, Vt-M/1, Vt-M/3, Gksz-1/2, Gksz-1/3, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/9,Gksz-
2/4, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, K-Kozl/1 és a K-Sp/1 jelu épitési dvezetek kozittal vagy
maganuttal torténd feltarasat ugy kell kialakitani, hogy

a) a kozosségi kozlekedési ellatottsag a megallohelyek kozforgalmu kozlekedési eszkoz
megallojanak az elérhetdségét (a tovabbiakban: rdgyaloglasi tavolsag) figyelembe véve
biztositott legyen,

b) ragyaloglasi tavolsagként helyi jarati autobusz, trolibusz és kozhati vasut (villamos)
megalld esetén 300 méter; metrd, regionalis gyorsvasit, HEV (a tovabbiakban egyiitt:
gyorsvasut) megalld esetén 500 méter veheto figyelembe, és

c) Zuglo teriiletén kozosségi kozlekedés altal igénybe vett titvonalak legalabb gytjtéuti
szerepkorrel rendelkezzenek.



I1. Fejezet — Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eloirasok
8. Terepalakitdas

9. § Az ¢épitési dvezetben a telek természetes terepszintje tartds vagy végleges kialakitassal
az épitési helyen beliil legfeljebb 1 méterrel, épitési helyen kiviil 50 centiméterrel valtoztathato
meg kivéve, ha az eredeti, természetes terepviszonyok visszaallitasanak érdekében torténik.

9. Telekalakitds

10. § (1) A telek kialakithato teriiletének legkisebb mértékét a Szabalyozasi terv, annak
hianyaban az 6vezeti eldirasok allapitjak meg.

(2) Ha a meglévo telek teriilete nem éri el az dvezeti eldirasokban meghatarozott legkisebb
mértéket vagy a 3. melléklet a telek kialakithato legkisebb teriiletére vonatkozoan ,,K” jelet
allapit meg, akkor a telek tertilete a kialakult allapot szerinti lehet, de nem csokkenthet6 tovabb,
kivéve szabalyozasi vonal jelolése esetén legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

(3) A telekalakitds soran a meglévo telekstruktirahoz illeszkedd, legegyszeriibb
megoldasokat kell alkalmazni, mely soran a telek

a) hatarainak vonalvezetési rendszerétdl idegen telekhatar szakasz nem hozhato 1étre, és

b) sarokpontjainak szama ne ndvekedjen, kivéve, ha a telek mas modon nem alakithat6 ki.

10. Ingatlan jarmiivel torténd kiszolgdlasa

11. § (1) Az épitési telek kdzhasznalath teriilet fel6li hataran kapubehajto 1étesithetd a (2)-
(5) bekezdések szabalyai szerint, melyektdl eltérni koztertilet-alakitasi terv alapjan varos-
rendezési megallapodasban részletesen meghatarozott és jovahagyott feltételek mellett Iehet.

(2) Epitési telkenként legfeljebb egy kapubehajtd helyezhet6 el, kivéve:

a) zartsor beépitési modu épitési telek esetén — a terepszint alatti teremgarazs
megkdzelitésén feliil — a foldszinti teremgarazs vagy a hatséudvar megkdozelitése érdekében
még egy kapubehajto 1étesitheto.

b) a 3000 m>-t elérd teriiletli épitési telek ki- és behajtasa elkiilonitése érdekében két
kapubehajto 1étesithetd.

(3) Egy kapubehajto legfeljebb 7 méter szélességii lehet.

(4) Az épitési telek kozhasznalath teriilet feldli telekhatarai Osszes hosszanak legfeljebb
20 %-a lehet a kapubehajtok Osszes hossza, kivéve a (2) bekezdés szerint elhelyezhetd
kapubehajtokat, melyek mindegyike elérheti a 3 méter szélességet.

(5) Ha az ¢épitési telek tobb kozhasznalati teriilettel is hataros, uj kapubehajtot — az
lizemanyagtolt-allomasok kivételével — az erre alkalmas alacsonyabb haldzati szerepet bet61td
utrol kell biztositani, ha az miiszakilag megvalosithato.

(6) Az ¢épitési telek kdzhasznalatu teriilet feldli hatara mentén a kapubehajto helyét, méretét
ugy kell megvalasztani a forgalomtechnikailag alkalmas megoldéasok koziil, hogy zoldfeliiletet
legkisebb mértékben érintsen.

11. Helikopter-leszallohely

12. § Rendszeres forgalom szamara helikopter-leszallohely csak honvédelmi,
nemzetbiztonsagi, renddrségi, katasztrofavédelmi, egészségiligyi és allamigazgatasi feladat
ellatasara létesithetd.

I11. Fejezet - Az egyes épitményfajtak elhelyezése

12. Uzemanyagtolté-allomds

13.§ (1) Kozforgalom szamara megnyitott gépkocsimosod ¢és szénhidrogén alapu
lizemanyagtoltd-allomas csak KOu jelii 6vezettel hataros, a lakoé rendeltetést kizaro épitési
Ovezetben létesithetd. Kiegészitd rendeltetéseként az lizemanyagtoltd-allomas telkén legfeljebb



egy — a 25. § (4) c¢) méretek szerint kialakitott — a tulajdonos, a hasznalé vagy az altaluk
foglalkoztatottak szamara szolgalo lakas 1étesitheto.

(2) Kozforgalom szamara megnyitott iizemanyagtoltd-allomast nem lehet elhelyezni olyan
telken, amely zoldteriilettel, lako, egészségligyi, szocialis vagy oktatasi rendeltetési épiilet
telkével hataros. A lako, egészségiigyi, szocialis vagy oktatasi rendeltetésii épiilet épitési
helyétdl az lizemanyagtolto-allomas telke 50 méternél kdzelebb nem lehet.

(3) Kozforgalom szamara megnyitott, szénhidrogén alapu iizemanyagtdlto-allomas abban az
¢épitési Gvezetben, ahol a létesitése megengedett, csak mas f6 rendeltetés kiegészitd
rendeltetéseként helyezheto el.

(4) Szénhidrogén alapt iizemanyagtoltd-allomas épitményeit, gépészeti berendezéseit — a
kerités és a megkozelitést szolgald utak kivételével — az épitési hely hataran beliil kell
elhelyezni.

(5) Konténerkut, mobil izemanyagtolté-allomas nem helyezheto el.

(6) Kozhasznalati elektromos toltépont barmely Ovezetben vagy épitési Ovezetben
elhelyezheto.

13. Allattarté épitmény

14. § MezOgazdasagi haszonallat tartasara szolgald épitmény nem helyezheto el, erre a célra
telek vagy telek részteriilete nem keritheto el.

IV. Fejezet — Kornyezetvédelmi eléirasok
15. § AKo6u-2, Kbu-3, Kou-4 6vezetbe sorolt utak és a gyorsvasuti vonal telkéhez csatlakozo
telkeken 0j épiilet elhelyezése, meglévo épiilet bovitése, atépitéssel egybekotott felljitasa,
atépitése, onalld rendeltetési egység rendeltetésének, méretének, szamanak megvaltoztatasa,
esetén a zaj- ¢és rezgésvédelmet kell biztositani, amennyiben a zajterhelés a megengedett
hatarértéket meghaladna.

14. Vasutvonalak védétavolsdaga

16. § (1) Gyorsvasuti vonal felszini szakasza mellett a sz€ls6 vagany tengelyétdl mért 12 -
12 méter széles savon belill 1) épiilet a kozosségi kozlekedést kezeld szervezet altal
meghatarozott feltételek szerint létesithetd.

(2) Gyorsvasuti vonal védelmi zonajaba es6 teriileten épitmény, vezeték 1étesitése csak a
gyorsvasut lizemeltetdje altal meghatarozott feltételek szerint 1étesitheto.

(3) Orszagos torzshalozati vasuti palya szélsé vaganyatol szamitott 50 méter tavolsagon,
valamint egyéb kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti izemi épitmény esetében 100 méter
tavolsagon beliil épitmény csak a vasut lizemeltetdje altal meghatarozott vonatkozd agazati
jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezheto el.

V. Fejezet — Sajatos jogintézmények
15. Elovasarlasi jog

17. § (1) A Szabalyozasi terv meghatarozza az elovasarlasi joggal érintett teriileteket.

(2) Az eldvasarlasi joggal kapcsolatos eljaras részletes eldirasait onkormanyzat rendelet
szabalyozza.

16. Kisajatitas

18. § (1) A varosrendezési cél alapjan kisajatitassal érintett teriiletekként megjelolt
ingatlanokat Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A kisajatitas eljarasanak részleteit onkormanyzati rendelet szabalyozza.



17. Lejegyzés helyi kozut céljara
19.§ (1) A Szabalyozasi terven meghatarozott helyi kozut létesitése, bovitése vagy
szabalyozéasa érdekében sziikséges teriiletet kisajatitasi eljaras nélkiil, a kartalanitas szabalyai
szerinti kartalanitas mellett, az érdekeltek hozzajarulasa nélkiil az Onkormanyzat lejegyezteti.
(2) A lejegyzés eljarasanak részleteit onkormanyzati rendelet szabalyozza.
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20. § (1) A helyi kdzutakat illetdleg kézmiiveket, amennyiben az Onkormanyzata létesitette,
ugy annak koltségét részben vagy egészében az €rintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja.

(2) Az utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulasok mértékét, aranyat és eljarasanak részleteit
onkormanyzati rendelet szabalyozza.
19. Varosrendezési kotelezések
21. § (1) A Szabalyozasi terven jelolt ingatlanokra a beépitési kotelezettség rendelhetd el.
(2) A varosrendezési kotelezések eljarasainak részleteit 5nkormanyzati rendelet szabalyozza.

VI. Fejezet — Kozmiivek eloirasai

22. § (1) Zuglo teljes teriiletén az épitési Ovezetek telkein az épités feltétele a kozmiiellatas
mértékére ¢s modjara a részleges kdzmiivesitettség.

(2) Amennyiben a telekhez csatlakoz6 kozteriileten a szennyvizelvezetés kiépiilt, akkor a
telek szennyvizelvezetését a szennyvizhaldzatra ra kell kotni.

23. § (1) Az Ln-3/7, Ln-3/8, Vi-1/2, Vi-1/4, Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-1/3, Vi-1/14, Vi-2/3, Vi-2/5,
Vi-2/8, Vi-2/12, Vi-2/15, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-2/19, Vi-2/21, Vt-M/1, Vt-M/3, Vt-M/4, Gksz-
1/2, Gksz-1/3, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/9, Gksz-2/4, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, K-
Kozl/1 és a K-Sp/1 jeli épitési ovezetben U beépités esetén a tobblet csapadékviz elvezetésére
csak késleltetett modon kertilhet sor.

(2) Nem kozteriileti telken napkollektor, napelem kizardlag épiileten, épitményen, vagy a
kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet sérelme nélkiil és csak a telepités helye szerinti ingatlanon
1év6 rendeltetést kiszolgald mennyiségben helyezhetd el a ZVR-ben eldirtak szerint.

VII. Fejezet — Epités altalanos szabalyai

20. Telek atmeneti hasznositdsa

24. § (1) A telek atmeneti hasznositasa esetén épiilet, vagy épitmény elhelyezése csak az
épitési helyen beliil és a (2)-(7) bekezdésekben leirt feltételekkel helyezhetd el.

(2) A telekre érvényes szabalyok koziil figyelmen kiviil hagyhato a zartsor beépitési modra,
az épitési vonalra, valamint a zoldfeliiletre vonatkozo eldiras.

(3) Az épitményt érint6 beépitési, helyrehozatali, vagy beiiltetési kotelezettség megallapitasa
esetén az épitményt kartalanitas nélkiil el kell bontani.

(4) Az épitmény elhelyezése csak ideiglenes jellegii lehet.

(5) A beépités mértéke nem érheti el azt az — 6nkormanyzat rendeletben meghatarozott —
mértéket, amely alapjan a telek beépitett telekké mindsitheto lenne.

(6) Az elhelyezhet6 rendeltetések: vendéglatas, kereskedelem, szolgaltatas, kozosségi kert,
jatszotér, parkolo.

(7) A ZVR-ben elbirt telepiilésképi kovetelményeket érvényesiteni kell.

21. Elhelyezhetd rendeltetések

25. § (1) A 2. melléklet és jelen alcim — az Gvezeti eldirasok eltérd rendelkezése hianyaban
—hatarozza meg az egyes 6vezetekben vagy €pitési Ovezetekben a rendeltetések elhelyezésének
szabalyait.



(2) Gazdasagi rendeltetések koziil csak a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi
rendeltetés helyezheto el.

(3) Ha az oOvezetben vagy épitési Ovezetben kereskedelmi rendeltetés elhelyezhetd, a
telkenként elhelyezett kereskedelmi szintteriilet Osszesitett értéke legfeljebb a 2. melléklet
szerinti kereskedelmi szintteriilet alapértéknek megfelelé mértéki lehet.

(4) Ha a 2. mellékletben a lakasszam alapérték oszlopaban:

a) szamérték szerepel, akkor legfeljebb a telekteriilet és a szamérték hanyadosa egész
részének megfeleld szamu — de legalabb egy — lakas helyezhet6 el a telken;

b) ,,%” jelolés szerepel, akkor a telken Iétesitett épiilet altalanos szintteriiletének a
szamértéknek megfeleld szazalékan létesithetd lakas 6nallé rendeltetési egység;

¢) ,SZL” jelolés szerepel, akkor lako rendeltetés nem helyezhet6 el, kivéve a f6 rendeltetés
kiegészitd rendeltetésként a tulajdonos, a hasznalé vagy az altaluk foglalkoztatottak szdmara
szolgalo, telkenként legfeljebb egy — a telken elhelyezett 6sszes hasznos alaptertilet legfeljebb
10 %-at kitevd, de legalabb 60 m? és legfeljebb 120 m? hasznos alapteriiletli — lakas 6nallo
rendeltetési egységet;

d) ,,K” jelolés szerepel, akkor 0j lakas onalldo rendeltetési egység nem helyezheto el, a
meglévo lakasok nem megoszthatoak.

(5) A tetotér-beépitéssel és a homlokzat-felujitassal egylitt késziilé emelet-raépitéssel
létrejovo lakdsok szama nem szamit bele a lakdsszam szamértékébe.

(6) A kereskedelmi szintteriilet és a lakasszam megengedett alapértéktdl varosképvédelmi
szakmai konzultici6 eljarasa keretében lefolytatott — a kialakult allapotra, a varosképi
illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a teriilet intézményi és kozmi
infrastruktirajara, Zuglé kozlekedési koncepcidjaval vald Osszhangra, tovabba a teriilet-
felhasznalasi egységre vonatkozo szintteriilet-stirtiségre is kiterjedd — szakmai vizsgalat alapjan
varosrendezési megallapodasban meghatarozottan legfeljebb az Ovezeti eldirasok szerinti
kereskedelmi szintteriilet és a lakasszam kedvezményes mértékéig el lehet térni. A konzultacio
lefolytatasa €s a megallapodas megkdtésének hianyaban az eltérést eredményez0 tevékenység
nem végezheto.

22. Beépitési mod

26. § (1) A telkek beépitési modja a Szabalyozasi terven jelolt épitési hely szerinti, annak
hidnyaban az dvezeti eldirasok hatarozzak meg, kivéve a (2) bekezdés szerinti esetekben.

(2) Amennyiben a 3. mellékletben a beépitési mod ,,K”-val jeldlten szerepel, vagy a telken
vagy a csatlakoz6 telken meglévd beépités alapjan a telekre kialakult beépitési mod eltér a 3.
mellékletben az épitési Ovezetre meghatarozott beépitési modtol, akkor a telek beépitési modjat
¢s az ¢épitési hatdrvonalakat — a kialakult allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd
telkekre gyakorolt hatasra kiterjedd szakmai vizsgalat alapjan — varosképvédelmi szakmai
konzultacio eljarasa keretében kell meghatarozni.

(3) Zartsora beépitési mod esetén az épiiletek zart sora megszakadhat, ha

a) a tervezett beépités a tombre jellemz0 beépitést figyelembe veszi,

b) a tervezett beépités a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza,

c) takaratlan tiizfal nem keletkezik,

d) az a)-c) pontokban felsorolt feltételek teljesiilése igazolt varosképvédelmi szakmai
konzultacio6 alapjan, tovabba ha az eljaras soran az épiiletkdz mérete is meghatarozott.

(4) Zartsoru beépitési modu telkek esetében az épiiletkoz megtartasa kotelezd az e
rendeletben, és a Szabalyozasi terven meghatarozott helyeken.

(5) Az épiiletkdz — e rendelet és a Szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban —
terepszint alatt beépithetd, az ovezeti jellemzok figyelembe vétele mellett.



23. Epitési hely

27. § (1) Az épitési helyet a Szabalyozasi terv allapitja meg, annak hianyaban az el6-, oldal-
¢s hatsokerti hatarvonalakat a (2)-(7) bekezdések alapjan kell meghatarozni.

(2) Az elokert mérete a tomb adott kozteriiletszakaszan talalhato épiiletek elokertméretéhez
igazodjon.

(3) Az oldalkert mérete nem Ilehet kisebb az arra nézé homlokzat tényleges
homlokzatmagassag mértékének felénél, sem 3 m-nél.

(4) A hatsokert mérete nem lehet kisebb az arra néz6 homlokzat tényleges
homlokzatmagassag mértékénél, sem 6 m-nél.

(5) Amennyiben — a kisvarosias és a kertvarosias lakoteriiletek kivételével — a telken, a
csatlakozo telken, a tomb kozteriiletszakaszanak telkein, vagy a tomb telkein meglévo
beépitések szerinti épitési hatarvonalak eltéréek, akkor az épitési hatarvonalakat — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra kiterjed6 szakmai
vizsgalat alapjan — varosképvédelmi szakmai konzultaci6 eljarasa keretében kell meghatarozni,
mely esetben a (3)-(4) bekezdések szerinti méretbeli 0sszefiiggést nem kell figyelembe venni.

(6) Kisvarosias ¢s kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteinek telkén a meglévo épiilet
fligg6leges iranyba csak (3)-(4) bekezdésekben meghatarozott méretbeli 6sszefiiggés mértékéig
bdvithetd.

(7) Ha a telekhatar mellett teleknytlvany van, annak teljes szélessége beleszamit a
visszamaradt telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknyilvanynak a visszamaradt telek
melletti hatdra és a visszamaradt telken elhelyezett éptilet kozott 1,5 méternél kisebb tavolsag
nem lehet.

28. § (1) Szabalyozasi terv épitési hely jelolése hianyaban az épitési dvezetek telkein az
épitési hely specidlis szabalyait a (2)-(5) bekezdés hatarozza meg.

(2) Epitési 6vezetek — kivéve a kisvarosias és a kertvarosias lakoteriileteken beliil — ikres és
zartsoru beépitési modu telkein az épiilet kozteriilet feldli homlokzatanak sikjahoz illesztett a
39. § (2) bekezdésben meghatarozott épiiletméret szerinti sav az elsddleges épitési hely, melyet
a beépités tobb iitemben torténd megvalositasa, vagy meglévo épiilet a telek beépitettségét
noveld bdvitése esetén az elsd épitési iitemben kell beépiteni.

(3) Az épitési hely (2) bekezdésben meghatarozott teriileten kiviili részeit akkor lehet
igénybe venni, ha az elsddleges épitési hely teriiletének legalabb 2/3-a beépitésre kertil.

(4) Kisvarosias és kertvarosias lakoteriileteken beliili épitési Ovezetek ikres és zartsoru
beépitési modu telkein az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatanak sikjahoz illesztett 18 méter
széles sav az elsddleges épitési hely, melyet a beépités tobb litemben térténd megvalositasa,
vagy meglévo épiilet a telek beépitettségét ndveld bovitése esetén az elsd épitési litemben kell
beépiteni.

(5) Az épitési hely (4) bekezdésben meghatarozott teriileten kiviili részeit akkor lehet
igénybe venni, ha az elsddleges épitési hely teriiletének legalabb 90 %-a beépitésre keriil.

(6) E rendelet eltérd rendelkezése hianyaban épitési telken terepszint alatti épitmény —
legfeljebb a telek terepszint alatti beépitettségének megengedett mértékéig — €épitési helyen és
a ,,Telek kizarolag terepszint alatt beépithetd része” teriiletén beliil helyezheto el.

29. § (1) Az el6-, oldal- és hatsokertben — az OTEK -ben meghatarozott épiiletrészeken tal —
a) — a telekre meghatarozott legkisebb zoldfeliilet figyelembevételével — elhelyezheto:

aa) eldlépcso,

ab) kerités,

ac) keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarolo,

ad) kozmi-becsatlakozasi miitargy,



ae) burkolat, rampa és
af) megljulo energiaforras térszin felett Osszesen legfeljebb 2 m2-es kiterjedésii
miitargya; vagy

b) konzolos elétetd beloghat.

(2) Az el6- és az oldalkertben felszin ala siillyesztett, személygépjarmii tarolasara alkalmas
gépészeti berendezés és nyitott gépkocsilehajtdo elhelyezheté azzal, hogy a szomszédos
ingatlanokon nyitott gépkocsilehajtok csak egymastol legalabb 2 méter tavolsagra létesithetok.

(3) Zartsoru beépitési modu telek esetén a terepszint alatt jarmitarolo céljara a hatsokert
legfeljebb a 38. § (1) bekezdés alapjan kialakitott teriiletek hataraig beépitheto.

(4) A 6 méternél nagyobb mélységii hatsokertben legfeljebb 20 m? alapteriiletii kerti
épitmény elhelyezhetd, a — 38. § szerinti — fasitott zoldfeliilet sérelme nélkiil.

(5) Az épitési telek elokertjében a foldszinti rendeltetési egységhez tartozo arusitd- vagy
fogyasztotér 1étesithetd, a kozteriileti épiiletekre eldirt varosképi kovetelmények érvényesitése
mellett, varosrendezési megallapodasban meghatarozott feltételekkel.

24. Epitési vonal
30. § (1) Az épitési vonalat a Szabalyozasi terv allapitja meg, annak hianyaban a (2)-(4)
bekezdések szerint kell eljarni.
(2) Az épiilet kozteriilet fel6li homlokzati sikjanak a helyét a telken vagy a csatlakozo telken
meglévo beépités alapjan, ahhoz illeszkedve kell meghatarozni.

(3) Ikres és zartsoru beépitési modu telek esetében az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatanak
sikjat a csatlakozo épiilet homlokzatahoz illeszkedve kell meghatarozni.

(4) Amennyiben a telek, a csatlakozo telek, vagy a tomb kozteriiletszakaszanak beépitésére
jellemz6 homlokzatsikok eltérdek, vagy nem hatarozhatéak meg egyértelmiien, akkor az épiilet
kozteriilet feloli homlokzati sikjanak a helyét — a kialakult allapotra, a varosképi illeszkedésre,
a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra kiterjedd szakmai vizsgalat alapjan — varosképvédelmi
szakmai konzultaci6 eljarasa keretében kell meghatarozni.

25. Beépitettség

31. § (1) A telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértékét a Szabalyozasi terv
allapitja meg.

(2) A Szabalyozasi terv rendelkezése hianyaban a beépitettség megengedett legnagyobb
mértékét az ovezeti eldirasok hatarozzak meg, kivéve a (3)-(8) bekezdések eseteit.

(3) Ha — meglévo épitmény miatt — a telek beépitettségének mértéke meghaladja az Gvezeti
eloirasokban meghatarozottat, akkor a beépitettség — az épitmény fennmaradasaig — a kialakult
allapot szerinti lehet.

(4) Zartsort beepitesi modu saroktelek esetén a (2) bekezdésben meghatarozott beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke meghaladhatd, az OTEK oOvezeti felso hatarértékéig, de
legfeljebb a megengedett érték:

a) 10 %-os mértékével, ha a telek teriilete legfeljebb 2400 m?,
b) 20 %-os mértékével, ha a telek teriilete legfeljebb 1950 m?, valamint
¢) 30 %-os mértékével, ha a telek teriilete legfeljebb 1500 m?2.

(5) Ha a zartsora beépitési modu saroktelek teriilete legfeljebb 1050 m?, akkor a
beépitettségének a megengedett legnagyobb mértéke elérheti a 70 %-ot,

6) A (2) belgezdésben meghatarozott beépitettség megengedett legnagyobb mértéke —
legfeljebb az OTEK &vezeti fels6 hatarértékéig — meghaladhat6:

a) parkolohaz épitése esetén, vagy



b) legfeljebb 25 m?-rel meghaladdan a meglévé épiilet — ha elhelyezésére mas miiszaki
lehetdség nincsen — elérését szolgald felvono és 1épcsohaz egyidejii 1étesitése esetén.

(8) A tetOtér-beépitéssel és a homlokzat-felijitassal egyiitt késziilo emelet-raépitéssel
1étrejovo lakasokhoz kapcesolodo felvond nem szamit bele a telek beépitettség mértékébe.

26. Terepszint alatti beépités

32.§ (1) A telek terepszint alatti beépitettségének megengedett legnagyobb mértékét a
Szabalyozasi terv allapitja meg.

(2) A Szabalyozasi terv rendelkezése hianyaban a telek terepszint alatti beépitettségének
megengedett legnagyobb mértékét az Ovezeti eldirasok hatarozzak meg, kivéve a (3)-(5)
bekezdések eseteit.

(3) Ha — meglévd épitmény miatt — a telek terepszint alatti beépitettségének mértéke
meghaladja az dvezeti eldirdsokban megengedettet, akkor a terepszint alatti beépitettség — az
épitmény fennmaradasaig — a kialakult allapot szerinti lehet.

(4) Ha a telekre meghatarozott beépitettség megengedett legnagyobb mértéke meghaladja az
Ovezeti eldirasokban meghatarozott terepszint alatti beépitettségi mértéket, akkor a terepszint
alatti beépitettsége elérheti a terepszint felett megengedett mértéket.

(5) A telek terepszint alatti beépitettségének mértéke az 6vezeti eldirasokban megengedett
legnagyobb mértéket meghaladhatja jarmitarolo rendeltetés érdekében — az eloirt zoldfeliilet,
fasitott zoldfeliilet sérelme nélkiil — varosrendezési megallapodasban meghatarozottak alapjan.

(6) Az els6 pinceszint alatti szinteken csak a rendeltetéshez tartozd tarolo-, gépészeti
helyiségek vagy jarmiitarolo helyezhetd el.

27. Szintteriilet

33. § (1) A telek altalanos és parkolasi szintteriileteinek megengedett legnagyobb mértékét
a Szabalyozasi terv allapitja meg.

(2) A Szabalyozéasi terv rendelkezése hidnyaban a telek altalanos ¢&s parkolasi
szintteriileteinek megengedett legnagyobb mértékét az Ovezeti eldirasok hatarozzak meg,
kivéve a (3)-(6) bekezdések esetét.

(3) Ha — meglévo épitmény miatt — a telek szintteriiletének mértéke meghaladja az vezeti
eléirasokban megengedettet, akkor az altalanos és a parkolasi szintteriilet — az épitmény
fennmaradésaig — a kialakult allapot szerinti lehet.

(4) A parkolasi szintteriileti mutatd és az altalanos szintteriileti mutatdé megengedett
legnagyobb mértékének alapértékétdl varosképvédelmi szakmai konzultacio eljarasa keretében
— a kialakult allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a
teriilet intézményi és kozmi infrastrukturijara, Zugldé kozlekedési koncepcidjaval valo
Osszhangra is kiterjed6 — vizsgalat alapjan varosrendezési megallapodasban meghatarozottan el
lehet térni legfeljebb a megengedett legnagyobb mértékének kedvezményes értékéig. A
konzultacio lefolytatdsa és a megallapodas megkotésének hianyaban az eltérést eredményezd
tevékenység nem végezheto.

(5) A tetotér-beépitéssel és a homlokzat-feltijitassal egyiitt késziild emelet-raépitéssel
létrejovo lakasok szintteriilete nem szamit bele a szinttertileti mutaté mértékébe.

(6) Amennyiben a parkolasi szintteriiletre e rendelet nem allapit meg hatarértéket, akkor az
altalanos szintteriiletnek a parkolasi szintteriilettel csokkentett teriiletével kell az altalanos
szintteriileti mutatot kiszamitani.

28. Epiiletek magassdga

34. § (1) A teljes épiiletre vonatkozoan épiiletmagassag és az épiilet egyes homlokzataira
vonatkozoan homlokzatmagassag értéket kell szamolni, melyeknek a megengedett legnagyobb
mértékét a Szabalyozasi terv allapitja meg.
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(2) A Szabalyozasi terv rendelkezése hianyaban az épiiletmagassag és a homlokzatmagassag
megengedett legnagyobb mértékét e rendelet szerint kell meghatarozni.

(3) Ha a meglévo épiilet valamely magassagi értéke meghaladja az e rendelet eldirasaiban
megengedettet, akkor a meghaladott magassag érték — az épitmény fennmaradasaig — a kialakult
allapot szerinti lehet.

(4) Ikres beépités esetén, ha a csatlakozo épiilet magassagi értéke a telekre eldirt mértékét
meghaladja, akkor az épiiletmagassag és homlokzatmagassag értéke azt elérheti.

(5) Zartsoru beépités esetén, ha a csatlakozo épiiletek magassagainak atlagértéke a telekre
eloirt mértékét meghaladja, akkor az épliletmagassag €s homlokzatmagassag értéke azt elérheti.

(6) Amennyiben a telken, a csatlakozo telken, a tomb kozteriiletszakaszanak telkein, vagy a
tomb telkein meglévo beépitések szerinti magassagi értekek eltérdek, akkor az épiiletmagassag
¢s a homlokzatmagassag (2)-(3) bekezdések alapjan megallapitott legnagyobb mértékétol
legfeljebb 10 %-kal, de legfeljebb 1,2 méterrel el lehet térni — a kialakult allapotra, a varosképi
illeszkedésre, a csatlakozo tlizfalakra, a miiszaki adottsagokra tekintettel és a szomszéd telkekre
gyakorolt hatasra is kiterjedd szakmai vizsgalat alapjan — varosképvédelmi szakmai konzultacio
eljarasaban meghatarozottan.

(7) Az épiiletmagassag és a homlokzatmagassag meghatarozasanal alkalmazott, az épiilet
iranyaba emelked6 45°-os sik alatt kialakitott tetdemelet-részre a magastetére és a tetotér-
beépitésre vonatkozoé szabalyok alkalmazandok.

35.§ A huzamos tartdozkodas céljara szolgalo helyiséget tartalmazo épitményszint
szintmagassaga legfeljebb 1 méterrel haladhatja meg az — e rendelet szerint meghatarozott —
legnagyobb épliletmagassag értékét.

29. Kozhaszndlatu teriilet ala- és folé nyulo épiilet, épiiletrész

36. § (1) Varosrendezési megallapodas eltérd rendelkezése hianyaban erkély és zarterkély a
kozhasznalath teriilet f61¢ kinytlhat:

a) a 12 métert el nem érd szélességgel szabalyozott kdzhasznalati teriilet esetén a
terepcsatlakozastol mért 3 méteres magassag felett, a homlokzat vizszintes hosszanak
legfeljebb 40 %-an, az Osszes feliiletének legfeljebb 40 %-an legfeljebb 30 cm-t;

b) a legalabb 12 méter, de 18 métert el nem érd szélességgel szabalyozott kozhasznalath
teriilet esetén a terepcsatlakozastol mért 3,5 méteres magassag felett, a homlokzat vizszintes
hosszanak legfeljebb 50 %-an, 6sszes feliiletének legfeljebb 50 %-an legfeljebb 60 cm-t;

c) a legalabb 18 méter szélességgel szabalyozott kozhasznalatii teriilet esetén a
terepcsatlakozastol mért 4 méteres magassag felett, a homlokzat vizszintes hosszanak
legfeljebb 60 %-an, az Osszes feliiletének legfeljebb 60 %-an legfeljebb 1 métert.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épiiletrész elhelyezésekor a szomszédos telek hataratol legalabb
a kiugras masfélszeresének megfeleld, de legalabb 1 méter tavolsagot kell tartani a tlizvédelmi
eloirasok figyelembe vételével.

(3) Varosrendezési megallapodas eltérd rendelkezése hianyaban a kozhasznalata teriileten
terepszint alatti jarmiitarolo vagy aluljaro csak ,.terepszint alatti épitmény elhelyezésére kijelolt
teriilet”-en beliil helyezhetd el, az dvezeti eldirasok €s a beépitésre vonatkozo egyéb eldirasok
betartasaval.

30. Zoldfeliilet

37. § (1) Az 6vezeti eldirasokban eloirt zoldfelillet megengedett legkisebb mértékénél kisebb
zoldfeliilet nem alakithato ki.
(2) A zoldfeliilet mértékébe
a) beszamithato
aa) a 4 m?-nél nagyobb egybefliggd homlokzati zoldfeliilet (zoldfal) teriiletének 20 %-a,
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ab) az éléfiives sportpalya teriilete az OTEK-ben a tetSkertekre meghatérozott médon, a
termoréteg vastagsaganak a figyelembevételével;

b) nem szamithato be:
ba) a 2 m?>-nél kisebb egybefiiggd zoldfeliilet,
bb) a 40 cm-nél keskenyebb zoldfeliilet,
be) a szigetelt mederrel rendelkez6 mesterséges vizfeliilet,
bd) parkolohely teriilete, allasonként legalabb 2,5 x 5 m teriilettel.

(3) A tetdtér-beépitéssel és a homlokzat-feltjitassal egyiitt késziilé emelet-raépitéssel
1étrejovo lako rendeltetésekhez kapcsolodoan 1étesitett felvond alapteriiletével szamitva kell a
telek megengedett legkisebb zoldfeliilet mértékének megfelelni.

38. § (1) Az épitési dvezet telkén fas szart ndvényzet telepitésére alkalmas, legalabb 2,5
méteres foldtakarasu egybefiiggo fasitott zoldfeliiletet kell biztositani:

a) a Szabalyozasi terven ,Telek be nem épithetd, zoldfelilletként kialakitando és
fenntartando része” megjeldlési teriileten,

b) az eldkerti teriiletén, kivéve az épililet megkdzelitésére szolgaldo burkolt részét és a
hulladéktartaly tarolo teriiletét.

c) a hatso telekhatartol mért 6 méteres savban,

d) elokerttel vagy hatsokerttel nem rendelkez6 épitési telken, amennyiben annak teriilete:
da) eléri a 400 m>-t, akkor legalabb 36 m?-es teriiletén,
db) eléri a 800 m?-t, akkor legalabb 72 m?-es teriiletén, és
dc) eléri a 1600 m?-t, akkor legalabb 144 m?-es teriiletén.

(2) A fasitott zoldfeliilet teriiletét beépiteni nem lehet:

a) sem terepszint felett,

b) sem terepszint alatt, kivéve zartsorti beépitési moda — legfeljebb 1000 m? teriiletli —
saroktelek esetén.

(3) A zoldfeliilet szamitasakor teljes értékkel figyelembe vett teriilet minden 25 m?
alapteriilete utan fa {iltetése céljabol legalabb egy, 3 x 3 méter alapteriiletii, legalabb 2,5 méter
mély talajt (iiltetokozeget) kell biztositani, azon telkek kivételével, amelyeken teljes értékii
zoldfeliiletet nem kell kialakitani.

(4) A fasitott zoldfeliiletet ki kell alakitani a telek:

a) atmeneti hasznositasaval egyidejlileg, kivéve az (1) bekezdés b) pont szerinti teriileten,
b) beépitésével egyidejiileg legkésobb a hasznalatbavételi engedély megadasaig, valamint
c) betiltetési kotelezettségérdl szold hatosagi hatarozatban megszabott hataridoig.

31. Rendeltetések kovetelményei

39. § (1) A lako és a szallas jellegli rendeltetés 6nalld rendeltetési egységének alapteriilete
haladja meg a 30 m?-t és szobai:

a) nem alakithatok ki:

aa) elokert nélkill, kozhasznalata teriilet felé nézden 70 centiméternél kisebb
szintmagassagu foldszinten;
ab) épiiletszinten, melynek padlészintje — jardaszinthez viszonyitottan —terepszint alatti;

b) koziil legalabb egynek a legkisebb alaprajzi mérete a 3,6 méter értéket érje el.

(2) A Szabalyozasi terven a telekre vonatkozo épitési hely jeldlésének hianyaban 11 épiilet,
vagy épiiletszarny bevilagitast biztosité homlokzatara merdleges — hatarol6 falainak kiils6sikjai
kozott mért — mélységének megengedett legnagyobb mértéke:

a) bevilagitasi oldalanként legfeljebb 12,5 méter, irodahaz esetén legfeljebb 11 méter,
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b) tobblakasos lakoépiilet és szallasépiilet esetén
ba) zart kozépfolyosos elrendezés esetén 19 méter,
bb) fliggdfolyosods elrendezés esetén 9 méter, vagy
bc) zart oldalfolyosos elrendezés esetén legfeljebb 10 méter.

(3) Az épiiletek — kivéve a parkolohdzat — 0j szerkezeteit ugy kell kialakitani, hogy

a) az els6 emeletszint szintmagassaga legalabb 3 méter és

b) az emeleti szintek kozotti szintkiilonbség legalabb 3 méter, iroda esetén legalabb 3,5 méter
legyen.

32. Meglévd épiiletek

40.§ (1) Epitmény, épitményrész bévitése, tetStér-beépitése nem megengedett, ha
szabalyozasi vonal atmetszi vagy épitési helyen kiviil van.

(2) Meglévo épiilet tetdtér-beépitéssel és emelet-raépitéssel valo bovitése eseteiben a 25. §
(5),a31.§(8),33.§(5),34.§ (6), és a37. § (3) bekezdések szerinti kedvezmények barmelyike
csak akkor érvényesithetd, ha a meglévo épiilet rekonstrukcidja és az uj épiiletrész mindsége a
— varosképvédelmi konzultacid eljarasaban részletesen meghatarozott — ¢épitészeti
kovetelményeknek megfelel.

(3) Ha meglévo épiilet esetén a beépitési magassag, a beépitettség mértéke vagy a terepszint
alatti beépitettség mértéke tullépi, vagy a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke nem éri el
a 3. mellékletben meghatarozott szabalyozasi hatarértéket, csak olyan épitési tevékenység
folytathato, amely a szabalyozasi hatarértékektdl valo eltérést nem noveli tovabb, kivéve e
rendelet eltérd rendelkezése esetén.

(4) Tetotér-beépités, emelet-raépités csak a teljes épiiletet érintden €s egy iitemben alakithato
ki, kivéve a tetkonturon beliil tervezett tetotér-beépités esetén.

(5) Meglévo épiiletben a tervezett felvond butorszallitd méretre vonatkozo kdvetelményt a
kozépmagas épiiletben sem kell érvényesiteni, amennyiben az nem kialakithat6 az épiileten
beliili k6zos tulajdont részeinek teriiletén.

33. Homlokzatok helyzete és kialakitdsa

41. § (1) A nagyvarosias lakoteriiletek és a telepiiléskdzponti teriiletek épitési dvezetek
telkén a szomszédos telken allo épiilettdl tartando telepitési tavolsag nem lehet kisebb, mint a
szembenéz6 homlokzatok koziil a magasabbik tényleges homlokzatmagassaganak 2/3-a.

(2) E rendelet eltéré rendelkezése hianyaban az (1) bekezdésben meghatarozott telepitési
tavolsag — fele, de legalabb 3 méter a sajat telekre essen.

(3) A homlokzatok k&zott amennyiben legalabb az egyik huzamos tartozkodas céljara
szolgald helyiség nyilasat is tartalmazza, akkor a megengedett legkisebb tavolsag nem lehet
kisebb mint a magasabb épiilet tényleges homlokzatmagassag értékének:

a) 100 %-a, ha a magasabb tényleges homlokzatmagassag 5 méter legfeljebb,

b) 90 %-a, ha a magasabb tényleges homlokzatmagassag tobb mint 5 m, de legfeljebb 10 m,

c) 4/5-e, ha a magasabb tényleges homlokzatmagassag tobb mint 10 m, de legfeljebb 15 m,

d) 3/4-e, ha a magasabb tényleges homlokzatmagassag tobb mint 15 m, de legfeljebb 18 m,

e) 2/3-a, ha a magasabb tényleges homlokzatmagassag tobb mint 18 méter.

42. § Epitési hatarvonalon talnyul6 épiiletrész

a) a csatlakoz6 terepszinttél mért 3 méter felett és a telekhatartdl legalabb a kiugras
masfélszeresére, de legalabb 1 méter tavolsagra alakithato ki,

b) hossza legfeljebb az épiilet adott épitési hatarvonalan allo teljes homlokzathosszanak 3/5-
e, tulnytlasa legfeljebb 1 méter lehet.
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VIII. Fejezet — Jarmiivek elhelyezése

34. Jarmii elhelyezési kotelezettség
43.§ (1) Uj épiilet épitése; meglévd épiilet bovitése; uj 6nalld rendeltetési egység
kialakitasa, meglévo teljes vagy részleges rendeltetés-modositasa, bovitése esetén e rendelet
alapjan megallapitott szamu jarmi elhelyezésérdl kell gondoskodni.
(2) Meglévo épiilethez kotdédo jarmii elhelyezést érintd szerzett jogokat a hatdsagi iratok,
vagy azok hianyaban az épitéskor hatalyos jogszabalyok alapjan kell figyelembe venni.

(3) A sziikséges elhelyezendd jarmiivek szamat 6nallo rendeltetési egységenként, egészre
kerekitve kell megallapitani.

(4) Nem kell biztositani jarmiitarolo- €s gépészeti helyiségekhez jarmi elhelyezését.

(5) A kozteriileten elhelyezett rendeltetésekhez sziikséges jarmii elhelyezésének maodjat és
mennyiségét kozteriilet-alakitasi tervben kell meghatarozni.

35. Személygépjarmii elhelyezési kotelezettség

44. § (1) Az elhelyezett személygépkocsik szamanak megallapitasakor a parkolohelyet:

a) kozcélu parkolohely esetén: kétszeres;

b) elektromos toltdvel kialakitott kozcélu parkolohely esetén: haromszoros;

c) elektromos villamtdltovel kialakitott kdzcélu parkolohely esetén: négyszeres

szorzoval szamoltan kell figyelembe venni.

(2) Az elhelyezend6 személygépjarmiivek szdmaban nem vehetd figyelembe:

a) parkologép, kivéve a (3) bekezdés esetét;

b) legalabb 3 lakast tartalmazo telek esetén felszini parkolohely, kivéve a legfeljebb 6 lakast
tartalmazo telken — a lakdsokhoz tartozoan elhelyezendo érték — legfeljebb 50 %-os mértékéig;

¢) kozforgalom eldl el nem zart maganiiton kivéve, ha varosrendezési megallapodas alapjan
kertil kialakitasra.

(3) A fiiggetlen hasznalat biztositasa esetén a — 29. § (2) bekezdés szerinti — parkologépet és
az eclOkertbe wvagy ¢épitési helyen beliilre telepitett siillyesztett autobeallot a
személygépjarmiivek szamanak megallapitasa soran figyelembe lehet venni.

(4) Uj épiilet épitése esetén az elhelyezendd személygépjarmiivek szamahoz figyelembe vett
felszini személygépjarmii varakozohely mérete legalabb 2,5 x 5 méter.

(5) A telken elhelyezett személygépjérmﬁvek Vissgafordulési lehetoségét telken beliil kell
biztositani kivéve, ha a telek nem KOu-2, KOu-3 és KOu-4 6vezethez kapcsolodik és legfeljebb
ketté személygépjarmi van a telken elhelyezve.

(6) Az Ln-T/13 jelii épitési dvezetben épiilet bovitésébol eredd tobblet személygépjarmil
varakozohely teljesithetd az arra kotelezett telekkel szomszédos Onkormanyzati tulajdont
telken, ha az dnkormanyzati tulajdont telken felszinen vagy terepszint alatt arra lehet6ség van.

45. § (1) Az elhelyezendd személygépjarmiivek szamat a (2)-(6) bekezdések esetében a 44.
§ eldirasaitol eltérve kell meghatarozni.

(2) A Vi-1/8 jeli épitési Ovezet teriiletén a rendeltetésszerii hasznalathoz legalabb 100 darab,
de a funkciok alapjan meghatarozott személygépjarmiivek szamatol fiiggetleniil legfeljebb 250
darab személygépjarmi elhelyezését kell biztositani.

(3) A K-Sp/1 épitési Gvezetben sport rendeltetés esetén a rendeltetésszerli hasznalathoz
sziikséges telken beliili személygépjarmii elhelyezési kotelezettség — a lelatok féréhelyszamatol
fiiggetleniil — 1000 parkolohely.

(4) A K-Sp/2 jeli épitési Ovezetben a rendeltetésszerli hasznalathoz — a lelatok
fér6helyszama alapjan meghatarozott személygépjarmiivek szamabol — legfeljebb 500 darab
elhelyezését kell biztositani.
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(5) Az Ov utca 133-135. (31267/126 hrsz.), Ov utca 129-131. (31267/128 hrsz.), Kovér
Lajos utca 45-47. (31828 hrsz.) és a Bibor utca 14-16. (32029 hrsz.) telkeken 2018. junius 30-
ig megépiilt és kialakitott épiiletek rendeltetéseihez az OTEK-ben meghatarozott szami
személygépjarmii 40 %-anak az elhelyezését kell biztositani. Ezeken az ingatlanokon tovabbi
személygépjarmii elhelyezési kotelezettséggel jard atalakitas, bovités vagy rendeltetés-
valtoztatas nem lehetséges.

46. § Személygépjarmii elhelyezési kotelezettség nem keletkezik — a 44. § rendelkezéseit
nem kell alkalmazni — a kdvetkezo esetekben:

a) Lakas 6nall6 rendeltetési egység bovitése esetén, ha 0j rendeltetési egység nem jon létre,
¢és a meglévo lakas hasznos alapteriilete legfeljebb 50 %-kal boviil.

b) A KOu-3 és a KOu-4 jelii 6vezet teriiletén, valamint a KOk Ovezet teriiletén az
utasforgalomhoz kapcsolédé — a 300 m?-nél nagyobb brutté alapteriiletli, napi fogyasztasi
cikkeket értékesito iizlet kivételével — kereskedelmi, szolgaltato rendeltetésii épitmény esetén.

c) A K-Sp/2 jelii épitési Gvezetben a sportfunkcidhoz kapcsoldodd egyéb rendeltetésii
épitmény, rendeltetési egység, teriilet esetében annak rendeltetésszerii hasznalatahoz.

d) A K-Kozl/3 jelii 6vezet teriiletén az utasforgalomhoz vagy sportfunkcidhoz kapcsolodo
egyéb 0Onallo rendeltetésii €épitmény, rendeltetési egység vagy teriilet esetében annak
rendeltetésszeri hasznalatahoz.

e) A Gizella ut 14-16. (32548 hrsz.) alatti ingatlanon Onkormanyzati beruhazasként
megvaldsulo lako rendeltetéshez mindaddig, amig a lakas 6nkormanyzati tulajdonban van.

47.§ A — 85. § szerinti — Varoskozponti teriileten a 44. §-ban eldirt személygépjarmiivek
szamatol varosrendezési megallapodasban részletesen meghatarozott feltételekkel el lehet térni:

a) szallas jellegli rendeltetés esetén legfeljebb 80 %-kal,

b) iroda és kereskedelmi rendeltetés esetén legfeljebb 60 %-kal és

¢) a tovabbi rendeltetések — kivéve a laké rendeltetést és a 300 m2-nél nagyobb brutto
alaptertiletii, napi fogyasztasi cikkeket értékesitd iizletet — esetén legfeljebb 40 %-kal.

36. Autobusz és kerékpar elhelyezési kotelezettség

48. § (1) Amennyiben az 4. mellékletben a rendeltetéshez tartozoan kerékpar, autdbusz
elhelyezésérdl nem rendelkezik, akkor elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

(2) Kerékparonként legalabb 1 m? alapteriilettel szamitott tarolasi helyet kell kialakitani,
mely soran 3,5 m?-nél kisebb alapteriiletii helyiség nem vehetd figyelembe.

37. Jarmii elhelyezési kotelezettségtil valo eltérés

49.§ (1) A jarmiivek elhelyezését telken beliil kell biztositani kivéve, ha az OTEK
megengedi az ett6l valo eltérést, vagy ha a parkolohely telken beliili kialakitasa:

a) muszaki ok miatt nem lehetséges,

b) csak az eldirt legkisebb zoldfeliiletének sérelmével jarna,

c) a csatlakoz6 kozhasznalatu teriilet zoldfeliiletének sérelmével jarna, vagy

d) a telek kozhasznalatu teriilettel vald kapcsolatanak tulterhelésével lenne lehetséges.

(2) A jarmiivek elhelyezését telken beliil nem kell biztositani a (3)-(5) bekezdések eseteiben.

(3) Parkolohely — légvonalban mérve 200 méteren beliill — masik telken biztosithato,
amennyiben az ott 1évo rendeltetésekhez sziikséges parkolohelyszamot meghaladéan szabad
parkolohelyként all rendelkezésre és a parkolohelyek hasznalati jogat az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyezéssel biztositjdk mindaddig, mig az elhelyezési kotelezettség
bontassal meg nem szlinik vagy a teljesités mas modjat az Snkormanyzat igazolja.

(4) Parkolohelyet — varosrendezési megallapodds alapjan — meghatarozott mennyiségi
keretek és mindségi feltételek szerint a telken kiviil onkormanyzati teriileten is ki lehet alakitani.
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(5) Parkolodhelyet — dnkormanyzati rendeletben eldirt feltételekkel — pénzben is meg lehet
valtani.

(6) A rendeltetéshez — a 44. § és a 47. § alapjan megallapitott — elhelyezendd jarmiivek
szamatol el lehet térni varosképvédelmi szakmai konzultacio eljarasa keretében lefolytatott — a
kialakult allapotra, az 6vezeti jellemzokre tekintettel, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a
a teriilet intézményi és kozmil infrastruktarajara, tovabba Zuglé kozlekedési koncepcidjaval
valo Osszhangra is kiterjedo — szakmai vizsgalat alapjan, varosrendezési megallapodasban
részletesen meghatarozott feltételekkel legfeljebb 50 %-os mértékkel.

38. Gépkocsilehajto

50. § (1) A nyitott gépkocsilehajtot az épiilet parhuzamos kiilso falsikjatol legalabb 1 méter
tavolsagra, jégmentesitetten és a ZVR szerinti részletes kdvetelmények szerint alakithat6 ki.

(2) A legfeljebb 10 allashelyet kiszolgald lehajté rampa kiemelt szegélye elhagyhato az
egyenes szakaszon és a megengedett lejtés 20 %-ot elérheti.

39. Rakodohely

51.§ (1) Uj épiilet épitése; meglévd épiilet bévitése; Gj 6nalld rendeltetési egység

kialakitasa, meglévo teljes vagy részleges rendeltetés-modositasa, bovitése esetén — szallitas

céljara — a rendeltetésekhez a sziikséges szamu rakodohelyet kell biztositani, de telkenként
legalabb egyet, kivéve a (2) bekezdés esetén.

(2) Nem kell rakodohelyet biztositani, ameddig az €pitési telken csak lakod foérendeltetés és
legfeljebb 6 lakas talalhato.

(3) Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység vagy teriilet rendeltetésszerii hasznélatahoz
sziikséges rakodohelyeket telken beliil kell biztositani, kivéve a (4)-(5) bekezdés esetén.

(4) Rakodohelyet — varosrendezési megallapodds alapjan — meghatarozott mennyiségi
keretek és mindségi feltételek szerint a telken kiviill 6nkormanyzati vagy kozhasznalata
teriileten is ki lehet alakitani.

(5) Rakododhelyet — onkormanyzati rendeletben eldirt feltételekkel — meg lehet valtani.

HARMADIK RESZ — RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

.

IX. Fejezet — Beépitésre szant épitési ovezetek eléirasai

40. Nagyvdrosias lakoteriilet
52. § Lakoteriileten beliil nagyvarosias magas intenzitasu, jellemzden zartsora, zartudvaros
beépitésii lakoteriilet (Ln-1) aldvezetei: Ln-1/1, Ln-1/2 és Ln-1/3.
53.§ (1) Lakoteriileten beliil nagyvarosias, jellemzéen zartsort, keretes beépitésii
lakétertilet (Ln-2) alovezetei: Ln-2/1, Ln-2/2, Ln-2/3, Ln-2/4, Ln-2/5, Ln-2/6, Ln-2/7, Ln-2/8,
Ln-2/9, Ln-2/10, Ln-2/11, Ln-2/12, Ln-2/13, Ln-2/14 és Ln-2/15.

(2) Az Ln-2/5 és az Ln-2/9 jeli épitési 6vezetekben a Hungaria koruthoz csatlakozo épitési
telken 1) lakas 6nall6 rendeltetési egység kialakitdsa nem megengedett.

(3) A Hungaria korut 64. (32479 hrsz.) ingatlanon:

a) irodaépiilet épitése esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,

b) az altalanos szintteriileti mutaté — 33. § (1) bekezdés szerinti — alapértéke 3 (m?/m?), az
altalanos szintteriileti mutatd — 33. § (4) bekezdés szerinti — kedvezményes értéke 5 (m?/m?).

(4) A Cserei utca 7. (32553 hrsz.) alatti ingatlanon a terepszint alatti beépitettség elérheti a

100 %-ot és a telken Gsszesen kialakithato lakasszam — 25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke:
18 m?/db.
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(5) Cserei utca 10. (32600/1 hrsz.) alatti ingatlanon a terepszint alatti beépitettség elérheti a
100 %-ot és a telken Gsszesen kialakithato lakasszam — 25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke:
26 m?/db, a — 25. § (6) bekezdés szerinti — kedvezményes értéke: 18 m?/db.

(6) A Szuglo utca 55. (31863 hrsz.) ingatlanon parkolohaz I1étesitheto.

(7) Az Angol utca 55-61. (31772, 31775 hrsz.) ingatlanokon a telken &sszesen kialakithato
lakdsszam — 25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke: 31 m?/db.

(8) Az Egressy ut 106. (31797 hrsz.) ingatlanon a telek beépitettségének megengedett
legnagyobb mértéke: 70 %, a telken Osszesen kialakithatd lakasszam — 25. § (4) bekezdés
szerinti — alapértéke: 26 m?/db, a — 25. § (6) bekezdés szerinti — kedvezményes értéke: 18 m?/db.

(9) Az Egressy ut 102-104. (31800 hrsz.), Ilka utca 12. (32601 hrsz. ingatlanokon a telken
Osszesen kialakithato lakasszam — 25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke: 26 m?/db.

(10) A Kovér Lajos tér 14. (31870/4 hrsz.) Rona utca 111. (31869/1 hrsz.) ingatlanokon a
telken Osszesen kialakithato lakdsszam — 25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke: 30 m?/db

(11) Kovér Lajos tér 25. (31882/2 hrsz.) ingatlanon a telken dsszesen kialakithato lakasszam
—25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke: 60 m?/db,

54. § (1) Lakoteriileten beliil nagyvarosias, jellemzden szabadonallé jellegii lakoteriilet (Ln-
3) alovezetei: Ln-3/1, Ln-3/2, Ln-3/3, Ln-3/4, Ln-3/5, Ln-3/6, Ln-3/7, Ln-3/8 és Ln-3/9.

(2) Az Ln-3/3, az Ln-3/4 és az Ln-3/6 jelii épitési Ovezetben 1) lakas Onalld rendeltetési
egység nem megengedett.

(3) Az Ln-3/5 jelu épitési dvezet telkén lakas és szallas jellegli rendeltetés a szintteriilet
legfeljebb 50 %-an létesithetd.

(4) Az Ln-3/7 és az Ln-3/8 jel épitési ovezet telkén lakas és szallas jellegli rendeltetés a
szintteriilet legfeljebb 90 %-an létesithetd.

(5) Az Ln-3/7 jeli épitési Ovezetben a Bartl Janos utca 2. (31373/22 hrsz.) ingatlannak
varosrendezési megallapodasban meghatarozott savjat kozhasznalat céljara megnyitott
teriiletként kell kialakitani rekreacios célokat is szolgald gyalogos sétany kialakitasa céljabol.

(6) A Vezér utca — Egressy ut — Miskolci utca — Szuglé utca altal hatarolt teriileten 6sszesen
legfeljebb 1300 lakas alakithato ki. Ezeken az ingatlanokon tovabbi lakas 6nallo rendeltetési
egység atalakitassal, bovitéssel vagy rendeltetésvaltoztatassal sem alakithato ki.

55. § (1) Lakotertileten beliil nagyvarosias telepszerii lakotertilet (Ln-T) alovezetei: Ln-T/1,
Ln-T/2, Ln-T/3, Ln-T/4, Ln-T/5, Ln-T/6, Ln-T/7, Ln-T/8, Ln-T/9, Ln-T/10, Ln-T/11, Ln-T/12,
Ln-T/13, és Ln-T/14.

(2) Az Ln-T/1 és az Ln-T/2 jelu épitési Ovezetben 10j lakas 6nalld rendeltetési egység nem
alakithat6 ki.

(3) Az Ln-T/1, Ln-T/2 és az Ln-T/3 jeli épitési dvezetben az épililetek hosszhomlokzataval
parhuzamosan 6 - 6 méter széles, a keskenyebb véghomlokzatok esetében 2 - 2 méter széles
sav veheto figyelembe épitési helyként

a) lakas bovitésére,

b) foldszinti lakas helyén kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd egység céljara, kizardlag
abban az esetben, ha a bovités mértéke eléri az érintett homlokzati feliilet legalabb 35 %-at, és
az 6nallo rendeltetési egységek szama nem novekedik, valamint

c) felvono ¢€s az épiilet akadalymentes megkozelitését biztositd €pitmény létesitésére.

(4) Az Ln-T/1, Ln-T/2 és az Ln-T/3 jeli épitési dvezetben a meglévo épiileteken tovabbi
hasznalati szint emelet-raépitéssel vagy magastetd 1étesitésével nem 1étesitheto.

(5) Az Ln-T/10 jelt épitési Ovezetben az 6nalld rendeltetési egységek szama nem novelheto.

56. § Lakoteriileten beliil telepszert lakoteriileten beliili kisvarosias lakotertilet (Ln-T/K)
alovezetei: Ln-T/K1 és Ln-T/K2.
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41. Kisvarosias lakoteriilet

57. § Lakoteriileten beliil kisvarosias, jellemzéen zartsora beépitésii lakoteriilet (Lk-1)
alovezetei: Lk-1/1, Lk-1/2, Lk-1/3, Lk-1/4, Lk-1/5, Lk-1/6, Lk-1/7, Lk-1/8, Lk-1/9, Lk-1/10,
Lk-1/11, Lk-1/12, Lk-1/13, Lk-1/14, Lk-1/15, Lk-1/16, Lk-1/17, Lk-1/18 és Lk-1/19.

(2) A Nagy Lajos kiraly utja 109/b. (31485/59 hrsz.) ingatlanon a telken Osszesen
kialakithato lakasszam — 25. § (6) bekezdés szerinti — kedvezményes értéke: 25 m?/db és a
zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 25 %.

(3) A Nagy Lajos kiraly utja 111. (31484/49 hrsz.) ingatlanon a telken 6sszesen kialakithato
lakasszam — 25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke: 100 m?/db, a — 25. § (6) bekezdés szerinti
— kedvezményes értéke: 25 m?/db és a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 25 %.

(4) A Czobor utca 51 (30666 hrsz.) ingatlanon a telken 6sszesen kialakithato lakasszam —
25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke: 120 m?/db, a — 25. § (6) bekezdés szerinti —
kedvezményes értéke: 50 m?/db és a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 25 %.

(5) A Flrész utca 107. (30688 hrsz.) ingatlanon a telken Osszesen kialakithatd lakasszam —
25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke: 120 m?/db.

(6) A Javorka Addm utca 10/a. (31251/3 hrsz.) a telken dsszesen kialakithato lakdsszam —
25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke: 109 m?/db.

58. § (1) Lakotertiileten beliil kisvarosias, jellemzden szabadonallo jelleghi lakoteriilet (Lk-
2) alovezetei: Lk-2/1, Lk-2/2, Lk-2/3, Lk-2/4, Lk-2/5, Lk-2/6, Lk-2/7, Lk-2/8, Lk-2/9, Lk-2/10,
Lk-2/11, Lk-2/12, Lk-2/13, Lk-2/14, Lk-2/15, Lk-2/16, Lk-2/17, Lk-2/18, Lk-2/19, és Lk-2/20.

(2) A Telepes utca 80.-88. (31150, 31151, 31152, 31153, 31154 hrsz.) ingatlanokon jelolt
hats6 szabadonall6 épitési helyre vonatkozoan az épiiletmagassag legnagyobb mértéke 8 m.

(3) A Telepes utca 82.-86. (31151, 31152, 31153 hrsz.) ingatlanokon a telken Osszesen
kialakithato lakasszam — 25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke: 80 m?/db

(4) A Cserei utca 6. (32607 hrsz.) ingatlanon a telek beépitettsége elérheti a 60 %-ot és a
telken Osszesen kialakithat6 lakasszam — 25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke: 50 m?/db, a —
25. § (6) bekezdés szerinti — kedvezményes értéke: 26 m?/db.

(5) A Telepes utca 88. (31154 hrsz.) ingatlanon az altalanos szintteriileti mutat6 — 33. § (1)
bekezdés szerinti — alapértéke 0,8 (m?/m?), altalanos szintteriileti mutatd — 33. § (4) bekezdés
szerinti — kedvezményes értéke 1,2 (m?/m?).

(6) A Réakospatak utca 53. (31058 hrsz.) ingatlanon a telken 0sszesen kialakithato lakasszam
—25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke: 228 m?/db

59. § (1) Lakoteriileten beliil kisvarosias, telepszerii lakoteriilet (Lk-T) alovezete: Lk-T/1.

(2) Az Lk-T/1 jeli1 épitési dvezetben az épiiletek hosszhomlokzataval parhuzamosan 6 - 6
méter sz¢les, a keskenyebb véghomlokzatok esetében 2 - 2 méter széles sav vehet6 figyelembe
¢épitési helyként

a) lakas bovitésére,

b) foldszinti lakas helyén kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd egység céljara, kizardlag
abban az esetben, ha a bovités mértéke eléri az érintett homlokzati feliilet legalabb 35 %-at, és
az 6nallo rendeltetési egységek szama nem novekedik, valamint

c) felvono létesitésére.

(3) Az Lk-T/1 jelt épitési Ovezetben meglévo — terepszint felett — legfeljebb 5 szintes
épiileten legfeljebb egy hasznalati szint létesithetd emelet-raépitéssel vagy tetdtér 1étesitésével
s beépitésével. A — terepszint felett — 5 szintesnél magasabb épiilet esetén tovabbi hasznalati
szint emelet-raépitéssel vagy tetotér létesitésével nem létesithetd.
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42. Kertvarosias lakoteriilet

60. § (1) Lakoteriileten beliil kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) alovezetei:
Lke-1/1, Lke-1/2, Lke-1/3, Lke-1/4, Lke-1/5, Lke-1/6 és Lke-1/7.

(2) Az Lke-1/5 Ovezet teriiletén meglévo épiilet vizszintes iranyu bovitése (hozzaépités)
esetén az épitménymagassag értéke elérheti az 5,2 métert akkor, ha a meglévd épiilet korhii
rekonstrukcioja és az 11j épiiletrész mindsége a — varosképvédelmi konzultacié eljarasaban
részletesen meghatarozott — épitészeti kdvetelményeknek megfelel.

43. Mellékkozpont teriilete

61. § (1) Vegyesteriileten beliil (teleptiléskozponti, azaz) mellékkdzpont teriiletének (Vt-M)
alovezetei: Vt-M/1, Vt-M/2, Vt-M/3, Vt-M/4, Vt-M/5, Vt-M/6, Vt-M/7 és Vt-M/8.

(2) A Vt-M/1 jelti épitési Gvezet Csomori uttal hataros telkein az eldirt legkisebb zoldfeliilet
20 %-at a Csomori uttal parhuzamosan, Osszefiiggden, legalabb 5 méter szélességgel kell
kialakitani.

44. Intézményteriilet

62. § (1) Vegyesteriileten belill intézményi, jellemzdéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
alovezetei: Vi-1/1, Vi-1/2, Vi-1/3, Vi-1/4, Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-1/7, Vi-1/8, Vi-1/9, Vi-1/10, Vi-
1/11, Vi-1/12, Vi-1/13, Vi-1/14 és Vi-1/15.

(2) A Vi-1/6 jelt épitési dvezet teriiletén a csatlakozé telkek oldalhataron 4ll6 épiileteihez a
tlizfalak takaraséaval kell csatlakozni.

63. § (1) A Vi-1/8 jelii épitési dvezet telkén a Szabalyozasi tervben jelolt metro felszini
kijaratainak a biztositasa mellett helyezhetok el a 2. mellékletben megengedett rendeltetések.

(2) A Vi-1/8 jelt épitési dvezet teriiletén az elokert mérete: 0 méter.

(3) A Vi-1/8 jelt épitési Gvezet teriiletén magastetd épitése esetén a tetétér nem épithetd be.

(4) A Vi-1/8 jelu épitési Ovezet teriiletén a Szabalyozasi tervben jeldlt, ,,Menekiil6 lépcs6haz,
lift és rampa kivételével foldszinten nem beépithetd teriileten”, a K-Sp/2 jelii épitési Gvezetben
épiilt épitmények kozonségének utvonal-biztositdsa mellett a tlizoltd gépjarmiivek szabad
atkozlekedésének a lehetdségét is biztositani kell.

(5) A Vi-1/8 jelu épitési Gvezet teriiletén kereskedelem és szolgaltatas kizarolag a foldszinten
és legfeljebb 6000 m? alapteriileten létesithetd, amelybe a 6 méter vagy annal szélesebb,
kozforgalom szdmara megnyitott épiileten beliili, a gyalogos kozlekedést szolgalo teriilet —
amin beliil més rendeltetés nem megengedett — teriilete nem szamitando be.

(6) A Vi-1/8 jeltu épitési Ovezet teriiletén az épiilet foldszint feletti szintjeinek az adott
homlokzati hossz legalabb 50 %-anak a Szabéalyozasi tervben jeldlt ,,Eltéréssel szabalyozott
¢épitési vonalon” kell allnia.

(7) A Vi-1/8 jelt épitési vezet teriiletén rakodohely csak zart térben alakithato ki.

(8) A Vi-1/8 jelii épitési Gvezet teriiletén a metroperonok végén 1évo felszini kijaratok
atépithetok, de a 1épcsok legfeljebb két részre bonthatok. A meglévd 1épcsok altal kijaratonként
biztositott atbocsatoképesség nem csokkentheto.

(9) A Vi-1/8 épitési ovezet térszin alatti metroallomasa ¢és a K-Koz1/3 jelii épitési dvezet
autobusz palyaudvara kozotti kdzvetlen gyalogos kapcsolat kialakithatosagat legalabb 4 méter
sz¢lességben biztositani kell.

(10) A Vi-1/8 épitési ovezet beépitésének a foldszintjén — kapcsolodva a metroallomas keleti
végén 1évo kijarathoz — a kozforgalmu kozlekedést szolgalo tigyfélkdzpont kialakithatosagat
kell biztositani.

(11) A Vi-1/8 jelu épitési dvezet teriiletén a kozlekedési rendszert az alabbiak szerint kell
kialakitani:
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a) a Kerepesi it — Dozsa Gyorgy ut — Ifjisag utja csomopontig biztositani kell a
metroallomas nyugati végén 1évo felszini kijarat és a Puskas Ferenc Stadion teriilete kozotti
gyalogoskapcsolatot legalabb 10 méter szélességben,

b) a Kerepesi utnak 6nallo kerékparos infrastruktiraval kell rendelkeznie a Dozsa Gyorgy ut
— Ifjisag utja csomopont €s a Hungaria korat kozotti szakaszon,

c) a metroallomas keleti végén 1évo felszini kijaratanak meg kell felelnie az akadalymentes
kozlekedés feltételeinek.

64. § A Vi-1/11 és a Vi-1/12 jelt épitési dvezetben a Hungaria koruttal szomszédos elsd
teleksor telkén 0 lakas 6nallo rendeltetési egység nem alakithato ki.

65.8§ (1) A Vi-1/14 jeli épitési Ovezetben a Zaszlos utca mentén az épiiletek utcai
homlokzatmagassaga legfeljebb 15 méter lehet.

(2) A Vi-1/14 jelt épitési dvezetben a Francia ut felé a lakasok huzamos tartézkodasra
szolgalo helyisége nem tajolhatd. Lakod rendeltetést tartalmazo épiiletrész a Mogyorddi 1t
telekhataratol legalabb 40 méter tavolsagban helyezheto el.

(3) A Vi-1/14 jelt épitési 6vezetben terepszint alatti beépités esetén az épitmény fodémén
intenziv zoldtet6t kell 1étesiteni.

66. § (1) A Vi-1/3 jeli épitési 6vezetben lako rendeltetést tartalmazo épiiletrész a Francia it
telekhataratol legalabb 25 méter tavolsagban helyezheto el.

(2) A Vi-1/3 jeli épitési dvezet teljes teriiletén Osszesen a kialakithato lakasszam — 25. § (4)
bekezdés szerinti — alapértéke: 130 darab lakas.

(3) A Vi-1/3 jeli épitési 6vezetben piac nem létesithetd.

67. § (1) Vegyesteriileten beliil intézményi, jellemzden szabadonalld jellegl teriilet (Vi-2)
alovezetei: Vi-2/1, Vi-2/2, Vi-2/3, Vi-2/4, Vi-2/5, Vi-2/6, Vi-2/7, Vi-2/8, Vi-2/9, Vi-2/10, Vi-
2/11, Vi-2/12, Vi-2/13, Vi-2/14, Vi-2/15, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-2/18, Vi-2/19, Vi-2/20, Vi-2/21,
Vi-2/22, Vi-2/23, Vi-2/24, Vi-2/25, Vi-2/26 és Vi-2/EN

(2) A Vi-2/13 jelu épitési Ovezet teriiletén kizardlag egészségiigyi rendeltetés €s az azt
kiszolgalo kiegészitd rendeltetés megengedett.

(3) A 424-¢s jelii tomb Vi-2/14 jelii épitési dvezetének a teriiletén:

a) a csatlakoz6 Vi-2/23 jelt épitési dvezettel kozos telekhatar fel6li homlokzat legnagyobb
magassaga nem haladhatja meg a 9,5 métert,

b) a csatlakozd Vi-2/22 jelii épitési Ovezettel kozos telekhatar felol a Thokoly ut felé
tavolodva a homlokzat legnagyobb magassaga nem haladhatja meg a szomszédos telken allo
éptilettdl mért tavolsaganak a masfélszeresét az épitési dvezetre eldirt legnagyobb beépitési
magassag keretei kozott.

(4) A 419-es jelii tomb teriiletén Vi-2/14 jelli épitési Ovezetbe sorolt épitési telken lako
rendeltetés elhelyezhetd, az Osszesen kialakithatd lakdsszam — 25. § (4) bekezdés szerinti —
alapértéke: 600 m?/db.

(5) A Vi-2/15 jeli épitési ovezetben j épiiletet elhelyezni csak a telektomb teriiletének
részletes talajszennyezés-vizsgalata és az esetleges szennyezés artalmatlanitasa utan lehet.

(6) A Vi-2/16 és a Vi-2/17 jeli épitési ovezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetés:

a) f6 rendeltetésként a sport, a vendéglatd vagy a nevelési, oktatasi, valamint

b) a f6 rendeltetést kiszolgalo, kiegészité rendeltetésként igazgatasi és iroda rendeltetési
egység alakithato ki.

(7) Vi-2/19 jelu épitési ovezet teriiletén 11j lakas 6nalld rendeltetési egység nem létesitheto,
a meglévo lakasok felyjithatoak, atalakithatoak, de nem bovithetoek.

(8) AVi-2/23, Vi-2/24 és Vi-2/26 jelu épitési 6vezetben a Hungaria koruttal szomszédos elso
teleksor telkein 0j lakas 6nallo rendeltetési egység nem alakithato ki.
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(9) A Vi-2/EN jelu épitési dvezet teriiletén kizarolag az energiaszolgaltatas épitménye és az
azt kiszolgalo kiegészitd rendeltetési egység alakithato ki.

68. § Vegyesteriileten beliil Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito tertilet (Vi-3)
alovezetei: Vi-3/1, Vi-3/2, Vi-3/3 és Vi-3/4.

45. Gazdasagi teriilet

69. § (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriileten beliil gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi,
szolgaltato teriilet (Gksz-1) alovezetei: Gksz-1/1, Gksz-1/2, Gksz-1/3, Gksz-1/4, Gksz-1/5,
Gksz-1/6, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/9 és Gksz-1/10.

(2) A Gksz-1/7 jelt épitési dvezet telkén szallas jellegli rendeltetés a kialakitott szintteriilet
legteljebb 80 %-an létesithetd.
70. § (1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriileten beliil gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és

termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2) alovezetei: Gksz-2/1, Gksz-2/2, Gksz-2/3, Gksz-2/4, Gksz-
2/5, Gksz-2/6, Gksz-2/7, Gksz-2/8 és Gksz-2/9.

(2) A Gksz-2/6 jelt épitési Ovezetben 11j épiiletet elhelyezni csak a telektomb teriiletének
részletes talajszennyezés-vizsgalata és az esetleges szennyezés artalmatlanitasa utan lehet.

(3) Az Erzsébet kirdlyné tutja 108-110. (30319 hrsz.) ingatlanon laké rendeltetés
elhelyezhetd, az sszesen kialakithatd lakasszam — 25. § (4) bekezdés szerinti — alapértéke: 225
db és az épiiletmagassag értéke elérheti a 19 métert.

(4) A 39530/3 helyrajzi szamu ingatlanon jeldlt javasolt telekhatarok szerinti megosztasa
esetén a telek kialakithato legkisebb teriiletére vonatkozo eldirast figyelmen kiviil lehet hagyni.

46. Ipari teriilet

71. § (1) Ipari teriileten beliil energiatermelés teriiletének (Gip-E) alovezete: Gip-E/1.
(2) A Gip-E/1 jell épitési Ovezet teriiletén kizardlag az energiatermelés épitménye €s az azt
kiszolgalo kiegészitd rendeltetés megengedett.

47. Kiilonleges teriilet
S T2.8(1) Kiilonleges teriileten beliil allat- és novénykert (K-AN) alovezetei: K-AN/1 és K-
AN/2.

(2) AK-AN/1 és a K-AN/2 jelii épitési Gvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(3) AK-AN/1 és a K-AN/ 2 jeli épité§i ovezet teriilete egyesitheté a VESZ altal szabélyozott,
azonos jelli, szomszédos K-AN/1 ¢s K-AN/2 jelii epitesi ovezetekkel. A telkek egyesitése eseten
a VESZ altal meghatarozott 6vezeti jellemzoket és eldirasokat kell figyelembe venni.

73. § (1) Kiilonleges teriileten beliil egészségligyi teriilet (korhaz, szanatoérium, gyogyszallo,
gyogyiidiilo) (K-Eii) alovezete: K-Eii/1.

(2) A K-Ei/1 jelu épitési Ovezet teriiletén kizarolag egészségiigyi rendeltetés €és az azt
kiszolgalo kiegészitd rendeltetés megengedett.

74. § Kiilonleges teriileten beliil honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo
teriilet (K-Hon) alovezetei: K-Hon/1 és K-Hon/2.

75. § (1) Kiilonleges teriileten beliil kozlekedéshez kapcsolodd épiiletek elhelyezésére
szolgal¢ teriilet (K-Ko6zl) alovezetei: K-Ko6zl/1, K-Koz1/2, K-Ko6z1/3.

(2) A K-Kozl/1, K-Ko6z1/2 és a K-Ko6z1/3 jelii épitési ovezet teriiletén kizarolag kozlekedési
rendeltetés €s az azt kiszolgald kiegészitd rendeltetés, valamint kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, intézményi, kulturdlis és kozosségi szorakoztatd rendeltetés megengedett, ha az
alaprendeltetést nem zavarja.

(3) A K-Ko6z1/3 jel épitési 6vezet teriiletén 1) épiiletrész nem épithetd.
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(4) A K-KozI/3 jelu épitési dvezet beépitésének a tetdszintjén a gyalogos kdzhasznalatot
biztositani kell.

76. § (1) Kiilonleges teriileten beliil nagykiterjedésti rekreacios és szabadidos teriilet (K-
Rek) alovezetei: K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3 és K-Rek/4.

(2) A K-Rek/1 és a K-Rek/4 jelii épitési Ovezet teriiletén a 2. mellékletben meghatarozott
kiegészito rendeltetések kizarolag a sport f6 rendeltetést kiszolgaldan létesithetok. A meglévo
lizemanyagtoltd-allomas megtarthato, atalakithato, felajithato, de nem bdvitheto.

(3) A K-Rek/2 jeli épitési dvezet teriiletén a 2. mellékletben meghatarozott kiegészitd
rendeltetések kizardlag a sport rendeltetést, strandlétesitményt kiszolgaloan létesithetok.

(4) A K-Rek/3 jeli épitési dvezet teriiletén a 2. mellékletben meghatarozott kiegészitd
rendeltetések kizarolag a sport és rekreacio rendeltetést kiszolgaldan 1étesithetok.

(5) A Csomori ut 21-33. (31267/137 hrsz.) ingatlanon jeldlt javasolt telekalakitas esetén a
telek kialakithato legkisebb teriiletére vonatkozo eléirast figyelmen kiviil kell hagyni.

77.8§ (1) Kiilonleges teriileten beliill nagykiterjedésii sportolasi céla teriilet (K-Sp)
alovezetei: K-Sp/1 és K-Sp/2.

(2) A K-Sp/1 jeli épitési dvezet teriiletén kizardlag sport rendeltetés és az azt kiszolgalo,
kiegészitd rendeltetés megengedett.

(3) A K-Sp/2 jelu épitési Ovezet teriiletén kiegészitd rendeltetésként kereskedelmi,
szolgaltato és vendéglatod rendeltetés kizardlag sport és kulturalis, k6zosségi, szorakoztatdo 6
rendeltetést kiszolgaldban megengedett.

X. Fejezet — Beépitésre nem szant ovezetek eloirasai

48. Kozlekedési teriiletek

78. § (1) Kozati kozlekedési teriilet (KOu) aldvezetei: KOu-2, KOu-3 és KOu-4, Kt-kk és
KOk.

(2) A KOu-2, KOu-3 és a KOu-4 Svezet teriiletén gyalogos jarda épitését legaldbb 2 méter
szélességben, minden épitési telekkel hataros szakaszon biztositani kell.

(3) A KOu-2 6vezet az 1. rendii féutak teriilete. Az dvezet a féutvonalvonal, annak
szervizutja, csomopontja, miitargya, befogadoig kiépitett csapadékviz-elvezetd rendszer,
valamint kerékparos és gyalogos infrastruktura elem, gyorsvasuti és kozuati vasuti (villamos)
palya, kézmii és hirkdzlési épitmény, tovabba zdldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(4) A KOu-3 6vezet a II. rendii foutak teriilete. Az dvezet a II. rendii féutvonal, annak
szervizutja, csomopontja, mutargya, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkolo,
kerékparos €s gyalogos infrastruktira elem, kdziti vasuti (villamos) palya, kdzmii és hirkdzlési
épitmény, tovabba zdldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(5) A KOu-4 &vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtéutak teriilete. Az Svezet a
gyujtéut, annak csomopontja, miitargya, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkolo,
kerékparos ¢és gyalogos infrastruktura elem, kozuti vasuti (villamos) palya, kozmi és hirkdzlési
épitmény, tovabba zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

79. 8§ (1) A Kt-Kk Ovezet a keriileti jelent6ségli kozutak teriilete. Az Svezet a forgalmi
szerepet betoltd gyiijtout és kiszolgald (lako) t, annak csomopontja, miitargya, csapadékviz-
elvezetd rendszere, valamint parkold, kerékparos és gyalogos infrastruktura elem, kozmii és
hirko6zlési épitmény, tovabba zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Kertileti (helyi) jelentdsegii gytjtoutak: a Tatai ut, Dévényi utca, Sz6nyi ut (Mexikoi t
és az Ogyalla koz kozott), Ogyalla utca, Ungvar utca (a Nagy Lajos kiraly utja és a Csaktornya
park kozott), Hermina ut, Erzsébet kiralyné ttja (a Hermina ut és a Hungéria korat kozott), Ov
utca (az Erzsébet kirdlyné ttja és a Telepes utca kozott), Telepes utca (a Nagy Lajos kiraly utja
és az Ov utca kozott), Rakospatak utca (az M3 autopalya bevezetd szakasza és a Szuglé utca
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kozott), Vezér utca, Mexikoi ut (a Thokoly ut és a Kerepesi ut kdzott), Ifjusag utja, Szuglo utca
(a Réna utca és az Ov utca kozott), Egressy ut és az Ond vezér utja.

(3) Egyéb jelentésebb kozathalozati elemek: a Rona park, Kacsoh Pongrac ut (a Rona park
¢s a Csaktornya park kozott) és a Csaktornya park.

80. § (1) A kotottpalyas kozlekedési épitmények teriiletének (KOk) dvezete kizardlag az
orszagos vasuti haldzat vonala, annak megalloja és allomasa, miitargya, lizemi épiilete,
csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint kozati kozlekedési palya, parkold, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elem, kdzmi és hirkdzlési épitmény, zoldfeliileti elem, tovabba a (2)
bekezdésben meghatarozott funkciodju épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén a vasuti kozlekedési iizemet biztositd épiilet helyezhetd el.
81.§ (1) A tobbszintes, KOk/K-Kozl jelii 6vezetben a terepszinten a KOk Ovezetre
eléirtakon kiviil csak a feliilépités alépitménye helyezhetd el.
(2) A feliilépités parkolo, kozmii és hirkdzlési épitmény, zoldfeliileti elem és a parkolo
kiszolgalasahoz kapcsolddo kiszolgalo épitmény elhelyezésére szolgal.
49. Folyovizek medre és partja teriilet
82. § A folyovizek medre és partja teriiletének VT jelii 6vezetén épiilet nem helyezheto el. A

kozmiivek miitargyaival a Rakos-patak csak hidak, atereszek alatt vagy a meder alatt
keresztezheto.

50. Zoldteriiletek — kozparkok és kozkertek eldirdsai
83. § (1) Kozkert, kdzpark (Zkp) alovezetei: Zkp/Kp-1, Zkp/Kk-1 és Zkp/Kk-2.
(2) Kertileti jelentdségii zoldteriiletek alovezetei: Kt-Zkp-1, Kt-Zkk-1, Kt-Zkk-2, Kt-Zkk-3.
(3) A kozteriiletként nyilvantartott zoldteriiletet kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve
a kozbiztonsagi okbol valo zarvatartast.

(4) Az Ovezetekben kialakithato: jatszokert, jatszotér, sportkert, pihendkert, diszkert,
kutyafuttatd vagy kozosségi kert.

(5) Az 6vezetben elhelyezhet6:

a) a vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet,

b) a pihenést, testedzést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé €pitmény,

c) az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé €pitmény,

d) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmény,

e) a nyilvanos illemhely,

f) a parkolasi épitmény vagy

g) az Ovezettel hataros, mashonnan nem megkozelithetd, meglévd ingatlan kiszolgalasat
biztosito utkapcsolat és tartozéka.

(6) A kornyezeti terheléstol védend6 rendeltetésnek, kiilonosen a pihend- és jatszohelynek
megfeleld védelmet nyujté novényallomanyt kell kialakitani.

(7) A fasitottsag mértéke legalabb egy darab kozepes vagy nagy lombkoronaju fa/100 m?.

(8) Ha a meglévo zoldfeliilet az ovezetben megengedett legkisebb értéket nem éri el, csak
olyan épitési tevékenység végezhetd, amely a zoldfeliilet meglévé mértékét nem csokkenti.

(9) A Zkp/Kp, Kt-Zkp, Zkp/Kk és Kt-Zkk oOvezet teriiletén épiiletnek nem mindsiilé
épitmény barmely részének terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja legfeljebb 3 m lehet.
51. Fasitott kozterek dvezetei

84. § (1) A fasitott kozterek alovezeti a Kt-Fk-1 és Kt-Fk-2.
(2) Az 6vezetben elhelyezheto:
a) a pihenést, testedzést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmény,
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b) az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmény,
¢) a nyilvanos illemhely,
d) a parkolas épitménye és
e) az épiilethez kapcsol6do, akadalymentesitést szolgalo lift, rampa.
XI. Fejezet — Egyes telepiilésrészek kiegészito eloirasai

85. § Budapest ,,Varoskozponti teriiletet” a Szabalyozasi terv jel6li ki, mely a Vagany utca
— MAYV ceglédi vastutvonala — Kerepesi ut — Dozsa Gyorgy ut altal hatarolt teriilet és a
gyorsvasuti megallohelyek 500 méter sugart tavolsagan beliili teriiletek.

86. § A barnamez0s teriileteket a Szabalyozasi terv allapitja meg.

NEGYEDIK RESZ — ZARO RENDELKEZESEK
87. § E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

88. § E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Zuglod keriileti épitési
szabalyzatarél szolé Budapest Foévaros XIV. Keriilet Zugldo Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 12/2019. (VI. 14.) dnkormanyzati rendelete.

Horvath Csaba Dr. Tiba Zsolt
polgarmester jegyz0

Ez a rendelet kihirdetésre keriilt:
2021, oo napjan

Dr. Tiba Zsolt
Jegyz0
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INDOKOLAS

Altalénos indokolds

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 2013. januar 1-jén hatalyba 1épett 14/A. § c) pontja alapjan a fovérosi keriiletek keriileti épitési
szabalyzatot alkotnak a f&varosi telepiilésszerkezeti tervvel és a fovarosi rendezési szabalyzattal
osszhangban. Az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban a keriileti onkormanyzat rendeletalkotasi

rrrrr

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012.
(XI. 8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Tfkr.) 45. § (1) alapjan a 2012. december 31-én hatalyban
1év8, valamint az orszagos telepiilésrendezési €s épitesi kovetelmenyekrdl sz016 253/1997. (XIL. 20.)
Korményrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatalyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott keriileti épitési
szabalyzat 2019. VII. 14-én hatalyba lépett. Az6ta a magasabb szintli jogszaballyal vald Osszhang
megteremtése és az elmult idészakban végbement jogszabalymoddositasok miatt a keriileti épitési
szabalyzat modositasa sziikségessé valt.

Az Etv. és a Tfkr. rendelkezéseinek megfeleléen a keriileti épitési szabalyzat allapitja meg a keriilet
tertiletére a helyi épitesi elSirasokat, jogokat és kotelezettségeket. Az j keriileti épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: ZESZ) alapvet6en nem valtoztat a hatalyos épitési el6irdsokon, azonban a jogszabaly
szerkezetében és fogalomhasznalatdban egységes, attekinthetd és korszerli, a mara kialakult
szabalyozési rendszerbe megfelelden illeszkedd helyi kovetelményrendszert hoz 1étre. A ZESZ a
szintteriilet részleges alkalmazasat szamitasokon alapuloan visszahozza, a szerkezete és tartalma a —
Ttkr. 5. mellékletében meghatarozott — helyi ¢épitési szabdlyzat tartalmi kovetelményeinek
(tovabbiakban: HESZ tartalmi kdvetelmények) részletes eldirasait pontosan koveti.

Az Etv. 60/H. §-szal 6sszhangban a rendelet lehetdvé teszi a meglévé épiiletekre tetétér-beépitést és
emelet-raépitést. A zoldfelilletek az eddiginél is erdsebb védelmet kapnak. Bevezetésre keriil uj
jogintézmény: a kozcélli parkolohely, melynek részlet szabalyait kiilon rendlet hatdrozza meg.

Részletes indokolds
Az 1. §-hoz:
Az ZESZ teriileti hatalyt azért rogzit, mert az Etv. a 2. § 11. pontban eléirja.
A 2. §-hoz:

Olyan szakmai fogalmak meghatarozasara kertil sor, melyeket mas jogszabaly nem rogzit, viszont az
onkormanyzati rendelet értelmezéséhez sziikségesek.

A 3. §-hoz:

A szabalyzat rendszerének €s az egyes szabalyok meghatarozdsanak kereteinek leirasara kertil sor a
HESZ tartalmi kovetelmények 1.1.1. pontjanak megfelelGen.

A 4-6. §-hoz:

A kozhasznalatu teriiletek alakitasara vonatkozo szabalyok megéllapitéséra keriil sor a HESZ tartalmi
kovetelmények 1.1.2. pontjanak megfelelden.

A 7-14. §-hoz:

Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo elSirasok megallapitaséra keriil sor a HESZ tartalmi
kovetelmények 1.1.3. pontjanak megfelelden.

A 15. §-hoz:

A kornyezetvédelemre vonatkozo eldirasok megallapitisara keriil sor a HESZ tartalmi
kovetelmények 1.1.4. és 1.1.5. pontjainak megfelelden.

A 16. §-hoz:

A vasutvonal menti terilletek védelmére vonatkozé eléirasok megéllapitasara keriil sor a HESZ
tartalmi kdvetelmények 1.1.6. pontjanak megfeleléen.
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A 17-21. §-hoz:

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok megallapitasara keriil sor a HESZ tartalmi
kovetelmények 1.1.7. pontjanak megfeleléen.

A 22-23. §-hoz:

A kozmiivekkel kapesolatos eléirasok megéllapitasara keriil sor a HESZ tartalmi kovetelmények
1.1.8. pontjanak megfelelden.

A 24-43. §-hoz:

Az elhelyezhet6 rendeltetésekre, a legnagyobb beépitettségre, a terepszint alatti beépitettségre, az
épliletek magassagara, a telepitési tavolsagra, az épitési helyre és az el6-, oldal- és hatsokertre
vonatkoz6, vagyis az épités altalanos szabalyainak megallapitasara keriil sor a HESZ tartalmi
kovetelmények 1.1.9. pontjanak megfelelden.

A ZESZ 31. § (5) bekezdés a) pontjdhoz: Az OTEK II-IIL fejezetben meghatarozott
kovetelményeknél megengeddbb kovetelményként —az OTEK 111. § (2) felhatalmazasaban — az allami
foépitész hozzajarulasa eltérést enged meg a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 70 %-ig
val6 tullépésére a zartsori beépitési modu legfeljebb 500 m? teriiletii saroktelek esetén a kisvérosias
(60 %) és a kertvarosias (30 %) lakoteriilet esetén.

A ZESZ 40. § (5) bekezdéshez: az OTEK V. fejezet 82. § (8) bekezdésében szerepld el6irastol — az
OTEK 111. § (4) felhatalmazasaban — az allami foépitész hozzajarulasa eltérést enged meg a meglévd
épiiletbe tervezett felvond méretének csokkentésére.

A ZESZ 41. § (1) bekezdéshez: az OTEK 111. § (2) felhatalmazisaban az Allami Foépitész
hozz4jarulasa eltérést enged meg az OTEK 36.§ (1) a) és (2) szerint meghatarozott telepitési tavolsag
mértékétdl, mely a helyi adottsagoknak megfelelébb 2/3 értékkel szerepel.

A 44-51. §-hoz:

A rendeltetésekhez sziikséges jarmiivek elhelyezési szabélyait allapitja meg az OTEK 42. §
felhatalmazasa alapjan és annak keretein beliil.

A ZESZ 50. § (2) bekezdéshez: az OTEK IV. fejezet 103. § (5) bekezdésben hivatkozott 6.
mellékletében szerepld eldirastol — az OTEK 111. § (4) felhatalmazdsaban — az allami f6épitész
hozz4jarulasa eltérést enged meg 4 allashely helyett 10 allashelyig valé alkalmazhatdsagra.

A 52-77. §-hoz:

Az egyes épitési Gvezetek és alovezetek jele és részletes elSirasaik meghatarozasara keriil sor a HESZ
tartalmi kdvetelmények 1.2.1. pontjanak megfelelden.

A 78-84. §-hoz:

A beépitésre nem szant Svezetek teriiletére vonatkozo szabalyok megallapitasara keriil sor a HESZ
tartalmi kdvetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

A 85-86. §-hoz:

Az egyes teriiletekre vonatkoz6 szabalyok megallapitasara keriil sor a HESZ tartalmi kovetelmények
1.3. pontjanak megfelelden.

A 87-88. §-hoz:

Hatalyba Iéptetd rendelkezés biztositja a jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges kell6 felkésziilési
idot. A hatalyon kiviil helyez6 rendelkezés megsziinteti az el6z6 szabayzatot.

Az 1. melléklethez:

A Szabalyozasi terv rogziti a szabalyozasi elemeket a HESZ tartalmi kovetelmények 2. pontjaban
sorolt tartalomnak megfelelden. A tervlap — a rajz stirliségének és értelmezhetdségének biztositasa miatt
— két részben dokumentalt.

Az 2-4. melléklethez:

A rendelet szovegébe terjedelme, mérete vagy formaja miatt kozvetleniil nem illeszthetd
rendelkezéseket tartalmaznak. Az egyes Ovezeti eldirdsokhoz korabban szerzett OTEK eltéresi
engedélyeket az allami f6épitész megerdsiti, Gjonnan is megadja.
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MELLEKLETEK
1/a. melléklet — Szabalyozasi terv

1/b. melléklet — Védelmi- és tajékoztato elemek
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A rendeltetés:

”

n-

2. melléklet — Elhelyezhet6 rendeltetések

v”  jelélés esetén elhelyezhetd,

”

nem zavarja helyezhet6 el.

jelolés esetén nem helyezhet6 el,
K” jelolés esetén Uj rendeltetési egység nem helyezhet6 el.
jelolés esetén kizardlag a f6 rendeltetést kiszogdld, kiegészité rendelkezésként, ha azt

,¥*7 jelolés esetén e rendelet 66. § (2) bekezdésben meghatarozott
,E*¥*7 jelolés esetén e rendelet 67. § (4) bekezdéssel egyiitt kell alkalmazni
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6 Nagyvarosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
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3. melléklet — Ovezeti jellemzok
(Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei)

A beépitési mdd alatt a kdvetkezd roviditések talalhatdak:
SZ — szabadon all6, Z — zartsorq, K — kialakult.

A tdblazatban taldlhato jelzések:

”

e Nincs megallapitott hatarérték.

ok A szabdlyozasi hatdrértékei az orszdgos teleplilésrendezési
kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott mdédon a telekkel

érintett 6vezet teriiletére vonatkoznak.
*1 BP/1002/000177-4/2018 szamu eltérési engedély alapjan.
*2 BP/1002/000131-4/2017 szamu eltérési engedély alapjan.
*3 BP/1002/000147-5/2019 szamu eltérési engedély alapjan.
*4 BP/1002/00109-2/2018 szamu eltérési engedély alapjan.

és

épitési

F1 A beépités megengedett maximalis mértéke az elsé emelet folotti szinteken 65 %.

F2 A beépités megengedett maximalis mértéke az elsé emelet folotti szinteken 25 %.

i Kizarélag intézmény épiilet esetén 20 méter a megengedett beépitési magassag.

M A budapesti Istvanmezd rehabilitacids programjardl, kiemelten a Budapesti Olimpiai
Kozpont integralt rekonstrukcidjardl sz616 2012. évi LXXV. torvény 4.§ alapjan.

S Oktatasi, nevelési rendeltetéshez kapcsolédd Uj sportpdlya, jatszotér létesitése

esetén 10 % a zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke.
***  Erendelet 67. § (4) bekezdéssel egyutt kell alkalmazni.

A B C D E F G H | J K
2 2 = 2 g
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9] = TR = 2 3= — @ ) - @ R} o =
o ® 2o |0 B o= T 2o D3~ |8 2 Bo| Yo
2 = o 5 o ®© o " = ° sm“‘E = ECDNE E%
0 0 an Y o g S T © cx &£l 2w 2 x £ Y
= © Q5 F=I) a0 @ RS 9 5a o= [T w &
Q < ) £ et vt |E<c EEE|E < EEE| B
3 s | ¢ | #E S8 EC |55 |§5GlS5 |Sn55| 2B
3 T E E 228 |238| 85 (2% |o8¥|o98 (S8 @23
z gg 8 g5 B2 28 |23x |25 |8 85| E &
= x 9 = 5C 208 v |SSEISLY]|oLE|le Y| B
o 9 3 S o g | 2G| ¥ |ETUSIER0|ETSIZETO| 25
“ Qe @ ¢ |CeEE| RY |ERE|SRZ|(ERE|IER | &2
2 Nagyvarosias magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakéteriilet (Ln-1)
3 Ln-1/1 1500 Z 60 80 15 - - - - 20
Ln-1/2 800 K 30 40 55 - - - - 16,5
5 Ln-1/3 2 000 K 40 45 355 - - - - 18
6 Nagyvarosias, jellemzen zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
7 Ln-2/1 K Z 50 60 35 - - - - 18,5
8 Ln-2/2 800 K 50 60 35 - - - - 16,5
9 Ln-2/3 300 z 50 60 35 - - - - 8,5%1
10 Ln-2/4 300 K 50 60 35 - - - - 12,5
11 Ln-2/5 K z 50 70 35 - - - - 20
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50
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50
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40

40

40
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40
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pow 1sp1doag
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z

z

z

z

z

ézményi, je
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z

K

K

z

z

z
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K
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5000

10 000

2 000

2 000

2 000

800

2 000

2 000

15 000

1500

1500

1000

1500

5000

800

5000

800

800

800

1500

800

2 000

1500

1000

15 000

1000

15 000

3|3l 19zan0 ‘19z3AQ 1sa1d3

Vi-1/2

Vi-1/3

Vi-1/4

Vi-1/6

Vi-1/7

Vi-1/8

Vi-2/1

Vi-2/2

Vi-2/3

Vi-2/4

Vi-2/6

102| Vt-M/2

103| Vt-M/3

104| Vt-M/4

105| Vt-M/5

106| Vt-M/6

107 | Vt-M/7

108| Vt-M/8

109

110| Vi-1/1

111

112

113

114| Vi-1/5

115

116

117

118| Vi-1/9

119| Vi-1/10

120| Vi-1/11

121| Vi-1/12

122| Vi-1/13

123| Vi-1/14

124| Vi-1/15

125

126

127

128

129

130| Vi-2/5

131
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K

K
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K

z
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Sz

Sz

K
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z
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Sz

K

Sz
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Gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz-1)
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2 000

1500

2 000

2 000

K

1500

2 000

2 000

25000

30 000

30 000

100 000

30 000

2 000

1000

800

800

400

1500

800

2 000

1500

2 000

1500

1500

1500

1000

3|3l 19zan0 ‘19z3AQ 1sa1d3

Vi-2/7
Vi-2/8

Vi-3/2
Vi-3/3
Vi-3/4

132

133

134| Vi-2/9

135| Vi-2/10

136| Vi-2/11

137| Vi-2/12

138| Vi-2/13

139| Vi-2/14

140| Vi-2/15

141| Vi-2/16

142 | Vi-2/17

143| Vi-2/18

144 | Vi-2/19

145| Vi-2/20

146| Vi-2/21

147 | Vi-2/22

148 | Vi-2/23

149 | Vi-2/24

150| Vi-2/25

151| Vi-2/26

152| Vi-2/EN

153

154| Vi-3/1

155

156

157

158

159 | Gksz-1/1

160 | Gksz-1/2

161 | Gksz-1/3
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162 | Gksz-1/4 | 15000 Sz 40 50 35 - - - - 12,5
163 | Gksz-1/5 | 2000 K 35 35 50 - - - 10,5
164 | Gksz-1/6 | 1500 Sz 50 50 35 1 - 0 10,5
165 | Gksz-1/7 2 000 SZ 80 20 - - - 181
166 | Gksz-1/8 | 30000 Sz 10 80 - - - 4,5
167 | Gksz-1/9 | 4000 Sz 50 50 - - - 10,5
168 |Gksz-1/10 K K 45 25 - - - 18
169 Gazdasagi, jellemz6en raktarozasra és termelésre szolgald teriilet (Gksz-2)
170 | Gksz-2/1 - K 45 25 - - - 18
171 | Gksz-2/2 K K 60 25 2,22 - 0 18
172 | Gksz-2/3 | 1500 Sz 40 35 - - - 18
173 | Gksz-2/4 1500 Sz 40 35 - - - 12,5
174 | Gksz-2/5 | 2000 K 35 50 - - - 10,5
175 | Gksz-2/6 | 15000 SZ 30 35 1 - 0 10,5
176 | Gksz-2/7 | 2000 K 35 50 - - - 10,5
177 | Gksz-2/8 | 30000 SZ 10 80 - - - 4,5
178 | Gksz-2/9 - K 45 25 - - - 18
179 ergiatermelés terilet (Gip-E)
180| Gip-E/1 - K 50 40 K K K 18
181 Egészségiigyi teriilet (korhaz, szanatérium, gyogyszallo, gyogyiidiil6) (K-Ei)
182| K-Ei/1 2 000 K 50 20*1 2,65 - 0,79 25
183 Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet (K-Hon)
184 | K-Hon/1 800 K 40 55 K K K 12,5
185| K-Hon/2 | 2000 K 35 50 K K K 10,5
186 Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet (K-Kozl)
187 | K-Kozl/1 | 25000 SZ 50 40 K K K 18
188 | K-Kozl/2 | 5000 Sz 65 40 K K K 8
189 | K-Kozl/3 5000 z 95 5*4 K K K 15
190 Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet (K-Rek)
191 | K-Rek/1 10 000 SZ 40 40 - - - 15
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K-Sp/2

KOk

KOu-1

KOu-3

KOu-4

Kt-Kk

192 | K-Rek/2

193 | K-Rek/3

194 | K-Rek/4

195

196| K-Sp/1

197

198

199 | Zkp/Kp-1

200 | Zkp/Kk-1

201 | Zkp/Kk-2

202 | Kt-Zkp-1

203 | Kt-Zkk-1

204 | Kt-Zkk-2

205| Kt-Zkk-3

206

207 | Kt-Fk-1

208 | Kt-Fk-2

209

210

211

212

213

214

215 [KOk/K-K6zl

216 | K-Kézl/1

217 | K-Kézl/2

218 | K-Kézl/3
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4. melléklet — Jarmiivek elhelyezése

A B
. jarmd
rendeltetés (db)

2 elhelyezend6 személygépkocsik szama (db)

3 |80 m2-t el nem ér8 hasznos alapterilet( lakas 6nall6 rendeltetési egysége utén 1

4 |80 m?-telérd hasznos alapterilet(i lakas 6nallé rendeltetési egysége utan 2
Kereskedelmi, szolgaltato 6nalld rendeltetési egység arusitéterének 0 =100 m?-

5 |ig minden megkezdett netté 10 m?, e folott minden megkezdett 20 m? nettd 1
alapteriilete utan

. Sz4ll3s jellegl — kivéve hajléktalanszalld és id6sek otthona, didkszallo, 1
diakotthon — 6nall6 rendeltetési egység minden vendégszoba utan

. Vendéglato 6nallé rendeltetési egység fogyasztéterének minden megkezdett 5 1
m? nettd alapteriilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriletét is),
Bolcs6de, mini bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo

8 |rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd 1
alapteriiletének minden megkezdett 20 m?-e utén

0 Fels6foku nevelési, oktatasi és kutatdsi 6nallé rendeltetési egység oktatdsi és 1
kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd alapterilete utan
Kulturalis és k6zosségi szérakoztatd onalld rendeltetési egység (szinhaz,
babszinhaz, filmszinhdz, operahdz, koncert-, hangversenyterem, m(ivel6dési

10 kézpont, disco, vigadd, kaszind, variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 5 1
féréhelye utan, valamint ahol a féréhely szama nem éllapithatéo meg (muzeum,
mUvészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra szolgald helyiségek
minden megkezdett 50 m? nettd alapterilete utan,
Sportolds, strandolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egységek minden 5

11 |fér6helye utdn, lelatéval rendelkezé, fedetlen vagy részben fedett 1
sportlétesitmény minden megkezdett 15 fér6helye utdn
Igazgatasi, nem fekv6beteg-ellato egészségligyi 6nalld rendeltetési egységek

12 |huzamos tartézkodasra szolgdald helyiségeinek minden megkezdett 10 m? nettd 1
alapteriilete utan

. Fekvébeteg-ellatd egészségligyi 6ndllé rendeltetési egység minden megkezdett 1
4 betegagya utén,

14 |Kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgdld egységek OTEK

s Iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek 6nallé rendeltetési egység 6sszes 1
alapteriiletének minden megkezdett netté 80 m2-e utan
Jelent@s zoldfeliiletet igényl6 kozosségi kulturalis 6ndllé rendeltetési egység

16 |(allatkert, novénykert, temet6 stb.) és kdzhasznalatu park teriletének minden 1

megkezdett 500 m?-e utan,
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A B
, jarmd
rendeltetés (db)

7 Kollégium, didkotthon, didkszalld, idGsek otthona esetében minden 10 féréhely 1
utan,
Hajléktalanszallo, szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység huzamos tartézkodas

18 |céljara szolgalé irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd 1
alapteriilete utan

19 elhelyezend6 autébuszok szama (db)

20 |50 vendégszobat meghaladd szallas jellegl 6nallé rendeltetési egység utan 1

’ 150 férGhelyet meghaladd kulturdlis és kozosségi szérakoztatd onallé 1
rendeltetési egység utan

” 300 munkavallalonal tobbet foglalkoztatd gazdasagi, raktarozasi 6néllo 1
rendeltetési egység utan

2 500 fér6helyet meghaladd lelatéval rendelkezd sport 6nallé rendeltetési egység 1
minden megkezdett 500 férGhelye utan

" 25 000 fér6helyet meghaladé lelatéval rendelkezd sport 6ndllé rendeltetési 50
egység esetén

25 | Oktatasi 6ndllé rendeltetési egység utdn 1

2 Megvaltozott munkaképességl személyeket ellatd vagy foglalkoztaté 6nalld 1
rendeltetési egység utan

. Sport 6nalld rendeltetési egység esetén a lelatdk fér6helyszama alapjan 1
meghatdrozott rendeltetésszerd haszndlathoz sziikséges mennyiséget

28 elhelyezend6 kerékparok szama (db)

2 Lakds 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 80 m? netté alapteriilete 1
utan
Szallas jellegli (beleértve kollégium, didkotthon, didkszallo, idGsek otthona,

30 |hajléktalanszalld) és iroda 6nallé rendeltetési egység alapteriletének minden 1

megkezdett netté 80 m?-e utan
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Jegyzet — Ovezeti jelek kovetése:

nE8[nés NEE|ngsE NEE|nEsE NEE|nEsE NEE|nEsE NE8|nEs N8N E% A R A R
Rl R 2ET(EF 3 2ET(EF S 2ET(EF 3 28T |8F 3 2ET(|8F S8R |2F 3 SER|2F3 SER|2F3
Ngd3|NE3 Ngd3|NE3 Ngd3|NE3 Ng3|NE3 Ngd3|NE3 Ngd3|NES3 Ng3|N&3 Ng3|N&3 Ng3|N&3
agyvarosias magas Ln-: Ln-! Lk-1 Lk-1 - - t- 't- i- i- i-: i- ip-| ip-| p/Kk- p/Kk-
Nagyvarosi 3/3 3/3 k-1/2 k-1/2 Lk-2/9 | Lk-2/9 Vt-M/4 | vt-M/4 Vi-2/5 | Vi-2/5 vi3/3 | vi3/3 Gip-E/1 | Gip-E/1 Zkp/Kk-1 | Zkp/Kk-1
intenzitasu,
jellemz6en zértsort, Ln-3/4 | Ln-3/4 Lk-1/3 | Lk-1/3 Lk-2/10 | Lk-2/10 Vt-M/5 | Vt-M/5 vi2/6 | Vi-2/6 vi3/4 | Vi-3/4 Egészségiigyi teriilet Zkp/Kk-2 || Zkp/Kk-2
CEGIEIZIE 3 3 k k Lk-2/11 | Lk-2/i1 Vt-M/6 | Vt-M/6 vi2/7 | vi2/7 Gazdasagi R el Kt-Zkp-1 | Kt-Zkp-1
beépitésii lakoteriilet tn-3/5 | ln3/5 tass | wans - - - _ - - o gyogyszillo, -Zkp-1 | Ki-Zkp-
jellemzéen 5eviidiil ) (K-Eii
(tn-1) n-3/6 | Ln-3/6 1/ We2/12 | Lk-2/i2 veM/7 | vem/i vi2/g | vi-2/s kereskedelmi, gyogyldil6) (k-Ed) Kt-Zik-1 || Kt-zkk-1
Lk-1/5 ] sltaté terii K-Eii/1 | K-Eii/1
Ln-1/1 | Ln-1/1 k-2/13 | Lk-2/i3 VEM/8 | Vtm/L2 vi2/9 | vi2/o sz°'g?2::;’_5’“m
Lk-1/6 Lk-1/6 H édelmi, katonai
Ln-1/2 Ln-1/2 ~ v oy e " - Hor e -
Ln-3/8 | Ln-3/8 Lk-2/14 | Lk-2/i4 ~Intézményi, Vi-2/10 | Vi-2/10 kez-1/1 | Gkez-1/1 & nemzetbiztonsagi Kt-Zkk-3 | Kt-zkk-3
X Lk-1/7 Lk-1/7 jellemzGen zartsoru &l 12416 teriilet
Ln-1/3 | Ln-1/i1 Ln-3/9 | Ln-3/i1 Lk-2/15 | Lk-2/i5 beépités(i terilet (Vi- vi-2/11 | Vvi-2/11 } ] celralszolgalojterule Fésitott kozterek (Kt-
Lk-1/8 Lk1/8 Gksz-1/2 || Gksz-1/2 (K-Hon) Fk)
Nagyvarosias, s - _ Lk-2/16 | Lk-2/i6 Y vi2/12 | vi-2/12 y .
|sllemzCenjzartsoliy telepszer(i Lk-1/9 | Lk-1/9 via/1 | Vi1 Ghsz:1/3 | Gksz-1/3 K-Hon/1 | K-Hon/1 Kt-Fk-1 | Kt-Fk-1
keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-T! Lk-2/17 | Lk-2/i7 Vi-2/13 | Vi-2/13 ]
lakéterilet (Ln-2) ( ) 1k-1/10 | Lk-1/10 - - Gksz-1/4 || Gksz-1/4 K-Hon/2 | K-Hon/2 Kt-Fk-2 Kt-Fk-2
k-2/18 | Lk-2/i8 Viy/2 | Vvi-i2 vi-2/14 | vi-2/14
Ln-T/1 | Ln-T/2 - - H - " i N i
21 | n2/1 Le1/11 | Lk-1/11 . Vi3 | vi-i/ie = . Ghsz:1/5 | Gksz-1/5 Kozlekedéshez Kozlekedési teriiletek
Ln-T/2 Ln-T/2 Lk-2/19 Lk-2/i9 Vi-2/15 | Vi-2/15 Gksz-1/6 | Gksz-1/6 kapc;«:l?do f!p’uletek (KOK/K-K2)
Ln-2/2 | Ln-2/2 Lk-1/12 | Lk-1/12 - vi-1/a | vi-1/4 - - Gl - -
Ln-T/3 Ln-T/3 Lk-2/20 | Lk-2/i10 Vi-2/16 || Vi-2/16 Gksz-1/7 | Gksz-1/7 szolglé teriilet (K- KOk KOk
Ln-2/3 | Ln-2/3 Lk-1/13 | Lk-1/i1 vi-1/5 | vi1/s Kézl)
Ln-T/a | Ln-T/i Kisvarosias, Vi-2/17 || Vi-2/17 Gksz-1/8 | Gksz-1/8 KOu-1 KOu-1
Ln-2/4 Ln-2/4 Lk-1/14 | Lk-1/i2 telepszerdi Vi-1/6 Vi-1/6 - - K-Kézl/1 | K-Kozl/1 - -
Ln-T/5 | Ln-T/i2 lakéteriilet (Lk-T) Vi-2/18 | Vi-2/18 Gksz-1/9 | Gksz-1/9 KOu-3 | KOu-3
Ln-2/5 | Ln-2/5 Lk-1/15 | Lk-1/i3 Vi-1/7 | Vi-1/7 ] ! K-Kéz2l/2 || K-Kézl/2 - ~
Ln-T/6 | Ln-T/i3 LeT/1 | LT/1 vi-2/19 | Vi2/19 Gksz-1/10| Gksz-1/10 KOu-4 | KOu-4
Ln-2/6 | Ln-2/6 Lk-1/16 | Lk-1/i4 Vi-1/8 | Vi-1/8 - . K-K6zl/3 | K-Kdzl/3
Ln-T/7 Ln-T/i4 Kertvarosias, intenziv Vi-2/20 | Vi-2/20 Gazdaségi Kt-Kk Kt-Kk
Ln-2/7 | Ln-2/7 Lk-1/17 | Lk-1/i5 beépitésii lakéteriilet vii1/9 | Vi-1/9 - - ; v Nagykiterjedésii
Ln-T/8 | Ln-T/i5 (Lke-1) Vi2/21 | vi-2/21 ra:::i;nz;::anés rekredcios és KOk / K- || KOk /K-
Ln-2/8 Ln-2/8 Lk-1/18 || Lk-1/i6 Vi-1/10 || Vi-1/10 vi2/22 | viu termelésre szolg3lé szabadid®s teriilet (K- Kozl Kozl
Ln-T/9 | Ln-T/i6 Lke-1/1 | Lke-1/1 i-2/ - 8 K
- - i i i teriilet (Gksz-2) Rek) - -
Ln-2/9 | Ln-2/9 Lk-1/19 | Lk-1/i7 Vi-1/11 | Vi-1/L1 erll K-Kéz2l/1 | K-Kozl/1

Ln-2/10 | Ln-2/i1

Ln-T/10 | Ln-T/i7

Ln-2/11 | Ln-2/i2

Ln-T/11 | Ln-T/i8

Ln-2/12 | Ln-2/i3

Ln-T/12 | Ln-T/i9

Ln-2/13 | Ln-2/i4

Ln-T/13 | Ln-T/i10

Kisvarosias,

jellemzéen szabadon

all6 jellegii
lakéteriilet (Lk-2)

Ln-2/14 | Ln-2/i5

Ln-T/14 | Ln-T/i11

Ln-2/15 | Ln-2/i6

Ln-T/K1 Lk-N/1

Nagyvarosias,
jellemz&en szabadon
all6 jellegl
lakéteriilet (Ln-3)

Ln-T/K2 | Lk-N/2

Ln-3/1 Ln-3/1

Ln-3/2 Ln-3/2

Kisvarosias,
jellemz&en zartsoru
beépitésii lakéteriilet,
(Lk-1)

Lk-1/1 Lk-1/1

Lk-2/1 | Lk-2/1
Lk-2/2 | Lk-2/2
Lk-2/3 | Lk-2/3
Lk-2/4 | Lk-2/4
Lk-2/5 | Lk-2/5
Lk-2/6 | Lk-2/6
Lk-2/7 | Lk-2/7
Lk-2/8 | Lk-2/8

Lke-1/2 | Lke-1/2

Lke-1/3 | Lke-1/3

Vi-1/12 | Vi-1/12

Vi-2/23 | Vi-2/12

Lke-1/4 || Lke-1/4

Vi-1/13 | Vi-1/13

Lke-1/5 | Lke-1/5

Vi-1/14 || Vi-1/L4

Lke-1/6 | Lke-1/i1

Vi-1/15 || Vi-1/L5

Lke-1/7 | Lke-1/i2

Mellékkozpont
teriilet (Vt-M)

Intézményi,
jellemzéen szabadon
allé jellegii teriilet
(Vi-2)

Vt-M/1 | Vt-M/1

Vi-2/1 Vi-2/1

vt-M/2 | vt-M/2

Vi-2/2 Vi-2/2

K-Rek/1 || K-Rek/1

K-Kézl/2 | K-Kéz1/2

K-Kézl/3 | K-Kéz1/3

vt-M/3 | vt-M/3

Vi-2/3 Vi-2/3

Gksz-2/1 || Gksz-2/1
Vi-2/24 Vi-2/L3
Gksz-2/2 | Gksz-2/2 K-Rek/2 | K-Rek/2
] Vi-2/L4
Vi-2/25 Vi2/L5 Gksz-2/3 | Gksz-2/3 K-Rek/3 | K-Rek/3
Vi-2/26 | Vi-2/L6 Gksz-2/4 || Gksz-2/4 K-Rek/4 | K-Rek/4
Vi-2/EN | Vi-2/EN Gksz-2/5 || Gksz-2/5 Nagykiterjedés
sportolasi célu
Intézményi, helyi Gksz-2/6 | Gksz-2/6 teriilet (K-Sp)
lakossag
alapellatasat Gksz-2/7 | Gksz-2/7 K-Sp/1 | K-Sp/1
blztosno;jrulet(Vl- Gksz-2/8 | Gksz-2/8 K-Sp/2 K-5p/2
Gksz-2/9 | Gksz-2/9 Zoldteriletek

Vi-3/1 Vi-3/1

Vi-2/4 Vi-2/4

Vi-3/2 Vi-3/2

Energiatermelés
teriilet (Gip-E)

(zkp/Kp, Zkp/Kk, Kt-
Zkp, Kt-Zkk

Zkp/Kp-1 || Zkp/Kp-1
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