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LÉGI FELVÉTEL A HELYSZÍNRŐL
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BOSNYÁK TÉR ÉS KÖRNYEZETE
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2006.03.24.

Budapest-Zugló Önkormányzata 2006. március 24. napján kelt, 627/2006 (03.24.). számú Képviselő-testületi határozatával nyílt pályázatot hirdetett - „Zugló Kerü-
letközpont Bosnyák tér Városépítési és Építészeti Meghívásos Tervezési Ötletpályázat” első helyezett (RAS Építész Kft.) pályázata felhívásával, továbbtervezésével 
- intézményi (igazgatási), kereskedelmi és szolgáltató, lakó-, valamint közösségi funkciókat magában foglaló Kerületközpont, fővárosi jelentőségű alközpont létre-
hozására Budapest XIV., Bosnyák téren, önkormányzati ingatlan értékesítésével.



MUNDO BEVÁSÁRLÓ- ÉS SZÓRAKOZTATÓ KÖZPONT 2009.
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TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV 2019. 
VIKÁR ÉS LUKÁCS ÉPÍTÉSZ STÚDIÓ

VIKÁR ÉS LUKÁCS ÉPÍTÉSZ STÚDIÓ
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MESTERTERV ÉS SZABÁLYOZÁS
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TERVTANÁCS VÉLEMÉNY 2019. ÁPRILIS 30.
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ZUGLÓ VÁROSKÖZPONT
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1 km

Zugló district

Zugló district

Site Analysis_ Budapest City Structure by LAND

City structure
Morphology

The district XIV where the project 
is located is a large and mixed 
neighbourhood
It is also one of the greenest 
districts of Budapest

Zugló-Városközpont Masterplan, Budapest Zaha Hadid Architects



ÚJ TERVEZÉSI PROGRAM

ÚJ ÖNKORMÁNYZATI 
PROJEKT 

FEJLESZTÉSI 
TERÜLET

VÁROSI TÉR
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ÚJ TERVEZÉSI PROGRAM

ZÖLD FOLYOSÓ
3,1 HA zöld terület és 
3,5 HA közpark közösségi funkciókkal

BEVÁSÁRLÓ UTCA ÉS 
KERESKEDELMI TERÜLET

ÜZLETI NEGYED, IRODÁK

LAKÓFUNKCIÓJÚ ÉPÜLETEK

CSÖMÖRI ÚT ÉS BOSNYÁK TÉR 
FELÚJÍTÁSA

BOSNYÁK UTCA ÉS BOSNYÁK KÖZ

FŐTÉR ÉS VÁROSKÖZPONT
Vásárcsarnok, Szakrendelő és 
Polgármesteri hivatal

RÁKOS PATAK REVITALIZÁCIÓ

LOKÁLIS FEJLESZTÉSEK
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KÖZLEKEDÉS FEJLESZTÉSE

MODELLEZÉS MÓDSZERTAN 
ÉS FELTÉTELEZÉSEK

bejövő adatok a 
modellezéshez
• strukturális adatok

építészeti koncepció által
• infrastruktúra tervezés

makromodellezés
előrejelzés EFM-mel
• 2020 fejlesztés nélkül
• 2030 fejlesztés nélkül
• 2030 fejlesztéssel

csúcs forgalom 
előrejelzés
• tömegek és utak
• háztartási felmérés által
• minden rámpához

forgalmi kontroll
tervezés

mikroszimuláció

EFM – hivatalos makromodellezési eszköze Budapestnek

A területhez kapcsolódó infrastrukturális fejlesztések (2030-ig)

-  METROVONAL M4: kiterjesztése Újpalota irányába nincs figyelembe véve
  (legrosszabb eset közúti forgalom szempontjából)

-  SZEGEDI ÚT FELÜLJÁRÓ: fejlesztve

-  VILLAMOSVONAL 3: kiterjesztése, összeköttetésben a Metrovonal M3-mal,
  Észak-Pest felé (Göncz Árpád városközpont)
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Makromodell eredmények by InnoQualea

Strukturális adatváltozások

Jelenlegi Fejlesztéssel (2020)
(2030) (*)

Népesség 232 2497
Bank 0 2

Közintézmények 0 2
Helyi önkormányzat 0 1

Posta 0 1
Üzlet 1 1

Bevásárló központ 0 1
Étterem 1 11
Kávézó 0 6

Iroda központ 0 1
Iroda parkolóhelyek 0 1246

(*) Magába foglalja az önkormányzat épületét fejlesztést is (pl.: piac, orvosi 
létesítmény)

Generált napi forgalom a 
fejlesztés által (2030)

generated daily traffic
Tömegközlekedő utasok 11 288

Privát autósok 7 927

Forgalom kijelölés – 2030 fejlesztéssel

Zugló-Városközpont Masterplan, Budapest Zaha Hadid Architects

MAKROMODELL EREDMÉNYEK

Strukturális adatváltozások Forgalom kijelölés - 2030 fejlesztéssel
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Microszimuláció kiértékelése by InnoQualea

Zugló-Városközpont Masterplan, Budapest
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Architectural Report. Masterplan A3. 12/03/2021

MIKROSZIMULÁCIÓ KIÉRTÉKELÉSE

MIKRO ÉS MAKRO SZIMULÁCIÓ CÉLJA
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KÖZLEKEDÉSI KONCEPCIÓ - KÖZLKEDÉSI HÁLÓZAT FEJLESZTÉSE

Bosnyák tér

Csömöri út

Thököly út

Lőcsei út

Fűrész utca

Must utca

Rákospatak utca

Rákospatak utca

Vezér utca

Szugló utcaSzugló utca

Szugló utca

Csömöri út

Nagy Lajos király útja

Lőcsei út

Bosnyák utca

Bosnyák köz

Fűrész utca

Lőcsei út

Mosztár utca

Önkormányzati Piac
+Polgármesteri Hivatal

+Rendelőintézet

Üzletek és Irodaépület
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 Irodaépület
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 Irodaépület
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 Irodaépület
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P269

P331
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Buszállomás az Újpalota vasútállomásnál

MEGOLDÁSI JAVASLAT
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IRODA ÉS A LAKÓ
ELLENTÉTES
IRÁNYÚ MOZGÁS

ZUGLÓI
MUNKAVÁLLALÓK
HELYBEN MARADNAK

ZUGLÓI ÁTMENŐ
FORGALOM
CSÖKKENTÉSE - CÉL 
FORGALOM

16 000 M2 ÚJ, MINŐSÉGI 
ZÖLDFELÜLET 
A KÖRNYEZŐ 
KÖZTERÜLETEKEN



Az emberek 
összekötése 

a természettel

Meglévő 
ökoszisztéma 

figyelembevétele
-

Rákospatak, 
biodiverzitás

Egész évben 
használható, 
funkcionális 

terek

TÁJÉPÍTÉSZETI NARRATÍVA

17



PROGRAM

Pihenés

Nyilvános mozgástér/ 
épületek megözelítése

Üzlet/
étel és ital

Rugalmas 
terek

Víz

Növényzet

Fő útvonal

Mellék útvonal

Zöld tengely útja
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HOMLOKZATI BURKOLATOK - INSPIRÁCIÓ
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ZÖLD ÁTJÁRÓ – VÁROSI GERINC
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A VIZI UTAZÁS  
    KEZDETE

KÜLSŐ TEREK 
      ÉS KIKAPCSOLÓDÁS

KÁVÉZÓK ÉS 
ÉTTERMEK

ZÖLD
NÖVÉNYZET

PATAK

VÁROSI
GERINC
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ZÖLD ÁTJÁRÓ – VÁROSI GERINC
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VÍZI TÉR
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Water Square by LAND

Water square + Water features

Water square + Events

Architectural Report. Masterplan A3. 03/12/2021

VÍZI TÉR
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VÍZI TÉR

Materials focus

THE FLUID SPINE

THE PROMENADE

THE WATER SQUARE

NATURAL STONE PAVING

WATER LINE 

FOUNTAIN FIELD -th
e water source-

by LANDThe water square

Architectural Report. Masterplan A2.R1.Rev.11/02/2021
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FOLYÉKONY GERINC
Fluid Spine by LAND
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FOLYÉKONY GERINC - EGY TALÁLKOZÓ HELY
Fluid Spine - Elderly Spot by LAND

Architectural Report. Masterplan A3. 03/12/2021
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ERDEI TÉR / TERMÉSZETES TÓ - CSAPADÉKVÍZ, A TERMÉSZETES KINCS
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Play area_natural path by LAND

• Climbing play element
• Slides integrated into the slopes of the spine
• Small play element in steel and wood material
• Kids of all ages and with multiple abilities can enjoy and

experiment

ERDEI TÉR / TERMÉSZETES TÓ - CSAPADÉKVÍZ, A TERMÉSZETES KINCS
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VÍZ MENTI 
IDŐTÖLTÉS

ZÖLD TENGELY

A VÍZ FELFEDEZÉSE

VÍZ 
MEGKÖZELÍTHETŐSÉGE

HÍVOGATÓ 
BIODIVERZITÁS
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„Rákos” kék folyosó
A terület ma

ROSSZ ÖKOLÓGIAI 
MINŐSÉG

Kihasználatlan közterület

RAKOS ÖKOSZISZTÉMA

Vízi összeköttetés

folytonosság

a víztest ökológiai kialakítása

akadálymentesítés biztosítása

THE GREEN SPINE

RAKOS PARK

Emberközpontú fejlesztés
Természethez való hozzáférés hangsúlyozása
Vibráló közterület 

A TERMÉSZETES KÖRNYEZET EGÉSZSÉGES ÖKOZISZTÉMA

EGÉSZSÉGES ÖKOSZISZTÉMÁK

´

´
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ÉVELŐ NÖVÉNYEK

SÉTA A
PARKBAN

NYITOTT, 
RUGALMAS TEREK

CSALÁDBARÁT
      KÖRNYEZET

RÁKOS-PATAK
PARK
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PROGRAM

O V E R A L L  P H A S E S

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 1

2022.Q1 – 2024.Q3

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 1

2022.Q1 – 2024.Q1

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 2

2024.Q3 – 2026.Q4

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 2

2023.Q1 – 2024.Q4

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 3

2025.Q4 – 2027.Q4

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 3

2024.Q1 – 2025.Q4

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 4

2027.Q4– 2029.Q4

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 4

2025.Q1 – 2026.Q3

PHASE 
1

PHASE 
2

PHASE 
3

PHASE 
4

O V E R A L L  P H A S E S

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 1

2022.Q1 – 2024.Q3

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 1

2022.Q1 – 2024.Q1

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 2

2024.Q3 – 2026.Q4

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 2

2023.Q1 – 2024.Q4

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 3

2025.Q4 – 2027.Q4

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 3

2024.Q1 – 2025.Q4

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 4

2027.Q4– 2029.Q4

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 4

2025.Q1 – 2026.Q3

PHASE 
1

PHASE 
2

PHASE 
3

PHASE 
4

O V E R A L L  P H A S E S

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 1

2022.Q1 – 2024.Q3

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 1

2022.Q1 – 2024.Q1

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 2

2024.Q3 – 2026.Q4

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 2

2023.Q1 – 2024.Q4

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 3

2025.Q4 – 2027.Q4

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 3

2024.Q1 – 2025.Q4

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 4

2027.Q4– 2029.Q4

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 4

2025.Q1 – 2026.Q3

PHASE 
1

PHASE 
2

PHASE 
3

PHASE 
4

1.
ÜTEM

3.
ÜTEM

4.
ÜTEM

O V E R A L L  P H A S E S

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 1

2022.Q1 – 2024.Q3

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 1

2022.Q1 – 2024.Q1

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 2

2024.Q3 – 2026.Q4

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 2

2023.Q1 – 2024.Q4

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 3

2025.Q4 – 2027.Q4

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 3

2024.Q1 – 2025.Q4

CONSTRUCTION OFFICE 
PHASE 4

2027.Q4– 2029.Q4

CONSTRUCTION RESIDENTIAL 
PHASE 4

2025.Q1 – 2026.Q3

PHASE 
1

PHASE 
2

PHASE 
3

PHASE 
4

2.
ÜTEM

KIVITELEZÉS IRODA
FÁZIS 1

2022.Q1 – 2024.Q3

KIVITELEZÉS LAKÓ
FÁZIS 1

2022.Q1 – 2024.Q1

KIVITELEZÉS IRODA
FÁZIS 3

2025.Q4 – 2027.Q4

KIVITELEZÉS LAKÓ
FÁZIS 3

2024.Q1 – 2025.Q4

KIVITELEZÉS IRODA
FÁZIS 2

2024.Q3 – 2026.Q4

KIVITELEZÉS LAKÓ
FÁZIS 2

2023.Q1 – 2024.Q4

KIVITELEZÉS IRODA
FÁZIS 4

2027.Q4– 2029.Q4

KIVITELEZÉS LAKÓ
FÁZIS 4

2025.Q1 – 2026.Q3
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ELŐNYEI:

-  Fokozatos telepítési és mozgatási lehetőség a projekt fázisainak és 
igényeinek megfelelően

-  Kiváló minőségű növényzet biztosítása a helyszínen, már az építkezés 
első pillanatától a végső telepítésig

  folyamatos zöld környezet
  sport, szabadidő és rekreáció
  tanulási és oktatási lehetőségek
  közösségi fukciók erősítése

- Az átültetés nem jár kockázatot jelentő traumával és költséggel

Az ‚AIR POT’ egy újrahasznosítható és újrafelhasználható műanyag 
edény, amely aktívan javítja a növények gyökérrendszerének minőségét, 
ezáltal támogatva az egészséges fejlődést.

Helyben nevelt és iskolázott 900+ fa

FANEVELDE

1.
ÜTEM
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Planting trees strategy by LAND

81Architectural Report. Masterplan A3. 03/12/2021

Planting trees strategy by LAND

81Architectural Report. Masterplan A3. 03/12/2021

FAÜLTETÉSI STRATÉGIA

LÉTREJÖN ZUGLÓ 3. 
LEGNAGYOBB KÖZPARKJA

KORSZERŰ KÖZÖSSÉGI 
ÉS FUNKCIONÁLIS TEREKKEL

A FEJLESZTÉSI TERÜLET 52%-ÁN, 
TÖBB MINT 31.000 M2 (3,1HA) 
MEGVALÓSULÓ ZÖLD KÖRNYEZET
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ZÖLD-KÉK ADATOK
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Vízgazdálkodás - elvek

HARVESTAND REUSE  
RAINWATER FROM ROOFS 
AND OTHER HARD SURFACES 
FOR GREY WATER IN 
BUILDINGS

HARVEST RAINWATER  
TO IRRIGATE
AND MANTAIN 
VEGETATION

CREATE BIO-SWALES 
FOR STORM MAN-
AGEMENT PURPOSES

CREATE 
POOLS TO 
COOL THE AIR  
AND IMPROVE 
MICROCLIMATE

Célok: A víz helyi felhasználása a 
fogyasztás és a gazdasági hatások 
csökkentése érdekében

Vízelvezetés és 
öntözés

A vízgazdálkodási stratégia célja a víz helyi
összegyűjtése és újrafelhasználása a
fogyasztás és a gazdasági hatások
csökkentése érdekében. A projekt célja, hogy
pozitívan járuljunk hozzá a víz
összegyűjtéséhez, tárolásához és
természetes tisztításához, annak
újrafelhasználása érdekében.

+
Újrahasznosítás

Épületek Gerinc Patak

- Fogyasztás

COLLECTION, STORAGE 
AND NATURAL 
CLEANSING

A víz a tervezés meghatározó eleme. Vonzó és
kiváló minőséget ad a közterületeknek.
Ugyanakkor a víz egy olyan erőforrás, amelyet
fenntartható módon kell kezelni
újrahasznosítható és ismételt felhasználású
ciklusok révén.

VÍZGAZDÁLKODÁS

ELVEK
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Erőforrás-
hatékonyság 

Karbon-
semlegesség

Okos 
környezet 

Élő közterekSétáló város

Közösség-
építés 

Ellenálló 
infrastruktúra 

Természetalapú 
megoldások

Körkörös 
gazdaság

Egészséges 
táplálkozás

Aktív életmód

Egészséges 
környezet 

%

Élhető
arányok

3,1 HA
zöld terület

3,5 HA 
közösségi park

Megújuló 
termelői piac / 
vásárcsarnok

Szolgáltatások 
bővülése

Önkormányzat
funkcionális 

épülete

Adóbevétel
Korszerű 

felszereltségű 
szakrendelő

Munkahely-
teremtés

Újonnan 
létesülő 

városi tér
Főtér

Óvoda 
a

IV. ütemben

Úthálózat 
és 

infrastruktúra

ÖKO 
gazdálkodás

Lokális 
fejlesztések

a lakóközösség 
igénye szerint

KULCSÜZENETEK

Ellenálló
városnegyed
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KULCSÜZENETEK

Interakció, 
közösség 

megerősödése

Különböző társadalmi
csoportok igényeihez 

igazított tevékenységek,
közterületek

Régóta várt
városközpont,

ahol jó időt
eltölteni és jó

visszatérni

Biztonságos, 
gyalogosbarát

környezet

Természetalapú
megoldások
Csapadékvíz 

gyűjtése

Minőségi, védett környezet
Bosnyák tértől a Rákos-patakig

zajtól és portól mentes
Nyáron is kellemes hőmérsékletű 

zöld promenád 
13 000 m2 parkosított terület

Egészséges táplálkozás
Egészséges ételeket kínáló, speciális

diétákat támogató éttermek 
Köztéri ivókutak kisállatoknak is

Szelektív hulladékgyűjtés közterületen is
Megújuló energiahasznosítás (napelem)

Zöldterületek csapadékvízzel történő öntözése

Aktív életmód
Gyaloglás, biciklizés, kültéri sport és rekreáció

Nő Zugló gyalogos infrastruktúrája -
gyalogos átkötések

2 km új, kétirányú kerékpárút
Új mikromobilitási pont

Várhatóan kevesebben fognak
autóba ülni >> légszennyezettségcsökkenés
>> javulhat a lakosság egészségi állapota

Újonnan 
létesülő 

városi tér,
Főtér

és mélygarázs
Óvoda

Megújuló és
kizöldülő

közterületek
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1117 Budapest, Alíz utca 4.
info@bayerproperty.com | Telephone: +36 1 557 5810

www.bayerproperty.com

AccuracyReliability Quality SustainabilityMegbízhatóság Minőség Pontosság Fenntarthatóság

Jelen dokumentum és a benne található tervek kizárólag a Bayer Property szellemi tulajdonát képezik, és a szerzői jog hatálya alá tartoznak; ezért 
akár részleteiben, akár egészében történő másolása, harmadik félnek történő kiadása, megváltoztatása, vagy bármilyen formában történő 

felhasználása csak az Bayer Property írásos engedélyével lehetséges! © 2021. 


