PALYAZATI KIIRAS

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugldé Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Gazdasagi
Bizottsaga (a tovabbiakban: Kiir6) nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdet az alabbi
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkorményzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervarad
utca 2.) tulajdonéaban all6 lakésok vonatkozasaban:

A laks Minimalisan
] _ akasra ajanlhato
Cim: Budapest, XIV. Hrsz.: vonatkozé ‘IV telar
alapadatok Ft

1145 Bp., Javor utca 11/A. as. 2. 33 m? 1szoba 20.120.000,-Ft
1 32684/0/A/3 komfort nélkiili

1143 Bp., Utasz utca 3. fszt. 10. 23 m?, 1 szoba 12.980.000.-Ft
2 32459/0/AJ10 |  komfort nélkiili

1146 Bp., Thokoly 1t 53. fszt.6. 15m?, 1 félszoba | 11.130.000,-Ft
3 32799/0/A/14 sziikséglakas

1147 Bp., Szentes utca 60. as. 3. 32m? 1szoba | 15030.000, -Ft
4 30623/2/A/3 komfort nélkiili

1145 Bp., Amerikai ut 37. as. 1. 33m? 1szoba | 19.640.000 -Ft
5 32256/3/A/1 félkomfortos

1149 Bp., Kovér Lajos utca 32. as. 22 m?, 1 szoba

ks é 5 10.710.000,-Ft

6 | s1g77/1/ale | SPukséelakds

1149 Bp., Kovér Lajos utca 32. as. 20 m?, 1 szoba

il gd : 10.590.000,-Ft

7 14 s1877/1/A/3 | SPkscglakds

1141 Bp., Szugl6 utca 96. 2.em. 1. 31269/24/A/5 18 m?, 1 szoba 15.980.000,-Ft
8 félkomfortos

1141 Bp., Szugl6 utca 105. l.em. 7. | 31313/1/A/9 | 32 m? 1szoba
9 félkomfortos 20.350.000,-Ft

1143 Bp., Zaszl6s utca 8. 3.em. 2. 32416/22/A/11 | 28 m?, 1 szoba 19.450.000,-Ft
10 komfortos

1143 Bp., Zaszlos utca 10. l.em. 2. | 32416/23/A/4 30 m?, 1 szoba 21.010.000,-Ft
11 komfortos

1143 Bp., llka utca 29. 5.em. 2. 24 m?, 1 szoba




komfortos

34 m?, 1 szoba

1142 Bp., Szatmar utca 34. 1.em. 3. 30372/8/A/4
13 komfortOS 26670000,-Ft
1148 Bp., Rona utca 37. 2.em. 10. 36 m?, 1 szoba
14 31913/11/A/42 komfortos 29.990.000,-Ft
1149 Bp., Nagy Lajos kiraly ttja 29 m?, 1 szoba
15 | 161 fost. 6. 31099/0/A/7 komfortos 21.680.000,-Ft
1145 Bp., Ujvidék sétany 12. fszt. 37 m? 1+1
félszoba
23.400.000,-Ft
16 |1 32166/14/A/1 Komfort nélkiili
1146 Bp., Thokély ut 65. fszt. 4. 29 m?, 1 szoba
18 1042 Bp., Rozsa utca 8. 5. em. 25. 20897/20/A/218 ?3 m2, 2 szoba 30.660.000,-Ft
Osszkomfortos
1143 Bp., llka utca 49. as. 1. 47 m2, 1 szoba
19 32652/0/A/1 komfortos 21.210.000,-Ft
1145 Bp., Mexikoi at 54. as. 2. 65 m2, 1 szoba
20 31601/0/A/8 komfortos 33.380.000,-Ft
1146 Bp., Hungaria krt. 165/A. as. 23 m2, 1 szoba
21 | 1. 31646/7/A/1 komfort nélkiili 15.070.000,-Ft
1146 Bp., Hermina ut 14. as. 3. 25 m2, 1 szoba
22 32643/0/A/3 sziikséglakas 14.310.000,-Ft
93 1146 Bp., Thokoly ut 93. as. 2. 39328/0/A/15 27 m2, 1 szoba 13.670.000.-Ft

sziikséglakas

A palyazat célja: az ingatlanok értékesitése egyfordulds palyazat utjan a magasabb ajanlatot

tevo részére.




Az ingatlanok leirasa:

1. 1145 Bp., Javor utca 11/A. as. 2.

A megkozelitdleg dél-nyugati utcafronti tajolasu, kozbensd telekteriileten szabadonalld
beépitéssel épitett, alagsor + foldszint + 2 emelet szintosztast tarsashazi egység helyezkedik
el. Az épiilet Hegediis Armin tervei alapjan épiilt 1905-ben. A fiiggbleges teherhordd
szerkezete tégla, a szinteket vélelmezhetden acélgerendds fodém hatdrolja. A
szemrevételezhetd, kozds hasznalatban 4ll6 ingatlanrészek kozepes allapotban vannak,
felujitasok az elmult idészakban nem torténtek. A tartoszerkezeti elemeken jelentdsebb hibéara
utald jel nem tapasztalhato.

Az értékelt lakas az épiilet alagsori szintjének utcafronti részén helyezkedik el, bejarata a
tarsashazi kozos zart eldtérbdl érhetd el, lift nem beépitett. Az ilivegezett bejarati ajtd zarhato,
biztonsag-technikailag megfelel6. Kozmiirendszerek hianytalanul kiépitettek, a szemle
idépontjaban a villanyodra eltavolitva, a gazdra lakason beliil fellelhetd, vizora nem talalhato.
Futést a halofiilkében elhelyezett, kéménybe kotott gazkonvektor biztosithat, hasznalati
melegviz-ellatdas a konyhdban elhelyezett villanybojlerrel megoldhatd, a gépészet
miikodoképessége a szemle soran nem tesztelt. A padld- és falburkolatok elhasznalddottak,
felyjitandd/cserére érett allapotban vannak. A padozaton laminalt parketta (szoba és
halofiilke), valamint kerdmialap/mozaiklap (konyha) taldlhato, a falfeliiletek festettek, részben
csempézettek. A parnafa tokozast, dupla iivegezésli szobai ablak feljitandd allapotuy,
szerkezeti elemei vetemedettek. Vizvételi lehetdség biztositott, WC és zuhanyz6 a konyhéaval
egy légtérben elhelyezett, emiatt félkomfortos besorolasu.

Szemlekori allapota alapjan alkalmas a (16/2016. (11.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm. r. szerint a
lakhatasi igények kielégitésére.

2. 1143 Bp.., Utasz utca 3. fszt. 10.

A megkozelitdleg nyugati utcafronti tdjolasu telekteriileten zartsorti beépitésii, a pince +
foldszint + emelet szintosztasu tarsashazi egység helyezkedik el. Az épiilet — kialakitasa és
tagoldsa alapjan — az 1800-as évek vége, 1900-as évek eleje kozott épiilt hagyomanyos
szerkezeti rendszerben. A fligg6leges teherhord6 szerkezete tégla, a szinteket vélelmezhetéen
acélgerendas fodém hatarolja. A kozos hasznélatban 4ll6 ingatlanrészek felujitando, gyenge
allapotban vannak. A tartdszerkezeti elemeken jelentdsnek mondhat6 — felszini és talaj menti
csapadek okozta — vakolathibdk tapasztalhatok, ugyanakkor az ereszcsatorna rendszer €p, a
felszini csapadékelvezetés biztositott.

Az ¢értekelt lakas az épiilet belsé udvari részének foldszintjén helyezkedik el, bejarata is
kozvetlen innen nyilik. Az iivegezett bejarati ajtd biztonsag-technikailag nem megfeleld, a
tok- és szarnyszerkezet vetemedett, zarszerkezet kitorve, a szemle idépontjaban az ingatlan
csak lancos lakattal zarhat6. Kozmiirendszerek a foldgaz kivételével hianytalanul kiépitettek,
a szemle id6pontjaban hitelesitett kdzmiimérok fellelhetdk (villanyora, vizora). Flitést és
hasznalati melegviz-ellatast biztositd rendszer nem kiépitett. A padlo- és falburkolatok
elhasznalodottak, cseréjiik iddszerli. A padozaton parketta (szoba), valamint mozaiklap



talalhato, a falszerkezeten jelenté mértékii vakolathibak tapasztalhatok. Fiirddszoba és WC
nem kiépitett, vizvételi lehetdség a konyhai falikutrol biztositott, kdzcsatorna rendszer
vezetékei falszerkezetbe épitettek. A belsd udvari tajolasu szobaablak ilivegezése hidnyos, a
szerkezeti elemei bontand6 allapotiak.

Sziikséglakés besorolasu, szemlekori allapota alapjan nem alkalmas a (16/2016. (I1.10.) /
17/2016. (I1.10.) Korm. r. szerint a lakhatasi igények kielégitésére.

3. 1146 Bp., Thokdly ut S3. fszt.6.

A kozbenso telekteriileten két felépitménybdl allo tarsashazi egység helyezkedik el. Az
utcafronton zartsora beépitésii, foldszint + 2 emelet szintosztasu épiilet talalhatd, mig a belsd
udvaron 0nallo felépitményként egy foldszintes épiilet. Az értékbecslés targyat képezd
ingatlan a bels6 udvari épiiletben érhetd el, bejarata a belsé udvar feldl nyilik. Az épiilet
vélelmezhetden az 1900-as évek elsd harmadaban épiilt hagyomanyos szerkezeti rendszerben,
a tégla fliggoleges teherhordd szerkezettel, boritott fa zar6fodémmel. Az épiilet homlokzata
nem részesiilt felyjitdsban az elmult iddszakban, lokéalisan — jellemzden a labazati ¢és
tetOszerkezet alatti részen — vizesedés okozta vakolathibakkal rendelkezik.

Az ingatlan a 205 cm bejarati magassagu, 90 cm széles, részben tlivegezett bejaraton keresztiil
kozelithetd meg, amely eldtt biztonsdg-technikailag megfeleld allapott, oldalra nyil6é fémracs
talalhat6. A belmagassag 375 cm, alldgaléria kiépitése nem lehetséges. Kozmiirendszerek
kozil a géz, a villany és a viz is kiépitett, kozcsatornara csatlakozasi lehetdség biztositott.
Hitelesitett kozmimérdk fellelhetok, fotdzva, a kozmiirendszerek mitkodoképessége a szemle
soran nem tesztelt. Az ingatlan-nyilvantartasba 1 félszobas lakasként bejegyzett ingatlan
fiitését a szobaban elhelyezett parapetes gazkonvektor, mig a melegviz-ellatast hoétarolos
villanybojler biztosithatja, miikodoképességiik szintén nem tesztelt. A belsd tér padlo- és
falburkolatai elhaszndlodottak, a fodémszerkezeten lokalisan felszini csapadék okozta
vakolathibdk (vakolatomlas, foltosodas) tapasztalhatok, szemlekori éallapota alapjan nem
alkalmas a (16/2016. (11.10.) / 17/2016. (I1.10.) Korm. r. szerint a lakhatasi igények
kielégitésére. Osszességében keriileten beliil atlagos elhelyezkedésli, a szoba mérete miatt
sziikséglakas besorolasu lakoingatlan.

4. 1147 Bp., Szentes utca 60. as. 3.

A megkozelitdleg észak-keleti tajolasu, keritéssel keritett kozbensd telekteriileten alagsor +
foldszint szintosztasu tarsashazi egység helyezkedik el. Az épiilet — kialakitasa és tagoldsa
alapjan - a XX. szdzad els6 harmadaban épiilt hagyomanyos szerkezeti rendszerben. A
fliggbleges teherhordd szerkezete tégla a szinteket vélelmezhetden acélgerendds fodém
hatarolja. A kozos hasznalatban 4116 ingatlanrészek feltijitando allapotban vannak, felujitasok
az elmult idészakban nem torténtek.

A lakas az épiilet alagsori szintjén helyezkedik el, bejarata a belsé udvar feldl, beton
1épcsOsoron keresztiil érhetd el. Az ingatlan bejarati ajtaja nem zarhatd, szerkezeti elemei
vetemedettek, bontandé allapot. Kozmiirendszerek épiileten beliil hidnytalanul kiépitettek, a
falszerkezeten beliil futd vezetékek kiépitettsége nem behatdrolhato (vélelmezhetden villany,
viz és kozcsatorna kiépitett volt), hitelesitett méréorakkal nem rendelkezik az ingatlan, a
villanyora eltavolitva. Fiitést és melegviz-ellatast biztositd rendszerek nem talalhatok, a
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padlo- ¢és falburkolatok elhasznélodottak, szintén bontand6d 4allapotban vannak. A
falszerkezeten, valamint a fodémszerkezeti részen kisebb vakolatomlas, foltosodas
tapasztalhatd. A falszerkezet mellett (az alaprajzi konyha helyiségben) egyéb, tarsashazi
k6zos kozmiirendszerek vezetékei futnak. A belsé udvari tajoldsu homlokzati nyilaszarok tok-
és szarnyszerkezeti elemei vetemedettek, az ilivegezés hianyos, cseréjiik sziikséges. A
helyiségcsoport belmagassaga 210 cm, a hasznosithatdosaga behatarolt. Szemlekori allapota
alapjan nem alkalmas a (16/2016. (I1.10.) / 17/2016. (II.10.) Korm.r. szerint a lakhatasi
igények kielégitésére. A jelentGsen amortizalt miiszaki és esztétikai allapot miatt az
elfogadottol jelentdsebb korrekcid alkalmazasat tartottuk indokoltnak.

5. 1145 Bp.. Amerikai ut 37. as. 1.

A megkozelitleg dél-nyugati utcafronti tdjolast, kozbensd telekteriileten szabadonalld
beépitéssel épitett, pince + foldszint + emelet szintosztasu tarsashazi egység helyezkedik el.
Az éplilet — kialakitdsa és tagolasa alapjan — az 1930-as években épiilt hagyomanyos
szerkezeti rendszerben. A fliggdleges teherhord6 szerkezete tégla a szinteket vélelmezhetden
acélgerendas fodém hatarolja. A kozos hasznalatban allo ingatlanrészek kozepes éallapotban
vannak, jelentdsebb feldjitasok az elmult iddszakban nem torténtek. A tartoszerkezeti
elemeken jelentdsebb hibdra utald jel nem tapasztalhatd, a felszini csapadékelvezetés
megoldott.

Az értékelt lakas az épiilet alagsori szintjén helyezkedik el, bejarata a zart 1épcsdhazbol nyilik.
Az ingatlan bejarati zarhato, ugyanakkor esztétikailag felajitand6 allapota. Kozmiirendszerek
¢épiileten beliil hianytalanul kiépitettek, a lakas villany- és gazoraval rendelkezik, vizora nem
talalhat6 (gazora rendszerr6l lecsatlakoztatva). Fitést parapetes gazkonvektor (szoba),
melegviz-ellatast villanybojler biztosithat, a gépészet miikodoképessége nem tesztelt a szemle
soran. A padlo- és falburkolatok elhasznalodottak, cserére érett allapotban vannak. A
padozaton mettlachi és parketta elhelyezett, a falfeliiletek festettek, kis mértékben
csempeburkolattal ellatottak. A falszerkezet 1abazati részén vakolatomlas tapasztalhato, amely
talaj menti felvizesedésre utal csakugy, mint az atkorhadt parketta is. Az ingatlan-
nyilvantartdsba 33 m2-rel bejegyzett az ingatlan, a helyszini mérés alapjan ettdl kisebb
alapteriiletli, az eltérésrél egyéb informacido nem all rendelkezésre, értékbecslésiinkben a
tulajdoni lapon szerepld alaptertileti adatot vettiik figyelembe. Vizvételi lehetdség biztositott,
kozcsatornara csatlakozik az ingatlan, a falban futd halozati vezetékek allapotarol egyéb
informécio nem all rendelkezésre. A vizes blokkban WC fajansz és zuhanyz6 megtalalhato, az
ingatlan — miikodo gépészet megléte esetén - komfortos besorolasu. Szemlekori allapota
alapjan nem alkalmas a (16/2016. (I1.10.) / 17/2016. (I1I.10.) Korm.r. szerint a lakhatéasi
igények kielégitésére. A jelentésen amortizalt miszaki és esztétikai 4allapot miatt az
elfogadottol jelentdsebb korrekcid alkalmazasat tartottuk indokoltnak.

6. 1149 Bp., Kovér Lajos utca 32. as. 7.

A megkozelitdleg észak-keleti tajolasu, keritéssel keritett kozbensd telekteriileten pince +
foldszint + emelet szintosztasu tarsashazi egység helyezkedik el. Az épiilet — kialakitasa és
tagolasa alapjan - a XX. szdzad elsé harmadaban épiilt hagyomanyos szerkezeti rendszerben.
A fligg6leges teherhordd szerkezete tégla a szinteket vélelmezhetden acélgerendds fodém
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hatarolja. A kozos hasznalatban all6 ingatlanrészek gyenge allapotban vannak, felujitasok az
elmult idészakban nem torténtek. A homlokzat vakolata jelentds mértékben hidnyzik, a tégla
tartoszerkezeti elemek kozotti kdtdanyag részbe kimosddott, a feltjitasa csak jelentds anyagi
raforditas mellett valdsithatdo meg.

Az értékelt lakds az épiilet alagsori szintjén helyezkedik el, bejarata a kapualjbol nyilo,
tarsashazi zart kozlekedobdl nyilik. Az ingatlan bejarati ajtaja a szemle idépontjaban nem
zéarhat6. Kozmirendszerek épiileten beliil hianytalanul kiépitettek, a szemle idépontjaban
falszerkezeten beliil futd vezetékek kiépitettsége nem behatarolhatd (vélelmezhetden villany,
viz és kozcsatorna kiépitett volt), hitelesitett méroorakkal nem rendelkezik az ingatlan. Fiitést
¢s melegviz-ellatast biztositd rendszerek nem taldlhatd, a padlo- ¢és falburkolatok
elhasznalodottak, bontando allapotban vannak. A falszerkezet labazati részén vakolatomlés,
foltosodas tapasztalhatd. A bels6 udvari tajolast homlokzati nyilaszar6 tok- és
szarnyszerkezeti elemei vetemedettek, az iivegezés hidnyos, cseréjiik sziikséges. A résziinkre
biztositott alaprajz szerint a lakdsban WC ¢és fiird6 nem kiépitett, sziikséglakas besorolasu.
Szemlekori allapota alapjan nem alkalmas a (16/2016. (I1.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r.
szerint a lakhatasi igények kielégitésére. A jelentésen amortizalt miiszaki €és esztétikai allapot
miatt az elfogadottol jelentGsebb korrekcid alkalmazasat tartottuk indokoltnak

7. 1149 Bp.. Kovér Lajos utca 32. as. 1.

A megkozelitdleg észak-keleti tajolasu, keritéssel keritett kozbensd telekteriileten pince +
foldszint + emelet szintosztasu tarsashazi egység helyezkedik el. Az épiilet — kialakitasa és
tagoldsa alapjan — a XX. szazad els6 harmadéaban épiilt hagyomanyos szerkezeti rendszerben.
A fiiggbleges teherhordd szerkezete tégla, a szinteket vélelmezhetden acélgerendéds fodém
hatarolja. A k6z0s haszndlatban 4ll6 ingatlanrészek gyenge allapotban vannak, feltjitasok az
elmult idészakban nem torténtek. A homlokzat vakolata jelentds mértékben hidnyzik, a tégla
tartoszerkezeti elemek kozotti kotdanyag részben kimosodott, a felujitasa csak jelentds anyagi
raforditas mellett valdsithatdo meg.

Az értékelt lakas az épiilet alagsori szintjén helyezkedik el, bejarata a kapualjbol nyilo,
tarsashazi zart kozlekedobdl nyilik. Az ingatlan bejdrati ajtaja a szemle idOpontjdban nem
zéarhat6. Kozmiirendszerek épiileten beliil hianytalanul kiépitettek, a szemle idépontjaban
falszerkezeten beliil futd vezetékek kiépitettsége nem behatarolhatd (vélelmezhetden villany,
viz, kdzcsatorna kiépitett volt), hitelesitett mérdorakkal nem rendelkezik az ingatlan. Fiitést és
melegviz-ellatast  biztositd rendszerek nem talalhatok, padlo- ¢és  falburkolatok
elhasznéalodottak, bontando allapotban vannak. A falszerkezet labazati részén vakolatomlas,
foltosodas tapasztalhat6. Az utcai tdjolasi homlokzati nyilaszarok tok- és szarnyszerkezeti
elemei vetemedettek, az livegezés hianyos, cseréjiik sziikséges.

A résziinkre biztositott alaprajz szerint a lakdsban WC és fiirdd nem kiépitett, sziikséglakas
besorolasu. Szemlekori allapota alapjan nem alkalmas a (16/2016. (I11.10) / 17/2016. (I1.10)
Korm.r. szerint a lakhatasi igények kielégitésére. A jelentésen amortizalt miiszaki ¢és
esztétikai allapot miatt az elfogadottél jelentdsebb korrekcid alkalmazéasat tartottuk
indokoltnak.



8. 1141 Bp.. Szuglo utca 96. 2. em. 1.

A megkozelitdleg dél-keleti utcafronti tdjolast, kozbensd telekteriileten utcafronton zartsort
beépitéssel épitett, pince + foldszint + 2 emelet szintosztasu tarsashdzi egység helyezkedik el.
Az épiilet — kialakitasa és tagoldsa alapjan - a XX. szdzad els@ harmadéban épiilt
hagyomanyos szerkezeti rendszerben. A fliggdleges teherhord6 szerkezete tégla a szinteket
vélelmezhetden acélgerendas fodém hatarolja. A kozos haszndlatban allo ingatlanrészek
részben felujitott (utcafronti és belsé udvari homlokzat), részben kozepes allapotban vannak.
A tartoszerkezeti elemeken jelentdsebb hibara utal6 jel nem tapasztalhato.

Az értékelt lakas az épiilet zardszintjén helyezkedik el, bejarata a zart 1épcsdhazbol nyilik. Az
ingatlan bejarati ajtaja biztonsagtechnikailag megfelel6 allapotu, a zarszerkezet miikoddképes.
Koézmirendszerek épiileten beliil hidnytalanul kiépitettek, lakason beliil foldgaz kivételével,
hitelesitett viz- és villanyora fellelhetd. Kiépitett fiitési rendszer nem talalhato, a hasznalati
melegviz-ellatast villanybojler biztosithatja, miikodoképessége a szemle soran nem tesztelt.
Szemrevételezés alapjan megallapithatd, hogy esztétikai felujitasok torténtek lakrészen beliil,
melynek soran cserélve lettek a padloburkolatok, 1j szaniterek keriiltek beépitésre.
Vélelmezhetden a homlokzati nyilaszardk és a bejarati ajto is ekkor kertilt beépitésre.
Szemlekori allapota alapjan — a fiitési rendszer hianya miatt - nem alkalmas a (16/2016.
(I1.10.) / 17/2016. (I1.10.) Korm.r. szerint a lakhatdsi igények kielégitésére. A konnyen
kiépithetd elektromos fiitési rendszer megléte esetén komfortos besorolasu.

9. 1141 Bp.. Szuglé utca 105. 1. em. 7.

A megkozelitdleg dél-keleti utcafronti tajolasu, kdzbensd telekteriileten utcafronton zartsoru
beépitéssel épitett, pince + foldszint + 2 emelet szintosztasu tarsashazi egység helyezkedik el.
Az épiilet — kialakitdsa és tagoldsa alapjan - a XX. szazad els6 harmadaban épiilt
hagyomanyos szerkezeti rendszerben. A fiiggéleges teherhordd szerkezete tégla a szinteket
vélelmezhetdéen acélgerendds fodém hatarolja. A kozds hasznalatban allo ingatlanrészek
részben felujitott (utcafronti és belsé udvari homlokzat), részben kozepes allapotban vannak.
A tartoszerkezeti elemeken jelentdsebb hibara utald jel nem tapasztalhato.

Az értékelt lakas az épiilet észak-keleti, Fiirész utca felé esé oldalan helyezkedik el, bejarata a
nyitott kdzleked6folyoso feldl érhetd el. A fa tok- €s szarnyszerkezeti, livegezett bejarati ajtod
biztonsag-technikailag nem megfeleld allapotl, a szerkezeti elemei vetemedettek, az iivegezés
részben betorve. Kozmiirendszerek épiileten beliil hidnytalanul kiépitettek, lakason beliil
foldgaz kivételével kiépitettek, hitelesitett villanyora fellelhetd, vizora nem talalhato. Kiépitett
fiitési és melegviz-ellatast biztositd rendszerrel nem rendelkezik, a konyhai falikut felett
elhelyezett elektromos vizmelegitd mitkddésképtelen. Fiirddszoba nem kiépitett, a konyhabol
nyilé vizesblokkban csak WC fajansz elhelyezett. Az egyetlen homlokzati nyilaszard (szobai
ablak) korszertitlen, tok- és szarnyszerkezete elhasznalodott, cseréje javasolt. Szemrevételezés
alapjan megallapithatd, hogy sem esztétikai, sem miiszaki feljitdsok nem torténtek lakrészen
beliil.

A fltést- és melegviz-ellatast biztositd rendszer, valamint a flirdészoba hianya miatt
szemlekori allapota alapjan nem alkalmas a (16/2016. (I1.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r.
szerint a lakhatési igények kielégitésére.



10. 1143 Bp., Zaszlos utca 8. 3. em. 2.

A megkozelitdleg észak-keleti utcafronti tdjolast, kozbensd telekteriileten utcafronton
zartsori beépitéssel épitett, pince + foldszint + 3 emelet szintosztasi tdrsashazi egység
helyezkedik el. Az épiilet — kialakitasa és tagolasa alapjan — az 1930/40-es években épiilt
hagyomanyos szerkezeti rendszerben. A fliggdleges teherhord6 szerkezete tégla a szinteket
vélelmezhetden acélgerendas fodém hatarolja. A kozos hasznalatban allo ingatlanrészek
kozepes, részben felujitandd allapotban vannak. A tartdészerkezeti elemeken jelentdsebb
hibara utalo jel nem tapasztalhato.

Az értékelt lakas az épiilet zaroszintjének utcafronti részén helyezkedik el, bejarata a zart
Iépcséhazbol nyilik, lift nem beépitett a tarsashdzban. A fa tok- és szarnyszerkezeti,
iivegezett, vasalt bejarati ajtd biztonsag-technikailag megfeleld allapotu, a zarszerkezet
konnyen nyithatd. Kézmiirendszerek épiileten beliil hidnytalanul kiépitettek, lakason beliil is
kiépitettek, hitelesitett gaz-, viz- és villanydra megtalalhato lakason beliil. A fiitést a szobaban
elhelyezett parapetes gazkonvektor biztosithatja, a haszndlati melegviz-ellatas villanybojlerrel
megoldhato, a gépészet miikodOképessége a szemle sordn nem tesztelt. Fiirdészoba + WC
kiépitett, vizvételi lehetdség itt és a konyhdaban is biztositott. A szoba mennyezetén lokalisan
kisebb — felszini csapadék okozta — azasi nyomok lathatok, melyek a tartdszerkezet
allékonysagat nem befolyasoljak, inkabb csak esztétikai jellegliek. Az egyetlen homlokzati
nyildszar6 (szobai ablak), korszeriitlen, tok- és szarnyszerkezete vetemedett, elhasznalodott,
cserje javasolt. A padlo- és falburkolatok szintén feltjitando, cserére érett allapotban vannak,
szemrevételezés alapjan megallapithatd, hogy sem esztétikai, sem miiszaki felajitasok nem
torténtek lakrészen beliil.

Szemlekori allapota alapjan nem alkalmas a (16/2016. (I1.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r.
szerint a lakhatasi igények kielégitésére, komfort besorolas alapjan komfortos.

11. 1143 Bp., Zasz1és utca 10. 1. em. 2.

A megkozelitoleg észak-keleti utcafronti tajolast, kozbensd telekteriileten utcafronton
zartsortt beépitéssel épitett, pince + foldszint + 3 emelet szintosztast tdrsashdzi egység
helyezkedik el. Az épiilet — kialakitasa és tagolasa alapjan — az 1930/40-es években épiilt
hagyomanyos szerkezeti rendszerben. A fliggéleges teherhordd szerkezete tégla a szinteket
vélelmezhetéen acélgerendas fodém hatarolja. A ko6zos haszndlatban all6 ingatlanrészek
kozepes, részben felyjitandd allapotban vannak. A tartoszerkezeti elemeken jelentdsebb
hibara utalo jel nem tapasztalhato.

Az értékelt lakas az épiilet els6 emeletének utcafronti részén helyezkedik el, bejarata a zart
1épcs6hazbol nyilik, lift nem beépitett a tarsashazban. A fa tok- és szarnyszerkezetli, livegezett
bejarati ajtd biztonsag-technikailag megfeleld allapotu, a zarszerkezet konnyen nyithato.
Koézmiirendszerek épiileten beliil hidnytalanul kiépitettek, lakason beliil is kiépitésre keriiltek,
hitelesitett viz- €s villanyora megtaldlhatd lakason beliil, gazora eltavolitva. A fltést a
szobaban elhelyezett gdzkonvektor biztosithat, a hasznalati melegviz-ellatas villanybojlerrel
megoldhato, a gépészet milkodoképessége a szemle sordn nem tesztelt. Fiirddszoba és WC
kiépitett, WC-ben a fajansz eltavolitva, vizvételi lehetdség a konyhdban is biztositott. A
fiirdében és a WC-ben — vélelmezhetden korabbi csétorés okozta — jelentdsnek mondhatd



vakolathibak tapasztalhatok, melyek karbantartast/felajitast igényelnek. Az egyetlen
homlokzati nyildszaré (szobai ablak ¢és ajtd), korszeriitlen, tok- és szarnyszerkezete
vetemedett, elhasznalodott, az iivegezés részben hianyzik, cseréje javasolt. A padlo- ¢és
falburkolatok szintén felujitando, cserére érett allapotban vannak, szemrevételezés alapjan
megallapithatd, hogy sem esztétikai, sem miiszaki feltjitasok nem torténtek lakrészen beldil.
Szemlekori allapota alapjan — a WC hianya miatt - nem alkalmas a (16/2016. (11.10.) /
17/2016. (I1.10.) Korm.r. szerint a lakhatési igények kielégitésére, annak megléte, valamint
mukodo gazszolgaltatas esetén komfortos besoroldsu ingatlan.

12. 1143 Bp., llka utca 29. 5. em. 2.

A megkozelitdleg dél-nyugati utcafronti tajolast, kdzbenso telekteriileten utcafronton zartsort
beépitéssel épitett, pince + foldszint + 5 emelet szintosztasu tarsashazi egység helyezkedik el.
Az épiilet — kialakitasa és tagolasa alapjan — az 1920/30-as években épiilt hagyomanyos
szerkezeti rendszerben. A fiiggéleges teherhord6 szerkezete tégla a szinteket vélelmezhetéen
acélgerendds fodém hatarolja. A ko6zOs haszndlatban 4ll6 ingatlanrészek kdzepes, részben
felgjitandd allapotban vannak. A tarsashazi kozos tulajdont tartoszerkezeti elemeken
jelentdsebb hibara utald jel nem tapasztalhato.

Az értékelt lakas az épiilet legfelsd lakoszintjén helyezkedik el, egyetlen lakasként. Az
¢épiiletben kiépitett lift csak a negyedik emeletig kozlekedik, innen 1épcsdsoron érhetd el a
zarészint, a lépcséhazbol nyilé nyitott kozlekeddfolyosd feldl érhetd el az ingatlan. Az
ingatlan-nyilvantartasba 24 m2-rel bejegyzett, a helyszini mérés alapjan ennél kisebb hasznos
alaptertiilettel rendelkezik (~21,9 m2), értékbecslésiinkben a tulajdoni lapon szerepld
alapteriilettel szamoltunk. A fa tok- és szarnyszerkezetli, livegezett bejarati ajtd biztonsag-
technikailag megfeleld allapotd, a zéarszerkezet nyithat6, ugyanakkor a szerkezeti elemei
vetemedettek, felujitadsa/cseréje sziikségszerli. Kozmiirendszerek épiileten beliil hianytalanul
kiépitettek, lakason beliil is kiépitésre keriiltek, hitelesitett gaz- és villanyora fellelhetd, vizora
nem talalhat6. A fiitést a szobaban elhelyezett gz iizemii HERA cserépkélyha biztosithat, a
hasznalati melegviz-ellatds villanybojlerrel megoldhatd, a gépészet miikodOképessége a
szemle soran nem tesztelt. Fiirddszoba és WC kiépitett, vizvételi lehetdség a kiilon
helyiségként elhelyezett konyhaban is biztositott. A tartoszerkezeti elemeken jelentds
vakolathibak (vakolatomlas, foltosodas, salétromosodas) tapasztalhatok, melyek felujitast
igényelnek. A homlokzati nyilaszarok (szobai és flirddszobai ablak) tok- és szarnyszerkezetei
vetemedettek, elhasznalddottak, az livegezés részben hidnyzik, cseréje javasolt. A padlo- és
falburkolatok szintén feltjitandd, cserére érett allapotban vannak, szemrevételezés alapjan
megallapithato, hogy sem esztétikai, sem miiszaki feltjitasok nem torténtek lakrészen beliil.
Szemlekori esztétikai allapota alapjan nem alkalmas a (16/2016. (I11.10.) / 17/2016. (11.10.)
Korm.r. szerint a lakhatasi igények kielégitésére, egyebekben — miikddd koézmiirendszerek
megléte esetén - komfortos besorolasu ingatlan.

13. 1142 Bp., Szatmar utca 34. 1.em. 3.

A két utca altal hatarolt, keritéssel keritett saroktelken foldszint + 3 emelet szintosztasu
lakoépiilet helyezkedik el. Az épililet hagyomanyos szerkezeti rendszerben épiilt,
vélelmezhetden az 1930/40-es években. A fliggdleges teherhordo szerkezete tégla a szinteket
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vasbeton gerendas fodém hatarolja. A homlokzaton egységes szinezett vakolat taldlhato, csak
a labazati részen tapasztalhatok kisebb — talaj menti felazds okozta — vakolathibdk. A
tetOszerkezet és az ereszcsatorna rendszer folytonossagi hianyossdgoktdl mentes, a felszini
csapadékelvezetés megoldott.

A lakas fa tok- és szarnyszerkezetil, livegezett bejarati ajtaja el6tt oldalra nyilo, biztonsag-
technikailag megfelelé allapoti racs taldlhatd, a =zarszerkezet a feladatat ellatja.
Kozmitrendszerek épiileten beliil hidnytalanul megtalalhatok, lakason beliil is kiépitettek, a
szemle idépontjaban villany- és vizora lakrészen beliil fellelhetd, gazora eltavolitva. Fuitést 1
db parapetes gazkonvektor (szoba), a melegviz-ellatast villanybojler biztosit, a gépészet
mitkdddképessége a szemle soran nem tesztelt. A homlokzati nyilaszarok kapcsolt gerébtokos
szerkezettel, dupla livegezéssel késziiltek, szerkezeti elemeik feltjitast igényelnek. Az elmult
iddszakban jelentdsebb esztétikai/miiszaki feltjitdsok nem torténtek lakrészen beliil.

Firdo és WC kiépitett, konyhaban konyhabutor beépitett, vizvételi lehetdség biztositott,
meglévo gazszolgaltatas esetén az ingatlan komfortos besoroldsu, ebben az esetben alkalmas a
(16/2016. (11.10.) / 17/2016. (I1.10.) Korm.r. szerint a lakhatasi igények kielégitésére.

14. 1148 Bp., Réna utca 37. 2. em. 10.

Az uszotelken elhelyezkedd, 3 1épcs6hazzal rendelkezd, pince + foldszint + 3 emelet
szintosztasu tarsashdzi tomb hagyomanyos szerkezeti rendszerben épiilt az 1950/60-as évek
kornyékén. Filiggbleges teherhordd szerkezete ikersejt tégla, a szinteket elére gyartott,
vasbeton gerendds fodém hatarolja. A homlokzat kOporos vakolattal ellatott, utdlagos
hészigeteld rendszer nélkiil, az elmult évtizedekben feltjitasban részesiilt (szinezés).

Az értékelt lakés az épiilet elsé emeletének észak-nyugati részén helyezkedik le, bejarata a
zart l1épcs6hazbol érhetd el. A bejarati ajtd felett ajtészamozas elhelyezve az ingatlan-
nyilvantartassal 0sszhangban, a lakds beazonosithatd. A bejarati ajtd biztonsagtechnikailag
megfeleld allapotll, a zarszerkezet miikodoképes. Lakason belill kozmiirendszerek koziil az
Osszes kiépitett, az elfogyasztott viz, foldgdz és elektromos dram hitelesitett mérdoraval mért.
A fltést parapetes rendszerli, lakaskozponti rendszer biztositja, a fiitési hd leadasa
lemezradiatorokkal torténik, a hasznalati melegviz-ellatds hdtarolos villanybojlerrel
megoldott, a gépészet milkodoképessége a szemle sordn nem tesztelt. WC beépitett,
tisztalkodasi lehetdség a konyhdbdl levalasztott, azzal egy légteri vizes helyiségben
lehetséges. A villanybojler felett vizesedés okozta vakolathibak tapasztalhatok, melyek a
tartoszerkezet allékonysagat nem befolydsoljak, esztétikai jellegliek. A homlokzati
nyildszarokat az elmult évtizedekben cserélték miianyag szerkezetli, hdszigetelt livegezésii
ablakokra, melyek kiilsé arnyékolokkal nem rendelkeznek. Osszességében kdzepes miiszaki
¢és esztétikai allapotl, 0sszkomfortos besorolasu lakas, amely alkalmas a (16/2016. (I1.10.) /
17/2016. (I1.10.) Korm.r. szerint a lakhatasi igények kielégitésére.

15. 1149 Bp., Nagy Lajos kiraly utja 161. fszt. 6.

A két utca altal hatarolt, keritéssel keritett saroktelken alagsor + foldszint szintosztasu
lakéépiilet helyezkedik el. Az ¢épiilet hagyomanyos szerkezeti rendszerben ¢épiilt,
vélelmezhetéen az 1930/40-es években. A fiiggéleges teherhordd szerkezete tégla a
zar6fodém boritott fa szerkezet. A homlokzaton az elmult évtizedekben elhelyezett egységes
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szinezett vakolat talalhato, csak a labazati részen tapasztalhatok kisebb — talaj menti feldzas
okozta — vakolathibdk. A tetdszerkezet és az ereszcsatorna rendszer folytonossagi
hidnyossagoktol mentes, a felszini csapadékelvezetés megoldott.

A lakas fa tok- és szarnyszerkezetll, livegezett bejarati ajtaja eldtt oldalra nyilo, biztonsag-
technikailag megfelelé allapotd racs taldlhatd, a zarszerkezet a feladatat -ellatja.
Kozmiirendszerek épiileten beliil hidnytalanul megtalalhatok, lakason beliil is kiépitettek, a
szemle idOpontjaban villany- és gazora lakrészen beliil fellelhetd, vizéra nem talalhato. Flitést
1 db parapetes gazkonvektor (szoba), a melegviz-ellatast villanybojler biztositja, a gépészet
mukodoképessége a szemle soran nem tesztelt. A padozaton parketta €s mozaiklap
elhelyezett, allapota kozepesnek, feltjitandonak mondhaté. A Gyarmat utca felé tajolt
homlokzati nyildszaré (1 db szobai ablak) miianyag tok- és szarnyszerkezettel késziilt,
hészigeteld iivegezéssel ellatott, kiilsé arnyékolassal nem rendelkezik, allapota megfeleld. A
falszerkezeten nem tapasztalhat6 jelentOsebb, annak allékonysagat befolyasolo szerkezet vagy
esztétikai hibara utal¢ jel.

Fird6 ¢és WC kiépitett, konyhaban vizvételi lehetdség biztositott, ingatlan komfortos
besorolasu.

16. 1145 Bp.. Ujvidék sétany 12. fszt. 1.

A megkozelitéleg északi utcafronti tdjolasu telekteriileten utcafronti beépitésii, 5 lakéasos
tarsashazi egység helyezkedik el. Az épiilet hagyoméanyos szerkezeti rendszerben épiilt,
vélelmezhetden az 1920/30-as években. A fiiggdleges teherhordd szerkezete tégla a szinteket
vasbeton/acélgerendads gerendas fodém hatarolja. A homlokzaton egységes szinezett vakolat
talalhat6, csak a labazati részen tapasztalhatok kisebb — talaj menti felazas okozta —
vakolathibdk. A tetdszerkezet és az ereszcsatorna rendszer folytonossagi hidnyossagoktol
mentes, a felszini csapadékelvezetés megoldott.

A lakés tulajdoni lap szerint foldszinti elhelyezkedésli, természetben az épiilet alagsori
szintjén helyezkedik el, bejarata keskeny beton lépcsdsorhoz kapcsolodo kozlekeddrészen
keresztiil érhetd el, kdzvetlen belsd udvari bejarattal. A fa tok- és szarnyszerkezetii, részben
iivegezett bejarati ajtaja elott oldalra nyild, biztonsag-technikailag nem megfeleld fa ajtéd
talalhato, a zarszerkezet a feladatat ellatja, a szerkezeti elemek jelentdsen vetemedettek.
Ko6zmiirendszerek épiileten beliil hidnytalanul megtalalhatok, lakason beliil a gaz kivételével
kiépitettek, a szemle idépontjaban villanyora lakrészen beliil fellelhetd, vizora nem talalhato.
Fltést és melegviz-ellatast biztositd rendszerek nem kiépitettek, fiirdd és WC nem talalhato
lakrészen beliil. A homlokzati nyilaszarok kapcsolt gerébtokos szerkezettel, dupla tivegezéssel
késziiltek, szerkezeti elemeik felujitast/cserét igényelnek. Az elmult id6szakban jelentdsebb
esztétikai/muszaki felujitasok nem torténtek lakrészen beliil.

Firdd és WC nem kiépitett, flitést ¢s melegviz ellatast biztositd rendszer nem talalhato,
vizvételi lehetdség a konyhaban biztositott, sziikséglakas besorolasu.

17. 1146 Bp., Thokoly ut 65. fszt. 4.

A kozbenso telekteriileten két felépitménybdl allo tarsashazi egység helyezkedik el. Az
utcafronton zartsorti beépitésii, pince + foldszint + emelet szintosztasu épiilet talalhato, mig a
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belsé udvaron 6nallo felépitményként egy foldszintes épiilet. Az értékbecslés targyat képezo
ingatlan a bels6 udvari épiiletben érhetd el, bejarata a belsé udvar feldl nyilik. Az épiilet
vélelmezhetden az 1900-as évek elsd harmadaban épiilt hagyomanyos szerkezeti rendszerben,
tégla fiiggdleges teherhordo szerkezettel, boritott fa zarofodémmel. Az épiilet homlokzata
nem részesiilt feltjitasban az elmult iddszakban, lokalisan — jellemzden a ldbazati és a
tetoszerkezet alatti részen — vizesedés okozta vakolathibakkal rendelkezik. A 'B' épiilet
homlokzata, melyben a vizsgalt albetét is helyet kapott j6 miiszaki allapotu.

Az ingatlan bejarata a szemle idopontjaban OSB lappal boritott, a mogotte talalhato, fa tok- és
szarnyszerkezetii, Uvegezett ajtd biztonsag-technikailag nem megfelelé allapotu, a
zarszerkezet hianyzik. Kozmiirendszerek halozatai koziil a gaz, a villany és a viz is kiépitett,
kozcsatornara csatlakozasi lehetdség biztositott. Hitelesitett kozmiimérdk koziil gazora
lakrészen beliil fellelhetd (rendszerrdl lecsatlakoztatva), villanydra eltavolitva, vizéra nem
talalhato. A lakrész flitését a szobdban elhelyezett parapetes gazkonvektor biztosithatta
(miikoddképessége nem tesztelt), a konyhaban elhelyezett - hasznélati melegviz-ellatast
biztositd — fels@ szerelésii elektromos melegité miikodésképtelen, igy melegviz nem
biztositott, A belsd tér padlo- és falburkolatai elhasznalddottak, cseréjiik sziikségszerti.
Fiirdészoba és WC nem kertilt kiépitésre, vizvételi lehetéség a konyhaban biztositott. A
szemlekori allapota alapjan nem alkalmas a (16/2016. (I1.10.) / 17/2016. (11.10.) Korm.r.
szerint a lakhatdsi igények kielégitésére. Osszességében keriileten beliil atlagos
elhelyezkedést, a fiirdé ¢s WC hidnya miatt sziikséglakas besorolasu lakoingatlan.

18. 1042 Bp., R6zsa utca 8. 5. em. 25.

A tarsashdz, amelyben az értékelt lakéas talalhato, hasonld tarsashazakkal beépitett
kornyezetben a nagy atmend forgalmu Thokoly uton a Szabo Jozsef utca és a Chazar Andras
utca kozotti szakaszon helyezkedik el. Az értékelt ingatlan egy pincetfszt.+1 emelet
szinttagoz6dast, hagyoményos épitési modban épiilt épiilet egyik emeleti lakoegysége. A
tarsashaz koranak megfelel6 allapotu, karbantartast igényel.

A lakéas atlagos alaprajzi elrendezésti, felujitandd miszaki allapota 1 szobas, wec-,
flirdOhelyiséggel nem rendelkezik, komfort nélkiili besorolasi. A folyosd végén talalhato
lakéason kiviili mellékhelyiség. A szoba ablaka a Thokoly ut felé néz, a fak miatt korlatozottan
benapozott. Kialakitdsa szerint, el6tér-konyha, szoba. A homlokzati nyildszarok fa
szerkezetliek, egyrétegli livegezésiiek, a burkolatok kozepes/feltjitandd allapotiiak. Fiitése
gazkonvektorral biztositott, melegviz-ellatdsa nincs, vizkivételi lehetdség van. Az ingatlan
onallo villany-, és gdzmérdoraval rendelkezik.

19. 1143 Bp., llka utca 49. as. 1.

Az llka és az Ida utcdk altal hatarolt, keritéssel keritett saroktelken alagsor + félemelet + 2
emelet szintosztasu tarsashdzi egység helyezkedik el. Az épiilet a XX. szazad els6
harmadaban épiilt hagyomanyos szerkezeti rendszerben. A fliggéleges teherhord6 szerkezete
tégla a szinteket vélelmezhetéen acélgerendds fodém hatarolja. A k6zos haszndlatban allo
ingatlanrészek megfeleld, karbantartott allapotban vannak, a tartoszerkezeti elemeken
jelentdsebb hibéra utalo jel nem tapasztalhato.

Az értékelt lakas az épiilet alagsori szintjén érhetd el, bejarata a zart 1épcs6hazbol nyilik, lift
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nem beépitett. A bejarati ajtd biztonsag-technikailag megfeleld allapotu. Kozmiirendszerek
hidnytalanul kiépitettek, a szemle idOpontjaban villanyora a lakésajto mellett fellelhetd,
gazora eltavolitva, vizora nem talalhat6. Fitési és hasznalati melegviz-ellatast biztositd
rendszer a szemle idopontjaban nem taldlhat6, azok gépészeti részei eltavolitva. A padlo- és
falburkolatok elhasznalddottak, feltjitando allapotban vannak. A padozaton laminalt parketta
¢s keramialap elhelyezett, a falfeliiletek festettek, részben vizzaré csempeburkolattal
ellatottak. A bels6¢ falszerkezeten ¢s fodémen vizesedés okozta esztétikai hibdk
tapasztalhatoak. Jelentds a vakolatmallas/omlas, penészesedés, foltosodas, melyek — a tovabbi
allagromléast megeldzendd — azonnali beavatkozast igényelnek.

A belsé udvari tdjolast, parnafa tokozast, dupla iivegezési ablakok szerkezeti elemei
vetemedettek, az livegezés részben hianyzik. Vizvételi lehetdség biztositott a fiirddben ¢és a
konyhdban, a csaptelepek eltavolitva. Az ingatlan félkomfortos besorolasu.

20. 1145 Bp., Mexikoi ut 54. as. 2.

A Mexikoi és a Gyarmat utcék altal hatérolt, keritéssel keritett saroktelken alagsor + félemelet
+ 2 emelet szintosztast tdrsashazi egység helyezkedik el. Az épiilet a XX. szdzad elsd
harmadéban épiilt hagyomanyos szerkezeti rendszerben. A fliggdleges teherhordo szerkezete
tégla a szinteket vélelmezhetden acélgerendds fodém hatarolja. A kozds hasznalatban allo
ingatlanrészek megfeleld, karbantartott allapotban vannak, a tartoszerkezeti elemeken
jelentdsebb hibara utal6 jel nem tapasztalhato.

Az értékelt lakas az épiilet alagsori szintjén érhetd el, bejarata a zart 1épcséhazbol nyilik, lift
nem beépitett. Tulajdoni lap szerint 1 szobéas, a helyiségfunkciok alapjan a szemle
idépontjaban 2 szoba kialakitasu. A bejarati ajtdé biztonsag-technikailag megfeleld allapotu.
Koézmiirendszerek hidnytalanul kiépitettek, a szemle idOpontjdban géz- és villanyora
fellelhetd, vizora nem taldlhato. Flitési kéménybe kotott gazeirkod biztositja radiatorokkal, a
hasznalati melegviz-ellatas hétarolds gazbojlerrel megoldhato, a gépészet mitkodoképessége a
szemle soran nem tesztelt. A padlo- és falburkolatok elhasznalodottak, felujitandé allapotban
vannak. A padozaton szOnyegpadlo és keramialap elhelyezett, a falfeliiletek festettek, részben
vizzar6 csempeburkolattal ellatottak. A belso falszerkezeten vizesedés okozta esztétikai hibak
tapasztalhatok. Jellemzéen a labazati részen vakolatmallds, taskasodas penészesedés
tapasztalhato. A fiirdészoba csempeburkolata harantrepedéssel elvalt a tartoszerkezettdl, a
tovabbi allagromlast megelézendd, azonnali beavatkozas javasolt. A belsd udvari tajolast,
parnafa tokozast, dupla ilivegezésii ablakok szerkezeti elemei vetemedettek, az iivegezés
részben hianyzik. Vizvételi lehetdség biztositott a fiirddben és a konyhédban, az ingatlan —
mitkdddképes gépészet megléte esetén — 6sszkomfortos besorolasu.

21. 1146 Bp., Hungaria krt. 165/A. as. 1.

A keritéssel keritett, megkozelitdleg dél-nyugati utcafronti tajolasu, kozbensd telekteriileten
alagsor + félemelet + 2 emelet szintosztast tarsashazi egység helyezkedik el. Az épiilet —
kialakitasa alapjan — az 1930/40-es években épiilt hagyomanyos szerkezeti rendszerben. A
fliggbdleges teherhordd szerkezete tégla a szinteket vélelmezhetéen acélgerendas fodém
hatarolja. A k6zos hasznalatban 4ll6 ingatlanrészek kozepes allapotban vannak, felajitasok az
elmult iddszakban nem torténtek. A tartdszerkezeti elemeken jelentdsebb hibara utald jel nem
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tapasztalhatd. A tetdszerkezet €s az ereszcsatorna rendszer €p, a felszini csapadékelvezetés
biztositott.

Az értékelt lakds az épiilet alagsori szintjén helyezkedik el, bejarata a zart 1¢épcs6hazbol nyilik,
lift nem beépitett. A bejarati ajtdo a szemle idépontjdban nem zérhato, allapota feljitando,
cserére szoruld. Kézmiirendszerek hianytalanul kiépitettek, a szemle idépontjaban villanyora
¢s gazora fellelhetd, vizora nem talalhatd, a gazora a rendszerrdl lecsatlakoztatva. A fiitést a
szobaban elhelyezett, kéménybe kotott gazkonvektor biztosithat, a hasznalati melegviz-ellatas
villanybojlerrel megoldhat6, a gépészet mikkodoképessége a szemle soran nem tesztelt. A
helyiségekben jelentds mértékben felhalmozott lomoktol a padld és falburkolatok csak
részben szemrevételezhetdek, a lathato részeken jelentdsebb szerkezeti hibara utalo jel nem
tapasztalhatd, a feliiletképzések jelentds mértékben elhasznalddottak, cserére érett allapotban
vannak. a padozaton parketta, valamint keramialap taldlhato, a falfeliiletek festettek,
csempeburkolattal ellatottak. A belsd udvari tajolasu, parnafa tokozasu, dupla iivegezésii
ablakok felajitandd, cserére érett allapotiiak. Vizvételi lehetdség a konyhdban és a flirdében is
biztositott, fiirdd + WC kiépitett. Technikai jellemzOk alapjan komfortos besorolésu,
esztétikai allapota miatt életvitelszerti lakhatasra alkalmatlan lakas.

22.1146 Bp., Hermina 1t 14. as. 3.

A megkozelitdleg észak-keleti utcafronti tdjolast, kozbensd telekteriileten szabadonalld
beépitéssel épitett, alagsor + félemelet (foldszint) + 2 emelet szintosztasu tarsashazi egység
helyezkedik el. Az épiilet — kialakitasa és tagoldsa alapjan — a XX. szdzad els6 harmadaban
¢épiilt hagyomanyos szerkezeti rendszerben. A fiiggéleges teherhordd szerkezete tégla a
szinteket vélelmezhetéen acélgerendas fodém hatarolja. A kozos hasznalatban 4allo,
szemrevételezhetd ingatlanrészek feltjitandd allapotban vannak, a homlokzaton jelentds
mértékll — felszini csapadék okozta — vakolathibak tapasztalhatok.

Az értékelt lakds az épiilet alagsori szintjén helyezkedik el, bejarata a 1épcséhazbol nyilik. A
tomorfa bejarati ajtd szerkezetileg megfeleld, a kor elvart biztonsag-technikai jellemzdék
alapjan felgjitando. Kozmirendszerek koziil a villany, a viz és a kozcsatorna elérhetd,
villanyora fellelhetd, vizora nem talalhato. Fiitési és melegviz-ellatasi rendszerrel nem
rendelkezik. A padlo- €s falburkolatok elhasznalddottak, cserére érett allapotban vannak. A
padozaton parketta taldlhato, a falfeliiletek festettek, lokalisan vizesedési nyomokkal
(vakolatpergés/mallas, foltosodas). Az egyetlen ablak szerkezeti elemei elhasznalddottak,
vetemedettek, csak csekély természetes fényt juttat a belsé térbe, cseréje iddszerii. A belsd tér
263 cm belmagassagl. Vizvételi lehetdség a bejarat melletti mosogatonal biztositott, WC,
fiirdészoba és konyha nem taldlhato lakrészen belill, sziikséglakas besorolasu. Szemlekori
allapota alapjan nem alkalmas a (16/2016. (II. 10.) /17/2016. (II. 10.) Korm. r. szerint a
lakhatasi igények kielégitésére.

23. 1146 Bp., Thokoly ut 93. as. 2.

A részben utcafronti beépitésii, részben keritéssel keritett telekteriileten 2 épiilettel rendelkezd
tarsashazi egység helyezkedik el. Az értékelt ingatlan az utcafronttdl tavolabb esd, alagsor +
félemelet + 2 emelet szintosztidsu épiilet alagsori szintjén helyezkedik el. Az épiilet —
kialakitasa és tagoldsa alapjan — a XIX. szdzad utols6 harmaddban épiilt hagyomanyos
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szerkezeti rendszerben. A fliggdleges teherhordo szerkezete tégla a szinteket vélelmezhetéen
acélgerendas fodém hatarolja. A k6zOs hasznalatban allo, szemrevételezhetd ingatlanrészek
felujitando allapotban vannak, a homlokzaton jelentés mértékti — felszini csapadék okozta —
vakolathibak tapasztalhatok.

Az értékelt lakas az épiilet alagsori szintjén helyezkedik el, bejarata a 1épcsdéhazbol nyilik. Az
iivegezett bejarati ajtdo szerkezeti elemei jelentds mértékben vetemedettek, a kor elvart
biztonsag-technikai jellemzok alapjan cserére szorul. Kozmiirendszerek koziil az Osszes
rendszer kiépitett, hitelesitett koézmumérok ingatlanrészen belil fellelhetok. Fuitési és
melegviz-ellatasi rendszerrel nem rendelkezik. A padlo- és falburkolatok jelentés mértékben
elhasznalodottak, cserére érett allapotban vannak. A padozaton parketta taldlhato, a
falfeliiletek festettek, lokalisan vizesedési nyomokkal. A bels¢ udvari tijoldsu ablakok
szerkezeti elemei elhasznalddottak, vetemedettek, csak csekély természetes fényt juttatnak a
belsd térbe, cseréjiilk javasolt. A belsé tér 280 cm belmagassagu. Vizvételi lehetdség a
falikutnal biztositott, WC, fiirddszoba ¢és konyha nem talalhato a lakrészen beliil, sziikséglakas
besorolasu. Szemlekori allapota alapjan nem alkalmas a (16/2016. (II. 10.) /17/2016. (IL. 10.)
Korm. r. szerint a lakhatasi igények kielégitésére.

Elovasarlasi jog:

Az egyes allami tulajdonban 1évd vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasarol sz6lo
1991. évi XXXIIIL. torvény 39. § (1)-(2) bekezdései szerint:

39. § (1) Az ingatlan fekvése szerint illetékes onkormanyzatot a kozigazgatasi tertiletén 1évo
masik onkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg.

(2) A fovarost a keriilet, a keriiletet a fovaros tulajdonaban 1évd ingatlan tekintetében
elOvasarlasi jog illeti meg, amely az (1) bekezdésben meghatarozott eldvasarlasi jogot
megelozi.

A nemzeti vagyonrdl szo6l6 2011. évi CXCVI. toérvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6z0 eldvasarlasi jog illeti meg.

Az ajanlatok benvujtasanak helye. ideje és modja:

Ajanlatok a 'Kérelem Bejelenté Nyomtatvany Onkormanyzati tulajdoni lakasok nem
miiszaki és pénziigyi jellegili iigyintézéséhez' formanyomtatvanyon nyujthatéak be,
amely atvehetd a Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zugloi Polgarmesteri Hivatal
Lakashasznositasi Osztaly ligyfélszolgalatan. (Bp. XIV. Bécskai utca 53.)

Az Ajanlattevok ajanlataikat személyesen vagy meghatalmazott utjan irasban, zart,
sértetlen, megcimzetlen, feladot, vagy mas jelet nem tartalmazo6 boritékban nyujthatjak
be, amelyen csak az alabbi szoveg szerepelhet:

LAJANLATTETEL PALYAZATRA”. Ettél eltér6 ajanlatot az Ugyfélszolgalat nem vesz
at.

A benyujtasi hataridé: 2022. december 12. (hétfé 17:30)
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Az ajanlatokat személyesen vagy meghatalmazott Gtjan lehet benyujtani 2 példanyban, 1
eredeti, minden oldalon eredeti cégszerii alairassal, maganszemély esetén eredeti aldirdssal
vagy a meghatalmazott aldirasaval ellatva, és 1 masolati példanyban.

Kiir6 a beadasi hataridon tuli ajanlatot nem fogad el.
Egy ajanlattevé egy ingatlanra érvényesen csak egy ajanlatot tehet.

Egvéb informaciok kérése a palyazat vonatkozasaban:

A palyazo kérésére €s részére a palyazati feltételek pontositasa céljabol a palyazati kiirasban
foglaltakon tul is adhato felvilagositas.

Az ajanlatok felbontasanak helye és idopontja, jelen 1évok megnevezése:

A palyazatok bontasara 2022. december 14. napjan 9.00 o6rakor keriil sor a Zugloi
Polgarmesteri Hivatal (Budapest XIV. Pétervarad u. 2-4.) 218. szamu targyaldjaban.

Az ajanlatok felbontasanal jelen kell lennie a bontd bizottsag tagjainak, akik:
Lakashasznositasi Osztaly vezetdje
a Gazdasagi Bizottsag elnoke
a Polgarmesteri Hivatal kijel6lt 2 f6 munkatarsa

Az ajanlatok felbontasanal jelen lehetnek az ajanlattevok, illetve érvényes meghatalmazéssal
rendelkezd meghatalmazottjuk.

A bontds napjan a Bontd Bizottsag dont a benyujtott ajanlatok érvényességérol. A palyazat
abban az esetben érvényes, ha megfelel Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 18/2016. (III. 04.) onkormanyzati rendelete, illetve
annak 1. mellékletét képezd Versenyeztetési Szabalyzat, valamint a palyazati kiiréas
kovetelményeinek, igy kiilondsen:

- apalyazati hataridon beliil keriilt benytjtasra;

- ameghatarozott formanyomtatvanyon keriilt benyujtasra;

- iradsban, megcimzetlen, feladét vagy mas jelet nem tartalmazo, zart, sértetlen
boritékban keriilt benyujtasra, ,,AJANLATTETEL PALYAZATRA” szoveggel;

- az ajanlat magyar nyelven, személyesen vagy meghatalmazott utjan, 2 példanyban, 1
eredeti, minden oldalon eredeti aldirdssal, vagy a meghatalmazott alairasaval ellatva,
¢s 1 masolati példanyban keriilt benytjtasra;

- tartalmazza a palyazé azon nyilatkozatat, hogy tudomassal bir arr6l, hogy a
palyazati kiirds az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szolé Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugldo Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 18/2016. (III. 04.) dnkormanyzati rendelete, illetve annak 1.
mellékletét képezd Versenyeztetési Szabalyzat alapjan tortént, melynek rendelkezéseit
ismeri €s magara nézve kotelezonek ismeri el, valamint a palydzati kiirdsban foglalt
feltételeket elfogadja;

- a palyazati biztositék megfizetését igazolo bizonylatot az Ajanlattev az eldirtaknak
megfelelden, a palyazatot tartalmazo zart boritékban elhelyezve a Kiird rendelkezésére
bocséatotta.

Az ajanlatok felbontasarodl és ismertetésérdl jegyzOkonyvet kell késziteni.
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Az ajanlatok elbiralasara vonatkozé idotartam, az elbiralasra jogosult megnevezése

A benyujtott és érvényes ajanlatok értékelését a Gazdasagi Bizottsag altal kijelolt 4 tagu
értékeld bizottsag végzi, 2022. december 19-én. Az Ertékelé Bizottsag akkor hatarozatképes,
amennyiben iilésén legalabb 3 tagja jelen van. A dontéshozatal egyszeri szotobbséggel
torténik.

A palyazatok értékelése soran az ajanlati ar hatarozza meg a palyazok sorrendjét. A
nyertes az, aki a legmagasabb arat, az oOsszességében a legelonyésebb ajanlatként
ajanlja. Osszességében legelonyosebb ajanlatnak azon ajanlat minésiil, amely a
legmagasabb ajanlati osszegnek egy Osszegben torténé megfizetését nem koti egyéb
feltételhez, illetve ahhoz nem kér részletfizetést. Amennyiben azonos legmagasabb
ajanlati Osszeget tartalmazd, tobb olyan érvényes ajanlat érkezik, amely az ajanlati
osszeg megfizetését feltételhez Kkoti, illetve részletfizetést kér, akkor legelonyosebb
ajanlatnak azt az ajanlatot kell tekinteni, amely szerint a legmagasabb ajanlati
osszegnek megfelelé vételar teljes osszege az Onkormanyzat részére a legkorabbi
idopontban megfizetésre Keriil.

Az értékelés idopontjat kovetd elsé Gazdasagi Bizottsagi iilésen keriil sor a palyazat
hatarozattal torténd elbiralasara és a hatarozat kihirdetésére. A Gazdasagi Bizottsag ezzel
kapcsolatos napirendi pontjat nyilvanos iilésen targyalja. A hatarozathozatal Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapjan
egyszerl szotobbséget igényel.

A Kihirdetésre az Ajanlattevoket meg kell hivni.

A dontésrol a Kkihirdetését koveto 5 munkanapon beliil irasban értesiteni Kkell
valamennyi palyazot.

A lakasok megtekintésének idopontjai:

Cim: megtekintési idépont:
1145 Bp., Javor utca 11/A. as. 2. 2022.11.17. 15.00 - 15.30
1143 Bp., Utasz utca 3. fszt. 10. 2022.11.22. 13.30 — 14.00
1146 Bp., Thokoly at 53. fszt.6. 2022.11.22. 10.30 - 11.00
1147 Bp., Szentes utca 60. as. 3. 2022.11.29. 12.30 - 13.00
1145 Bp., Amerikai ut 37. as. 1. 2022.11.29. 11.30 - 12.00
1149 Bp., Kovér Lajos utca 32. as. 7. 2022.11.24.11.00 - 11.30
1149 Bp., Kovér Lajos utca 32. as. 1. 2022.11.24.11.00 - 11.30
1141 Bp., Szugl6 utca 96. 2. em. 1. 2022.11.24.12.00 - 12.30
1141 Bp., Szugl6 utca 105. 1. em. 7. 2022.11.24.12.45-13.15
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1143 Bp., Zaszlo6s utca 8. 3. em. 2. 2022.11.22. 14.30 — 15.00
1143 Bp., Zaszl6s utca 10. 1. em. 2. 2022.11.22. 15.15 -15.45
1143 Bp., llka utca 29. 5. em. 2. 2022.11.17. 14.00 — 14.30
1142 Bp., Szatmar utca 34. 1. em. 3. 2022.11.24. 10.00 - 10.30
1148 Bp., Rona utca 37. 2. em. 10. 2022.11.29. 10.30 — 11.00
1149 Bp., Nagy Lajos kiraly tja 161. fszt. 6. 2022.11.24.9.00 — 9.30

1145 Bp., Ujvidék sétany 12. fszt. 1. 2022.11.29. 9.30 - 10.00
1146 Bp., Thokoly ut 65. fszt. 4. 2022.11.22.9.30 - 10.00
1042 Bp., Rozsa utca 8. 5. em. 25. 2022.12.01. 9.30 - 10.00
1143 Bp., llka utca 49. as. 1. 2022.11.17. 12.00 - 12.30
1145 Bp., Mexikoi ut 54. as. 2. 2022.11.22.11.30 - 12.00
1146 Bp., Hungaria krt. 165/A. as. 1. 2022.11.17.9.00 —9.30

1146 Bp., Hermina ut 14. as. 3. 2022.11.17. 10.00 — 10.30
1146 Bp., Thokoly ut 93. as. 2. 2022.11.17. 11.00-11.30

A palyazat eredménytelenné nyilvanitasa:

A palyazé barmely, a palyazati kiirast kovetoen a palyazattal osszefiiggé, a Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2016. (ITI. 04.)
onkormanyzati rendelete, illetve annak 1. szami mellékletét képezé Versenyeztetési
Szabalyzat hatalya ald es6 magatartasaval a kiirds és a Versenyeztetési Szabalyzat,
illetve annak alapjat képez6é onkormanyzati rendelet szabalyait magara kotelezo
erejunek ismeri el, és vallalja az azok alapjan fennallo kotelezettségei megtartasat.

Kiir6 fenntartja azon jogat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a palyazatot eredménytelennek
mindsitse és egyik ajanlattevével se kdsson szerzodést.

Palyazati biztositék:

A palyazaton valé részvétel biztositék (banatpénz) adasahoz is kotott, melyet az ajanlat
megkiildésével egyidejiileg kell a Kiir6 rendelkezésére bocsatani.
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A palyazati biztositék osszege: a jelen Palyazati Kiirasban szereplo, az adott ingatlanra
vonatkozo minimalisan ajanlhato vételar 5 (ot) szazaléka.

A palyazati biztositékot Kkizarolag banki atutalidssal és az aliabbi cimzettnek és
szamlaszamra kell teljesiteni: Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata
11784009-15514004.

A palyazati biztositék megfizetését igazolo bizonylatot a palyazat benyujtasaval
egyidejiileg, a palyazatot tartalmazé zart boritékban elhelyezve koteles a palyazé
csatolni. Ennek hianyaban a palyazat érvénytelennek mindsiil.

A Dbiztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az ajanlatok érvénytelenségének
megallapitdsa esetén, illetdleg, ha a szerz6déskotés a Kiird oldalan felmeriilt okbol hiusul
meg, a palyazatok elbiralasa utan - az alabbi kivételektdl eltekintve - vissza kell adni.

Nem jar vissza a biztositék, ha az Ajanlattevd az ajanlati kotottség idOtartama alatt ajanlatat
visszavonta, vagy a szerz0dés megkotése neki felrohatdé vagy az 6 érdekkdrében felmertilt
mas okbol hitsult meg. Ezt a rendelkezést megfeleléen alkalmazni kell akkor is, ha a palyazo
a benyUjtasra nyitva all6 hataridd lejarta eldtt vonta vissza ajanlatat.

A palvazatra vonatkozo kérdések feltevésének, az esetleges tovabbi informacidoszerzés

helye:
- A péalyazati kiirdas Budapest Fdévaros XIV. Keriilet Zugloi Polgarmesteri Hivatal

Lakashasznositasi Osztaly Ugyfélszolgalatan (a tovabbiakban: Ugyfélszolgalat), az
Onkormanyzat (www.zuglo.hu), valamint az ingatlan.com hirdetési feliiletén tekinthetd meg.

- A palyazattal kapcsolatos kérdések feltehetdk személyesen az Ugyfélszolgalaton, illetve a
06-1-872-9-275 telefonszamon - hivatali idében.

Az Ugyfélszolgalat cime: Budapest XIV. keriilet, Bacskai utca 53.

Az tigyfélszolgalat félfogadasi ideje:

H: 8.15 - 12.00; 12.30 -17.00, K és Cs: 8.15 - 12.00; 12.30 - 15.30, Sz: 8.15 - 12.00; 12.30 -
16.00, P: 8.15 - 11.30.
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