Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselé-testiilete
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Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselé-testiilete Zuglo
varosképvédelmérol szolé 10/2021. (II1. 26.) onkormanyzati rendelete
modositasarol
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép
védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §

(5) bekezdés 5. pontjaban ¢€s a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. §
(2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a kovetkezdoket rendeli el:

1.§

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselé-testiilete Zugld
varosképvédelmérdl szold 10/2021. (II1. 26.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or)
2. § 21., 22. pontjai helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

[E rendelet alkalmazasaban.]

,21. Kozhaszndlatu teriiletrol lathato: az az objektum, amely kézhasznalatu teriileten van,
vagy a telek homlokvonalat érintd 20 méteres savba beleér legalabb részben, és van a
kézhaszndlatu teriilet felé nézo — kivéve foépiilet altal teljesen kitakart — homlokzata, nézete.

22. Megallito tabla: valamely iizlet, vallalkozas tevekenységéhez kapcsolodo, kézvetleniil
az iizlet, vallalkozas kornyezetében elhelyezett ideiglenes hirdetési célu berendezés, ideértve a
talajhoz nem rogzitett strandzaszIot is.”

2.§

(1) Az Or. 21. § helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(1) A telekhatarok helyzetétol fiiggetleniil az egymdssal szemben atfedésben [évé
homlokzatok koézott tavolsagot kell tartani, mely nem lehet kisebb, mint a magasabb
homlokzat téenyleges magassaganak

a) 100 %-a, ha a magasabb tényleges homlokzatmagassag 5 méter legfeljebb,

b) 90 %-a, de legalabb 5 méter, ha a magasabb homlokzat tényleges magassaga tobb mint
5 m, de legfeljebb 10 m;

¢) 80 %-a, de legalabb 9 méter, ha a magasabb homlokzat tényleges magassdaga tobb mint
10 m, de legfeljebb 15 m;,

d) 75 %-a, de legalabb 12 méter, ha a magasabb homlokzat tényleges magassaga tobb mint
15 m, de legfeljebb 18 m;

e) 70 %-a, de legalabb 13,5 méter, ha a magasabb homlokzat tényleges magassaga t6bb
mint 18 méter.

(2) Nem kell az egymdssal szemben lévé homlokzatok koziil az egyik

a) nyilas nélkiili vagy

b) nem huzamos tartozkodas céljdara szolgadlo helyiség nyilasait tartalmazza.’

(2) Az Or. 26. § a kdvetkezd (6) és (7) bekezdésekkel egésziil ki:

., (6) Egy homlokzathoz tartozoan legfeljebb egy emeletszinthez alakithato ki tetéterasz,
kivéve, ha minden tetéterasz ugyanahhoz a lakdshoz tartozik.

(7) Emeletszinthez tartozo tetdterasz felett erkély nem alakithato ki, kivéve ugyanazon
lakashoz tartozot.”

(3) Az Or. 28. § a kovetkezé (5) és (6) bekezdésekkel egésziil ki:
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»(5) A legalabb 60 cm széles tomor falfeliilet nélkiil tagoltan kialakitott iivegezett
homlokzatszakasz mérete legfeljebb 4 méter magas és 4 méter széles lehet.

(6) Az emeletszint homlokzathosszanak:

a) legfeljebb 10%-at érheti el az emeletszinthez tartozo tivegezett nyilaszaro hossza,

b) legfeljebb 70%-at érheti el az iivegezett nyildaszdrok ésszes hossza.”

3.§

(1) Az Or. 29. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

. (2) Erkély vagy loggia dttort vagy atlatszo korldatjara utdlagos takards — igy kiilonosen
nad vagy vaszonszovet — csak a teljes épiileten egységes anyaghasznalattal helyezheto el.”

(2) Az Or. 31. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

. (3) Kerités — ha e rendelet masként nem rendelkezik — attort kialakitdassal létesitheto. A
kerités attortségének a mértéke legalabb 50 %, kivéve az alapfoku oktatasi intézmény és a
gvermekjoléti intézmény keritését, ahol az attértség mértéke legalabb 10 %. Az attortség
meértéket keritésmezonként, a kerités téenyleges magassiga alapjan, az iires feliileteknek a
kerités teljes feliiletéhez viszonyitott aranyabol kell megallapitani, mely szamitds soran
figyelmen kiviil kell hagyni: a keritéspillér, keritéslabazat és a tomor keritésszakasz feliiletét.”

(3) Az Or. 36. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

., (5) Vendéglato terasz létesitése esetén — amennyiben annak teriilete a 2 m*-t meghaladja
— a vendéglaté terasz nagysdagdanak 10 %-dt elérd, de legalabb 0,5 m’ nagysigi — a
vendéglato terasz teriiletén, vagy azzal hatarosan elhelyezkedden — zoldfeliiletet kell
kialakitani. A zéldfeliiletet a jarda burkolatanak megbontdasa nélkiil viraglada elhelyezésével
is biztosithato.”

(4) Az Or. 37. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

., (1) Kézhasznalatu teriileten épitmény, koztargy, berendezés akkor allhat, ha

a) kozlekedési ovezetbe sorolt kozteriileten fennmarado szabad gyalogosfeliilet szélessége
legalabb 2 méeter,

b) az a) pont hatilya ala nem tartozo egyéb kozhasznalatu teriilet esetén a fennmarado
szabad gyalogosfeliilet szélessége legalabb 1,80 méter.”

4.§

(1) Az Or. 38. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

., (2) A vonatkozo kdvetelmenyek betartasaval és a teriilet tulajdonosanak hozzdjaruldasaval
kozhaszndlatii teriileten épiilet, vagy terepszint alatti épitmény a ZESZ-ban meghatdrozott
vagy jovahagyott KAT. szerinti helyszinen létesithetd, kivéve a (3) bekezdés eseteit.”

(2) Az Or. 38. § a kovetkezé (2a) bekezdéssel egésziil ki:

. (2a) A kozhasznalatu teriileten meglévé épiilet vagy terepszint alatti épitmény a teriilet
tulajdonosanak hozzajarulasaval maradhat fenn.”

(3) Az Or. 41. § a kovetkezé (3) és (4) bekezdésekkel egésziil ki:

., (3) Epitési helyen kiviil és kézhaszndlatii teriilet f51é nem nyvlhat olyan épiiletrész, amit a
beépitettség szamitasnal figyelembe kellene venni.

(4) Az emeletszint homlokzathosszanak:

a) legfeljebb 10%-at érheti el az emeletszinthez tartozo erkély hossza,

b) legfeljebb 60%-at érheti el az erkélyek 6sszes hossza.”

(4) Az Or. 43. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

., (6) Klimaberendezés vagy hészivattyu kiiltéri egysége és a teton napelem, napkollektor a
vedett érték  figyelembevételével, az épiilet adottsigaihoz igazodva — elsésorban



kézhaszndlatu teriiletrol nem lathato helyen - helyezhetd el, melynek helyét konzultacio
keretében adott szakmai véleményben egyedileg kell meghatarozni.”

(5) Az Or. 43. § a kdvetkezé (7) bekezdéssel egésziil ki:

. (7) Antenna, antennatarto szerkezet kozhasznalatu teriiletrol lathato helyen nem
helyezheté el.”

5.8

Az Or. 49. § (1) és (2) bekezdéseinek helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A Fogarasi ut 24-26. (31960/1 hrsz.) ingatlanon uj kereskedelmi vagy vendéglato
rendeltetésti épitmény a (2) bekezdés szerint alakithato ki.

(2) Az épitményre vonatkozo kévetelmények:

a) Az uj kereskedelmi vagy vendéglato rendeltetésii épitmény helyét telepitési helyszinrajz
alapjan kell meghatarozni.

b) Az uj épitményeken a cégtablak és egyéb hirdetési feliiletek egységes rend szerint
helyezhetok el.

¢) Az épitmény falanak, valamint a cégtablak és egyéb hirdetési feliiletek megvilagitasara
kiilsé reflektor nem alkalmazhato.

d) Az épitményen eldtetd nem létesitheto, legfeljebb feltekerhetd vdszon elotetd helyezhetd
el.

e) Klimaberendezés kiiltéri egysége csak az épitmény tetején helyezhetd el.”

6. §

(1) Az Or. 56. § (3) bekezdésének helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) Ha az épiilet adottsagai indokoljak, akkor takaratlanul — ondllo rendeltetési
egysegenként — legfeliebb 1 db kiiltéri egység helyezhetd el elsédlegesen teton vagy
terepszinten, ha ez sem lehetséges, a nyilaszarokhoz igazitva, a teljes épiileten egységes rend
szerint kell elhelyezni, vagy az épiilet homlokzat-felujitasa esetén a kiiltéri egységeket
egyseges rend szerint dt kell helyezni.”

(2) Az Or. 61. § (2) bekezdésének helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

., (2) Hirdetési célu berendezés, reklamfeliilet:

a) keritésen és tamfalon nem helyezheté el, nem létesithetd, kivéve, ha e rendelet ettil
elteroen rendelkezik,

b) kozmii épitményen szakmai konzultacioban meghatdarozott telepiilésképi kévetelmények
alapjan helyezheto el, létesithetd.”

7.8

(1) Az Or. 78. § (2) bekezdésének helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

. (2) A tajéekoztatas kérelméhez a 12. melléklet szerinti adatlap mellékelhetd. A konzultdcio
iranti kérelmet — a 13. melléklet szerinti adatlap és az eloirt mellékletek — az Ebtv. szerinti
elektronikus uton lehet benyujtani, ha jogszabaly az elektronikus tigyintézést nem irja elo,
akkor papir alapon is benyujthato.”

(2) Az Or. 82. § (2) bekezdésének helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

. (2) A bejelentés kérelmét — a 18. melléklet szerinti adatlap és az eloirt mellékletek — az
Ebtv. szerinti elektronikus uton lehet benyujtani, ha jogszabdly az elektronikus tigyintézést
nem irja el6, akkor papir alapon is benyujthato.”

(3) Az Or. 82. § (7) bekezdésének helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:



. (7) A bejelentési eljaras és a bejelentési eljdras soran meghozott az elséfoku dontés elleni
jogorvoslat koltségmentes. ”

(4) Az Or. 84. § () bekezdésének helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A kotelezési eljardst annak a foldrészlet ingatlannak, vagy a foldrészleten kiviili
onallo ingatlannak (példaul: kerités, épiilet, épitmény, melléképitmény, terasz, albetét, 6nallo
rendeltetési egység), vagy ingatlanrésznek (példaul: 6nadllo ingatlanhoz tartozo épitmeény,
burkolt feliilet, épiiletszerkezet, tartoszerkezet, rogzitett berendezés) a tulajdonosa ellen kell
lefolytatni, amely ingatlannal ésszefiiggésben, vagy érdekében végezték a tevékenységet.”

(5) Az Or. 84. § a kdvetkezé (7) bekezdéssel egésziil ki:

. (7) A kérelemre indulo eljards elmulasztdsara vonatkozo kotelezettség megszegése esetén
a kotelezés érvényesitésére iranyulo kozigazgatdsi eljaras eredménytelensége utan:

a) a birosagtol kell kérni, hogy az érintetteket — kiilondsen az ingatlantulajdonosat, a
tervezdt, a felelds tervezot, az épitteté — egyetemlegesen kotelezze annak végrehajtasara és

b) a tervezd(k), felelos tervezo(k) illetékes szakmai kamardjat értesiteni kell.”

8.§

Az Or. 5. mellékletben a Bethesda utca 1-5. (29767/7 hrsz.) ingatlan teriiletére vonatkozo
[az épiilet legmagasabb pontja] a 35 m-hez tartozo6 szinkodra valtozik.

9.§

(1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.
(2) E rendeletet a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

10. §

Hatalyat veszti

a) az Or. 15.§- ban a ,,Szabdlyozadsi terv, a ZESZ ovezeti eldirdsainak eltérd
rendelkezése hianyaban” szovegrész.

b) az Or. 28. § (2) bekezdés,

¢) az Or. 9. melléklete.

Horvath Csaba Dr. Tiba Zsolt
polgarmester jegyzé

Ez a rendelet kihirdetésre keriilt:
2022, oo, napjan

Dr. Tiba Zsolt
Jegyz0



INDOKOLAS

Altaldnos indokolds

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviseld-testiilete 10/2021. (II1. 26.)
onkormanyzati rendeletével megalkotta Zugldé varosképvédelmérél szolo rendeletét. A
Bethesda korhaz beruhdzasaval kapcsolatos a rendelet modositasa a jogszabalyi Osszhang
miatt sziikséges és a hatalyba 1épés ota eltelt id6 alatt a rendelet alkalmazasa soran felmertilt
igényeknek alapjan a rendeletmoddositas pontositja a korabbi megfogalmazasokat.

Reészletes indokolas

Az 1. §-hoz:

A hatalyos megfogalmazassal az ¢épiiletek belsd terében végzett tevékenység is
telepiilésképi bejelentéshez kotott lenne. Mivel a belso térben végzett tevékenység valdjaban a
varosképet nem befolyasolja, ezért az eldirds pontositasa valt sziikségessé.

A hirdetési célu berendezések kozott uj termékként jelent meg a strandzaszld. A modositott
rendelkezés a strandzaszlo jogszabalyi besorolasat szolgalja.

A 2. §-hoz:

A hatalyos eldirds az OTEK telepitési tavolsagra vonatkozo eldirdsaival nincs szinkronban,
ezért 1) fogalmi fordulat (homlokzatok kozotti tavolsag) bevezetése sziikséges. Mivel a
hatalyos el6iras szerint esetenként a magasabb homlokzatmagassaghoz épiiletek kdzott kisebb
tavolsagot irt eld, mint egy alacsonyabb homlokzatmagassag esetén, ezért az eldirast
pontositani kellett, tovabba egységesen homlokzat tényleges magassaganak szazalékos
aranyaban lett a homlokzatok kozotti tavolsag meghatarozva. Ez utobbi modositas csak a 18,0
méternél magasabb homlokzatok esetén eredményez kisebb mértékii valtozast.

A gyakorlati alkalmazas soran dertilt ki, hogy az egymasra ralaté kiilon lakasokhoz tartozo
erkélyek, teraszok problémat jelentenek és lakas hasznalati értékét jelentdsen korlatozzak.

A tervtandcs munkéjanak tapasztalata, hogy a talzottan livegezett homlokzatok a zugloi fal-
nyilas arany karakterétol idegenek, a tuliivegezés elkeriilésére szabalyok bevezetése indokolt.

A 3. §-hoz:

Altaldnos igény korlatok utolagos takarasa, ezért a teljes tiltas helyett javasolt a varosképi
szempontbol kevésbé zavaro, egységes anyaghasznalatra vonatkozé eldiras.

A kerités attortségének szamitasi modja pontositasra keriil. Az eldirasban egyértelmiien
meghatarozasra keriil, hogy az attortséget keritésmezonként kell biztositani.

Mivel a vendéglatod terasz gyakran burkolt feliileten keriil kialakitasra, ahol a zoldfeliilet
kialakitasara nincs lehet0ség, a rendelkezés kiegészitésével lehetdséget kell biztositani arra,
hogy a burkolat megbontasa nélkiil is teljesithetd legyen az eldiras.

A 2 méter, illetve 1,80 méter szabad gyalogosfeliilet biztositasaval a kozteriilet
rendeltetésszert hasznalhatosaga teljesiil, melynek tovabbi szigoritdsa nem indokolt.

A 4. §-hoz:



A kozhasznalati teriileteken az 0j és a meglévd épitményekre vonatkozoan eltérd
szabalyok megfogalmazasa indokolt, mivel a meglévé ¢épitmények korabbi jogszabalyi
kornyezet szerint épiiltek, igy a megvaltozott szabalyokhoz vald igazodas gyakran nem
megvalosithato.

Az épiiletek konzolos részeinek megjelenésétnek kialakitasainak szabalyait adja meg a
rendelkezés.

Altaldnos igény a klimaberendezések, napelemek elhelyezése, ezért a teljes tiltas helyett
javasolt a berendezés helyét szakmai konzultacioban meghatarozni, igy biztositva azt, hogy a
berendezés a legkevésbé zavard helyen, a védett értékekhez igazoddan keriilhessen
elhelyezésre.

Az 5. §-hoz:

Az ingatlan tulajdonosanak megvaltozott igényei figyelembevételével az eldiras
modositasra keriil.

A 6. §-hoz:

A szakmai konzultaci6 soran vizsgalt szempontok a telepiilésképi bejelentési eljaras soran
vizsgalt szempontokkal megegyeznek. A két kiilon eljaras lefolytatasa mind az tigyfelek, mind
a hatosag szamara tobblet terhet jelentenek.

Az tivegfeliiletre vonatkoz6 mas rendelkezések modositasaval 6sszhangban 1évo torlés és a
kézmiépitményen elképzelhetd kulturalt megoldasokra lehetdséget nyitna.

A 7. §-hoz:
Telepiilésképi eljarasokkal kapcsolatos pontositasok.

Az el6iras modositasa az Ebtv. és az Akr. eldirdsaival valé Osszhang biztositdsa miatt
sziikséges.

A jogalkotoi célnak megfelelden az eldiras pontositasa sziikséges.

Azokat az eseteknek a megfogalmazasat pontositja a szoveg, amikor az ingatlan
tulajdonosa a sajat ingatlanhoz tartozdéan, de masik ingatlant is érintben kdveti el a
szabalytalan tevékenységet (példaul: kapubehajto, terasz, klimaberendezés).

A kérelem alapjan induldé szakmai konzultaciora elrendelt, jogerds, végrehajtando
kotelezés kovetkezményeit, érvényesitését tartalmazza a javaslat.

A 8. §-hoz:
A lefolytatott épitési szabalyzat szerinti modositas atvezetése.

A9. §-hoz:
Hatalyba léptetd rendelkezés.

A 10. §-hoz:
Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmaz.

A rendelet-modositas Europai Unids jogot nem érint.



