Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...... /2024. (...........) onkormanyzati rendelete

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zuglé
varosképvédelmérol szolé 10/2021. (I11. 26.) onkormanyzati rendelete modositasarol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselé-testiilete a telepiiléskép
védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjadban és a
telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a kovetkezoket rendeli el:

1. § Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képvisel§-testiiletének Zuglo
véarosképvédelmérél szold 10/2021. (I11. 26.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.)
16. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A kialakult allapotra, a varosképi illeszkedésre, a csatlakoz¢ tlizfalakra, a miiszaki
adottsagokra tekintettel, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra is kiterjedd vizsgalat alapjan
konzultacid keretében az (1)-(3) bekezdések szerint meghatarozott szintszdm értékétol
legfeljebb egy szinttel eltérés engedhetd.”

2.§ Az Or. 17. § (1)-(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Kozteriilet-alakitasi terv (a tovabbiakban: KAT.) készitésének célja, hogy a kozteriilet
hasznalata ¢és fejlesztése — a szabadtér-épitészeti, kertépitészeti, gyalogos ¢és gépjarmil
kozlekedési, kozmii- és felszini vizelvezetési, hirkozlési, varosszerkezeti, forgalom-technikai,
varosOkologiai, varosképi, miiszaki szempontokbol, valamint a zoldfeliileti rendszer
szempontjabol — egységes és Osszehangolt modon torténjen. A KAT.-ot varosszerkezeti és
forgalomtechnikai szempontbol 6sszefiiggo teriiletre kell késziteni.

(2) Elfogadott KAT. alapjan végezhetdk a 6. mellékletben felsorolt tevékenységek.”
3.§ Az Or. 19. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A szomszéd telekhatarhoz illesztett 2 méteres savban mellvéddel vagy korlattal csatlakozo
tetdterasz nem alakithato ki, kivéve, ha a csatlakozo tlizfal a tet6terasz padloszintjénél legalabb
2 méterrel magasabb.”

4. § Az Or. 20. § (1) bekezdése a) pont aa) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[A lako és a szallas jellegii rendeltetés 6nalld rendeltetési egysége alapteriiletének a 30 m?-t
meg kell haladnia, és szobai:

a) nem alakithatok ki:]

,»-aa) elokert nélkiil, kozteriilet felé nézéen 70 cm-nél kisebb szintmagassagl épitményszinten;”
5.§ Az Or. 20. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

.»(2)Az épiiletek — kivéve a parkolohazat — 0j szerkezeteit tigy kell kialakitani, hogy

,»a) az els@ emeletszint szintmagassdga kozhasznalatu teriilettel érintkezd épiiletrész esetén
legalabb 4 méter, egyéb esetben legalabb 3 méter,

b) az emeleti szintek kozotti szintkiilonbség legalabb 3 méter, iroda esetén legalabb 3,5 méter



legyen.”
6. § Az Or. 20. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A szintmagassag (3) bekezdés alapjan megallapitott legnagyobb mértékétol— a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a csatlakoz6 tlizfalakra, a miiszaki adottsagokra tekintettel
¢s a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra is kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacio keretében
legfeljebb 3 méterrel eltérés engedélyezhetd.”

7.8 Az Or. 25. § (1)-(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Magasteto, eldtetd, védotetd fedésére — e rendelet eltéré rendelkezése hianyaban — nem
alkalmazhato:

a) bitumenes zsindely, bitumenes lemez,

b) mlianyag-, bitumenes hullimlemez,

¢) polikarbonat lemez,

d) fém hulldmlemez, fém trapézlemez,

e) hullampala és

f) mas jellegli héjalas elemeit utanzo6 héjalas.
(2) Korcolt fémlemezfedés vagy cserepes lemez fedés csak matt feliilettel 1étesitheto.”
8.§ Az Or. 29. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Erkély, loggia, vagy tetSterasz attort vagy atlatsz6 korlatjara utodlagos takaras — igy
kiilondsen nad- vagy vaszonszovet — csak a teljes épiileten egységes anyaghasznalattal
helyezhetd el.”

9. § Az Or. 43. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép, és a kovetkezd (7)
bekezdéssel egésziil ki:

,»(6) Klimaberendezés vagy hdszivattyu kiiltéri egysége, valamint napelem, napkollektor a
veédett érték figyelembevételével, az épiilet adottsdgaihoz igazodva helyezhetd el, melynek
helyét konzultacid keretében adott szakmai véleményben kell meghatarozni.

(7) Hirdetési célu berendezés méretét, kialakitasat konzultacio keretében adott szakmai
véleményben egyedileg kell meghatarozni.”

10. § Az Or. 57. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»7. § (1) Napelem, napkollektor csak az érintett ingatlan ellataséara, egységes kialakitassal, a
homlokzat részeként, azzal sszhangban telepithetd és

a) magasteton csak a tetd sikjaval parhuzamos sikon, tobb napelem, napkollektor telepitése
esetén lehetdleg téglalap alakzatban,

b) lapostetdn a kiilsé homlokzati sik és a legfelso teljes épitményszint zard szerkezet felsd
sikja altal meghatarozott metszésvonalrol az épitmény iranyaban inditott 10 fok alatt vont
sikon beliil, vagy épiiletszerkezet takardsaban; valamint

¢) épiilet homlokzatan, korlaton a tobbi épiiletrész aranyahoz, ritmusahoz illeszkedden
helyezhetd el.
(2) Napelem, napkollektor zoldtetd felett is létesithetd.”



11. § Az Or. 63. § (1) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az informéciés vagy mas célu berendezések: cégér, cégtabla, cégfelirat, vallalkozast
népszerlsitd tabla, név- és cimtabla, felird tabla, megallitd tabla, Gitbaigazitd tabla, totemoszlop,
hirdetétabla, transzparens, atfeszités, funkciondlis célokat szolgalo utcabutor, ingatlan eladasat
vagy bérbeadasat meghirdet6 tabla, zaszlotartooszlop, valamint aru-és pénzautomata.”

,»(3) Az elékertben és az oldalkert elokerti savjaban az informacids vagy mas céli berendezések
kozil kizardlag totemoszlop, kozmivelddési célta hirdetdoszlop, név- és cimtabla,
zaszlotartéoszlop, valamint aru- és pénzautomata helyezhet6 el.”

12. § Az Or. a kovetkezé 69/A. §-sal egésziil ki:

,69/A. § (1) Aru- és pénzautomata elsédlegesen az épiilet adottsagait figyelembe véve, az
¢épiilet fala mellett vagy a keritéssel egybeépitve helyezheto el.

(2) A keritéssel egybeépitett aru-€s pénzautomata szélessége legfeljebb 2,50 méter, magassaga
legfeljebb 2,50 méter lehet, ha a berendezés eldtt legalabb 1,80 méter széles burkolt teriilet
talalhato.

(3) Uzemanyagtodltd allomds, parkolohaz, bevasarlokdzpont, 6nallé kereskedelmi épiilet,
szallas jellegli épiilet, intézmény telkén aru- és pénzautomata az eldkertben és az oldalkert
eldkerti savjaban is elhelyezhetd.”

13. § Az Or. 70. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A kozteriileten, a koztulajdonban 4ll6 ingatlanon, tovabba a koztulajdonban 4llo,
kozforgalmu személyszallitasi szolgaltatast végzd személy tulajdondban 4llo6 ingatlanon
reklamhordozo ¢és reklamhordozot tartd berendezés — az épitési reklamhalé kivételével — a 10.
mellékletben megjeldlt teriileten helyezhetd el.”

14. § Az Or. 85. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az egyes kotelezettségek megszegése esetén kiszabhatd kozigazgatasi birsag Osszegét a
Tvtv. és a kozigazgatasi szabdlyszegések szankcioirdl szolo torvény alapjan kell
megallapitani.”

15. § Az Or. 6. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete 1ép.
16. § Az Or. 14. melléklete helyébe e rendelet 3. melléklete 1ép.
17. § Az Or. 17. melléklete helyébe e rendelet 4. melléklete 1ép.
18. § Az Or. 19. melléklete helyébe e rendelet 5. melléklete 1ép.
19. § Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

20. § Hatalyat veszti

a) az Or. 28. § (5) és (6) bekezdése,

b) az Or. 41. § (3) és (4) bekezdése,

c) az Or. 85. § (2) bekezdése,

d) az Or. 1. mellékletében, 3. mellékletében, 7. mellékletében, 12. mellékletében, 13.
mellékletében, 16. mellékletében és 18. mellékletében az , Elektronikus levél
(varoskepvedelem@zuglo.hu) esetén elhagyhat6 (akkor ,,doc” fajlban kérjiik csatolni).”
szOvegrész,



e) az Or. 2. melléklet 13-27., 31-32., 122-123., 125-126., 131., 194-198., 217., 276-284.,
297-303., 306-307., 312., 353., valamint 367-368. sora,

f) az Or. 21. melléklete, valamint

g) az Or. 21. mellékletét kdvetd tartalomjegyzék.

Horvath Csaba Dr. Tiba Zsolt

polgarmester jegyzo

Ez a rendelet kihirdetésre keriilt:
2024, ..o, napjan
Dr. Tiba Zsolt
Jegyzb
1. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez

""6. melléklet — Kozteriilet-alakitasi terv koteles tevékenységek

A kovetkezo tevékenységek kozteriileten elfogadott kozteriilet-alakitasi terv alapjan
végezhetéek:

1. Epiilet, téliesitett vendéglatd terasz, terepszint alatti épitmény épitése, elhelyezése,
amennyiben a Szabalyozasi terv nem jeldl épitési helyet.

Szobor, emlékmii épitése, elhelyezése, emlékfal épitése.

Viz-, flirdémedence, t6 épitése.

Uj jatszotér, fitness park, sportpalya, kutyafuttato, kozosségi kert, pihendkert létesitése.
Park, egyéb koztertilet rehabilitacigja.

Kozteruleti zoldfelilet csokkentése.

N o g s~ DN

Azon tevékenységek, amelyek végzését a ZESZ kozteriilet-alakitasi terv alapjan teszi
lehetdvé.”



2. melléklet a .../2024. (...) 6nkormanyzati rendelethez

»l14. melléklet — Szakmai konzultdcio koteles tevékenységek

Kotelez6 szakmai konzultaciot lefolytatni — a telepiilésképi bejelentéshez vagy
telepiilésképi véleményhez kotott tevékenységek Kivételével — a kovetkezo tevékenységek

esetén:
1.
2.
3.

© o N o O

Egyszerti bejelentési eljaras korébe tartozo épitési munkak.

Védett épitményt vagy annak telkét érintd épitési munkak.

Védett facgyed torzsétdl 10 méteres sugaru teriileten beliili, vagy védett zoldfeliilet
teriiletét érintd épitési munkak.

Epitési engedély koteles munkék, ha a tevékenység végzéséhez az Orszagos Epitészeti
Tervtanacs véleménye is sziikséges.

A ZESZ vagy e rendelet szerinti eltérési lehetdség igénybevételéhez.

Egyéb miiszaki berendezés elhelyezése, atalakitasa.

Thzfalkép létesitése.

Telek atmeneti hasznositésa.

Az érintett teriilet nagysagdnak és lehataroldsdnak meghatarozasira KAT. készitése
elott.”



3. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez

»17. melléklet — Telepiilésképi bejelentés koteles tevékenységek

I. Telepiilésképi bejelentési eljaras koteles az épitési engedély és egyszeri bejelentés nélkiil
végezhetd, valamint a jogerods épitési engedélytol eltéréoen, modositott épitési engedély
nélkiil végezheto épitési tevékenységek koziil, amennyiben kozhasznalatu teriiletrol

lathato:

1. Meglévo épiilet utdlagos hdszigetelése, a homlokzatfeliilet szinezése, feliiletképzésének
megvaltoztatasa.

2. Uj nyilaszaré létesitése, meglévé nyilaszard helyének, helyzetének, méretének,
anyaganak, osztasanak megvaltoztatasa.

3. Tetéhéjazat cseréje, 0 tetOhéjazat létesitése.

4. Loggia beépitése.

5. Uj égéstermék-elvezetd kémény létesitése.

6. Az épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, véddtetd, ernydszerkezet épitése, meglévo
atalakitasa, bovitése.
Kereskedelmi, vendéglato rendeltetésti épiilet épitése, atalakitasa, bovitése.
A nem emberi tartézkodasra szolgald épitmények koziil a gépkocsitarold és egyéb tarold
rendeltetésli épitmény épitése, atalakitasa, bovitése.

9. Totemoszlop épitése, meglévd totemoszlop atalakitasa.

10. Kerités épitése, meglévo kerités atalakitasa.

11. Napelem, napkollektor, szell6z6-, klima-berendezés, hdszivattyl elhelyezése.

12. Aru- és pénzautomata épitményen, épitményben, vagy dnalléan valo elhelyezése.

13. Hulladékgytijté edény, tartaly tarolo épitmény épitése, elhelyezése.

14. Uj cégér, cégtabla, cégfelirat, vallalkozast népszeriisitd tabla elhelyezése, a meglévé

atalakitdsa, megvaltoztatasa.

I1. Bejelentési eljaras koteles az épitmény rendeltetés-valtoztatasa.

I11. Bejelentési eljaras kotelesek a fovarosi vagy keriileti egyedi védelem alatt all6 6rokség
esetén a védett értéket érintéen az I.1. — 1.14. pontok szerint felsorolt tevékenységek,
fiiggetleniil a kozteriiletrol valo lathatosaguktol.

IV. Bejelentési eljaras koteles a reklam, reklamhordozé ¢és tartoberendezéseinek
elhelyezése, meglévo atalakitasa, megvaltoztatasa.”



4. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez

»19. melléklet — Bejelentési dokumentdcio munkarészei és készitdje

tarolo rendeltetésii épitmény épitése,
atalakitasa, bovitése. (8. pont)
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Indokolas

Altalanos indokolas

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata Képviseld-testiilete 10/2021. (IIL.
26.) onkormanyzati rendeletével megalkotta Zugld varosképvédelmérél szolo rendeletét. A
rendelet hatalyba Iépése Ota eltelt id6 alatt a rendelet alkalmazasa soran felmertilt igényeknek
alapjan a rendeletmddositas pontositja a korabbi megfogalmazasokat.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz:

A hatalyos szoveg egyszerisitése a rendelkezés megértését konnyiti meg. A torolt
szovegrésznek érdemi tobblettartalma nincs.

A 2. §-hoz:

Kozteriilet-alakitasi terv csak kozteriiletre készithetd. Mivel a kozhasznalata tertilet
fogalma a kozteriileteken kiviil egyéb teriileteket is magaban foglal, a rendelkezés pontositasra
keriil.

Arendelet konnyebb alkalmazhatosagat szolgalja, hogy a kozteriilet-alakitasi tervhez kotott
Osszes tevékenység egy helyen, a 6. mellékletben keriil meghatarozasra. A rendelkezés ennek
megfelelden pontositasra kertil.

A 3. §-hoz:

A rendelkezés célja a szomszédos ingatlanokra vald atlatas, targyak atesésének
akadalyozasa. Mivel az 4tlatés, atesés lehetdsége nem csak a mellvéddel, hanem a korlattal
csatlakozo6 tetdteraszoknal is fennall, a rendelkezés pontositasa sziikséges.

A 4. §-hoz:

Az orszagos telepililésrendezési és ¢épitési kovetelményekrdl sz6ld kormanyrendelet
fogalmaival 6sszhangban a rendelkezés pontositasra kertil.

Az 5. §-hoz:

A kozhasznalath teriilettel érintkezd épiiletrész esetén telepiilésképi szempontok alapjan
indokolt nagyobb szintmagassag, mellyel a magasabb foldszinti padlovonal €s pinceszint
kiemelése is biztosithato.

A 6. §-hoz:

A hatdlyos szoveg egyszeriisitése a rendelkezés megértését konnyiti meg. A torolt
szovegrésznek érdemi tobblettartalma nincs.

A7. §-hoz:

Az ¢piiletek felujitasa soran rendszeresen meriil fel igény valamely konnyebb fedés
alkalmazésara. Ennek érdekében a nagytdblas cserepes lemez teljes tiltdsa helyett a rendelet
csak a feliiletképzését szabalyozza.



A 8. §-hoz:
A rendelkezés altal a korlatok kialakitasa talszabalyozotta valt, a tervezdi szabadsag sériilt.
A9. §-hoz:

Helyi védelem alatt all6 épiiletek esetén altalanos szabaly nem fogalmazhaté meg, minden
esetben egyedileg, az éplilet sajatossagai figyelembevételével kell mérlegelni a kiilonféle
miuszaki berendezések elhelyezésének lehetOségét, tovabba a hirdetési célu berendezések
méretét és kialakitasat.

A 10. §-hoz:

Egyre nagyobb lakossagi igény jelentkezik a napelemek, napkollektorok telepitésére. A
modosulo igényeket hivatott a rendelkezés szabalyozni.

A 11-12. §-hoz:

Jelentésen megnovekedett az online vasarlasok szama, ezzel egyidejiileg egyre nagyobb
igény jelentkezik a csomag automatak telepitésére. Az aru- és pénzautomatak telepitésének
szabalyozasaval a csomag automatak elhelyezésének lehetdsége is megoldotta valik, mely a
lakossagi igényeket is szolgalja.

A 13. §-hoz:
A rendelkezés modositasa a telepiiléskép védelmérdl szo6ld torvény reklamok

kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szoldé kormanyrendelettel valo
Osszhangot biztositja.

A 14. §-hoz:

A telepiilésképi kotelezési eljarasokban kiszabhatdo kozigazgatdsi birsdg Osszegét a
telepiiléskép védelmérdl szo6l6 torvény €s a kozigazgatéasi szabalyszegések szankcidirol szo1o
torvény szabalyozza. A birsag 0sszegének tovabbi differencidlasa nem indokolt.

A 15-18. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épése Ota szerzett tapasztalatok alapjan a kozteriilet-alakitasi tervhez,
a szakmai konzultacidohoz, valamint a telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységek kore
feliilvizsgalasra és racionalizalasra keriil. Gyakorta egy tevékenység tobbfajta eljaras
lefolytatasat is igényelte. A rendelet modositasaval a parhuzamossagok megsziinnek, ezaltal a
lakossag €s a hatdsag adminisztrativ terhei is csokkennek.

A 19. §-hoz:

Hatalyba Iéptetod rendelkezés.

A 20. §-hoz:

Hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmaz.

A rendelkezések altal az épiiletek homlokzatanak kialakitdsa tulszabalyozotta valt, a
tervezoi szabadsag sértilt.

Egyes, keriileti egyedi védelemmel érintett épiiletek févarosi egyedi védelem ala helyeztek.
Mivel Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyiilésének a védelmet megallapito
onkormanyzati rendelete hatalybalépésével egyidejlileg az egyedi védelem megsziint, az
érintett sorokat az egyedi védelem alatt allo épitészeti orokségek jegyzeékébdl tordlni sziikséges.

A rendelet-modositas Eurdpai Unids jogot nem érint.



