1. melléklet a 123-  /2024. szamu eléterjesztéshez

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
12024. ( ) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének egyes
feltételeirol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkorményzata Képvisel§-testiilete a II. Fejezet tekintetében
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 54. § (1) és (3) bekezdésében, a IlI. Fejezet tekintetében a lakasok ¢€s
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL torvény 58. § (2)-(3) bekezdésében, és a 2. § tekintetében a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény 62. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 14. pontjaban foglalt feladatkorében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 79. § (1) bekezdése
szerint a bérlok és a bérbeadok telepiilésen miikodé érdekképviseleti szervezete véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. § (1) E rendelet hatalya kiterjed:

a) Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdondban 4l16 éptiletben 1évo, bérbeadott

aa) lakasra,
ab) nem lakas céljara szolgalo helyiségre,
b) tarsashazban 1évé onkormanyzati tulajdonu
ba) lakasra,
bb) az ingatlan-nyilvantartasban az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé ©nalld ingatlanként
bejegyzett nem lakas céljara szolgalo helyiségre,
ha elidegenitésiik adasvétel jogcimén torténik.

(2) Ezt a rendeletet kell alkalmazni az osztatlan k6zos tulajdonban 1év6 helyiségek értékesitése
esetén.

(3) Ezt a rendeletet kell alkalmazni az elhelyezésre jogosult altal lakott lakas és elhelyezésre
jogosult altal hasznalt nem lakas céljara szolgalo helyiség adasvétel utjan torténd elidegenitésére.
Az elhelyezésre jogosultat a rendelet alkalmazasa soran tigy kell tekinteni, mintha az altala hasznalt
lakas vagy helyiség bérléje volna.

(4) Ezt a rendeletet kell alkalmazni az tires nem lakas céljara szolgald helyiségre is, ha a bérleti
jogviszony létesitésével egyidejiileg adasvételi eldszerz6dés megkdtésére kertil sor.
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(5) A rendeletnek a nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozoé rendelkezéseit kell
alkalmazni a tarsashazban talalhat6, az Onkormanyzat kiilon tulajdonaban 1évé tetdtér elad4sara.

2. § Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évS lakds és nem lakas céljara szolgdlé helyiség (a
tovabbiakban: helyiség) elidegenitésére e rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben, ideértve a
helyiségek nem adasvétel ujan torténd elidegenitését is, valamint a lakésok elidegenitésébdl
szarmaz6d bevételek felhasznalasiara az Onkormdanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasrol sz6l6 onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet)
szabalyait alkalmazni kell, kivéve azokat az eseteket, ha e rendelet szerint az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakésok vagy nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeit
szabalyozd rendeleteket (a tovabbiakban: bérleti rendeletek) kell alkalmazni.

2. Hataskori szabalyok

3. § (1) A lakas megvasarléasa iranti kérelemrdl, a helyiség eladasra valo kijelolésérdl, valamint a
lakasra €s a helyiségre vonatkozd adasvételi szerzodés jovahagyasarol tulajdonosi jogkdrben az
Onkormanyzat:

a) Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) dont, ha a dontéssel érintett lakas,
illetve helyiség forgalmi értéke a 100 millié Ft-ot meghaladja,

b) Gazdasagi Bizottsaga dont az @) pont hatalya ala nem tartozo esetekben.

(2) Az osztatlan ko6zos tulajdonban 1évo helyiség értékesitése soran a tulajdonostarsat, tarsashazak
¢s lakasszovetkezetek esetén a kiilon tulajdoni illetdség tulajdonosat megilletd jogok gyakorlasakor,

a) ha a dontéssel érintett osztatlan kozos tulajdon Onkormanyzatra esé tulajdoni hanyadanak
érteke a 10 millié Ft-ot nem haladja meg, a polgarmester,

b) ha a dontéssel érintett osztatlan k6zos tulajdon onkormanyzatra esé tulajdoni hanyadanak
értéke az 50 milli6 Ft-ot nem haladja meg, a Gazdasagi Bizottsag

c) ha a dontéssel érintett osztatlan ko6zos tulajdon értéke az 50 millio Ft-ot meghaladja, az
Onkorményzat Képviselé-testiilete dont az elidegenitésrol.

(3) Ha e rendelet szerint a bérbeadasrol és az eladasra valo kijel6lésrol a dontést egyidejileg kell
meghozni, a hataskorre a bérleti rendeletnek a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos tulajdonosi
jogkoroket meghataroz6 szabalyait kell alkalmazni az eladasra valo kijelolésre is.

(4) Az e rendelet hatalya ala tartozo lakas és helyiség elidegenitésével kapcsolatos dnkormanyzati
feladat végrehajtasaért a polgarmester a felelds.

(5) A lakas és helyiség tekintetében a tulajdonost megilleté nyilatkozattételi jog, tovabba a
kozigazgatasi és a birdsagi eljarasban az tligyfél és a peres fél joganak a gyakorldsa a polgarmester
hataskorébe tartozik.

4. § (1) A lakés elidegenitésének az eldkészitése és végrehajtdsa a Budapest Fovaros XIV.
Keriilet Zugl6i Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal) feladata.

(2) A helyiség elidegenitésének elOkészitése €s végrehajtasa a Zugldl Varosgazdalkodasi
Kozszolgaltatd Zartkorlien Miikodd Részvénytarsasag (a tovabbiakban: Zugloi Zrt.) feladata.

(3) A kizarolagos dnkormanyzati tulajdonban allo épiilet tarsashdzza alakittatasa, valamint az 5. §
(1)—(4) bekezdéseiben irt feladatok ellatasa akkor is a Zugloi Zrt. feladata, ha lakas eladasa
érdekében torténik.

(4) Ha e rendelet a Zugloi Zrt. bérbeaddi nyilatkozatat vagy a vele kotott megallapodast emliti, ez
alatt érteni kell a polgadrmester és Polgarmesteri Hivatal, valamint a XIV. keriileti Ingatlankozvetitd
Vallalat és jogelddjének, a vagyonkezeldi jogokat gyakorld szervezet, illetve jogelddje irasbeli
nyilatkozatat és a targykorben veliik kotott irasbeli megallapodast is.

3. Tarsashazza alakitas és miiszaki allapot rogzitése

5. § (1) Ha az épiiletet legalabb két 6nalld bérld hasznalja, és a lakas vagy a helyiség olyan
épiiletben van, amely nem tarsashaz, a lakas vasarlasa iranti kérelemrdl €s a helyiség eladasra valo
kijelolésérél akkor hozhaté dontés, ha az épiilet tarsashazza van alakitva és a tarsashaz alapitd
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okiratat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

(2) Ha az épiiletben csak egy lakas vagy csak nem lakas céljara szolgald helyiség van, és azoknak
egy bérlgjiik van, ideértve a bérlétarsi jogviszonyt is, az eladasra vald kijeloléshez nem kell az
¢épiiletet tarsashazza alakitani.

(3) Ha a lakas vagy a helyiség olyan épiiletben van, amely kizarolag az Onkormanyzat tulajdona,
a tarsashazi alapitd okirat mellett mtiszaki allapotot rogzitd okiratot is kell késziteni, ha pedig az
éplilet mar tarsashdzza van alakitva, és a tarsashdzza alakitaskor nem késziilt miiszaki allapotot
r0gzitd okirat, a még onkormanyzati kiilon tulajdonokra az értékbecslésben, vagy az értékbecslés
kiegészitésében sziikséges rogziteni az épiilet és az albetét miiszaki allapotat. Ha tarsashazza
alakitaskor késziilt miiszaki allapotot rogzitd okiratot az értékbecslésben vagy az értékbecslés
kiegészitésében a még Onkormanyzati kiilon tulajdonokat illetden aktualizalni kell. Az
értékbecslésnek vagy az értékbecslés kiegészitésének a miiszaki allapotot akkor is tartalmaznia kell,
ha az épiiletet nem kell tarsashazza alakitani, de eladasra kijelolésre keriilt.

(4) Az értékesités soran vizsgalni kell, hogy a keriileti épitési szabalyzat ¢és hatosagi kotelezés
végrehajtasa érdekében kell-e, és milyen munkalatokat (a tovabbiakban: kotelezd €pitési munkak)
végezni az épiileten és a kertilet teriiletére megallapitott keriileti épitési szabalyzat szerint sziikség
van-e telekalakitasi vagy utlejegyzési eljarasra.

(5) Ha a lakés vagy helyiség az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban 1évé épiiletben van és az
¢piilethez tartozd telek a kerlilet teriiletére megallapitott keriileti ¢épitési szabalyzatban
meghatarozott legkisebb telekméretet meghaladja, amennyiben telekalakitassal uj telek alakithat6, a
telekalakitast a foépitész tamogato allasfoglalasa alapjan az elsd adéasvételi szerzddés megkotése
el6tt kell elvégezni.

(6) A vevonek az adasvételi szerzddés megkotésének feltételeként nyilatkoznia kell, hogy
ellenérték nélkiil tiri az adasvételi szerzodés megkotését kovetden az épiileten elvégzett kotelezo
épitési munkakat, a telekalakitast és ttlejegyzést.

4. Onkormanyzati raforditasok megtéritése a vevd altal

6. § (1) Ha az Onkormanyzat a lakast vagy helyiséget magaba foglalé épiileten a palyazat Gtjan
elnyelt vagy mas forrasbdl szarmaz6 visszafizetendd pénzeszkozbdl felujitast tervezett, ideértve azt
a tarsashaz altal tervezett feltjitast is, ahol az Onkorményzat tulajdonostérs, a vevének az e rendelet
alapjan megallapitott vételaron tilmenden meg kell fizetnie az Onkorményzat 4ltal visszafizetendd
Osszegnek az eladott lakasra €s helyiségre jut6 hanyadat, ha a munkdkat még nem végezték el. Az
Onkorményzat altal visszafizetendd hanyadot a vevdé ugyanolyan részletekben koteles az
Onkormdanyzatnak megfizetni, mint ahogyan az Onkormanyzat teljesiti a visszafizetést.

(2) A vevOnek a vételaron feliil — a vételar esedékességével egyidében — meg kell téritenie az
Onkormanyzatnak annak az Osszegnek az eladott lakasra és helyiségre jutdé hanyadat, amit a
tarsashdz tulajdonostarsaként nem kozos koltségként, hanem feltjitasra vagy rendes gazdalkodas
korét meghalad6 kiaddsokra fizetett a tarsashaznak, ha az adasvételi szerzddés megkotéséig a
tarsashaz még nem forditotta arra a célra, mint amire a befizetés szolgalt.

(3) Az Onkormanyzat raforditdsainak fizetési késedelme esetére a vevonek a Polgari Torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) alapjan megallapitott késedelmi kamat fizetésére kell kotelezettséget vallalnia.

5. Dontések feliilvizsgalata

7. § A lakéds megvasarlasa iranti, és a helyiség eladasra vald kijelolésére vonatkozo eléterjesztés
elutasitasa, vagy a kijelolés visszavonasa, tovabba a helyiség adasvételi szerzddése jovahagyasanak
megtagaddsa esetén a bérld az elutasito, illetve a kijelolést visszavond dontés meghozatalatol,
valamint a megtagadastol szamitott egy év elteltével adhat be ismételt kérelmet.

6. Adatkezelés
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8. § (1) A Polgarmesteri Hivatal és a Zugléi Zrt. illetékes dolgozodja a lakas és helyiség
elidegenitésébdl eredd jogok ¢és kotelezettségek érvényesitése céljabol jogosult kezelni az
elovasarlasi jog jogosultja, a vevo, illetve jogutddja természetes személyazonositd adatait (csaladi
¢s utoneve, sziiletési helye €s ideje, anyja sziiletési csaladi €s utoneve) és lakcimét.

Az adatkezelés jogalapja a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérol és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon
kiviil helyezésérdl (altalanos adatvédelmi rendelet) sz610, 2016. aprilis 27-i Eurdpai Parlament és a
Tanacs (EU) 2016/679 rendelet (a tovabbiakban: GDPR) 6. cikk (1) bekezdés €) pontja, mely
szerint az adatkezelés kozérdekli vagy az adatkezelére ruhédzott kozhatalmi jogositvany
gyakorlasanak keretében végzett feladat végrehajtdsahoz sziikséges. Az adatkezelés részletes
szabdlyait a jelen rendelet 1. mellékletét képezd Adatkezelési Tajékoztato tartalmazza.

7. Adasvételi szerzdés hatdsagi jovahagyasa

9. § (1) Ha az adasvételi szerz6dés hatosag jovahagyasara szorul, az adasvételi szerzddés a
jovahagyassal valik hatalyossa. Jovahagyasra az adasvételi szerzodésnek az Onkorményzat és a
vevO részérdl egyarant elfogadott szovegét kell megkiildeni.

(2) Ha az adasvételi szerzodés hatdsagi jovahagyasra szorul, a vevot értesiteni kell a hatosag
dontésérél. Az adésvételi szerzOdésben rogziteni kell, hogy a vevének a jovéhagyasrdl szolo
dontésrol valo értesitését kovetd 10 napon beliil esedékes a vételar megfizetése, ha pedig bankhitelt
vesz igénybe, az els6 vételarrész teljesitése.

(3) A bankhitel igénybevételével fizetett vételarrészt a vevonek helyiség esetén a hatosagi
jovahagyasrol szold dontésrdl torténd értesitését kovetd 90 napon beliil, lakds esetén a hatdsagi
jovahagyasrol szolo dontésrol torténd értesitését kovetd 120 napon beliil teljesitenie kell.

Il. Fejezet

A lakasok eladasa

8. A lakas bérlok elovasarlasi joganak érvényesitése

10. § (1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakds vasarlasira jogosult az eldvasarlasi joga
alapjan a bérld, a bérlétarsak egyenld ardnyban, a tarsbérld, valamint a felsoroltak hozzajarulasaval
azok egyenesagi rokona, orokbefogadott gyermeke.

(2) Bérlotarsak esetén az eldvasarlasi jog csak a lakas egészére gyakorolhato.

(3) Tarsbérlet esetén a lakas tulajdonjogat a tarsbérlok az altaluk kizardlagosan hasznalt lakasrész
aranyaban szerezhetik meg.

(4) Tartasi szerz0dés fennallasa esetén az eltartott a lakast csak akkor vasarolhatja meg, ha az
eltartd ahhoz irasban hozzajarult.

11. § (1) A lakds megvasarlasa iranti kérelmet a bérl irasban nyujthatja be a Polgarmesteri
Hivatalhoz.

(2) A kérelmet a tulajdonosi dontésre jogosult részére a Gazdasagi Bizottsdg elndke, a
polgarmester, vagy kiadmanyozasi jogosultsag atruhazasa esetén az arra kijelolt személy terjesztheti
eld (alpolgarmester).

12. § (1) A Kkérelem elbiralasardl szold dontésrol a kérelmez6t a Polgarmesteri Hivatal
tajekoztatja. A kérelemnek helyt adé dontés esetén a tajékoztatds az eladasi ajanlat megkiildésével
torténik, amely tartalmazza:

a) a lakas cimét és ingatlan-nyilvantartasi adatait,

b) a lakas 6 honapnal nem régebbi értékbecslésen alapulo forgalmi értékét,
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C) a vételarat,

d) a fizetési feltételeket,

e) a nyilatkozattétel hataridejét €s az ajanlati kotottség idotartamat, valamint

f) a vevét terhel6 koltségek megjel6lését és mértékét.

(2) A vevoét terheli az adéasvételi szerzédés megkdtésével Osszefiiggd minden koltség, tovabba a
tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének a koltsége.

13. § (1) A vasarlasi kérelemmel érintett lakasra tett eladoi ajanlati kotottség idotartama 90 nap.

(2) Az eladoi vételar az ajanlati kotottség idotartama alatt koti az eladot.

(3) Ha a bérl6 az ajanlatot elfogadja, a szerzddést az errdl sz6l6 nyilatkozat megtételétdl szamitott
60 naptari napon beliil kell megkotni.

(4) Ha az adasvételi szerzddést a bérlé nem koti meg az ajanlati kotottség iddtartama alatt, akkor
ismételt kérelmet csak a korabbi ajanlati kotottség lejartatol szamitott 1 év eltelte utan lehet Gjbol
beadni.

14. § Ha a bérl6 az irasbeli felhivasra az abban foglalt — 5 napnél nem rovidebb idétartamban
megallapitott — hataridon beliil nem nyilatkozik, vagy az adasvételi szerz6dés megkdtésére kitlizott
hatarid6t elmulasztja, ugy kell tekinteni, hogy a vételi szdndékatol elallt.

9. A lakés vételara, a vételar megfizetésének a feltételei és a vételarengedmény

15. § (1) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni az elévasarlasra jogosult
bérlonek a lakasra forditott eldzetesen jovahagyott, igazolt és meg nem téritett értékndveld
beruhdzasainak az értékét.

(2) Az eldvésarlasra jogosult bérld esetén a lakas vételara a lakds (1) bekezdés szerinti
bekoltozheto forgalmi értékének 95%-a.

(3) Az eldvasarlasra jogosult vevd részére, kérelmére engedélyezhetd részletfizetés iddtartama
legalabb 15 év, eldvasarlasra nem jogosult vevod esetén ezen idGtartam legfeljebb 10 év.

(4) Részletfizetés esetén az adasvételi szerzodés megkotésekor fizetendd elsd vételarrészlet a
vételar 20%-a.

(5) Az els6 vételarrészlet megfizetését kovetden fennmaradt meg nem fizetett vételar hatralékot
12%-0s éves kamatfizetési kotelezettség terheli. A vételarhatralék kamattal ndvelt Osszegébol
szamitott havi fizetési kotelezettséget ugy kell eldirni, hogy a havi kamatot is tartalmaz6 torlesztd
részletek Gsszegei a futamido alatt azonosak legyenek.

(6) A késedelmi kamat mértékére a Ptk.-ban meghatarozott késedelemi kamat szabalyai az
iranyadok.

(7) Ha az elOvasarlasra jogosult bérld a vételarat az adasvételi szerz6dés megkotésével
egyidejlileg megfizeti, a vételarbol 5% engedmény illeti meg.

(8) Ha a vevé a vételarhatralékot egydsszegben megfizeti, az engedmény mértéke a
vételarhatralék osszegének 10%-a.

(9) Ha a vev0 a torlesztési kotelezettségét a 15 éves torlesztési idonél rovidebb futamidbvel, vagy
magasabb havi torlesztorészlettel vallalja, az engedmény mértéke a tobbletfizetés 10%-a.

16. § (1) Ha a vevd olyan bérld, aki szocialisan raszorult:

a) részletfizetés esetén az adasvételi szerzodés megkotésekor fizetendd elsé vételarrészlet a
vételar 5%-a,

b) a vételar hatralék fizetésére vonatkozo kotelezettsége felfiiggeszthetd, amelynek feltételeit
minden év marcius 31-ig igazolnia kell,

C) a hatralék fizetésére vonatkozo6 kotelezettségének felfliggesztése idejére a hatralék utan kamat
nem szamithato fel.

(2) A szocidlis raszorultsagra ¢€s igazolasara Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkorményzata Képviseld-testiiletének Zuglé szocialis és gyermekvédelmi pénzbeli, természetbeni
tamogatasainak és szocialis ellatasainak szabalyairol szol6 rendeletét kell alkalmazni.

(3) A vételarbol 5% engedmény illeti meg a vevot, ha a szerzédés megkotését kozvetleniil
megelézd két éven keresztiil folyamatosan a megvasarolni kivant lakdsban a polgarok személyi
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adatainak ¢és lakcimének nyilvantartdsarél szolo torvénynek megfeleléen lakohelyenkénti
bejelentéssel lakott és a szerz6dés megkdtésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszer(i rendszeres szocialis ellatasban részesiil, vagy

b) sajat haztartasaban orvos szakért6i bizottsagi hatarozattal igazolt munkaképtelen, vagy
korlatozottan munkaképes fogyatékkal €16 eltartasarol gondoskodik, vagy

C) sajat haztartasaban legalabb 3 kiskorti gyermek eltartasardl gondoskodik.

(4) A (3) bekezdésben szabalyozott vételarengedmény mértéke tobb feltétel egyiittes fennallasa
estén sem haladhatja meg az 5%-ot.

(5) Ha a lakast tobben, kozosen vasaroljak meg, a (3) bekezdés szerinti vételar engedmény csak
az ott meghatarozott személyek altal megvasarolt tulajdoni hanyadra alkalmazhato.

I11. fejezet

A helyiségek elidegenitése

10. A Zugloi Zrt. feladatai

17. § (1) A Zugloi Zrt. az Onkormanyzattal kotott kozszolgéltatasi szerzodés keretei kozott végzi

a) a tarsashazi alapit6 okiratok és a miiszaki allapotot tartalmazé értékbecslés elkészittetését,

b) a helyiségek megvasarlasara tett ajanlatok értékelését,

C) helyiségek eladasra valo kijellésére vonatkozo javaslatok kidolgozasat,

d) nyilvantartja az eladasra kijelolt helyiségeket és a nyilvantartasbol torli az eladott és azon
helyiségeket, amelyek eladasra valo kijeldlése megsziint,

e) az eladd oldalardl az adasvételi szerzddés tartalmanak e rendelet keretei kozott torténd
meghatarozasat,

f) az adasvételi szerz6dés tervezetének jogi elkészitését és a vevével valod egyeztetését,

g) az adasvételi szerz6dés megkotésének el6készitését, a Polgarmesteri Hivatal szervezeti
egységeivel valo véleményeztetések elokeészitését, szervezi az adasvételi szerzodések aldirasat,

h) az adasvételi szerzodések hatosagi jovahagyasaval kapcsolatos és — amennyiben az eladasra
kijelolt helyiség bérlet utjdn hasznositasra keriilt — a mas személy 4altal a helyiség bérlgjét
megelézéen gyakorolhatd elOvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzését, az allam
eldvasarlasi jogaval kapcsolatos nyilatkozatok beszerzését,

i) a feladatok egyeztetését az Onkormanyzattal; ellendrzi az adasvételi szerzédésekben rogzitett
vevdi kotelezettségek teljesitését, az Onkormdnyzattdl beszerzi és kiadja az ezzel kapcsolatos
nyilatkozatokat,

j) el6késziti és véleményezésre megkiildi a tulajdonos felé az Onkorményzat javara a vételar
megfizetésének biztositékaként bejegyezett jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom
torlésével kapcsolatos, a jogosult altal megfeleld okirati formaban kiallitott nyilatkozatokat, ha a
vevo fizetési kotelezettségét maradéktalanul teljesitette, ideértve a vevdét mas jogcimen terheld
fizetési kotelezettséget is,

k) az eladott helyiségek koziizemi méréorainak vevo nevére vald atirasaval kapcsolatos eladora
harammlo feladatokat,

I) az ingatlan-vagyonkataszter naprakész vezetéséhez sziikséges adatszolgaltatast,

m) végzi azokat a teendéket, amelyek az adasvételi folyamatban a helyiséget magaban foglald
tarsashdzzal és a vevdvel kapcsolatban jelentkeznek,

n) az osztatlan ko6zos tulajdonban 1évé helyiségek elidegenitésének el6készitésével és
végrehajtasaval kapcsolatos feladatokat.

(2) Az adasvételi szerzddéshez a helyiség forgalmi értékét a Zugloi Zrt. altal megbizott
ingatlanforgalmi értékbecsld allapitja meg.
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11. A helyiségek eladasra valo kijelolése

18. § (1) Az allam tulajdonabol az Onkormanyzat tulajdonaba ellenérték nélkiil keriilt helyiség
forgalmi értékétdl fiiggetleniil, ha pedig a helyiség ellenérték fejében keriilt az Onkormanyzat
tulajdonaba ¢és a forgalmi értéke nem haladja meg a bruttdé 25 millio forint forgalmi értéket, a
helyiség bérlonek valo eladasara vonatkoz6 adasvételi szerzddés elokészitése akkor kezdhetd meg,
ha a helyiség eladasra kijelolésre keriilt.

(2) A helyiség bérlgjével — tekintet nélkiil arra, hogy bérleti jogviszonya milyen jogcimen
keletkezett — akkor kothetd adasvételi szerz6dés, ha a bérleti szerzédése vele vald megkotése ota
legalabb egy év a bérleti idobdl mar eltelt.

(3) Az eladésra valo kijelolésrol szo16 dontés a bérld vasarlasi szandékanak bejelentése és a bérld
vasarlasi szandékanak bejelentése nélkiil egyarant hozhato.

(4) Ha a helyiség bérlgjét a helyiséggel rendelkez6 szerv jogosult kijelolni, a helyiséget a jogosult
hozzajarulasaval lehet eladasra kijeldlni.

19. § (1) Kijelolhetok eladasra az épiiletben 1€évé egyes helyiségek is. Az eladasra vald
kijelolésrdl akkor is dontést kell hozni, ha a helyiség olyan épiiletben van, amelyben lakas vagy
helyiség mar eladasra keriilt.

(2) Ha a bérld vételi szandékot jelent be, az eladasra valo kijelolésrl a vételi szandék
bejelentésétdl szamitott 12 honapon beliil hatarozatot kell hozni.

20. § (1) A helyiség eladasra val6 kijelolése soran mérlegelni kell:

a) a helyiség alaptertiiletét és fekvését, a helyiségben folytatott tevékenységet,

b) a kertilet kozigazgatasi teriiletére késziilt kertileti telepiilésfejlesztési koncepcio, valamint a
kertilet kdzigazgatasi teriiletére vonatkozo integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a keriilet tertiletére
megallapitott keriileti épitési szabalyzat helyiséget (épiiletet) érintd eldirasait,

c) a helyiséggel (épiilettel) kapcsolatos épitésiigyi hatosagi, Képviselo-testileti és a
Képviseld-testiilet bizottsagatol szarmazd dontéseket, ha még nincsenek végrehajtva,

d) a helyiség bérleti szerzddés szerinti éves bérleti dijat 10 évre szamitva,

e) az Onkorményzatot terheld 10 évre becsiilhetd koltségeket,

f) a Zugléi Zrt.-t és az Onkormdanyzatot, mint tarsashazi tulajdonostarsat terheld varhato egyéb,
becstilhetd fizetési kotelezettségek dsszegét 10 évre eldre becsiilve, kiillondsen a tarsashdz altal mar
elhatdrozott azon munkakat, amelyeket nem a kozds koltség, hanem az egyéb forrds terhére
finansziroznak,

g) fiiggetleniil attol, hogy a helyiség bérbe van-e adva, kiilonosen a helyiség kiils6 és belsd
miszaki és esztétikai allapotara, a korszerlsitésének lehetdségeire, a telepiilésképben betoltott
jelentéségére tekintettel az eladasra vald kijelolés soran feltételként kell-e tdmasztani bérldi
érteknoveld munkak elvégzésérdl valo megallapodast és ezért adasvételi szerzédést csak az
érteknoveld munkak elvégzése utan lehet megkdtni.

(2) Ha az eladasra val6 kijeloléséhez sziikséges, a dontésre jogosult eldirhatja a helyiség forgalmi
értekbecslését.

(3) A bérlét az altala bérelt helyiség eladasra valod kijeldlésérdl — a dontéstdl szamitott — 30 napon
beliil értesiteni kell.

(4) Attol a bérldtdl, aki (amely) vasarlasi szandékot nem jelentett be, de a bérelt helyiség eladasra
ki lett jelolve, nyilatkozatot kell kérni, hogy adéasvételi szerzddést kivan-e kotni a helyiségre. A
bérld nyilatkozatat 30 napon beliil a helyiség megvasarldsa irdnti bérldi szandék bejelentésére
vonatkoz6 szabalyok szerint tegye meg.

21. § (1) Az eladasra kijel6lés hatalyat veszti, ha:

a) az eladasra valo kijel6lésrol értesitett helyiség bérldje bejelenti, hogy nem kivan élni a vasarlas
lehet6ségével vagy a felhivasatol szamitott 30 napon beliil nem nyilatkozik,

b) a helyiség bérl6jével nem jon létre az adasvételi szerzddés,

C) az lires helyiségre nem jott 1étre adasvételi eldszerzodés,

d) a palyazat nyertesével nem jott 1étre az adasvételi szerz6dés.

(2) Ha a kijelolés hatalyat veszti, a helyiségre akkor kothetd adasvételi szerz6dés, ha eladasra
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ismételten kijelolésre keriil.

(3) Az eladasra ismételten kijelolt helyiség esetében az adasvételi szerzdédés megkdtésére
ugyanazon eljarasi rend érvényes, mint az els@ eladasra vald kijelolés esetében, kivéve ha az
eladasra vald kijelolésrél szolo dontés alapjan a vevO versenyeztetés keretében torténd
kivalasztasara palyazatot kell kiirni.

12. A bérl6 vételi szandékanak bejelentése

22. § (1) A helyiség bérldje vasarlasi szandék nyilatkozatban kérheti, hogy az altala bérelt
helyiség keriiljon eladasra kijelolésre. A bérld vételi szandékat a Zugloi Zrt.-hez jelentheti be.

(2) A helyiség megvasarlasa iranti szandék bejelentésében kozolni kell, hogy:

a) a bérlé mely helyiséget (helyiségcsoportot) kivanja megvasarolni,

b) az Onkormdanyzattal, mint bérbeaddval vagy az Onkorméanyzat megbizasabol bérbeadoi
feladatokat ellatd Zugloi Zrt.-vel (a tovabbiakban egyiitt: bérbeado), valo megallapodas alapjan
tortént-e olyan 10 éven beliil elvégzett értékndveld beruhdzas a helyiségen, amelyet a bérld vagy
jogelddje finanszirozott, €s a Zugldi Zrt.-vel valo elszamoldsa megtortént-e,

C) van-e a bérbeadd altal elismert bérbeszamitasi igénye, amelybdl fakaddan a helyiség
tulajdonosanak a bérldvel szemben még tartozasa all fenn, illetve tartozas fennalldsa esetén
mekkora a targyi 0sszeg,

d) kivan-e a tulajdonossal torténé megallapodas alapjan a helyiségben értéknovelé beruhazast
eszk6z0Ini, amennyiben igen, hogy mennyi azok tervezett koltsége,

e) van-e az Onkormaényzattal szemben barmely jogcimen fennalld lejart bérleti dij-, illetve
koziizemi dij-, kozos koltség-, adotartozasa; a tulajdonos, illetve a Zugldi Zrt. és a bérld kozott
jogvita.

(3) A helyiség megvasarlasa iranti szdndék bejelentésé¢hez mellékelni kell:

a) a bérleti szerzédést és modositasait,

b) a megallapodas alapjan elvégzett értékndveld beruhazas iratait,

C) a bérbeado altal elismert bérbeszamitasi igény iratait.

(4) Ha a bérlének az Onkormanyzattal szemben barmely jogcimen fennalld lejart bérleti dij-,
illetve koziizemi dij-, k6z0s koltség-, adotartozasa van; a tulajdonos, illetve a Zugloi Zrt. €és a bérld
kozott jogvita van, a helyiségre vele nem lehet addsvételi szerzddést kotni.

(5) Ha nincs az adésvételi szerz0dés megkotését kizaro ok, az eladasra kijeldlt helyiség bérldjével
akkor lehet megkezdeni az adasvételi szerzddés feltételeirdl vald egyeztetést, ha az eladasra kijelolt
helyiségre nyujtott be vételi szandékot vagy a helyiség eladasra valo kijeldlésérdl tortént értesitése
alapjan ugy nyilatkozott, hogy a helyiségre adasvételi szerzédést kivan kotni.

(6) Ha a bérld vasarlassal kapcsolatos nyilatkozata hidnyos és a hidnypotlasi felhivasra nem vagy
nem teljes korlien nyilatkozik, vele az adasvételi szerz6dés feltételeirdl vald egyeztetést nem lehet
megkezdeni. Az ismételt hianypotlas eredménytelenségét tigy kell tekinteni, hogy a bérld nem
kivanja a helyiséget megvasarolni.

(7) A (2) bekezdés c), d), e) pontjaiban eldirt adatok tényszertiségérél a vételi szandék benyujtasat
kovetden a Zugloi Zrt. egyeztet a bérldvel.

13. A helyiség bérldtarsaknak torténd eladasa

23. § (1) Ha a bérlétarsaknak a helyiség megvasarlasaval kapcsolatos nyilatkozatai nem
egybehangzoak, azt ugy kell tekinteni, hogy egymas kozott nem tudtak a helyiség megvételérdl
megallapodni.

(2) A bérlotarsak — ellenkezd megallapodasuk hidnyaban — egyiittesen gyakorolhatjak a helyiség
megvasarlasaval kapcsolatos jogukat. Ha a bérlétarsak egybehangzé nyilatkozata eltérd kozlést nem
tartalmaz, azt Gigy kell tekinteni, hogy a helyiségen egyenld aranyu tulajdont kivannak szerezni.
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14. A helyiség vételara

24. § (1) Ha a rendelet masként nem rendelkezik, a helyiség vételara azonos a forgalmi értékkel.

(2) A rendelet alkalmazasaban a vételar meghatarozasanal a helyiség forgalmi értéke alatt — a
helyiségre vonatkozé bérleti jogot figyelmen kiviil hagyva megallapitott — bekoltdzheto,
tehermentes forgalmi értéket kell érteni, amely az altalanos forgalmi adot (a tovabbiakban: AFA)
nem tartalmazza.

(3) A forgalmi érték alapjan meghatarozott vételarat csokkenteni a bérlo altal végzett — a 26-27. §
rendelkezései szerinti — értéknovelés elszamolasa és a profil kotottség vallalasa esetén lehet.

(4) A vevének az Onkorméanyzat felé¢ teljesitendd fizetési kotelezettségét ndvelik a
Onkormanyzati raforditdsok megfizetése cimén felmeriild 6. §-ban meghatarozott 5sszegek.

(5) Az adésvételi szerzddést szerkeszto €s ellenjegyzo ligyvéd munkadijat kivéve a vevot terheli
az adasvételi szerz6dés elokészitésével felmeriild értékbecslés és esetleges szakértoi dij, valamint a
megkotésével Osszefliggd minden koltség, tovabba a tulajdonosvaltozads ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésének a koltsége. A vevot terhelik az adasvételi jogiigylet kdzterhei, illetékei.

(6) A vevonek a helyiség vételara utan szamitva, a vételdron feliil a mindenkori jogszabalyban
elsirt AFA-t is kell fizetnie.

(7) E rendeletben meghatarozott kivételekkel a vevOnek a vételarat és a vételar alapjan szadmitott,
a mindenkori jogszabalyban eldirt AFA-t egy Osszegben az adasvételi szerz6dés megkotésekor kell
megfizetnie.

(8) A vételar megfizetésére maganszemély vevd kérése esetén 36 honapot meg nem haladd
részletfizetés engedélyezhetd, ha a vevd a profil kotottséget vallalja. Az elsd, a szerzddés
1étrejottekor esedékes vételarrész a forgalmi érték a mindenkori jogszabalyban elirt AFA-val
novelt Osszegének legalabb 40 %-a , a vételar fennmaradd részét a vevd havonta egyenld
osszegekben koteles teljesiteni.

(9) A vételar bankhitel igénybevételével torténd megfizetése esetén a vételar bankhitelbdl
fizetend6 részének teljesitésére az adasvételi szerz6dés megkotésétol szamitott legfeljebb 90 napos
teljesitési hatdridd hatdrozhatdé meg azzal, hogy a vételarnak legalabb 20%-at az adasvételi
szerzddés megkotésekor kell megfizetni.

(10) Az adasvételi szerzddésben a megkotésekor meg nem fizetett vételarrészre a Ptk.-ban
meghatarozott kamatot, késedelmes fizetése esetére pedig a Ptk.-ban meghatarozott késedelemi
kamatot kell kikotni.

(11) Az Onkorményzat a teljes vételar — és amennyiben a vevd az Onkormanyzat felé koteles a
mindenkori jogszabalyban eléirt AFA-t fizetni, akkor a vételar alapjan fizetendd AFA — hianytalan
megfizetése esetén jarul hozza a vevo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzéséhez,
kivéve a vételar vevd altali részletekben torténd megfizetését. Ezen utobbi esetben a vevd
tulajdonjoganak bejegyzéséhez a hozzdjarulas megadasara kizarolag a (8) bekezdésben
meghatarozott elsé vételarrész és a mindenkori jogszabalyban eldirt AFA teljesitését kovetéen keriil
SOr.

15. A bérl6 altal végzett értékndvelés elszamolasa

25. § (1) Amennyiben a bérbead6 nem zarta ki a bérldi értékndvelés megtéritését, és a helyiséget
olyan bérld veszi meg, aki — vagy jogelddje — a bérbeaddval valdo megallapodés alapjan, vagy a
bérbeadd hozzajarulasaval az eladasra vald kijelolésrdl szolo dontést megel6zden 5 éven beliil
olyan, a Bérbeado altal jovahagyott értékndveld munkat végzett, aminek az elszamoldsa még nem
tortént meg, az adasvételi szerz6dés elOkészitése soran meg kell allapitani a bérléi értékndveld
raforditasok bérbeadoé altal elismert 6sszegét.

(2) Meg kell allapitani azt is, hogy a bérbead6 az (1) bekezdés szerinti bérldi értékndveld munkak
mashonnan meg nem tériilt 0sszegét bérbeszamitas utjan vagy mas modon megtéritette-e €s milyen
mértékben.
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(3) Felhivas esetén a bérldnek kell szolgaltatni azokat az iratokat, melyek az (1) bekezdés szerinti
bérldi értéknoveld munkalatokrol tortént bérbeaddval valdo megallapodast, valamint a munkalatok
miiszaki tartalmat és a bérbeado6 altal elismert bérldi értéknoveld raforditas 0sszegét bizonyitjak.

(4) Az (1) bekezdés alkalmazasban a bérld jogelddjének azt kell tekinteni, akitdl a bérld a bérleti
jogot megszerezte, valamint a tarsasagi jogi jogutddlas esetén a jogeldd gazdasagi tarsasagot.
Jogeldd alatt érteni kell a gazdasagi tarsasagot alapitd természetes személyt is, ha kordbban 6 volt a
bérlo.

26. § (1) Ha a bérbead6 nem zarta ki az értékndvelés megtéritését, és a vele valdo megallapodas
alapjan vagy a hozzéjarulasaval végzett értéknoveld munkakat bérbeszamitissal vagy mas modon
megtéritette, a vételar bérldi értéknoveld munkak végzése cimén nem csokkentheto.

(2) A bérl6 szamara mashonnan megtériilt 6sszeggel nem lehet csokkenteni a vételarat. A
bérlének a mashonnan valé megtériilés kérdésében nyilatkoznia kell, melynek soran kiilon meg kell
jelolnie, hogy a bérlé addjanak alapjat az értékndveldé munkak ellenértéke milyen mértékben
csOkkentette, tovabba a munkakhoz allami vagy Onkormanyzati pénziigyi eszkozokbol jutott-e
vissza nem téritendd tdmogatashoz.

(3) Ha a bérbeadd nem zarta ki az értékndvelés megtéritését, és a bérbeadd a vele vald
megallapodas alapjan vagy a hozzdjaruldsaval végzett értéknoveld munkdk Osszegét
bérbeszdmitassal vagy méas moddon teljes egészében nem téritette meg, az értékndveld munkak
bérbeadoaltal elismert és az adasvételi szerz6dés megkdtéséig meg nem téritett Gsszege a vételarat
csokkenti.

(4) Ha a bérlé az Onkormanyzat bérleti rendeletei alapjan olyan értékndveld munkat végzett,
amelynek ellenértékét — a bérleti rendelet alapjan — a Zugldi Zrt.-vel valdé megallapodéas nélkiil
bérbeszamitas Utjan érvényesitheti, az ilyen értékndveld munka bérbeszamitassal meg nem téritett
Osszege csokkenti a vételarat.

16. Profilkotottség vallalasa

27. § (1) Ha a helyiséget a bérldje veszi meg, a vevovel olyan megallapodas is kothetd, amelyben
a vevl — jogutodjara is kiterjedd hatallyal — vallalja, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésétol
szamitott Ot évig a megvasarolt helyiségben a (2) bekezdésben meghatirozott tevékenységet
folytatja. Ebben az esetben a forgalmi értéknek megfelel6 6sszeget a 10%-aval csokkenteni kell.

(2) A kovetkezé TEAOR’08 szammal jelzett tevékenységek vallalasardl kothetd megallapodas a
helyiség vevdjével:

a) Elektronikus, optikai eszkoz javitasa (3313)

b) Elelmiszer jellegii bolti vegyes Kiskereskedelem (4711)

¢) Konyv-kiskereskedelem (4761)

d) Ujsag-, papiraru-kiskereskedelem (4762)

e) Gyogyszer-kiskereskedelem (4773), ideértve a gyogyndvény-arusitast is,

f) Gyogyaszati termék kiskereskedelme (4774)

g) Fodraszat, szépségapolas (9602)

h) Labbeli, egyéb boraru javitasa (9523)

1) Szorakoztatoelektronikai cikk javitasa (9521)

j) Ora-, ékszerjavitas (9525)

k) Egyéb személyi-, haztartasi cikk javitasa (9529)

I) Textil, sz6rme mosasa, tisztitasa (9601)

m) Textilkikészités (1330)

n) Kenyér-, pékaru-, édesség-kiskereskedelem (4724)

0) Italszolgaltatas (5630) (kizarolag a szeszesital mentes iizletek)

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott tevékenységet a megvasarolt bérlemény (csoport) legalabb
kétharmad részén kell folytatni, figyelmen kiviil hagyva a kiszolgald helyiségek (mosdd, WC,
konyha) alapteriiletét. Az adott tevékenység folytatdsdra meghatarozott alapteriilet nagysagat az
adasvételi szerzddésben rogziteni kell.
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(4) Az adasvételi szerz6désben rogziteni kell, hogy az (1)—(3) bekezdésben foglaltak betartasat az
Onkormanyzat a helyszinen ellendrizheti. Az adasvételi szerzédésben tovabba rogziteni kell, hogy
ha a helyiség vevdje — ideértve azt is, aki a helyiség tulajdonjogat a vevotdl megszerzi — a
megallapodasban foglalt kotelezettségét megszegi vagy az Onkormanyzat ellenérzését ismételten
megakadalyozza, a vevd vallalja, hogy kotbér jogeimén koteles megfizetni az Onkorméanyzatnak
annak az 6sszegnek a kétszeresét, amellyel a vételar az (1) bekezdés alapjan csokkentésre kertilt.

(5) Ha az Onkormanyzat az (1) bekezdés szerint, gazdasagi tarsasag részére profilkotottség
vallalasa miatt vételarkedvezményt nyujt, és az az Eurdpai Unidé miikodésérdl szold szerzodés 107.
¢és 108. cikkének a csekély Osszegli tamogatasokra vald alkalmazasarol szolo, 2023. december 13-i
2023/2831 bizottsagi rendelet (a tovabbiakban: EU bizottsagi rendelet) alapjan csekély Osszegii
allami tdmogatdsnak mindsiil az adasvételi szerz0dés tartalmazza az EU bizottsagi rendeletben
meghatarozott kovetelményeket is.

(6) Az (5) bekezdés szerinti gazdasagi tarsasadg esetében a fizetési kedvezmény az EU bizottsagi
rendelet alapjan csekély Osszegli allami tamogatasnak mindsiil, ezért az csak az EU bizottsagi
rendelet szabalyai szerint nytjthato.

(7) Az EU bizottsagi rendelet alapjan nyujtott csekély Osszegli tdmogatds, az Eurdpai Unid
miikodésérol szold szerzédés 107. és 108. cikkének az altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatast
nyujtoé vallalkozasok szaméra nyujtott csekély Osszegli tdmogatasokra vald alkalmazasardl szolo,
2023. december 13-i 2023/2832 bizottsagi rendeletnek megfeleléen nyujtott csekély Osszegii
tamogatassal a 2023/2832 bizottsagi rendeletben meghatarozott felsé hatarig halmozhat6. Az EU
bizottsagi rendelet szerinti csekély Osszegli tamogatas mas csekély dsszegli tdmogatasokrol szolo
rendeletnek megfelelden nyujtott csekély dsszegii tdimogatassal az EU bizottsagi rendelet 3. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott felsd hatarig halmozhato.

(8) A csekély 6sszegll timogatas nem halmozhaté az ugyanazon elszdmolhat6 koltségekhez vagy
ugyanazon kockazatfinanszirozasi céli intézkedéshez nyujtott allami tamogatassal, ha az ilyen
jellegli halmozas tullépné azt a legmagasabb tdmogatasi intenzitast vagy tdmogatasi Osszeget,
amelyet valamelyik csoportmentességi rendelet vagy a Bizottsag altal elfogadott hatarozat az adott
esetre vonatkozoan rogzitett.

(9) A (5) bekezdés szerinti gazdasagi tarsasagnak nyilatkoznia kell:

a) az EU bizottsagi rendelet 5. cikk (1) és (2) bekezdésében meghatarozott feltételek
teljesitésének a megallapitdsdra alkalmas modon a tamogatds odaitélésének évében és az azt
megel6z két pénziigyi évben részére nyljtott csekély Osszegll tdimogatasok tartalmardl, és

b) arrol, hogy — az EU bizottsagi rendelet 1. cikk (2) bekezdése kivételével — a tamogatast nem
hasznalja az EU bizottsagi rendelet 1. cikk (1) bekezdésében meghatarozott kivételek szerinti
célokra.

(10) A (5) bekezdés szerinti gazdasdgi tarsasagnak és a Zugloéi Zrt.-nek a tdmogatdshoz
kapcsolodo iratokat az odaitélést kovetd 10 évig meg kell Orizniiik, €s a Zugloi Zrt. ilyen iranyt
felhivasa esetén koteles azokat bemutatni. A csekély Osszegli tdmogatdsi jogcimen nyujtott
tamogatasokrol az Eurdpai Bizottsag kérésére a Zugloi Zrt. a megkeresés beérkezésétdl szamitott 20
munkanapon beliil informéciot szolgaltat.

17. Az adasvételi szerzodésre vonatkozo rendelkezések

28. § (1) A bérldvel az adasvételi szerzodés tervezetét egyeztetni kell. Ha a tervezet bérlével valod
egyeztetése utan vélemény eltérés maradt fenn, a tervezetben a bérld és a Zugloi Zrt. allaspontjat is
fel kell tiintetni. A bérldvel kozolni kell, hogy az Onkormanyzat nevében a déntésre jogosult
testiilet altal jovahagyott szoveggel lehet aldirni adasvételi szerzodést.

(2) Ha mas személynek a bérlét megel6z0 eldvasarlasi joga van, ezen személy részére az
adasvételi szerz6dés valamennyi fél altal aldirt, ellenjegyzett példanyat meg kell kiildeni, és fel kell
hivni arra, hogy nyilatkozzon, miszerint eldvasarlasi jogat gyakorolni kivanja-e. Az eldvasarlasra
jogosult nyilatkozatat annak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil kell megkiildeni a vevonek.
Amennyiben a nyitva all6 hataridében az eldvasarlasra jogosult nyilatkozatot nem tett, akkor az
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elévasarlasi jog gyakorldsara vonatkoz6 felhivést, valamint annak a postai szolgaltatasokrol sz6lo
torvény szerinti kézbesitését vagy a kézbesités megkisérlését igazold okiratot (pl. tértivevény) a
nyilatkozat megtételére nyitva allo hataridé lejartat kovetd 15 napon belill kell megkiildeni a
vevonek. Ha a jogosult ¢l az eldvasarlasi jogaval, a bérlét errdl 15 napon beliil kell tajékoztatni.

(3) Az adasvételi szerzodésnek tartalmaznia kell a tulajdonos véltozas ingatlan-nyilvantartasban
valo atvezetéséhez szilikséges jogszabalyban megkovetelt adatokat.

(4) A bérlovel egyeztetett adasvételi szerzodés tervezetnek tartalmaznia kell:

a) a helyiség pontos megjelolését, ingatlan-nyilvantartasi adatait, a vevO nyilatkozatat az
adasvétel targyanak miiszaki, fizikai €s jogi adottsagai megismerésérdl és ezek elfogadasarol, az
eladoi szavatossagi nyilatkozatokat, a birtokatruhazasra valo kotelezettségvallalast,

b) a bérld altal a szerzédés megkotéséig érvényesitett és még nem érvényesitett értékndveld
munkalatainak 6sszegét, ideértve

ba) az adasvételi eldszerzodés megkotésével Osszefiiggésben alairt bérleti szerzodés
modositasdban rogzitett, beérbeadoval valé megallapodas alapjan elvégzett értéknoveld
munkalatok igazolt és bérbad¢ altal elismert mashonnan meg nem tériil6 koltségét is,

bb) azt is, ha az Onkorményzat bérleti rendelete alapjan a bérld olyan értéknoveld munkat
végzett, amelyet a rendelet alapjan a Zugldéi Zrt.-vel valé megéllapodas nélkiil bérbeszamitas
utjan érvényesithet,

c) a megallapitott vételarat, vételar csokkentése esetén ennek jogcimét, a fizetendd teljes — a
mindenkori jogszabalyban elsirt AFA-t is magaban foglalo — vételarat, valamint a vételar nett6
Osszegét a mindenkori jogszabalyban eléirt AFA-val terhelten,

d) a szerz6dés létrejottekor fizetendd vételarrészt, valamint a vételar fennmarado, hitelbdl torténd
része megfizetésének Osszegét és hataridejét, részletfizetés esetén a vételarrészletek O0sszegét €s
fizetési hataridejét,

e) kamatra és késedelmi kamatra vonatkozo eldirasokat,

f) a vevonek az adas-vétellel kapcsolatban a vételaron feliil felmeriil6 fizetési kotelezettségét az
Onkorményzat felé,

g) a vevdi tartozas megfizetésének ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendé biztositékait,

h) ha az adasvételi szerz6dés harmadik személy vagy hatosag jovahagyasara szorul, valamint ha
mas személynek a vevét megel6zd eldvasarlasi joga van,

I) amit a jelen rendelet a szerz6désben rogzitendként tovabbi kdvetelményként eldir.

(5) Az Onkormanyzat ajanlati kotottségének idStartama 120 nap, amely az eladési ajanlatként
megkiildott adasvételi szerzodés tervezet bérlo altali kézhezvételekor kezdddik.

18. A bérldt megeldz6 eldvasarlasi jog gyakorldsanak biztositasa

29. § (1) Ha mas személynek a bérlét megeldzd eldvasarlasi joga van, az adasvételi szerzédés
ezen harmadik személy tekintetében nem lép hatdlyba, amig az eldvasarlasi joga gyakorlasarol nem
nyilatkozik.

(2) A Magyar Allam elévasarlasi joganak biztositasa érdekében az el6vasarlasi jog jogosultjaval
szemben még hatalyba nem lépett, a helyiség eladasara iranyuld szerz6dést a Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zartkortien mikodé részvénytarsasag (a tovabbiakban: MNV Zrt.) részére kell
megkiildeni.

(3) Ha a helyiség a kulturalis 6rokség védetté nyilvanitott eleme és emiatt a Magyar Allamot
elévasarlasi jog illeti meg, az adasvételi szerzodést a kormanyrendeletben kijelolt 6rokségvédelmi
szervnek kell megkiildeni az abban meghatarozott modon.

(4) Az 1998. januar 1-je el6tt hatalyos jogszabalyok alapjan milemlék, miiemlék jellegi,
varosképi jelentdségli kategoriaban védett ingatlanok tekintetében az eldvasarldsi joga
gyakorlasarol Budapest Févaros Onkormanyzata nyilatkozatat is be kell szerezni.

(5) A vallasi kozosség miikodését biztosito, illetve hitéleti, oktatasi, nevelési, egészségiigyi,
szocialis, gyermek- és ifjusagvédelmi, tovabba kulturdlis céli, egyhazi hasznalatban 1évé miilemlék
épiilet esetében a hasznalo nyilatkozatat kell beszerezni eldvasarlasi joga gyakorlasarol.
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(6) Ha allamositott ingatlanban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiség keriil eladasra, a
karpotlasra jogosult volt tulajdonos nyilatkozatat kell beszerezni elévasarlasi joga gyakorlasarol.

19. A helyiség eladasa a bérldjének

30. § (1) Ha a helyiség az allam tulajdonabél az Onkormanyzat tulajdonaba ellenérték nélkiil
keriilt, az Onkormanyzat a helyiség bérléjének tdrvényben biztositott elévasarlasi joga gyakorlasat,
fiiggetlentil a forgalmi értéktdl tigy teszi lehetévé, hogy a helyiséget eladasra kijeldli és — az e
rendeletben szabalyozott eljaras keretében — a bérlonek felajanlja megvasarlasra.

(2) Ha a helyiség nem tartozik az (1) bekezdés hatalya ala és forgalmi értéke nem haladja meg a
bruttd 25 millié forintot, az Onkormdanyzat a bérldjének olyan eljarasi rendben és szerzédési
feltételekkel adja el, mintha a bérlének eldvasarlasi joga volna.

(3) Az (1) és (2) bekezdés esetében a helyiség vevOjének kivalasztdsara nem kell a
vagyonrendelet szerinti versenyeztetési eljarast lefolytatni.

(4) A bérlének a megvasarlasra valo felajanlas akkor torténhet, ha a bérld a helyiség eladasra valo
kijelolésrdl szolo dontése eldtt a helyiségre nyujtott be vasarlasi szandékot vagy nem nyujtott be
ilyen szdndékot, de a helyiség eladasra vald kijelolésre tortént értesitése alapjan ugy nyilatkozott,
hogy a helyiségre adasvételi szerzodést kivan kotni.

(5) A bérlének az 4altala bérelt helyiség vasarlasra vald felajanldsa a helyiségre vonatkozo,
jovahagyott adasvételi szerzddés tervezetének megkiildésével torténik (a tovabbiakban: eladési
ajanlat). Fel kell hivni a bérlét, hogy 15 napon beliil irdsban nyilatkozzon a szerz6dés elfogadasarol.
A nyilatkozattétel elmaradasat ugy kell tekinteni, hogy a bérl6 nem kivan adasvételi szerzodést
kotni az ajanlat szerinti tartalommal.

(6) Ha eldvasarlasra jogosult nyilatkozatat kell beszerezni, az eladési ajanlat azzal kiildheté meg a
bérlonek, hogy annak elfogadasa esetén is csak akkor jon létre vele az adasvételi szerzddés, ha az
elévasarlasra jogosult e jogaval nem él.

31. § (1) Ha a vételarat csokkentd tényezok nem modositjak, a helyiség bérldje altal fizetendd
vételar azonos a helyiség forgalmi értékével, amely utan a mindenkori jogszabalyban eléirt AFA-t
is kell fizetni.

(2) Ha a helyiséget a XIV. keriileti Ingatlankezel¢ Vallalat vagy jogelddje kezelésében 1¢évo,
illetve az Onkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlanon a helyiség bérldje a kezeld, a Zugloi Zrt.
vagy az Onkormanyzat hozzajarulasaval létesitette, és a helyiséget az azt létesitd bérld vasarolja
meg, a vételar a forgalmi érték 70%-nak a mindenkori jogszabalyban eléirt AFA-val novelt
Osszege, feltéve, hogy a helyiség 1étesitésének koltségeit az Onkormanyzat vagy jogelddje, illetve a
XIV. kertileti Ingatlankezeld Vallalat vagy jogutodja részben sem téritette meg.

20. Fennallo bérlet esetén kothetd adasvételi el0szerzodés

32. § (1) A bérlo vételi szandéknyilatkozatdban kezdeményezheti adasvételi eldszerzddés
megkotését. Eloszerzodés megkotését a helyiség eladasra vald kijeldlésekor az Onkormanyzat is
kezdeményezheti tekintet nélkiil arra, hogy a bérld tett-e vételi szandéknyilatkozatot.

(2) Az (1) bekezdés a helyiség forgalmi értékétdl fiiggetleniil akkor alkalmazhatd, ha a helyiség
az 4llam tulajdonabodl az Onkormanyzat tulajdonaba ellenérték nélkiil keriilt, ha pedig a helyiség
ellenérték fejében keriilt az Onkormanyzat tulajdondba akkor, ha a forgalmi értéke nem haladja meg
brutt6 25 millié forintot.

(3) Az Onkorményzat a helyiség eladdsra vald kijeldlésekor kezdeményezi el8szerzédés
megkotését, ha a helyiség kiilsd és belsé miiszaki és esztétikai allapota, a korszerusitésének
lehetdségei, a telepiilésképben betdltott jelentdsége alapjan a bérld vallalja a bérléi értéknoveld
munkak elvégzését.

(4) Ha a helyiség eladasra kijelolésre kertil, abban az esetben kothetd adasvételi elészerzédés, ha
a bérld az eldszerzddéssel egyidejiileg létrejott bérleti szerzddés kiegészitésben vallalja, hogy a
Zugloi Zrt.-vel tortént — Gazdasagi Bizottsag altal jovahagyott — megallapodas szerinti értékndveld
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munkalatokat sajat koltségén elvégzi.

(5) Az adasvételi eldszerz6désben rogziteni kell, hogy akkor kotheté adasvételi szerzédés, ha a
bérld az értékndveld munkakat — a Zugldéi Zrt.-vel valdé megallapodas szerinti Osszegben,
terjedelemben, modon ¢és hataridoben — elvégzi, €és nem kovetkezik be az eladast kizaro,
jogszabalyban meghatarozott ok.

(6) Ha a bérebadd nem zarta ki az értékndvelés megtéritését, a vele valé megallapodas alapjan
vagy a hozzdjarulasaval az adasvételi eldszerzodés megkotése elott végzett értékndveld munkakat
bérbeszamitassal vagy mas modon nem téritette meg, az értékndveld munkdk Zugloi Zrt. altal
elismert és az adasvételi eldszerz6dés megkotéséig meg nem téritett Gsszegét rogziteni kell az
eldszerzddésben.

(7) Az eldszerz8désben rogziteni kell azt is, ha az Onkormédnyzat bérleti rendelete alapjan a bérlé
olyan értéknovel6 munkat végzett, amelynek ellenértékét a bérleti rendelet alapjan a Zugloi Zrt.-vel
valé megallapodas nélkiil bérbeszamitas utjan érvényesitheti, feltéve, hogy az ilyen értéknoveld
munkak bérbeszamitassal még nem tériiltek meg.

(8) A bérlének tudomdsul kell vennie, hogy az adasvételi elészerzodés megkotése utan a
bérbeado altal a (6) bekezdésben meghatarozott, az adasvételi eldszerz6dés megkdtéséig még meg
nem téritett 0sszeg és a (7) bekezdésben meghatarozott bérbeszamitassal még meg nem téritett
osszeg az Onkormanyzattal szemben nem érvényesithetd, kivéve az adasvétel soran a forgalmi érték
alapjan megallapitott vételar ezen 0sszegekkel valo csokkentését.

(9) A helyiség vételarat az adasvételi szerzddés megkotése eldtt meghatarozott forgalmi érték
alapjan a bérbead¢ altal a (6) bekezdésben meghatarozott, az adasvételi eldszerzdédés megkotéséig
még meg nem téritett Osszeggel és (7) bekezdésben meghatdrozott bérbeszamitassal téritett
Osszeggel csokkenteni kell.

(10) Ha a bérldt megelézden gyakorolhatd eldvasarlasi jog jogosultja veszi meg a helyiséget, a
bérbeado altal a (6) bekezdésben meghatarozott, az adasvételi elészerz6dés megkdtéséig még meg
nem téritett dsszeget és (7) bekezdésben meghatirozott bérbeszdmitassal még meg nem téritett
Osszeget, valamint a bérlonek az elészerzodéssel egyidejiileg megkotott bérleti szerzddés
kiegészitésében meghatarozott munkak bérbeadd 4ltal elismert értékét az Onkormdnyzat az azt
kovetd 30 napon beliil a bérlének megfizeti, amikor a teljes vételar megfizetésre keriilt.

(11) A bérld szamara mashonnan megtériilt 6sszeggel nem lehet csokkenteni a vételarat.

(12) Az adasvételi eloszerzodeést e rendeletnek a helyiség eladasara vonatkozo rendelkezéseit
értelemszerlien alkalmazva kell megkotni.

21. Vevo palyazati eljarasban val6 kivalasztasa bérbeadott helyiség esetén

33. § (1) Bérleti jogviszony fennallasa esetén, ha a bérldvel nem jott 1étre adasvételi szerzddés,
csak a vagyonrendeletben meghatarozott eljards utjan kivalasztott vevdével kothetd adasvételi
szerzddés.

(2) A vevo — vagyonrendelet alapjan torténé — kivalasztasarol akkor lehet donteni, ha a bérld a
helyiség eladéasra vald kijelolésérdl szolo értesités kézhezvételét kdvetden ugy nyilatkozott, hogy
nem kivanja a helyiséget megvasarolni vagy a helyiségre eladasi ajanlatot kapott, azonban az
ajanlatot a meghatarozott hataridon beliil nem fogadta el.

(3) A palyazati eljarasban kivalasztott vevonek az adasvételi szerz6désben vallalnia kell, hogy az
Onkormanyzatnak teljesitendd fizetési kotelezettségen feliil a bérld szamara legkésébb a bérld
bérleti jogviszonydnak megsziinésekor megtériti a Zugloi Zrt. altal meg nem téritett értékndveld
beruhdzasai ellenértékét. Ha errdl a bérld és a vevo kozott nem jon 1étre megallapodas, a helyiség a
harmadik személynek nem adhat6 el.

22. Ures helyiségekre vonatkozo szabalyok

34. § (1) Olyan iires helyiség, amelyre nem all fenn bérleti jogviszony €s a bérldjét jogszabaly
el6irasa alapjan nem versenyeztetés utjan kell kivalasztani, ugy is eladhatd, hogy a bérleti rendelet
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alapjan bérleti szerz0dés és egyidejiileg adasvételi eldszerzédés megkdtésére keriil sor a bérbevételi
¢s vételi ajanlatot tevovel.

(2) Olyan iires helyiség, amelyre nem all fenn bérleti jogviszony €s a bérldjét jogszabaly eldirasa
alapjan versenyeztetés utjan kell kivalasztani, a vevO kivalasztasara olyan — a bérleti rendelet
alapjan lebonyolitott — palyazat is kiirhatd, amelynek alapjédn a helyiségre bérleti rendelet szerint
bérleti szerzodés ¢és egyidejileg a jelen rendelet alkalmazasaval adasvételi eldszerzodés
megkdtésére kertiil sor a palyazat nyertesével.

(3) Az (1)—(2) bekezdés akkor alkalmazhatd, hogy ha bérbeadasrol és az eladasra vald Kijelolésrol
egyidejiileg sziiletett dontés.

(4) A bérleti szerzodést a bérleti rendelet alkalmazéasaval kell megkdtni €s bérleti szerzodés
megkotésének feltételeként a bérld szdmara meg kell hatarozni, hogy a bérbeadd milyen
értéknoveld munkak elvégzését és milyen hataridore vallalja el. Bérbeszamitasi és megtéritési igény
a bérbeaddval szemben nem tdmaszthatd. Az értékndveld raforditdsok bérbeadd altal elismert
Osszegérol a Zugloi Zrt.-nek az adasvételi szerzodés megkotését megeldzden kell nyilatkozni.

(5) Az adasvételi elészerzédésben rogziteni kell, hogy akkor kothetd adasvételi szerzédés, ha a
bérl6 az értéknoveld munkdkat — a bérbeaddval valdo megallapodas szerinti terjedelemben, modon és
hataridében, valamint a bérbeadd altal elismert Osszegben — elvégzi, és nem kovetkezik be az
eladast kizard, jogszabdlyban meghatarozott ok. Az adasvételi eldszerzddést e rendeletnek a
helyiség eladasara vonatkoz6 rendelkezéseit értelemszertien alkalmazva kell megkotni.

(6) A helyiség vételarat az adasvételi szerz6dés megkotése eldtt megallapitott forgalmi érték
alapjan kell meghatarozni azzal, hogy a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérbeadoval vald
megallapodas alapjan elvégzett értéknoveld munkdlatok igazolt és Zugloi Zrt. altal elismert
mashonnan meg nem tériild koltségét.

IV. Fejezet

ZARO RENDELKEZESEK

23. Hatalybalépés

35. § Ez arendelet 2024. lép hatalyba.

24. Atmeneti rendelkezések

36. § (1) Az e rendelet hatalybalépése elott kotott adasvételi szerzddés valtozatlan tartalommal
érvényes.

(2) E rendelet nem ¢érinti a hatalyba 1épése eldtt megtett eladéasi ajanlatot, ha a rendelet hatalyba
1épéséig a bérld kézhez vette.

(3) E rendelet hatdlyba lépése elott megtett vételi ajanlatokat a jelen rendelet alapjan kell
elbirélni.

25. Az Europai Unid jogénak valo megfelelés

37. § A 27. § (5)-(10) bekezdése az Eurdpai Unido miikddésérdl szolo szerzodés 107. és 108.
cikkének a csekély Osszegli tamogatasokra vald alkalmazasarol szold, 2023. december 13-i
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2023/2831 bizottsagi rendelet végrehajtasahoz sziikséges rendelkezéseket allapit meg.

26. Hatalyon kiviil helyezd rendelkezés

38. § Hatalyat veszti a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban
allolakasok és nem lakéas céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének egyes feltételeirdl szolo
26/2020. (V1. 26.) onkormanyzati rendelete.

Horvath Csaba dr. Tiba Zsolt
polgarmester jegyzo
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1. melléklet

ADATKEZELESI TAJEKOZTATO

Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata tulajdonaban a1l lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek

1.

elidegenitése soran kezelt adatokrol

Adatkezel6 megnevezése

Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugloi Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Adatkezeld)
székhely: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

telefon: +361/872-9100

email cim: info@zuglo.hu

Az Adatkezel6 képviseldje:

Horvath Csaba polgarmester

dr. Tiba Zsolt jegyz6

Az adatvédelmi tisztvisel6 neve és elérhetésége

Adatvédelmi tisztvisel: dr. Dravai Bernadett

kozvetlen elérhetségei: email cime: dravai@zuglo.hu; adatvedelem@zuglo.hu; telefon: +361/872 9118
Az adatKkezelés célja és a kezelt adatok kore

Vonatkozo jogszabalyok:

a) Az altalanos kozigazgatasi rendtartisrol szolé 2016. évi CL. torvény 27. § (2) bekezdésében meghatarozott
kotelezettségeknek torténd megfelelés

b) A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény

¢) Az allami vagyonr6l sz616 2007. évi CVI. térvény

d) Az altalanos forgalmi adorol sz616 2007. évi CXXVIL. torvény

e) Az addzas rendjérél szol6 2017. évi CL. torvény 50. § (2) bekezdése

f) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIII. torvény

g) Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzata KépviselS-testiiletének a Budapest Févaros XIV. Keriilet
Zuglé Onkorményzata tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének egyes
feltételeir6l szO10 ....ovuvuvenenenn.e rendelete

h) A birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény 11. §

i)  Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontja

) Az ingatlan nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. torvény 32. §

Adatkor Cél

Az érintett természetes személy (vevé és haszonélvezé): | Onkorméanyzati tulajdonban 4ll6 lakds és nem

Bemutatasra szo6l6 iratokon szereplé adatok:

- heve lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitésébdl
- anyjaneve o ered jogok és kotelezettségek érvényesitése,
- sziiletési helye, ideje,

A ssvételi Y1 Kot
- allando lakcime, tartozkodasi helye adasvételi szerz6dés megkdtése

- addazonosito jele

- éllampolgarsaga

- tartdsi szerz6dés fenndlldsa esetén: az
eltartd teljes bizonyitd erejli

maganokiratba foglalt hozzajarulasan
szerepl6 adatok

- kozizemi szolgaltatok altal kiallitott
igazolasokon szerepl6 adatok

- személyi azonositod

- bankszamlaszama

ingatlan nyilvantartasba torténd bejegyzés

- személyazonosito igazolvany adatai
- lakcimkartya adatai
- addigazolvany (adokartya)

a palyazati Dbiztositék igazolasa {lires lakas
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palyazatnal

palyazati biztositék 6sszegének visszafizetése nem
nyertes palyazo esetében

Az adatkezelés jogalapja

A természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérél szolo az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU)
2016/679 Rendelete (a tovabbiakban: GDPR) 6. cikk (1) bekezdés e) pont alapjan az adatkezelés az Adatkezel$ kozérdeki
feladatanak végrehajtasahoz sziikséges.

A kezelt adatok kore, amennyiben azokat nem az érintett bocsatotta az Adatkezel6 rendelkezésére

Az Adatkezel6 nem kezel olyan személyes adatot, amelyet nem az érintettdl gytijt.

A személyes adatok cimzettjei, illetve a cimzettek kategoriai
Az Adatkezeld a személyes adatokat a megbizott ligyvéd részére tovabbitja az adasvételi szerz6dés megkotése céljabol.
Adattovabbitasra tovabba az Art. 50. §-aban szabalyozott havi bevallas teljesitésével egyidejiileg keriil sor.
A személyes adat tarolasanak ideje
Az Adatkezelé a szamviteli beszamold alapjaul szolgald iratokat a szamvitelrdl szoldé C. torvény 169. §-a szerint a
szerz6dés teljesitését kovetd év elsd napjatdl szamitott 8 évig 6rzi meg. Az Onkorményzati hivatalok egységes irattari
tervének kiadasar6l szolé 78/2012. (XI1.28.) BM rendelet (a tovabbiakban: BM rendelet) U619 pontja szerint az
onkormanyzati vagyon kezelésére, elidegenitésére, bérletére, cseréjére, jelzalogjaira, vasarlasara, haszonbérletére,
vagyonkezel6i jog létesitésére vonatkozo alapiratok, szerzodések, beruhazasi terv, tervpalyazat, tulajdonosi hozzajarulas,
torzskonyvi nyilvantartds nem selejtezheté iratok. A BM rendelet 1108 pontja szerint az Adatkezeld a helyiség-,
garazsbérleti, elidegenitési szerz6dés, helyiséggazdalkodasi ligyek iratokat 5 évig 6rzi meg.
Az adatok megismerésére jogosultak kore
A kezelt adatokat az Adatkezeld hataskdrében eljaré valamennyi olyan iigyintézGje megismerheti, akinek munkakorébe
tartozo feladatai ellatasahoz az elengedhetetleniil sziikséges. A kezelt adatokat a Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd
Zrt. hataskorében eljard valamennyi olyan munkatdrsa megismerheti, akinek feladatkorébe tartozik az elidegenitéssel
kapcsolatos eljaras lefolytatasa. A kezelt adatok koziil a név, lakohely, adéazonosito jel, rogzitésre keriilnek a Forras SQL
Pénziigyi Integralt Rendszerbe is a vonatkoz6 jogszabalyi el6irasokban foglaltak szerint.
Torténik-e automatizalt dontéshozatal az adatkezelés soran:
Az adatkezelés soran automatizalt dontéshozatal nem torténik.
Az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogai
11.1. Hataridé
Az Adatkezel6 az érintett jogai gyakorlasara iranyuld kérelmét az annak beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil teljesiti. A
kérelem beérkezésének a napja a hatariddbe nem szamit bele. Az Adatkezeld sziikség esetén, figyelembe véve a kérelem
bonyolultsagat és a kérelmek szamat, ezt a hataridét tovabbi 30 nappal meghosszabbithatja. A hataridé
meghosszabbitasarol az Adatkezeld a késedelem okainak megjeldlésével a kérelem kézhezvételétdl szamitott 15 napon
beliil tajékoztatja az érintettet.
11.2. Az adatkezeléssel kapcsolatos érintetti jogok

11.2.1 A tdjékoztatas kéréséhez valo jog
Az érintett személy az 1. pontban megadott elérhetdségeken keresztiil tajékoztatast kérhet az Adatkezel6tdl arrdl, hogy:
mely személyes adatait, milyen jogalapon, milyen adatkezelési cél miatt, milyen forrasbol, meddig kezeli, kinek, mikor,
mely személyes adatokhoz biztositott hozzaférést, vagy kinek tovabbitotta a személyes adatait.
Az érintett tajékoztatas kérési igényét legfeljebb 15 napon beliil, személyes megjelenés soran adja at, vagy azt kdvetden az
altala megadott elérhetéségekre megkiildve teljesiti

11.2.2. A helyesbitéshez valo jog
Az érintett személy az 1. pontban megadott elérhetdségeken keresztiil kérheti, hogy az Adatkezelé modositsa valamely
személyes adatat. Az Adatkezeld a kérést legfeljebb 15 napon beliil teljesiti, és errdl az altala megadott elérhetéségeken
értesiti az érintett személyt, amennyiben az hitelt érdemlden igazolni tudja a helyesbitett adat pontossagat.

11.2.3. 4 zdarolashoz valé jog
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Az érintett személy az 1. pontban megadott elérhetéségeken keresztiil kérheti, hogy az Adatkezel az adatait zarolja (az
adatkezelés korlatozott jellegének egyértelmii jelolésével és az egyéb adatoktdl elkiilonitett kezelés biztositasaval). A
zarolas addig tart, amig az érintett altal megjelolt indok sziikségessé teszi az adatok tarolasat.
Amennyiben az adatkezelésre eldirt 8 éves megdrzési hataridd eltelt vagy az adatkezelés jogellenes, a kezelt személyes
adatok torlésre keriilnek, azonban az érintett jogi igények eldterjesztése, érvényesitése vagy védelme céljabol kérheti, hogy
az adatainak torlése helyett azokat az Adatkezeld tovabb tarolja. Erre vonatkozo igény, irdsban, postai titon megkiildott
kérelemmel terjeszthetd el6 az igény érvényesitésének és a kért tovabbi tarolasi idének a megjeldlésével.
11.2.4. A tiltakozdashoz valo jog
Az érintett személy az 1. pontban megadott elérhetéségeken keresztiil tiltakozhat az adatkezelés ellen, ha allaspontja szerint
az Adatkezel6 a személyes adatat a jelen adatkezelési tajékoztatoban megjelolt céllal sszefiiggésben nem megfelelden
kezelné. Ebben az esetben az adatkezelonek kell igazolnia, hogy a személyes adat kezelését olyan kényszerit§ erejii jogos
okok indokoljak, amelyek elsdbbséget ¢lveznek az érintett érdekeivel, jogaival és szabadsagaival szemben, vagy amelyek
jogi igények elSterjesztéséhez, érvényesitéséhez vagy védelméhez szitkségesek. Erintetti jogairol teljes terjedelemben a
GDPR-bdl, kiilondsen annak III. fejezetébol tajékozodhat teljes részletességgel, amely magyar nyelven elérhetd tobb
jogszabalygylijteményben, tovabba az  Eurdpai  Unio Hivatalos  Lapja  kovetkezd linkjén  is:
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/HTML/?uri=CELEX:32016R0679.
12. Jogorvoslathoz valé jog
Ha az érintett Ggy itéli meg, hogy a Hivatal a személyes adatai kezelése soran megsértette a hatalyos adatvédelmi
kovetelményeket, akkor
- panaszt nygjthat be a Nemzeti Adatvédelmi és Informacidszabadsag Hatosaghoz

cim: 1055 Budapest, Falk Miksa utca 9-11.

postacim: 1374 Budapest, Pf.: 603

email: ugyfelszolgalat@naih.hu; honlap: www.naih.hu

- A polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. térvény vonatkozd rendelkezései alapjan lehetdsége van
adatainak védelme érdekében birdsaghoz fordulni, amely az iigyben soron kiviil jar el. Ebben az esetben
szabadon eldontheti, hogy a lakohelye (alland6 lakcim) vagy a tartdzkodasi helye (ideiglenes lakcim), illetve a
Hivatal székhelye szerint illetékes torvényszéknél nyujtsa-e¢ be keresetét. A lakohelye vagy tartézkodasi helye
szerinti torvényszéket megkeresheti a http://birosag.hu/ugyfelkapcsolati-portal/birosag-kereso oldalon. A Hivatal
székhelye szerint a perre a Févarosi Torvényszék rendelkezik illetékességgel.

Amennyiben barmilyen kérése vagy kérdése van az adatkezeléssel kapcsolatban, kérelmét postai iton a 1145 Budapest,
Pétervarad utca 2. cimre, vagy elektronikusan a hivatal@zuglo.hu email cimre kiildheti. Vélaszunkat késedelem nélkiil, de
legfeljebb 30 napon beliil kiildjiik az On altal meghatarozott cimre.
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INDOKOLAS
Altalanos indokolas

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo6 lakdsok ¢és nem lakds céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének egyes feltételeit jelenleg a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkormanyzata tulajdondban allolakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének egyes feltételeirdl szold 26/2020. (VI. 26.) Onkormanyzati rendelet
tartalmazza.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) 2023. november 13.
napjan kelt, szakmai segitségnyujtasi jogkorében eljarva az Onkormanyzati lakésok és
helyiségek bérletére valamint elidegenitésére vonatkozo rendeletekkel Gsszefiiggésben észlelt
formai és szakmai hianyossagokrol levelében tajékoztatta Budapest Fovaros XIV. Keriilet
Zuglé Onkorményzatit. A Kormdnyhivatal é4llaspontja szerint a bevezetd részt érintd
hianyossagok 1j alaprendeletek elfogadasa keretében orvosolhatdak.

Részletes indokolas
Az 1-2. §-hoz

A Javaslat részletesen tartalmazza, milyen ingatlanokra és mely esetekben terjed ki a rendelet
hatalya, valamint arrdl is rendelkezik, mikor kell a vagyonrendelet és a bérleti rendeletek
szabalyait alkalmazni.

A 3-4. §-hoz

A Javaslat meghatarozza a hataskori szabalyokat, egyes hataskoroket a képviseld-testiilethez,
egyes hataskoroket pedig a Gazdasagi Bizottsaghoz telepitve.

Az 5-9. §-hoz

A Javaslat rogziti, mikor, milyen esetekben sziikséges az elidegenitést megelézden tarsashaz
alapitasa. Emellett rendelkezik az Onkormanyzati raforditasok megtéritésének szabalyairdl, a
dontések feliilvizsgalatanak szabalyair6l, az adatkezelés szabalyairdl, és azt is szabdlyozza,
miként kell eljarni, ha az adasvételi szerzodés hatdsagi jovahagyashoz kotott.

A 10-14. §-hoz

A Javaslat részletesen szabalyozza a lakasok eladasat. A tervezet szerint lakasok esetében a
vasarlasra jogosult az eldvasarlasi joga alapjan a bérld, a bérldtarsak egyenld aranyban, a
tarsbérld, valamint a felsoroltak hozzajarulasaval azok egyenesagi rokona, drokbefogadott
gyermeke. A Javaslat rendelkezik az ajanlati kotottség idétartamarol, valamint arrdl is, milyen
hataridon beliil kell megkotni az adasvételi szerzddést.
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A 15-16. §-hoz

A Javaslat szerint a vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni az elévasarlasra
jogosult bérlének a lakasra forditott igazolt, és meg nem téritett értékndveld beruhazasainak az
értékét. Az elOvasarlasra jogosult bérld esetén a lakds vételara a lakas elézdekben irtak
figyelembevételével meghatarozott, bekoltdozhetd forgalmi értekének 90 %-a.

A Javaslat meghatarozza, mely esetekben és milyen mértékben adhat6 a vételarbol engedmény.

A 17. §-hoz

A Javaslat részletesen tartalmazza a helyiségek eladasaval Osszefliggésben a Zugloi
Viarosgazdalkodasi Kozszolgaltatdo Zartkorien Mikodé Részvénytarsasagot (a tovabbiakban:
Zugloi Zrt.) terhel6 feladatokat.

A 18-21. §-hoz
A Javaslat meghatarozza a helyiségek eladasra torténd kijeldlésének részletes szabalyait.
A 22-27. §-hoz

A Javaslat szerint a helyiség bérldje vasarlasi szandék nyilatkozatban kérheti, hogy az altala
bérelt helyiség keriiljon eladasra kijelolésre. A bérld vételi szandékat a Zugloi Zrt.-hez
jelentheti be.

A vételar tekintetében helyiség esetén f6 szabaly, hogy a helyiség vételara azonos a forgalmi
értékkel. A Javaslat ugyanakkor részletezi, mely esetekben lehet ettdl eltérni, és meghatarozza
a beérld altal végzett értéknovelés elszamoldsanak, valamint a profilkotottség vallalasanak
szabalyait.

A 28. §-hoz

A Javaslat el6irja, hogy a bérlével az adasvételi szerzodés tervezetét egyeztetni kell, emellett
meghatarozza azokat a tartalmi elemeket, amelyeket a bérldvel egyeztett adasvételi szerzédés
tervezetnek tartalmaznia kell.

A 29-33. §-hoz

A Javaslat rendelkezik a bérl6t megel6z6 eldvasarlasi jog gyakorlasanak biztositasarol, arrol az
esetrdl, ha a helyiséget a bérl6 részére adja el a tulajdonos, és kitér arra az esetre is, ha a bérldvel
valamilyen oknal fogva mégsem jon létre az adasvételi szerzodés. Ilyen esetben csak
versenyeztetés utjan kivalasztott vevével kothetd adasvételi szerzOdés.



2. melléklet a 123- /2024. szamu eléterjesztéshez

A 34. §-hoz

A Javaslat szabalyozza, miként kell eljarni olyan iires helyiség vonatkozasaban, amelyre nem
all fenn bérleti jogviszony.

A 35-38. §-hoz

A Javaslat a zar6 rendelkezések kozott tartalmazza a hatalyba 1épésre vonatkozo és atmeneti
rendelkezéseket, az Europai Unid joganak valdé megfelelést valamint a hatalyon kiviil helyezd
rendelkezéseket.



