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KORNYEZETI ERTEKELES

KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA
KORNYEZETI VIZSGALAT ES KORNYEZETI ERTEKELES JOGSZABALY!I HATTERE

A 2/2005 (1.11.) kormanyrendelet alapjan KE készitése sziikséges az 1.§. (3) a) pontja értelmében a telepiilés
egészére késziil6 szerkezeti terv, szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat készitése esetén kdrnyezeti vizsgalat
keretében kotelez6 médon.

A kiildn teriiletekre készitett épitési szabalyzat esetében a kidolgoztaté dénti el, hogy sziikséges vagy nem a KE
kidolgozasa, mely esetben kikéri a kornyezet védelméért a koérnyezet védelméért felelGs szervek szakmai
véleményét.

A kornyezeti vizsgalat tartalmanak és részletezettségének megallapitasa targyaban a kornyezet védelméért
felel@s szervek szakmai véleményét kell kikérni (Kr. 7. § (1) bekezdése):

BEERKEZETT VELEMENYEK
Szervezet neve Nyilatkozatok | Sziikségesség
beérkezése

BFKH Allami F6épitész 2024.01.12. Nem tartja szlikségesnek

PVKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmiés | 2024.01.11. Nem tartja szlikségesnek

Hulladékgazdalkoddsi Fosztaly

BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly | 2024.01.12 Nem tartja szikségesnek

BFKH Népegészségligyi Fosztaly 2024.01.12. A mddositassal  érintett  terlleten
természetes gyogytényezd érintettsége
nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem
rendelkezik.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag 2024.01.12. Nem tartja szikségesnek

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, 2024.01. 12. Nem tartja szlikségesnek

Allategészségiigyi, Névény- és Talajvédelmi

FGosztaly

A KE elkészitését az eljarasba bevont hatdsagok, orszagos hataskori kérnyezetvédelmi, természetvédelmi
hatdsagok nyilatkoztak arrél, hogy KE elkészitését nem tartjak sziikségesnek.
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TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK
TELEPULESSZERKEZET, VAROSSZERKEZET! ELHELYEZKEDES

A fejlesztéssel érintett teriilet Budapest XIV.

Forrds: Obeliszk Studio Kft.

" Sporgkézpont

Forrds: Bing maps

kerlletében, Zugld Alsérakos varosrészében helyezkedik
el.

A ZESZ modositassal érintett teriilet a Csoméri it — Ov
utca— Postyén utca — Németprdna utca - Cinkotai ut
altal hatarolt tomb.

A tomb elhelyezkedését tekintve a kerilet kdzponti
tengelyén — Thokoly ut-Csomori Ut mellett, de annak
észak-keleti végéhez kozel, a keriilethatarhoz kozel
helyezkedik el.

A tomb intézményterillete szerves része a kerilet
Bosnydk tértél induld, Csémori it mentén taldlhatd
varoskozponti és intézményi teriletének

A tomb teriiletét keletr6l kertvarosias lakoterilet,
északrol nagyvarosias lakoterilet hatarolja. A Csomori
Ut északi oldalan kisvarosias lakétertlet talalhato.

A tervezési terlilet tdmbje a CsoOmori Ut mentén
beépiilt. A POstyén utca — Németpréona utca mentén
a tombben a gazfogadd épiletén kivil hasznélaton
kivali terletek vannak.
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TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK
TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A tervezési teriiletet a tobbszinti Onkormanyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek egymdsra épiilése
(tervhierarchia és az id6tavok kiilonb6zGsége) miatt tobb telepiilésfejlesztési dokumentum is érinti:

. Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcio (a tovabbiakban: Budapest 2030),
. Budapest XIV. keriilet, Zugld Telepilésfejlesztési koncepcidja 2015.

. Budapest XIV. keriilet, Zugld Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiaja 2015,
BUDAPEST 2030

A 767/2013. (IV. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott ,,Budapest 2030” Budapest teljes kozigazgatasi terlletére
tartalmazza a telepiilésfejlesztési dontések irdnyat, elGiranyozva a 2030-ig elérend6 hosszu tavu célokat. A
koncepcidban meghatdrozott 17 cél kozul tobb a tervezési teriletre kozvetlenil, vagy kozvetve is
vonatkoztathaté:

,6. Klimavédelem és hatékony energiafelhaszndlds

9. Hatékony és kiegyenstulyozott vdrosszerkezet — kompakt vdros

9.15. tdrsadalmi igényeknek megfeleld lakdskindlat biztositdsa

9.17. Lakétertileti kindlat megteremtése differencidlt célcsoportok szamdra
15. Humdn szolgadltatdsok optimalizaldsa

16. Az igényekhez igazodd, rugalmas lakdsstruktura megteremtése

17. Befogado, tamogato és aktiv tarsadalom”

KERULETI TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2015

A fejlesztési teriilet a kertleti TFK teriileti lehatdrolasa alapjan Zuglé Varoskozpont teriletéhez tartozik.

A teriilet Zuglé Véroskdzpont teriletéhez tartozik, Zugld
Varoskozpont lehatdrolasa:

13. Csomori Ut — kerilethatar — Szugldé utca — L&csei ut —
Egressy Ut — Rdna utca — Nagy Lajos kirdly Utja — Ungvar utca
— L&csei ut — Telepes utca — Rakospatak utca.

Nagyvdrosias, zdrtsoru, keretes beépitésii lakoteriilet
jellemz6 a Nagy Lajos kirdly utjatol délre fekvd
teriiletrészen. A kerliletkézpont, illetve tervezett
keriiletkézpont linedrisan, a Csé6méri utra flizédik, a
jelenleg igen alulhasznositott, beépitetlen teriileteivel, a
keriilethatdrhoz kézeledvén egy-két oktatdsi
intézményével.

forrds Zuglo TFK
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,Fejlesztési célok:

. Meg kell épiteni Zuglé uj, kézszolgdltatdst
biztosito, integrdlt Vdaroskézpontjat.

3 Fel kell djitani a meglévd épiileteket, gondoskodni
kell a kézteriiletek arculatdt ronto pavilonok elbontdsardl.

. Javitani kell a vdrosrész szocidlis, egészségiigyi,
oktatdsi, kulturdlis, sport és szabadidds célu
infrastrukturdjat.

3 A Rdkos-patak revitalizdciéja mellett fejleszteni

kell a zéldteriileteket, erdsiteni kell a turisztikai funkciot,
gondoskodni kell a kézteriiletek arculatdt ronté pavilonok
elbontdsardl.

3 Javitani kell a kézlekedési kapcsolatokon, javitani
kell a k6z6sségi kbzlekedés szolgdltatdsain, biztositani kell a
megfelelS parkoldsi rendszert.

3 Meg kell akaddlyozni a féld, a levegé, a
természetes vizek szennyez6dését.”

forrds Zuglo TFK

BUDAPEST XIV. KERULET, ZUGLO INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAIA 2015

A 2015-ben elfogadott kézéptavu Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiajat (ITS) Zugld varoskozpont teriletét
akcidteriletként jeloli meg, amelynek terileti kijel6lése magdban foglalja a tervezési teriletet is.

Zuglo varoskézpont

Akcidtertilet elhelyezkedése, Lehatarolas: Csomori ut — kertlethatdr — Szugld utca — L6csei Ut — Egressy Ut — Rdna utca
vdrosszerkezeti helyzete — Nagy Lajos kiraly utja — Ungvar utca — L6csei Ut — Telepes utca — Rdkospatak utca.
Akciotertiilet jelenlegi Nagyvadrosias, zdrtsoru, keretes beépitésii lakcdtertilet jellemzé a Nagy Lajos kirdly utjatol
dllapota, funkciondlis délre fekvd teriiletrészen.

A keriiletkézpont, illetve tervezett keriiletkdzpont linedrisan, a Cséméri utra flizédik, a
jelenleg igen alulhasznositott, beépitetlen teriileteivel, a keriilethatdrhoz kézeledvén egy-
két oktatdsi intézményével. A térségben nagykiterjedésii rekredcios és szabadidds teriilet
a Lantos Mihdly Sportkézpont teriilete.

Akcidtertiileti fejlesztés céljai Bélcs6dei és dvodai kapacitdsok bévitése

A szegregdldddsi folyamatok megdllitdsa a lehatdrolt teriileten

Az 6nkormdnyzati bérlakdsok felujitdsa, komfortfokozatuk, alapteriiletiik névelése
Egészségligyi alapelldtds feltételeinek javitdsa

Vdroskézpont rehabilitdcié. Hagyomdnyos vdsdrlo utcdk karakterének erdsitése,
lakossdgi parkolok szamdnak névelése..

dsszetétele, a fejlesztés
indoklasa

Tervezett beavatkozdsok Bélcsédei és évodai kapacitdsok bévitése
révid 6sszefoglaldsa Thékély at - Nagy Lajos kirdly utja - Egressy ut - Angol u. - Bosnydk u. dltal lehatdrolt

teriilet: Az Anti-szegregdcios programban foglaltak megvaldsitdsa

Az Erzsébet kirdlyné utja 47. alatti hdziorvosi és a Lécsei u. 4/b. alatti hdziorvosi és hdzi
gyermekorvosi rendel6 korszerdsitése

Zuglé Vdroskézpont megdjitdsa, ennek részeként: a Mundo bevdsdrlokézpont
megvaldsitdsa, a gyorsvillamos kialakitdsa a Buda és Rdkospalota kézétt, a Rdkos-patak
Zugld vdroskézpontot érinté szakaszdnak fejlesztése, a Multifunkciondlis kulturdlis
kézpont (Remiz) kialakitdsa, a CSAPI fejlesztése, a kérnyez6 utcdk/kézteriiletek
fejlesztése, homlokzatok megujitdsa, a Lantos Sport- és Konferenciakézpont kialakitdsa.
A hagyomdnyos vdsdrld utcdk karakterének erdsitése Zuglo Vdaroskézpont kialakitdsdnak
pozitiv hatdsait sugdrozhatja ki a keriilet legfontosabb, jelenleg is nagyobb
vdllalkozadss(iriiséggel jellemezhetd utjain.

Az akcidterileti fejlesztés céljai kozott Zugld Varoskozpont terileti felértékel6dése, funkcionadlis vegyességének
kialakitasa szerepel.

obeliszk studio
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A févérosi telepiilésrendezési eszkdzokben (TSZT/FRSZ) rogzitett kereteket és elSirasokat a ZESZ mddositdsa

soran be kell tartani.

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE 2021

Az 50/2015.(1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott, a 364/2021.(Il.24.) F6v. Kgy. hatdrozattal mddositott
Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT) rogziti a teriletfelhasznalasi kategéridkat, a kozlekedési

infrastruktura elemeket (meglévé/tervezett), az épitett kornyezet védelmét biztositd elemeket, a zéldfelllet-,

tdj- és természetvédelmi elemeket, a veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjl terlileteket és az egyéb védelmi,

korlatozasi teruleteket.

Funkcionalis szerkezet

A TSZT-ben a févaros funkciondlis szerkezetét rogzité
térkép feltlinteti a tdvlati szerkezetet alapvet6en
meghatarozo kdzpontrendszert. A kézpontrendszer
hierarchiaja megkiilonbozteti magat a
varoskozpontot (fé6kdzpontot), a mellékkozpontokat,
az intermodalis mellékk6zpontokat és a kiemelt

jelent6ségl helyi kozpontokat.

Zugld tertletén mellékkozpont a Bosnyak tér,
intermodalis mellékkdézpont az Ors vezér tér.

A ZESZ mddositassal érintett teriiletet nem érint a
kdézpontrendszer.

Budapest funkciondlis szerkezete
forrds: TSZT-2021

Teriletfelhasznalas

A tervezési terllet Vi-2 intézményi, jellemz&en
szabadonalld jellegl beépités teriilet része. a Vi-2 és
Lkel kertvarosias, intenziv beépitési lakoterilet
hatdran talalhaté.

A tombot hatarold kozterlletek kézul a Csomori ut
KOu jel(i kozlekedési teriiletbe sorolt.

A kornyez6 tombok teriletfelhaszndldsa kelet felé
Lke-1 kertvarosias, intenziv beépitésli lakoéterileti
besorolasu teriilet. Eszakon az Ov utca mentén Ln-3
nagyvarosias, jellemzéen szabadondlld jellegi
lakoterilet zartsord beépitési tombjei vannak. A
Csomori Ut nyugati oldaldan Lk-2 kisvarosias,
jellemz&en szabadonalld lakéterilet van. A Cinkotai
uttol

intézményi,

délre a tomb terlletével szemben Vi-2

jellemzéen  szabadonalld  jellegl
beépitésl teriilet van, amely jelentds valtozassal

érintett tertlet, és amelynek Csomori Gti részén a

I Ln-3 | Nagyvérosias, jellemz6en szabadonall jelleg(i lakdterilet
Magywvarosias telepszeri lakdterilet

| Li-2 | Kisvarosias, jellemzéen szabadondld jellegil lakstertlet

| Lke-1 | Kertvarosias, intenziv beépitési lakdterilet

Vi-2 | Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegi terilet

,'KZR‘ékJ- Naaykiteriedés( rekredcios és szabadidds terilet
| Kozuti kozlekedeési terulet (KOu)

Kotottpalyas kozlekedési teralet

[T[TI]] vetentss vattozassal rintett terilet

Uj lakéfunkcid kizérdsa kornyezeti terhelés alapjén
o o | Tervezelt gyorsvasiti vonal

obeliszk studio
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lakofunkciod kizarasra kerilt a kornyezeti terhelés
miatt.

A tdmboket hatdrolé utak kéziil a Cséméri Gt KOu
jell kozuti kozlekedési teriiletbe sorolt. A kozlekedési
infrastruktura tavlati helybiztositasa vonatkozasaban
a Csomori utat érinti a tervezett (M4) gyorsvasuti
nyomvonal felszin alatt vezetett szakasza.

1. Szerkezeti tervlap — Teriiletfelhaszndlds
forrds: TSZT-2021

Kozlekedési infrastruktura

A fent emlitett, tervezett gyorsvasuti nyomvonal
felszin alatt vezetett szakaszdnak hosszd tdvu
kozlekedésfejlesztési elemén tulmenden tovabbi
tervezett elemek is rogzitettek a TSZT kozlekedési

tervlapjan.

A tomb hatarold utjai kozil a Csomori Gt Il. rendd
féut, amely sugar irdnyba koti Ossze a kert- és
kisvarosias terileteket a varoskdzponttal. A Il. rend(
féaton felszinen vezetett kozuti vasuti (villamos)
palya és gyorsvasuti vonal tervezett.

A telepiilésszerkezeti jelentGségl  kerékparos

infrastruktira nyomvonala a Csdmori Gton tervezett.

|
|
|
1

| rendd 80t
I rend (i féit

Gyorsvasub vonal
(melrd, HEV, regiondlis gyorsvas(t)

Vas(vonal felszinen

Kozt vasut (villamos) vonal felszinen 2

Szerkezeti tervlap — Kézlekedési infrastruktura
forrds: TSZT-2021

Az épitett kornyezet értékeinek védelme

A  mas jogszaballyal érvényesulé elemeket
tartalmazé TSZT 3a lapja alapjan a vizsgalattal
érintett terllet nyilvantartott régészeti lelGhely

teriiletének részét képezi.

Az épitett védelmével

magassagi korlatozasok lehatdroldsa - TSZT 3b lapja -

kérnyezet kapcsolatos

a teriletet nem érinti.

+ Nyilvantariolt régészeti leldhely terilete
" BFKH Epitésigyi és Orokségvédelmi Faosztaly

2021.02.08

3.a. Szerkezeti terviap —

Az épitett kérnyezet értékeinek védelme —

Mds jogszabdllyal érvényesiilé miivi értékvédelem
forrds: TSZT-2021

obeliszk studio
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Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem

A tervezési terilet tombjének hatarold utjan, a
Csomori Uton telepulésképvédelmi jelentGségl fasor
van. llyen, egy- vagy kétoldali fasorok, illetve
fasitandd utak, Utszakaszok — amelyek a telepdlési

z0ldhaldzat szerves részeként értékelhetdk

a
terilet kdrnyezetében mashol nincsenek.

N

Telepllésképvédelmi jelentdségl meglévs fasor |
Telepilésképvédelmi jelentdségll tervezett fasor

]

4. Szerkezeti tervlap — Zéldfeliilet, tdj- és természetvédelem
forrds: TSZT-2021

Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd té

nyezGjl tertletek

Kornyezetvédelmi szempontbdl Budapest F&varos
5.
Koérnyezetvédelem cim( Szerkezeti tervlapja alapjan

Teleplilésszerkezeti Tervének szamu,

a vizsgalt teriiletet nem érinti.

Védelmi, korlatozasi tertletek

Védelmi, korlatozasi teriiletek Budapest FGvaros
Teleplilésszerkezeti Tervének 6. szamu, Védelmi,

korlatozasi teriletek cim( Szerkezeti tervlapja LK ’, ' _
alapjan a vizsgalt terlletet érinti a tervezett Py 4 /' ,’ 7
s 4
gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszainak védelmi ' ‘/\ ,I
e v 7
zéndja. % g \\/
/\,' .'Q‘/.I
_____ asitvonalak véddtavolsaga
(2531997 (X11.20.) Kerm_rendelet alapjan)
I R E———— Gyorsvasiti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zonaja
6. Szerkezeti tervlap — Védelmi, korldtozdsi teriiletek
forrds: TSZT-2021
obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT.




ZESZ médositas egyszeriisitett eljarasban 2024

XIV. KERULET ZUGLO CSOMORI UT — OV UTCA — NEMETPRONA UTCA - POSTYEN UTCA — MISKOLCI UTCA DOKUMENTACIO
ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT TOMB TERULETERE EGYEZTETESRE

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA 2021

Az FRSZ-2021 1. szamu mellékletében - a Telepiilésszerkezeti Tervnek megfelel6en - meghatarozasra kertltek az
egyes, lokdlisan megjelend teriletfelhasznalasi egységek (foltok) beépitési sirliségei.

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

_;’: - A terlletfelhaszndlasi egységek beépitési slrlisége
S e a szabalyozds moédositdsaval érintett témb
LI

teriletére:

o a Vi-2 intézményi, jellemzéen szabadonallé

oA

beépitési terileten: 3,0 (2,0 altalanos + 1,0

e 4

P ..
e % parkoldsi)
k-2:1.75 (1.2520.5) ’ (2.0+1.00 o  Lke-1 kertvdrosias intenziv  beépitésli
i lakoteriileten: 0,8 (0,6 &ltalanos + 0.2
-."-‘1(‘I parkolasi),
Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegl lakéterdlet (Ln-3) , . ;
Kisvarosias, jellsmzéen szabadonalld jellegl lakéterdlet (Lk-2) e szomszédos teriletek esetében
Kertvérosias, intenziv beépités( lakéterllet (Lke-1) B . . B .
Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegd terdlet (Vi-2) o Ln-3 nagyvarosias, telepszeru lakoterdlet: 4,0
Nagvkiteriedésd rekreacids és szabadidds terllet (K-Rek) . . ‘-
_-Gycrslorgalml (t szamara szolgalo kozit kozlekedési terilet (2r75 aItaIanos + 1125 park0|aS|)
|.rendd féat széméra szolgalé kozti kozlekedési terllet ., . , .
II. renddi f6ut szaméra szolgalo kozuti kzlekedési terilet o Lk'2 k|SVa rosias |ak0teru|et: 1,75 (1,25

Teleplésszerkezeti jelentdségi gydjtéut szaméra szolgélé kéziti kézlekedési terilet
[ T 1 Jelentss valtozassal érintett terdlet

eoo ©o© Gyorsvasit nvomvonala felszin alatt Az dltaldnos és a parkolasi beépitési slr(iség jelenti a
=== 2Koziti vasut (villamos) vonal felszin alalt

"""" Telepilésszerkezeti jelentdséq(i kerékparos infrastruktira nyomvonala kerlleti szint(i épitési szabdlyzatok szamara azt a felsé
1. melléklet — A teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési

slirtisége és az infrastruktiura elemek
forrds: FRSZ-2021

altalanos + 05 parkolasi)

korlatot, melynek keretei kdzott meghatarozhatjak az
adott terlletfelhaszndlasi egységen bellli épitési
Ovezetekben az altaldnos és a parkolasi szintterileti
mutatokat.

A TSZT 28. és 29. tablazata rogziti ezeket az elvi maximum értékeket

28, tblézat: Laké teriiletfelhaszndlasi egység bs bsé bsp s - az Vi-2
Kertvarosias, intenziv beépités( lakoterilet | Lke-1 0,83t 0,6 0,2 0,6 teriletfelhasznalds
29. tablazat: Vegyes teriiletfelnasznalasi egység bs bsa bsp OTEK egységben bsa: 0,5-
Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegi teriilet ‘ Vi-2 0,75 - 4,5%° 05-3,0 0,25-15 a5 3,0, bSp: 0,25-1,5
- az Lke-1

tertletfelhasznaldasban
bsa: 0,6, bsp: 0,2.

7

A tombben és fejlesztési tertileten nem meril fel az FRSZ kereteitdl eltérd tobbletigény az altalanos és

s

parkolasi beépitési sirliség tekintetében.

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA

Az épitett 6rokség magassagi szabalyozast igényl6 teriileteit feltlintets 3. szamu FRSZ-2021 melléklet a tervezési
terllet vonatkozasaban nem rogzit magassagi szabalyozast.

obeliszk studio
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ZUGLO EPITESI SZABALYZAT (ZESZ)

A 11/2021.(111.26.) 6k. rendelettel jévahagyott Zugld Epitési Szabalyzat rogziti az épités helyi rendjére vonatkozé
el6irdsokat, tobbek kozott az épitési Ovezetek és Ovezetek besorolasat, a beépitési paramétereket, az altaldnos és
Ovezeti el8irasokat, és egyes esetekben a kiegészit6 terileti elSirdsokat.

A2021. aprilis 24-én hatalyba |épett és azdta tobbszor mddositott KESZ a tervezési teriiletet részben Kt-Kk, részben
Vi-2/10 épitési bvezetbe, valamint a szomszédos terlleteket a Postyén utca keleti oldalan Lke-1/1 épitési Gvezetbe
sorolja.

obeliszk studio
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I. ORS.

T

JELMAGYARAZAT

TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)

ZAGOS JOGSZABALYBAN SZEREPLO ELEMEK
Visgarakai helyszin terete

Vidgiroksig helyszin védStveretine hatira

Vidgarakasgi viromanyas helyszin telete

Vi girksdgi viromdnyes helyszin vlStrezetdnek hatéra
2012, &vi LXXV. tarveny a budapess |stvanmezs rehabilitacias
Praggamiirol, kemelin & Budapet D Kaspont
Integrat ek kcidre - ertied hatdly

Kiamaten védett memiék

Kiamaen védet mismidk teke

Miemiel kemyezet hatara

Vedot miemisk

T ——

Reégeszeti leishely hatira

[EYTIr—

Kt hidrogeoibgias “A"vé ditertiete

Orszagos jelentistgll vadett termeszeti termiet

Orszdgos Skologiai haldzal-kolgial folyosd

Vasivonal védStivolsiga

Gyarsvasds vonal védelmi zéndja

~ym

B R0

HE0

GY

A

m-

Il. FOVAROSI RENDELETBEN SZEREPLO ELEMEK

Féwirosi helyi védeitsdgh épitmény
Féuirosi helyi vécelisdgh épitmény teke
Féuarasi helyi vécelinagh épiictegyities
Féwarosi helys vécelsagh éptictegyaties telke
Tervezeit gyomvasit véddtivalsiga

Meglénd | tervezett gyorsvasilt felszinen
Meglés | tervezeit gyorsvasit felszin alait
Meglé | tervezet kel katoitpilyds kozlekedés felszinen
Meglévd  terveastt kel katottpdlyds kozlekedés felszin alatt
Mesglévs | tervezett hid fesaars

Meglévs | tervezst aluljars

RULETI RENDELETBEN SZEREPLO ELEMEK

Kerlles helyl vedetiseg épitmeny
Kerales heyi vedettségl epitmeny tels
Kerales wécetség éptietegylnes

Keruieti védenségh épaietagyates telke

B KORLATOZASOK

120 k¥-cx légvezetékes vilamas energia Geloszis halbzat birlonsagi Svezete
Magyknépayomis: feldgas sloszitwezetsk bistonsig Svezete

Fehirt talapzenryezst terilet

EB TAJEKOZTATO ELEMEK

Kiemeit beruhizasokical érintett terlet

ALAPTERKEP| ELEMEK

W UEDBRRCTOY

Kerilethatir
Telektatin

Hebyrajzi szam

Hazszim

Megiéud, leidhivatali siaptérképen szerepld &pdiet
Feichivatai akaptérképen nem szeregié, nem bemért épliet
Feichivatali siaptérispen szerepld sioniott épdlet

Egyéa épismény {israsz, pilér, timfal, rmpa, |épcsd stb )
Téruzin felets dpdiet vatien sija

Burkalatck. kazlekedesi mitérgyak

Kerilés

Feitifirs, hidsk

Megiévs vasdivonal

Szirtvonal. magassaggel

Vizfelyas, vizleliet

Tembsrimozas

2013, dvi CCXLIL. torwdny a Vérosiget megljitdsirs
5 fies s 406 tertlet hatalya

ZESZ - szabdlyozdsi terv - védelmi és korldtozdsi elemek,24.sz.rajz, részlete és jelmagyardzata

A ZESZ védelmi és korlatozasi elemeit tartalmazé lapja tartalmazza tajékoztatd elemként a mas jogszabaly alapjan

feltintetendé védelmeket és korlatozasokat. A terlletet régészeti lelGhely teriilete. A POstyén utcaban
nagykozépnyomasu foldgaz elosztd vezeték talalhatd, amelynek védéteriilete érinti a tombot.

EPITESI OVEZETI / OVEZETI BESOROLAS ES BEEPITESI PARAMETEREK

Elhelyezhetd rendeltetések - 2. melléklet

A B C D E Fl G| H 1| J Kl L| M N O P Q Rl S| T| U V| z
1
S = =
ey o N
_E|lEE 2|t 2 _
@ S s|lx 8T E |0 b N 20
[ ~ U on [ [} [} ] »
= R =T DA =S |= ] N
o} Ecl|o gled % v 5[5 | £ B = D
o T 8|82l 3 g2 . Tle(9]s ° —|z|8|9]=
> v Slzlg e |leEs(g|8|l_|e|B ||| Ry e BT I I )
0 t o |5 =83 sl (x| S |l@[=]8 c|le |2 8Nl |®|cs|law|T|o
- v — - o [ Elw|l2fo|x [w|2|w ° |5 £ | o Q|lo|L |5 c | ®©
9] 23 |E w0 polcllo|l~|w|[a|l|lw|o|33]|5 =2ls|d(D|R|5|E|2
N © - o282l |8|ws|(N|=E|d|8 eS| |lR|=]=
0 mmwwé@._ﬁggLQ\gNzg =1 = IO -l I =2 A )
8 Eg| 2SS |Eg|P]|> e1e(2[8] |7 IS5 |2 |®|g|s =
= o © |0 olf 7 [T & o |5 S - = Q|5
] N co|lLB |08 cl|lao |9 c | o
5 s 8|ls32|8a|L 2 w5 @ G
= S| §Sl5o|lv @ 5 ©
o T n |z < 8 = —
S|t o g & F]
[J] x = ~ ~
sl=F e =
2L 2 £
92 | Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
93 | Lke-1/1 | 240| 120, 4000 P P pl Pl P Pl P Pl P Pl - Y ) ) ) ) I
125 Intézményi, jellemz&en szabadon all6 jellegii teriilet (Vi-2)
135 Vi-2/10 | szL | szL| P P P P Pl Pl P -| P Pl P | P -| -| -| -] -] -
209 Kozlekedési teriiletek (KOk, KOu, Kt-Kk, KOk/K-Ko6zl)
214 Kt-Kk - - - - -l -

A rendeltetés a 16. § (1) a) pont szerint elhelyezhetd: ,P”, illetve nem helyezheté el: ,,-”
[szamérték] 16. & (3), (4) a) (6) és (7) szerint ,,SZL” 16. § (4) b) pont szerint

[szamérték] , %", ,db” 16. § (1) c)-d) pontok szerint ,K” 16. § (4) c) pont szerint

¥ kizdrolag kiszolgalo, kiegészits rendeltetésként helyezhetd el, a 16. § (1) b) pont szerint

A projekt teriiletére meghatarozott Vi-2/10 épitési dvezet teriiletén egészségligyi, szocialis rendeltetés elhelyezhetd,
lakas 6nallé rendeltetési egység nem helyezhet6 le, kivéve szolgdlati lakast.
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ZESZ médositas egyszeriisitett eljarasban 2024
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ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT TOMB TERULETERE EGYEZTETESRE
Epitési Gvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei - 3. melléklet
A B C |D E F G H | I} K
Q - ~ 0 —
< 3 T-lge |B = =2 f |5 T lge& 3
P < SIS s 5 e __ 2w 5 ¥ |BES 2
9] o0 - w e = g S g N 25 E 5 = & S o £ @ >
] v 0 S 2|o & c u o N £ o N = S 2R SN = AT
> o N £ wUls & Slo X L ow 2 0 o bl = L a7y 2 T =
© 2E |- |e5|E s (pe £ES% |Em s Ews |[ETz |2 E
1 Py & - 3 E“”Tuﬂq,g\;, N~ — £ N — N o4 9 N T e T U o
= = 23 2 |wE|S 5= € Y o w Y o O v Q% 2 o @ E & X
] < o s |W ol B 8y v @ Q "l »n D e P D . 2 09
> ] @ Y o |'n 12 o o @ S« o w e £ |s s |2 £
o T 2 o |BE2|k T ol = S £ |§ N = 258 XL |28 e
= .8 @ 0 >|a €|lT @ T @ © 4 £ 8o |2 c 2 & £
@ =z g 2 w|lo ¥ Pr-a © Q o c O o = S5 © < 0 Qi
9 ~ a © |5 qc, T = E= = s & £ c £ © o T 5
£ o] o el & |5 w = 82 [= £ € =5 | 8E 8
: 2 ey |R3 S 53 2 5 s 2
L i o £ - 1S € w = 1S g"o 1S
5 g g
A (V)
92 Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)
93 Lke-1/1 | 400 K| 30 40 55 - - - - 6,5
125 Intézményi, jellemzéen szabadon all6 jellegii terilet (Vi-2)
135 Vi-2/10 2000 | Sz 35 45 505 - - - - 12,5
187 Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)
210 Kozlekedési teriiletek (KOk, KOu, Kt-Kk, KOk/K-K6zl)
211 KOk - - - - - - - - - -
215 Kt-Kk - - - - - - - - - -

A beépitési mdd alatt a kdvetkezd roviditések talalhatdak:
SZ szabadon allo, Z zartsoru, K kialakult.

A tablazatban talalhato jelzések:

,-" Nincs megdllapitott hatarérték.

S Oktatasi, nevelési rendeltetéshez kapcsolddé Uj sportpalya, jatszotér létesitése esetén 10 % a zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke.

A projekt teriiletére Kt-Kk 6vezet meghatarozott. A témb beépitheté telkeire meghatarozott Vi-2/10 épitési
ovezet teriiletén legaldabb 2000 m2-es telken, legfeljebb 35 %-os beépitettséggel, legalabb 50%-o0s
zoldfeliilettel alakithato . A projekt megvaldsitasa érdekében sziikséges az érintett teriilet Gj Vi-2/28 épitési
Ovezetbe soroldsa, a legkisebb telekteriilet mértékének meghatarozasaval.

Epitési dvezetekre vonatkozé rendelkezések

ZESZ hatélyos normaszéveg

ZESZ médositasra vonatkozé megjegyzés

42.8

E rendelet eltér6 rendelkezése hianyaban az Ovezetek, épitési
Ovezetekben a telkekre a rendeltetések elGirasait a 2. melléklet és
a beépitési paramétereit a 3. melléklet hatarozza meg.

33. Kertvarosias lakoteriilet

52.§

(1) Lakoterileten belil kertvarosias, intenziv beépitési lakéterilet
(Lke-1) aldvezetei: Lke-1/1, Lke-1/2, Lke-1/3, Lke-1/4, Lke-1/5, Lke-
1/6 és Lke-1/7.

Szomszédos tombre vonatkozo,

fejlesztési terliletre nem relevans elGiras.

35. Intézményterilet

59.§ (1) Vegyesterlleten belll intézményi, jellemz6en szabadonallé | A Vi-2/10 6vezetre nem tartalmaz kilon
jellegl terllet (Vi-2) alovezetei: Vi-2/1, Vi-2/2, Vi-2/3, Vi-2/4, Vi- | elGirasokat, az altaldnos elGirasokat be
2/5,Vi-2/6,Vi-2/7,Vi-2/8, Vi-2/9, Vi-2/10, Vi-2/11, Vi-2/12, Vi-2/13, | kell tartani.

Vi-2/14, Vi-2/15, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-2/18, Vi-2/19, Vi-2/20, Vi-
2/21,Vi-2/22,Vi-2/23,Vi-2/24,Vi-2/25, Vi-2/26, Vi-2/27 és Vi-2/EN.
obeliszk studio
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Jarm(ivek elhelyezésére vonatkozo el6irdsok

ZESZ hatalyos normaszéveg

ZESZ médositasra vonatkozé megjegyzés

25. Jarm( elhelyezési kotelezettség

33.§

(1) Uj épulet épitése; meglévé épiilet bGvitése; épitmény
rendeltetés-valtoztatasa esetén e rendelet rendelkezései és a 4.
melléklet alapjan megallapitott szamu jarmd elhelyezésérdl kell
gondoskodni.

A teriiletre vonatkoz, ismert fejleszt&i
elképzelése szerint az elGirasoknak
megfelel.

(3) A sziikséges elhelyezendd jarmUivek szamat 6nallo rendeltetési
egységenként, egészre kerekitve kell megallapitani.

(4) Nem kell biztositani jarmu elhelyezését:

a) terepszint alatti, foldszinti jarm(itaroléhoz,

b) tébblakasos lakdépliletben kézos tulajdond tarold-, kozlekedd-,
gépészeti helyiségéhez

c) tobblakdsos lakdépiletben terepszint alatt, foldszinten vagy
padlastérben elhelyezett, a lakds 6nall6 rendeltetési egységhez
jogilag kapcsolédd, lakdsonként 1 darab és legfeljebb 5 m2 nettd
hasznos alapterileti taroléhoz,

c) erkélyhez, loggiahoz, teraszhoz, és

d) melléképitményben lévé taroldhoz.

A fejlesztés teriiletére nem relevans

elGiras.

26. Személygépjarmi elhelyezési kotelezettség

(1) Az elhelyezett személygépkocsik szamanak megallapitasakor a

34,

’ parkoldhelyek szamat engedményes értékkel szamoltan, a
kovetkezd szorzdkkal kell figyelembe venni:
a) kozcélu parkoldhely esetén: kétszeres;
b) elektromos toéltével kialakitott kozcéli parkoldhely esetén:
haromszoros;
c) elektromos villamtoltSvel kialakitott kozcélu parkoldhely esetén:
négyszeres.
(2) 2 A telken belil elhelyezendd személygépjarmiivek szamanak | A terlletre vonatkozd, ismert fejlesztéi
meghatarozasa sordan nem vehetd figyelembe: elképzelése szerint az elirasoknak
a) parkoldgép, kivéve megfelel, parkologép nem tervezett.
aa) ha a parkolddllasok egymdstdl vald fliggetlen hasznalata
biztositott, vagy
ab) ha az el6kertbe, az oldalkertbe vagy az épitési helyen belilre
telepitett, felszin ala siillyesztett gépészeti berendezés;
b) a parkoldhely, ha a kézforgalom el6l el nem zart maganuton van,
kivéve, ha varosrendezési megallapodas alapjan keril kialakitasra;
c) a lakdshoz tartozd felszini parkoldhely, kivéve a (3) bekezdés
szerinti esetben.
(3) Ha a telken belll az épitési tevékenységet kovetéen A teriileten lakdsok elhelyezése nem
a) legfeljebb 6 lakas talalhatd, akkor a telken belll elhelyezésre | tervezett.
keril6 személygépjarmivek legfeljebb 50%-a;
b) legalabb 7, de legfeljebb 25 lakas taldlhato, akkor a telken beldl
elhelyezésre keril6 személygépjarmivek legfeljebb 10%-a felszini
parkoléhelyen is elhelyezhetd, feltéve, hogy az OTEK, a ZVR,
valamint e rendelet zéldfellletre vonatkozé elGirasai teljesiilnek és
a biztonsagos jarmUiforgalom biztositott.

obeliszk studid
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(4) Uj épulet épitése, meglévd épiilet rendeltetés médositas és
bévitése esetén az elhelyezendd személygépjarmiivek szamahoz
figyelembe vett felszini parkolohely mérete legalabb 2,5 x 5 méter,
és nem vehet6 figyelembe szemcsés anyaggal — kavics, murva,
homok — szort feliilet.

A tovdbbtervezés soran figyelembe kell
venni az elGirast.

(5) A telken elhelyezett személygépjarmivek visszafordulasi
lehet8ségét telken beliil kell biztositani, kivéve, ha a telek nem KOu-
KOu-3 kapcsolodik  és négy
személygépjarmd van a telken elhelyezve.

2 és ovezethez legfeljebb

A telek nem KOu-2 és KOu-3 évezethez

kapcsolodik.

27. Autdbusz és kerékpar elhelyezési kotelezettség

38.§

(1) Amennyiben az 4. melléklet a rendeltetéshez tartozdan

kerékpdr, autdbusz elhelyezésér6l nem rendelkezik, akkor

elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

A 4. melléklet kerékpar elhelyezésrdl
nem rendelkezik, autébusz elhelyezésérdl
azonban igen.

A fejlesztési cél megvaldsitasa
érdekében, az ellatott személyek
szamahoz modositandé az elhelyezenddé
autdbuszok szama.

28. Jarm( elhelyezési kotelezettségtdl valo eltérés

39.§

(1) A jarm(ivek elhelyezését telken belll kell biztositani, kivéve, ha
a parkoldhely telken belili kialakitdsa — konzultacid keretében
adott szakmai véleményben megallapitottan —

a) miszaki ok miatt nem lehetséges;

b) a telekre elGirt zoldfelllet kialakitasanak sérelmével jarna; vagy
c) a csatlakozd kozhasznalatu terllet zoldfelliletének sérelmével
jarna.

A fejlesztési teriiletre nem relevans
elGiras.

(2) A jarm(vek telken bellli elhelyezésétdl a (3)-(4) bekezdések
esetei szerint lehet eltérni.

(3) Parkoléhely — légvonalban mérve 500 méteren beliil — masik
telken biztosithatd, ha az ott |évé rendeltetésekhez szikséges
parkolohelyszamot meghaladdan szabad parkoldhelyként all
jog vagy
telepilésrendezési kotelezettség tényének feljegyzésével — az

rendelkezésre és a parkoldhelyeket — haszndlati
ingatlan-nyilvantartasban bejegyezéssel biztositjak mindaddig, mig
az elhelyezési kotelezettség — a kapcsolt rendeltetést tartalmazé
épllet bontdsdval — meg nem sz(linik vagy a teljesités mas modjat
az épitteté nem igazolja.

A fejlesztési tertiletre nem relevans
elGiras.

(4) Parkoldhely — o6nkormanyzati rendelet elGirdsai szerint,

varosrendezési alapjan - a telken kivil

kialakithato,

megallapodas
onkormanyzati terileten s

megvalthatd.

vagy pénzben is

A fejlesztési tertiletre nem relevans
elGiras.

(5) A rendeltetéshez — a 33. § és a 37. § alapjan megallapitott —
elhelyezendd jarmivek szamatdl el lehet térni legfeljebb 50 %-os
mértékkel a (6) bekezdésben elGirtak szerint.

A fejlesztési teruletre nem relevdns
eldiras.

(6) Az (1) bekezdés, a (5) bekezdés és a 37. § eseteiben — a telek
kialakult allapotara,
telepulésen beldli

beépitési maddjara, Ovezeti jellemzGire,

elhelyezkedésére tekintettel, a szomszéd

A fejlesztési teruletre nem relevdns
elGiras.
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telkekre gyakorolt hatdsra, a terllet intézményi és kozmi
infrastrukturajara, tovdbba Zugld kozlekedési koncepcidjaval vald
Osszhangra is kiterjed6 vizsgélat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban
részletesen meghatarozott feltételek mellett el lehet térni.

29. Gépkocsilehajto

40. &

legaldbb 1 méter tavolsagra, jégmentesitetten és a ZVR szerinti | elGiras.
részletes kovetelmények szerint alakithatd ki.

(2) A legfeljebb 10 allashelyet kiszolgalé lehajté rampa kiemelt
szegélye elhagyhatd az egyenes szakaszon és a megengedett lejtés
20 %-ot elérheti.

(1) A nyitott gépkocsilehajtét az éplilet parhuzamos kiilsé falsikjatdl | A fejlesztési tertiletre nem relevans

30. Rakoddhely

41.8§

rendeltetésekhez szilkséges rakodohelyek szamat konzultacid
keretében adott szakmai véleményben kell meghatarozni.
(2) Ha az (1) bekezdés szerint szamu rakodohely telken beldl nem
megoldott, vagy nem alakithaté ki, akkor varosrendezési
megallapodasban kell tisztazni a biztositasanak feltételeit.

rendeltetés-valtoztatdsa esetén — szdllitds céljara — a | konzultacié hatdrozza meg.

(1) Uj épilet épitése; meglévé éplilet bévitése; épitmény | Az épitési engedélyezés soran szakmai

4. melléklet szerinti elhelyezési kételezettség

A B
rendeltetés db
2 elhelyezendd személygépkocsik szama
6 Szallas jellegl — kivéve hajléktalanszallo és id&sek otthona, didkszallo, didkotthon — 6nalld 1
rendeltetési egység minden vendégszoba utan
13*  |FekvGbeteg-ellatd egészségiigyi 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 14 betegagya utan 1
18 Hajléktalanszalld, szallas jellegl 6nallé rendeltetési egység huzamos tartdzkodas céljara szolgdld "
irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettd alapterilete utan
19 elhelyezendd autébuszok szama
26 Megvaltozott munkaképességli személyeket ellatd vagy foglalkoztatd 6nallé rendeltetési egység 1
utan
28 elhelyezendd kerékparok szama
29 Lakds 6néllé rendeltetési egység minden megkezdett 80 m2 nettd alaptertiilete utdn 1
obeliszk studio
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ZESZ a projekt teriiletére tervezett rendeltetéshez
o gépkocsi elhelyezési kotelezettség nem ir elG, mert a tdmogatott lakhatas szocialis ellatasként valosul meg, azaz
- nem lakas rendeltetési egység,
- nem szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység, ahol vendégszobak szama értelmezhetd lenne, vagy
- nem fekvGbeteg-ellaté egészségligyi 6nallo rendeltetési egység
elhelyezése torténik.
ebben az esetben az OTEK eléirdsdt kell figyelembe venni, amely nem tartalmaz elSirdst a tervezett

rendeltetéshez, csak ZESZ elGirdsaival megegyezd elhelyezési kitelezettséget lakds rendeltetéshez, szdllds
) jellegli 6nallo rendeltetési egységhez, vagy

»14. iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra szolgalo helyiségeinek minden
megkezdett 20 m2 netto alapteriilete utan” utdn ir el6 1 db gépkocsi elhelyezést.

e autdbusz elhelyezési kotelezettség

- megvaltozott munkaképességii személyeket ellaté vagy foglalkoztaté rendeltetési egységenként 1 db autébusz
elhelyezése.

o kerékpar elhelyezési kotelezettség meghatarozott, a rendeltetéshez nem kell elhelyezni.
A fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében, az ellatott személyek szamahoz igazitandé az elhelyezendd autébuszok szama.

ZESZ tovabbi hatélyos el8irdsai

ZESZ hatalyos normaszéveg ZESZ médositasra vonatkozé megjegyzés

Az épitett kérnyezet alakitdsdara vonatkozo eléirdsok

7. Terepalakitas

8.§ Az épitési Ovezetben a telek természetes terepszintje — tartds vagy | Tovabbtervezés soran betartando elGiras,
végleges kialakitdssal — az épitési helyen beliil legfeljebb 80 | ZESZ mddositast nem érinti.
centiméterrel, épitési helyen kiviil 40 centiméterrel vdltoztathaté
meg kivéve — a konzultdcio keretében adott szakmai véleményben
igazoltan és abban meghatdrozott mértékig és feltételekkel
engedetten — ha az eredeti, természetes terepviszonyok
visszaadllitdsanak érdekében, vagy m(iszaki okok miatt torténik. A
telekhatdr mentén a csapadékvizet a sajat telken kell elvezetni,
masik telekre nem engedhetd.

8. Telekalakitas

9.§ (1) A telek kialakithaté tertletének legkisebb mértékét a | ZESZ mddositds szerint projekt
Szabalyozasi terv, annak hianyaban az dvezeti elGirasok allapitjak | telekalakitasa az elGirdsnak megfelel, a
meg. P6styén utcaban talalhaté gazfogadd
onallé telken torténd elhelyezéséhez az
az elGiras modositasa sziikséges.

(2) A telekalakitds soran a meglévé telekstruktirahoz illeszkedd, | ZESZ mddositas szerint projekt
legegyszer(ibb megoldasokat kell alkalmazni, mely soran a telek telekalakitasa az elGirdsnak megfelel.
a) hatdrainak vonalvezetési rendszerétdl idegen telekhatdr szakasz
nem hozhato létre, és

b) sarokpontjainak szama ne novekedjen, kivéve, ha a telek mas
maédon nem alakithatd ki.

9. Kapubehajto

10. § (1) Az épitési telek kozhasznalatu terlilet felli hataran kapubehajté | A terlletre KAT készilt, amely nem

létesithetd jelen szakasz szabdlyai szerint, melyekt6l eltérni — | szamolt a tervezett fejlesztéssel, igy a
obeliszk studio
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kozterllet-alakitasi terv alapjan — varosrendezési megallapoddsban
részletesen meghatarozott és jovahagyott feltételek mellett lehet.

KAT modositasaval, és az elGiras

figyelembevételével a tervezett fejlesztés

soran szamolni kell.

(2) Telkenként legfeljebb egy kapubehajté létesithets, a (3)
bekezdés esetei kivételével.

(3) Az épitési telek hataran legfeljebb két kapubehajtd létesithets:
a) a 2000 m2-t elérd teruletl épitési telek ki- és behajtasanak
elkllonitése érdekében,

b) zartsord beépitési modu telek esetén a terepszint alatti
teremgarazs, a foldszinti teremgardzs, vagy a hatséudvar
megkozelitése érdekében,

c) ha a telekhasznalat indokolja.

A teriilet ismert fejleszt&i elképzelése
szerint az el6irdsnak megfelel, mddositas
nem szikséges.

(4) Egy kapubehajto legfeljebb 7 méter szélességli lehet.

A teriilet ismert fejlesztGi elképzelése
szerint az elGirdsnak megfelel.

(5) Kapubehajté a telek kozhasznalatu terilet fel6li telekhatarai
teljes hosszanak legfeljebb 20%-an létesithetd, de egy kapubehajté
szélessége minden esetben elérheti a 3,5 métert.

A teriilet ismert fejleszt6i elképzelése
szerint az elGirdsnak megfelel.

(6) Ha az épitési telek tobb kdzhasznalatu terilettel is hataros, Uj
kapubehajtét — az lzemanyagtolt-allomasok kivételével — az erre
alkalmas alacsonyabb halézati szerepet betolté utrol kell
biztositani, ha az miiszakilag megvaldsithato.

A teriilet ismert fejleszt6i elképzelése
szerint az elGirdsnak megfelel.

(7) Az épitési telek kozhasznalatu terilet felSli hatara mentén a
kapubehajté helyét, méretét Gagy kell megvélasztani a
forgalomtechnikailag  alkalmas  megoldasok  koéziul, hogy
zoldfellletet legkisebb mértékben érintsen.

A projekt tovabbtervezése soran
betartandd eldirds, az ismert fejlesztGi
elképzelés az elGirasnak megfelel.

Epitési helyre vonatkozd el6irdsok

18.§

(1) Az épitési helyet a Szabalyozasi terv allapitja meg, annak
hidnyaban az el6-, oldal- és hatsdkerti hatarvonalakat a (2)-(6)
bekezdések alapjan kell meghatérozni.

A teriiletre vonatkozdan épitési hely
jelolése nem torténik az SZT-n.

(2) Az elGkert mérete a tomb adott kozteriletszakaszan taldlhaté
épuletek el6kert méretéhez igazodjon.

(3) Az oldalkert mérete nem lehet kisebb az arra nézé homlokzat
tényleges homlokzatmagassag mértékének felénél, sem 3 m-nél. A
hatsokert mérete nem lehet kisebb az arra néz6 homlokzat
tényleges homlokzatmagassag mértékénél, sem 6 m-nél.

(4) Amennyiben — a kisvarosias és a kertvarosias lakoteriletek
kivételével — a telken, a csatlakozé telken, a tomb
kozterliletszakaszanak telkein, vagy a tomb telkein meglévé
hatarvonalakat — a kialakult dllapotra, a varosképi illeszkedésre, a
szomszéd telkekre gyakorolt hatasra kiterjedd vizsgalat alapjan —
konzultacié keretében adott szakmai véleményben kell
meghatarozni, mely esetben a (3) bekezdés szerinti méretbeli
Osszefliggéseket nem kell figyelembe venni, kivéve az egyéb szakagi
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jogszabalyok elGirasai alapjan kotelezd tavolsagokat (pl. tiz-,
telepitési tavolsag).

19.§

(1) Szabalyozasi terv épitési hely jelolése hianyaban az épitési
Oovezetek telkein az épitési hely specidlis szabalyait a (2)-(6)
bekezdések hatarozzak meg.

15. Epitési vonal

A teriiletet a hatalyos ZESZ szerint épitési

21.§ (1) Az épitési vonalat a Szabdlyozasi terv allapitja meg, annak
hidnyaban a (2)-(4) bekezdések szerint kell eljarni. vonal nem érinti, a fejlesztési
elképzelések szerint nem tervezett.
Beépitettségre vonatkozo elGirdsok

16. Beépitettség

22. 8§

(1) A telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértékét a
Szabdlyozasi terv allapitja meg, annak hianyaban a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékét az dvezeti elGirasok hatarozzak
meg, kivéve a (2)-(5) bekezdések eltéréseinek eseteiben.

A teriiletre vonatkozo, ismert fejlesztGi
elképzelése szerint az elGirasoknak
megfelel.

17. Tere

pszint alatti épités mértéke és helye

23.§

(1) Az egyes telkeken a terepszint alatti épités megengedett
legnagyobb mértékét a Szabdlyozasi terv allapitia meg. A
Szabalyozasi terv rendelkezése hianydban a telek terepszint alatti
épités megengedett legnagyobb mértékét az ovezeti elGirasok
hatarozzdk meg, kivéve a (2)-(4) bekezdések esetében.

A teriiletre vonatkozo, ismert fejleszt&i
elképzelése szerint az elGirasoknak
megfelel.

18. Szintterilet

24. 8§

(1) A telek altalanos és parkolasi szintteriileteinek megengedett
legnagyobb mértékét a Szabdlyozasi terv allapitia meg. A
Szabdlyozasi terv rendelkezése hidnydban a telek altalanos és
parkolasi szintteriileteinek megengedett legnagyobb mértékét az
Ovezeti elGirdsok hatdrozzak meg, kivéve a (2)-(5) bekezdések
esetét.

A teriiletre vonatkozo, ismert fejleszt&i
elképzelése szerint az elGirasoknak
megfelel.

(3) Az dltalanos szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb
mértékének alapértékétél — a kialakult allapotra, a varosképi
illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a terilet
intézményi és kozm( infrastrukturajara, Zuglé kozlekedési
koncepcidjaval valdé Osszhangra is kiterjedé vizsgdlat alapjan —
adott véleményben
varosrendezési megallapoddsban meghatarozott mértékben és
feltételekkel

legnagyobb mértékének engedményes értékéig el lehet térni.

konzultacié keretében szakmai és

legfeliebb az altaldnos szintteriileti mutaté

A tovébbtervezés soran figyelembe
veendd eléirds.

(4) A parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb
mértékének alapértékétél — a kialakult allapotra, a varosképi
illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a terilet

intézményi és kézmi infrastruktdrdjara, Zuglé kozlekedési

koncepcidjaval valdé Osszhangra is kiterjed6 vizsgdlat alapjan —

konzultacié keretében adott szakmai véleményben és

varosrendezési megallapoddsban meghatarozott mértékben és

A tovéabbtervezés soran figyelembe
veendd elGiras.
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ZESZ médositasra vonatkozé megjegyzés

feltételekkel legfeljebb a parkolasi szintterlleti mutaté legnagyobb
mértékének engedményes értékéig el lehet térni.

(6) Amennyiben a parkolasi szintterliletre e rendelet nem dallapit
meg hatdrértéket, akkor az altaldnos szintteriletnek a parkolasi
szintterilettel csokkentett teriiletével kell — ha van megallapitott
hatarértéke, akkor — az altalanos szintterileti mutatot kiszamitani.

A tovabbtervezés soran figyelembe
veendd el8iras.

Magassdgra vonatkozo eléirdsok

25.§

(1) 1 A teljes épitményre vonatkozdan épliletmagassag és az
épitmény egyes homlokzataira vonatkozéan homlokzatmagassag
értéket kell szamolni, melyeknek a megengedett legnagyobb
mértékét a Szabalyozasi terv allapitja meg. A Szabalyozasi terv
éplletmagassag és a
homlokzatmagassag megengedett legnagyobb mértékét az dvezeti
el6irdsok hatarozzak meg, kivéve a (2)-(4) bekezdések esetében.

rendelkezése hianyaban az

A fejlesztési teriilet vonatkozdsaban a

beépitési magassagot javasolt a Postyén
utca tuloldalan Iévé kertvarosias épitési
Ovezet magassagahoz jobban kozeliteni.

(5) Az éplletmagassag és a homlokzatmagassag meghatarozasanal
alkalmazott, az épulet iranyaba emelked& 45°-os sik alatt kialakitott
tetGemelet-részre a magastetGre és a tetGtér-beépitésre vonatkozd
szabalyok alkalmazanddk.

A tovébbtervezés soran figyelembe
veendd eléirds.

(6) Az épllet legmagasabb pontjat a Szabdlyozasi terv, vagy az
Ovezeti elirdsok hatarozzak meg, annak hianyaban a ZVR elGirasait
kell érvényesiteni.

A tovébbtervezés soran figyelembe
veendd eléirds.

Kbézhaszndlatu teriiletek igénybevételére vonatkozo elbirdsok

26.§

(1) Elfogadott kozterilet-alakitasi terv hianydban a kdzhasznalatu
terileten terepszint alatti jarm(tdrold vagy aluljaré csak , terepszint
alatti épitmény elhelyezésére kijelolt teriilet”-en belil helyezhet§
el, az Ovezeti elGirdsok és a beépitésre vonatkozd egyéb elbirasok
betartasaval.

A teriiletre vonatkozo, ismert fejlesztGi
elképzelése szerint az elGirasoknak
megfelel.

(2) Erkély és zarterkély a kozhasznalatu terilet folé a ZVR elGirdsai
szerinti nyulhat.

A terliletre vonatkozo, ismert fejlesztéi
elképzelése szerint az elGirasoknak
megfelel.

Zéldfeliiletek kialakitdsdnak eléirdsai

27.§

(1) Az Ovezeti elGirdsokban elGirt zoldfelilet megengedett
legkisebb mértékénél kisebb zoldfeliilet nem alakithato ki, kivéve a
(3)-(4) bekezdések szerinti esetekben.

A terliletre vonatkozo, ismert fejlesztéi
elképzelése szerint az elGirasoknak
megfelel.

(2) *2 A zoldfeltlet mértékébe

a) beszamithaté a 4 m2-nél nagyobb egybefligg6 homlokzati
zoldfelllet (zoldfal) terliletének 20%-a, az él6flives sportpalya
terlilete az OTEK-ben a tetSkertekre meghatarozott médon, a
termdréteg vastagsaganak a figyelembevételével és a miianyag
gyepraccsal kialakitott fellilet 6sszterlletének 25 %-a;

b) nem szamithaté be

ba) a 2 m2-nél kisebb egybefiiggs zoldfelllet;

bb) az 1 méternél keskenyebb zéldfellilet;

bc) a szigetelt mederrel rendelkezd mesterséges vizfelillet;

A tovabbtervezés soran figyelembe
veendd elGirds, az ismert fejlesztéi
elképzelés szerint az elGirasoknak
megfelel.
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bd) a burkolatlan, nem m(ianyag gyeprdccsal kialakitott — legalabb
4 jarm( parkolasat szolgald behajto foldut,
be) a parkoléhely teriilete, allasonként legalabb 2,5 x 5 m terllettel.

28.§

(1) Az épitési Ovezet telkén fas szari novényzet telepitésére
alkalmas, legaldbb 2,5 méter mély talaju (lltet6kozeg),
egybefliggé fasitott zoldfeliiletet kell biztositani:

a) a Szabalyozasi terven ,Telek be nem épithetd, zéldfellletként
kialakitandé és fenntartandé része” megjelolési teriileten;

b) az elGkerti teriletén, kivéve az éplilet megkozelitésére szolgald
burkolt részét és a hulladéktartaly tarold teriletét;

c) a hatsé telekhatartél mért 6 méteres savban;

d) elGkerttel vagy hatsdkerttel nem rendelkez6 épitési telken,
amennyiben annak terilete:

da) eléri a 400 m2-t, akkor legalabb 36 m2-es teriletén,

db) eléri a 800 m2-t, akkor legalabb 72 m2-es teriiletén, és

dc) eléri a 1600 m2-t, akkor legalabb 144 m2-es teriletén.

A tovdbbtervezés soran figyelembe
veendd elGirds, az ismert fejlesztéi
elképzelés szerint az el6irasoknak
megfelel.

(2) A fasitott zoldfelllet terlletét beépiteni nem lehet:

a) sem terepszint felett,

b) sem terepszint alatt, kivéve zartsoru beépitési modu legfeljebb
1050 m2 teruletl sarokteleknek az elGkerten kivili részét.

A tovébbtervezés soran figyelembe
veendd el6irds, az ismert fejlesztéi
elképzelés szerint az elGirasoknak
megfelel.

(3) A zoldfeliilet szamitasakor teljes értékkel figyelembe vett terilet
minden megkezdett 25 m2 alapterilete utan egy fat kell ultetni,
melynek érdekében faegyedenként legaldbb egy, 3 x 3 méter
alapteruletd, legaldbb 2,5 méter mély talajt (lUltet6kozeget) kell
biztositani, azon telkek kivételével, amelyeken teljes értékd
zoldfelliletet nem kell kialakitani.

A tovébbtervezés soran figyelembe
veendd elGirds, az ismert fejlesztéi
elképzelés szerint az elGirasoknak
megfelel.

(4) A fasitott zoldfeluletet ki kell alakitani a telek atmeneti
hasznositasaval egyidejlileg, kivéve az (1) bekezdés b) pont szerinti
teriileten.

A fejlesztés teriiletére nem relevans
el8iras.

(5) A fasitott zoldfellletet és a 27. § (1) bekezdés szerinti
zoldfellletet ki kell alakitani:

a) a bedltetési kotelezettségérdl szolé hatdsagi hatdrozatban
megszabott hatériddig;

b) a telek beépitésével egyidejlileg, legkésSbb a haszndlatbavételi
engedély megadasaig.

A tovébbtervezés soran figyelembe
veendd elGirds, az ismert fejlesztéi
elképzelés szerint az elGirasoknak
megfelel.

(6) A felszini parkoldk arnyékolasat minden megkezdett 4 darab
1 darab - nagy
kornyezett(irg, tulkoros, allergén pollent nem termel lombos — fa
telepitésével kell megoldani, legalabb 2,5 m2 teriileti és legaldbb

parkoldhely utan lombkoronat neveld,

1,5 méter széles szabad foldtertlet biztositasaval.

Rendeltetések kévetelményei

(1) A Szabalyozasi terven a telekre vonatkozd épitési hely

Epitési hely szabdlyozasra kertiil, oldal és

29.§
jelolésének hianyaban Uj épilet, vagy éplletszarny bevilagitast | hatsokert meghatdrozasaval..
biztosité parhuzamos homlokzatai kozétti merGleges — hatarold
falainak kilsGsikjai kozott mért — mélységének megengedett
legnagyobb mértéke:
obeliszk studio
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a) bevilagitasi oldalanként legfeljebb 12,5 méter, irodahaz esetén
legfeljebb 11 méter,

b) tébblakasos lakééplilet és szallasépilet esetén

ba) zart kbzépfolyosos elrendezés esetén 19 méter,

bb) fliggéfolyosos elrendezés esetén 9 méter, vagy

bc) zart oldalfolyosds elrendezés esetén legfeljebb 10 méter.

(2) A rendeltetésekre vonatkozo tovabbi kdvetelményeket a ZVR
allapitja meg.

Homlokzatokra vonatkozo elbirdsok

31.§ (1) A kisvarosias-, a nagyvarosias lakéteriletek és a mellékkozponti
teriiletek épitési dvezeteiben —az OTEK 36. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti — telepitési tavolsag nem lehet kisebb, mint a szembenézé
kozul a

homlokzatok magasabbik

homlokzatmagassaganak 2/3-a, de legaldbb 10 méter, kivéve, ha a

tényleges

magasabbik tényleges homlokzatmagassaga nem éri el a 10 métert,
akkor az értékének 100 %-a.

A fejlesztés teriiletére nem relevans
el8iras.

(2) A telken belul a homlokzatok kozott tartandd tavolsag szabalyait
a ZVR allapitja meg.

Epitési hatarvonalon tulnyuld épiiletrész hossza legfeljebb az éplilet
adott épitési hatdrvonalan allo teljes homlokzathosszanak 3/5-e,

32.8§

tulnyulasa legfeljebb 1 méter lehet.

Epitészeti tervezés soran fegyelembe kell
venni az eldirast.

ZESZ médositassal érintett teriiletére altalanos elGirasok médositasa javasolt a kozteriileten a gazszabalyozé alallomas

részére 6nallo telek kialakithatésaga érdekében.

ZUGLO TELEPULESKEPI RENDELET (ZVR)

Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képvisel6-testiilete a 10/2021. (lll. 26.) &nkormanyzati

rendeletet fogadta el Zugld varosképvédelmérdl.

A varosképvédelmi rendelet altal meghatarozott kovetelmények kozil a szabalyozasra is relevans elemeket

emeltik ki.

Hatdlyos normaszéveg

Modositashoz kapcsolodé megjegyzés

a varosképvédelmi szempontbdl kiemelt teriileteket és ezekre a teriileti épitészeti kovetelményeket:

12.§ A teriileti védelem alatt dllo teriiletek kivételével Zuglo teljes
kézigazgatdsi teriilete vdrosképi szempontbdl meghatdrozé teriilet (a
tovdbbiakban: meghatdrozo teriilet);

A tomb terilete varosképi szempontbdl
meghatarozo terilet része.

az éplletek legmagasabb pontjat:

15. § Az épiilet legmagasabb pontja az 5. mellékletben meghatdrozott

mértéket nem haladhatja meg, kivéve, ha a meglévé épiiletnek a

legmagasabb pontja meghaladja a megengedett mértéket, akkor — a

A tobmbre  meghatarozott épllet

legmagasabb pontja 17,5 m.

obeliszk studio
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Hatdalyos normaszéveg

Modositashoz kapcsolodé megjegyzés

mértéket meghaladd épliletrész fennmaraddsdig — az éplilet legmagasabb
pontjanak mértéke a kialakult dllapot szerinti lehet.

A tovabbtervezés soran figyelembe

veend6 elGirds, az ismert fejlesztGi

elképzelés szerint az elGirasoknak

megfelel.
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ZVKR 5.sz. melléklete, részlet és jelmagyardzat

az illeszkedési szabalyokat:

19. § (1) A teriileti védelem alatt Gllo és a meghatdrozé teriiletekre is
vonatkozd egységes egyedi épitészeti kévetelményeket az V. és a VIL.-VIII.
Fejezetek hatdrozzdk meg.

(2) Az épliletek telepitését, méreteit, alaprajzi ardnyait, formdjat, épitészeti
kialakitasat dgy kell meghatdrozni, hogy a kérnyez6 meglévé kialakult
beépitések karakteréhez illeszkedjen.

A tovabbtervezés soran figyelembe

veend6 elGirds, az ismert fejleszt&i

elképzelés szerint az elGirdsoknak

megfelel.

a rendeltetések kovetelményeit:

20. § (1) A lakd és a szdlldas jellegli rendeltetés 6ndllo rendeltetési egysége
alapteriiletének a 30 m2-t meg kell haladnia, és szobdi:

a) nem alakithatok ki:

aa) elGkert nélkiil, kozteriilet felé nézéen 70 cm-nél kisebb szintmagassdagu
féldszinten;

ab) épiiletszinten, melynek padldszintije — jdrdaszinthez viszonyitottan —

terepszint alatti;

b) kéziil legaldabb egynek a legkisebb alaprajzi mérete a 3,6 méter értéket érje
el.

(2) Az épiiletek — kivéve a parkolohdzat — uj szerkezeteit ugy kell kialakitani,
hogy

a) az elsé emeletszint szintmagassdga legaldabb 3 méter és
b) az emeleti szintek kézétti szintkiilénbség legalabb 3 méter, iroda esetén
legaldbb 3,5 méter legyen.

A tovabbtervezés soran figyelembe

veend6 elGirds, az ismert fejleszt&i

elképzelés szerint az elGirdsoknak

megfelel.

A modositassal érintett teriiletre ZVR médositasa nem sziikséges.
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TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A tervezett valtoztatasok a t3j- és természetvédelmet nem érintenek.
A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A tervezett valtoztatdsok a zoldfelileti rendszert nem befolyasoljak.
AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A TERULETFELHASZNALAS, A TELEKSTRUKTURA ES TULAIDON, VALAMINT A BEEPITES
JELLEMZOINEK, A TERULETEK MUKODESENEK ES KARAKTERENEK A VIZSGALATA

TELEPULESSZERKEZET, VAROSSZERKEZETI ELHELYEZKEDES
A ZESZ médositassal érintett teriilet Budapest XIV.

kerlletében, Zugld Alsorakos varosrészében
helyezkedik el.

A ZESZ médositassal érintett teriilet a Csémori Gt
— Ov utca— Péstyén utca — Németpréna utca -
Cinkotai ut altal hatarolt tomb.

A ZESZ mobdositassal érintett tombben a

szabalyozasi terven kozteriilet besorolasu
31267/113 hrsz-u foldrészlet rendezése torténik
tamogatott lakhatas céljabdl.

Az intézményi és kertvarosias lakoterilet hataran
talalhato telek nagyobb része a ZESZ szabalyozasi
tervén kozterilet, kisebbik része szabalyozassal

érintett és az a 31267/111 hrsz-u telekhez kerilt
Forrds: Obeliszk Studic Kft.  kiszabalyozasra.

A TELEPULESSZERKEZET TORTENET! KIALAKULASANAK ATTEKINTESE

A XVIII. szazadban Zuglo teriletén a Rakosi rétek és a
Paskal malom jelzett az Els6 katonai felmérés
térképén.

Magyarorszdg - Elsé Katonai Felmérése (1782-1785)
forrds https://maps.arcanum.com

obeliszk studio
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A masodik katonai felmérés idejében a Vdérosligetig
kezdett kiépilni a varos, kialakitottak a Varosliget
teriletét.

Magyarorszdg - Mdsodik katonai felmérés (1819-1869)
forrds https://maps.arcanum.com

A Harmadik katonai felmérés idején Zugld nagyrészt
beépitetlen, Hermina-mezd, Kis-Szuglé és Torokér
elnevezése mar szerepel a térképen.

Magyarorszdg - Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887)
forrds https://maps.arcanum.com

Az 1872-es varosrendezési térképen Zuglé mai
uthdaldézata tobbségében szerepel. A témbot érintd
Csémori Ut és az Ov uta szabalyozasi vonaldt
tartalmazta a varosrendezési térkép.

térképe
forrds https://maps.arcanum.com

A tomb kornyezetében az utcdkat és telkeket
kialakitottak, azok beépiilése megkezd6dott.

T A
Budapest (1937) ¢ Budapest kézigazgatdsi térképsorozata
az épliletek szintszamdval és az djabb utcanevekkel

forrds https://maps.arcanum.com
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Az 1990-ben készilt légifotdt latszik, hogy a tomb
terliilete még beépitetlen Megépllt 1982-ben a
szomszédos tdmbben a Gyengénlatdk Altalanos
Iskolaja és Egységes Gyogypedagdgiai Mddszertani
Intézménye és Kollégiuma.

Budapest XIV. kertilete légifoto 1990-0152-3117
forrds https://fentrol.hu

7 3 —

A XX. szadzad végére a tombben is megjelent az
intézményi funkcid, 1995-ben megépilt a Cinkotai Ut
125-137. sz alatt a Hallassériltek oktatasi intézménye,
mai nevén a Halldssériiltek Ovodéja, Altaldnos
Iskolaja, Szakiskolaja, EGyMI-je és Kollégiuma.

Kés6bb az északi oldalon megjelent a kereskedelmi
funkcié is, a 2000-es években beépiilt az Ov utca
északi oldalanak lakdteriilete

TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

Terlletfelhasznalds, jelenlegi terllethasznalat

A tomb terilete részben beépitésre szant intézmény
terilet, részben beépitésre nem szant kozteriilet.

A tombot hatdrold és kornyezd tomboket feltdrd, a
varosszovetet meghatarozd utcahaldzat telkei
beépitésre nem szant teriletek.

A fejlesztéssel érintett telkek jelenleg beépitetlenek,
gyakorlatilag kozteriletként hasznaltak.

p \f/ 4

Forrds: Ortofotd, Lechner Kézpont adatszolgdltatdsa
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Funkcié, rendeltetés

A tomb déli
terilete, az északi oldalan autdszalon és szerviz

oldala oktatasi-nevelési intézmény

talalhato.

A tomb koérnyezetének jelent6s része kertvdrosias
lakéteriilet, az Ov utca északi részén nagyvarosias
lakéteriilet taldalhaté. A Csomori Ut menti tombokben
a keriiletkdzponttél az Ov utca vonaldig intézményi
terlletek és kulonleges sportteriiletek talalhatok. A
Cinkotai ut déli oldalan beépitetlen terilet van, amely
a nyilvantartas szerint épitési terilet.

foldszinti funkcidk

A témbben a megegyeznek a foldszinti funkcidk a
telkek rendeltetéseivel.

Az Ov utca északi oldaldn a lakdteriileten a
foldszinteken kereskedelmi, szolgdltatd is taldlhatok.
A kertvarosias lakdterileteken jellemz&en a foldszinti

teruleteken is lakd funkcio van.

& % &
8%y QAR

Teriilethasznalat Faldhivatali nyilvantartas szerint

Lechner Kdzpoent adatszolgaltatasa alapjan
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Beépitett és szabad tertletek morfologidja

A tomb beépitése élesen elkiilonil a kertvdrosias
lakéteriiletek beépitésétsl, és az Ov utca északi
oldalanak nagyvdrosias beépitésétdl is.
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A szabad teriiletek morfoldgidja az intézményi

terlletek szabadondll6 beépitését még jobban

kirajzolja.

Forrds: Obeliszk Studio Kft.

TELEKSTRUKTURA ES TULAJDONVIZSGALAT

Telekmorfologia

A tomb — és a CsOmori Ut menti intézményterilet
telek struktdrdja 6rzi a szabdlyozasi tervek kialakitotta
tombszerkezetet.

A tomb telkei jellemz&en 4000 m2 feletti terlletlek.

Telekméret vizsgalat
4000 to 963 000

3000 to 4000
2000 to 3000
1000 to 2000
P oto 1000

Forrds: Obeliszk Studio Kft.

Tulajdonvizsgélat

A tomb
érintett.

jellemzéen ©6nkormdnyzati tulajdonnal

A 31267/122 és a 31268/133hrsz-u telkek a kertleti
6nkormanyzat tulajdonaban vannak.

A 31267/113 hrsz-u telek a f6varosi 6nkormanyzat
tulajdona.

Tulajdonviszonyok
Lechner Kbzpont adaiszalgiltatisa alapjdn

Allami teriiletelk

N
I:l Gazdasagi tarsasagok terilete
[ 1]
[ ]

Gnkormanyzatok terlleta

Természetes szemelyek tenilete

Forrds: Obeliszk Studio Kft.

Tulajdonvizsgalat Lechner K6zpont adatszolgaltatasa alapjan

obeliszk studio
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Helyrajzi | Tulajdon Telekteriilet (m?) | Miivelési g Kozteriilet
szam neve
31267/25 onkormanyzatok teriilete 22075 kozterilet Csomori Ut
31267/110 | 6nkormanyzatok tertlete 4074 kozut
31267/111 | 6nkormanyzatok tertlete 14567 udvar, altalanos iskola, évoda
31627/113 | 6nkormdnyzatok terilete 5456 beépitetlen terillet
Budapest Févaros Onkormanyzat
31267/121 | Gazdasdgi tarsasagok terilete 6000 beépitetlen terilet
31267/122 | 6nkormdnyzatok terilete 1652 csonkatelek
Bp. XIV ker. Zuglé Onkormanyzat
31269/128 | 6nkormdnyzatok terilete 571 kozterilet Cinkotai ut
31268/133 | 6nkormanyzatok terilete 1824 kozterilet PGstyén utca
Bp. XIV ker. Zuglé Onkormanyzat
31269/154 | 6nkormdnyzatok terilete 4782 kozterilet Ov utca

BEEPITESI JELLEMZOK

Beépitési mod

A tomb telkei szabadonalld beépitéstiek.

A kornyez6 kertvarosias lakoteriletek jellemzGen
szabadonalld beépitésliek. A POstyén utca mentén a
Verbd utca és a Cinkotai ut kozott sorhazas beépités
taldlhaté. Az Ov utcatdl északra fekvs nagyvérosias

teriilet szabadonall6 beépités.

Forrds: Bing maps

obeliszk studio
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Beépitettség ’

A tomb beépitett telkei 19 - 22,35 % koOzotti
beépitettségliek.

A kertvarosi lakoéteriiletek beépitettsége valtozatos,
tébbnyire 15-40 % kozotti.

Az Ov utca északi oldaldn a nagyvarosias lakéteriilet
telkeinek beépitettsége 40-48% kozott valtozik.

- 100
- 40
- 30
- 25
- 20
O 5

Szintszam vizsgalat

A tdmb és a kdrnyezd kertvarosias lakoterilet kézott
az atlagos szintszamok tekintetében nincs szamottevd
kilonbség.

Mindkét terilettdl meglehetsen eltérnek
magassagban az Ov utcai nagyvarosias lakéépiiletek.

Szintszamok vizsgalata
Fi1
F+1/F+TT/2
F+2/F+1+TT/3
F+3/F+2+TT/4

I F+a/Fea+TT /5

I:I Beépitetlen, nem koztertileti telek

Forrds: Obeliszk Studio Kft.

obeliszk studio
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Altaldnos szintterileti mutatd

A tomb beépitett telkeinek szintterileti mutatdja 0,4-

0,5 kozo6tti van.

A kertvarosi lakoteriletek szintterlileti mutatéja ’
jellemzéen alacsony, 0,5-0,8 koriili érték. A Postyén o
utca menti sorhazas terilet szintterileti mutatoja 0,6.

Az Qv utca északi oldalan a nagyvarosias lakéteriilet
telkeinek szintterileti mutatéja 3,3-4,4 kozott
valtozik.

EPITETT KORNYEZET ERTEKE

TELEPULESKARAKTER

Utcakép, térardny

Németpréna utca-

e

Szintteruleti mutatd (szma)

0o -001
0,01 - 05

s -os
Bl -5

Forrds: Obeliszk Studio Kft.

A terllet Zuglé varoskozpont teriletén talalhatdé. A Csomori ut és

Postyén utca kozotti intézményteriilet részben

beépitett, utcaképét a szabadonallé és beépitetlen teriiletek valtakozasa

jellemzi.

VEDETTSEGEK

Régészet A Miniszterelnokség,  Orokségvédelmi  Hatdsagi  FSosztalyanak
Orokségvédelmi  Nyilvantartasi Osztalya 4ltal kezelt, a Lechner
Tuddskdézpont  lizemeltetésében  4ll6  digitdlis  Orokségvédelmi

Nyilvantartas alapjan a vizsgalt terilet nyilvantartott régészeti lelGhely.

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELGHELY

LEHATAROLAS
AzZONOSITO LELGHELY NEVE LELGHELY TiPUSA
67381 Csomori  ut-Korvasut | bizonytalan, i
sor-Mogyoradi ut- | telep, s
15352
Vezseny u.-Vazul u.- | teleplilés, = L P
Kor teleplilésnyom Sselge e
212 150
ini 40035
(felszini) Budapest XV.

Vilagorokség, vilagorokségi varomanyos helyszin

A teriletet nem érinti.

obeliszk studio
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MUiemlék és miemléki kornyezet

A teriletet nem érinti.

Helyi védettségek és egyéb értékek

A terliletet nem érintik.

FOTODOKUMENTACIO

A témb ortofoton A témb légifoton (forrds Bing maps) | A témb D-i irdnybdl (forrds Google maps,
idévonal)

Péstyén utca, iskola Péstyén utca

Péstyén utca — Ov utca Péstyén utca feldl az autdkereskedés Péstyén utca

Péstyén utca Péstyén utca, gdzfogado

obeliszk studio
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RE

Péstyén utca sorhdzas beépitése

Péstyén utca a dél felé

IR

‘-.I\H

i

Ov utca a Péstyén utcdtdl keletre

Ov utca folytatdsa

Ov utca folytatdsa

obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT.

34




ZESZ médositas egyszeriisitett eljarasban 2024

XIV. KERULET ZUGLO CSOMORI UT — OV UTCA — NEMETPRONA UTCA - POSTYEN UTCA — MISKOLCI UTCA DOKUMENTACIO
ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT TOMB TERULETERE EGYEZTETESRE

TERULETRE KESZULT FEJLESZTESI TERVEK

K&ZTERULET ALAKITASI TERV

A tervezett valtoztatasokkal a Németprona utca menti kdzkert északi iranyban folytatddna tovabbi kozterileti
zoldfeliilet 1étrehozdsaval, az elkésziilt KAT koncepcidterv alapjan.

Az elkésziilt Koncepcidtervvel keriilet palyazni kivan az ,,Egészséges utcak” palyazaton.

= T T T TR T TR &R T T T TFas e
= -8k H- = o el lienr: [ et
v e N = ) — él . o e

i

. O £ Nsgijhetirides = Migtihel, e ‘ J
g —: K g
| oy st iailealli ] 04 ; \
T GEL: ('l 3 w S eE Int- ‘ 3 i
_':"‘ E “E ;h : T &0 [ By X
/ot Gyalogs dkadhely bs
- esdkan 1 m tott forgalom
sesseces TP00Cee ({11 oy sesesces ®‘“
0510152025 50 75 100 125 150
EGESZSEGES UTCAK PROGRAM
@Minsents cuvon e @ etk cafvaman ook EGESZSEGES UTCAK
! i magst i ) Megiés fk: 278 db | ZUGLO - NEMETPRONA UTCA KORNYEKE
OTisztas levegd @ Nincs tai nagy za] Uj fak: + 325 db \ TERVEZETT ALLAPOT - ATNEZETI TERV M=1:2000
iz emberek o érzik magukat @ Van hol férediini és megpinenni Uj és megdjitott z8ldfelllet: 18 420 m? \ 6 NITEQ TA.NA[:SADOGE: TEERVEO KFT.
) Tervazett parkols gk-k szama: 213 db \ § Felels tervezi: Zimboras Gabor E/TT 01-2408 | 2
{QVanmit Léni és caindini @ Vannakamyékos é védett helyek \ it e =i sz munkatdrs: Mona Ve E3
@4z emberek biztonssgben érzk megukat @ Egyszerl stkaini az (ttestn \ 2024.02. 14

Kozteriilet alakitdsi koncepcio terv, Niteo Tandcsadé Es Tervezd Kft., 6nkormdnyzati adatszolgditatds

TELEPITESI TANULMANYTERV

Telepitési tanulmanyterv készilt 2023. decemberében a 31267/113 hrsz. foldrészlet rendezése céljabdl,
amelynek megbizdja Gondoskodds Gyermekeinkért Alapitvany volt. A telepitési tanulmdanyterv célja, hogy a
terlleten a tervezett tamogatott lakhatas meg tudjon valdsulni a telket épitésjogi szempontbdl is sziikséges
rendezni.

KOZLEKEDES

A tervezési terilet hatdrold Utjait valtoztatasi
szandék nem érinti.

forrds: TSZT-2021

obeliszk studio
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A fejlesztés telke a kertilet régen beépitett részén talalhatd, igy az régebben kozmdivesitett kérnyezetben van.

A kozteriletet érinti a nagykdozépnyomdsu gdazvezeték és biztonsagi Ovezete, amely jelenleg és tavlatban is
kozterileten van.

A tombot érinti a nagyfesziltségl elektromos foldkabel vezetéke és véddtavolsaga.
KORNYEZETVEDELEM
A fejlesztés telkét kornyezetvédelmi korlatozo elemek nem érintik.

OSSZEFOGLALO HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES
HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES

A tervezett fejlesztéshez sziikséges a ZESZ médositdsa.
A tervezett ZESZ médositassal dsszefliggésben a févarosi telepiilésrendezési eszkdzok médositasa is sziikséges.
A kovetkezd févarosi tervek modositasa sziikséges

e A 364/2021. (Il. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Tervét
(TSZT2021),

e Ajelenleg hatdlyos, a tébbszér médositott 5/2015. (11.16.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott
Févarosi Rendezési Szabalyzatot (FRSZ).

A TSZT és az FRSZ esetében a modositas azért valik sziikségessé, mert a témb rendezése kapcsan valtoznak a
koz- és a maganteriletek hatdrai. A févarosi telepllésrendezési eszk6zokben a Németprdba utca — Postyén
utca tengelye egyben két teriiletfelhasznalasi egység, egy Vi-2 és egy Lke-1 teriiletfelhasznalasi egység hatara
is. A terlletfelhasznalasi egységek hatdrai altalanosan a kiszolgald funkcidju kozteriletek tengelyvonalai
mentén valtanak, s ha ezek valtoznak, akkor a két teriletfelhasznalasi egység hatarai is.

A TSZT és az FRSZ mddositasa tehat alapvet6en a két teriiletfelhasznaldsi egység hatarvonaldanak valtozasa
miatt sziikséges. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, a Vi-2 egység mérete novekszik, mig az
Lke-1 egység mérete pedig csokken.

PROBLEMAK ES ERTEKEK

ERTEKEK fejlesztési potenciallal rendelkez6 | A POstyén utca melletti kihasznalatlan
kdzhasznalatu teriletek kézhasznalatu terulet zoldfelileti
hasznositasa a lakossag és a lokalis hasznaldk
aktiv  és passziv pihenési igényeinek
kiszolgalasan tual nagy szerepet jelenthet a
térség kondiciondldsaban, arnyékolasaban, a
helyi hésziget hatds mérséklésében.

fejlesztési potenciallal rendelkez ingatlan A ZESZ médositssal érintett témbben a
févarosi és kerileti tulajdonu telkek
hasznositdsa atmenetet tud biztositani a
kornyez6 beépitések kozott, megfelel6
utcaképet, térfalat biztositva a Postyén utca
érintett szakaszénak.

obeliszk studio

TERVEZ® ES SZOLGALTATO KFT. 36



ZESZ médositas egyszeriisitett eljarasban 2024

XIV. KERULET ZUGLO CSOMORI UT — OV UTCA — NEMETPRONA UTCA - POSTYEN UTCA — MISKOLCI UTCA

ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT TOMB TERULETERE

DOKUMENTACIO
EGYEZTETESRE

kapcsolddas Zuglé Varoskdzponthoz A Csémori ut — Németprona utca kézott fekvd
intézményterilet linearis kapcsolatban van
Zuglé Varoskozpontjaval, ahol a tervezett
fejlesztés a funkciobdvité iranyt jelenthet.
PROBLEMAK | kézmivek A kozterliletet érinti a nagykézépnyomasu
gazvezeték és biztonsagi Ovezete, amely
jelenleg és tavlatban is kdzterileten van.
A tombot érinti a nagyfesziiltségl elektromos
foldkabel vezetéke és védGtavolsaga.
kapcsolddd kdzhasznalatu teriletek, | A Postyén utca mentén jelenleg
kozteruletek alulhasznositott  kdzhaszndlatu  terilletek
taldlhatok
obeliszk studio
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