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Féépitészi vélemény

Budapest Févaros XIV. keriilet, Fiiredi u. 53-63/A (Hrsz.: 40368/45) szamui ingatlanon tervezetit

fejlesztésre — gdzmotoros erémf irodaépiilet tervezett hévitése - vonatkozo telepitési
tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerz6dés tervezetére vonatkozbéan

Az ALTEO Energiaszolgaltatd Nyilvdnosan M{ikodé Részvénytdrsasdg. a fenti fejlesztésre vonatkozd
telepitési tanulmdnytervet készittetett a magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.), és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (Vil. 15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) tartalmi kovetelményekre vonatkozé rendelkezéseinek,

’

valamint az 1/14025-4/2024 széam f6épitészi feljegyzésnek a figyelembevételével.

A telepitési tanulmdnyterv az adott épitési beruhdzéssal kapcsolatos ©nkormanyzati dontést
elgsegitd dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzést és annak az épitett és
természeti kornyezettel valé viszonyat. Az Méptv. 92. § (1) és (2) bekezdései szerint a telepiilési
onkormdnyzat egyes telepllésfejlesztési  vagy telepiilésrendezési  célok megvalésitdsara
telepiilésrendezési szerz8dést kéthet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken beruhdzni
szandékozéval. A telepiilésrendezési szerz8dés megkotése eldtt a telepilési onkormanyzat képvisel6-
testiilete dont a cél megvaldsitéja dltal benydjtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdsagardl. A
telepftési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerz8dés melléklete lesz.

A Korm. rendelet 56/A. § (1) és (2) bekezdései alapjan a telepitési tanulmdnytervvel, és
telepiilésrendezési szerz8dés tervezetével kapcsolatban az alabbi

nyilatkozatokat teszem:

1.) A telepitési tanulmanyierv Gsszhangban all Zuglé telepiilésfejlesziési és teleplilésrendezési
céljaival
A keriilet teiepulésfejlesztési dokumentuma, a 381/2015 (IX.17.) hatérozattal elfogadott Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia az ,Alsérakosi déli rész — patakon tuli teriilet” akcioteriileten emliti
az oit talalhaté gazdasagi teriilet telephelyei mellett a Flredi utcai Fitém( teriletét — mint
meglévd infrastrukturélis adottsagot.



A tervezelt beruhazdssal érintett ingatlan Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzata
Kepvisel§-testiilete 11/2021. (111.26.) nkormdanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) szerint Gip-
E/1 (Ipari teriilet — energiatermelés teriilete) évezetben helyezkedik el; az Gvezetben, annak
kiterjedésében valtozas nem tervezett. A tervezett fejlesztés a keriilet energiaelldtdsat biztositd
telephely hatékonyabb miikodését lehet6vé tevs irodaépiilet szintraépitéssel t6rténd bovitését
jelenti, mely az ipari tertilet m(ikédésébsl adédé plusz terhelést a kornyezetben nem eredményez.

2.) A telepiilésrendezési szerz8dés tervezete dsszhangban &ll a teriiletrendezési szabalyokkal, a
telepiilési zéldinfrastrukidra elldtottsag kovetelményeivel
A tervezett épilethdvités megvalGsitasahoz sziikséges a ZESZ mdédositdsa — a Gip-E/1 bvezetre
vonatkozé engedményes dltaldnos szintteriileti mutaté tekintetében. A telepulésrendezési
szerz8dés tervezete szerint a beruhdzé vallalja, hogy elkésziti a ZESZ médositéasahoz szlikséges
telepiilésrendezési tervet. Az Méptv. 92. § (4) bekezdés szerint a teleplilésrendezési szerz&dés
targya lehet kiilonosen a telepitési tanulmanyterv alapjan a teleplilésfejlesztési terv és a
telepiilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasa.
A tervezett beruhdzds meglévs épitési telken belll torténik, a keriilet terlletrendezési, és
telepilésrendezési terveinek zoldfeliileti rendszerét nem érinti. Az emeletrdépités kovetkeztében
az ingatlan beépitettsége nem ndvekszik, a térszinen kialakult zéldfeliilet mértéke nem valtozik. A
bSvitmény lapostetején extenziv zoldtetd kialakitasat tervezik, igy a telken a zoldfelilet mértéke a

jelenlegihez képest ndvekszik.

3.) Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem torténik.

Budapest, 2025. februar 5.




