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ELOZMENYEK

A hatalyos ZESZ médositasaval kapcsolatban az eltelt id8szakban tébb igény is felmerdilt.
A moddositdsok az aldabbi terlleteket
érintik:

Atnézeti térkép

[ 2252 mitosition isen o

[ tomban belats, viltozissal érintett ingatlan, teruletrész

1. Zuglé Vdéroskoézpont beruhazashoz kapcsolddd infrastruktura fejlesztések tobb terlletet érintenek annak
kornyezetében. A kilsé infrastruktura fejlesztés keretében teljes keresztmetszettel atépil a Csomori Ut Bosnyak
tér-Nagy Lajos kiraly utja kozotti szakasza. Ennek kapcsan a Csomori Uton jelenleg taldlhatd autébusz végallomasok
megszlinnek, a Rakospatak utca (Telepes utca — Csomori Ut) kozotti szakaszdn az Utpalya atépll és Uj
autdbuszvégdllomas és sof6r tartdzkoddépllet létesil az Utszakasz egyirdanyusitasaval egyidejlleg.

2. A Varoskodzpont fejlesztéshez kapcsoldddan a Bosnyak utca is atépil, mely kézmdifejlesztést és az id6szakosan
piacként mikodd tertlet kozterileti, zoldfellleti kialakitasat jelenti. A Bosnydk utca paratlan oldalan taldlhaté
ingatlanokon, a L&csei u. és a Mosztar u. sarok ingatlanjain sziikséges a meglévd allapothoz igazitani szabalyozasi
vonalak jelolésével a kozteriilet és a maganteriilet hatarat, ugyanis a jelenlegi beépitések egy része a kozteriiletre
raépiilt.

3. A Fischer Istvan u. 121. — 127. szamu ingatlanokon részben mar megvaldsult beruhazas esetében a hatélyos ZESZ
el6irasok és a beruhazashoz kapcsolddd korabbi 6nkormanyzati dontések kontrollja sziikséges.

4. A Thokoly at 169. szdmu ingatlanra tervezett fejlesztéssel — tobblakdsos lakdéplilet - kapcsolatban a 133/2023.
(111.30.) és 31/2024. (ll. 29.) szamu hatéarozatok szerint az 6nkormanyzat telepilésrendezési szerz6dést, és annak 1.
szamu modositasat (a tovabbiakban: TRSZ mad) kétott a beruhazéval. ATRSZ maéd IV. 5. pontjaban az 6nkormanyzat
kifejezte azon szandékat, hogy a soron kévetkezé ZESZ médositasat Ugy késziti eld, és azt a polgdrmester a lehetd
legrovidebb id6én belll a képvisel6-testilet elé gy terjeszti, hogy az ingatlan tekintetében az 6nkormanyzatot illeté
el6vasarlasi jog torlésre kerdljon.

5. A képvisel6-testiilet 2024. junius 27-i Ulésén a ,Tulajdonosi nyilatkozat megaddsa iskolaudvarok feltdjitasdhoz a
Kozép-Pesti Tankerileti Kozpont részére” targyu elGterjesztéshez kapcsolddd képviselGi felszdlalasban elhangzott
annak igénye, hogy c taldlhaté Jékai Mér Altalanos Iskola vonatkozasaban is legyen lehet8ség a zoldfeliilet 10%-os
mértékének kialakitdsdra amennyiben az oktatdsi nevelési rendeltetéshez kapcsolédd Uj sportpalya, jatszotér
[étesl.

6. A Budapest Févéros Kormanyhivatala Allami F&épitész a BP/1701/00292-28/2024 iktatészamu ,Feljegyzés
elfogadott rendelet jogszer(iségének vizsgalatardl” targyli megkeresésében a ZESZ korabban lezajlott Csoméri Gt —
Ov utca — P8styén utca — Németpréna utca — Cinkotai Ut altal hatarolt teriiletre vonatkozé médositasi eljardsa soran
kérte a ZESZ 14. § (3) bekezdés Vi-2/28 dvezettel torténd kiegészitését.
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Budapest Févaros XIV. keriilet Onkormanyzat Polgdrmestere az 1/13405-4/2024 iktaté szamu déntésével a 11/2021.
(11.26.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Zugld épitési szabdlyzat mddositdsanak eljarasdt meginditotta az
aldbbiak szerint:

- Csbmori ut (30874/2) és (31267/29) hrsz. — Szentes u. (31260/95) és (31212) hrsz. — Telepes u. (31180/1) hrsz. —
Rakospatak u. (30874/7) hrsz. kozteriiletek érintett szakaszai és az altaluk hatarolt 176 és 184 szamu tombok;

- Bosnyak u. (31268/45) hrsz. — Flirész u (31269/43) hrsz. — Szugld u. (31270) hrsz. — L&csei Gt (31269/18) hrsz.
kozteriletek érintett szakaszai és az altaluk hatarolt 195, 196 szamu tombok;

- Fischer Istvan u. (40088) hrsz. — Egressy Ut (40090/1) hrsz. — Gvadanyi u. (39651/9) hrsz. — Mogyorddi ut (39917/3)
hrsz. kozterlletek érintett szakaszai és az altaluk hatarolt 704A és 704B szamu tomb;

- Thokoly at (31714) hrsz.— Nagy Lajos kirdly Utja (31491/1), (31491/2) hrsz.— Bosnyak u. (31739) hrsz. — Kévér Lajos u.
(31720) hrsz. kozteriletek érintett szakaszai és az altaluk hatarolt 274 szamu tomb;

- Erzsébet kiralyné Utja (29806) hrsz. — Réna u. (31522) hrsz. — Korong u. (31543), (31542/1), 31542/6), (31541/2),
(31540/5) hrsz. — Uzsoki u. (31546) hrsz. altal hatarolt 248A szamu tomb teriilete, és

- a ZESZ 14. § (3) bekezdés kiegészitése.

A keriilet Polgarmester dontéssel egyidejlileg elfogadta , Zuglo féépitészének a megalapozo vizsgdlat és az alatadmaszto
javaslat tartalmdt meghatdrozo feljegyzését, egyben felkérem, hogy fentiek alapjan kezdje meg Zuglo épitési
szabdlyzatanak modositdsdt, a modositdshoz sziikséges egyeztetés lefolytatdsdt a vonatkozo jogszabdlyok szerint.”

FOEPITESZI FELJEGYZES A TARTALOMROL
A FGépitészi Feljegyzés alapjan

1. Azeljaras tipusa: egyszer(sitett eljaras.
A tervi tartalom meghatérozasa alapjan a ZESZ-hez késziilt vizsgalati (KESZ 2018. november megalapozé vizsgalat)
és alatdmaszto tervanyagok (ZESZ 2020. alatdmasztd anyag), valamint az emlitett el6zmény tervek a jelenlegi ZESZ
modositasahoz felhasznalhatok.
3. Atervdokumentacid a feladat kidolgozdsahoz sziikséges mértékben kovetkez6 fejezeteket tartalmazza:
3.1. Megalapozd vizsgalat
3.1.1. A tervezési teriilet bemutatdsa
3.1.2. A modositéssal érintett ingatlan/ingatlanok bemutatasa
3.1.3. A vizsgalt teriiletre vonatkozo hatalyos telepilésrendezési eszkdzok
3.2. Alatdmaszto javaslat
3.2.1. Tervezett modositas
3.2.1.1. A rendezés célja
3.2.1.2. A tervezett beépités
3.2.1.3. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabdalyozas médositasara
3.2.1.4. FGvarosi teleplilésrendezési eszkdzok tszt és frsz mddositas koncepcidja
3.2.2. Magasabb rendd teriletrendezési terveknek valé megfelelés
3.2.2.1. FGvarosi telepllésrendezési eszk6zok (tszt, frsz) mddositasanak javaslata
3.2.3. Szakagi munkarészek
3.2.3.1. T4j- és természetvédelem
3.2.3.2. Kozlekedés
3.2.3.3. Kézml(ivek
3.2.3.4. Kdrnyezetvédelem
3.2.3.5. Orokségvédelem (teriileti érintettség esetén)
4. Kornyezeti értékelés (amennyiben a 2/2005. (i.11.) Korm. Rendelet szerint szlikséges)- el6zetes vélemények alapjan
nem sziikséges
5. Zész mddositas jovahagyanddé munkarészek
5.1. Mddositd rendelet-tervezet
5.2. Szabalyozasi terv tervlap (a tervezett médositasok jelolésével)
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KORNYEZETI ERTEKELES

KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA
KORNYEZETI VIZSGALAT ES KORNYEZETI ERTEKELES JOGSZABALYI HATTERE

A 2/2005 (1.11.) kormanyrendelet alapjan KE készitése sziikséges az 1.§. (3) a) pontja értelmében a telepiilés egészére
készil6 szerkezeti terv, szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat készitése esetén kornyezeti vizsgdlat keretében
kotelez6 mddon.

A kiilén terlletekre készitett épitési szabdlyzat esetében a kidolgoztatd donti el, hogy sziikséges vagy nem a KE
kidolgozasa, mely esetben kikéri a kbrnyezet védelméért a kbrnyezet védelméért felel6s szervek szakmai véleményét.
A kornyezeti vizsgdlat tartalmanak és részletezettségének megallapitdsa targyaban a kornyezet védelméért felelGs
szervek szakmai véleményét kell kikérni (Kr. 7. § (1) bekezdése):

BEFRKEZETT VELEMENYEK
SZERVEZET NEVE NYILATKOZATOK SzUKSEGESSEG
BEERKEZESE
BFKH Allami Féépitész 2024.09.20. Nem tartja szlikségesnek.
BFKH Népegészségiigyi Fosztaly 2024.09.20. Nem tartja szlikségesnek.

Kozegészségligyi Osztaly 1.
kornyezet- és teleplilés-egészségligyire
kiterjed6en
BFKH Népegészségiigyi F6osztaly 2024.09.20. Nem tartja szlikségesnek.
Kozegészségligyi Osztaly 1.
természetes gyogytényezs érintettsége

szempontjabdl
PVKH Elelmiszerldnc-biztonsagi, 2024.09.20. Nem tartja szlikségesnek.
Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi
FGosztaly
DINPI 2024.09.20. Nem tartja szlikségesnek.
BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi 2024.09.20. Hidnypdtlds kért térképi abrazolassal, azt Zugld
FGosztaly Onkormanyzat Féépitésze 2024. szeptember 23-3n
megkdildte.
2024.09.27. Megjegyzéssel nem tartja szlikségesnek.
Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag 2024.09.24. Kornyezeti vizsgdlat lefolytatdasat vizigyi és
Katasztréfavédelmi Hatdsagi Osztaly vizvédelmi szempontbdl nem tartom indokoltnak
PVKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi | 2024.09.20. Nem tartja szlikségesnek.

és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly
AKE elkészitésérél az eljarasba bevont orszagos hataskorii kornyezetvédelmi, természetvédelmi hatésagok nyilatkoztak
arrél, hogy KE elkészitését nem tartjak sziikségesnek/sziikségesnek tartjak.

BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztély kérte ,A 3. sz mddositdsi teriileten jelzett régészeti lelShely kiterjedése
nem tiikrézi az Epitési és Kézlekedési Minisztérium dltal vezetett kozhiteles érokségvédelmi nyilvdntartds (tovdbbiakban:
Nyilvantartds) aktudlis adatdt. Kérem, hogy a kés6bbiekben aktualizdljdk a tervlapon az 58978 azonositészamu régészeti
lelGhely kiterjedését. A tovdbbi hatdsdgi eljdrdsok sordn biztositani kell az érékségvédelmi szempontok érvényesiilését
és hatésdgom (Budapest Févdros Kormdnyhivatala Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztdly Orokségvédelmi Osztdly) a
kulturdlis 6rékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 62. § a) pontja szerinti dlldsfoglaldsat ki kell kérni.”

A 1/13045-25/2024. szamU polgarmesteri dontés alapjan a teriiletre vonatkozé KESZ médositashoz kdrnyezeti vizsgalat
nem sziikséges.
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A TERVEZESI TERULETEK BEMUTATASA

TELEPULESSZERKEZET, VAROSSZERKEZETI ELHELYEZKEDES

Forrds: Obeliszk Studio Kft

A ZESZ médositassal érintett teriiletek Budapest XIV.
keriletében, Zugldban taldlhatok.

Forrds: Obeliszk Studio Kft

A ZESZ médositéssal érintett tertletek

1.

Csomori ut — Szentes utca — Telepes utca —
Rakospatak utca kozteriletek érintett szakaszai
és az altaluk hatdrolt tombok terilete

Bosnydak utca — Flrész utca — Szugld utca -
L6csei ut kozterilletek érintett szakaszai és az
altaluk hatarolt tombok terilete

Fischer Istvan utca — Egressy Ut — Gvadanyi utca
— Mogyorddi ut kozteriletek érintett szakaszai
és az altaluk hatarolt tombok terilete

Thokoly ut — Nagy Lajos kirdly utja — Bosnyak
utca — Kovér Lajos utca kozteriletek érintett
szakaszai és az altaluk hatarolt tomb terilete
Erzsébet kirdlyné atja — Rona utca — Korong
utca — Uzsoki utca kozteriletek érintett
szakaszai és az altaluk hatarolt tomb terilete

A ZESZ szovegének kiegészitése

6.

a ZESZ 14. § (3) bekezdés kiegészitése.
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MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ISMERTETESE

1. CSOMORI UT — SZENTES UTCA — TELEPES UTCA — RAKOSPATAK UTCA KOZTERULETEK ALTAL HATAROLT TOMB

Zugldé Varoskozpont beruhdzashoz kapcsolddd infrastruktira fejlesztések tobb teriletet érintenek annak
kérnyezetében.

A kilsé infrastruktura fejlesztés keretében teljes keresztmetszettel atépul a Csémori Ut Bosnyak tér-Nagy Lajos kirdly
Utja kozotti szakasza. Ennek kapcsan a Csomori uUton jelenleg taldlhatd autdbusz végallomdsok megszlinnek, és
atkerilnek a Rdkospatak utcdba. A Rakospatak utca (Telepes utca — Csomori Ut) kozotti szakaszan az Utpalya atépdal és
Uj autdbuszvégallomas és sofdr tartdzkoddépllet 1étesul az Utszakasz egyirdnyusitasdval egyidejlileg.

A Rakospatak utca kialakitdsanak terveit a Kozlekedés Tervezd Iroda Kft. készitette.

;(dvzleked'éisi k/’a/&k)’tds / sz/ekédés Kft.
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

A Deés utca végénél keril elhelyezésre egy 0nallo irodakonténer és egy szaniterkonténer, amelyek esztétikus,

kérnyezetbe ill6 kiils6 paneles boritassal készllnek.

Rakospatak utcaban 6nalld kétiranyu kerékparut épiil, a kdzvilagitas és zoldfelilet feldjitasra keriil. A Rakospatak utca

Csomori Ut és Telepes u. kozotti szakaszdra készitett kdzterilet-alakitdsi tervet a Vérosfejlesztési Bizottsag a 66/2024

(IV. 23.) szamu hatarozataval elfogadta.

A buszvégallomdashoz kapcsolodd sofér tartdzkodo éplilet kialakithatosaga érdekében a Deés utca Kt-Kk dvezetének

Rakospatak utcdig torténé meghosszabbitdsa sziikséges.

2. BOSNYAK UTCA — FURESZ UTCA — SZUGLO UTCA — LOCSE! UT ALTAL HATAROLT TOMBOK;

Zuglé Varoskozpont beruhazashoz kapcsolddo infrastruktara fejlesztésekhez kapcsoldddan a Bosnyak utca is atépitésre
kerdl. A terlleten a kozm(vek fejlesztése és az idGszakos piac teriiletének koztertleti, zoldfeliileti kialakitasa torténik.
A Bosnyak utca paratlan oldalan Iévé Mosztar és LGcsei utca saroktelkei esetében a meglévé allapothoz sziikséges
igazitani a kozterlletet és a maganteriletek hatarat. A két telek esetében a jelenlegi beépitések részben kozteriletre
épultek.

A Bosnydk utca kialakitasanak terveit a Kozlekedés Tervezs Iroda Kft. készitette.

sz/ekedési kialakitds / Kbzlekedés Kft.
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

A Bosnyak utcdban a LGcsei u. és Mosztar utcai sarokingatlanok esetében a kozterileti rendezés a jelenlegi
beépitettséghez igazodd szabalyozas kialakitdsdval sziikséges.
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3. FISCHER ISTVAN U. (40088) HRSZ. — EGRESSY UT (40090/1) HRSZ. — GVADANYI U. (39651/9) HRSZ. — MOGYORODI UT
(39917/3) HRsZ. KOZTERULETEK ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT 704A ES 704B szAMU TOMB

A Fisher Istvan utca 121-127. szam alatti ingatlanokon részben mar megvaldsult beruhazas talalhato, amelynek
befejezése érdekében a hatalyos ZESZ elirasok feliilvizsgélata sziikséges.

A hatalyos ZESZ az érintett Svezetre vonatkozo szabalya nem engedi Uj lakds 6nallé — rendeltetési egység -kialakitasat
az ingatlanon.

A ZESZ 2019-es modositasdt megel6z6en a Cordia Ingatlanbefektetési Alap épitési engedélyt kapott egy 4
épllettombbdl allo, pince - foldszint 4 5 emeletes kialakitasu, 6sszesen 199 db lakast tartalmazo épiletegylttes
épitésére, a kivitelezés megkezd6dott, az épitési naplé megnyitasra kerilt, azonban nem kerilt befejezésre.

Az érintett ingatlan esetében a kdrnyezetében mar elkésziilt beruhdzas utolsé elemének megvaldsithatdsagat vizsgalja
a modositas.

4.- THOKOLY UT (31714) HRSZ.— NAGY LAJOS KIRALY UTJA (31491/1), (31491/2) HRsZ.— BOSNYAK U. (31739) HRSZ. — KOVER
LAJOS U. (31720) HRSZ. KOZTERULETEK ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT 274 SZAMU TOMB;

A Thokély Gt 169. szamu ingatlanra tervezett fejlesztéssel — tobblakasos lakdépllet - kapcsolatban a 133/2023. (111.30.)
és 31/2024. (ll. 29.) szamu hatédrozatok szerint az 6nkormanyzat telepllésrendezési szerz6dést, és annak 1. szamu
modositasat (a tovabbiakban: TRSZ mdd) kotott a beruhdzdval. A TRSZ mad IV. 5. pontjaban az 6nkormanyzat kifejezte
azon szandékat, hogy a soron kévetkezd ZESZ médositasat ugy késziti eld, és azt a polgarmester a lehetd legrovidebb
id6én belll a képvisel6-testiilet elé Ugy terjeszti, hogy az ingatlan tekintetében az 6nkormanyzatot illet6 elGvasarlasi jog
torlésre kerdljon.

Az érintett tomb esetében ennek torlése torténik a szabdlyozasi tervlaprol.

5. ERZSEBET KIRALYNE UTJIA — RONA UTCA — KORONG UTCA — UZSOKI UTCA ALTAL HATAROLT TOMB

A képviselG-testiilet 2024. junius 27-i (ilésén a ,, Tulajdonosi nyilatkozat megadasa iskolaudvarok felujitdsahoz a K6zép-
Pesti Tankeriileti Kdzpont részére” targyu elGterjesztéshez kapcsolddd képviselSi felszolaldsban elhangzott annak
igénye, hogy az Lk-2/14 6vezetbe sorolt, Erzsébet kiralyné Gtja 35-37. szdm, 31529 hrsz. alatt taldlhato Jokai Mor
Altalanos Iskola vonatkozaséban is legyen lehetség a zoldfelilet 10%-os mértékének kialakitdsara amennyiben az
oktatdsi nevelési rendeltetéshez kapcsolddo Uj sportpalya, jatszotér [étesil.
A ZESZ 3. mellékletben az Lk-2/14 6vezetre vonatkozé 83. sor F oszlopanak kiegészitése az ,,S” jelléssel, mely szerint -
Oktatasi, nevelési rendeltetéshez kapcsolédo Uj sportpdlya, jatszotér Iétesitése esetén 10 % a zoldfellilet megengedett
legkisebb mértéke.
A ZESZ 2021. évi médositasakor tobb teriiletre kért és kapott felmentést az OTEK el6irdsai aldl, annak érdekében, hogy
az oktatasi, nevelési rendeltetéshez kapcsolédd Uj sportpalya, jatszotér létesitése esetén 10%-ban meghatdrozni a
zoldfelilet megengedett legkisebb mértékét.
Az érintett teriilet ebbdl a korbdl akkor kimaradt, igy erre vonatkozdan a szabdlyzatot OTEK eltérés kérése mellett
maodositani sziikséges.
,Budapest Févdros XIV. keriilet Zuglé teriiletének nagy része kisvdrosias és kertvdrosias lakdteriilet besoroldsu Budapest
teleplilésszerkezeti tervében, a tulzott mozaikossdg elkeriilése érdekében a meglévd oktatdsi és nevelési intézmények teriilete
az érintett lakoteriilettel azonos besoroldst kapott.
Kézérdekdi igény a meglévé oktatdsi és nevelési intézmények uj sportpdlydkkal, jatszoterekkel valo fejlesztése. A kialakult
dllapot, az alacsony zéldfeliileti ardny jelenleg nem teszi lehetévé ezeket a fejlesztéseket. Ennélfogva az érintett évezeteknél
indokolt az oktatdsi, nevelési rendeltetéshez kapcsolodo uj sportpdlya, jatszotér létesitése esetén 10%-ban meghatdrozni a
zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékét.”

6. AZESZ 14. § (3) BEKEZDES KIEGESZITESE.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami Féépitész a BP/1701/00292-28/2024 iktatdszamu , Feljegyzés elfogadott
rendelet jogszer(iségének vizsgélatardl” targyl megkeresésében a ZESZ korabban lezajlott Cséméri Ut — Ov utca —
Postyén utca — Németprona utca — Cinkotai Ut altal hatarolt teriiletre vonatkozé médositasi eljarasa soran kérte a ZESZ
14. § (3) bekezdés Vi-2/28 6vezettel torténd kiegészitését.

obeliszk studio
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BupAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25 Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ES INGATLANOK BEMUTATASA

1. CSOMORI UT — SZENTES UTCA — TELEPES UTCA — RAKOSPATAK UTCA KOZTERULETEK ALTAL HATAROLT TOMB

A tervezett fejlesztés a 30874/7 hrsz-u kozterlleti telket
érinti, ahol a kozlekedési infrastruktura részére egy
irodakonténer és egy szaniterkonténer létesil.

TERULETFELHASZNALAS

A tomb telkei kialakultak. Néhany lakotelek, amely azoéta
beépliilt, még beépitetlen teriletként nyilvantartott.

A Rakospatak felé es6, kozparknak szabdlyozott terilet
utként nyilvantartott, a Telepes utca — Deés utca kozotti
terilet Rakospatak fel6li része ipari terilletként
nyilvantartott.

A témb kornyezetének telkei nagyrészt lakotelkek.

A CsOmori uttdl keletre sporttelep teriilete talalhaté.

Foldhivatali nyilvantartds szerinti tertethaszndlat
forrds sajdt abra/ Obeliszk Studio Kft.

FUNKCIO, RENDELTETES

A tombok legnagyobb rész lakoterilet, ezeken a mas
funkcidkat nem vizsgaltunk.

A Rakospatak utca 37-41. sz alatt a Reanal Laborvegyszer Kft
egykori telephelye talalhatd. A Rakospatak utca mentén a
Csomori ut felé es6 teriileten autészerviz talalhaté a | B ! / kL
30874/7 hrsz-G telken. E_— . = ' R

B X

1 “H ll
uq‘nIn

Mindkét rendeltetés teriilete részben, vagy egészében
kiterjed a Rakospatak utca 30874/7 hrsz-U kozterileti
telkére.

./ forrds Google maps

)

W .
L NONNINING
S

ST

Rdkospatak utca autdszerviz / forrds Google maps

obeliszk studio
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BEEPITETT ES SZABAD TERULETEK MORFOLOGIAJA

A kozlekedési teriileteket és a Rakospatak menti beépitetlen
terlileteket a morfoldgiai vizsgalat a kornyezd utcakhoz
hasonldan vilagosan kirajzolja.

TELEKSTRUKTURA

A tdmbokben a lakdtelkek 500-2000 m2 kozotti méretliek. A
kozteriiletek mérete altaldban jelent6sen nagyobb. A
Rakospatak telke, és a mellette levé ©6nkormanyzati
nagyobb foglal el,
tulterjeszkedve a tervezési teriileten.

tulajdont telek joval teriletet

TULAJDONVIZSGALAT

~Nod
Telekméret vizsgdlata
forrds sajdt dbra/ Obeliszk Studid Kft.

A kozteruletek onkormanyzati tulajdonban vannak. (A
Lechner kdzpont adatszolgaltatasa nem kiilonbozteti meg a
keriileti és f6varosi tulajdond terlleteket.)

A keriileti adatszolgaltatds (térkép) szerint a hatarold
kozteriletek kozul keriileti tulajdonban van a Szentes utca, a
Telepes utca és a Rakospatak utca. Févarosi tulajdon a
Csémori ut teriilete.

A Rdkospatak utca 37-41. sz. a kézpont
adatszolgaltatasa szerint Allami teriiletek, a tulajdoni lap

Lechner

(6nkormanyzati adatszolgaltatas alapjan) szerint tulajdonosa
a RF CHEMISTRY ZRT. "F.A.". A telep éplletei részben
o6nkormanyzati tulajdonu terileten allnak.

A lakotelkek nagy része természetes személyek tulajdona.

Tuladonvizsgalat

)

Tulajdonvizsgalat
forrds sajdat dbra/ Obeliszk Studio Kft.

A tomb tulajdonviszonyainak vizsgdlata a foldhivatali elérheté adatok alapjan tortént. Ezek kozal kiemeltik a

modositassal, fejlesztéssel érintett telkek adatait az alabbiak szerint:

Cim HRsz TERULET (M?) | TULAIDON KIVETT

Szentes u. 31212 1457 Onkormanyzatok teriilete kozterilet

Telepes utca 63 31213/1 1090 Természetes személyek teriilete lakohdz, udvar

Telepes utca 61 31213/2 970 Természetes személyek teriilete beépitetlen terilet

Szentes utca ? 31213/3 70 Természetes személyek teriilete udvar, beépitett terilet, transzformatorhaz

Szentes utca 30 31213/5 1817 Természetes személyek teriilete lakéhdz, udvar

Telepes utca 59 31215 1799 Gazdasagi tarsasagok teriilete lakéhaz, udvar

Telepes utca 57 31216 1792 Onkormanyzatok teriilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet

Telepes utca 55 31217 1765 Természetes személyek teriilete lakdhaz, udvar, gazdasagi épulet

Rakospatak utca 37-41 31218 2832 Allami teriiletek ipartelep

Tulajdoni  lap alapjan  gazdasagi

Rakospatak utca 35 31221 1255 tarsasagok terilete ipartelep

Csomori ut 30874/2 3447 Onkormanyzatok teriilete kozteriilet
obeliszk studio
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BupAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25

Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE
Cim HRsz TERULET (M?) | TULAJIDON KIVETT
Rakospatak utca 30874/7 19193 Onkormanyzatok teriilete ut
Telepes utca 31180/1 10926 Onkorményzatok teriilete kozterilet
Szentes utca 28 31260/306 462 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar
Szentes utca 26 31260/307 476 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar
Deés utca 3a 31260/312 350 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet
Deés utca 3b 31260/313 351 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
Deés utca la 31260/333 680 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar
Deés utca 1b 31260/334 573 Természetes személyek teriilete lakohaz, udvar
Deés utca 2 31260/84 1098 Onkorményzatok teriilete beépitetlen terilet
Deés utca 4 31260/85 726 Onkorményzatok teriilete beépitetlen terllet
Deés utca 6 31260/86 719 Onkormaényzatok teriilete beépitetlen terllet
Deés utca 8 31260/87 721 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
Deés utca 10 31260/88 719 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
Deés utca 31260/90 1592 Onkormanyzatok teriilete kozteriilet
Deés utca 5 31260/93 699 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar
Deés utca 7 31260/94 1043 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar
Szentes utca 31260/95 1835 Onkorményzatok teriilete kozterilet
Csomori Ut 31267/29 11040 Onkorményzatok teriilete kozteriilet
Csomori Ut 62 31267/30 556 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar
Csomori ut 64 31267/31 552 Tartos foldhasznalok terilet lakéhdz, udvar
Csomori ut 66 31267/32 559 Természetes személyek teriilete lakéhdz, udvar
Csomori Ut 68 31267/33 569 Természetes személyek teriilete lakdhdz, udvar, gazdasagi épiilet
CsOmori Ut 70 31267/34 579 Természetes személyek teriilete beépitetlen terllet
Csomori ut 72 31267/35 577 Természetes személyek teriilete lakéhdz, udvar

BEEPITETTSEG

Az érintett terllet beépitettsége 12,1 %-os, ami abbdl

Beépitettség (%)
- 100

adddik, hogy a kozterileti telek megosztdasa nem tortént &

meg. >

5
4
¥R

y Vi
Beépitettség vizsgdlata / sajat dbra / Obeliszk Studio Kft.
FoToOK
Deés utca / sajat fotd Epitkezés a Deés utca végén / sajdt fotd
obeliszk studio
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BUDAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25

Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

Epitkezés a Csomori Ut fels] / sajdt foto

VELEMENYEZESRE

Tertilet a Rakos-patak déli oldala fel6l / sajat foté

2. BOSNYAK UTCA — FURESZ UTCA — SZUGLO UTCA — LOCSE! UT ALTAL HATAROLT TOMBOK

e

A tervezett modositas a Bosnyak utca paratlan oldaldn Iév6é Mosztar és LGcsei utca saroktelkeit érinti, ahol a meglévé
allapothoz sziikséges igazitani a kdzteriletek és a maganteriletek hatdrat. A két telek esetében a jelenlegi beépitések

részben kozteriletre épultek.

Lécsei utca saroktelek/ sajdt foto

TERULETFELHASZNALAS

R ol u«..:\:i@:.;f.
Mosztdr utca saroktelek / Google maps

A két érintett tomb telke részben laké
rendeltetésd.

Jelenleg a LGcsei utcai saroktelek vegyes haszndlatu, lakasok
és raktdrozas helyiségei egyarant megtaldlhatdk a telken.

A Mosztar utcai saroktelek ingatlannyilvantartas szerint
beépitetlen, de a telken valésagban 3 épilet talalhatd,
amelyek kereskedelmi, gazdasagi hasznalatuak.
Beépitetlennek nyilvantartott a Bosnydk utca 33/b. alatti
telek.

A Flirész utca - Bosnyak utca saroktelkén 3 szintes lakdépilet
épult.

A Bosnydk utca mentén vannak a nyilvantartastol eltérd
haszndlati beépitett telkek, amelyeket raktarozasra,
kereskedelmi célra hasznalnak.

A két tombok tobbi része lakdtelek.

A Bosnydk utcaban a piac mellett a Zuglé Varoskdzpont

épitkezése taldlhatd, amelynek épileteiben lako, iroda és

legnagyobb

Féldhivatali nyilvantartds szerinti terilethaszndlat
sajdt dbra/ Obeliszk Studic Kft.

obeliszk studio
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FUNKCIO, RENDELTETES

A LGcsei Ut 29-ben lakd és gazdasagi — raktarozasi — funkcidju
épllet, a Mosztar utca 13 sz. alatt gazdasagi, kereskedelmi
rendeltetésd épliletek taldlhato.

A témbok tobbi részén jellemzéen lakdépiiletek vannak.

A tombok kozvetlen kornyezetben a Bosnyak utcaban a
vasarcsarnok talalhatd, mellette Zuglé Varoskézpont
éplletegylttesének kivitelezés alatt allé épiiletei.

A LGcsei ut déli oldalan egyhazi és oktatasi rendeltetés(
éplletek taldlhatok. A L6csei Gt, a Szugld utca és a Flirész
utca tomboket szegélyez6 telkei lako funkcidjuak.

BEEPITETT ES SZABAD TERULETEK MORFOLOGIAJA

Tertilethaszndlat, reﬁde/retés/sajdt dbra/ Obeliszk Studid Kft.

karrahrdelarm éu sroigatand terudet

7

A teriilet beépitésében a jél kirajzolddnak a lakéterilet
zartsoru tombjei és a tombbelsék szabad teriiletei.

A Bosnyak tér beépitése eltér —itt nagyobb tomegli éplletek
alkotjak a beépitést.

A Bosnydak utca nyugati oldalan folyamatban van a Bayer
Property fejlesztése, amely a szomszédos terilet siri
beépitését fogja eredményezni.

TELEKSTRUKTURA

sajdt dbra/ Obeliszk Studic Kft.

A témbdkben a telkek 240-1500 m2 kozotti méretliek. A
kozteriletek mérete altalaban jelent6sen nagyobb. Néhany
nagyobb telek a Flirész utca mentén talalhata.

A LBcsei Ut-Bosnyak utca saroktelke a nyilvantartas szerint
632 m?, a valdsagban lekeritett telek 675 m2.

A Mosztar utca-Bosnyak utca saroktelke a nyilvantartas
szerint 828 m?, a valésagban lekeritett telek 875 m2.

A tombok tekintetében mindkét telek mérete atlagosnak
tekinthetd.

%" N TELEKMERET (m2)

X [] ow s00
¢ [ 1 000 - 2 000
[ 2 000 - 4 000
I + 000 - 20 000

20000 -

obeliszk studio
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TULAJIDONVIZSGALAT

A kozteriletek onkormanyzati tulajdonban vannak. (A
Lechner kdzpont adatszolgaltatasa nem kiilonbozteti meg a
kerileti és févarosi tulajdonu terileteket.)

A tomb hatdrold kozterlletei és a Mosztar utca kerileti
onkormanyzati tulajdon.

A L6csei utca 29. sz. alatti telek a ZGL 2022 Kft. tulajdonaban
van. A telekre vezetékjog van bejegyezve 6 m2 teriletre,
amelynek jogosultja az ELMU Halézati Kft.

A Bosnydk utca 35 / Mosztdr utca 13. sz. saroktelke
természetes személyek tulajdona.

_ Tulajdon

& [ Avami terctetex

S0, <% [ Eayed jogi szemétyex tersiete

[ Eaynazak és egyesoietek terviete

[ | cazdasagitarsasagok terviete
[ ] Onkormanyzatok terviete
[ szovetkezetitervietex

Tartos foldhasznaiok terdlet

Természetes személyek terdlete

o |
[

/4 R

Tulajdonvizsgdlat / forrds sajdt dbra/ Ob,

Kft.
A tomb tulajdonviszonyainak vizsgdlata a féldhivatali elérheté adatok alapjan tortént. Ezek kozal kiemeltik a
mddositassal érintett telkek adatait az aldbbiak szerint:

Cim HRsz TERULET (M2) | TULAIDON KIVETT
Rézsavolgyi tér 14. 31268/24 543 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
Rozsavolgyi tér 15. 31268/25 749 Természetes személyek terllete lakéhaz, udvar
L6csei ut 27. 31268/26 436 Természetes személyek terilete lakdhaz, udvar, gazdasagi épulet
B:)sny.alk utea 25. 31268/27 632 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Lécsei ut 29.
Bosnyak utca 28. 31268/28 448 Természetes személyek terllete lakohdz, udvar
Bosnyak utca 29. 31268/29 525 Természetes személyek terllete lakéhdz, udvar
Bosnydk utca 31. 31268/30 392 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar
Mosztar utca 14 31268/32 505 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar
Mosztar utca 12. 31268/33 522 Természetes személyek terllete lakéhdz, udvar
Mosztar utca 10. 31268/34 513 Természetes személyek terllete lakohdz, udvar
Bosnydk utca 33A 31268/169 248 Természetes személyek terilete raktar
Bosnydk utca 33B 31268/170 417 Gazdasagi tarsasagok terilete beépitetlen terilet
Rozsavolgyi tér 13. 31269/19 660 Onkormaényzatok teriilete lakéhaz, udvar
Rozsavolgyi tér 12. 31269/20 680 Természetes személyek terllete lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet
Rézsavolgyi tér 11. 31269/21 489 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar
Rézsavolgyi tér 10 , , N " o
- 31269/22 674 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Szuglé utca 92
Szuglé utca 94 31269/23 404 Természetes személyek terllete lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet
Szuglé utca 96. 31269/24 584 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar
Szuglé utca 98. 31269/25 403 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar
Mosztar utca 2. N -
~ 31269/26 802 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
Szuglé utca 100.
Mosztar utca 4. 31269/27 648 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar
Mosztar utca 6. 31269/28 495 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
Mosztar utca 8. 31269/29 498 Természetes személyek terllete lakéhdz, udvar
Mosztar utca 31269/30 1616 Onkormanyzatok teriilete kozteriilet
Szuglé utca 31270 10602 Onkorményzatok teriilete kozterilet
Mosztar utca 9. 31268/36 431 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar
Mosztar utca 11. 31268/37 311 Gazdasdagi tarsasagok terilete lakéhdz, udvar
Mosztér utca 13. 31268/38 828 Természetes személyek teriilete beépitetlen teriilet
Bosnyak utca 37. 31268/39 478 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
Bosnyak utca 39. 31268/40 565 Természetes személyek terilete beépitetlen terilet
Bosnyak utca 41. 31268/41 579 Természetes személyek terllete lakdhaz, udvar, gazdasagi épulet
Bosnyak utca 43-45. 31268/43 1117 Gazdasdagi tarsasagok terilete beépitetlen tertlet
Flirész utca 36. 31268/44 339 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar
Bosnyak utca 31268/45 19745 Onkormanyzatok teriilete kozteriilet
Lécsei ut 31269/18 3121 Onkormanyzatok teriilete kozteriilet
Bosnyak utca 33a 31269/188 437 Természetes személyek terllete lakéhdz, udvar
Bosnyak utca 33b 31269/189 364 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
Mosztar utca 7. 31269/31 684 Gazdasdagi tarsasagok teriilete lakéhaz, udvar
Mosztar utca 5. 31269/32 685 Természetes személyek terilete lakéhdz, udvar
Mosztar utca 3. 31269/33 897 Természetes személyek terilete lakéhdz, udvar
Mosztar utca 1. 31269/34 805 Természetes személyek terillete lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
Szuglé utca 104. 31269/35 430 Természetes személyek terllete lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
Szuglé utca 106. 31269/36 430 Természetes személyek terilete lakéhdz, udvar
Szuglé utca 108. 31269/37 431 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet
Szuglé utca 110. 31269/38 404 Gazdasagi tarsasagok terilete lakéhaz, udvar
obeliszk studio
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BupAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25

Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE
Cim HRsz TERULET (M?) | TULAIDON KIVETT
Flirész utca 30-32. 31269/41 1500 Gazdasagi tarsasagok terilete lakéhaz, udvar
Flirész utca 34. 31269/42 622 Gazdasagi tarsasagok terilete lakéhaz, udvar
Flirész utca 31269/43 1567 Onkorményzatok teriilete kozteriilet

BEEPITETTSEG

A LGcsei utcai és a sarok esetében a jelenlegi beépitettség
meghaladja a telekre elGirt 6vezeti paramétert.

A LG6csei Ut-Bosnyak utca saroktelkének beépitettsége 94%.
A Mosztar utca-Bosnyak utca saroktelkének beépitettsége
48 %, nyilvédntartds szerint 828 m?, valdsagban lekeritett
telek 875 m2.

A tombok telkeivel &sszehasonlitva a két érinett telek

mérete atlagos telekméretd.

I\ /

o

Beépitettség vizsgdlata / forrds sajdt dbra/ Obeliszk Studio Kft.

Bonydk utca / forrds sajat foto

J,I"

Mosztdr utca — Bosnydk utca sarok / forrds s

ajat foté

obeliszk studio
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3. FISCHER ISTVAN U. (40088) HRSzZ. — EGRESSY UT (40090/1) HRSZ. — MISKOLCI U. (39651/9) HRSZ. — MOGYORGDI UT
(39917/3) HRsZ. KOZTERULETEK ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT 704A ES 704B szAMU TOMB

A Fisher Istvan utca 121-127. szadm alatti ingatlanokon részben mar megvaldsult beruhazas talalhatd, amely esetében a
hatalyos ZESZ elGirasok feliilvizsgalata sziikséges.

Zuglé Onkormanyzata a telek tulajdonosaval, a CORDIA Ingatlanbefektetési Alappal ,Megallapodast” kotdtt 2017-ben,
majd azt 2020-ban mddositotta. A megallapodas rogzitette a CORDIA GIOBAL tulajdonaban Iévé telkekre a ,,Harmadik

Utem” (Fisher Istvan utca 123.), a ,Negyedik (item” (Fisher Istvan utca 124.) és az ,0tédik Utem” (Fisher Istvan utca
125.) telkein lakdépllet fejlesztésekre kerdil sor.

m}‘. 11484 ‘
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TERULETFELHASZNALAS

Az érintett tomb nyugati oldalan és k&zéps6 részén
lakdépliletek talalhatdk. A nyilvantartas szerinta 40091/14
hrsz-u telek beépitetlen teriiletet, azonban épitési fazisban
Iévé lakoteriilet —a Cordia Thermal IV. Gitemének terilete.
A tomb Mogyorddi at fel6li oldalan sportteriilet van -
Mogyoradi uti Sportkézpont.

A kornyez6 teriletek a Mogyorddi ut, Egressy Ut és Miskolci
utca mentén jellemzGen lakéteriletek.

A Egressy Ut nyugati oldalan stranfiird6 és oktatasi
intézmény talalhato.

BEEPITETT ES SZABAD TERULETEK MORFOLOGIAJA

A teriilet beépitésében a jél kirajzolédnak a Cordia
lakoteriletének nagyobb épiiletei, a kornyezé lakoteriiletek
szabadonalld kisebb méretli beépitéseitsl eltérGen. (Az
alaptérkép nem tartalmazza a Cordia Thermal IV. tem
éplletét.)

sajat abra/ Obeliszk Studic Kft.

obeliszk studio
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TELEKSTRUKTURA

A tdmbékben a lakdtelkek 5000-10000 m? kdzétti méretliek.
A sportterilet telkének mérete jelentGsen nagyobb, mintegy
25000 m?2.

A kérnyezet kertvdrosias lakételkei 500-1000 m? és
kisvarosias lakételkei 1000-2000 m? teriletGek.

TULAJIDONVIZSGALAT

A kozteriletek o6nkormanyzati tulajdonban vannak. (A
Lechner kdzpont adatszolgaltatasa nem kiilonbozteti meg a
keriileti és févarosi tulajdonu terlleteket.) A hatdrold
kézteriiletek keriileti Onkormanyzat tulajdondban vannak.
A Cordia lakdprojekt 2 telkére vonatokozéan a Lechner
K6zpont adatszolgaltatasa nem tartalmaz adatot. A 40091/9,
40091/11 és a 40091/13 hrsz-u telkek gazdasagi tarsasagok
tulajdonaban vannak.

A 40091/14 hrsz-G telek dllami tulajdonként keriilt
feltiintetésre az adatszolgdltatasnak megfelel&en.

- | [P—
S [ oveo oot szemetyex terviete
Egyhazak s ogyessietex terviete
Gazdasagi tarsasagok tertiete
Onkormanyzatok terdlete
.
’.,' SzOvetkezed lerietek
. 7
"o, UL R v tomaszns et
& [ rermeszetes szemtyex terciete

.,
.,
.,
e,
*,
v,
v,
e,

A témb tulajdonviszonyainak vizsgdlata a foldhivatali elérhet6 adatok alapjan tortént.

Cim HRsz TERULET (M2) | TULAIDON KIVETT
Mogyorddi ut 39917/3 14225 Onkormaényzatok teriilete koztertlet
Gvadanyi utca 39651/9 27816 Onkorményzatok teriilete ut
Fischer Istvan utca 40088 5882 Onkorményzatok teriilete kozterilet
Egressy Ut 40090/1 16903 Onkormaényzatok teriilete koztertlet
Mogyorddi Gt 130 Lo 3 . , X
. - 40091/6 25024 Gazdasagi tarsasagok terllete sportpalya sportpavilon
Fischer Istvan utca 119
Fischer Istvan utca 40091/9 314 Gazdasagi tarsasagok terilete kat, udvar
Egressy Ut 113j-113k 40091/11 8323 Gazdasdagi tarsasagok terilete lakéhaz, udvar
Egressy Ut 113h-113i
. ~ 40091/12 9542 - lakéhaz, udvar
Fischer Istvan utca 127
Fischer Istvan utca 125 40091/13 88232 Gazdasagi tarsasagok terilete beépitetlen terilet
Fischer Istvan utca 123 40091/14 5002 Allami teriletek beépitetlen tertlet
Fischer Istvan utca 121 40091/15 9317 - lakéhdz, udvar
obeliszk studio
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BupAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25

Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

BEEPITETTSEG

VELEMENYEZESRE

A beéplilt lakételkek beépitettsége 32-45 % kozotti.

A sportteriilet beépitettsége 1,5 %.

A témb koérnyezetében a lakdterlleteken hasonlé 35-45 %-
os beépitettség a jellemzé.

A 40091/14 hrsz-U telek beépitettége légifotdrdl becsiilt
adatként kerdilt feltlintetésre.

FOTOK
Cordia Thermal Miskolci utca felél / forrds sajat foto
Cora Themc;/ Zug/é / forrds Google maps Cordia Thermal V. iitem
/ forrds https://cordia.hu/lakoparkok/thermal-zuglo-5
obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT

21



4.-THOKOLY UT (31714) HRSZ.— NAGY LAJIOS KIRALY UTJA (31491/1), (31491/2) HRSZ.— BOSNYAK U. (31739) HRSZ. — KOVER
LAJOS U. (31720) HRSZ. KOZTERULETEK ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT 274 SZAMU TOMB

A Thokoly Ut 169. szamd ingatlanra (telekalakitast kovetéen hrsz 31717/2) tervezett fejlesztéssel — tébblakasos
lakéépllet - kapcsolatban a 133/2023. (111.30.) és 31/2024. (ll. 29.) szamu hatédrozatok szerint az 6nkormanyzat
teleplilésrendezési szerz6dést - és annak 1. szamu mddositasat - (a tovabbiakban: TRSZ mad) kotétt a beruhazoval. A
TRSZ méd V. 5. pontjdban az dnkorményzat kifejezte azon szandékat, hogy a soron kévetkezd ZESZ médositasat tgy
késziti el§, és azt a polgarmester a lehetd legrovidebb idén beliil a képviselS-testiilet elé gy terjeszti, hogy az ingatlan

tekintetében az 6nkormanyzatot illet6 elGvasarlasi jog torlésre keriljon.

TERULETFELHASZNALAS

Az érintett tombben villamos remiz épiilet és lakdépiiletek
talalhatok.

A Thokoly ut 169. sz. - 31717 hrsz-- beépitetlen.

A remiz telke Gizem, udvar terilet, a mellette |évé Thokoly ut
171. sz alatti telek iparteriletként nyilvantartott.

A Bosnydk utca 14-18 telke a nyilvdntartds szerint
beépitetlen terilet, valdsdgban lakéteriilet.

A tomb kornyezetében a Bosnyak utca és a Kovér Lajos utca
atellenes oldalan lakéépiletek talalhatok. A Nagy Lajos Kirdly
uttél északra a Bosnydk téri templom taldlhaté. A Thokoly at
északi oldalan lakéépiletek, intézmények is vannak.

BEEPITETT ES SZABAD TERULETEK MORFOLOGIAJA

. ¥ 2
Féldhivatali nyilvantartds szerinti teriilethaszndlat
sajdt dbra/ Obeliszk Studid Kft.

A teriilet beépitésében a kiemelkedik a villamos remiz
épllete. A régebben beépiilt lakotelkek a Bosnyak utca
mentén karakteresen megjelenitik a hagyomanyos
telekstrukturat.

sajdt dbra/ Obeliszk Studic Kft.

obeliszk studio
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TELEKSTRUKTURA

A tdombben a lakdtelkek mérete jellemzGen a 1000-2000 m2
kozétti. A remiz telkének mérete 10965 m2. A nemrég
beépiilt Bosnyak utca 14-18 telke szintén nagyobb, 6270m?.
A koérnyezet lakételkei jellemz8en 2000 m? alatti teriiletiiek.

TULAJIDONVIZSGALAT

.\\

4 5N A P
Telekméret vizsgdlat rds sajdt dbra/ Obeliszk Studid Kft.

A kozteriletek o6nkormanyzati tulajdonban vannak. (A
Lechner kdzpont adatszolgaltatasa nem kiilonbozteti meg a

kerdileti és févarosi tulajdond terileteket.)

Az érintett Thokoly ut 169. szamu ingatlan telke természetes
személyek tulajdona, Lechner kdzpont nyilvantartasa szerint
teriilete 1677 m? Megtortént
kdzpont
annak alapjan a

31717 hrsz-u

telekalakitdst

adatszolgaltatasa

telek,

Lechner
nem tartalmazza,
telekhelyrajzi szdma 31717/2, teriilete 1557 m?2.

A remiz telke gazdasagi tarsasag teriilete.
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A témb tulajdonviszonyainak vizsgélata a foldhivatali elérhet6 adatok alapjan tortént.

Cim HRsz TERULET (M?) | TULAIDON KIVETT

Thokoly ut 31714 10454 Onkormaényzatok teriilete kozterilet

Bosnyak tér 1 31715 10966 Gazdasdagi tarsasagok terilete tizem, udvar

Thokoly at 171 31716 1689 Onkorményzatok teriilete ipartelep

Thokoly ut 169 31717/2 1557 Természetes személyek teriilete beépitetlen teriilet

Thokoly ut 169 31717/1 120 Természetes személyek teriilete beépitetlen teriilet

Thokaly at 167 31718 1573 Gazdasagi tarsasagok teriilete lakéhaz, udvar

Kovér Lajos utca 31720 1643 Onkorményzatok teriilete kozterilet

Bosnyak utca 14-18 31728 6271 Onkorményzatok teriilete beépitetlen terllet
obeliszk studio
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BupAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25

Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE
Bosnyak utca20 31732 1757 Gazdasagi tarsasagok terilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
Bosnyak utca 22 31733 1622 Gazdasagi tarsasagok terilete lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet
Bosnyak utca 26 31735 1747 Egyhdzak és egyestiletek tertilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
Bosnydk tér 2 31736 1350 Onkorményzatok teriilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
Bosnydk utca28 31737 1337 Onkorményzatok teriilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
Bosnyak utca 31739 9167 Onkormaényzatok teriilete kozat
Nagy Lajos kirdly utja 31491/1 34269 Onkorményzatok teriilete koztertlet
Bosnyak tér 31491/2 36436 Természetes személyek terilete ut
Kovér Lajos utca 65 31719/1 475 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
Kovér Lajos utca 63 31719/2 325 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
Kovér Lajos utca 61 31719/3 339 Allami teriiletek lakéhaz, udvar
Kovér Lajos utca 59 31726/3 737 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
Bosnyak utca 12 31726/5 988 Természetes személyek terilete lakéhaz, udvar
Bosnyak utca 24a 31734/1 756 Onkorményzatok teriilete lakéhaz, udvar
Bosnyak utca 24b 31734/2 596 Onkorményzatok teriilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
Bosnyak utca 24c 31734/3 269 Onkormaényzatok teriilete kozterilet
Bosnydk tér 3 31738/1 569 Onkorményzatok teriilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
Bosnyak tér5 31738/2 808 Onkormaényzatok teriilete lakéhdz, udvar
BEEPITETTSEG

A Thokoly ut 169.sz. telke beépitetlen. A tomb tdbbi telke

beépitett.

A tomb telkeinek beépitettsége jellemzéen 40 % feletti. A
Bosnyak utcdban néhany telek beépitettsége alacsonyabb

FOTOK

utcakép / forrds Google maps

utcakép /forra’s Google maps

obeliszk studio
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5. ERZSEBET KIRALYNE UTJA — RONA UTCA — KORONG UTCA — UZSOKI UTCA ALTAL HATAROLT TOMB

A képvisel6-testiilet 2024. junius 27-i Gilésén a ,, Tulajdonosi nyilatkozat megadasa iskolaudvarok felujitdsahoz a K6zép-
Pesti Tankeriileti Kdzpont részére” targyu elSterjesztéshez kapcsolddd képviselSi felszdlaldsban elhangzott annak
igénye, hogy az Lk-2/14 Gvezetbe sorolt, Erzsébet kiralyné Utja 35-37. szdm, 31529 hrsz. alatt taldlhat6 Jokai Mor
Altalanos Iskola vonatkozasaban is legyen lehet8ség a zoldfellilet 10%-0s mértékének kialakitdsara amennyiben az
oktatdsi nevelési rendeltetéshez kapcsolddo Uj sportpalya, jatszotér [étesdl.

4 ~

TERULETFELHASZNALAS
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Hivatalos alaptérkép / Lechner Kézpont adatszolgdltatdsa alapjdan

Az érintett tombben két intézmény van. Eszaki részen a
31529 hrsz. alatt Jokai Mér Altalanos Iskola van. A tdmb déli,

nagyobb részén az Uzsoki utcai kdrhaz van.

A tomb kornyezetében a lakdtelkek mind az Uzsoki utca,

mind a Rona utca mentén jellemzGek.

BEEPITETT ES SZABAD TERULETEK MORFOLOGIAJA

9 Terslethasznslat

Lchner Kazpont adatszoigakiatisa slspian

Foldhivatali nyilvantartds szerinti terilethaszndlat
sajdt dbra/ Obeliszk Studid Kft.

A teriilet beépitésében a kiemelkednek az Uzsoki utcai

korhaz déli tombjei.

Az iskola épilete illeszkedik a kdrnyez6 beépitéshez, attdl

tomegformalasaban nem tér el.

sajdt dbra/ Obeliszk Studic Kft.

obeliszk studio
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BupAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25 Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE

TELEKSTRUKTURA

A tomb két telekbdl all. Az Uzsoki kérhaz a tomb jelent8s
részét foglalja el. Az iskola teriilete 8738 m2.

A kornyezet telkei jellemz8en kisebbek, altaldban 2000 m?
alatti teriletlek.

TULAJDONVIZSGALAT
A kozteriiletek 6nkorményzati tulajdonban vannak. (A <<’>\*  — ‘“%ﬁ‘ -

Lechner kdzpont adatszolgaltatasa nem kiilonbozteti meg a
keruleti és févarosi tulajdond teriileteket.)
Az érintett telkek 6nkormanyzati tulajdonban vannak.

7| [ Egyed jog! szemlyek teriete (12)

/i Egyhazak és egyestietek terdiete  (26)
/ | Gazdastgl 1arsasogok terlete  (952)
A C_Jomomanpaatok teciere ~~ (1645)
Szovelkezeti ectletek )
[ s oirasznaktocet @)

[ rermészetes szemetye terolete  (7514)

:' & § b

" A A o NS A4S x ‘A S "R
Tulajdonvizsgdlat / forrds sajat dbra/ Obeliszk Studid Kft.

A témb tulajdonviszonyainak vizsgdlata a foldhivatali elérhet6 adatok alapjan tortént.

Cim HRsz TERULET (M?) | TuLAIDON KIVETT
Korong utca 31540/5 977 Onkorményzatok teriilete kozterulet
Korong utca 31542/6 365 Onkorményzatok teriilete kozterulet
Korong utca 31542/1 431 Onkormaényzatok teriilete kozterulet
Korong utca 31543 1041 Onkormaényzatok teriilete kozterulet
Erzsébet kirdlyné utja 29806 17000 Onkorményzatok teriilete kozterulet
Réna utca 31522 18203 Onkorményzatok teriilete ut
Korong utca 31541/2 792 Onkormaényzatok teriilete kozterulet
Uzsoki utca 31546 7582 Onkormaényzatok teriilete ut
Rona utca 192-212 31524 46914 Onkorményzatok teriilete korhaz, udvar
Erzsébet kiralyné atja 33-39 31529 8738 Onkorményzatok teriilete dltalanos iskola
obeliszk studio
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BupAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25 Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE

BEEPITETTSEG

Mindkét telek beépitett. Az iskola telkének beépitettsége
22,29 %, az Uzsoki korhaz beépitettsége 38,79 %.

FOTOK

utcakép / forrds Google maps utcakép / forrds Google map.

6. AZESZ 14. § (3) BEKEZDES KIEGESZITESE.

A Budapest Févéaros Kormanyhivatala Allami Féépitész a BP/1701/00292-28/2024 iktatészamu ,,Feljegyzés elfogadott
rendelet jogszerlségének vizsgalatardl” targyl megkeresésében a ZESZ korabban lezajlott Csémoéri ut — Ov utca —
Pdstyén utca — Németprona utca — Cinkotai Gt altal hatarolt teriiletre vonatkozé médositasi eljarasa sordn kérte a ZESZ
14. § (3) bekezdés Vi-2/28 6vezettel torténd kiegészitését.

obeliszk studio
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EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

ATERULETFELHASZNALAS, A TELEKSTRUKTURA ES TULAIDON, VALAMINT A BEEPITES JELLEMZOINEK,
A TERULETEK MUKODESENEK ES KARAKTERENEK A VIZSGALATA

TELEPULESSZERKEZET, VAROSSZERKEZETI ELHELYEZKEDES

Forrds: Obeliszk Studio Kft

A ZESZ médositassal érintett teriiletek Budapest XIV.
keriiletében, Zugléban taldlhatok.
A ZESZ médositassal érintett teriiletek:

e (Csomori ut — Szentes utca — Telepes utca —
Rakospatak utca kozteriiletek érintett szakaszai
és az altaluk hatdrolt tombok terllete

e  Bosnyak utca — Flrész utca — Szuglé utca — Lécsei
ut kozteriletek érintett szakaszai és az altaluk
hatarolt tombok terilete

e  Fischer Istvan utca — Egressy Ut — Gvadanyi utca
—Mogyorddi ut kozterlletek érintett szakaszai és
az altaluk hatarolt témbok terulete

e  Thokoly at — Nagy Lajos kiraly Utja—Bosnyak utca
—Kovér Lajos utca kozteriiletek érintett szakaszai
és az altaluk hatdrolt tdmb teriilete

e  Erzsébet kirdlyné Gtja — Rona utca — Korong utca
— Uzsoki utca kozteriiletek érintett szakaszai és
az altaluk hatarolt témb terilete.

Zuglé szerkezetét alapvet6en meghatarozza Budapest gy(rds-
sugaras.

A jelentés méretl vasuti teriiletek - Rakosrendez6 és a
keriiletet atszelS ceglédi vasut, a szugldi kérvasut, HEV vonala
szintén meghatarozo elemei és egyuttal erés hatarvonalai is a
keriiletnek és egyes varosrészeinek.

A fbutak szinte négyzetes egységekre osztjdk a kerilet
terlletét, amelyeket diagonalis vezetés(i lakéutcak és arra
flizott terek osztanak tovabb.

Zuglo kézlekedési teriiletei és kbzterdiletei,
sajat dbra

obeliszk studio
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BUDAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25

1. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZET TORTENETI KIALAKULASA

VELEMENYEZESRE

Zugld torténeti kialakuldsat tekintve megallapithatd, hogy a varosszerkezetének meghatdrozé elemei a XX. szazad

kozepére kiépultek.
A XVIII. szazadban Zuglé teriletén a Rakosi rétek és a Paskal
malom jelzett az Els6 katonai felmérés térképén.

Magyarorszdg - Elsé Katonai Felmérése (1782-1785)
forrds https://maps.arcanum.com

A masodik katonai felmérés idejében a Varosligetig kezdett
kiépulni a varos, kialakitottak a Varosliget teriletét.

Magyarorszdg - Mdsodik katonai felmérés (1819-1869)

A Harmadik katonai felmérés idején Zugld nagyrészt
beépitetlen, Hermina-mez8, Kis-Szuglé és Torokér
elnevezése mar szerepel a térképen.

Magyarorszdg - Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887)

Az 1872-es varosrendezési térképen Zugld mai Uthaldzata
tébbségében szerepel.

forrds https.//maps.arcanum.com

Budapest (1872) * Pest belteriiletének vdrosrendezési térkép
forrds https.//maps.arcanum.com

Az 1937-es ,Budapest kozigazgatdsi térképsorozata az
épuletek szintszdmaval és az Ujabb utcanevekkel” térképen
jol latszik, hogy a még kiépitetlen teriileteken az utcakat és
telkeket kialakitottak, azok beépilése megkezd6dott.

Budapest (1937)
forrds https.//maps.arcanum.com

obeliszk studio
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BUDAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25

Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

A kézelmultban a még beépitetlen teriileteken (Ov utca,
Paskal furd6 kornyezete, Bosnyak tér, stb) is megkezd6dott
a teriiletek fejlesztése, beéplilése.

VEDETTSEGEK

VELEMENYEZESRE

Google Earth, légifoto

[l PSP . o
® Modositassal érintett teriilet

|:| Miiemiék épilet
[ miemiék telke
£ Milemiéki kbmyezet
Févarosi védett épillet, épiletegyittes
=7 révarosi védett épiliet, épilietegyilttes telke

5 ;‘l&t . [ Keriilei védett épiet, épilletegyittes
P oo [TTTT] Keristeti védett épistet, épistetegyittes telke
= : Telekhatér
"X‘J
A
=)
e 2

A kerlleti védettségek és az egyes teriiletek— sajat dbra
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REGESZET

A Miniszterelndkség, Orokségvédelmi Hatdsdgi Féosztalyanak Ordkségvédelmi Nyilvantartasi Osztalya ltal kezelt, a

Lechner Tudaskdzpont lizemeltetésében all6 digitalis Orokségvédelmi Nyilvantartas alapjan a vizsgalt teriileteken tébb

nyilvantartott régészeti lel6hely talalhato.

és az dltaluk hatarolt tombok teriilete

TERULET ERINTETTSEG

1. CsOmori ut — Szentes utca — Telepes utca — Rékospatak utca kozteriiletek érintett | Nem érinti
szakaszai és az altaluk hatarolt tombok terilete

2. Bosnyak utca — Flirész utca — Szuglo utca — L&csei Ut kozterlletek érintett szakaszai | Nem érinti

3. Fischer Istvan utca — Egressy ut — Gvadanyi utca — Mogyorddi ut kozteriletek
érintett szakaszai és az altaluk hatarolt tombok terilete

Erintik az alabbi lelShelyek:

. Egressy Ut 113/j-k. (3 terileti lehataroldssal)

. CsOmori ut-Kérvasut sor-Mogyorddi ut-Vezseny

u.-Vazul u.-Koér

érintett szakaszai és az altaluk hatarolt tomb terilete

4. Thokoly Gt — Nagy Lajos kiraly Utja — Bosnyak utca — Kovér Lajos utca kozterlletek | Nem érinti
érintett szakaszai és az altaluk hatarolt tomb teriilete
5. Erzsébet kirdlyné Utja — Rona utca — Korong utca — Uzsoki utca kozteruletek | Nem érinti

VILAGOROKSEG, VILAGOROKSEGI VAROMANYOS HELYSZIN

Zuglé teriletét érinti, a modositassal érintett teriileteket nem érinti.
MUEMLEK ES MUEMLEKI KORNYEZET

Zuglé teriletét érinti, a modositassal érintett terileteket nem érinti.
HELYI VEDETTSEGEK ES EGYEB ERTEKEK

Févarosi védettség

ERINTETTSEG

TERULET
1. CsOmori Ut — Szentes utca — Telepes utca — Rdkospatak utca kdzteriletek érintett | Nem érinti
szakaszai és az altaluk hatérolt tombok terilete
2. Bosnyak utca — Flirész utca — Szuglo utca — Lécsei Ut kozterlletek érintett szakaszai | Nem érinti
és az altaluk hatarolt tombok terilete
3. Fischer Istvan utca — Egressy Ut — Gvadanyi utca — Mogyorddi Ut kozteruletek | Nem érinti
érintett szakaszai és az altaluk hatarolt tombok terilete
4. Thokoly Gt — Nagy Lajos kirdly Gtja — Bosnyak utca — Kovér Lajos utca kozteriiletek | Erinti
érintett szakaszai és az altaluk hatarolt tomb terilete 4.1.28.
Bosnydk utca 22.
Hrsz 31733

lakéépiilet, 1920 kordl

5. Erzsébet kiralyné Utja — Rona utca — Korong utca — Uzsoki utca kozteruletek
érintett szakaszai és az altaluk hatarolt tomb terllete

Erinti

4.1.130.

Uzsoki utca 29. = Korong utca 54.

Hrsz 31524

Egykori lzraelita Leanydrvahdz, Kdrman Géza és
Ullmann Aladar, 1901.

KerUleti védettség

ERINTETTSEG

és az dltaluk hatdrolt tombok teriilete

TERULET

1. CsOmori Ut — Szentes utca — Telepes utca — Rdkospatak utca kozterlletek érintett | Nem érinti
szakaszai és az dltaluk hatdrolt tdombok terilete

2. Bosnyak utca — Flirész utca — Szuglo utca — Lécsei Ut kozterlletek érintett szakaszai | Nem érinti
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TERULET

ERINTETTSEG

3. Fischer Istvan utca — Egressy Ut — Gvadanyi utca — Mogyorddi ut kozteruletek | Nem érinti
érintett szakaszai és az altaluk hatarolt tombok terilete

4. Thokoly Gt — Nagy Lajos kiraly Gtja — Bosnyak utca — Kévér Lajos utca kozteriletek | Erinti:
érintett szakaszai és az altaluk hatarolt tomb terilete

356

Thokoly ut 173. = Bosnyak tér 1.

Hrsz 31715

kezel6 épulet tomeg és homlokzat, remiz:
vasbetonszerkezet kerités, kapu

5. Erzsébet kiralyné Gtja — Rona utca — Korong utca — Uzsoki utca kozteriiletek | Erinti
érintett szakaszai és az altaluk hatarolt témb terilete 187

Erzsébet kiralyné Utja 33—39. = Uzsoki utca 43-45. =
Réna utca 214-220

Hrsz 31529

eredeti épulet homlokzatai

MAGASABBRENDU JOGSZABALYOK

A kulturalis 6rokség védelmérdl sz6ld 2001. évi LXIV. torvény (K6tv.) alapjan a miemlékvédelem sajatos targyai kozé

tartoznak a miiemléki teriilet, mint gyUjt6fogalom alatt szereplé nem ,egyedileg” védett értékek, ugymint a torténeti

tajak, a mlemléki jelentGségl teriiletek, a miemléki kornyezetek.

Kétv. 40/A. §-

A miiemlékvédelem sajdtos tdrgyai kérében védelem alatt dllé valamennyi ingatlan esetében biztositani
kell az épitészeti, teleplilésképi, valamint egyéb kbrnyezeti, természeti értékek fenntarthato haszndlatdt és
a hagyomdanyos tdjhaszndlat megdrzését.

Kotv. 43. 6 (6)

A miiemléki teriileten a terliletet érinté, jogszabdlyban meghatdrozott vdltoztatdst, beavatkozdst a védett
érték teleplilésképi, illetve tajképi megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni.

Kétv. 23/C. § (1)

Nagyberuhdzds esetén elGzetes régészeti dokumentdciot (tovabbiakban: ERD) kell késziteni.

Kétv 7. § 20. alapjan nagyberuhdzdsnak mindsiil

a féldmunkdval jéré a) brutté 500 millio forintos értékhatdrt meghaladd teljes bekeriilési kéltségli
beruhdzads,

¢) a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. dltal

kezelt beruhdzds,

e) azon kézérdekd célu beruhdzds, amelynek megvaldsitdsa érdekében a kisajatitdsrol sz6lo térvény szerint
kisajatitdst végeztek.
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MAGASABB RENDU JOGSZABALYOK
A MAGYAR EPITESZETROL SZOLO 2023. EVI C. TORVENY

A Magyar Epitészetrdl sz616 2023. évi C tdrvény (tovabbiakban Méptv) dtmeneti rendelkezési szerint

229. § (3) Azon telepliléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6z8krdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kévetelményei alapjan készitettek
teleplilesfejlesztési koncepcidt, integralt teleplilésfejlesztési stratégiat és teleplilésrendezési eszk6zbket — vagy
egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kbvetelményeinek megfeleld tervet —, az uj telepllésfejlesztési
terviiket és telepllésrendezési terviiket legkeésébb 2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetnilik, és a 2012. augusztus 6-
an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfeleld teleplilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt
teleplilésfejlesztési stratégiajuk vagy teleplilésrendezési eszkbzeik modositasara 2027. junius 30-ig van
lehetdséglik. Az e rendelkezés hatalybalépésekor a korabbi R. tartalmi kévetelményei alapjan folyamatban lévé
teleplilésrendezesi eszk6z6k készitésenél, azok elfogadasat kbvetéen 2027. junius 30-ig maradhatnak hatalyban,
valamint mddositasukra is eddig az idépontig van lehet6ség. A 2021. junius 30-ig elkészitett févarosi
teleplilésfejlesztési koncepcio, stratégia €s teleplilésrendezési eszkbz — a kertileti telepliléstervek 2027. junius 30-
ig térténd elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig maradhat hatalyban.

TELEPULESRENDEZESI ES EPITESI KOVETELMENYEK

Az OTEK helyébe 2024-ben a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatardl (tovabbiakban TEKA) lépett.
A TEKA XII. Fejezete, Zaré rendelkezések alapjan

135. § (2) A 2012. augusztus 6-at kévetSen késziilt teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési
stratégia és teleplilésrendezési eszkbz6k 2027. junius 30-ig térténé mddositasa soran a teleplilési 5nkormanyzat a
mddositést az OTEK 2012. augusztus 6-4t kévetSen hatélyos Il. és Ill. Fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.

136. § (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatalybalépése utan inditott épitési engedélyezési és
egyszerl bejelentési eljarasban, valamint az épitési engedély és egyszerli bejelentés nélklil végezhetd épitési
tevékenység végzésekor, zéldfellilet kialakitasakor

a...

b) az OTEK 2012. augusztus 6-at kévetéen hatalyos teleplilésrendezési kbvetelményeinek és a telepliilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezesi sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet jelmagyaréazatanak
figyelembevételével elkészitett és elfogadott teleplilésrendezési eszkbzbkkel rendelkezd telepliléseknél, févarosi
keriileteknél, a teleptilésrendezési eszkézt az OTEK 2021. julius 15-én hatélyos II. és lll. Fejezetével, valamint ezek
mellékleteivel egydittesen, ...

kell alkalmazni.

(2) Azon épitmények és teriilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban

a) e rendelet hatalybalépését kévetéen indul az épitési engedélyezesi vagy az egyszert bejelentési eljaras,

b) épitési engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kététt épitési tevékenység kivitelezési dokumentacio
alapjan végezhetd, és a kivitelezési dokumentacio atadasa e rendelet hatalybalépesét kévetden térténik meg,

c) a kivitelezési dokumentaciohoz nem kététt épitési tevekenységet e rendelet hatalybalépését kdvetbéen kezdik
meg, vagy

d) az a) —c) pont hatalya ala nem tartozo esetekben a terlilethasznalatot e rendelet hatalybalépését kbvetéen kezdik
meg,

a 3. § (3) és (4) bekezdését, a 4. §-t, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 13. §-t, a 21. § (4)-(6)
bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 34. § (8)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40-43. §-t, a 49-52.
§-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a 3—-6. mellékletet, valamint ezekkel 6sszefiiggésben az 5. §-t a helyi épitési
szabalyzat hatalybalépésének id6pontjatol fliggetlentil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes
vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elbirasait nem lehet alkalmazni.

(4) Az e rendelet hatalybalépése el6tt benyujtott kérelemre kiadott épitési engedély vagy egyszerli bejelentés
esetén, ha az épitmény hasznalatbavételi engedéllyel, hasznalatbavétel tudomasulvételével vagy az épllet
felépitésének, boviteseének megtdrtentét igazold hatdsagi bizonyitvannyal meg nem rendelkezik, az eépitési engedély
mellékletét képezd, zaradékolt épitészeti-mliszaki dokumentaciotol vagy az egyszerl bejelentési dokumentaciotdl
valo eltérés vonatkozasaban az e rendelet vonatkozo rendelkezéseit alkalmazni kell.

Fentiek alapjan az ZESZ médositdsa a Méptv rendelkezéseinek megfeleléen, a TEKA 135.8. (2) alapjan torténik,
figyelembe véve a 136. §. -ban foglaltakat.
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BupAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25 Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
FOVAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE!

A F@varos telepllésrendezési eszkbzei — TSZT és FRSZ — rogzitik azokat a kereteket és elGirasokat, amelyeket a kerileti
épitési szabalyzatnak be kell tartania.

BUDAPEST FGVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

Az 50/2015.(1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott, tobbszér mddositott Budapest Févéros Telepiilésszerkezeti Terve
(TSZT) rogziti a teruletfelhaszndldsi kategdridkat, a kozlekedési infrastruktira elemeket (meglévé/tervezett), az épitett
kornyezet védelmét biztositd elemeket, a zoldfelllet-, taj- és természetvédelmi elemeket, a veszélyeztetett és

P

veszélyeztetd tényezGjl terileteket és az egyéb védelmi, korlatozasi elemeket, teriileteket.

FUNKCIONALIS SZERKEZET

A f6varos funkciondlis szerkezetét rogzit6 térkép
tartalmazza a
,a févdros teriilethaszndlatdnak jovébeli irdnyait, a vdros
fejlédésének intenzitdsi jellemzdit, az 6koldgiai potencidl
fenntartdsdra kijel6lt teriileteit, kiilén kiemelve a dinamikus
fejlesztést igénylé szerkezetalakito fejlesztési céltérségeit, a
fejlesztési potencidllal rendelkezé tertileteit, tovabbd a szerkezetet
alapvetéen  befolydsold  hdldzati  fejlesztéseit és a
kézpontrendszerét”.

A modositassal érintett tombdk vegyes hasznalatd, intenziv

varosias terilletek.

A Bosnyak tér Intermodalis mellékkozpont terilet.

- Vegyes hasznalatu, intenziv varosias teriilet

‘ Jelentds kdzosségi céll terlilet, jelentds zoldterlilet
@ Mellékkozpont
@ Intermodalis mellékkdzpont
=== Szerkezetalakité fejlesztési céltérség - vegyes hasznalattal

Funkciondlis szerkezet
Forrds TSZT 2021, Aldtamaszto munkarész

TERULETFELHASZNALAS

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

\gyvarosias, magas i itésu, den zartsoru, zé
Nagyvarosias, jellemzéen zartsord, keretes beépitésh lakoterlet
gyvérosias, 6 4llo jelleqii

Nagyvérosias telepszerii lakéterulet

"" 3 Gen zartsort beépitési

Kisvarosias, jelemzoen szabadonallo jelleg( lakoterulet

T | Kisvarosias, telepszer( lakoterulet

ias, intenziv

-2| Kertvarosias, laza beépitésii lakétertlet
Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet
VEGYES TERULETEK
Varoskozpont terulete
Mellékkozpont tertlete
Kiemelt jelentéséqi helyi kozpont tertlete

| | Intézményi, jellemzden zartsord beépitési terulet

Intézmeényi, jellemzéen szabadonallé jellegi terulet

Intézményi, helyi lakossag alapeliatasat biztositd terulet

KULONLEGES TERULETEK

K:Ref kf‘ Nagykiterjedésii acids és idds tertlet
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Terlletfelhasznalas teriletenként

1. Csdomori Ut — Szentes utca — Telepes utca — Rakospatak
utca kozterlletek érintett szakaszai és az dltaluk
hatarolt tombok teriilete Lk-2 kisvarosias, jellemzGen
szabadonallo jellegti lakoteriilet és Zkp kozkert, kozpark
terilet.

A tdmb hatérold koézteriiletei kéziil a Cséméri Gt KOu
jeld kozuti kozlekedési terlletbe sorolt. A tomb
kozvetlen kornyezete kisvarosias,  jellemz&en
szabadonallo jellegl lakoteriilet (Lk-2), a Csomori ut

keleti oldalan kulénleges rekredcids teriilet (K-Rek) [Ln:3] Nagyvérosias, jellemz5en szabadonslls jelegd lakotertlet
talalhato. [ KISVé:YOSIaS, zértsoru “ ! ., I
Lk-2 | K jellegi lakéterilet

vt-m Mellékkozpont terilete
.!('»_E-g. Egészségugyi terilet (kérhaz, szanatrium, gyégyszallé, gyégyudald)

[KIReK Nag 65 6s 65 tertlet
m Kozkert, kozpark
TSZT 2021. jelmagyardzata
forrds: TSZT 2021

2. Bosnyak utca — Flirész utca — Szugld utca — LGcsei ut

kozterliletek érintett szakaszai és az dltaluk hatarolt
témbok teriilete Lk-1 kisvarosias, jellemzGen zartsoru
beépitésu lakdterilet.
A Bosnyak utca nyugati oldala mentén és a LGcsei uttol
délre esé teriletek Vt-M- mellékkozpont teriletei, a
tombt6l északra és keletre a tombbel egyezd,
kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépitésd
lakoteruletek (Lk-1) taldlhatok.

3. Fischer Istvan utca — Egressy ut — Gvadanyi utca —

Mogyorddi Ut kozteriletek érintett szakaszai és az
altaluk hatarolt tombok terilete Ln-3 nagyvarosias,
jellemz&en szabadonalld jellegl lakoteriilet, K-Rek
kilénleges rekreacids terllet és Zkp kozkert, kdzpark
terilet.
A tdmb hatarolo kozteriletei koziil a Miskolci utca és a
Mogyorddi Ut KOu jell kézuti kdzlekedési teriiletbe
soroltak. A tombt6l északra Lke-1 kertvarosias
lakoterilet, délre és keletre Lk-2 kisvarosias, jellemz6en
szabadonallo jellegli lakoterilet talalhatd. Az Egressy ut
nyugati oldalan kiilonleges rekredcids teriilet(K-Rek) és
nagyvarosias, jellemzéen szabadondlld jellegl
lakodterilet (Ln-3) teriiletek vannak.

4. Thokoly at — Nagy Lajos kirdly dtja — Bosnyak utca —
Kovér Lajos utca kozteriletek érintett szakaszai és az
altaluk hatarolt tomb teriilete Vt-M mellékkdzpont
terilete.

A tomb hatarolé kozteriletei kozil a Thokdly at és a
Nagy Lajos kiraly Gtja KOu jell kozuti kdzlekedési
terliletbe sorolt. A tomb kornyezetében jellemz&an
nagyvarosias, jellemzGen zdrtsoru, keretes beépitésd
lakoteriletek (Ln-2) taldlhatd. A Nagy Lajos kiraly atja
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északi oldalan mellékkozpont teriilete (Vt-M) van. A
tombot érinti jelentds valtozassal érintett terilet és
dtmeneti hasznositas terilete (K-Kozl) a jelenlegi
villamos remiz terilete vonatkozasaban.

Erzsébet kiralyné utja — Réna utca — Korong utca —
Uzsoki utca kozteriiletek érintett szakaszai és az altaluk
hatarolt toémb terlletének nagyobb része K-Eii
kulonleges  egészségiigyi  (kérhaz,  szanatdrium,
gyogyszallo, gyogyudiilg), kisebb része Lk-2 kisvérosias,
jellemz8en szabadonalld jellegl lakdteriilet.

A tomb hatarold kozteriletei kdziil a Erzsébet kirdlyné
Utja és a Roéna utca KOu jeltd koézuti koézlekedési
teruletbe sorolt.
A témb kornyezete jellemz&an kisvdrosias, jellemzGen
szabadonalld jellegl lakéterilet (Lk-2). A Rona utca
északi oldalan Iévé teriiletek nagyvarosias, jellemzéen

zartsoru, keretes beépitésu lakdteriletek (Ln-2).

A tervezési teriileteket érinté tertletfelhasznalasi egységek f6bb jellemzdi

A tervezési teriiletek tombjeit a TSZT-ben meghatarozott aldbbi terlletfelhasznalasi egységek érintik (TSZT leirds

alapjan):

Ln-3 Nagyvadrosias lakoteriiletek: siir(i beépités, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglalo, 12,5 m-es
beépitési magassdgot meghaladd, elsésorban lako rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgdlnak.
Elhelyezhetd funkciok (rendeltetések):
¢ lakds, * kereskedelem, szolgdltatds,
o hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,
o kulturdlis, kézdsségi szorakoztato rendeltetés,
e szdllds jellegli rendeltetés,
® igazgatds, iroda,
e sport.
Nagyvdrosias, jellemzéen szabadondllo jellegii lakdteriilet (Ln-3) teriiletfelhaszndldsi egységbe azok a
szabadondllé jelleggel épitett lakdteriiletek tartoznak, ahol dltaldban tébb azonos jellegii épiilet dll egy telken, de
nem uszdtelkes a kialakitds. Ezek a lakoteriiletek nagyrészt elkeritettek, zéldfeliiletiik jellemz&en nem képezi a
kézhaszndlatu zéldfeliiletek részét. Ide tartozik a rendszervdltds utdn épitett ,,laképarkok” nagy része, de ide soroljuk
a nem Uuszotelkes lakotelepeket, tovdabbd a féldszinten zdrtsoruan beépitett, zéldtetével kialakitott, de felmend
részeiket illetéen szabadon dllé jelleggel megvaldsitott lakdteriileteket is. A terv alapjdn lehetdség nyilik els6sorban
az dtmeneti zéndaban uj, ilyen tipusu lakdtertiletek kialakitdsdra is. A rendszervdltds elétti lakotelepek beépitési
stirlisége a laza szerkezetiik és magas zdldfeliileti ardnyuk miatt lényegesen alacsonyabb, mint a késébb épiilt
laképarkoké. A TSZT a beépitési siiriiség legmagasabb értékét 1,5 — 4,25 kbzotti értékben hatdrozza meg

Lk-1 Kisvdrosias lakoteriiletek: s(irii beépitésd, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, 12,5 m-es beépitési

magassdgot meg nem haladd, elsGsorban lako rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgdlnak.

Az elhelyezhetd funkciok (rendeltetések) azonosak nagyvdrosias lakéteriileten elhelyezhetékkel:

e lakds,

® kereskedelem, szolgdltatds,

e hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetés,

e kulturdlis, k6zosségi szorakoztato rendeltetés,

e szdllds jellegli rendeltetés,

® igazgatdsi, iroda,

e sport.

Kisvdrosias, jellemzdéen zdrtsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1) A teriiletfelhaszndldsi egységbe az egyes telektémbét
tulnyomdan keretezd beépitéssel rendelkezd lakdtertiletek tartoznak, amelyek dltaldban 3-4 szintesek, és azok is,
amelyek alacsonyabb magassdgu beépitéssel rendelkeznek, de a beépitési mérték meghaladja a 30%-ot. Ez a tipusu
teriiletfelhaszndlds a belvdros kivételével gyakorlatilag a févdros minden keriiletében megtaldlhatd. Uj fejlesztésii
lakateriiletek esetében is javasolt alkalmazdsa, mert a vdrosias megjelenés mellett a zéldfeliileti ardny is kedvezd. A
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TSZT a beépitési slriséget 1,25-2,755 kozotti értékben hatdrozza meg. A szabadondllo jellegli, nagyvdrosias
beépitésnél jellemzé magas zoldfeliileti intenzitds (atlagban 40%) megdrzése érdekében a teriiletfelhaszndldsi
egység terliletére vonatkozéan 30% a legkisebb zéldfeliileti atlagérték.

Lk-2

Kisvdrosias lakdteriiletek: siir(i beépitésti, tobb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglalo, 12,5 m-es beépitési
magassdgot meg nem haladd, elsésorban lako rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgdlnak.

Az elhelyezhetd funkciok (rendeltetések) azonosak nagyvdrosias lakéteriileten elhelyezhetékkel:

e lakds,

» kereskedelem, szolgdltatds,

o hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,

e kulturdlis, kbzdsségi szorakoztato rendeltetés,

e szdllds jellegii rendeltetés,

® igazgatdsi, iroda,

e sport.

Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllé jellegii lakoteriilet (Lk-2) teriiletfelhaszndldsi egységbe jellemzéen a 3-4
szintes épliletekkel beépiilt lakoteriiletek tartoznak. Ezek egyrészt a Il. vildghdboru elétt éplilt villa jellegli épiiletek,
valamint az ezt kévetéen épiilt tdrsashdzak teriiletei. De idetartoznak azon lakdtelepek is, amelyek nem uszotelkes
kialakitdsuak, hanem dltaldban tébb épiilet taldlhato egy nagyobb telken, valamint az ezt a korszakot kévetd
laképarkok egy része. Ezeknek a teriileteknek a beépitési sliriiségét a terv 0,75 — 2,25 kézotti értékben hatdrozza
meg. A szabadondllo kisvdrosias beépitésnél jellemz6 magas zéldfeliileti intenzitds (atlagban 47%) meglrzése
érdekében a tertiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozéan 35% a legkisebb zéldfeliileti atlagérték.

Vt-M

Telepiilésk6zpont teriilet:
teriiletfelhaszndldsi egység elsGsorban laké és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgdld épiiletek
elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lako rendeltetésre. Az épiiletek és az egyes épliletekben
létesiilé 6nallo rendeltetési eqységek tekintetében az alabbi rendeltetések (funkciok) kére létesithetd:

e lakds,

e igazgatdsi, irodai rendeltetés,

e  kereskedelem, szolgdltatds,

e szdllgs,

e egyéb kézdsségi szorakoztato rendeltetés a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu

e  haszndlat az elsédleges,

e hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,

e kulturdlis, kéz6sségi szérakoztatd rendeltetés,

e  sport rendeltetés.
Mellékkozpont teriilet (Vt-M) teriiletfelhaszndldsi egységbe soroltak a Budapest 2030 koncepcid céljai kézott
szerepld differencidlt kézpontrendszernek — jellemz&en az dtmeneti zondban tervezett — elemei, amelyek ma még
nem érték el azt a siirliséget és minGséget, amely alapjdn kivehetnék résziiket a f6k6zpont tehermentesitésében.
llyen térségek a tervezett intermodadlis szerepkirrel rendelkezé kzpontok, mint a Floridn tér, Ujpest intermoddlis
vdroskapuja, az Ors vezér tere, a KOKI és az Etele tér, amelyeket kiegészit az intermoddlis szereppel nem rendelkezé,
de szerkezetileg meghatdrozé Géncz Arpdd Vdroskézpont, a Bosnydk tér, Pesterzsébet és Budafok vdroskézpontja és
a budai oldal morfoldgidja miatt a f6kézponti teriilethez kézeli Hegyvidék - MOM kézpont. Ezek a mellékk6zpontok
— kiilénésen az intermoddlis szereppel is rendelkez6k — szerkezetileg a legkivdalobb nagykapacitasu kététtpdlyds
témegkozlekedési dtszdllohelyeket (elévdrosi vasut, Metrd, HEV) is magukba foglaljdk, ezért siiriiségiik a belsé
f6kézponti intézményi slirliséghez hasonlo. A megfelel6 funkciondlis kindlat biztositdsa érdekében, valamint a
szerkezeti elhelyezkedésbdl fakado kérnyezeti terhelésiik miatt a meghatdrozoé intézményi teriilethaszndlat itt is
érvényesiil, a humdnus, marasztald kérnyezet kialakitdsdat igényes épitészettel és jelentds zéldteriileti vagy
zéldfeliileti elemekkel kell megvaldsitani. Ezeken a teriileteken a zdrtsoru és a szabadondllo beépitési karakter
egyardnt kialakithaté a KESZ-ben meghatdrozott médon és magassdggal. A beépitési siiriiség legmagasabb értéke
3,0 — 7,0 k6z6tti a terv szerint. A zéldfeliileti intenzitds megtartdsa és javitdsa érdekében a teriiletfelhaszndldsi
egységekre vonatkozoan 15% a legkisebb zéldfeliileti dtlagérték.

K-EQ

Kiilénleges teriiletek A kiilénleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol
is védelmet igényelnek, és kornyezetiiktél karakterben is dltaldban kiilénb6znek. Beépitési slirliségiiket részben
funkcidjuk, részben pedig a vdrosszerkezetben vald elhelyezkedésiik egyiittes figyelembevételével — akdr jelentds
eltérésekkel — kell megdllapitani. A parkolds épiileten beliili kialakitdsdt kiilon meghatdrozott siiriiségi érték csak
egyes, vdrosias karakter( teriileteken tdmogatja. A kiilénleges teriileteken lakoépiileteket elhelyezni nem lehet.

Egészségiigyi teriilet (korhdz, szanatorium, gyogyszdllo, gydgyiidiilé) K-Eii teriiletfelhaszndldsi kategdridba
sorolddnak azok az egészségiigyi szakelldtdshoz tartozd, nagy teriiletigényd (jellemzéen 3 ha-ndl nagyobb)
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egészségligyi létesitmények, amelyek az dltaldanos alapfoku elldto szerepet meghaladjdk. Bdr zéldbe dgyazottsaguk
kivdnatos, a meglévé korhdzakndl ez nem mindenhol elérhet6. Nem keriiltek kiilon kiemelésre a vdroskézponti
teriiletbe tartozo létesitmények

K-Rek

Kiilonleges teriiletek A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentGs hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol
is védelmet igényelnek, és kornyezetiiktél karakterben is dltaldban kilénb6znek. Beépitési slirliségiiket részben
funkcidjuk, részben pedig a vdrosszerkezetben vald elhelyezkedésiik egyiittes figyelembevételével — akdr jelentds
eltérésekkel — kell megdllapitani. A parkolds épiileten beliili kialakitasdt kiilon meghatdrozott siiriiségi érték csak
egyes, vdrosias karakter( teriileteken tdmogatja. A kiilénleges teriileteken lakoépiileteket elhelyezni nem lehet.
Nagykiterjedésii rekredcios és szabadidds teriilet (K-Rek) teriiletfelhaszndldsi kategdridba a nagy zéldfeliilettel
rendelkezd, a lakossdg és a turizmus szamdra jelentds, az aktiv pihenést szolgdld teriiletek tartoznak. A sport- és
strandlétesitmények mellett az ezeket kiszolgdlo és kiegészité funkcicju létesitményeket (szdllds-szolgdltatds,
vendégldtads stb.) is el lehet helyezni. A Duna menti zondban ezeken a teriileteken a vizi kézlekedést kiszolgdlo
létesitmények is megvaldsithatok.

Zkp

Kozkert, kozpark (Zkp) teriiletfelhasznalasi egységbe a 25 hektarnal kisebb zoldteriiletek tartoznak. Idetartoznak a
varosi és lakotertleti kozparkok, kdzkertek, a jelentGsebb fasitott kozterek és az egyéb szerkezetileg meghatarozé
zoldfellletek. A meglévs kdzparkokon kiviil azon zoldteriiletek is le lettek hatérolva, amelyek rekreacids hasznalatra
jelenleg még nem, vagy csak korlatozottan alkalmasak (pl. aldbdnyaszott terlletek) és/vagy az érintett telkek
tulajdonjogi rendezése nem tortént meg (magantulajdon van). Ezeket a zoldterileteket tavlatban alkalmassa kell
tenni a kdzhasznalatra, illetve a tulajdonviszonyokat is rendezni sziikséges.

KOu

Kozati kozlekedési teriilet (KOu) haldzza be a varos egészét, jelentds mértékben determindlva a
telepulésszerkezetet. A kozuti kozlekedési terlletet a kozuthaldzati hierarchia magasabb szintl elemei (autdpalyak
és autdutak, I. rend( és II. rendl féutvonalak, telepilésszerkezeti jelentGséggel bird gydijté utak), valamint a varosi
kozosségi kozlekedés fontosabb autdbusz végallomasai, a felszini P+R parkoldk és B+R tarolok, Gizemi létesitmények
(Uzemanyagtoltd allomasok) alkotjék. A féutvonalak és a teleplilésszerkezeti jelent6ségli gy(jt6utak része szinte a
teljes villamos-haldzat (a gyalogos els6bbségli terek, az egyes vonalak k6z6tti kapcsolatot biztositd palyak, tovabba
az egyvaganyu és a kozuti infrastrukturatdl elkilonild villamos-pélyak kivételével), valamint az autdbusz és a
trolibusz kozlekedés legfontosabb Utvonalait, tovabba a kerékparos kozlekedés meghatarozé elemeit és a gyalogos
kozlekedés feluleteinek egy részét.

KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT

A tervezési terlileteket kozvetlenl érintik a kerileti f6uthalozati

és gy(ijtéut haldzati elemek.

Az egyes tervezési terlileteket érintéen

1. CsOmori ut — Szentes utca — Telepes utca — Rakospatak utca
kozteriletek altal hatdrolt tomb esetében a Csomori ut Il.
rend( féut,

2. Bosnyak utca — Frész utca — Szugld utca — L6csei Ut hatarolo
kozterileteinek érintett szakaszai nem érintettek kozlekedés o=
jovahagyando elemeivel. 0 e tenoma

3. Fischer Istvan utca — Egressy Ut — Gvadanyi utca — Mogyorddi Tt e
ut témb hatdrold kozterileteinek érintett szakaszai kozil a o) oo oSt
Mogyorddi Ut és az Egressy Ut telepiilésszerkezeti jelentGségli ] o] Vssihonaleiszinen
gyljtéut. & 5 kapacaies Teerst etk s mir oD,

de tobb mint 50%-al bivitends 1étesitmények is

4. Thokoly ut — Nagy Lajos kiraly utja — Bosnyak utca — Kovér m—=d === Kozthvasit(samos) vonaifelszinen
Lajos utca tdmb hatarold kozteriletei kozul a Thokoly at és a e == Kozitivasit (lomos) vonal iszin lat
Nagy Lajos kiraly Gtja Il. rend(i f6at. A Thokély Gt mentén s [ s [l o s s
felszinen vezetett kozuti vasuti (villamos) palya és gyorsvasuti ™) M) | cpomesumegas
vonal tervezett. A Thokoly ut és a Nagy Lajos kirdly dtja | TSzT 2. Kozlekedési infrastruktira, részlete és
mentén  telepllésszerkezeti  jelentdségli  kerékparos | jelmagyarazata
infrastruktura tervezett. forras: TSZT

5. Erzsébet kiralyné Utja — Rdna utca — Korong utca — Uzsoki utca
altal hatdrolt tomb hatdrold kozterlletei kozil az Erzsébet
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kirdlyné utja és a Rdna utca telepiilésszerkezeti jelentdségl
gydjtéut.

AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

A tervezési terliletek kozul nyilvantartott régészeti lel6hely érinti
a 2. Bosnydk utca — Flrész utca — Szuglé utca — L&csei Ut és a 3.
Fischer Istvan utca — Egressy Ut — Gvadanyi utca — Mogyordédi ut
altal tdmb hatarolt témbot.

Févarosi helyi védettségl épitmény taldlhaté a 4. Thokoly ut —
Nagy Lajos kiraly utja — Bosnyadk utca — Kévér Lajos utca tdmb és
az 5. Erzsébet kirdlyné utja — Rona utca — Korong utca — Uzsoki
utca altal hatarolt témb terlletén.
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Mosmisk
BFKH Epitésigy és Oroksegvédeimi Féosztaly adatszolgatatasa 202102 06.

Moemiéki komyezet terUlete (a védetté nyivanitasrol 200 rendelet eltérd kijel
BFKH Epitésigyi és Orskséguédelm Féosztsly sdatszolgatatasa 2021 0208

Nyilvantartoft régészetileldhely teruiste
BFKH Epitésigy és Oroksegvédeimi Féosztaly adatszolgaitatasa 202102 08

| Févarosi hely védstiséga épitmény
- FPH Viarosepitési Féosztsly Epteszeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgaltatés:

TSZT 3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme
a) Mds jogszabdllyal érvényesiilé mdivi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek

Magassagi korlatozas a 2. Bosnydak utca — Flirész utca — Szugld
utca — LGOcsei ut altal amely
magasépitmények szamara kijelolt terilet, ahol az épilet
legmagasabb pontja 45,0 méter lehet.

hatarolt tombot érinti,

ZOLDFELULET, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

forrds: TSZT
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EPITETT OROKSEG MAGASSAG! SZABALYOZAST IGENYLO TERULETE!

{ KarakiaeSezs taciet (1 pikanymagassdg: kategona)

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESD, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEX
Egyes vatozassal érntett. plemzden U beépiesd tecuiet

m (W parkarymagesssg: kategona)

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TEROLETEX
Magashaz eheljezesere kielot terUiet
shol az épiiet legmagasabd ponga 450 m

Magashaz ehelyezssre ket tacidet
ahol az épUiet legmagasabd ponte 65.0 m

TSZT 3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme

b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi
korldtozdsok tertileti lehatdroldsa

forrds: TSZT

A Rakospatak menti teriilet az Okolégiai halézat 6koldgiai
folyosdjanak része.

Telepilésképvédelmi jelentGségli meglévé fasor jeldlt a CsOmori
Ut érintett szakaszan, a Thokoly ut, a Nagy Lajos Kiraly ut, a Réna
utca, Erzsébet kirdlyné Gtja, az Egressy Ut, a Mogyorddi ut, és a
Miskolci utca mentén.

%//' Okologiai haldzat skokdgiai folyosdianak svezete

77} (Duna-looly Nemzeti Park kjazgatbssg adetszcigsitatisa)
Teleplsskipvadaim plantisagd megievs fasor

g '[ * *| Telepisskipvedeimi jelentisagil tervezstt fasor

o o o » o o] Revitazacitigsmyis viziolyss

TSZT 4. Zéldfeliilet, tdj- es természetvédelem
forrds: TSZT
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KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT ES VESZELYEZTETO TENYEZOJU TERULETEK

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT

A vizsgalt teriiletek kozil a 4. Thokoly ut — Nagy Lajos kirdly utja
— Bosnyak utca — Kovér Lajos utca altal hatarolt tomb teriiletén ,\"?I\,
talalhato potencidlisan talajszennyezett terilet. @,
G 3% ‘: \3\3
v’ (:‘_”/
Korlatozassal érintett teriiletek
11| Potencialisan talajszennyszett terilet
TSZT 5. Kérnyezetvédelem,
veszélyeztetett s veszélyeztetd tényezdjii tertiletek
forrds: TSZT
VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK
A tervezési terileteket érintik a védelmi, korlatozasi teriletek. 22
Az egyes tervezési teriileteket érint6en ,::;“‘:,
1. CsOmori ut — Szentes utca — Telepes utca — Rakospatak utca 7
kozteruletek 3altal hatdrolt tomb esetében a 120 kV-os ("5\ 0 (’A‘ NS
tavvezeték érinti, valamint a tervezett gyorsvasut vonal térszin \\ :;. o~ AT ‘\\/
alatti szakaszanak védelmi zénjja. 2 «\_ﬁ"
2. Bosnyak utca — Firész utca — Szugldé utca — L&csei ut altal
hatdrolt témbot hidrogeoldgiai ,A” védéterilet érinti. ] i sy
3. Fischer Istvan utca — Egressy Ut — Gvadanyi utca — Mogyorddi . P00, KOV gt
ut tombjében Viztermeld kat talalhatd, amelynek belsé — e Voo 2. £ oo kom0 KOVAZS i)
védéterilete jeldlt. Frm———
4. Thokély ut —Nagy Lajos kirdly Utja — Bosnyak utca — Kovér Lajos 1527 6. Vedelmi, kor/dtoz?;ﬁ;?f;’;
utca altal hatdrolt tombot hidrogeoldgiai ,A” védéterilet
érinti, valamint a tervezett gyorsvasut vonal térszin alatti
szakaszanak védelmi zdndja.
5. Erzsébet kiralyné utja — Rona utca — Korong utca — Uzsoki utca
altal hatarolt tombot hidrogeoldgiai ,,A” védéterilet érinti.
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BUDAPEST FGVAROS RENDEZESI SZABALYZATA (FRSz)

Az FRSZ-2021 1. szamu mellékletében - a Teleplilésszerkezeti Tervnek megfelel6en - meghatdrozasra keriiltek az egyes,

s

lokdlisan megjelend teriiletfelhasznalasi egységek (foltok) beépitési s(irliségei.

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

jellegui lak let (Ln-3)

Nagyvarosias, badonal

Kisva : Zértsor( beépitésd laké (Lk-1)

Kisva ; J allo jelleg lako (Lk-2)
Mellékkdzpont tertlete (Vt-M)

Eqészséqlavi teriilet (korhaz, m, dalé) (K-Ed)

Zkp! Kozkert, kozpark

@ s eee Gyorsvasit nyomvonala felszinen
poojE Gyorsvasut nyomvonala felszin alatt
e—em— K62(ti vast (villamos) vonal felszinen
=== =Kozt vasit (villamos) vonal felszin alatt
.......... T 5saii
m P+R rendszerii parkolasi létesitmény elhelyezésére alkalmas teriilet hatara,

™
7=,

Jelentds valtozassal érintett terdlet
1. melléklet — A teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési
sdrlisége és az infrastruktura elemek

forrds: FRSZ

26. tablézat: Laks terii alasi egység bs bsd bsp OTEK.
Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzGen Ln-3 1-42577 10-30 05-125 3.0
zrtsorg, 7 beépités( lakoteralet

Kisvarosias, jellemzBen  zartsord  beépitést | Lkl | 1,25-275% 0,75-2,0 0,5-0,75 15

lakoteriilet

Kisvérosias, jellemzSen  szabadondlls jellegdi | Lk2 [ 0,75-2,25% 05-15
laksteralet

025-0,75 15

27. tablazat: Vegyes teril alasi cgység
ékko: terilet [ vem | 30%-70% | 2050 | 10-20

24

30. téblézat: Kiilénleges teriiletfelhasznalasi egyséz

Egészséglgyi  teralet  (krhdz, szanatérium, | K-EO [ 0,75-45% 0,5-35 0,25-1,0 ‘ 20
6, oy Geatidi
Nogykitejedési rekredcios és szabadidss terilet | K-Rek 05-20 | 025-15 | 025-05 |
= EHATHI12/1/2014. 526 QTEK- 16l vals sisresi argacely alapien
= EHATAT2/17201 OTEK. jén
= EHATA12/17201
= EHATA12/1201
= EHAT/12/172014. szami
©  EHATII2/17201
TSZT tabldzatai

forrds: TSZT 2017, lll. kétet TSZT

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA

Magashéz elhelyezésére kijelolt tertilet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 45,0 méter

s

A terlletfelhaszndlasi egységek beépitési slirlisége a szabalyozas
modositasaval érintett tombok teriiletére:

1. Csomori ut — Szentes utca — Telepes utca — Rakospatak utca
kozteriletek &ltal hatdrolt témb esetében teriilet Lk-2
kisvarosias, jellemz6en szabadonalld jellegli lakéteriletén: 1,75
(1,25 altalanos + 0,5 parkolasi);

2. Bosnydk utca — Flrész utca — Szuglé utca — L8csei ut altal
hatarolt tomb esetében a terllet Lk-1 kisvarosias, jellemzéen
zartsorl beépitésii lakéteruletén: 1,5 (1,0 altalanos + 0,5
parkolasi);

3. Fischer Istvan utca — Egressy Ut — Gvadanyi utca —
Mogyorddi Gt altal hatdrolt tomb esetében a terilet Ln-3
nagyvarosias, jellemzéen szabadondllé lakéterlletén: 3,0 (2,0
altalanos + 1,0 parkolasi) és K-Rek :1,25 (1,0 altalanos + 0,25
parkolasi);

4. Thokoly ut — Nagy Lajos kiraly utja — Bosnyak utca — Kovér
Lajos utca altal hatarolt tomb esetében a terilet Vt-M
mellékkdzpont terileté: 4,75 (3,25 altalanos + 1,5 parkolasi);

5. Erzsébet kirdlyné Gtja — Réna utca — Korong utca — Uzsoki
utca altal hatarolt toémb esetében a teriilet K-Eii egészséglgyi
terlleten: 3,25 (2,5+0,75) valamint Lk-2 kisvarosias, jellemzéen
szabadonallo jellegl lakoéteriletén: 1,75 (1,25 altalanos + 0,5
parkolasi).

Az ltaldnos és a parkolasi beépitési stirliség jelenti a kerileti szint(
épitési szabalyzatok szamdra azt a felsé korlatot, melynek keretei
kozott meghatarozhatjak az adott teriletfelhasznaldsi egységen
bellili épitési dvezetekben az altaldnos és a parkolasi szintterileti
mutatodkat.

Az épitett 6rokség magassagi szabalyozast igénylS terileteit
feltiintet6 3. szdmu FRSZ-2021 melléklet a tervezési teriilet
témbjei vonatkozdsaban kizardlag a Thokoly ut — Nagy Lajos
kirdly Utja — Bosnyak utca — Kovér Lajos utca altal hatarolt tomb
esetében rogzit magassagi szabalyozast.

A tdmb magasépitmények szamara kijelolt terilet, ahol az
épulet legmagasabb pontja 45,0 méter lehet.
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BUDAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25 Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE

ZUGLO EPITESI SZABALYZAT (ZESZ)

A 11/2021.(11.26.) 6k. rendelettel jévahagyott Zugld Epitési Szabalyzat rogziti az épités helyi rendjére vonatkozd

s

elGirdsokat, tobbek kozott az épitési dvezetek és Ovezetek besorolasat, a beépitési paramétereket, az altalanos és
Ovezeti elGirdsokat, és a kiegészitd teriileti elGirasokat.

A rendelet hatélyos valtozata az njt.hu-n az 6nkormanyzati rendeletek kézétt, valamint az Onkormanyzat honlapjan a
Hhttps://www.zuglo.hu/foepiteszi-iroda” aloldaldn keresztil nyilvanosan elérhetd.

A 2021. aprilis 24-én hatalyba lépett és azéta tobbszér mddositott KESZ a tervezési teriileteket az aldbbiak szerint

szabdlyozza:

%

0%;9 _‘
S 7

ZESZ szabdlyozdsi terv — szabdlyozdsi elemek; 7., 8., 9., és 13. terviapok érintett részeinek dsszeszerkesztett terviapja,
a mddositdssal érintett terliletek jelolésével

~
JELMAGYARAZAT O3t smectwunm ALAPTERKEP| ELEMEK
KOTELEZO ELEMEK P ST e
- SZABALYOZAS ALAPELEME| ryvw Tuekhasss
=]  oman W 3 o sz
Tax - S s [
P——
[ [— [E0:; smmmamiiae 1 L —
O —
] sbsesismimm EA Ssie Fokthvatai alaptirkbpan nam s2erapi, nam basdrt dodil
. SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEL e e et Folihivaak sietrhipen izenesl dbontal bl
Oriopes s bpaAitidg bt
| — Iz' P apiimbny [latesz. ik, Lamlal, rheegd, MpCsS vB.)
e ] e T R —
e T (=] #0s2;4002 — i
s BT O — o i st R
e R ] ot s 2.2 et s :::n .
- ] rwet e snasan wome o
[ T . - EGYEB SAIATOS JOGINTEZMENYEK e
E e . :] Ter shin bise Shatoon tuliva F e [ERTRS———
e R L —————— Eoatu ton wrseso ks | —
el et o Uy sl it sl Grecatt terumet Temtszamozas
(] uomerss s nie (e e R 4t - e
R ——— f‘ 1 "
e aguatiprt i 3 R .
‘ Htpuhcsie Nodasucnigpel ot
[ [ — =
ey - r- J Beututie: MAdEre T el Srntet torset
HH P TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)
df— Gy us haposoialex Bl fdizn flet D P Gt 3T MR V63T MU
— Teaomsi sl luritec ks i birtaithse D i P o~
[ T — % s
T I— .
[P ——
O ssctnecmase
[ J—
ZESZ szabdlyozasi terv — szabdlyozdsi elemek, jelmagyardzata,
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BUDAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25

Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE

a modositdssal érintett tertiletek jelolésével

ALAPTERKEPI ELEMEK
TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN) I:I"- Fc“’”'p?f:ﬁ':‘f"ff_’i‘;ﬂ:fﬂ’: SZEREPLG ELEMEK e
I ORSZAGOS JOGSZABALYBAN SZEREPLO ELEMEK = T [ —
Vigaraksegi helyszin teriete Féwdrasi helyi védelisdgl éplictegyities JR—
Viighitksigi helyszin widStwezesének hatra ] Fovsosineiy véetnans spueteqyaties tike %m .
Vidgarakségi varomanyas helyszin terlicle [ [ S ——————— )
mpes helyszin atis e e L e ——p— (]  veose st samsnspan somesic spe
2012, &vi LXXV. 1orvény a budapess Istvanmezé rehabiitacids E [~ gyorevasi felezin abrt Feichivatai alapiérképen nem szereplé, nem bemén épliet
oot it = urdopest] lfepiat K 2pcd rvezst
e e O e
Moamaten vt mbsmis ke Meglévs { torveomtt kezis Kotatpalyds kezickedés felszin aaty — - !':. ) ) )
Misemighi kbmyezet hatara Meglévs | tervezett hid felifin -L— ! st eten s
P et et sk R
-m Kerilés

—— Il KERULETI RENDELETBEN SZEREPL® ELEMEK E=g  remnss

] ertles helyi vietségi spitmény
Kilt ks véddiertiete I:l Kertiak ekt vid it éptmdry ek _E Meghtnd vasdivanal

. R —
Kt hidrogeokbgiai "A'vé déleriete - Keroles védetiségh éplictegyines. =
Orazigos jelentisdgll védelt termiészet terdist [T Kerlisti védetiségll épdietegydites telke E Vigfobyds, vizlelliet
Témbszdmozas

reet el P tige: e EGYEB KORLATOZASOK _E. THE,  201s et O ity o Viresiont meulini
Vasitvonal védtvalsiga O imeves i Y- Wawm® sl teried hatdlya
Gyarsvasis vonal védelmi zonaja }'#. ——

Iinl Fetirt, talapzennyezet serilet

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

z: ..... Kiemeit beruhazasokial érintett teriliel

ZESZ szabdlyozdsi terv — - védelmi és korldtozdsi elemek jelmagyardzata

MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

1. CSOMORI UT — SZENTES UTCA — TELEPES UTCA — RAKOSPATAK UTCA KOZTERULETEK ALTAL HATAROLT TOMB
ZESZ tervlapja

Atervezési teriilet tombjének nagyobb részét lakoteriileti telkek
alkotjak, amelyek Lk-2/3, Lk-2/4 és Lk-2/5 épitési 6vezetekbe
soroltak. A tomb és hatdrold kozterlletei a Csomori Ut
kivételével — amely Kéu Ovezet - Kt-Kk Ovezetbe soroltak. A
Rékos-patak menti teriilet Zkp/Kk-1 és Kt-Zkk-1 beépitésre nem
szant zoldterileti besorolasu.

A kornyezd lakoteruletek Lk-2/3, Lk-2/4 és Lk-2/5 épitési
ovezetekbe soroltak. A Csomori Ut keleti oldala kilonleges
rekreacids terllet (K-Rek/), a Rakospatak mentén Zkp/Kp-
besoroldsu. A sportkdzpont megkozelitését és parkoldsat Kt-Kk
besoroldsu kozterilet biztositja.

ZESZ, szabdlyozasi terv - szabdlyozdsi elemek, részlet
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A tervezési terilet tdmbjét a Rakospatak mentén a 120 kV-os
légvezetékes villamos energia f6elosztd haldzat biztonsagi
ovezetének teriilete, Deés utca mentén a nagykozépnyomasu
foldgaz elosztévezeték biztonsagi Gvezete és a Csomori Gt
mentén a tervezett gyorsvasuti vonal védelmi zonaja érinti.

ZESZ elBirdsai

A tervezési terilet lakotelkei Lk-2/3, Lk-2/4 és Lk-2/5 épitési 6vezetekbe, a Rakos-patak menti teriilet Zkp/Kk-1 és Kt-
Zkk-1 6vezetekbe soroltak.

A lakéterileti 6vezeteket valtoztatasi szandék nem érinti, igy a zoldterlleti és kozteriileti Ovezetek elGirasai kerllnek
bemutatdsra.

Epitési évezetekben elhelyezhetd rendeltetések

A B C D E F G| H| | J K| L M N| O| P Q R S T VY VvV z
1 ~
. Ne]
. ~x X . e N )
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N L o [V [} E g © - © + 7] f] :0 e N = > N o / © D el v
9 © 3 5-5_“7.’ Lo 5] S| |2 [ |k |= [ O o¥ |IN|e|w|Ee|” |
& Es | slse [EEP |2 v 1% |2 |§ |® s gt (= =lg|E]| |°
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2 Zeladles |2 ® |z < @
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198 | zoldteriiletek (Zkp/Kp, Zkp/Kk, Kt-Zkp, Kt-Zkk)
199 Zkp/Kp-1 4
203 Kt-Zkk-1 v
Epitési Gvezetek és Gvezetek szabdlyozdsi hatdrértékei
A B C D E F G H | J K
o n o — 5 = o= — ~ — s o)
8 o & 2|83 2 BE_ |EE, 8 £ |BE, 3
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3 2 =2 |5 |85lEgel2ge (392 (8259 5528 a2 5T|8E¢
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& ©c g |® »|g P E SE |se% [s27% 25° |€29%F |[&wE
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210 Kozlekedési teriiletek (KOk, KOu, Kt-Kk, KOk/K-Kozl)
211 Zkp/Kp-1 | 10000 | sz| 2 2 70 - - - - 4,5
215 Kt-Zkk-1 K Sz 2 3 60 - - - - 4,5
A beépitési mdd alatt a kovetkezd roviditések talalhatdak: SZ szabadon all6, Z zartsoru, K kialakult.
A tomb érintett teriiletére meghatdarozott Zkp/Kp-1 és Kt-Zkk-1 6vezetek teriiletén
e  kizarolag vendéglatas épitményei helyezhetdk el.
e aZkp/Kp-1 dvezet teriiletén a beépitettség mértéke 2 %, a zoldfeliilet mértéke 70 %, és
e aKt-Zkk-1 dvezetek teriiletén a beépitettség mértéke 3 %, a zéldfeliilet mértéke 60 %.
Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
ZESZ hatélyos normaszoveg ZESZ médositasra vonatkozé megjegyzés

41. Zoldteriiletek — kdzparkok és kdzkertek elGirasai
75. § | (1) Kozkert, kozpark (Zkp) alévezetei: Zkp/Kp-1, Zkp/Kk-1 és Zkp/Kk-2.
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https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ24

ZESZ hatalyos normaszéveg

ZESZ médositasra vonatkozé megjegyzés

(2) Kerdleti jelent&ségl zoldteriletek alovezetei: Kt-Zkp-1, Kt-Zkk-1, Kt-
Zkk-2, Kt-Zkk-3.

(3) A kozterlletként nyilvantartott zoldterlletet kozhasznalat eldl
elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbdl vald zarvatartast.

Tovabbtervezés soran betartandé elGiras.

(4) *2 A zoldteriiletek ovezeteiben

a) elhelyezhetd:

aa) kozbiztonsag épllete;

ab) a vendéglatd rendeltetést tartalmazo épilet;

ac) pihenést, testedzést szolgald, épuletnek nem mindsiil6 épitmény;
ad) ismeretterjesztést szolgdld, épliletnek nem mindsiilé épitmény;

ae) a terilet fenntartdsahoz sziikséges épitmény;

af) nyilvanos illemhely,

ag) parkolasi épitmény vagy az Ovezettel hatdros, mashonnan nem
megkozelithets, meglévd ingatlan kiszolgalasat biztosito Utkapcsolat és
tartozéka;

b) kialakithato:

ba) jatszokert, jatszotér,

bc) sportkert,

bd) pihenékert,

be) diszkert,

bf) kutyafuttato, vagy

+bg) kozosségi kert.

Nem helyezhetd el kozlekedéshez
kapcsolodo épitmény.

(5) A kornyezeti terhelést6l védendd rendeltetésnek, kilonosen a
pihend- és jatszohelynek megfelel§ védelmet nyujtd novényallomanyt
kell kialakitani.

Tovabbtervezés sordn betartando elGiras.

(6) A fasitottsdg mértéke legalabb egy darab kdzepes vagy nagy
lombkoronaju fa/100 m2.

Tovabbtervezés soran betartando elGiras.

(7) Ha a meglévé zoldfelilet az Ovezetben megengedett legkisebb
értéket nem éri el, csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amely a
zoldfellilet meglév6 mértékét nem csokkenti.

Tovabbtervezés sordn betartando elGiras.

(8) A Zkp/Kp, Kt-Zkp, Zkp/Kk és Kt-Zkk 6vezet terlletén épiletnek nem
mindsil6 épitmény barmely részének terepcsatlakozastél mért
legmagasabb pontja legfeljebb 3 m lehet.

Tovabbtervezés soran betartandoé eldiras.
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2. BOSNYAK UTCA — FURESZ UTCA — SZUGLO UTCA — LOCSEI UT ALTAL HATAROLT TOMBOK;

ZESZ tervlapja

A tervezési terililet tombjét lakéteriileti telkek alkotjak, amelyek
Lk-1/6 épitési bvezetekbe soroltak.

A tdmboket dvezs kozteriiletek Kt-Kk besorolasuak.

A kornyez6 lakoteriiletek a tomb besorolasahoz hasonldan Lk-
1/6 épitési bvezetekbe soroltak. A LScsei Ut déli oldala mentén
mellékkdzponti teriletek talalhatok (Vt-M/8), a Bosnydk utca
paros oldaldn a kiemelt beruhazdsban megvaldsuld projekt
terlilete van, ami megvaldsulds alatt all. A projekt része a
Bosnyak utca érintett részének atépitése is.

A tervezési teriilet tombjét a hidrogeoldgiai ,A” védéterilet
érinti.

2 3 %, &

ZES7 - szabd/ybzdsi terv - védelmi és korldtozdsi elemek, részlet

ZESZ elGirasai
A tomb telkei Lk-1/6 épitési 6vezetbe soroltak.

Epitési vezetekben elhelyezhetd rendeltetések
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49 Kisvarosias, jellemz&en zartsord beépités( lakoterilet (Lk-1)
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A rendeltetés a 16. § (1) a) pont szerint elhelyezheté: , v”, illetve nem helyezheté el: ,,-”
[szdmérték] 16. § (3), (4) a) (6) és (7) szerint ,SZL” 16. § (4) b) pont szerint
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[szdmérték] ,,%”, ,,db” 16. § (1) c) -d) pontok szerint ,K” 16. § (4) c) pont szerint

Epitési bvezetek és bvezetek szabdlyozdsi hatdrértékei
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A beépitési mdd alatt a kovetkezd roviditések talalhatdak: SZ szabadon allo, Z zartsord, K kialakult.

A tombok teriiletére meghatarozott Lk-1 6 6vezet teriiletén elhelyezheté
° lakas, a telek minden 120 m2-re utan 1 db,
o  kereskedelem, telkenként legfeljebb 1500 m2 alapteriilettel,

e  tovabba elhelyezhetd szolgaltatds, vendéglatas, hitéleti; nevelési, oktatasi; egészségligyi, szocialis; kulturalis, k6zosségi

szdrakoztatd; szallas jelleg; igazgatasi; iroda; sport rendeltetés.
Az dvezet teriiletén

e abeépitettség legnagyobb mértéke terepszint felett 30 %, terepszint alatt 40 %

° a zoldfeliilet legkisebb mértéke 55 %, és
e  azépiiletmagassag legfeljebb 10,5 m lehet.

Ovezetekre vonatkozd rendelkezések

ZESZ hatélyos normaszéveg

ZESZ médositasra vonatkozé megjegyzés

32. Kisvarosias lakétertlet

49.§ (1) Lakoterileten belll kisvarosias, jellemzéen zartsord beépitésd
lakotertlet (Lk-1) alévezetei: Lk-1/1, Lk-1/2, Lk-1/3, Lk-1/4, Lk-1/5, Lk-1/6,
Lk-1/7, Lk-1/8, Lk-1/9, Lk-1/10, Lk-1/11, Lk-1/12, Lk-1/13, Lk-1/14, Lk-1/15,
Lk-1/16, Lk-1/17, Lk-1/18 és Lk-1/19.

A teriiletre vonatkozdan egyedi elGirasok
nincsenek.

Parkoldsi eléirdsok

ZESZ hatélyos normaszoveg

ZESZ moédositasra vonatkozé megjegyzés

Jarmdvek elhelyezése

33.§ (1) Uj épiilet épitése; meglévs éplilet bbvitése; épitmény rendeltetés-
valtoztatasa esetén e rendelet rendelkezései és a 4. melléklet alapjan
megallapitott szamu jarm( elhelyezésérél kell gondoskodni.

Tovabbtervezés sordn figyelembe kell
venni.

(2) Meglévg éplilethez kot6dé jarmi elhelyezést érint6 szerzett jogokat a
hatdsagi iratok, vagy azok hianyaban az épitéskor hatdlyos jogszabalyok
alapjan kell figyelembe venni.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(3) A szukséges elhelyezendd jarmivek szamat o©nallé rendeltetési
egységenként, egészre kerekitve kell megallapitani.

Tovdabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(4) Nem kell biztositani jarm elhelyezését:

a) terepszint alatti, féldszinti jarm(itaroldhoz,

b) tobblakdsos lakdépiiletben ko6z6s tulajdonu tarold-,
gépészeti helyiségéhez

c) tobblakdsos lakdépiletben terepszint alatt, foldszinten vagy
padlastérben elhelyezett, a lakas 6nallé rendeltetési egységhez jogilag
kapcsolddo, lakdsonként 1 darab és legfeljebb 5 m2 nettd hasznos
alapterdletd taroldhoz,

c) erkélyhez, loggiahoz, teraszhoz, és

d) melléképitményben 1évé taroldhoz.

kozlekedd-,

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

26. Személygépjarm( elhelyezési kotelezettség

34.§ (1) Az elhelyezett személygépkocsik szamanak megallapitdsakor a | Tovabbtervezés soradn figyelembe kell
parkolohelyek szamat engedményes értékkel szamoltan, a kévetkez6 | venni.
szorzokkal kell figyelembe venni:
a) kozcélu parkoldhely esetén: kétszeres;
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b) elektromos toéltével kialakitott kozcéld parkoldhely esetén:
haromszoros;
c) elektromos villamtoltével kialakitott kozcéli parkoléhely esetén:
négyszeres.

(2) A telken belll elhelyezendé személygépjarmiivek szamanak

Tovabbtervezés soran figyelembe kell

meghatarozasa soran nem vehet6 figyelembe: venni.
a) parkoldgép, kivéve
aa) ha a parkoldallasok egymastdl valo fliggetlen haszndlata biztositott,
vagy
ab) ha az el6kertbe, az oldalkertbe vagy az épitési helyen belilre telepitett,
felszin ala siillyesztett gépészeti berendezés;
b) a parkoléhely, ha a kdzforgalom elél el nem zart magandton van, kivéve,
ha varosrendezési megéllapodas alapjan kerul kialakitasra;
c) a lakashoz tartozé felszini parkoldhely, kivéve a (3) bekezdés szerinti
esetben.
(3) Ha a telken belll az épitési tevékenységet kovetGen Tovabbtervezés soran figyelembe kell
a) legfeljebb 6 lakas taldlhato, akkor a telken beliil elhelyezésre kerul6é | venni.
személygépjarmdivek legfeljebb 50%-a;
b) legalabb 7, de legfeljebb 25 lakas talalhatd, akkor a telken beldl
elhelyezésre kerUl6 személygépjarmiivek legfeljebb 10%-a felszini
parkoldhelyen is elhelyezhetd, feltéve, hogy az OTEK, a ZVR, valamint e
rendelet zoéldfellletre vonatkozd elGirasai teljesiilnek és a biztonsagos
jarm(forgalom biztositott.
(4) Uj épiilet épitése, meglévs éplilet rendeltetés médositds és bdvitése | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
esetén az elhelyezendd személygépjarmiivek szamahoz figyelembe vett | venni.
felszini parkoléhely mérete legalabb 2,5 x 5 méter, és nem vehet§
figyelembe szemcsés anyaggal — kavics, murva, homok — szort felilet.
(5) A telken elhelyezett személygépjarmuivek visszafordulasi lehetGségét | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
telken beliil kell biztositani, kivéve, ha a telek nem KOu-2 és KOu-3 | venni.
Ovezethez kapcsolddik és legfeljebb négy személygépjarmi van a telken
elhelyezve.

27. Autdbusz és kerékpar elhelyezési kotelezettség

38.8§ (1) Amennyiben az 4. melléklet a rendeltetéshez tartozéan kerékpar, | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
autobusz elhelyezésérél nem rendelkezik, akkor elhelyezési kotelezettség | venni.
nem keletkezik.
(2) Kerékparonként legalabb 1 m2 alapteriilettel szamitott tarolasi helyet | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
kell kialakitani, mely sordn 3,5 m2-nél kisebb alapterilet(i helyiség nem | venni.
vehetd figyelembe.

28. Jarm( elhelyezési kotelezettségtdl vald eltérés

39.§ (1) A jarm(vek elhelyezését telken belil kell biztositani, kivéve, ha a | A meglévs épllet megtartisa miatt a
parkoldhely telken beliili kialakitdsa — konzultacio keretében adott szakmai | szakmai konzultacié és VRSZ alapjan
véleményben megallapitottan — lehetséges eltérésre sziikség lehet.
a) miszaki ok miatt nem lehetséges;
b) a telekre elGirt zoldfeliilet kialakitasanak sérelmével jarna; vagy
c) a csatlakozd kozhasznalatd terilet zoldfellletének sérelmével jarna.
(2) A jarmiivek telken belili elhelyezésétél a (3)-(4) bekezdések esetei
szerint lehet eltérni.
(3) Parkoldéhely — légvonalban mérve 500 méteren beliil — masik telken
biztosithatd, ha az ott 1évé rendeltetésekhez sziikséges parkoldhelyszamot
meghaladdéan szabad parkoldhelyként all  rendelkezésre és a
parkolohelyeket — hasznalati jog vagy teleplilésrendezési kotelezettség
tényének feljegyzésével — az ingatlan-nyilvantartasban bejegyezéssel
biztositjdk mindaddig, mig az elhelyezési kotelezettség — a kapcsolt
rendeltetést tartalmazd épllet bontdsaval — meg nem szlinik vagy a
teljesités mas maodjat az épittet6 nem igazolja.
(4) Parkolohely — 6nkormanyzati rendelet elGirasai szerint, varosrendezési
megallapodas alapjan — a telken kivil 6nkormdényzati terileten is
kialakithatd, vagy pénzben is megvalthato.
(5) A rendeltetéshez — a 33. § és a 37. § alapjan megallapitott —
elhelyezend6 jarmlvek szamatdl el lehet térni legfeljebb 50 %-os
mértékkel a (6) bekezdésben elSirtak szerint.
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(6) Az (1) bekezdés, a (5) bekezdés és a 37. § eseteiben — a telek kialakult
allapotara, beépitési maodjara, oOvezeti jellemzire, telepiilésen bellili
elhelyezkedésére tekintettel, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a
terllet intézményi és kozmli infrastrukturdjara, tovabba Zuglé kozlekedési
koncepcidjaval valé 6sszhangra is kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacié
keretében  adott szakmai  véleményben és  varosrendezési
megallapodasban részletesen meghatarozott feltételek mellett el lehet
térni.

Altaldnos elSirdsok

Az altalanos elGirasok kozil a teriilet vonatkozasaban relevans elGirasokat ismertetjik.

ZESZ hatélyos normaszéveg

ZESZ moédositasra vonatkozé megjegyzés

8. Telekalakitas

9.8

1) A telek kialakithaté terlletének legkisebb mértékét a Szabalyozasi terv,
annak hianydban az 6vezeti elGirasok allapitjak meg.

Tovabbtervezés soran betartando eliras.

(2) A telekalakitas soran a meglévé telekstrukturahoz illeszkedd,
legegyszeriibb megolddsokat kell alkalmazni, mely soran a telek

a) hatarainak vonalvezetési rendszerétél idegen telekhatar szakasz nem
hozhaté létre, és

b) sarokpontjainak szama ne névekedjen, kivéve, ha a telek mas maodon
nem alakithato ki.

A tervezett mddositasa utan sarokpontok
szama csokken.

12. Elhelyezhetd rendeltetések

16.§

(3) Ha a 2. mellékletben a kereskedelmi rendeltetés alapérték oszlopaban
szamérték szerepel, akkor kereskedelmi rendeltetés elhelyezhetd és a
telkenként elhelyezett kereskedelmi szintterilet Gsszesitett értéke
legfeljebb szamértéknek megfelelé mértékii lehet.

Elhelyezhetd, tovabbtervezés soran
figyelembe kell venni.

(4) Ha a 2. mellékletben a lakdasszam oszlopaiban:

a) szamérték szerepel, akkor legfeljebb a telekterilet és a szamérték
hanyadosa egész részének megfelel§ szamu — de legalabb egy — lakds
helyezhet6 el a telken;

Szamérték szabalyozott, varosrendezési
megallapodas alapjan engedményes
érték vehet6 figyelembe.

(5) Meglévé éplilet esetén a homlokzat-feltjitassal egyiitt készil6 emelet-
raépitéssel és a tetbtér-beépitéssel l1étrejové lakasok szama nem szamit
bele a lakdasszam szamértékébe.

Tovabbtervezés soran figyelembe vehetd

(6) A kereskedelmi szintterilet alapértékt6l — a kialakult dllapotra, a
varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a terilet
intézményi és kozm infrastrukturdjara, Zugld kozlekedési koncepcidjaval
valé 6sszhangra kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacié keretében adott
szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban
meghatarozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az dvezeti elSirasok
szerinti kereskedelmi szintterilet engedményes mértékéig el lehet térni.

Tovabbtervezés sordn figyelembe kell
venni.

(7) A lakdsszam megengedett alapértéktdl — a kialakult allapotra, a
varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a terllet
intézményi és kozm infrastruktdrajara kiterjedd vizsgélat alapjan —
konzultacié keretében adott szakmai véleményben és varosrendezési
megallapodasban meghatarozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az
Ovezeti elGirdsok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el lehet
térni.

Figyelembe kell venni, amennyiben
eltérne, akkor varosrendezési
megallapodas szikséges.

(8) Az els6 pinceszint alatti szinteken csak a rendeltetéshez tartozo tarold,
gépészeti helyiségek vagy jarm(tarolé helyezhet6 el.

Meglévé épiileteknek altaldban 1
pinceszintje van, amennyiben Uj éplilet
|étesul, akkor tovabbtervezés soran
figyelembe kell venni

(9) Meglévé homlokzathoz tartozéan nem helyezhet6 el huzamos
tartozkodasra szolgald helyiség, ha a szembenéz6 homlokzat huzamos
tartézkodasra szolgald helyiség nyildszarojat tartalmazza és a
homlokzatok kozott a ZVR és e rendelet szerinti tavolsag nem
biztosithato.

Tovabbtervezés sordn betartando.

16. Beépitettség
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22.8

(1) A telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértékét a
Szabalyozasi terv dllapitja meg, annak hianyaban a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékét az Gvezeti elGirasok hatarozzdk meg,
kivéve a (2)-(5) bekezdések eltéréseinek eseteiben.

Ovezeti el8irds hatarozza meg.

(2) Ha — meglévé épitmény miatt — a telek beépitettségének mértéke
meghaladja az 6vezeti elGirasokban meghatarozottat, akkor a
beépitettség — az épitmény fennmaradasaig — a kialakult allapot szerinti
lehet.

Kialakult épitmény annak
fennmaradasaig értelmezhetd, akar
rendeltetés mddositas esetén is.
Bdvités esetére nem vonatkozik.

(3) Az elGirt beépitettség megengedett legnagyobb mértéke — legfeljebb
az OTEK 6vezeti felsd hatarértékéig — meghaladhato:

a) zartsoru beépitési madu saroktelek esetén — ha a telek terilete az
1050 m2-t meghaladja — akkor legfeljebb a megengedett érték:

aa) 10 %-os mértékével, ha a telek terilete legfeljebb 2400 m2,

ab) 20 %-os mértékével, ha a telek tertlete legfeljebb 1950 m2,

ac) 30 %-os mértékével, ha a telek terilete legfeljebb 1500 m2,

b) parkoléhaz épitése esetén, vagy

c) legfeljebb 25 m2-rel meghaladdan a meglévé épilet — ha elhelyezésére
mas miszaki lehetGség nincsen — elérését szolgald felvond, lépcs6haz
|étesitése esetén.

OTEK kisvarosias lakéteriilet esetén
beépitettség fels6 hatara 60 %.

(4) Ha a zartsoru beépitési médu saroktelek teriilete legfeljebb 1050 m2,
akkor a terepszint alatti és feletti beépitettségének megengedett
legnagyobb mértéke elérheti a 70 %-ot.

Ovezeti el8irds szerint beépités kialakult.

(5) A homlokzat-felujitassal egyltt késziilé emelet-raépitéssel és a
tet6tér-beépitéssel létrejovd lakdasokhoz kapcsolodd felvond nem szamit
bele a telek beépitettség mértékébe

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

17. Terepszint alatti épités mértéke és helye

23.§

(1) Az egyes telkeken a terepszint alatti épités megengedett legnagyobb
mértékét a Szabalyozasi terv allapitja meg. A Szabalyozasi terv
rendelkezése hidnyaban a telek terepszint alatti épités megengedett
legnagyobb mértékét az dvezeti elirasok hatarozzak meg, kivéve a (2)-(4)
bekezdések esetében.

Tovabbtervezés sordn figyelembe kell
venni.

(2) Ha — meglévd épitmény miatt — a telek terepszint alatti épitettségének
mértéke meghaladja az 6vezeti el6irdsokban megengedettet, akkor a
terepszint alatti épités mértéke — az épitmény fennmaradasdig —a
kialakult allapot szerinti lehet.

Meglévé éplletek atépitése esetén
relevans el&iras.

Ezekben az esetekben, ha a terepszint
alatti brutté teriletének mértéke
pontosan nem allapithaté meg, vagy
annak hianyaban kozelitd érték
hatdrozhaté meg, akkor a telekre
kialakult allapot a meghatarozo.

(3) Ha a telekre meghatarozott beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke meghaladja az 6vezeti el6irdsokban meghatarozott terepszint
alatti épités megengedett legnagyobb mértékét, akkor a terepszint alatti
épités mértéke elérheti a telek beépitettségének mértékét.

Meglévé épiletek atépitése esetén
relevans elgiras.

(4) A telekre vonatkozo terepszint alatti épités megengedett legnagyobb
mértéke az dvezeti elGirasokban megengedett legnagyobb mértéket
meghaladhatja — az eldirt zoldfelllet, fasitott zoldfellilet sérelme nélkal —
varosrendezési megallapodasban meghatarozottak alapjan.

VRSZ megallapodas alapjan hatarozhato
meg terepszint alatti beépitettség
mértéke, de nem haladhatja meg OTEK
beépitettségre vonatkozé hatarértéket.

(5) E rendelet eltérd rendelkezése hianyaban épitési telken terepszint
alatti épitmény — legfeljebb a telekre el&irt terepszint alatti épités
megengedett legnagyobb mértékéig — épitési helyen és a , Telek kizérdlag
terepszint alatt beépithets része” teriiletén beliil helyezhet6 el.

Epitési helyen belil helyezhet§ el.

18. Szintterdilet

24.8 (1) A telek altalanos és parkolési szinttertleteinek megengedett Szintterilet megengedett mértéke
legnagyobb mértékét a Szabalyozasi terv allapitja meg. A Szabalyozasi kisvarosias lakoterileten
terv rendelkezése hidnyaban a telek altalanos és parkolasi épuletmagassaggal és szintmagassaggal
meghatarozott.
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szintteriileteinek megengedett legnagyobb mértékét az dvezeti elGirasok
hatarozzdk meg, kivéve a (2)-(5) bekezdések esetét.

(2) Ha — meglévé épitmény miatt — a telek szintteriiletének mértéke
meghaladja az 6vezeti elGirasokban megengedettet, akkor az dltalanos és
a parkolasi szintteriilet — az épitmény fennmaradasaig — a kialakult allapot
szerinti lehet.

Szintterulet megengedett mértéke
kisvarosias lakoterileten
épuletmagassaggal és szintmagassaggal
meghatarozott.

(3) Az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb
mértékének alapértékétél — a kialakult allapotra, a varosképi
illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a terilet intézményi
és kézm infrastrukturajara, Zuglé kozlekedési koncepcidjaval vald
osszhangra is kiterjed§ vizsgalat alapjan — konzultacié keretében adott
szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban
meghatarozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az dltalanos
szintterileti mutatd legnagyobb mértékének engedményes értékéig el
lehet térni.

Szintterilet megengedett mértéke
kisvdrosias lakoterileten
éplletmagassaggal és szintmagassaggal
meghatarozott.

(4) A parkolasi szintteruleti mutaté megengedett legnagyobb mértékének
alapértékétdl — a kialakult allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd
telkekre gyakorolt hatasra, a terilet intézményi és kézmd
infrastruktardjara, Zugld kozlekedési koncepcidjaval vald 6sszhangra is
kiterjed6 vizsgalat alapjan — konzultacié keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megallapoddsban meghatarozott
mértékben és feltételekkel legfeljebb a parkolasi szintterileti mutaté
legnagyobb mértékének engedményes értékéig el lehet térni.

Eplilet bévitése esetén nem érinti a
terllete, Uj épllet létesitése esetén az
elGirast be kell vonatkozik az elGiras.

(5) A homlokzat-feltjitassal egyttt készil6 emelet-raépitéssel és a
tetGtér-beépitéssel |étrejovs lakasok szintteriilete nem szamit bele a
szintterileti mutaté mértékébe.

Tovéabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(6) Amennyiben a parkolasi szintteriletre e rendelet nem allapit meg
hatarértéket, akkor az altalanos szintteriiletnek a parkolasi szintterilettel
csokkentett teriiletével kell — ha van megallapitott hatarértéke, akkor — az
altalanos szintterileti mutatoét kiszamitani.

Tovabbtervezés sordan figyelembe kell
venni.

(6) Az éplilet legmagasabb pontjat a Szabalyozasi terv vagy az vezeti
el6irasok hatdrozzak meg, annak hianyaban a ZVR elGirasait kell
érvényesiteni.

Tovabbtervezés sordan figyelembe kell
venni.

19. Epliletek magasséaga

25.§

(1) A teljes épitményre vonatkozdan épliletmagassag és az épitmény
egyes homlokzataira vonatkozéan homlokzatmagassag értéket kell
szamolni, melyeknek a megengedett legnagyobb mértékét a Szabalyozasi
terv allapitja meg. A Szabalyozasi terv rendelkezése hianyaban az
épuletmagassag és a homlokzatmagassag megengedett legnagyobb
mértékét az dvezeti elGirdsok hatdrozzak meg, kivéve a (2)-(4)
bekezdések esetében.

Tovabbtervezés sordan figyelembe kell
venni.

(5) Az épliletmagassag és a homlokzatmagassag meghatarozdsanal
alkalmazott, az éplilet iranyaba emelkedd 45°-os sik alatt kialakitott
tet6emelet-részre a magastetére és a tetGtér-beépitésre vonatkozo
szabdlyok alkalmazanddk.

Tovabbtervezés sordn figyelembe kell
venni.

20. Kézh

asznalatu terilet igénybevétele

26.8

(1) Elfogadott kozteriilet-alakitasi terv hianyadban a kozhasznalatu

terleten terepszint alatti jarm(tarold vagy aluljaré csak ,terepszint alatti
épitmény elhelyezésére kijelolt tertilet” -en beliil helyezhetd el, az 6vezeti
elGirasok és a beépitésre vonatkozo egyéb elGirasok betartasaval.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(2) Erkély és zarterkély a kbzhasznalatu terllet folé a ZVR elGirdsai szerinti
nyulhat.

21. Zoldfeliiletek

27. 8§ (1) Az Ovezeti elGirdsokban elGirt zoldfelilet megengedett legkisebb
mértékénél kisebb zoldfelilet nem alakithaté ki, kivéve a (3)-(4)
bekezdések szerinti esetekben.
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ZESZ hatalyos normaszéveg ZESZ médositasra vonatkozé megjegyzés
(2) A zoldfelulet mértékébe Tovabbtervezés soran figyelembe kell
a) beszamithaté a 4 m2-nél nagyobb egybefiiggé homlokzati zoldfelilet | venni.

(z6ldfal) teriiletének 20 %-a és az él6fiives sportpalya teriilete az OTEK-ben

a tetGkertekre meghatarozott mddon, a termdéréteg vastagsdganak a

figyelembevételével;

b) nem szamithaté be: a 2 m2-nél kisebb egybefliggd zoldfelilet; az 1

méternél keskenyebb zoldfeliilet; a szigetelt mederrel rendelkezd

mesterséges vizfelllet; sem a parkoldéhely terilete, allasonként legalabb

2,5 x 5 m terilettel.

(3)7 A zoldfellilet szamitasakor teljes értékkel figyelembe vett teriilet | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
minden megkezdett 75 m2 alapterilete utan egy fat kell Gltetni, melynek | venni.

érdekében faegyedenként legaldbb egy, 3 x 3 méter alapteriletd, legaldbb

2,5 méter mély talajt (Ultet6kozeget) kell biztositani, azon telkek

kivételével, amelyeken teljes értéki zoldfellletet nem kell kialakitani.

(4) Ha a telek kialakult &llapota, hasznélati médja, beépitési médja, a | OTEK el8iras szerint a zoldfeliilet mértéke
jarmUelhelyezés megoldasa, vagy kozérdek indokolja, akkor a zoldfeliilet | legalabb 20 %.

(1) bekezdés alapjan megallapitott legkisebb mértékétsl — a kialakult

allapotra, a mUiszaki adottsagokra, a varosképi-, varosrendezési kérdésekre

és a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra is kiterjed6 vizsgalat alapjan —

legfeljebb az OTEK 6vezeti hatdrértékéig és legfeljebb 50 %-kal el lehet

térni konzultacié keretében adott szakmai véleményben meghatarozott

mértékben és feltételekkel.

28.§ (1) Az épitési ovezet telkén fas szaru novényzet telepitésére alkalmas, | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
legaldbb 2,5 méter mély talaju (ultet6kozegli), egybefliiggé fasitott | venni.
zoldfellletet kell biztositani:

a) a Szabdlyozasi terven ,Telek be nem épithets, zoldfeluletként

kialakitandd és fenntartandd része” megjelolés(i terileten;

b) az elGkerti terlletén, kivéve az épilet megkozelitésére szolgald burkolt

részét és a hulladéktartaly tarold teriletét;

c) a hatsé telekhatéartol mért 6 méteres savban;

d) el6kerttel vagy hatsdkerttel nem rendelkezd épitési telken, amennyiben

annak terilete:

da) eléri a 400 m2-t, akkor legalabb 36 m2-es teriiletén,

db) eléri a 800 m2-t, akkor legalabb 72 m2-es teriletén, és

dc) eléri a 1600 m2-t, akkor legalabb 144 m2-es teriletén.

(2) A fasitott zoldfelllet teruletét beépiteni nem lehet: Tovabbtervezés soran figyelembe kell
a) sem terepszint felett, venni.

b) sem terepszint alatt, kivéve zartsoru beépitési modu legfeljebb 1050 m2

teruletl sarokteleknek az el6kerten kivili részét.

(3) A zoldfelilet szamitdsakor teljes értékkel figyelembe vett terilet | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
minden 25 m2 alapterilete utdn fa Ultetése céljabdl legalabb egy, 3 x 3 | venni.

méter alapteriletl, legaldabb 2,5 méter mély talajt (lltet6kozeget) kell

biztositani, azon telkek kivételével, amelyeken teljes érték(i zoldfellletet

nem kell kialakitani.

(4) A fasitott zoldfellletet ki kell alakitani a telek atmeneti hasznositdsaval | Nem érinti

egyidej(ileg, kivéve az (1) bekezdés b) pont szerinti terileten.

(5) A fasitott zoldfelliletet és a 32. § (1) bekezdés szerinti zoldfellletet ki | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
kell alakitani: venni.

a) a belltetési kotelezettségérdl sz61é hatdsagi hatarozatban megszabott

hatariddig;

b) a telek beépitésével egyidejlileg, legkésébb a hasznalatbavételi

engedély megadasaig.

vonatkozd egyéb elGirasok betartasaval.

22. Rendeltetések kovetelményei

29.§ (1) A Szabdlyozési terven a telekre vonatkozd épitési hely jeldlésének | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
hidnyaban Uj éplilet, vagy épiletszarny bevildgitast biztosité parhuzamos | venni.
homlokzatai kdzotti meréleges — hatérold falainak kiilsésikjai kozott mért
— mélységének megengedett legnagyobb mértéke:

a) bevilagitasi oldalanként legfeljebb 12,5 méter, irodahdz esetén
legfeljebb 11 méter,
b) tébblakasos lakdépiilet és szallasépilet esetén
ba) zart kbzépfolyosds elrendezés esetén 19 méter,
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ZESZ hatalyos normaszéveg

ZESZ médositasra vonatkozé megjegyzés

bb) fliggéfolyosos elrendezés esetén 9 méter, vagy
bc) zart oldalfolyosds elrendezés esetén legfeljebb 10 méter.

rakoddhelyek szamat konzultacié keretében adott szakmai véleményben
kell meghatarozni.

(2) A rendeltetésekre vonatkozé tovabbi kovetelményeket a ZVR allapitja | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
meg. venni.
23. Meglévé éplletek
30.§ (1) Epitmény, épitményrész bdvitése, tetStér-beépitése nem | Erintia telket.
megengedett, ha szabalyozasi vonal dtmetszi vagy épitési helyen kiviil van.
(2) Meglévé éplilet tetStér-beépitéssel és emelet-raépitéssel valo bévitése | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
eseteiben a 16. §(5), a22.§(5), 24. § (5), 25. § (4), és a 27. § (3) bekezdések | venni.
szerinti kedvezmények bdarmelyike csak akkor érvényesitheté, ha a
meglévé épllet rekonstrukcidja és az Uj éplletrész minGsége a —
konzultacié keretében adott szakmai véleményben részletesen
meghatarozott — épitészeti kovetelményeknek megfelel.
(3) Ha a meglév6 épitmény szintteriilete, beépitési magassaga, | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
beépitettsége vagy terepszint alatti épitettsége a megengedett mértékét | venni.
tullépi, vagy a zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke nem éri el a 3.
mellékletben meghatdrozott, vagy az elGirt szabalyozasi hatarértéket, csak
olyan épitési tevékenység folytathatd, amely a szabalyozasi
hatarértékektdl vald eltérést nem noveli tovabb, kivéve e rendelet eltérd
rendelkezése esetén.
(4) Emelet-raépités, tetGtér-beépités csak a teljes épiletet érintGen és egy | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
Utemben alakithatd ki, kivéve a tet6konturon belill tervezett tet6tér- | venni.
beépités esetén.
(5) Meglévd éplletben a tervezett felvond butorszallité méretre vonatkozé | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
kovetelményt a kozépmagas éplletben sem kell érvényesiteni, | venni.
amennyiben az nem kialakithaté az épileten belili kozés tulajdonu
részeinek terlletén.
24. Homlokzatok helyzete és kialakitasa
31.§ (1) A kisvarosias-, a nagyvarosias lakoteruletek és a mellékkozponti | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
teriiletek épitési Svezeteiben —az OTEK 36. § (1) bekezdés a) pontja szerinti | venni.
— telepitési tavolsdg nem lehet kisebb, mint a szembenézé homlokzatok
kozul a magasabbik tényleges homlokzatmagassaganak 2/3-a, de legalabb
10 méter, kivéve, ha a magasabbik tényleges homlokzatmagassaga nem éri
el a 10 métert, akkor az értékének 100 %-a.
(2) A telken belll a homlokzatok kézott tartandé tdvolsag szabalyait a ZVR
allapitja meg.
32.8 Epitési hatarvonalon tulnyulé épliletrész hossza legfeljebb az éplilet adott | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
épitési hatdrvonalan &llé teljes homlokzathosszanak 3/5-e, tulnyulasa | venni.
legfeljebb 1 méter lehet.
29. Gépkocsilehajto
40. § (1) A nyitott gépkocsilehajtot az épiilet parhuzamos kiilsé falsikjatol | Tovabbtervezés sordn figyelembe kell
legaldbb 1 méter tavolsagra, jégmentesitetten és a ZVR szerinti részletes | venni.
kovetelmények szerint alakithatd ki.
(2) A legfeljebb 10 allashelyet kiszolgald lehajtd rampa kiemelt szegélye | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
elhagyhat6 az egyenes szakaszon és a megengedett lejtés 20 %-ot elérheti. | venni.
30. Rakoddhely
41. § (1) Uj éplilet épitése; meglévs épiilet bévitése; épitmény rendeltetés- | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
valtoztatasa esetén — szadllitas céljara — a rendeltetésekhez sziikséges | venni.

(2) Ha az (1) bekezdés szerint szdmu rakoddhely telken belil nem
megoldott, vagy nem alakithatd ki, akkor varosrendezési megéllapodéasban
kell tisztazni a biztositasanak feltételeit.

obel

TERVEZO

iszk studio

ES SZOLGALTATO KFT

53




BupAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25

Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE

3. FISCHER ISTVAN U. (40088) HRSZ. — EGRESSY UT (40090/1) HRSZ. — GVADANYI U. (39651/9) HRSZ. — MOGYORODI UT
(39917/3) HRSZ. KOZTERULETEK ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT 704A ES 704B szAMU TOMB

ZESZ tervlapja

A tervezési terllet tOmbjét nagyrészt lakoterileti
telkek alkotjak, amelyek Ln-3/4 épitési Ovezetbe
sorolt. A tomb északi részén ZKP/Kk-1 kozpark
taldlhatd — Miskolci utca -, keleti része kilonleges K-
Rek/1 épitési bvezetbe sorolt.

A tomboket 6vez8 kozteriletek kozil a Fisher Istvan
utca és az Egressy Ut Kt-Kk besorolasuak, a Mogyordédi
ut Kéu -4 6vezetbe sorolt.

A kornyezé lakoteriletek Miskolci Ut vonalatél északra
kertvarosias lakoteriletek, délre kisvarosias
lakdteriletek. Az Egressy uttdl nyugatra a tombhoz
hasonlé teriilet taldlhato nagyvarosias
lakdteriletekkel és kiilonleges rekredcids terilettel.

< DER

~ NN G
A D)

5 RN > 2
N\ A :

ZESZ - szabdlyozdsi terv - védelmi és korldtozdsi elemek, részlet
ZESZ elGirasai

A tomb telkei Ln-3/4 és K-Rek/1 épitési 6vezetbe soroltak.

A tervezési teriilet tombjét érinti

o régészetilel6hely,
e a hidrogeoldgiai ,,A” védébterilet.
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Epitési vezetekben elhelyezhetd rendeltetések
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22 Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé beépitésii lakoterilet (Lk-2)
26| tnzja [k [k[1sod o I AN A A4 [[]]]]-
190 Nagykiterjedésii rekreacids és szabadidds teriilet (K-Rek)
73] kRekn [ sa|saf + [+ [ ]| -] ][] [
A rendeltetés a 16. § (1) a) pont szerint elhelyezhetd: ,P”, illetve nem helyezheté el: ,,-”
[szamérték] 16. § (3), (4) a) (6) és (7) szerint ,SZL” 16. § (4) b) pont szerint
[szdmérték] ,%”, ,db” 16. § (1) c)-d) pontok szerint ,K” 16. § (4) c) pont szerint
¥ kizérolag kiszolgald, kiegészit6 rendeltetésként helyezhet6 el, a 16. § (1) b) pont szerint
Epitési vezetek és bvezetek szabdlyozdsi hatdrértékei - 3. melléklet
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22 Nagyvarosias, jellemz6en szabadonallé beépitésii lakéteriilet (Ln-3)
26 in-3/a | - [ sz] 35 [ 55 [ s0 | - | - | - | - | 135
190 Nagykiterjedés rekreacios és szabadidds teriilet (K-Rek)
191 | K-Rek/1 | 10000 | sz| 35 | 40 | 40 | - | - | - | - | 150

A beépitési mdd alatt a kovetkezd roviditések talalhatdak:
SZ szabadon allo, Z zartsoru, K kialakult.

A tablazatban talalhato jelzések:

,~" Nincs megdllapitott hatdrérték.

A tdmb érintett teriiletrészére meghatarozott Ln-3/4 dvezet teriiletén
e  alakasszam mértéke kialakult,
° kereskedelem, legfeljebb 1500 m2 alapteriilettel telkenként,
e  szolgaltatd; vendéglato; hitéleti; nevelési, oktatasi; egészségligyi, szocidlis; kulturdlis, k6zosségi szorakoztatd; szallas
jellegti; igazgatasi; iroda; sport elhelyezhetd
Az Ln-3/4 Az 6vezet teriiletén
o abeépitettség legnagyobb mértéke terepszint felett 35 %, terepszint alatt 55 %
e azoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %, és
e  azépiiletmagassag legfeljebb 13,5 m lehet.
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Ovezetekre vonatkozd rendelkezések

ZESZ hatélyos normaszéveg

ZESZ moédositasra vonatkozé megjegyzés

31. Nagyvarosias lakdteriilet

43.§ Lakoterileten belll nagyvarosias magas intenzitasu, jellemz8en zartsorq,
zartudvaros beépitésii lakdterllet (Ln-1) alovezetei: Ln-1/1, Ln-1/2 és Ln-
1/3.

46.§ (1) Lakoterlleten belll nagyvarosias, jellemz&en szabadonalld jellegl

lakotertlet (Ln-3) alévezetei: Ln-3/1, Ln-3/2, Ln-3/3, Ln-3/4, Ln-3/5, Ln-3/6,
Ln-3/7, Ln-3/8 és Ln-3/9.

(2) Az Ln-3/3, az Ln-3/4 és az Ln-3/6 jel(i épitési 6vezetben j lakds 6nalld
rendeltetési egység nem megengedett.

Vonatkozik az 6vezetre.

Parkolasi eléirasok

ZESZ hatalyos normaszoveg
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Jarmdvek elhelyezése

33.§ (1) Uj épulet épitése; meglévs éplilet bSvitése; épitmény rendeltetés-
véltoztatasa esetén e rendelet rendelkezései és a 4. melléklet alapjan
megallapitott szamu jarmd elhelyezésérdl kell gondoskodni.

Tovébbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(2) Meglévé épilethez k6t6d6 jarmi elhelyezést érinté szerzett jogokat a
hatdsagi iratok, vagy azok hianyaban az épitéskor hatalyos jogszabalyok
alapjan kell figyelembe venni.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(3) A sziikséges elhelyezendd jarmivek szamat o©nallé rendeltetési
egységenként, egészre kerekitve kell megallapitani.

Tovéabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(4) Nem kell biztositani jarm elhelyezését:

a) terepszint alatti, foldszinti jarm(taroléhoz,

b) tobblakdsos lakéépliletben kozos tulajdonu tarold-, kozlekedd-,
gépészeti helyiségéhez

c) tobblakdsos lakdépiletben terepszint alatt, foldszinten vagy
padlastérben elhelyezett, a lakas 6nalld rendeltetési egységhez jogilag
kapcsolddd, lakasonként 1 darab és legfeliebb 5 m2 netté hasznos
alapterdletd taroldhoz,

c) erkélyhez, loggiahoz, teraszhoz, és

d) melléképitményben lévé taroldhoz.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

26. Személygépjarmi elhelyezési kotelezettség

34.8 (1) Az elhelyezett személygépkocsik szamanak megallapitdsakor a
parkolohelyek szamat engedményes értékkel szamoltan, a kovetkezé
szorzokkal kell figyelembe venni:

a) kozcélu parkoldhely esetén: kétszeres;

b) elektromos tolt6vel kialakitott kozcélu parkoldhely esetén:

haromszoros;
c) elektromos villamtolt6vel kialakitott kozcéli parkoldhely esetén:
négyszeres.

Tovabbtervezés sordn figyelembe kell
venni.

(2) A telken belil elhelyezendd személygépjarmlvek szamanak
meghatarozasa soran nem vehetd figyelembe:

a) parkoldgép, kivéve

aa) ha a parkoldallasok egymastdl valo fliggetlen hasznélata biztositott,
vagy

ab) ha az el6kertbe, az oldalkertbe vagy az épitési helyen belilre telepitett,
felszin ala siillyesztett gépészeti berendezés;

b) a parkoléhely, ha a kozforgalom elél el nem zart magandton van, kivéve,
ha varosrendezési megallapodas alapjan kerul kialakitasra;

c) a lakdshoz tartozd felszini parkoldhely, kivéve a (3) bekezdés szerinti
esetben.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(3) Ha a telken belll az épitési tevékenységet kovetGen

a) legfeljebb 6 lakas taldlhato, akkor a telken belil elhelyezésre kerilé
személygépjarmdivek legfeljebb 50%-a;

b) legalabb 7, de legfeljebb 25 lakas talalhato, akkor a telken belil
elhelyezésre kerll6 személygépjarm(ivek legfeljebb 10%-a felszini
parkoldhelyen is elhelyezhetd, feltéve, hogy az OTEK, a ZVR, valamint e
rendelet zéldfellletre vonatkozd elGirasai teljesiiinek és a biztonsagos
jarm(iforgalom biztositott.

Tovdabbtervezés soran figyelembe kell
venni.
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(4) Uj épiilet épitése, meglévs éplilet rendeltetés médositds és bdvitése
esetén az elhelyezendd személygépjarmivek szamahoz figyelembe vett
felszini parkoléhely mérete legaldabb 2,5 x 5 méter, és nem vehet§
figyelembe szemcsés anyaggal — kavics, murva, homok — szort felilet.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(5) A telken elhelyezett személygépjarm(ivek visszafordulasi lehet&ségét
telken beliil kell biztositani, kivéve, ha a telek nem KOu-2 és KOu-3
Ovezethez kapcsolddik és legfeljebb négy személygépjarmd van a telken
elhelyezve.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

parkoldhely telken beliili kialakitdsa — konzultacié keretében adott szakmai
véleményben megallapitottan —

a) miszaki ok miatt nem lehetséges;

b) a telekre elGirt zoldfelllet kialakitasanak sérelmével jarna; vagy

c) a csatlakozd kdzhaszndlatu terilet zoldfellletének sérelmével jarna.

27. Autdbusz és kerékpar elhelyezési kotelezettség

38.§ (1) Amennyiben az 4. melléklet a rendeltetéshez tartozoan kerékpar, | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
autdbusz elhelyezésérdl nem rendelkezik, akkor elhelyezési kotelezettség | venni.
nem keletkezik.
(2) Kerékparonként legalabb 1 m2 alaptertlettel szamitott tarolasi helyet | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
kell kialakitani, mely soran 3,5 m2-nél kisebb alapteriilet(i helyiség nem | venni.
vehet6 figyelembe.

28. Jarmd( elhelyezési kotelezettségtdl valo eltérés

39.§ (1) A jarmuvek elhelyezését telken belll kell biztositani, kivéve, ha a | A meglévé épllet megtartdsa miatt a

szakmai konzultdci6 és VRSZ alapjan
lehetséges eltérésre sziikség lehet.

(2) A jarmivek telken belili elhelyezésétdl a (3)-(4) bekezdések esetei
szerint lehet eltérni.

(3) Parkoldhely — légvonalban mérve 500 méteren beliil — masik telken
biztosithatd, ha az ott Iévé rendeltetésekhez sziilkséges parkolohelyszamot
meghaladdéan szabad parkoldhelyként all rendelkezésre és a
parkolohelyeket — hasznalati jog vagy teleplilésrendezési kotelezettség
tényének feljegyzésével — az ingatlan-nyilvdntartasban bejegyezéssel
biztositjdk mindaddig, mig az elhelyezési kotelezettség — a kapcsolt
rendeltetést tartalmazd épllet bontasdval — meg nem szlinik vagy a
teljesités mas maodjat az épittet6 nem igazolja.

(4) Parkolohely — 6nkormanyzati rendelet elGirasai szerint, varosrendezési
megdllapodas alapjan — a telken kivil Onkormdnyzati terileten is
kialakithatd, vagy pénzben is megvalthato.

(5) A rendeltetéshez — a 33. § és a 37. § alapjan megallapitott —
elhelyezendd jarmivek szamatél el lehet térni legfeljebb 50 %-os
mértékkel a (6) bekezdésben elbirtak szerint.

(6) Az (1) bekezdés, a (5) bekezdés és a 37. § eseteiben — a telek kialakult
allapotara, beépitési modjara, ovezeti jellemzéire, telepilésen belili
elhelyezkedésére tekintettel, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a
terllet intézményi és kozm( infrastrukturdjara, tovabba Zuglé kozlekedési
koncepcidjaval valé 6sszhangra is kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacié
keretében  adott szakmai  véleményben és  vdrosrendezési
megallapodasban részletesen meghatarozott feltételek mellett el lehet
térni.

Altaldnos elSirdsok

Az altalanos el6irdsok kozil a teriilet vonatkozdsaban relevans elGirasokat ismertetjik.

ZESZ hatalyos normaszoveg ZESZ médositasra vonatkozé megjegyzés
7. Terepalakitas
8.§ Az épitési Ovezetben a telek természetes terepszintje — tartds vagy | Tovabbtervezés soran betartandé elGiras.
végleges kialakitassal — az épitési helyen beliil legfeljebb 80 centiméterrel,
épitési helyen kivil 40 centiméterrel valtoztathaté meg kivéve — a
konzultacié keretében adott szakmai véleményben igazoltan és abban
meghatarozott mértékig és feltételekkel engedetten — ha az eredeti,
természetes terepviszonyok visszaallitdsanak érdekében, vagy mdszaki
okok miatt torténik. A telekhatar mentén a csapadékvizet a sajat telken kell
elvezetni, masik telekre nem engedhetd.
12. Elhelyezhet6 rendeltetések
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16.§

(2a) Zuglé teriletén beton-elGallitasi céld rendeltetés nem létesithetd,
kivéve szakmai véleményben rogzitett feltételekkel — sajat telkén, vagy
szomszédos telken — az engedélyezett épités kiszolgalasara.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(3) Ha a 2. mellékletben a kereskedelmi rendeltetés alapérték oszlopaban
szamérték szerepel, akkor kereskedelmi rendeltetés elhelyezhetd és a
telkenként elhelyezett kereskedelmi szintteriilet Gsszesitett értéke
legfeljebb szamértéknek megfelel6 mértékd lehet.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(4) Ha a 2. mellékletben a lakdsszam oszlopaiban:

a) szamérték szerepel, akkor legfeljebb a telekteriilet és a szamérték
hanyadosa egész részének megfelel6 szamu — de legalabb egy — lakds
helyezhet6 el a telken; b) ,SZL” jel6lés szerepel, akkor lako rendeltetés
nem helyezhet6 el, kivéve a 6 rendeltetés kiegészit6 rendeltetésként a
tulajdonos, a hasznald vagy az altaluk foglalkoztatottak szamara szolgalo,
telkenként legfeljebb egy — a telken elhelyezett 6sszes hasznos
alapterilet legfeljebb 10 %-at kitevd, de legalabb 60 m2 és legfeljebb 120
m2 hasznos alapterilet( — szolgélati lakas 6nallé rendeltetési egységet;
c) ,K” jelolés szerepel, akkor Uj lakds 6nallé rendeltetési egység nem
helyezhet6 el, a meglévé lakasok nem megoszthatoak, kivéve, ha a
telekre vonatkozdan a lakasok 6sszes szama nem valtozik.

,K” jeloléssel szabalyozott, Uj lakds 6nallo
rendeltetési egység nem helyezheté el, a
meglévd lakasok nem megoszthatdak,
kivéve, ha a telekre vonatkozdan a
lakasok 0sszes szama nem valtozik

(6) A kereskedelmi szintteriilet alapértéktél — a kialakult allapotra, a
varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatésra, a terllet
intézményi és kozm infrastrukturdjara, Zugld kozlekedési koncepcidjaval
vald 6sszhangra kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacio keretében adott
szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban
meghatarozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az 6vezeti elGirasok
szerinti kereskedelmi szintterilet engedményes mértékéig el lehet térni.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(7) A lakdsszam megengedett alapértéktdl — a kialakult allapotra, a
varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a terilet
intézményi és kozm infrastruktdrajara kiterjedd vizsgélat alapjan —
konzultacié keretében adott szakmai véleményben és varosrendezési
megallapodasban meghatarozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az
Ovezeti elSirasok szerinti lakdsszdm engedményes mértékéig el lehet
térni.

Lakas elhelyezéséhez a ZESZ médositasa
szlikséges.

(8) Az elsG pinceszint alatti szinteken csak a rendeltetéshez tartozo tarold,
gépészeti helyiségek vagy jarm(tarold helyezhet6 el.

Tovabbtervezés sordn figyelembe kell
venni

14. Epité

si hely

18.§

(1) Az épitési helyet a Szabalyozasi terv allapitja meg, annak hianyaban az
el6-, oldal- és hatsdkerti hatarvonalakat a (2)-(6) bekezdések alapjan kell
meghatarozni.

Tovabbtervezés sordn betartando.

(2) Az elkert mérete a témb adott kdzteriiletszakaszan talalhaté
épuletek el6kertméretéhez igazodjon.

Tovabbtervezés sordn betartando.

(3) Az oldalkert mérete nem lehet kisebb az arra nézé homlokzat
tényleges homlokzatmagassag mértékének felénél, sem 3 m-nél. A
hatsokert mérete nem lehet kisebb az arra nézé homlokzat tényleges
homlokzatmagassag mértékénél, sem 6 m-nél.

Tovabbtervezés sordn betartando.

20.§

(1) Az el6-, oldal- és a hatsokert teriiletén beliil terepszint alatt és felett
épitmény, épitményrész nem helyezhet§ el, kivéve —a 27. §-ban elGirt
legkisebb zoldfelllet és a 28. §-ban elGirt fasitott zoldfeliilet sérelme
nélkil —a (2)-(5) bekezdésekben leirt esetekben.

Tovabbtervezés soran betartando.

(2) Az el6-, oldal- és hatsokert méretén belll: kerités, burkolat, elélépcsé,
gyalogos rampa megujuld energiaforras térszin felett 6sszesen legfeljebb
2 m2-es kiterjedés( m(targya elhelyezhetd és konzolos elSteté, eresz,
cégtabla, cégér, erkély és az egyéb — az OTEK-ban megengedett —
épuletrész beloghat.

Tovabbtervezés sordn figyelembe kell
venni az oldalkert esetén.

(3) Az el6- és az oldalkertben elhelyezhet6: keritéssel egybeépitett

hulladéktartaly-tarolo, kozmU-becsatlakozasi mitargy és felszin ala

Tovabbtervezés soran betartando.
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sillyesztett, személygépjarmi taroldsara alkalmas gépészeti berendezés
és nyitott gépkocsilehajtod elhelyezhet azzal, hogy a szomszédos
ingatlanokon nyitott gépkocsilehajtok csak egymastdl legalabb 2 méter
tavolsagra létesithetdk.

4) A hatsékert méretén belll: terepszint alatti jarm(itarol6 épitmény,
legfeljebb 20 m2 alapteriilet( kerti épitmény és legfeljebb 30 m2
alapteriletd medence elhelyezhetd.

Fejlesztési teriilet atmen6 telek, kizardlag
megosztasa esetén kell betartani.

(5) Az épitési telek elGkertjében a foldszinti rendeltetési egységhez
tartozo arusitd- vagy fogyasztotér létesithetd, a kozteriileti épliletekre
elGirt varosképi kovetelmények érvényesitése mellett, varosrendezési
megallapodasban meghatarozott feltételekkel.

Tovabbtervezés soran betartando.

16. Beép

itettség

22.8

(1) A telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértékét a
Szabdlyozasi terv dllapitja meg, annak hidnyaban a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékét az dvezeti elSirdasok hatarozzék meg,
kivéve a (2)-(5) bekezdések eltéréseinek eseteiben.

Ovezeti el6iras hatarozza meg.

17. Terepszint alatti épités mértéke és helye

23.§

(1) Az egyes telkeken a terepszint alatti épités megengedett legnagyobb
mértékét a Szabalyozasi terv allapitja meg. A Szabalyozasi terv
rendelkezése hidnyaban a telek terepszint alatti épités megengedett
legnagyobb mértékét az vezeti elirdasok hatarozzak meg, kivéve a (2)-(4)
bekezdések esetében.

Ovezeti el6iras hatarozza meg.

(4) A telekre vonatkozo terepszint alatti épités megengedett legnagyobb
mértéke az Gvezeti elGirasokban megengedett legnagyobb mértéket
meghaladhatja — az elGirt zoldfelllet, fasitott zoldfelllet sérelme nélkul —
varosrendezési megallapodasban meghatarozottak alapjan.

Ovezeti el6iras hatarozza meg.
VRSZ megallapodas alapjan
meghatarozhaté masként.

(5) E rendelet eltérd rendelkezése hianyaban épitési telken terepszint
alatti épitmény — legfeljebb a telekre el8irt terepszint alatti épités
megengedett legnagyobb mértékéig — épitési helyen és a , Telek kizérélag
terepszint alatt beépithets része” teriiletén belil helyezhetd el.

Epitési helyen beliil helyezhet§ el.

18. Szintterilet

24.§ (1) A telek altaldnos és parkoldsi szintterileteinek megengedett Szintterllet megengedett mértéke
legnagyobb mértékét a Szabalyozasi terv allapitja meg. A Szabdlyozasi éplletmagassaggal és szintmagassaggal
terv rendelkezése hianyaban a telek altalanos és parkolasi meghatarozott.
szintteriileteinek megengedett legnagyobb mértékét az dvezeti elGirdsok
hatarozzdk meg, kivéve a (2)-(5) bekezdések esetét.

(3) Az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb Szintterilet megengedett mértéke
mértékének alapértékétdl — a kialakult dllapotra, a varosképi épuletmagassaggal és szintmagassaggal
illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a terilet intézményi | meghatarozott.
és kézmU infrastrukturajara, Zuglé kozlekedési koncepcidjaval vald
Osszhangra is kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacio keretében adott
szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban
meghatarozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az dltalanos
szintterileti mutaté legnagyobb mértékének engedményes értékéig el
lehet térni.
(4) A parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértékének | Uj épiilet létesitése esetén az elSirdst be
alapértékétdl — a kialakult allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd | kell vonatkozik az el&iras.
telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet intézményi és kozm VRSZ megallapodas alapjan
infrastruktardjara, Zuglé kozlekedési koncepcidjaval vald 6sszhangra is meghatarozhatd masként.
kiterjed6 vizsgdlat alapjan — konzultacié keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megallapoddsban meghatéarozott
mértékben és feltételekkel legfeljebb a parkolasi szintteriileti mutato
legnagyobb mértékének engedményes értékéig el lehet térni.
(5) A fasitott zoldfeliiletet és a 27. § (1) bekezdés szerinti zoldfellletet ki Tovabbtervezés soran figyelembe kell
kell alakitani: venni.
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a) a beliltetési kotelezettségérdl sz616 hatdsagi hatarozatban megszabott
hataridGig;

b) a telek beépitésével egyidejlileg, legkés6bb a hasznalatbavételi
engedély megadasaig.

19. Epliletek magassaga

25.8

(1) A teljes épitményre vonatkozéan épiiletmagassag és az épitmény
egyes homlokzataira vonatkozéan homlokzatmagassag értéket kell
szamolni, melyeknek a megengedett legnagyobb mértékét a Szabalyozasi
terv allapitja meg. A Szabalyozasi terv rendelkezése hianyaban az
épuletmagassag és a homlokzatmagassag megengedett legnagyobb
mértékét az dvezeti elGirdsok hatarozzak meg, kivéve a (2)-(4)
bekezdések esetében.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(4) Amennyiben a telken, a csatlakoz6 telken, a toémb
kozterlletszakaszanak telkein, vagy a tomb telkein meglévé beépitések
szerinti magassagi értékek eltéréek, akkor az éplletmagassag és a
homlokzatmagassag (1)-(3) bekezdések alapjan megallapitott legnagyobb
mértékétdl legfeljebb 10 %-kal, de legfeljebb 1,2 méterrel eltérés
engedélyezhetd — a kialakult dllapotra, a varosképi illeszkedésre, a
csatlakozo tlizfalakra, a miiszaki adottsagokra tekintettel és a szomszéd
telkekre gyakorolt hatasra is kiterjed vizsgalat alapjan — szakmai
konzultacio keretében adott szakmai véleményben meghatarozott
mértékben és feltételekkel.

Tovéabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(5) Az épliletmagassag és a homlokzatmagassag meghatdrozasanal
alkalmazott, az épllet iranyaba emelked6 45°-os sik alatt kialakitott
tetGemelet-részre a magastetGre és a tetotér-beépitésre vonatkozd
szabdlyok alkalmazanddk.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(6) Az éplilet legmagasabb pontjat a Szabalyozasi terv vagy az 6vezeti
el6irdsok hatarozzak meg, annak hidnyaban a ZVR elGirasait kell
érvényesiteni.

Tovabbtervezés sordan figyelembe kell
venni.

21. Zoldfeluletek

27.8§ (1) Az ovezeti elGirdsokban elGirt zoldfelilet megengedett legkisebb
mértékénél kisebb zoldfelilet nem alakithaté ki, kivéve a (3)-(4)
bekezdések szerinti esetekben.
(2) A zoldfelUlet mértékébe Tovéabbtervezés soran figyelembe kell
a) beszamithaté a 4 m2-nél nagyobb egybefiiggé homlokzati zoldfelilet | venni.
(z6ldfal) teriiletének 20 %-a és az élSfiives sportpalya teriilete az OTEK-ben
a tetGkertekre meghatdrozott mddon, a termdréteg vastagsaganak a
figyelembevételével;
b) nem szamithatd be: a 2 m2-nél kisebb egybefiiggé zoldfelilet; az 1
méternél keskenyebb zoldfelllet; a szigetelt mederrel rendelkezé
mesterséges vizfelllet; sem a parkoléhely terilete, dllasonként legalabb
2,5 x 5 m terulettel.

28. § (1) Az épitési Ovezet telkén fas szari novényzet telepitésére alkalmas, | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
legalabb 2,5 méter mély talaju (lltet6kozegl), egybefliggé fasitott | venni.
zoldfellletet kell biztositani:
a) a Szabdlyozasi terven ,Telek be nem épithets, zoldfellletként
kialakitandé és fenntartandé része” megjelolés(i terileten;
b) az el6kerti terlletén, kivéve az épilet megkozelitésére szolgald burkolt
részét és a hulladéktartaly tarold teriletét;
c) a hatsé telekhatartél mért 6 méteres savban;
d) el6kerttel vagy hatsékerttel nem rendelkezd épitési telken, amennyiben
annak terilete:
da) eléri a 400 m2-t, akkor legalabb 36 m2-es teriletén,
db) eléri a 800 m2-t, akkor legalabb 72 m2-es tertiletén, és
dc) eléri a 1600 m2-t, akkor legalabb 144 m2-es teriletén.
(2) A fasitott zoldfelllet teruletét beépiteni nem lehet: Tovabbtervezés soran figyelembe kell
a) sem terepszint felett, venni.
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b) sem terepszint alatt, kivéve zartsoru beépitési modu legfeljebb 1050 m2
teruletl sarokteleknek az elGkerten kivili részét.

(3) A zoldfeliilet szamitdsakor teljes értékkel figyelembe vett terilet
minden 25 m2 alapteriilete utan fa lltetése céljabdl legalabb egy, 3 x 3
méter alapterilet(, legalabb 2,5 méter mély talajt (Ultet6kozeget) kell
biztositani, azon telkek kivételével, amelyeken teljes értéki zoldfellletet
nem kell kialakitani.

Tovabbtervezés soran figyelembe

venni.

kell

(5) A fasitott zoldfelliletet és a 32. § (1) bekezdés szerinti zoldfellletet ki
kell alakitani:

a) a belltetési kotelezettségérdl szolo hatosagi hatarozatban megszabott
hatariddig;

b) a telek beépitésével egyidejlileg, legkésébb a hasznalatbavételi
engedély megadasaig.

vonatkozd egyéb elGirdsok betartasaval.

Tovabbtervezés soran figyelembe

venni.

kell

22. Rend

eltetések kovetelményei

29.8

(1) A Szabalyozasi terven a telekre vonatkozo épitési hely jelolésének
hidnyaban uj éplilet, vagy épliletszarny bevildgitast biztosité parhuzamos
homlokzatai kozo6tti meréleges — hatérold falainak kils6sikjai kozott mért
— mélységének megengedett legnagyobb mértéke:
""" irodahaz esetén
legfeljebb 11 méter,

b) tébblakasos lakdéplilet és szallasépilet esetén

ba) zart kbzépfolyosds elrendezés esetén 19 méter,

bb) fliggéfolyosos elrendezés esetén 9 méter, vagy

bc) zart oldalfolyosés elrendezés esetén legfeljebb 10 méter.

Tovabbtervezés soran figyelembe

venni.

kell

(2) A rendeltetésekre vonatkozd tovabbi kovetelményeket a ZVR allapitja
meg.

Tovabbtervezés
venni.

soran

figyelembe

kell

24. Hom

lokzatok helyzete és kialakitasa

31.8

(1) A kisvarosias-, a nagyvarosias lakoteriletek és a mellékkdzponti
teriiletek épitési Svezeteiben —az OTEK 36. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
— telepitési tdvolsdg nem lehet kisebb, mint a szembenézé homlokzatok
kozul a magasabbik tényleges homlokzatmagassaganak 2/3-a, de legalabb
10 méter, kivéve, ha a magasabbik tényleges homlokzatmagassaga nem éri
el a 10 métert, akkor az értékének 100 %-a.

(2) A telken belll a homlokzatok kézott tartandé tdvolsag szabalyait a ZVR
allapitja meg.

Tovabbtervezés
venni.

soran

figyelembe

kell

32.8

Epitési hatarvonalon tulnyulé épiiletrész hossza legfeljebb az épiilet adott
épitési hatdrvonalan &ll6 teljes homlokzathosszanak 3/5-e, tdlnydlasa
legfeljebb 1 méter lehet.

Tovabbtervezés
venni.

soran

figyelembe

kell

29. Gépkocsilehajto

40. § (1) A nyitott gépkocsilehajtot az éplilet parhuzamos kiilsé falsikjatol
legaldbb 1 méter tavolsagra, jégmentesitetten és a ZVR szerinti részletes
kovetelmények szerint alakithatd ki.

Tovabbtervezés
venni.

soran

figyelembe

kell

30. Rako

dohely

41. § (1) Uj éplilet épitése; meglévs épiilet bévitése; épitmény rendeltetés-
valtoztatasa esetén — szdllitas céljara — a rendeltetésekhez sziikséges
rakoddhelyek szamat konzultacio keretében adott szakmai véleményben
kell meghatdrozni.

Tovabbtervezés
venni.

soran

figyelembe

kell

(2) Ha az (1) bekezdés szerint szdmu rakoddhely telken belil nem
megoldott, vagy nem alakithatd ki, akkor varosrendezési megéllapodéasban
kell tisztazni a biztositasanak feltételeit.

Tovabbtervezés
venni.

soran

figyelembe

kell
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4.- THOKOLY UT (31714) HRsz.— NAGY LAJOS KIRALY UTJA (31491/1), (31491/2) HRSZ.— BOSNYAK U. (31739) HRSZ. —
KOVER LAJOS U. (31720) HRSZ. KOZTERULETEK ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT 274 SZAMU TOMB;

ZESZ tervlapjai

5 & X e
i ‘ <§\>/\ Vi '& > /é

ZESZ, szabélyozasi terv - szabélyozési elemek, részlet

A tervezési terlilet tombjének nagyobb részét
telepliléskdzponti vegyes teriilet telkei alkotjak,
amelyek Vt-M/4 és Vt-M/8 épitési OGvezetekbe
soroltak.

A  tomb feltardsdra Kt-Kk kozterllet kerilt
kiszabalyozasra.

A kornyezd lakoterlletek zartsoru  beépitésd

nagyvarosias lakoteriletek.

A Nagy Lajos Kirdly ut északi oldalan a tombhoz
hasonlé telepiléskozponti teriilet taldlhato.

A tomb hatarold utjai kozil a Thokoly ut és a Nagy
Lajos kirdly Utja Kou-3 6vezetbe sorolt, a Bosnydk utca
és Kovér Lajos utca Kt-Kk besoroldsu kozteriilet.

A Thokoly at 169. sz . alatti telek el6vasarlasi joggal
érintett.

ZESZ elGirasai
A tomb telkei Ln-3/4 és K-Rek/1 épitési dvezetbe soroltak.

Epitési 6vezetekben elhelyezhetd rendeltetések

A tervezési teriilet tombjét érunti

e a Thokoly ut mentén a tervezett gyorsvasuti vonal
védelmi zénaja érinti.

e 3 Bosnyak utca 22. sz. alatti épilet févarosi helyi
védettség alatt all,

e a BKV remiz épilete kerileti helyi védettségi
épitmény.

A B C D E F G| H| 1| J K L M N| O| P Q R S T U V
1 - —
- |8 = ~ N
E|le gl & |¢< 2
T [=5|] < |E o 8 .
@ T 9 |x &g<s |oy N 2
9] ~ N |0 » [9] n 9 %) o 11
2 S22 8 |8 213 8 2
° Ec|oglag L |[Zw s |° | ® T 2 g
) TS |$e|lEg |2 T 18 9 |2 < = 23 |=<
g T 2|80 8 |ET |2 |8 S8 (8P = S I e o I e ©
) f o lee |vs— | |® |5 |X£ Dl = |m 5 YR |[o |[2|[E|S [ |S
= N © - — Qo - © + + —_ 1
> o —~ |'Q =2 o 9] = o | QL [S) S | [] c |o L |E 9o | o | c [«©
B ST |Ewlf — |2@ g |9 |8 > |& |2 |» 2|8 (|2 |585 (3 [0[(2|5|8]|8
5 4 |S¢lEw|og (s 2|2 (8|S (=8| |2 [ag=|x |2|S|2 |5 |3
:8 @ P K] o E = u O>J [ \3 0 S o0 = g C 3 |5 |.e =
E s lE =|lv2 |[£ 8 > |18 (= |y ~ g ol K]
@ T o ([P L ([T 2 (@ > Y 2
N N ol - 9 = ‘v i) c |
= o | E % 9 ° o w o
= “ o |w Blo o |& c v |'©
o G — c |9 ~ © .
L] x O » ol T »n o S [C)
s 5 |a 2L c |0 2 =
= ¢ |8 o g |5 @ 5
o |x & < = =2
o o] ° ~
L= 2L ~
o
2|8 £
100( Mellékkézpont teriilet (Vt-M)
104| Vt-m/4 SZL Sz - - - vi vl vl vl v] - v . v . N7 .
108 vt-M/8 40 20| v v vi vl v v v v v v v vl - [ R ! () R

A rendeltetés a 16. § (1) a) pont szerint elhelyezhetd: ,P”, illetve nem helyezhetd el: ,-”
[szamérték] 16. & (3), (4) a) (6) és (7) szerint ,,SZL” 16. § (4) b) pont szerint
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[szdmérték] , %", ,db” 16. § (1) c) -d) pontok szerint ,,K” 16. § (4) c) pont szerint
¥ kizérolag kiszolgdlo, kiegészits rendeltetésként helyezhetd el, a 16. § (1) b) pont szerint

Epitési 6vezetek és évezetek szabdlyozdsi hatdrértékei
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100 Mellékkozpont teriilet (Vt-M)
104 Vt-M/4 2000 z 80 80 55 - - - - 15
108 Vt-M/8 2000 YA 80 80 55 - - - - 15i

A beépitési mdd alatt a kdvetkezd roviditések talalhatdak: SZ szabadon allo, Z zartsord, K kialakult.

A tablazatban taldlhato jelzések:

,-" Nincs megallapitott hatarérték , i Kizardlag intézmény épiilet esetén 20 m a megengedett érték (Vt-M/8, Gksz-1/7)

Az épitési Ovezeteket, Ovezeti paramétereket valtoztatdsi szandék nem érinti, kizardlag az ,ElGvasarlasi joggal érintett

terlilet” vonatkozasaban tervezett modositas.
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BUDAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25 Il. MEGALAPOZO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE

5. ERZSEBET KIRALYNE UTJA — RONA UTCA — KORONG UTCA — UZSOKI UTCA ALTAL HATAROLT TOMB

A tervezési teriilet tombjének nagyobb részét az
egészségligyi teriilet (K-Eli/1)telke alkotja.

Atdémb északi részén kisvarosias lakdteriletbe Lk-2/14
Ovezetbe sorolt az iskola telke.

A kornyez6 lakoteriletek zéartsord  beépitési
kisvarosias lakoteriletek.

A Rdna utca északi oldalan nagyvarosias lakoteriletek
talalhatok.

A tomb hatarolo Utjai kéziil a Réna utca és az Erzsébet
kirdlyné utja KOu-3 dvezetbe sorolt, a Korong utca és
az Uzsoki utca Kt-Kk besorolasu kozterilet.

A tervezési teriilet tombjét védett épuletek érintik

e az Uzsoki Kérhaz egyes épiiletei févarosi helyi
védettség alatt allnak,

e az Erzsébet kirdlyné Utja 35-37.sz. / Réna utca 214-
220. sz. alatti iskola épulete kerileti helyi
védettség.
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A tomb telkei K-EG/1és Lk-2/14 épitési dvezetbe soroltak.

Epitési vezetekben elhelyezhetd rendeltetések
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69 Kisvarosias, jellemz&en szabadonallé beépitésii lakoteriilet (Lk-2)
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A rendeltetés a 16. § (1) a) pont szerint elhelyezhetd: ,P”, illetve nem helyezheté el: ,,-”
[szdmérték] 16. § (3), (4) a) (6) és (7) szerint ,SZL” 16. § (4) b) pont szerint
[szamérték] , %", ,db” 16. § (1) c) -d) pontok szerint ,,K” 16. § (4) c) pont szerint
¥ kizérolag kiszolgald, kiegészits rendeltetésként helyezhet6 el, a 16. § (1) b) pont szerint
Epitési 6vezetek és évezetek szabdlyozdsi hatdrértékei
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69 Kisvarosias, jellemz6en szabadonall6 beépitésii lakéteriilet (Lk-2)
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181 Egészségiigyi teriilet (korhaz, szanatérium, gyogyszallo, gyogyudiils) (K-Eii)
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A beépitési mdd alatt a kovetkezd roviditések talalhatdak:
SZ szabadon allo, Z zartsoru, K kialakult.

A tablazatban taldlhato jelzések:
,~" Nincs megallapitott hatarérték.

A témb
[ ]

A témb

teriiletére meghatarozott Lk-2/14 dvezet teriiletén
lakorendeltetés kizardlag szolgalati lakas lehet,

kereskedelmi, szolgaltato; vendéglato; nevelési, oktatasi; egészségiigyi, szocidlis; kulturalis, k6zosségi szérakoztatas

épitményei helyezhetdk el.
teriiletére meghatarozott K-Eii/1 dvezet teriiletén
kizarolag egészségiigyi, szocidlis rendeltetés helyezhetd el, valamint szolgalati lakas.

A tomb terlletén valtoztatas kizardlag a kisvarosias lakoterillet 6vezetébe sorolt teriiletet érinti.

obeliszk studio

TERVEZ

& ES SZOLGALTATO KFT

65



https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ16
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ16
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ16
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ16
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ16
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ16
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ16
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ16
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ16
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ16
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ16
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ29
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ24
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/11#SZ24

Ovezetekre vonatkozd rendelkezések

ZESZ hatélyos normaszéveg

ZESZ moédositasra vonatkozé megjegyzés

32. Nagyvarosias lakdterilet

50.§

(1) Lakoterlleten beliil kisvarosias, jellemzéen szabadondllo jellegl
lakotertlet (Lk-2) alévezetei: Lk-2/1, Lk-2/2, Lk-2/3, Lk-2/4, Lk-2/5, Lk-2/6,
Lk-2/7, Lk-2/8, Lk-2/9, Lk-2/10, Lk-2/11, Lk-2/12, Lk-2/13, Lk-2/14, Lk-2/15,
Lk-2/16, Lk-2/17, Lk-2/18, Lk-2/19, és Lk-2/20.

Parkoldsi el6irdsok

ZESZ hatalyos normaszéveg

ZESZ médositasra vonatkozé megjegyzés

Jarm(ivek elhelyezése

33.§ (1) Uj épiilet épitése; meglévs épiilet bbvitése; épitmény rendeltetés- | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
valtoztatasa esetén e rendelet rendelkezései és a 4. melléklet alapjan | venni.
megallapitott szamu jarmd elhelyezésérdl kell gondoskodni.
(2) Meglévé épilethez k6t6d6 jarm elhelyezést érintd szerzett jogokat a | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
hatdsagi iratok, vagy azok hianyaban az épitéskor hatélyos jogszabalyok | venni.
alapjan kell figyelembe venni.
(3) A szikséges elhelyezend6 jarmlvek szamat o6ndllé rendeltetési | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
egységenként, egészre kerekitve kell megallapitani. venni.
(4) Nem kell biztositani jarm elhelyezését: Tovabbtervezés soran figyelembe kell
a) terepszint alatti, foldszinti jarm(itaroldhoz, venni.
b) tobblakasos lakééplletben kozos tulajdonud tarold-, kozlekedd-,
gépészeti helyiségéhez
c) tobblakdasos lakdépiletben terepszint alatt, foldszinten vagy
padlastérben elhelyezett, a lakds 6nallé rendeltetési egységhez jogilag
kapcsolddo, lakasonként 1 darab és legfeljebb 5 m2 netté hasznos
alapteruletd tarolohoz,
c) erkélyhez, loggiahoz, teraszhoz, és
d) melléképitményben 1évé taroldhoz.

26. Személygépjarmi elhelyezési kotelezettség

34.8 (1) Az elhelyezett személygépkocsik szamanak megallapitdsakor a | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
parkoléohelyek szamat engedményes értékkel szamoltan, a kovetkezd | venni.
szorzokkal kell figyelembe venni:
a) kozcélu parkoldhely esetén: kétszeres;
b) elektromos toltével kialakitott kozcéld parkoldhely esetén:
haromszoros;
c) elektromos villamtoltével kialakitott kozcéli parkoldhely esetén:
négyszeres.
(2) A telken belil elhelyezendd személygépjarmiivek szamanak | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
meghatarozasa sordan nem vehet6 figyelembe: venni.
a) parkoldgép, kivéve
aa) ha a parkoldallasok egymastdl vald fliggetlen haszndlata biztositott,
vagy
ab) ha az el6kertbe, az oldalkertbe vagy az épitési helyen belilre telepitett,
felszin ala sillyesztett gépészeti berendezés;
b) a parkoléhely, ha a kozforgalom elél el nem zart magandton van, kivéve,
ha varosrendezési megéllapodas alapjan kerul kialakitasra;
c) a lakdshoz tartozd felszini parkoldhely, kivéve a (3) bekezdés szerinti
esetben.
(3) Ha a telken belil az épitési tevékenységet kovetGen Tovabbtervezés soran figyelembe kell
a) legfeljebb 6 lakas taldlhato, akkor a telken belil elhelyezésre kerilSé | venni.
személygépjarmivek legfeljebb 50%-a;
b) legalabb 7, de legfeljebb 25 lakas talalhatd, akkor a telken bell
elhelyezésre kerll6 személygépjarmiivek legfeljebb 10%-a felszini
parkoléhelyen is elhelyezhet§, feltéve, hogy az OTEK, a ZVR, valamint e
rendelet zoldfellletre vonatkozé elGirdsai teljestilnek és a biztonsagos
jarmUforgalom biztositott.
(4) Uj épiilet épitése, meglévs épiilet rendeltetés médositds és bévitése | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
esetén az elhelyezendd személygépjarmiivek szamahoz figyelembe vett | venni.
felszini parkoléhely mérete legalabb 2,5 x 5 méter, és nem vehet§
figyelembe szemcsés anyaggal — kavics, murva, homok — szort felillet.
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(5) A telken elhelyezett személygépjarm(ivek visszafordulasi lehet&ségét
telken beliil kell biztositani, kivéve, ha a telek nem KOu-2 és KOu-3
Ovezethez kapcsolddik és legfeljebb négy személygépjarmd van a telken
elhelyezve.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

parkoldhely telken beliili kialakitdsa — konzultacié keretében adott szakmai
véleményben megallapitottan —

a) miszaki ok miatt nem lehetséges;

b) a telekre elGirt zoldfeliilet kialakitasanak sérelmével jarna; vagy

c) a csatlakozd kdzhaszndlatu terilet zoldfellletének sérelmével jarna.

27. Autdbusz és kerékpar elhelyezési kotelezettség

38.§ (1) Amennyiben az 4. melléklet a rendeltetéshez tartozoan kerékpar, | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
autobusz elhelyezésérél nem rendelkezik, akkor elhelyezési kotelezettség | venni.
nem keletkezik.
(2) Kerékparonként legalabb 1 m2 alaptertlettel szamitott tarolasi helyet | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
kell kialakitani, mely sordn 3,5 m2-nél kisebb alapteriletl helyiség nem | venni.
vehet6 figyelembe.

28. Jarm( elhelyezési kotelezettségtdl valo eltérés

39.8§ (1) A jarm(vek elhelyezését telken belil kell biztositani, kivéve, ha a | A meglévs épllet megtartisa miatt a

szakmai konzultaci6 és VRSZ alapjan
lehetséges eltérésre sziikség lehet.

(2) A jarmivek telken belili elhelyezésétdl a (3)-(4) bekezdések esetei
szerint lehet eltérni.

(3) Parkoldhely — légvonalban mérve 500 méteren beliil — masik telken
biztosithatd, ha az ott Iévé rendeltetésekhez sziilkséges parkolohelyszamot
meghaladdéan szabad parkoldhelyként all rendelkezésre és a
parkoldhelyeket — hasznalati jog vagy telepllésrendezési kotelezettség
tényének feljegyzésével — az ingatlan-nyilvantartasban bejegyezéssel
biztositjdk mindaddig, mig az elhelyezési kotelezettség — a kapcsolt
rendeltetést tartalmazo épllet bontasdval — meg nem szlinik vagy a
teljesités mas maédjat az épittet6 nem igazolja.

(4) Parkolohely — 6nkormanyzati rendelet elGirasai szerint, varosrendezési
megdllapodas alapjan — a telken kivil 6nkormdényzati terileten is
kialakithatd, vagy pénzben is megvalthato.

(5) A rendeltetéshez — a 33. § és a 37. § alapjan megallapitott —
elhelyezendd jarmivek szamatél el lehet térni legfeljebb 50 %-os
mértékkel a (6) bekezdésben elbirtak szerint.

(6) Az (1) bekezdés, a (5) bekezdés és a 37. § eseteiben — a telek kialakult
allapotara, beépitési modjara, ovezeti jellemzéire, telepilésen belili
elhelyezkedésére tekintettel, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a
terllet intézményi és kozm( infrastruktirdjara, tovabba Zuglé kozlekedési
koncepcidjaval valé 6sszhangra is kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacid
keretében  adott  szakmai  véleményben és  vdrosrendezési
megdllapodasban részletesen meghatarozott feltételek mellett el lehet
térni.

Altaldnos eléirdsok

Az altalanos el6irdsok kozil a teriilet vonatkozdsaban relevans elGirasokat ismertetjik.

ZESZ hatélyos normaszoveg

ZESZ moédositasra vonatkozé megjegyzés

12. Elhelyezhet6 rendeltetések

16. § (2a) Zuglé teriletén beton-el&allitasi célu rendeltetés nem létesithetd, Tovabbtervezés soran figyelembe kell
kivéve szakmai véleményben rogzitett feltételekkel — sajat telkén, vagy venni.
szomszédos telken — az engedélyezett épités kiszolgalasara.
(3) Ha a 2. mellékletben a kereskedelmi rendeltetés alapérték oszlopaban | Tovébbtervezés soran figyelembe kell
szamérték szerepel, akkor kereskedelmi rendeltetés elhelyezhetd és a venni.
telkenként elhelyezett kereskedelmi szintteriilet 6sszesitett értéke
legfeljebb szamértéknek megfelelé mértékii lehet.
(4) Ha a 2. mellékletben a lakdsszam oszlopaiban: Szamérték szabalyozott, varosrendezési
a) szamérték szerepel, akkor legfeljebb a telekteriilet és a szamérték megallapodas alapjan engedményes
hanyadosa egész részének megfelel§ szamu — de legalabb egy — lakas érték vehetd figyelembe.
helyezhet6 el a telken; b) ,SZL” jelolés szerepel, akkor lakd rendeltetés
nem helyezhet6 el, kivéve a f6 rendeltetés kiegészit6 rendeltetésként a
tulajdonos, a hasznald vagy az altaluk foglalkoztatottak szamara szolgalo,
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telkenként legfeljebb egy — a telken elhelyezett 6sszes hasznos
alapteriilet legfeljebb 10 %-4t kitevd, de legalabb 60 m2 és legfeljebb 120
m2 hasznos alapteriileti — szolgalati lakas 6nalld rendeltetési egységet;
c) ,K” jelolés szerepel, akkor Uj lakds 6nallé rendeltetési egység nem
helyezhet6 el, a meglévd lakdasok nem megoszthatdak, kivéve, ha a
telekre vonatkozdan a lakasok 6sszes szama nem valtozik.

(5) Meglévé épllet esetén a homlokzat-feltjitassal egyltt késziul6 emelet-
raépitéssel és a tetStér-beépitéssel l1étrejové lakasok szama nem szamit
bele a lakdsszam szamértékébe.

Tovabbtervezés soran figyelembe vehetd

(6) A kereskedelmi szintterulet alapértékt6l — a kialakult dllapotra, a
varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a terilet
intézményi és kozm infrastrukturdjara, Zugld kozlekedési koncepcidjaval
vald 6sszhangra kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacio keretében adott
szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban
meghatarozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az 6vezeti elGirasok
szerinti kereskedelmi szintterilet engedményes mértékéig el lehet térni.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(7) A lakdsszam megengedett alapértéktdl — a kialakult allapotra, a
varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatésra, a terllet
intézményi és kozmd infrastruktirajara kiterjed vizsgalat alapjan —
konzultacié keretében adott szakmai véleményben és varosrendezési
megallapodasban meghatarozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az
Ovezeti elGirdsok szerinti lakdasszam engedményes mértékéig el lehet
térni.

Figyelembe kell venni., varosrendezési
megallapodas szikséges.

(8) Az els6 pinceszint alatti szinteken csak a rendeltetéshez tartozo tarold,
gépészeti helyiségek vagy jarmitarold helyezhet6 el.

Meglévé éplileteknek altalaban 1
pinceszintje van, amennyiben Uj éplilet
|étesul, akkor tovabbtervezés soran
figyelembe kell venni

(9) Meglévé homlokzathoz tartozéan nem helyezhetd el huzamos
tartézkodasra szolgald helyiség, ha a szembenézé homlokzat huzamos
tartozkodasra szolgald helyiség nyildszardjat tartalmazza és a
homlokzatok kozo6tt a ZVR és e rendelet szerinti tdvolsag nem
biztosithato.

Tovabbtervezés soran betartando.

14. Epité

si hely

18.§

(1) Az épitési helyet a Szabalyozasi terv allapitja meg, annak hianyaban az
el6-, oldal- és hatsdkerti hatarvonalakat a (2)-(6) bekezdések alapjan kell
meghatarozni.

Tovabbtervezés sordn betartando.

(2) Az elGkert mérete a tomb adott kozteruletszakaszan talalhatd
épuletek el6kertméretéhez igazodjon.

Tovabbtervezés sordn betartando.

(3) Az oldalkert mérete nem lehet kisebb az arra néz6 homlokzat
tényleges homlokzatmagassag mértékének felénél, sem 3 m-nél. A
hatsokert mérete nem lehet kisebb az arra nézé homlokzat tényleges
homlokzatmagassag mértékénél, sem 6 m-nél.

Tovabbtervezés sordn betartando.

(5) Kisvarosias és kertvarosias lakéteriletekhez tartozé telken a meglévé
épulet fuggbleges irdnyba csak a (3) bekezdésben meghatarozott
méretbeli 6sszefliggés mértékéig bbvithetd.

Tovabbtervezés soran betartando.

20.§

(1) Az el6-, oldal- és a hatsokert teriiletén beliil terepszint alatt és felett
épitmény, épitményrész nem helyezhetd el, kivéve —a 27. §-ban elbirt
legkisebb zoldfelllet és a 28. §-ban eldirt fasitott zoldfelilet sérelme
nélkil —a (2)-(5) bekezdésekben leirt esetekben.

Tovabbtervezés soran betartando.

(2) Az el6-, oldal- és hatsokert méretén belll: kerités, burkolat, elélépcsé,
gyalogos rampa megujulé energiaforras térszin felett 6sszesen legfeljebb
2 m2-es kiterjedésl m(targya elhelyezhetd és konzolos elStetd, eresz,
cégtabla, cégér, erkély és az egyéb — az OTEK-ban megengedett —
épuletrész beloghat.

(3) Az el6- és az oldalkertben elhelyezhet6: keritéssel egybeépitett

hulladéktartaly-tarolo, kozmU-becsatlakozasi mitargy és felszin ala

Tovabbtervezés sordn figyelembe kell
venni az oldalkert esetén.
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sillyesztett, személygépjarmi taroldsara alkalmas gépészeti berendezés
és nyitott gépkocsilehajtod elhelyezhet azzal, hogy a szomszédos
ingatlanokon nyitott gépkocsilehajtok csak egymastdl legalabb 2 méter
tavolsagra létesithetdk.

4) A hatsékert méretén belll: terepszint alatti jarm(itarol6 épitmény,
legfeljebb 20 m2 alapterileti kerti épitmény és legfeljebb 30 m2
alapteriletd medence elhelyezhetd.

Tovabbtervezés soran betartando.

(5) Az épitési telek elGkertjében a foldszinti rendeltetési egységhez
tartozo arusitd- vagy fogyasztotér létesithetd, a kozteriileti épliletekre
elGirt varosképi kovetelmények érvényesitése mellett, varosrendezési
megallapodasban meghatarozott feltételekkel.

Tovabbtervezés soran betartando.

16. Beép

itettség

22.8

(1) A telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértékét a
Szabdlyozasi terv dllapitja meg, annak hidnyaban a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékét az dvezeti elSirdasok hatarozzék meg,
kivéve a (2)-(5) bekezdések eltéréseinek eseteiben.

Ovezeti el6iras hatarozza meg.

(5) A homlokzat-felujitassal egyltt késziilé emelet-raépitéssel és a
tet6tér-beépitéssel létrejovd lakdasokhoz kapcsolodd felvond nem szamit
bele a telek beépitettség mértékébe

Tovabbtervezés soran figyelembe
vehetd.

17. Terepszint alatti épités mértéke és helye

23.§

(1) Az egyes telkeken a terepszint alatti épités megengedett legnagyobb
mértékét a Szabalyozasi terv allapitja meg. A Szabalyozasi terv
rendelkezése hidnyaban a telek terepszint alatti épités megengedett
legnagyobb mértékét az dvezeti elGirasok hatarozzak meg, kivéve a (2)-(4)
bekezdések esetében.

(3) Ha a telekre meghatarozott beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke meghaladja az 6vezeti elGirdsokban meghatarozott terepszint
alatti épités megengedett legnagyobb mértékét, akkor a terepszint alatti
épités mértéke elérheti a telek beépitettségének mértékét.

(4) A telekre vonatkozo terepszint alatti épités megengedett legnagyobb
mértéke az dvezeti elGirdsokban megengedett legnagyobb mértéket
meghaladhatja — az eldirt zoldfelllet, fasitott zoldfellilet sérelme nélkal —
varosrendezési megallapoddsban meghatarozottak alapjan.

VRSZ megallapodas alapjan hatérozhaté
meg terepszint alatti beépitettség
mértéke, de nem haladhatja meg OTEK
beépitettségre vonatkozé hatdrértéket.

(5) E rendelet eltérd rendelkezése hianyaban épitési telken terepszint
alatti épitmény — legfeljebb a telekre el&irt terepszint alatti épités
megengedett legnagyobb mértékéig — épitési helyen és a , Telek kizérdlag
terepszint alatt beépithets része” teriiletén beliil helyezhet6 el.

Epitési helyen beliil helyezhetd el.

18. Szintterdlet

24.8 (1) A telek altaldnos és parkolasi szinttertleteinek megengedett Szintterilet megengedett mértéke
legnagyobb mértékét a Szabalyozasi terv allapitja meg. A Szabalyozasi épuletmagassaggal és szintmagassaggal
terv rendelkezése hianyaban a telek altalanos és parkolasi meghatarozott.
szintterileteinek megengedett legnagyobb mértékét az dvezeti elGirasok
hatarozzdk meg, kivéve a (2)-(5) bekezdések esetét.

(2) Ha — meglévé épitmény miatt — a telek szintterlletének mértéke Szintterilet megengedett mértéke
meghaladja az 6vezeti elGirasokban megengedettet, akkor az altalanos és | épliletmagassaggal és szintmagassaggal
a parkolasi szintteriilet — az épitmény fennmaradasaig — a kialakult dllapot | meghatérozott.
szerinti lehet.
(3) Az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb Szintterilet megengedett mértéke
mértékének alapértékétél — a kialakult allapotra, a varosképi éplletmagassaggal és szintmagassaggal
illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a terilet intézményi | meghatarozott.
és kézm infrastrukturajara, Zuglé kozlekedési koncepcidjaval vald
Osszhangra is kiterjed§ vizsgalat alapjan — konzultacié keretében adott
szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban
meghatarozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az dltalanos
szintterileti mutaté legnagyobb mértékének engedményes értékéig el
lehet térni.
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(4) A parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértékének
alapértékétdl — a kialakult allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd
telkekre gyakorolt hatasra, a terilet intézményi és kozm
infrastrukturajara, Zuglé kozlekedési koncepcidjaval valé 6sszhangra is
kiterjed6 vizsgalat alapjan — konzultacio keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megallapoddsban meghatarozott
mértékben és feltételekkel legfeljebb a parkolasi szintterileti mutaté
legnagyobb mértékének engedményes értékéig el lehet térni.

Uj épiilet létesitése esetén az elSirast be
kell vonatkozik az elGiras.

(6) Amennyiben a parkolasi szintteriiletre e rendelet nem allapit meg
hatarértéket, akkor az altalanos szintteriletnek a parkolasi szintterilettel
csOkkentett terliletével kell — ha van megallapitott hatarértéke, akkor —az
altaldnos szintterileti mutatoét kiszamitani.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(6) Az éplilet legmagasabb pontjat a Szabalyozasi terv vagy az 6vezeti
elGirasok hatarozzak meg, annak hianyaban a ZVR elGirasait kell
érvényesiteni.

Tovéabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

19. Epliletek magassaga

25.8

(1) A teljes épitményre vonatkozdan épiiletmagassag és az épitmény
egyes homlokzataira vonatkozdan homlokzatmagassag értéket kell
szamolni, melyeknek a megengedett legnagyobb mértékét a Szabalyozasi
terv allapitja meg. A Szabalyozasi terv rendelkezése hianyaban az
épuletmagassag és a homlokzatmagassag megengedett legnagyobb
mértékét az dvezeti elGirdsok hatarozzak meg, kivéve a (2)-(4)
bekezdések esetében.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(4) Amennyiben a telken, a csatlakoz6 telken, a toémb
kozterlletszakaszanak telkein, vagy a tomb telkein meglévé beépitések
szerinti magassagi értékek eltéréek, akkor az épliletmagassag és a
homlokzatmagassag (1)-(3) bekezdések alapjan megallapitott legnagyobb
mértékétsl legfeljebb 10 %-kal, de legfeljebb 1,2 méterrel eltérés
engedélyezhetd — a kialakult dllapotra, a varosképi illeszkedésre, a
csatlakozo tlizfalakra, a miiszaki adottsagokra tekintettel és a szomszéd
telkekre gyakorolt hatdsra is kiterjed§ vizsgalat alapjan — szakmai
konzultacié keretében adott szakmai véleményben meghatarozott
mértékben és feltételekkel.

Tovéabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(5) Az épliletmagassag és a homlokzatmagassag meghatarozasanal
alkalmazott, az éplilet iranyaba emelkedd 45°-os sik alatt kialakitott
tet6emelet-részre a magastetdre és a tetGtér-beépitésre vonatkozd
szabdlyok alkalmazanddk.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

20. Kézh

asznalatu terilet igénybevétele

26.8

(1) Elfogadott kozteriilet-alakitasi terv hianyadban a kozhasznalatu

terleten terepszint alatti jarm(tarold vagy aluljaré csak ,terepszint alatti
épitmény elhelyezésére kijelolt tertilet” -en beliil helyezhetd el, az 6vezeti
elGirasok és a beépitésre vonatkozo egyéb elGirasok betartasaval.

Tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

(2) Erkély és zarterkély a kbzhasznalatu terilet folé a ZVR elGirdsai szerinti
nyulhat.

21. Zoldfeliiletek

27. 8§ (1) Az ovezeti elGirdsokban elGirt zoldfelilet megengedett legkisebb
mértékénél kisebb zoldfelilet nem alakithaté ki, kivéve a (3)-(4)
bekezdések szerinti esetekben.

(2) A zoldfellilet mértékébe Tovabbtervezés soran figyelembe kell
a) beszamithaté a 4 m2-nél nagyobb egybefiiggd homlokzati zoldfelllet | venni.
(z6ldfal) teriiletének 20 %-a és az él6fiives sportpalya teriilete az OTEK-ben
a tetSkertekre meghatdrozott mddon, a termdéréteg vastagsdganak a
figyelembevételével;
b) nem szamithatd be: a 2 m2-nél kisebb egybefliggé zoldfeliilet; az 1
méternél keskenyebb zoldfelillet; a szigetelt mederrel rendelkezd
mesterséges vizfellilet; sem a parkoldhely terilete, alldasonként legalabb
2,5 x 5 m terilettel.
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28.§ (1) Az épitési ovezet telkén fas szaru novényzet telepitésére alkalmas, | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
legaldbb 2,5 méter mély talaju (liltet6kozegl), egybefligg6 fasitott | venni.
zoldfellletet kell biztositani:
a) a Szabalyozasi terven ,Telek be nem épithetd, zoldfeliletként
kialakitandé és fenntartandé része” megjelolési teriileten;
b) az elGkerti terlletén, kivéve az épllet megkozelitésére szolgald burkolt
részét és a hulladéktartaly tarolo teriletét;
c) a hatsé telekhatartél mért 6 méteres savban;
d) elGkerttel vagy hatsokerttel nem rendelkezé épitési telken, amennyiben
annak terilete:
da) eléri a 400 m2-t, akkor legalabb 36 m2-es teriletén,
db) eléri a 800 m2-t, akkor legalabb 72 m2-es teriiletén, és
dc) eléri a 1600 m2-t, akkor legalabb 144 m2-es terlletén.
(2) A fasitott zoldfeliilet terlletét beépiteni nem lehet: Tovabbtervezés soran figyelembe kell
a) sem terepszint felett, venni.
b) sem terepszint alatt, kivéve zartsoru beépitési madu legfeljebb 1050 m2
terlilet(i sarokteleknek az el6kerten kivili részét.
(3) A zoldfelilet szamitdsakor teljes értékkel figyelembe vett teriilet | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
minden 25 m2 alapterilete utan fa Ultetése céljabol legalabb egy, 3 x 3 | venni.
méter alapterilet(, legalabb 2,5 méter mély talajt (Ultet6kozeget) kell
biztositani, azon telkek kivételével, amelyeken teljes érték(i zoldfellletet
nem kell kialakitani.
(5) A fasitott zoldfellletet és a 32. § (1) bekezdés szerinti zoldfellletet ki | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
kell alakitani: venni.
a) a belltetési kotelezettségérdl szolo hatosagi hatarozatban megszabott
hataridGig;
b) a telek beépitésével egyidejlileg, legkésébb a hasznalatbavételi
engedély megadasaig.
vonatkozd egyéb elbirasok betartasaval.
22. Rendeltetések kovetelményei
29.§ (1) A Szabdlyozési terven a telekre vonatkozd épitési hely jelolésének | Tovabbtervezés soran figyelembe kell
hidnyaban (j éplilet, vagy épiletszarny bevildgitast biztosité parhuzamos | venni.
homlokzatai kdzo6tti meréleges — hatérold falainak kiilsésikjai kozott mért
— mélységének megengedett legnagyobb mértéke:
a) bevilagitasi oldalanként legfeljebb 12,5 méter, irodahdz esetén
legfeljebb 11 méter,
b) tébblakasos lakdéplilet és szallasépilet esetén
ba) zart kozépfolyosds elrendezés esetén 19 méter,
bb) fuggbfolyosds elrendezés esetén 9 méter, vagy
bc) zart oldalfolyosds elrendezés esetén legfeljebb 10 méter.
(2) A rendeltetésekre vonatkozd tovabbi kovetelményeket a ZVR allapitja | Tovdbbtervezés soran figyelembe kell
meg. venni.

6. AZESZ 14. § (3) BEKEZDES KIEGESZITESE.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami Féépitész a BP/1701/00292-28/2024 iktatészamu , Feljegyzés elfogadott

rendelet

III

jogszerlségének vizsgalatard

targyl megkeresésében a ZESZ korabban lezajlott Csémori Gt — Ov utca —

Postyén utca — Németprona utca — Cinkotai Gt altal hatarolt teriiletre vonatkozé mdédositasi eljarasa soran kérte a ZESZ
14. § (3) bekezdés Vi-2/28 6vezettel torténd kiegészitését. A V. fejezet — Kozml(ivek elGirdsai a kovetkezék:

ZESZ hatélyos normaszoveg ZESZ moédositasra vonatkozé megjegyzés

Kézmiivek elGirdsai

14.§ (1) Zugld teljes teriletén az épitési ovezetek telkein az épités
feltétele a koézmdelldatas mértékére és modjara a részleges
kézmuvesitettség.
(2) Amennyiben a telekhez csatlakozo kozteriileten a
szennyvizelvezetés kiéplilt, akkor a telek szennyvizelvezetését a
szennyvizhalézatra ra kell kotni.
(3) Az Ln-3/7, Ln-3/8, Vi-1/2, Vi-1/4, Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-1/3, Vi-1/14,
Vi-2/3, Vi-2/5, Vi-2/8, Vi-2/12, Vi-2/15, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-2/19,
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Vi-2/21, Vt-M/1, Vt-M/3, Vt-M/4, Gksz-1/2, Gksz-1/3, Gksz-1/7,
Gksz-1/8, Gksz-1/9, Gksz-2/4, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, K-
K6zl/1 és a K-Sp/1 jel(i épitési Ovezetben Uj beépités esetén a
tobblet csapadékviz elvezetésére csak késleltetett modon keriilhet
sor.

(4) Nem kozterileti telken napkollektor, napelem kizarélag
éplleten, épitményen — a kialakitandd legkisebb zoldfelllet
sérelme nélkil és — csak a telepités helye szerinti ingatlanon [évé
rendeltetést kiszolgaléd mennyiségben helyezhet6 el a ZVR-ben
elGirtak betartasaval.

ZUGLO VAROSKEPVEDELMI RENDELET

A ZESZ-t kiegésziti a telepiilésképi rendelet (ZVR), mely elsésorban az épiletek kialakitdsara — anyaghasznalatara,
tomegformalasara, homlokzati kialakitasara — vonatkozdan rogzit kovetelményrendszert. A két rendeletet egyitt kell

alkalmazni, az azokban foglalt elSirdsokat egyiittesen kell betartani.
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