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Jelen voltak: 

 

A Munkacsoport (ZUM) részéről: 

 

Busznyák Imre Munkacsoport vezetője, Városfejlesztési Bizottság elnöke 

Hámori Zsolt Városfejlesztési Bizottság tagja 

Vida Attila Városfejlesztési Bizottság tagja 

Bagoly Lajos tervtanácsi tag 

Borsay Attila Levente delegált építész 

Czeglédi Ottó József dr. delegált építész  

Csaba Katalin Ágnes tervtanácsi tag – online jelenlét 

Kocsis Sándor delegált építész 

Paulina András Mihály tervtanácsi tag 

Paunoch János György tervtanácsi tag 

Prekuta János tervtanácsi tag 

Schreffel János tervtanácsi tag (később érkezett) 

Sólyom Benedek tervtanácsi tag – online jelenlét 

Váradi Gábor tervtanácsi tag (később érkezett) 

Vikár András DLA tervtanácsi tag 

Zimborás Gábor tervtanácsi tag 

 

Dienes János főépítész ZUM szakmai vezetője 

 

Képviselők: 

 

Kisné Szivcsovics Nikolett 

 

Meghívottak: 

 

Verebély-Papp Tibor építész 

Simonics Benjámin projektmenedzser 

Fehérné Tölgyesi Ildikó Városképvédelmi osztály munkatársa, jegyzőkönyvvezető 

 

Látogatók: 

 

Sárközi Péter 

Juhász Dávid építész 

 

Busznyák Imre  
Köszöntötte a megjelenteket, majd megnyitotta az ülést. Sólyom Benedek, és Csaba Kata online 

vonalban vannak, velük együtt megvan a határozatképesség.  

Bemutatta a jelenlévő Verebély-Papp Tibor építészt, és Simonics Benjámin projektmenedzsert. 

Ezen kívül Fehérné Tölgyesi Ildikó is jelen van az ülésen, Az ő részvételüket az ülésen meg 

kell szavazni. Sárközi Péter és Juhász Dávid látogatókként vesznek részt az ülésen. 

 

Szavazást rendelt el az említett személyek ülésen való részvételével kapcsolatban. Elfogadva 15 

igen szavazattal ellenszavazat és tartózkodás nélkül. 

 

121/2023. (VII.10.) ZUM határozat 



Jelen ülésen Verebély-Papp Tibor, Simonics Benjámin, Fehérné 

Tölgyesi Ildikó meghívottkénti, Sárközi Péter és Juhász Dávid 

látogatóként részvételéről 

 

A Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport támogatja, hogy jelen ülésen 

Verebély-Papp Tibor, Simonics Benjámin és Fehérné Tölgyesi Ildikó 

meghívottként, tanácskozási joggal, Sárközi Péter és Juhász Dávid pedig 

látogatóként vegyenek részt. 

 

Busznyák Imre 

 

Javasolta a résztvevőknek, hogy a meghívóhoz megküldött napirendi javaslatban szereplő 7. sz. 

napirend – a Németpróna u. kialakítására tett főépítészi javaslat - legyen az 1. sz. napirend, ezen 

túlmenően Zimborás Gábor később beérkezett javaslata is felvételre kerül 10. napirendként. 

A jelzett módosítással a napirend elfogadásáról szavazást rendelt el. Elfogadva 14 igen 

szavazattal 1 tartózkodás mellett. 

 

122/2023. (VII.10.) ZUM határozat 

A Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport VI. ülése napirendjének 

elfogadásáról 

 

A Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport elfogadja jelen határozat mellékletét 

képező napirendet. 

 

 

1. Napirendi pont: 
 

Busznyák Imre  
Kérte Főépítész urat, hogy ismertesse a Németpróna utca kialakítására tett javaslatát. 

 

Dienes János 

A Németpróna utca csatolt, és kivetített térképen látható középső szakaszáról van szó, ahol az 

utca még nincs kiépítve, amolyan „senki földjeként” ismert, félig füves, letaposott füves 

állapotban van. Ezt a területet megcélozta egy olyan program, hogy támogatott lakhatási projekt 

keretében építési telkeket alakítsunk ki, ehhez kapcsolódna tehát az utca kialakítása. Az építési 

telkek létrehozása mellett legalább olyan fontos célja a rendezésnek, hogy parkok és 

zöldfelületek is létrejöjjenek a területen. Ezt a kialakítási javaslatot ábrázolják a kivetített 

térképek, bemutattam, hogy mi a jelenlegi szabályozás, és ehhez képest ábrázoltam a 

javaslataimat, ami alapja lehet egy közterület-alakítási tervnek, és egy készülő szabályozási 

tervnek is. Egy olyan elv mentén történne a rendezés, hogy a kialakult egyik oldali 

homlokvonalakhoz képest létrejöjjön egy jól átjárható utcaszerkezet a szokásos legalább 12 

méterrel ami amúgy lehetne egyirányú is szakaszonként, de nyilván ez már csak egy 

forgalomtechnikai dolog, de ahhoz, hogy elférjen jól a járda, zöldsáv, fasor is ezért legalább 12 

méter szükséges. A tervezett út másik oldalán alakulhatnak ki építési telek, illetve van egy olyan 

sáv ezen a szakaszon, ahol közintézmények vannak - a hallás sérült és gyengénlátók iskolája - 

ezekhez kapcsolódóan közterület bővületek, parkok alakíthatók ki, melyeknek pld. közösségi 

tervezéssel lehet funkciót adni. A Lidl tulajdonában lévő telek esetében a Csömöri út irányában 

lévő telek cseréjével lehetne építési telket kialakítani a Németpróna u. felől. Ez a megoldás 

parkolóépítés, megközelítés miatt valószínűleg kedvező a Lidl-nek, az önkormányzatnak pedig 



előnyösebb a csendesebb lakóutca felé eső telek kialakítása. Erre a javaslatra várok 

észrevételeket, hozzászólásokat. 

Busznyák Imre 

Hozzászólás, észrevétel hiányában szavazást kért a javaslatról. 

 

A Munkacsoport 13 igen szavazat és 2 tartózkodás mellett elfogadta a javaslatot.  

 

123/2023. (VII.10.) ZUM határozat 

A Németpróna utca Öv utca és Miskolci utca közötti szakaszának 

kialakítására tett javaslatról 

 

A Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport támogatja, hogy a Németpróna utca 

hiányzó, Öv utca és Miskolci utca közötti részének utcakénti kijelölése után 

a fennmaradó területek közintézmények melletti részei közparkként, a 

további részek pedig építési övezetként kerüljenek kiszabályozása. 

 

 

2. Napirendi pont: 

 

Busznyák Imre  
Bagoly Lajos javaslatáról van szó, kéri, hogy jelezze, ha valaki hozzá kíván szólni a 

napirendhez. Hozzászólás hiányában elrendelte a szavazást. 

 

A Munkacsoport egyhangúlag 15 igen szavazattal elfogadta a javaslatot.  

 

124/2023. (VII.10.) ZUM határozat 

a pozitív környezetkultúra terjesztésének érdekében tett javaslatról 

 

A Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport támogatja lakossági szakmai edukáció, 

tájékoztatás, pozitív környezetkultúra-szemlélet terjesztés lehetőségeinek ke-

resését pl. előadások, fórumok, beszélgetések, kiadványok formájában, terüle-

tenként és tárgyanként tematizálva, vagy a konkrét projekt elképzelésekhez ka-

csolódva 

 

 

3. Napirendi pont:  

 

Busznyák Imre 

Bagoly Lajos javaslatáról van ismét szó, kéri, hogy jelezze, ha valaki hozzá kíván szólni a 

napirendhez. Hozzászólás hiányában elrendelte a szavazást. 

 

A Munkacsoport egyhangúlag 15 igen szavazattal elfogadta a javaslatot.  

 

125/2023. (VII.10.) ZUM határozat 

a közösségi részvétel alapú tervezés erősítésének javaslatáról 

 



A Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport támogatja a településtervek, közterület-

alakítási tervek készítése során a Pályázati Osztály által kidolgozott közösségi 

részvételi tematikának hatékony összekapcsolását 

 

 

4. Napirendi pont:  

 

Busznyák Imre 

Borsay Attila masterplan-ok készítésével kapcsolatos javaslatáról van szó, kéri, hogy jelezze, 

ha valaki hozzá kíván szólni a napirendhez. Hozzászólás hiányában elrendelte a szavazást. 

 

A Munkacsoport egyhangúlag 15 igen szavazattal elfogadta a javaslatot.  

 

126/2023. (VII.10.) ZUM határozat 

egyes területekre vonatkozó masterplan – beépítési terv - készítésének 

javaslatáról 

 

A Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport támogatja a településtervhez előzetes 

vizsgálatként beépítési terv készítését a következő utcákkal határolt terüle-

tekre: 

- Egressy út – Róna utca – Mogyoródi út – Mexikói út, 

- Egressy út – Kövér Lajos – Szugló utca – Nagy Lajos király útja. 

 

 

5. Napirendi pont: 

 

Busznyák Imre 

Borsay Attila javaslatáról van szó, kéri, hogy jelezze, ha valaki hozzá kíván szólni a 

napirendhez. Hozzászólás hiányában elrendelte a szavazást. 

 

A Munkacsoport egyhangúlag 15 igen szavazattal elfogadta a javaslatot.  

 

127/2023. (VII.10.) ZUM határozat 

kulturális intézmények kerületben történő elhelyezésének javaslatáról 

 

A Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport támogatja a következő településterv ké-

szítése során kulturális intézmények (mozi, színház, galéria, stb.) céljára alkal-

mas területek kijelölését 

 

 

6. Napirendi pont: 

 

Busznyák Imre 

Borsay Attila zöldtetők telepítését célzó javaslatáról van szó, kéri az ezzel kapcsolatos 

észrevételeket. 

 

Zimborás Gábor 



Lehetővé kellene tenni, a lapostetőkön a zöldtető és napelem telepítés együttes 

megvalósíthatóságát, esetleg százalékos arány meghatározásával. 

 

Vida Attila 

Egyetért a zöldtető, napelem telepítés hasznosságával, de véleménye szerint a társasházaknak 

juttatott támogatási program mellett lehet kötelezővé tenni ezeket a beruházásokat. A 

támogatási programhoz az önkormányzatnak forrásra van szüksége. 

 

Bagoly Lajos 

Vida Attila felvetésével egyetértve akkor lehetne kötelezővé tenni a társasházaknak pld. a 

zöldtető készítést, ha a felújítást valamilyen támogatott – pld. kerületi vagy fővárosi – program 

keretében hajtják végre. 

 

Prekuta János 

A résztvevők figyelmébe ajánlja a zöldtetők témakörben 28 évvel ezelőtt készített 

kiadványukat, ugyanis a témában 30 éves tapasztalattal rendelkezik. Az elhangzottakkal 

kapcsolatban megjegyzi, hogy a napelemeket a lapostetőre bizonyos dőlésszögben kialakított 

tartószerkezetekre helyezik, melyek alá zöldtető is telepíthető, tehát a két dolog megfér egymás 

mellett. Magyarországon 30 éve téma a zöldtető szabályozása. Sok jó nemzetközi példát lehetne 

hozni, de most már hazaiak is vannak olyanok is, amik támogatott pénzből valósultak meg. A 

zöldtetőknek hallatlan sok előnye és értéke van, azt javasolom, hogy valamilyen a 

megvalósulást segítő, katalizáló szabályt kellene találni, és előírni. 

 

Busznyák Imre 

Főépítész úr az elhangzottak alapján kiegészítette a javaslatot a zöldtető, napelem létesítéséhez 

kapcsolódó támogatási program hangsúlyozásával, így kérte a javaslatról a szavazást. 

 

A Munkacsoport egyhangúlag 15 igen szavazattal elfogadta a javaslatot.  

 

128/2023. (VII.10.) ZUM határozat 

zöldtető telepítési program elindításának javaslatáról 

 

A Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport javasolja támogatási programhoz kötöt-

ten a lakótelepek lapostetős épületeire zöldtető – napelem telepítéssel össz-

hangban – létrehozásának előírását 

 

 

7. Napirendi pont: 

 

Busznyák Imre 

A közintézményekre megfogalmazott javaslattal kapcsolatban észrevétel nincs, ezért szavazást 

kér a határozati javaslatról. 

 

A Munkacsoport egyhangúlag 15 igen szavazattal elfogadta a javaslatot.  

 

129/2023. (VII.10.) ZUM határozat 



közintézmények felújításához kapcsolódó beruházások elvégzésének 

javaslatáról 

 

A Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport támogatja a közintézmények felújítási 

programja során egységes városképi, tulajdonosi szempontok érvényesítését az 

alábbi beruházások megvalósításával: 

lapostetőn zöldfelület, épületek előtt kerékpártároló, a közintézmények meg-

újuló energiaforrásból történő ellátása, zárt homlokzatokon zöldfal létesítése. 

 

 

8. Napirendi pont: 

(Váradi Gábor és Schreffel János megérkeztek, a tagok száma 17 fő lett) 

 

Busznyák Imre 

Vida Attila javaslatával kapcsolatban Főépítész úr kíván hozzászólni 

 

Dienes János 

A javaslat a Kacsóh Pongrác úti felüljáró alatti terület hasznosításáról szól, melyre javaslatot 

várunk. Hosszabb távon valószínűleg átépül a csomópont, lehet, hogy változnak a közlekedési 

felületek szintjei, a közlekedés rendszere is. Az érintett területek fővárosi és kerületi 

tulajdonban vannak, a felüljáró alatti területet 2-3 irányból el lehet érni, „senki földje” jellegű 

terület, melyet egyik oldalról a vasút határol. 

 

Vida Attila 

Köszöni, hogy Főépítész úr befogadta a felvetését ezzel a területtel kapcsolatban. A Francia út 

kiépítve jelenleg az Erzsébet királyné útjáig, tart, majd csak a szabályozási terven van 

szabályozva tervezett útként, ami még nem létezik, majd a felüljáró alatt ismét folytatódik, de 

egyes darabjai be vannak kerítve. Tisztázatlan jogi helyzet van ott. A szabályozás 

végrehajtásával, rendezetlen helyzet tisztázásával lehetne utat építeni. Most parkolásra is 

használják a területet, akik ki akarják kerülni a fizetős parkolást. Nem tudni, hogy az ide, állami 

beruházásként tervezett P+R parkoló építésével most mi a helyzet. A terület jövőbeli 

hasznosítása lehetne rendezett fizetős parkoló, és az aluljáróhoz kapcsolódóan parkosított 

terület, most is így funkcionál, de rendezetlen, spontán kialakult formában. 

 

Zimborás Gábor 

Ehhez a területhez kapcsolódóan a Városliget felől a vasút irányába vezető két aluljáróval is 

kellene foglalkozni, nem új aluljárók építésére, hanem a meglévők, és környezetük 

barátságosabbá tételére gondolva, pld. a babakocsis és biciklis forgalmat is szem előtt tartva. A 

felüljáró alatti területet egy részét lehetne pld. gördeszka, vagy biciklis ügyességi pályaként 

használni, ez kevés ráfordítással is megvalósítható. Az aluljárók rendbetételét elsődleges 

feladatnak tartaná. 

 

Dienes János 

A IX. kerület Boráros téren a felüljáró alatt nagyon népszerű a gördeszkás pálya. 

 

Busznyák Imre 

Főépítész úr kiegészített a javaslatot az elhangzott funkció-ötletekkel, az így kiegészített 

határozati javaslatról kérte a szavazást 

 

A Munkacsoport egyhangúlag 17 igen szavazattal elfogadta a javaslatot.  



 

130/2023. (VII.10.) ZUM határozat 

a Kacsóh Pongrác úti felüljáró alatti terület hasznosításának 

javaslatáról 

 

A Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport javasolja a Kacsóh Pongrác úti felüljáró 

alatti, elsősorban a Francia út felől feltárható terület rövidtávú hasznosítására 

rendezett parkoló-, parkos-, vagy hangos sport- (pl. gördeszkapálya) terület ki-

alakítását 

 

 

9. Napirendi pont: 

 

Busznyák Imre 

Kocsis Sándor úr javaslatáról van szó, mely a Bosnyák utcában tervezett 2 szintes mélygarázs-

ról szól. 

 

Dienes János 

Jó összeállított, kifejtett javaslatról van szó. A munkacsoport javaslatait várja a tervezett szint-

számmal kapcsolatban. Nem érti pontosan, hogy a szintszám hogyan függ össze a víz problé-

mákkal. Amennyiben résfal lesz, akkor lehet kétszintes, de lehet egyszintes is, ha emiatt olcsóbb 

technológiával lehet kivitelezni. A 250 m hosszú, 16 m széles méretű, egy vagy kétszintes 

mélygarázs kivitelezésének lehetséges technológiáját, valamint hozzávetőleges kivitelezési 

költség meghatározását kéri Czeglédi Ottótól. 

 

Czeglédi Ottó 

A fúrt cölöpökkel készült résfal munkatér lehatárolás fajlagos költsége 40-80.000 Ft/m. Prob-

lémát jelenthet, hogy Zuglónak ezen a része a teherbíró talajréteg szempontjából nem a legjobb, 

valószínű, a Bosnyák téri nagyberuházás kivitelezői is tapasztalják ezt. Ha résfalas munkatér 

lehatárolás készül a víz miatt vízzáró betonnal, akkor inkább a kétszintes mélygarázst javasolja, 

ez kedvező az önkormányzatnak, mert több parkolót tudnak kialakítani. A 250 m hossz, 16 m 

szélesség kicsit rossz arány. A résfalas szerkezettel a költsége kb. vízzáró betonnal, tömítések-

kel elérheti a 200.000 Ft/m2, és még hozzá kell számolni az egyéb szerkezeteket. Egy résfalas 

pince költsége elérheti a hagyományos építési móddal készülő teljes pince költség 50-60%-át. 

 

Zimborás Gábor 

Az érintett terület fölött van a hétvégi piac, melynek működésével kapcsolatban mindig prob-

léma a szemét kezelése, elhelyezése. A piac után mindig szemetes a terület. javasolja, hogy a 

földalatti parkoló területén legyen megoldás a piac működésével kapcsolatos szemét elhelye-

zésre, átmeneti tárolásra. 

 

Dienes János 

A Bosnyák utca alatti garázs témája, és a piac működése már a korábbi ülésen volt téma. A piac 

működése szempontjából nagyon előnyös, ha az autóforgalom a föld alá kerül, az eső pince-

szinten haladhat a Rákospatak utca felől a Bosnyák tér, Nagy Lajos király útja felé tartó forga-

lom. A 2. pinceszint lehetne a parkoló, a közműadottságok mellett is megoldható ez. Az elmúlt 

alkalommal is hangsúlyozásra került, hogy ez előnyös lenne a szomszédos nagyberuházás 

szempontjából, mert az első pinceszinten az ő ingatlanjaik is megközelíthetőek lennének a tér-

szín, piac zavarása nélkül. 



 

Busznyák Imre 

Amikor ezt az ötletet megfogalmazta arra is gondolt, hogy a vásárcsarnok esetleges felújítása-

kor ez a megfelelő infrastruktúrával ellátott terület adhatna helyet az építés idejére ideiglenes 

konténerpiacnak, és kialakulhatna megfelelő számú parkoló kapacitás is, mely nagyon hiányzik 

a piac működésének idejére. Ha a Bayer épít az önkormányzatnak, akkor azt építsen, amire 

valóban szükség van.   

 

Borsay Attila 

Támogatja a mélygarázs és parkolóépítési elképzelést. Felhívja a figyelmet, hogy az elmúlt ülés 

óta vált nyilvánvalóvá, hogy a szomszéd területre a piaci alapú irodaépítés helyett kormányzati 

negyed épül. Felvetődhet, hogy pld. a biztonságtechnikai és egyéb igények, elvárások 

befolyásolhatják a mélygarázs építési elképzeléseket. 

 

Dienes János 

A szomszéd területre vonatkozó építkezésről kevés információval rendelkezünk. Az elhangzott 

szempontokat a határozati javaslatba illesztette. A parkoló darabszám kedvező, ha 299 db, mert 

300 db-tól környezeti hatásvizsgálatot kell készíteni. belekerül a javaslatba, hogy a piac 

működését segítő építményrész is készüljön.  

 

Prekuta János 

A 90-es években 2 mélygarázs építési gondolat is felmerült az Ond vezér útján, és a Vezér útján 

az út zöldsáv területének lesüllyesztésével, aminek a kiemelt, szellőztetett tetejére parkosított 

terület került volna. Jó ötlet volt, hogy a felszín alá kerüljenek az autók, és fölötte park legyen. 

 

Czeglédi Ottó 

A tervezett mélygarázs 16 m mérete nagyon keskeny, a középen 6 m széles úthoz, a 

parkolókhoz, és a határoló szerkezetekhez képest. Kérdés még a mélygarázs teteje, járható 

egyhéjú melegtető lesz pld rajta vagy út vagy piac. Vízelvezetésről, egyéb követelményekről is 

gondoskodni kell, ezért szükséges lehet majd valamilyen beépítési koncepció elkészítésére. 

 

Busznyák Imre 

Az elképzelése szerint a mélygarázsra nem piac épülne, hanem a mostani helyén az új 

piaccsarnok megépüléséig ideiglenes piackonténerek kerülnének elhelyezésre. 

 

Vikár András 

Ennek a parkolónak a nagy beruházás részeként kellett volna elkészülni a piac felújításával 

együtt, ez lenne logikus ezen a területen. A mélygarázsnak a piaccsarnok alatt kellene 

megvalósulni. Amiről beszélnek egy kényszer megoldás, egy viszonylag szerencsétlen 

eseménysor lezáró eleme.  

 

Bagoly Lajos 

Azt tisztázni kell, hogy a piaccsarnok fővárosi ingatlanon van, fővárosi tulajdon. A főváros nem 

közölt az ingatlannal, építménnyel kapcsolatban semmilyen bontási, felújítási szándékot. 

 

Busznyák Imre 

Egyéb hozzászólás hiányában a határozati javaslatról kérte a szavazást 

 

A Munkacsoport 16 igen szavazattal, 1 fő tartózkodása mellett elfogadta a javaslatot.  

 



131/2023. (VII.10.) ZUM határozat 

a Bosnyák utcában kétszintes mélygarázs kialakításának javaslatáról 

 

A Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport támogatja a Bosnyák utcában kétszintes 

(kb. 299 férőhelyes) mélygarázs és a felszíni piacot is kiszolgáló építmény ki-

alakítását 

 

 

10. Napirendi pont: 

 

Busznyák Imre 

Zimborás Gábor előterjesztéséről van szó, Főépítész úr kíván ehhez néhány szót szólni 

 

Dienes János 

A javaslat határidőn túl érkezett, de támogattam a megtárgyalását, mert szerintem viszonylag 

gyorsan átgondolható meg átlátható probléma, amit Zimborás Gábor felvetett az előkert nélküli, 

zártsorú beépítésű épületek legkisebb földszinti szintmagasságaival kapcsolatosan. Az előkert 

nélküli, közhasználatú területekkel határos épületeknél az első emeletszint magassága 

praktikusan a járdától a födémmel együtt a következő épületszint padlósíkjáig tartó méretet 

jelöli, mely a javaslat szerint a földszinti funkciótól függően 3,5 illetve 4,0 méterben kerülne 

meghatározásra a városkép kedvezőbb alakítása indokán. 

 

Czeglédi Ottó 

A javasolt méretbe beszámítandó födémvastagságra hívta fel a figyelmet, mely két részből; 

teherhordó részből, és padlózatból áll, 35-40 cm együttes födémvastagsággal kell kalkulálni.  

 

Dienes János 

A javaslat szerint a legkisebb 3 m szintmagasság csak egyéb esetekben – pld garázs esetén – 

lehetséges, de a földszinten ezeket sem lehet egy bizonyos méretnél alacsonyabbra építeni, és 

így pld. a jövőben más rendeltetési is kialakítható ott.  

 

Busznyák Imre 

Egyéb hozzászólás hiányában a határozati javaslatról kérte a szavazást 

 

A Munkacsoport 16 igen szavazattal, 1 fő tartózkodása mellett elfogadta a javaslatot.  

 

132/2023. (VII.10.) ZUM határozat 

Zugló városképvédelméről szóló 10/2021. (III.26.) önkormányzati 

rendelet (ZVR) 20. § (2) bekezdés a) pont módosítási javaslatáról 

 

A Zuglói Urbanisztikai Munkacsoport javasolja a ZVR 20. § (2) bekezdés a) 

pontja alábbi módosítását: 

„a) az első emeletszint szintmagassága legalább: 

aa) közhasználatú területtel érintkező kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó 

rendeltetetésű épületrész esetén 4 méter, 

ab) közhasználatú területtel érintkező – kivéve az aa) pont szerinti rendelte-

tésű – épületrész esetén 3,5 méter, 

ac) az aa) és ab) pontokba nem tartozó esetekben pedig 3 méter legyen” 



 

 

11. Napirendi pont: 

 

Busznyák Imre 

dr. Czeglédi Ottó úr jelezte, hogy hogy hogy egy tájékoztatót szeretne tartani a megújuló zöld 

energiarendszerek, újrahasznosított épületszerkezetek, zöldtetők és zöldhomlokzatok ügyében. 

A tájékoztató ügyében szavazni, határozatot hozni nem fogunk.  

 

Czeglédi Ottó 

Nagyon nagy témáról van szó, több előadást is lehetne tartani, nagy tapasztalatom van a 

témában. A rendelkezésre álló rövid időben azt szeretném összefoglalni, ami a jelenlévőket 

érdekli, az a tapasztalatom, hogy a gépészet, hőszivattyúk, napelem, zöldhomlokzatokkal 

zöldtetőkkel kapcsolatban nagy az érdeklődés a kollégák részéről.  

 

Busznyák Imre 

Ha van a témában összeállított prezentáció, annak megküldését örömmel vennénk. 

 

Czeglédi Ottó 

A zöldhomlokzatok szerepe a levegő tisztítása, por megkötése, zajvédelem, hőtechnika, 

településesztétika. Általában családi házakon jellemző, külföldi példák – dán, holland, norvég 

- is maximum középmagas épületek esetében alkalmazzák. A zöldfal kéthéjú falnak minősül, a 

külső része a levélzet, ha sűrű a levélzet, kialakul egy átszellőztetett légréteg, ami kedvező 

hőtechnikailag, a hőszigetelt üveg értékével egyenértékű. A növényeknek tatőrendszert és 

locsolórendszert kell beépíteni. 

A hőszivattyú a nap által felmelegített levegőből, talajból veszi az energiát; kompresszor, 

hőcserélő, fojtó szelep, elpárologtató a tartozékai. A zajos működés miatt gyakran vannak peres 

eljárások, pld ha oldalkertbe kerül a berendezés a szomszédot zavarja az erős hang. Tapasztalat 

szerint 100-200 m2 nagyságú házhoz kell 10-15 kW-os hőcserélő, amit 2 darabból lehet 

megoldani. Amennyiben 58-60 dB a zajterhelés, zajvédő falat kell építeni.  

A napelemekkel kapcsolatban is akadhatnak településképi problémák, a szürke-kék panelek, 

homlokzatokon, „pikkelyszerűen” a tetőn való elhelyezése sokszor nem esztétikus. Itt is 

előfordulhatnak szomszédsági pereskedések. Egy napelem mérete 1,6-2 m2, egy 100-120 m2-

es ház elektromos energia ellátásához 15-17 db napelem panelt kell elhelyezni.  

 

Schreffel János 

Kérdezte, Zuglóban van-e olyan szabály, ami a napelemek oldalfalon történő elhelyezését, 

illetőleg a lapostetőn attika takarásában történő kötelezettségét szabályozza.  

 

Fehérné Tölgyesi Ildikó 

Az oldalfalra való elhelyezhetőségről nincsen konkrét szabály, de volt egy példa, akkor egy 

tízemeletes kollégium épületen úgy ítélte meg a tervtanács hogy településképi szempontból 

elfogadható a napelem elhelyezése. Helyi védett épületekre van olyan szabály, a kerületi, és 

fővárosi településképi rendeletben is, hogy közterületről nem látható módon lehet elhelyezni a 

napelemet, ha a tető tájolása megfelelő, és takarásban van el lehet helyezni a napelemet. A 

lapostetőn is kedvező, ha az attika takarásában van a napelem, és a kis tartószerkezetek nem 

látszódnak. 

 

Dienes János 

Kérdéseket szeretne feltenni Czeglédi Ottónak: 



újrahasznosított épületszerkezetek kapcsolatban, 

zöldhomlokzatok tekintetében a tűzvédelem vonatkozásában, 

a hőszivattyút a lakás nyílászárójától milyen messze, és hol kell elhelyezni, 

a hőszivattyú zajosságát növénytakarással lehet-e csökkenteni 

a gázkazánnal, radiátorokkal működő társasházak milyen korszerű energetikai rendszerre 

tudnak áttérni egy korszerűsítés kapcsán 

 

Czeglédi Ottó 

A zöldhomlokzatok esetében hasonlóan a többi kéthéjú falhoz tűzgátakat kell kialakítani – az 

épület kockázati besorolásától függően a tűzoltókkal egyeztetve. Ha a növényzet 

tartószerkezete fából van, akkor az problémás a tűz szempontjából, de van nagyon esztétikus 

fém huzal tartószerkezet is, de erre ritkásabban takar rá a növényzet. 

Újrahasznosított anyagokat teherhordó szerkezetekbe kevésbé lehet felhasználni, de pld. 

padlószerkezetekbe lehet használni – habüveg, megújuló lépésálló hőszigetelés. Vannak 

külföldi ragasztott szerkezetekre példák, cellulóz, parafa, habüveg termékek, térelválasztásra, 

úsztatórétegnek is lehet használni. Vályog rostlap megújuló anyagot lehet térelválasztásra 

használni. Ezek általában jó, de nagyon drága anyagok.  

A hőszivattyú kivonja az energiát a levegőből, a környezete nagyon lehűl, kell körülötte hely. 

Szabad térbe – terasz, hátsókert – rakni a legjobb. Ha tetőbe rakjuk, „kiharapás”, hőszigetelés 

és szabad hely kell körülötte. A nyílásoktól 1m távolságot kell tartani, növénnyel takarni nem 

lehet. 

A társasházak fűtéskorszerűsítése kapcsán valószínű még sokáig nem lesz kötelezés átállni a 

hőszivattyús rendszerre, mert azok nagyon drágák, ezt csak fokozatosan lehet megvalósítani.  

 

Zimborás Gábor 

Az a trend látszik, hogy a lapostetőket teljesen „elhasználja” a gépészet, hol lehet akkor pld. 

tetőkerteket, zöldtetőket kialakítani, lehet-e ebben valami összhangot kialakítani? 

 

Czeglédi Ottó 

Valóban sok helyet elfoglal a lapostetőn a napelem, ha még lift gépház is van, hőszivattyú és 

zajvédő fal, akkor elfogy a hely. Tervezési feladat az elemek elhelyezése úgy, hogy tetőterasz 

is maradjon. 

 

Bagoly Lajos 

A takaratlan tűzfalakat – amennyiben a szomszéd épület tulajdonosa hozzájárul -, lehet-e 

napelem elhelyezésre használni? 

 

Czeglédi Ottó 

Amennyiben a szomszéd hozzájárul, és a tájolás megfelelő, lehetséges. Ez inkább tulajdonjogi 

kérdés. 

 

Vikár András 

A lapostetők gépészeti hasznosításával kapcsolatban megjegyezte, hogy az elhelyezett 

szerkezetek valamiféle süllyesztett szintre kerüljenek takarásba, egyébként nagyon zavaró a 

látvány. A napelemek elhelyezése e tekintetben kevésbé zavaró. 

 

Borsay Attila 

Általában az épületek legfelső szintje a legértékesebb – pld. szálloda, lakóépület -, ennek 

magasságából a süllyesztés igénye miatt nehéz elvenni. 

 



Busznyák Imre 

Úgy látja, nincs több hozzászólás ehhez a napirendhez, megköszönte Czeglédi Ottónak az 

összefoglalót, és kérte egy prezentációs anyag megküldését. 

 

 

12. Napirendi pont: 

 

Busznyák Imre 

Az „egyebek” témában kérte a hozzászólásokat.  

 

Schreffel János 

Az üléseken elhangzott sok jó ötlet, felvetés hasznosulásáról, gyakorlati megvalósításról 

kérdezett, ezek bekerülnek a szabályozásokba, lesznek még ezekről viták, egyeztetések? 

 

Busznyák Imre 

Mielőtt megadnám a szót a Főépítész úrnak megemlítem, hogy ezekről a munkacsoport 

döntésekről egy jelentést kell írnom a képviselő-testület számára, amelyet a soron következő 

ülésre kell elkészítenem. Igyekszem majd a döntési javaslatokat, illetve a döntéseket, 

javaslatokat olyan szempontból hierarchizálni, hogy melyiket melyik az, amelyiket leginkább 

ajánlja a munkacsoport vezetése a képviselő-testület számára. Természetesen a beszámolóban 

minden döntés benne lesz a prioritások kiemelése mellett. 

 

Dienes János 

Várakozáson felül hasznosnak tartja a munkacsoport felvetéseit, javaslatait. A konkrét rendeleti 

szövegjavaslatokat a most folyamatban lévő eljárásokba már beletettük, néhány helyen kicsit 

korrigáltunk – pld. mértékeken, de a szövegszerű javaslatokat szinte egy az egyben átvettük. 

Várospolitikai szempontból is voltak hasznos döntések, mert pld. a Bayer a munkacsoport 

javaslatának megfelelően elhagyta a patakhidat. Közterület alakítási tervnél pld. kicsit 

megnöveltük a területet, hogy belekerüljön egy felvetett területtel való foglalkozás. Sok 

hasznos urbanisztikai felvetést is tett a munkacsoport – ilyen szempontból kvázi tervtanács – 

amit a településtervezés során majd hasznosítani lehet. 

 

Czeglédi Ottó 

Kérdezi, hogy Zugló kerület adatait fel tudják-e használni meglévő kémények átalakítása, 

cseréje, megújuló energiával kapcsolatos politikai döntésekkel kapcsolatban. Hivatalos levelet 

is küld majd ez ügyben az Országos Szakmai Kollégium.  

 

Busznyák Imre 

A felkérésnek nem látja akadályát. Hasznos volt a Főépítész úr által meghatározott pontozásos 

rendszer. Reméli, a képviselő-testület hasznosnak fogja ítélni a munkacsoport tevékenységét, 

és tudják folytatni a közös munkát. Megköszönte az aktív részvételt, kellemes időtöltést kívánt 

a nyárra, bezárta az ülést.  

 

 
 ……………………… ………………….….. ……………………… 

 Busznyák Imre Dienes János Fehérné Tölgyesi Ildikó 

 ZUM vezetője ZUM szakmai vezetője jegyzőkönyvvezető 


