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1. A vagyongazdalkodas jogszabalyi alapjai, rendeltetése és alapelvei

1.1. Az 6nkormanyzati vagyongazdalkodas alapjaul szolgalé jogszabalyok

Az Alaptérvény 38. cikke meghatarozza, hogy az allam és a helyi énkormanyzatok tulajdona
nemzeti vagyon.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 9. § (1) bekezdése
alapjan a helyi 6nkormanyzat vagyongazdalkodasanak az Alaptérvényben, valamint a 7. § (2)
bekezdésében meghatarozott rendeltetése biztositasanak céljabdl kozép- és hosszu tava
vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni.

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) az
Alaptérvény és az Nvt. keretein belil megalkotja a vagyongazdalkodasat szabalyozo
6nkormanyzati rendeleteket.

1.2. Az 6nkormanyzati nemzeti vagyon rendeltetése

A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositdsa. A nemzeti
vagyonnal felel6és modon, rendeltetésszertien kell gazdalkodni. A nemzeti vagyongazdalkodas
feladata a nemzeti vagyon rendeltetésének megfelels, az énkormanyzat mindenkori teherbiro
képességéhez igazodd, elsédlegesen a kozfeladatok ellatasdhoz és a mindenkori tarsadalmi
sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathatd, hatékony és
koltségtakarékos miikodtetése, értékének megorzése, allagdnak védelme, értékndvel6
haszndlata, hasznositasa, gyarapitasa, tovabba az allam vagy a helyi 6nkormanyzat feladatdnak
ellatasa szempontjabol feleslegesse valé vagyontargyak elidegenitése.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 gazdalkodo szervezetek térvényben meghatarozott médon,
onalléan és felelésen gazdalkodnak a torvényesség, a célszeriség és az eredményesség
kovetelményei szerint.

1.3. Célok és elvek meghatarozasa

A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének célja a kozérdek szolgalata, a kozos
szitkségletek Kielégitése és a természeti erdforrasok megovasa, valamint a jovo
nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele.

A vagyongazdalkodasi terv készitésének a célja az Onkorményzat vagyonaval térténé felelés
gazdalkodas megalapozasa, ennek kovetkezetes végrehajtasa, mellyel megelézheté a
tervszerttlen, felel6tlen vagyongazdalkodas, a vagyon felélése és elhanyagolasa.

A Képvisel6-testiilet ciklusonként meghatarozza a k6zép- és hossza tavi vagyongazdalkodasi
terv készitésére vonatkozo alapelveket.

A Képvisel6-testiilet az éves koltségvetési rendelet elfogadasaval dont a vagyongazdalkodasi terv
koltségvetési évre vonatkoz6 megvaldsitasarol.

Az Onkormanyzat a vagyongazdalkodasi tervében alapelvnek tekinti a
vagyonmeg0Orzés és a vagyongyarapitas, tovabba a vagyonhasznositas feladatat.

1.4. Vagyonmegorzés

Az Onkormanyzat kozép- és hosszt tavi vagyongazdalkodasa alapjan elérendé cél a kételezd
feladatellatast szolgalé vagyon - ami dontéen ingatlanvagyon - koltséghatékony, fenntarthato
modon térténé miikodtetése, feladatorientalt fejlesztése.

Az Onkormanyzat altal kezelt vagyont a ,jé gazda” gondossagaval kell kezelni és megérizni.

A vagyonmeg6rzés érdekében ellatando feladatok:

Felmérés alapjan a teljes vagyoni kort érint6 feldjitasi, karbantartasi feladatok
meghatarozasaval a vagyonmeg6rzés biztositasa. Ennek keretében naturaliakban és értékben is



kifejezve ezek elmaradasabdl eredé karok, problémak, illetve ezek elmaradasa miatt a kés6bb
jelentkezé tobbletkiadasok folyamatos figyelése.

Takarékos rendszerek folyamatos feltarasa (szigetelés, fiités stb.) és alkalmazasa. Ezzel a
kiadasok mérséklése mellett a vagyon megovasa is megtorténik.

Prioritasok felallitaisa annak érdekében, hogy mely vagyonelemek élveznek els6bbséget,
siirgésséget a vagyonmegérzés és ez altal az allagmegdvas teriiletén.

Az intézmények koltségvetéseiben forras biztositasa az ingatlanok folyamatos allagmegévasara,
tervszertl, megel6z6 karbantartasara, felujitasara, ennek megfeleléen a szakmai programokhoz
sziikséges fejlesztések, atalakitasok, bévitések meghatarozasa.

Az értékpapirok (portfoliok) kockazatanak minimalizalasa mellett azok folyamatos figyelemmel
kisérése.

Az ing6 vagyontargyak (gépek, berendezések, eszk6zok, személygépkocsik, haszongépjarmiivek
stb.) esetében is elsédleges egy olyan eszkozpark kialakitasa és folyamatos fenntartdsa, amely
méretében, szerkezetében és tipusaiban kéltséghatékonyan szolgalja az Onkormanyzat és a
fenntartott intézmények alapfeladatainak ellatasat. A sziikséges eszkozcseréket lehetéleg
kozpontositott médon, 6sszehangoltan kell végrehajtani.

Az Onkormanyzat tdbbségi tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasagok folyamatos monitorozasa, a
vagyonvesztes nélkiili, vagyongyarapodassal jar6 optimalis feladatellatas kialakitasa.

1.5. Vagyongyarapitas

Az 6nkormanyzati vagyon bévitése, gyarapitasa a vagyongazdalkodas kiemelt feladata, melynek
a bevételeket termel6 vagyonelemek iranyaba kell elmozdulnia.

A vagyongyarapitas soran koriiltekintéen és céliranyosan kell a tervezést végezni, figyelembe
véve a beruhazas, befektetés megtériilését.

Az atmenetileg szabad pénzeszkozok kedvezé feltételekkel torténé lekotése, ennek folyamatos
figyelemmel kisérése a vagyongyarapitas egyik eszkoze. Az atmenetileg szabad pénzeszkdzok
tekintetében a hatalyos koltségvetési rendelet tartalmazza a vonatkozo6 pénziigyi szabalyokat.

A bevételek novelésével dsszefiiggé lehet6ségeket folyamatosan kutatja az Onkorméanyzat és a
vagyon ilizemeltetésével megbizott szervei.

Az 6nkormanyzati vagyon értékesitése elsédlegesen vagyongyarapitas céljabél torténhet.

1.6. Vagyonhasznositas

Az ingatlanok, gépek, berendezések, jarmtivek értékesitésekor koriiltekintéen, naprakész
informaciok birtokaban kell a dontést meghozni.

A selejtezéseknél a szabalyok betartasa mellett, azok értékesitésérdl a jogszabalyoknak és a
kozjogi szervezetszabalyozo eszkézoknek megfeleléen gondoskodni kell.

A bérbe adhaté vagyon korét a vagyon iizemeltetésével megbizott dnkormanyzati szervek,
gazdasagi tarsasagok folyamatosan felmérik, és annak eredményes és gazdasagos
hasznositasara vonatkozo javaslat kidolgozasardl gondoskodnak.

A vagyonhasznositast megel6zGen fel kell mérni a varhatd bevételek mellett azok raforditasi
igényét, a megteendd intézkedéseket.

A hosszabb tavon értekesitésre kijelolt ingatlanok esetében ki kell jel6lni a révid tavua celokat
(bérbeadas) is.

Az o6nkormanyzati vagyon elidegenitését minden esetben egyedi - gazdasagi,
vagyongazdalkodasi és telepiilésfejlesztési szempontd - mérlegelésnek kell megel6znie. Az
elidegenités nem alapozhaté énmagaban arra, hogy az Onkorméanyzat az adott tarsashazban
kisebbségi tulajdonos, vagy hogy az érintett vagyonelem valamely szempontbdl kevésbé
kedvez6. A dontés el6készitése soran vizsgalni kell az épiilet és az ingatlan mtiszaki allapotat,
fenntartasi és felgjitasi koltségeit, varhatd piaci értékét, hasznosithatésagat, a tulajdon
megtartasibol és bérbeadasabol elérhet6 hosszu tava bevételt, valamint az ingatlan
telepiilésfejlesztési célok szempontjabol fennalld jelentdségét.
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Lakas elidegenitése akkor javasolhatd, ha az nem rontja a keriilet lakasallomanyanak
mindségét. Amennyiben a megfelel6 lakhatasi mindség felujitassal sem alakithato ki, az
elidegenités helyett a lakasrendeltetés, illetve a lakdsminésités megsziintetése és az ezt kdveto,
nem lakascéld hasznositas vagy értékesités javasolt.

1.7. A terv illeszkedése a keriilet stratégiai dokumentumaihoz

A Vagyongazdalkodasi Terv a Képvisel6-testiilet altal elfogadott stratégiai dokumentumokkal -
Zugld Gazdasagi Programjaval (2025-2029), Koérnyezetvédelmi Programjaval (2026-2030),
Fenntarthatd Energia- és Klima Akciotervével (SECAP) és Zoldinfrastruktiura Fejlesztési és
Fenntartasi Akcidtervével (ZIFFA) - osszhangban késziilt. Az ezekben foglalt, 6nkormanyzati
vagyont érint6 vallaladsokat a 2. és a 3. fejezet érintett pontjai tartalmazzak.

A terv beépiti az Allami Szamvev6szék , Az onkormanyzati tulajdont lakasok hasznositasanak
célzott ellenérzése — Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata” cimit, 26091
sorszamu jelentése alapjan késziilt intézkedési terv (a tovabbiakban: ASZ intézkedési terv)
vagyongazdalkodast érinté kozép- és hossza tava intézkedéseit és hataridéit.

A kapcsolodasi pontokat az 1. melléklet foglalja dssze. Uj stratégiai dokumentum elfogadasakor,
valamint a terv kétévenkénti feliilvizsgalatakor a stratégiai dokumentumokkal valé 6sszhang
vizsgalata a feliilvizsgalat kotelez6 része.

A lakésgazdalkodasi célokhoz — az ASZ intézkedési terv P2. és J1. pontja szerint — indikatort,
célértéket, adatforrast, mérési gyakorisagot és felelést kell rendelni (indikatortabla: 2027.
januar 31.); az ennek megfeleléen modositott stratégiai dokumentumokat 2027. februar 28-ig a
Képvisel6-testiilet elé kell terjeszteni. A célok teljesiilését évente, marcius 31-ig értékelni kell,
els6 alkalommal 2027. marcius 31-ig, a 2026. évrél.



2. Helyzetelemzés

2.1. Torzsvagyon

Az 6nkormanyzat vagyona torzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet.

Az oOnkormanyzat tulajdondban Aall6 nemzeti vagyon kiilon része a tdrzsvagyon, amely
kozvetleniil a kotelezé onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja.
Az ingatlanvagyon forgalomképességi kategoria szerinti megoszlasat az 1. tablazat és az 1
diagram mutatja.

1. tdbldzat - az Onkormdnyzat 2025. december 31-i fordulénapi vagyonkimutatdsa alapjdn

Forgalomképességi kategoria Ingatlanvagyon (e Ft) Részarany (%)
aa) Forgalomképtelen 53217 371 51,23
ab) Korlatozottan forgalomképes 35564 268 34,23
b) Uzleti vagyon 15107 320 14,54
Osszesen 103 888 959 100,00

Uzleti vagyon

Korlatozottan
forgalomképes

14,54%

Forgalomképtelen
51,23%

34,23%

1 diagram - Az ingatlanvagyon megoszldsa forgalomképességi kategdria szerint (2025. december 31-i fordulénapi

vagyonkimutatds; dsszesen 103 888 959 e Ft)

2.1.1. Forgalomképtelen vagyonallomany

Az oOnkormanyzat forgalomképtelen torzsvagyona az, amelyet az Nvt. kizarolagos
onkormanyzati tulajdonban 4ll6 vagyonnak mindsit, és az Onkormanyzat rendelete
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli nemzeti vagyonnak mindsit.

Az Onkormanyzat forgalomképtelen torzsvagyonanak részét képezik a helyi kozutak és
miitargyaik, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 terek és parkok.

2.1.1.1. A helyi kézutak

Az Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedé tthalézat a Magyar Allam, Budapest Févaros
Onkormanyzata, Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban vagy
magantulajdonban all.



2. tdbldzat - 2026. augusztus 27-i dllapot

Ut tulajdonosa Ut hossza (méter) | Részarany (%)
Allami tulajdon 1800 0,83
Budapest Févaros Onkormanyzatanak tulajdona 30 564 14,05
Magantulajdon 398 0,18
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé6 Onkormanyzata tulajdona 184 832 84,94
Osszesen 217 594 100,00

Magantulajdon
0,18%

Allami tulajdon
0,83%

Budapest Févaros

Onkormanyzata
14,05%

" Zuglé Onkormanyzata
84,94%

2. diagram - A keriileti tithdlézat megoszldsa tulajdonos szerint (2026. augusztus 27-i dllapot; dsszesen 217 594 méter)

Az Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén talalhaté utak Kategéridk szerint lehetnek elsé- vagy
masodrendd féutak, gyijtéut, kiszolgalo és lakdut, gyalogut vagy 6nallod kerékparut.

3. tdbldzat - 2026. augusztus 27-i dllapot

Utkategoria Ut hossza
els6rendi féut 12,835 km
masodrendi féut 33,493 km
gytjtéut 22,169 km
kiszolgalé és lakout 151,102 km
gyalogut 21,034 km
6nall6 kerékparut 2,071 km

A keriileten athaladé M3 autdépalya bevezet6 szakaszanak (Kacsoh Pongrac ut) tulajdonviszonyai
megoszlanak:

e  a Hungéria kérut - Rakospatak utca kozotti szakasz Budapest Févaros Onkormanyzatanak
tulajdona,
e  aRakospatak utca - Szugléi kérvastt sor kozétti szakasz az Onkormanyzat tulajdona.
Budapest Févaros Onkormanyzatanak tulajdona a keriileten athaladé legjelentésebb, nagy
forgalmu uthalézat: Csomori ut, Dozsa Gyorgy ut, Fogarasi ut, Kos Karoly sétany (H6sok tere),
Hungaria korut, Kerepesi ut, Nagy Lajos kiraly atja, Thokoly tut.



A keriiletben talalhatéak Budapest Févaros Onkormanyzatanak és az Onkormanyzatnak a kezelésében
allo utak, ezek mellett vannak allami és magankezelési utak is. A kezel6éi viszonyok szazalékos
megoszlasat a 4. tablazat és a 3. diagram mutatja.

4. tablazat - 2026. augusztus 27-i dllapot

Ut kezelGje Ut hossza (méter) Részarany (%)
Allami kezelésben 1083 0,50
Budapest Févaros Onkorményzatanak kezelésében 65 457 30,08
Magan kezelésben 429 0,20
Onkormanyzat kezelésében 150 625 69,22
Osszesen 217 594 100,00

Magan kezelésben
0,20%

Allami kezelésben
0,50%

Budapest Févaros
Onkormanyzatanak
kezelésében
30,08%

Onkormanyzat
kezelésében
69,22%

3 diagram - A kertileti uithdlézat megoszldsa kezeld szerint (2026. augusztus 27-i dllapot; dsszesen 217 594 méter)

A helyi kézutak kezelésével szorosan 0sszefiigg azok iizemeltetése és karbantartasa. Ehhez sziikséges az
uthalozat allapotanak pontos ismerete.

Az Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén 1évé tithalézat 69,22 %-anak kezel6je az Onkormanyzat,
mely a sajat tulajdonu utak 81,49 %-at teszi Ki.

Az Onkormanyzat teriiletén kozutkezelési szempontbdl az alabbi besorolasokat kiilénbéztetjitk meg:

e  jo dllapotu: az elmult években megépitett, illetve felgjitott kozutak, a kozteriileteken nincs
uthiba;

. megfeleld dllapotii: azok a kézutak (utcaszakaszok), melyeken elszértan uthibak alakultak ki,
de katyazassal, kisebb javitasokkal a biztonsagos kozlekedés biztositott;

e  felujitdsra javasolt: azok a kozutak (utcaszakaszok), melyeken nagy feliileten, str(in
elhelyezked6 uthibak alakultak ki, katyuzasi munkalatokkal nem nyer hosszu élettartamot;
jellemz6 a vizelvezetés és a szegélyek hidnya és hibaja. Ezen beliill megkiilénboztetjiik az
utburkolat kopdrétegének cseréjére, illetve a teljes ttpdlyaszerkezet cseréjére (kozmiivekkel)
javasolt szakaszokat.

A kozutak miiszaki allapotarol az 5. tablazat mutatja be a szamszer( adatokat.



5. tabldzat - 2026. augusztus 27-i dllapot

Az Onkorméanyzat tulajdonaban, kezelésében 16vé kozutak miiszaki Ut hossza Részarany
allapota (méter) (%)
Jé allapotu 14934 9,91
Megfelel6 allapota 115 434 76,64
Felgjitasra javasolt 20 257 13,45
ebbdl: utburkolat kopdrétegének cseréjére javasolt 6676 4,43
ebbdl: teljes ttpdlyaszerkezet cseréjére javasolt 13581 9,02
Osszesen 150 625 100,00

Felujitasra javasolt -
koporéteg cseréje
4,43% —_

Felujitasra javasolt - ___—

teljes Utpalyaszerkezet
cseréje
9,02%

J6 allapotu
9,91%

Megfeleld dllapoti

76,64%

4. diagram - Az énkormdnyzati tulajdonu és kezelésti kozutak miiszaki dllapota (2026. augusztus 27-i dllapot; 6sszesen

150 625 méter)

Az utak allapota a tobbi keriilethez viszonyitva atlagos, amelyen beliil egyes szakaszok igen jo

allapotuak vagy igen rossz mindségtiek.

2.1.1.2. Egyéb kozteriiletek

Egyéb kozteriiletek kozé sorolja a vagyongazdalkodasi terv az dénkormdanyzat tulajdonaban allé tereket
és zoldteriileteket (parkokat), jatszdtereket, kozteriileti sportpalyakat, a kutyafuttatokat és kozkutakat.

A keriiletben 119 zoldteriileti besorolasu tér és park talalhaté. Ezen ingatlanokbdl 47 teriiletén jatszotér

kerilt kialakitasra.

2.1.1.2.1. Zoldtertiletek és terek

e Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugl6 Onkorményzata tulajdonaban és kezelésében a Zugloi Zrt.
adatai szerint 1 508 412 m? parkteriilet van, ez budapesti szinten a legnagyobbak kozé
tartozik. Ebbél kb. 1 100 000 m? a lakételepi parkokban, kéztereken 1évé pazsitfeliilet, a tébbi

vegyesen burkolt, cserje vagy talajtakaro, kb. 1100 m? viragfeliilet, 16 107 fm sovény.

e Az Onkormanyzat kozatjain él6 utcai sorfak koziil 34 048 db gondozasa keriileti feladat,
parkjaiban 23 055 db fa talalhato. A fakataszter 6sszesen 57 142 tételt tartalmaz, amelyben 2 582
tuskd (1 004 sorfa, 1 578 parkfa), 677 kiszaradt fa (440 sorfa, 237 parkfa) és 2 685 iires fahely (2
492 sorfa, 193 parkfa) is szerepel; az iires fahelyek szima kézmiivizsgalat hiAnyaban nem jelent

feltétlentil ugyanennyi iiltetésre alkalmas helyet.




o Az osztott palyas utak kozott 1évs, a Rakos-patak, illetve a szervizutak melletti gyepsavok
teriilete kb. 190 000 m?.

o Intenziven kezelt diszparkok: Kassai tér, Reiner Frigyes park, Tisza Istvan tér, Bosnyak tér,
Forradalom tere, Pillangé park - 6sszesen 36 125 m?.

e Hulladékgyijt6: 960 db; pad: kb. 1600 db; szokékut: 2 db (Bosnyék tér, Ors vezér tere).

o A sportpalyak mellett és a jatszétereken 51 db ivokut, a koztereken 3 db diszkut (Bosnyak teér,
Ujvidék tér, Rakosszeg park) keriilt elhelyezésre.

. A zoldfeliilet-gazdalkodas 2019 és 2024 kozott 6sszesen mintegy 6,14 milliard Ft nettd raforditast
igényelt (ZIFFA).

2.1.1.2.2. Jatszoterek

Zugléban (a Varosligeten, a Puskas Aréna parkon, az Ilosvai Selymes téren és az M130 sportpalyan
kiviil) Osszesen 47 db jatszotéri helyszin taladlhatdo a tavlati fejlesztési-lizemeltetési koncepcid
eredményeképpen. A jelenleg fenntartott jatszotéri eszk6zok szama 363 db (mely tartalmazza a 4 db
kiiltéri fitneszpark 7+6+5+5 db fitneszeszkozét), valamennyi mar korszer(i, megfelelnek a hatalyos
jogszabalyi és szabvanyeldirasoknak. Ezek jogszabaly szerinti folyamatos ellenérzést, karbantartast és
javitast igényelnek.

6. tdbldzat - jatszotéri helyszinek

Sorsz. | Jatszotéri helyszin Fantazianév, teriileti beosztas

1. | Adria sétany 2. és Egressy ut 81. kozott
2. | Adria sétany 5/a-g. mellett
3. | Angol u. 43. mogott és Angol u. 41. mellett

4. | Banki Donat park 1-gyel szemben Aprok parkja Jatszotér
5. | Csaktornya park 4-t6l keletre
6. | Fogarasi park 3-5. és Szervian u. 20. kozott Katica Jatszotér
7. | Fogarasi ut 82. mogott
8. | Fiiredi u. - Szentmihalyi ut sarok Pipacsos Jatszotér
9. | Firedi u. 60-62., Tipeg6 u. 5. mellett

10. | Firedi u. 7/b. mellett

11. | IlosvaiS. tér Czobor u.-i fele Patakparti Jatszotér

12. | Jerney u. 64. mellett

13. | Jerney u. 72. és Egressy ut 75. kozott

14. | Kassai tér Jatékdzsungel Jatszotér és kiiltéri

fitneszpark

15. | Kerékgyartd utca

16. | Készeg u. - Ors vezér tere 20. mogott

17. | Mogyorddi u. 112. mogott

18. | Nagy Lajos kiraly utja 41/a-b. mogott Csiga-biga jatszotér

19. | Nagy Lajos kiraly utja 85-95. mogott

20. | Nagybecskerek tér

21. | Ond vezér utja 17/d. mogott

22. | Ond vezér utja 47. és Szentmihalyi Gt 4-6. mogott Szazholdas Pagony Jatszotér

23. | Ors vezér tere, Kerepesi tit 98. mogott

24, | Padlizsan u. 1-9. és 2-8. kozott Mokusvar Jatszotér

25. | Pillango park 12-vel szemben Mo-kaland Jatszotér
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Sorsz. | Jatszotéri helyszin Fantazianév, teriileti beosztas
26. | Pillango park 8-12. kozott Jatékkert Jatszotér
27. | Rakospatak park 7-9-t6l délre Arnyas jatszotér

28. | Rona u. 102-104. és 106-108. kozott

29. | Réna u. 106-108. és 110-112. kozott

30. | Rona u. 148. mogott

31 | Sarkoz u. 3/a-c

32. | Szentmihalyi ut 5-11. k6zott

33. | Szentmihdlyi ut 21.

34. | Ujvaros park 4. mellett

35. | Ujvidék tér — Egressy ut felé es6 része jatszoeszkoz és kiiltéri fitneszpark

36. | Ujvidék tér - Thokoly 1t felé esé része

37. | Uzsoki u. 48-50. mogott

38. | Vezér u.102-108.

39. | Vezér u. 69/d mellett Csicseri-dombos Jatszotér

40. | Wass Albert (Pakozdi) tér 9-10. mogott

41. | Zsalya u. 53-55. mellett

42. | Zsivora park Micimacko jatszotér
43. | Cinkotai 27. el6tt

44. | Zsivora parki felné6tt jatszotér (fitneszpark)

45. | Rakos-patak partja — Lohr Ferenc sétany, Egressy ut 178/G. Sarkanyos jatszotér

mogott

46. | Pillangé park 12-vel szemben, kis jatszotér

47. | Rado Dezs6 park jatszoeszkoz és kiiltéri fitneszpark

2.1.1.2.3. Sportpdlydk

Az Onkormanyzat kezelésében jelenleg 16 db kozteriileti sportpalya talalhaté. Ezek kézott vannak mar
korszertiek, feltjitottak és régebbi, teljes rekonstrukciot igényl6é allapotdak. A 16 nyilvantartott
sportpalya kozil idaig 7 palya komplex rekonstrukcidja valdsult meg, melynek keretében a palyak
keritése és burkolata egyarant megudjult, valamint 1j keézilabdakapuk, kosarlabdapalankok, padok,
szemetesek keriiltek kihelyezésre.

A kozteriileti sportpalyak burkolattipus alapjan a kévetkezék:

7. tabldzat - koztertileti sportpdlydk burkolat szerint

Mennyis | Burkolat
ég (db) | tipusa Helyszin
2 | Ontstt Kassai tér, Pillango park
gumi
boritasu
3 | MAPEI- Szentmihdlyi uti, Vezér utcai/Csert6 parki, Ond vezér utja 39-47. mogott L.
rendszert
1 | Salak Kerékgyarto utca
10 | Aszfalt Csert6 utca 12-14. és 18-20. kozott; Csaktornya utca 9. el6tt; Készeg utca - Ors vezér tere 20.
mogott; Adria sétany 5. mogott; Ond vezér utja 39-47. mogott I1.; Csertd utca 6-8. és 12-14.
kozott; Ungvar utca 44/c. mellett (Rakosszeg park); Ujvidék tér I. (Hungaria krt. felé es6);
Ujvidék tér II. (Rona u. felé es6); Kerepesi ut 98. mogott

1



2.1.1.2.4. Kutyafuttatok

A keriileti onkormdanyzati tulajdonu teriileteken kutyatartassal kapcsolatos kozteriileti 1étesitmények is
talalhatoak, melyek az alabbiak:

8. tdbldzat - kutyafuttaték adatai

Teriilet | Ladak szama
Cim (m?) (db)
Korong utcai (az Uzsoki utca és Mexikoi ut kozotti szakaszon az osztott palya kozotti 4137 8
fiives savok)
Kerepesi ut paros oldala (a Sarkantyu utca és a Vezér utca kozotti szakaszon; a 1084 3
keritéssel ellatott teriilet 420 m2-rel nétt)
Gvadanyi utca paratlan oldalan a patak melletti sav (Jeszenak Janos utca és Godoll6i 786 2
utca k6zott)
Fiiredi utca 70. saroképiilet (Gvadanyi utca fel6li oldalan a patak melletti sav) 882 2
Réakos-patak mentén, a paratlan oldalon (Gvadanyi utca 13-15. kézott) 600 2
Rakos-patak mentén, a paratlan oldalon (Gvadanyi utca 89-103. kzott) 1400 2
Rakos-patak mentén, a paratlan oldalon (Miskolci utca 1-11. k6zott) 1280 2
Kerepesi 1ti ltp., Kerepesi ut 78/g. — 80/d. kozott (a Kerepesi ut felé es6 zold savban) 750 2
Kerepesi uti Itp., Kerepesi tt 78/a. - 78/d. kozott (a Kerepesi ut felé es6 zold savban) 900 2
Kacso6h Pongrac uti Itp. 111-117. k6zott, a zold sdvban 900 2
Kacsoh Pongrac uti Itp. 137-139/a. kozott, a zold savban 343 2
Ujvidék tér 12-13. szammal szemben 1év6 oldalon (keritéssel ellatott 196 m?) 275 2
Zsalya u. 53-55. - Csert6 u. 18-20. mellett (4j keritéssel ellatott futtatd) 1848 3
Kassai tér (4j futtato a templomkert feldjitasaval egy id6ben) 570 4
Ors vezér téri park, kutyajatszotér a Bolgarkertész utca és Banki Donat utca kozétt 680 1
Pillang6 park, Kerepesi at mentén -, kiskutya” 1779 3
Pillang6 park, Kerepesi ut mentén -, nagykutya” 3917 4
Rakospatak u. — Ungvar u. és Dorozsmai u. k6zott, kutyajatszotér 300 1
Egressy tér (1j zart kutyafuttato) 550 2
Osszesen 22 981 49

A keriiletben a Zugléi Zrt. kezelésében dsszesen 406 db kutyaiiriilék-gytjt6lada talalhato, ebbél 357 db a
kutyafuttatokon kiviil.

2.1.1.2.5. Kézkutak

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 6 db kézkut talalhatd, melynek karbantartasat a Févarosi Vizmtivek
végzi, azonban a vizdijat a keriileti dnkormanyzat mint vizhasznalo fizeti. Kézkutak az alabbi
helyszineken talalhatoak: Egressy ut 115.; Kalocsai u. 81/a.; Kalocsai u. 111.; Koméaromi ut 25.; Ov u. 89/a;
Szugléi korvasut sor 101/a.

2.1.2. Korlatozottan forgalomképes vagyonelemek
Az Onkorményzat korlatozottan forgalomképes torzsvagyonat képezi az Nvt. alapjan

a) az Onkorményzat tulajdondban allé k6zmdj,

b) az Onkormanyzat képvisel6-testiilete és szervei, tovabba az énkormanyzat altal fenntartott vagy
2013. januar 1. és 2016. december 31. k6z6tti id6szakban miikodtetett, kozfeladatot ellato
intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatasat szolgald épiilet,
épliletrész, és
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c)

az Onkormanyzat t6bbségi tulajdonaban all6, kozszolgaltatasi tevékenységet vagy parkolasi
szolgaltatast ellat6 gazdasagi tarsasagban fennallg, helyi 6nkormanyzati tulajdonban 1évé
tarsasagi részesedés.

2.1.2.1. K6zmtivek

A keriileti 6nkormanyzat tulajdonaban és kezelésében talalhatéak szikkaszté mitargyak (kutak,
szikkasztoblokkok), melyek a keriileti kozutfejlesztések vizelvezetési elirasainak okan keriiltek
kialakitasra. Ezek az alabbi helyszineken talalhatéak:

Szobranc utca: 5 db,

Wass Albert tér: 2 db,

Kovér Lajos utca: 10 db,

Zalan utca: 2 db ideiglenes furat,

Vezér u. szervizat melletti zoldsav alatt: 4 db szikkasztomezo,

jelenleg épiil a Kerékgyartdé utca (Miskolci u. - Szugléi korvasut sor) zoldsavja alatt 3 db
szikkasztomezo,

valamint a Kerékgyarto u. (Rakospatak u. - Miskolci u.) utpalya mellett 307 m? szikkasztoarok.

2.1.2.2. Kozepiiletek, intézmények dltal haszndlt ingatlanvagyon

Az intézmények elhelyezését szolgald korlatozottan forgalomképes ingatlanok szama 6sszesen 99 db,
melyek az alabbi intézmények elhelyezését szolgaljak:

igazgatasi intézmények - a polgarmesteri hivatal épiiletei;

koznevelési intézmények - dvoda, altalanos iskola, kozépiskola, szakiskola;

szocialis intézmények - nappali ellatast nytjté intézmények, bolcséde, csalad- és gyermekjoléti
kozpont, csaladok atmeneti otthona;

egészségiigyi intézmények - szakrendel6k, haziorvosi rendel6, gyermekorvosi rendeld, fogaszat,
védénoi szolgalat.

A kozépiiletek, intézmények 4altal hasznalt ingatlanvagyon iizemeltetése, karbantartasa az
Onkormanyzat feladata, amelyet a 100 %-os tulajdonaban 4ll6 Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd
Zrt.-n keresztiil biztosit. Az egészségiigyi intézmények iizemeltetését - egy ingatlan kivételével — a Zugloi
Egészségiigyi Szolgalat latja el.

2017. januar 1-jét6l jogszabalyi valtozasok miatt az allami fenntartast koznevelési feladatot (oktatasi
célu) ellaté intézményeknek helyet biztosito 25 db ingatlan a Kozép-Pesti Tankerileti Kézpont
vagyonkezelésébe keriilt. A vagyonkezeléssel érintett tulajdoni hanyadot, valamint a vagyonkezel6i és
tulajdonosi jogokat és kételezettségeket az Onkormanyzat és a Kozép-Pesti Tankeriileti Kézpont kézott
fennall6 vagyonkezelési szerz6dés tartalmazza. A szerzédeés rogziti, hogy az iskolai talalékonyhakkal és
étkezdékkel kapcsolatos karbantartasi, javitasi feladatokat tovabbra is a Zugléi Varosgazdalkodasi
Kozszolgaltatd Zrt. 1atja el.

9. tabldzat — a Kozép-Pesti Tankertileti Kézpont vagyonkezelésébe adott ingatlanok listdja, kiegészitve az adott
épliletekben lévd, a Tankeriilet részére dt nem adott ingatlanrészek tertiletével (tdlalokonyhdk, étkezdk)

Talalokonyha,
Sorsz. | Ingatlan cime Hrsz. Erintett koznevelési intézmény neve étkezde (m?)
1 | 1145 Budapest, 32171/6 Zugloi Arany Janos Altalanos Iskola és A.M.I. 144,07
Ujvidék tér 3.
2 | 1144 Budapest, 39221/25 Almos Vezér Gimnazium, Pedagdgiai 105,45
Almos vezér tér 9. Szakgimnazium és Altalanos Iskola
3 | 1144 Budapest, 39221/52 Almos Vezér Gimnazium, Pedagogiai 81,71
Kéantorné sétany 7. Szakgimnazium és Altaldnos Iskola
4 | 1141 Budapest, 39585/9 Zugléi Benedek Elek Ovoda, Altalanos Iskola, 101,51
Almos vezér utja EGYMI
46.
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. Talal6konyha,
Sorsz. | Ingatlan cime Hrsz. Erintett koznevelési intézmény neve étkezde (m?)
5 | 1143 Budapest, 32444 Csanadi Arpad Sportiskola, Altalanos Iskola és 187,00
Ornagy u. 5-7. Gimnazium
6 | 1148 Budapest, 31928/3 Zuglo6i Heltai Gaspar Altalanos Iskola 197,66
Padlizsan u. 11-13.
7 | 1149 Budapest, 31896 Zugléi Herman Ott6 Tudaskozpont Altalanos 155,01
Egressy u. 69. Iskola
8 | 1148 Budapest, 31905/13 Hunyadi Janos Enek-zenei Nyelvi Altalanos Iskola 179,40
Wass Albert tér 12.
9 | 1145 Budapest, 31529 Budapest XIV. Keriileti Jokai Mor Altalanos Iskola 197,66
Erzsébet kiralyné
atja 35-37.
10 | 1148 Budapest, 31916 Budapest XIV. Keriileti Kaffka Margit Altaldnos 136,90
Kaffka M. k6z 2-6. Iskola
11 | 1146 Budapest, 31670/2 Budapest XIV. Keriileti Liszt Ferenc Altalanos 144,07
Hermina ut 23. Iskola
12 | 1144 Budapest,Ond | 39221/36 Dr. Mez6 Ferenc Altalanos Iskola 279,63
vezér park 5.
13 | 1144 Budapest, 39470/74 Budapest XIV. Keriileti Méra Ferenc Altalanos 332,70
Ujvaros park 2. Iskola
14 | 1142 Budapest, 29978 /166 Zugléi Munkacsy Mihaly Altalanos Iskola és A.M.I. 139,60
Csaktornya park 1.
15 | 1148 Budapest, 39952/6 Budapest XIV. Keriileti Németh Imre Altalanos 346,09
Lengyel u. 23. Iskola
16 | 1146 Budapest, 32708 Szent Istvan Gimnazium 175,76
Ajtosi Diirer sor 15.
17 | 1145 Budapest, 32205/1 Szent Istvan Kiraly Zenemftivészeti 80,95
Columbus u. 11. Szakkozépiskola és AMI
18 | 1147 Budapest, 31122 - 31120 | Budapest XIV. Keriileti Széchenyi Istvan Altalanos 279,36
Telepes u. 32. Iskola
19 | 1146 Budapest, 31675 Budapest XIV. Keriileti Teleki Blanka Gimnazium 0,00 *
Ajtosi Diirer sor 37.
20 | 1144 Budapest, 39470/82 Dr. T6rok Béla EGYMI, Ovoda, Altalanos Iskola, 153,62
Ujvaros park 1. Szakiskola, Készségfejleszt6 Iskola, Fejleszt6
Nevelést-Oktatast Végz6 Iskola és Kollégium
21 | 1146 Budapest, 31675 Varosligeti Magyar-Angol Kéttannyelv(i Altalanos 312,00 **
Hermina ut 9-15. Iskola
22 | 1142 Budapest, 29973/316 Zugloi Hajos Alfréd Magyar-Német Kéttannyelvi 230,79
Ungvar u. 36. Altalanos Iskola
23 | 1149 Budapest, 31905/13 Zugléi Benedek Elek Ovoda, Altalanos Iskola, e
Frater Gyorgy u. 15- EGYMI telephelye, 6voda
17.
24 | 1147 Budapest, 31122 Févarosi Pedagdgiai Szakszolgalat XIV. Keriileti 0
Fiirész u. 64-66. Tagintézménye
25 | 1144 Budapest, Ond | 39221/11 Févarosi Pedagogiai Szakszolgalat XIV. Keriileti 0
vezér sétany 9-11. Tagintézménye

* Az épiiletben nincs hasznalatban 1évé talalokonyha és étkezé (ilizemeltet6i észrevétel alapjan
pontositva).

** A Varosligeti Magyar-Angol Kéttannyelvii Altalanos Iskola részére 2018 decemberében keriilt
atadasra az Uj talalokonyha és étkez6, melynek alapteriilete 312 m?.
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*** Az ingatlanrész egy helyrajzi szamon szerepel a Hunyadi Janos Enek-zenei Nyelvi Altalanos
Iskolaval. A Févarosi Pedagogiai Szakszolgdlat 3. szamu Szakért6i Bizottsidgi Tagintézménye a
Mogyorodi ut 128. szam al4, a Vaci Mihaly Kollégium épiiletébe kolt6zott.

Egyes ingatlanok - kiilondsen a szocialis intézmények - esetében probléma az akadalymentesités
hidnya, az ingatlanok nem kielégit6 miszaki allapota.

Az egészségiigyi alapellatast és jarobeteg-szakellatast szolgald ingatlanallomany a Gazdasagi Program
szerint 13 ingatlanbol 4ll, 6sszesen 15 760 m? alapteriilettel. Miszaki 4llapota elmaradott, az Ors vezér

tere 23. és a Hermina ut 7. alatti szakrendel6 akadalymentesitése nem megoldott, az orvostechnikai
eszkozpark megujitasa évente legalabb 100 milli6 Ft-ot igényel.

2.1.2.3. Az Onkormdnyzat 100 %-os tulajdondban dllé gazdasdgi tdrsasdgokban fenndllo részesedések

Az Onkormanyzat a 2025. évi zaromeérleg és a Képvisel6-testiilet 2025. évi hatarozata alapjan az alabbi
részesedésekkel rendelkezik a gazdasagi tarsasagaiban:

10. tabldzat - a részesedések leltdra, 100 %-os 6nkormdnyzati részesedések gazdasdgi tdrsasdgokban (2025. december 31-i
dllapot)

Részesedés | Szazalékos arany az 6sszes részesedéshez
Gazdasagi tarsasag megnevezése névértéke (Ft) viszonyitva
Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato 660 769 000 91,31 %
Zrt.
Zugloéi Kozbiztonsagi Non-profit Kft. 21150 000 2,92 %
Zugléi Cserepes Kulturalis Non-profit Kft. 3000 000 0,41 %
Zugléi Sport- és Rendezvényszervezd 3000 000 0,41 %
Nonprofit Kft.
Zuglé Informacios és Médiacsoport Kft. 27 569 000 3,81 %
Osszesen 715 488 000 98,87 %

Megjegyzés: az Onkormanyzat a Zuglé Informacios és Médiacsoport Kft. iizletrészét a 2025. julius 16-an
kelt iizletrész-adasvételi szerzédéssel 27 569 000 Ft Osszegért megvasarolta, igy a tarsasag egyediili
tulajdonosava valt.

2.2. Uzleti vagyon

2.2.1. Beépitetlen teriiletek (telkek)

A beépitetlen telkek nagysaga - a keriiletben 1év6 80 db és a Biikkszéken 1év6 1 db ingatlan — a 2026.
marcius 31-i Lechner Tudaskozpont adatszolgaltatdsa szerint dsszesen: a keriiletben 8 ha 7 617 m?,
Biikkkszéken 2 ha 6 479 m? (100 % &nkormanyzati tulajdon, idegen épitménnyel beépitett
6nkormanyzati tulajdon, k6zos tulajdon). Az ingatlanok az alabbi 6vezetekre tagozodnak:

11. tdabldzat - a beépitetlen telkek dvezeti megoszldsa, 2026. mdrcius 31-i dllapot

Ovez Teriilet
et Megnevezés (m?)

gazdasagi teriiletek: jellemzG6en kereskedelmi, szolgaltato, raktarozasi és termelési célu teriilet 8 055
K kozlekedési teriiletek: kozlekedéssel kapesolatos épitmények elhelyezésére szolgalé teriilet 6755
Vi intézményteriiletek: kereskedelmi és szolgaltato, szallashely-szolgaltato, oktatasi, nevelési, 30901

miivel6dési, kulturalis, egészségiigyi, szocialis, igazgatasi vagy egyéb kozdsségi rendeltetési
épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet

L lakdteriiletek: az épitési 6vezet telkein tobbségében lakasfunkcidju épiiletek elhelyezésére 36195
szolgalo teriilet

Z zOldteriiletek: fasitott koztér, kozkert, kozpark 3316
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Ovez Teriilet
et Megnevezés (m?)
\ vizfolyas 49
Vt telepiiléskozponti, mellékkozponti teriiletek 2 346
MK mezbgazdasagi satorhely (Biikkszék — nem a keriilet kozigazgatasi teriiletén) 26 479

Osszesen 114 096

A beépitetlen teriiletek eloszlasa teljesen valtozd, ennek megfelelGen teljesen valtozatos Gvezetekben
talalhatoak: nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias lakéteriilet, mellékkézponti, intézmeényi, gazdasagi,
valamint rekreaciés, sportolasi céla és zoldteriileti ovezet. A beruhazasra alkalmas beépitetlen
ingatlanok az Onkormanyzat koncepcidi szerint, a mindenkor hatalyos épitési szabalyzat betartasaval
hasznosithatéak.

..........

telekalakitasok ennek figyelembevételével végezhet6ek el. Jellemzben a telekosztasokat és a telekhatar-
rendezéseket befolyasolja a hatalyos jogszabalyi kornyezet.

Hasznositasi korlat terheli az Egressy ut 102-104. (31800 hrsz.) és az Angol utca 28. - Egressy ut 106.
(31797 hrsz.) alatti, teljes egészében Onkormanyzati tulajdont ingatlanokat: a Képvisel6-testiilet a
291/2023. (VIL 6.) hatarozataval ezeken beépitésre nem szant, kdzhasznalatu zoldfelilet 1étrehozasarol
dontott (ZIFFA AT-I11/8 projekt, kb. 3 450 m?).

2.2.2. A lakasallomany bemutatasa

A lakasallomany hasznositasa:

12 tabldzat - 2026. junius 30-i dllapot

Hasznositasi kategoria Lakasszam (db)
Lakott lakasok 1606
Bérbeadas folyamatban 1
Ures, rendeltetésszert hasznalatra nem alkalmas 495
Ures, szanalandé 263
Ures, eladasra kijel6lve 48
Tartaléklakasok 4
Ures, rendeltetésszert hasznalatra alkalmas 21
Osszesen 2438

A 2 438 db lakas komfortfokozat szerinti megoszlasa a kévetkezo:

13. tabldzat - 2026. junius 30-i dllapot

Komfortfokozat Osszesen (db) A teljes lakasallomanyhoz viszonyitott arany (%)
(Osszkomfortos 484 19,9
Komfortos 1346 55,2
Félkomfortos 193 79
Komfort nélkiili 368 15,1
Sziikséglakas 47 19
Osszesen 2438 100,0

Megallapithato, hogy a lakasallomany legnagyobb részét a komfortos komfortfokozatt lakasok teszik ki,
de még mindig jelent6s azon lakasok szama is, amelyek komfort nélkiiliek.
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2.2.2.1. Az Onkormdnyzat dltal hasznositott lakdsok

Az Onkormanyzat altal hasznositott, lakott lak4asok szama 1 606 db, amely a teljes lakasallomany
66 %-a. A lakott lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasat a 14. tablazat elemzi.

14. tabldazat - 2026. jinius 30-i dllapot

Komfortfokozat Lakott lakas (db) Ures (db) Osszesen (db) Kihasznaltsag (%)
(Osszkomfortos 420 64 484 86,8
Komfortos 931 415 1346 69,2
Félkomfortos 98 95 193 50,8
Komfort nélkiili 147 221 368 39,9
Sziikséglakas 10 37 47 21,3
Osszesen 1606 832 2438 65,87

A 14. tablazatban megfigyelhetd, hogy minél magasabb komfortfokozatot vizsgalunk, annal nagyobb a
kihasznaltsag az adott komfortfokozat szerinti Osszes lakott lakashoz képest. Lathato, hogy a bérlk
kevesebb, mint egyotode (255 lakas, 15,9 %) lakik sziikséglakasban, komfort nélkiili vagy félkomfortos
komfortfokozata lakasban, aranyszamuk csékkend tendenciat mutat. Osszességében azonban a
lakasallomany kihasznaltsagi foka csokkent.

2.2.2.2. Onkormdnyzati tulajdond iires lakdsok

Az ires lakasokat - teljeskorti felmérés hianyaban — az alabbi kategoériakba sorolhatjuk:

. Rendeltetésszerd hasznalatra nem alkalmas és rossz miiszaki allapotd lakasok, melyek jelenlegi
miszaki allapotukban bérbeadasra nem alkalmasak, egy résziik a jovobeli felgjitasi tervek
részét képezheti.

¢  Rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas lakasok: azok a lakasok, amelyek jelenleg kiadhatdk,
vagy feldjitasos lakaspalyazatra kiirhatoak.

o Szanalando épiiletben talalhato lakasok.

o Eladasra kijelolt lakasok.

e  Tartaléklakasok.

Az tires lakasok komfortfokozat és kategoria szerinti megoszlasat az alabbi tablazat szemlélteti:

15. tabldzat - 2026. junius 30-i dllapot

Ures, Ures, Tartalé Ures,

bérbeadas | rendeltetésszer Ures, Ures, k- | rendeltetésszerii )
Komfor | folyamatba G hasznalatra | szanaldsra eladasra | lakaso | hasznalatranem | Ossze
tfokozat n alkalmas kijelolve kijelolve k alkalmas sen
Osszkom 0 12 2 0 0 47 61
fortos
Komfort 1 9 15 31 2 262 420
0s
Félkomf 0 0 36 4 0 52 92
ortos
Komfort 0 0 95 9 2 116 222
nélkdli
Sziikségl 0 0 15 4 0 18 37
akas
Osszese 1 21 263 48 4 495 832
n
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2.2.2.3. Ures, rendeltetésszerii haszndlatra nem alkalmas lakdsok

Az iires, rendeltetésszeri hasznilatra nem alkalmas lakasok alatt azokat a lakasokat értjiik, amelyek
jelenlegi allapotukban bérbeadasra nem alkalmasak, egy résziik gazdasidgosan azza tehets. A
komfortos vagy osszkomfortos lakasok rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotba
hozatalanak kell prioritast élvezniik.

2.2.2.4. Szandlando épililetben taldlhato, lires lakdsok

A szanaland¢ épiiletben talalhat6 iires lakasok jelenleg a lakasallomany 10,8 %-at teszik ki.

A szanalando ingatlanokban €16 szerz6déssel 99 laké rendelkezik, 13 lakas jogcim nélkiili lakashasznald
altal lakott, 263 lakas iires, melyet ingatlanonként az alabbi tablazat szemléltet:

16. tabldzat - 2026. junius 30-i dllapot

El6 szerzédés Jogcim nélkiil hasznalt | Ures lakasok Szanalasra
Cim (db) lakasok (db) (db) kijel6lés éve
Angol utca 79. 1 0 2 2021
Bosnyak utca 24/B. 3 0 0 2013
Cserei utca 3. 19 4 81 2015
Cserei utca 6. 0 0 2 2015
Cserei utca 10. 0 0 5 2015
Egressy ut 4. 12 0 6 2015
Erzsébet kiralyné utja 0 0 1 2013
27/A. %
Erzsébet kiralyné utja 1 0 3 2021
116.
Flirész utca 21. 3 1 3 2021
Flrész utca 107. 0 0 5 2013
Gizella ut 21. 6 1 1 2021
Ilka utca 12. n 0 5 2021
Kovér Lajos utca 19. 7 0 15 2013
Kovér Lajos utca 44. 4 0 3 2021
Mexikoi ut 12. 6 0 1 2021
Mexikéi aut 13. 1 0 2 2021
Nagy Lajos kiraly utja 0 0 87 2015
104.
Nagy Lajos kiraly utja 3 0 0 2021
107.
Nagy Lajos kiraly utja 2 2 6 2014
143.
Nagy Lajos kiraly utja 5 1 18 2013
155.
Nagy Lajos kiraly utja 1 0 1 2021
160.
Nagy Lajos kiraly utja 2 0 0 2021
172.
Ornagy utca 3. 2 0 0 2013
Szuglo utca 103. 3 2 6 2021
Tabornok utca 31 3 1 5 2013
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El6 szerzédés Jogcim nélkiil hasznalt | Ures lakasok Szanalasra
Cim (db) lakasok (db) (db) kijel6lés éve
Varna utca 11. 2 0 0 2021
Varna utca 18. 2 1 5 2021
Osszesen 99 13 263 -
Osszes lakas szama 375

* Az utcafronti épiilet szanalasra kijelolésérdl a 644/2013. (XI. 12.) Kt. hatarozat rendelkezik.

A szanaland6 ingatlanok kitiritése tekintetében sorrendet kell felallitani, figyelemmel azok
értékesithetéségére, hasznosithatosagara, az ingatlan befektetési értékére, valamint a lakott lakasok
szamara. A lakasok kiiiritésének sorrendjét az éves lakashasznositasi tervben kell meghatarozni. A
Képvisel6-testiilet Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata 2025. évi lakdshasznositasi
tervét a 174/2025. (V. 29.) onkormanyzati hatarozattal fogadta el; a 2025. évi lakashasznositasi terv
idészaka alatti elidegenitésekrol sz616 176/2025. (V. 29.) énkormdanyzati hatarozatot a 16/2026. (1. 29.)
onkormanyzati hatarozattal mddositotta.

2.2.2.5. Eladdsra kijel6lt lakdsok

Az eladasra kijelolt lakasok korébe azok a lakasok tartoznak, amelyek értékesithetdségérdl a
Képvisel6-testiilet mar dontott. Az értékesitési eljaras kiirasardl - osszeghatar fiiggvényében - a

Képvisel6-testiilet vagy a Képvisel-testiilet Gazdasagi Bizottsaga dont.

17. tabldzat - eladdsra kijelolt tires lakdsok

Komfort- Teriilet | Szobasz
Sorsz. | Cim fokozat (m?) am | Hrsz. Hatarozatszam
1 | 1141 Bp., Szenice utca 8. as. komfortos 35 1| 31268/84/A/3 75/2023. (II. 23.)
3.
2 | 1141 Bp., Szugl6 utca 105. 1. félkomforto 32 1| 31313/1/A/9 273/2022. (VIII.
em. 7. s 29.)
3 | 1142 Bp., Szatmar utca 135. félkomforto 33 1| 30488/0/B/2 273/2022. (VIII.
fszt. 2. S 29.)
4 | 1142 Bp., Szatmar utca 34.1. | komfortos 34 1| 30372/8/A/4 274/2022. (VIII.
em. 3. 29.)
5 | 1143 Bp., Cserei utca 1. as. 4. | komfort 20 1| 32597/0/A/2 77/2023. (1I. 23.)
nélkiili
6 | 1143 Bp., Gizella ut 59. fszt. 1. | komfortos 26 1| 32331/0/A/1 75/2023. (1. 23.)
7 | 1143 Bp., Ilka utca 49. as. 1. komfortos 47 1| 32652/0/A/1 216/2022. (V1.
30.)
8 | 1143 Bp., Semsey Andor utca | félkomforto 16 0,5 | 32615/2/B/7 273/2022. (VIII.
5. fszt. 3. S 29.)
9 | 1143 Bp., Szobranc utca 16. 3. | komfortos 43 1| 32520/0/A/18 75/2023. (II. 23.)
em. 4.
10 | 1143 Bp., Zaszl6s utca 10. 1. komfortos 30 1| 32416/23/A/4 274/2022. (VIIL
em. 2. 29.)
1 | 1145 Bp., Mexikdi ut 54. as. komfortos 65 1| 31601/0/A/8 216/2022. (VI.
2. 30.)
12 | 1145 Bp., Ujvidék sétany 12. | komfort 37 15 | 32166/14/A/1 275/2022. (VIIL.
fszt. 1. nélkili 29.)
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Komfort- Teriilet | Szobasz
Sorsz. | Cim fokozat (m?) am | Hrsz. Hatarozatszam
13 | 1146 Bp., Dézsa Gyorgy ut 11. | félkomforto 86 2 | 32737/0/A/24 273/2022. (VIII.
2.em. 21. S 29.)
14 | 1146 Bp., Dézsa Gyorgy ut komfortos 43 1| 32727/0/A/15 274/2022. (VIII.
23.2. em. 15. 29.)
15 | 1146 Bp., Hermina at 14. as. | sziikséglaka 17 1| 32643/0/A/2 219/2022. (VI.
2. S 30.)
16 | 1146 Bp., Thokaly 1t 85. B. félkomforto 35 1| 32583/0/B/3 76/2023. (1. 23.)
ép. fszt. 9/A. s
17 | 1147 Bp., Locsei ut 81. fszt. 4. | komfortos 27 1| 30730/0/A/6 274/2022. (VIIL
29.)
18 | 1147 Bp., Telepes utca 8. B. komfortos 29 1| 31108/0/B/7 75/2023. (11. 23.)
ép. fszt. 9.
19 | 1148 Bp., Réna utca 33-37.2. | komfortos 36 1| 31913/11/A/42 274/2022. (VIIL.
em. 10. 29.)
20 | 1149 Bp., Bibor utca 5. 1. em. | félkomforto 29 1| 32018/0/A/15 76/2023. (II. 23.)
17. S
21 | 1149 Bp., Nagy Lajos kiraly komfortos 29 1| 31099/0/A/7 274/2022. (VIII.
atja 161. fszt. 6. 29.)
22 | Ilka utca 33. 2. em. 22. komfort 23 1| 32581/0/A/49 200/2021. (V.
nélkiili 27.)
23 | Ornagy utca 10. 1. em. 21. komfort 23 1| 32451/A21 200/2021. (V.
nélkiili 27.)
24 | Thokoly ut 51. 1. em. 7. komfort 36,94 1| 32831/1/A11 200/2021. (V.
nélkili 27.)

Eladasra Kkijelolt, teljes épiiletben elhelyezkedd lakasok. Az iires, eladasra kijelolt lakasok egy
részét a Képvisel6-testiilet a 304/2017. (VI. 22.) szamu hatarozattal jelolte ki a gazdasagosan fel nem
yjithato épiiletben (az egész épiilet ki lett jelélve eladasra).

18. tabldzat - eladdsra kijelolt ingatlanok

Hazsza
Sorsz. | Utca m Hrsz. Egyéb informacio
1 | Erzsébet kiralyné | 23 31568
utja
2 | Erzsébet kiralyné | 48 30280
utja
3 | Erzsébet kirdlyné 82/B 30305/2 elbontott épiilet
atja
4 | Erzsébet kiralyné 84 30306/1
utja
5 | Erzsébet kiralyné 116 30323 a186/2021. (V.17.) KT hatarozattal szanalasra is kijelolve
utja
6 | Erzsébet kirdlyné 119/A 30337/7
atja
7 | Erzsébet kiralyné | 119/B 30337/5
utja
8 | Firész utca 13 30287

o Egyes lakasok onalléan nem értékesithetdk, kizarolag a teljes épiilet kitliritése utan.
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2.2.2.6.

Az ires lakasok koziil 11 db lakas talalhat6 osztatlan kozos tulajdonu épiiletben, valamint 2 db
tarsashazban lévé lakdsnak az onkormdanyzaton kiviil mas tulajdonosa is van. Ezekben az
iigyekben sziikségszerd a tulajdonviszony rendezése.

Az értékesités soran elsésorban azok a lakasok vehet6k figyelembe, amelyeket a Képvisels-
testiilet korabban értékesitésre kijelolt — e kijelolések feliilvizsgalata mellett. A tarsashazban
talalhato, sziikséglakas komfortfokozatu albetétek bérbeaddsa az allapotuk és a kozmiivek
hidnya miatt nehézkes; ezek esetében azonban a lakasként torténé elidegenités mellett a
lakasrendeltetés, illetve a lakasminésités megsziintetése és az ezt kovetd, nem lakascélu
hasznositas vagy értékesités vizsgalando.

A korabban értékesitésre kijelolt lakasok és épiiletek feliilvizsgalata sziikséges a rovid- és hossza
tava lakasértékesitési szempontokra, valamint a 3.3.1.1. pontban rogzitett elidegenitési
szempontrendszerre tekintettel.

A tartaléklakdsok

A tartaléklakasok célja, hogy a jellemzéen elemi csapas miatt rendkiviili élethelyzetbe keriilt zugloi
lakosok szamara lehetéség legyen gyors elhelyezést biztosito atmeneti hajlékot nytjtani.

19. tabldzat - 2026. junius 30-i dllapot

Sorsz. | Utca Hsz. Emelet Ajté Teriilet (m?) | Komfortfokozat Szobaszam
1. | Varna utca 9 1 18. 40,15 | komfortos 1szoba
2. | Varna utca 9. 4. 63. 26,58 | komfort nélkiili 1szoba
3. | Varna utca 9. 4. 66. 29,21 | komfort nélkiili 1szoba
4. | Varna utca 9 4, 69. 40,89 | komfortos 1szoba
2.2.2.7. Ures, rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas lakdsok

Az res, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas lakasok szolgalhatnak tobbek kozott a névjegyzéken

torténd

bérbeadasra, szanalandé ingatlanbdl torténé kihelyezésre, min6ségi/méltanyossagi

lakascserére, lakaspalyazatok megvaldsitasara, a kozérdek feladatok megvaldsitasa érdekében toérténd
bérbeadasra.

2.2.3. Az 6nkormanyzat tulajdonaban lIévé helyiségallomany

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé helyiségek megoszlasa:

20. tabldzat - a helyiségek darabszdma és teriilete, 2026. junius 30-i dllapot

Megnevezés Adat
Helyiség (db) 817
Helyiség teriilete (m?) 99 914

A helyiségek rendeltetése, szama és alapteriilete a tulajdoni lap szerint:

21. tabldzat - 2026. junius 30-i dllapot (a kerekités miatt a részardnyok dsszege eltérhet 100,0 %-tol)

Rendeltetés Szama (db) Szama (%) Alapteriilete (m?) Alapteriilete (%)
Uzlet 272 333 30277 30,3
Iroda 50 6,1 5852 59
Raktar 98 12,0 7850 7,9
Mihely 48 59 5837 58
Garazs 36 44 570 0,6
Polgari védelmi helyiségek 137 16,8 7 805 7.8
Miiterem 3 0,4 183 0,2
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Rendeltetés Szama (db) Szama (%) Alapteriilete (m?) Alapteriilete (%)
Intézmény 10 1,2 20 452 20,5
Tet6tér 9% 11,5 9373 94
Szabadid6 Kozpont 1 01 7267 7,3
Egyéb 68 83 4 448 4,5
Osszesen 817 100,0 99914 100,0

Uzlet

30277 m? (30,3%) - 272 db

Intézmény 20452 m* (20,5%) - 10 db

Tetétér

9373 m* (9,4%) - 94 db
Raktar 7850m?’ (7,9%) - 98 db

Polgari védelmi helyiség 7805 m* (7,8%) - 137 db

Szabadidé Kézpont 7267m* (7,3%)-1db

Iroda 5852 m? (5,9%) - 50 db

Mdhely 5837 m* (5,8%) - 48 db

4448 m* (4,5%) - 68 db

Egyéb

Garazs 570 m?* (0,6%) - 36 db

Miiterem I 183 m* (0,2%) - 3 db

5. diagram - A helyiségdllomdny megoszldsa rendeltetés és alapteriilet szerint (2026. junius 30-i dllapot; dsszesen 817 db,
99 914 m?)

Az Osszes, nem lakas celu, onkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlan koziil jelenleg 474 db
hasznositott, 664 db pedig jelenleg iires - ez utébbi tartalmazza a telkeket és iires teriileteket is. A
jelenleg kiadatlan ingatlanok koziil 331 db hasznosithat6, melyekb6l az iizlethelyiségek, raktarak,
irodak, mihelyek és egyéb helyiségek 282 db ingatlant tesznek ki.

22. tabldzat - bérbeadottsdg megoszldsa, 2026. jiinius 30-i dllapot. A kimutatds a teljes nem lakds célii
ingatlandllomdnyra vonatkozik — a telkeket és tires teriileteket is beleértve -, ezért kére tdgabb a 20-21. tabldzatban
szerepld helyiségkornél.

Hasznositott Hasznositott Ures Ures Ebbdl hasznosithatd Ebbdl hasznosithatd
(db) (%) (db) (%) (db) (%)
474 41,65 664 58,35 331 49,85

A helyiségek koziil polgari védelmi célokat szolgal 137 db, ezekbdl 82 db rendelkezik 6nall6 helyrajzi
szammal. A tovabbi 55 db helyiség énkormanyzati tulajdond ingatlanokon, lakéhazakban helyezkedik
el, vagy kozteriiletek alatt taldlhatd. A polgari védelmi helyiségek hasznosithatésaga korlatozott. A
tarsashazak pinceszintjén elhelyezkedd helyiségek gyakran vizesedd, az atlagosnal is leromlottabb
allapotu ingatlanok, melyek legfeljebb elektromosaram-kézmiivel rendelkeznek.

A helyiségek koziil 94 db tet6tér, amely igen jelentds, 9 373 m?-t foglal magaba. Ezek tilnyomo része
legfeljebb a tarsashaz tobbi tulajdonosa felé hasznosithato, és olyan rendszeres kdltséget von maga utan,
mint a tarsashaz felé fizetend6 koz6s koltség. Hasznositasuk, illetve értékesitésiik feliilvizsgalata az
eredményesebb ingatlangazdalkodas érdekében indokolt.

Az épiiletek életkora, allaguk romlasa, a kiilonb6z6 okok miatt elmaradt beruhazasok és felijitasok,
valamint a novekvl lakossagszam altal intenzivebbé valé elhasznalédas miatt egyre gyakrabban és
egyre nagyobb Osszeget kell a karbantartisokra, javitasokra forditani. Az intézményeket és
lakéépiileteket hasznalok elvarjdk a magas szinvonald szolgaltatist és a rendezett, kulturalt
kérnyezetet. A lakoépiiletek és intézmények az elmult évek, évtizedek alacsony raforditasa és életkoruk
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okan miiszakilag elavultak: a lakoépiiletek atlagéletkora szaz év feletti, az intézményeké is meghaladja
az 50 évet.

A megbrzott magas lakasszam jelen allapotdban az {izemeltetési és felajitasi koltségek emelkedd
mértékét eredményezi, valamint a jelenlegi kapacitassal koltséghatékonyan nem is végezheték el a
sziikkséges munkak. Azonos feldjitasi intenzitas az egyre id6sebb atlagéletkoru lakoépiilet-allomanyon
mind kevesebb eredményt ad. A megvaltozott fogyasztdi szokdsok miatt is rendkiviil nehéz vagy
egyaltalan nem lehetséges egyes ingatlanok kiadasa.

Koltséghatékonysagi és célszertiségi szempontok szerint érdemes atgondolni az ingatlanallomany
profiltisztitasat, részbeni értékesitését. Tulajdonosi oldalrdl célszertinek latszik azon ingatlanok
feliilvizsgalata, ahol az Onkormanyzat 1-2 albetéttel (akar lakas, akar helyiség) rendelkezik; a
feliilvizsgalat 6nmagaban nem alapozza meg az elidegenitést, arrol az 1.6. pont szerinti egyedi mérlegelés
alapjan kell donteni. Tulajdonosi dontés (darabszam, illetve mérték meghatarozasa) esetén azok
értékesitése idében is litemezve tervezhetd. A végrehajtasra rendelkezésre allo idétartam révidithet6 az
értékesitésre vonatkozo jogszabalyi kornyezet projektszeri tjragondolasiaval. A helyiségek
értékesitésébol szarmazd bevétel — a Zugloi Fejlesztési Alap részeként, tulajdonosi dontés szerint —
fordithaté akar a meglévé ingatlanallomany fejlesztésére (amelyek piacképessége igy névekszik), akar
4j fejlesztési célokra. A lakasértékesitésbdl szarmazo bevételt a Gazdasagi Programmal dsszhangban a
lakasgazdalkodas zart rendszerében, a lakasallomanyba visszaforgatva kell felhasznalni (3.3.11. pont).

2.2.4. Gazdasagi tarsasagok altal kezelt ingatlanvagyon

o A gazdasagi tarsasagok az Onkormanyzat tulajdonaban all6 és a feladatellatdsukhoz az
Onkormanyzat altal biztositott ingatlanokat haszonkolcson-szerzédés alapjan ingyenesen
hasznaljak.

. Az ingatlanokat a gazdasagi tarsasagok rendeltetésiiknek megfeleléen kotelesek hasznalni, sajat
koltségen kotelesek fenntartani, iizemeltetni, a j6 gazda gondossagaval kezelni, allaganak
megbvasarol, vagyonvédelmérdl gondoskodni. Az ingatlanvagyon hasznositasarol az
Onkormanyzat felé a kozszolgaltatasi szerz6désben meghatarozott elszamolasi jelentésben
évente be kell szamolni.

o Az ingatlanon a kiils6é burkolatok allagmegévasa, az épitmény miikodéséhez sziikséges
gépészeti, elektromos és kozmi alap- és gerincvezetékek feltjitasa, az épiilet elvalaszthatatlan
részét képezo bels6 berendezések cseréje és az értéknoveld beruhazasok az Onkormanyzatot, az
egyéb lizemeltetési, karbantartasi, javitasi kotelezettségek a gazdasagi tarsasagokat terhelik. Az
egészségiigyi intézmények tekintetében ez utobbi kotelezettség a Zugloi Egészségiligyi
Szolgalatot terheli.

Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt. az alabbi ingatlant kezeli: 1145 Budapest, Pétervarad
utca 11-17. szam alatti, kivett mtvelési agu polgarmesteri hivatal 2213548/4537102 tulajdoni hanyadban;
2323554/4537102 tulajdoni hanyadban a Zrt. tulajdona. A polgarmesteri hivatal tulajdonaban &ll6
hanyad a Budapest XIV. Keriileti Jarasi Hivatal hasznalataban 4ll.

A Képvisel6-testiilet a 278/2025. (VIII. 28.) énkormanyzati hatarozataval tovabbi 6t dnkorméanyzati
ingatlant adott a Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. haszonkodlcsonébe komposztaldtelep,
illetve hulladékgazdalkodasi célra: 1142 Budapest, Kacs6h Pongrac at 120-146.; Szugléi korvasut sor 212,
Tengerszem utca 97.; Tengerszem utca 93.; Kacséh Pongrac aton hazszam nélkiili teriilet.

A Fémérnokség tajékoztatasa szerint a 278/2025. (VIII. 28.) dnkormanyzati hatarozatban korilirt
ingatlanok koziil a Tengerszem utca 93. szam alatti, 29973/171 hrsz.- (725,09 m?) és 29973/173 hrsz.-
(184,23 m?) ingatlant érint6en telekcsere iranti kérelem keriilt benyujtasra Zuglo Onkormanyzatahoz. A
telekcsere-kérelmet a polgarmester tamogatta, igy a kérelmezé meghatalmazott jogi képviseljével - a
Fémérnokség MKO kozremiikodésével - a sziikséges egyeztetések megkezdédtek. Ennek nyoméan
belathato idén beliil sziikségessé valik a Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.-vel korabban, tébb
ingatlanra megko6tott haszonkéleson-szerzédés maodositasa.
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Zugléi Cserepes Kulturalis Non-profit Kft. az alabbi ingatlanokat kezeli haszonkdlcson-szerzédés
alapjan: 1144 Budapest, Vezér utca 28/b.; 1146 Budapest, Hermina tut 3.; 1146 Budapest, Ajtosi Diirer sor
5.; 1145 Budapest, Uzsoki utca 57. tet6tér; 1144 Budapest, Csert6 park 2/a.; 1144 Budapest, Csert6 park 12.;
1144 Budapest, Csert6 park 13.; 1144 Budapest, Csert6 park 14.; 1144 Budapest, Csert6 park 15.

Zugloi Kozbiztonsagi Non-profit Kft. az alabbi ingatlanokat kezeli haszonkoélcson-szerz6dés alapjan:

a Budapest XIV. kertileti ingatlan-nyilvantartasban 39695/4 hrsz. alatt felvett, természetben az
1148 Budapest, Nagy Lajos kiraly utja 73-77. szam alatt talalhato ingatlant,

a Budapest XIV. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 32598/0/A/16. hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XIV. keriilet, Stefania ut 53. szam alatt talalhato, 329 m? alapteriilet(
ingatlant.

Zugléi Sport- és Rendezvényszervez6 Non-profit Kft. az alabbi ingatlanokat kezeli haszonkoleson-
szerz6dés alapjan:

a Budapest XIV. kertileti ingatlan-nyilvantartasban 31896 hrsz. alatt felvett, természetben 1149
Budapest, Kévér Lajos utca 5-9.;

a Budapest XIV. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 40091/6 hrsz. alatt felvett, természetben
1143 Budapest, Mogyoradi ut 130.;

a Kiskérosi Jarasi Hivatal nyilvantartdsaban a Soltvadkert, 3197. hrsz. alatt szerepld,
természetben 6230 Soltvadkert, Tavirdzsa utca 2. szam alatt talalhat6, 1 ha 6 386 m? alapteriilett
LKivett uttérétabor” ingatlan-nyilvantartasi megjelolésti ingatlan;

Budapest III. keriilet, Kiralyok utja 315. gyermektabor.

A Zugléi Sport- és Rendezvényszervezé Nkft. karbantartja az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 alabbi
miifiives palyakat:

23. tablazat - miifiives pdlydk, 2019. februdr 28-i dllapot

Intézmény neve Intézmény cime Megnevezés Ev
Zugléi Heltai Gaspar Altalanos Iskola 1148 Bp., Padlizsan u. 11-13. | miifiives boritast 2013
labdarugépalya 22x42 m

Budapest XIV. Keriileti Kaffka Margit Altalanos
Iskola

1148 Bp., Kaffka Margit kéz | miifiives boritasa
2-6. labdarugépalya 20x40 m

Budapest XIV. Keriileti Méra Ferenc Altalanos

1144 Bp., Ujvaros park 2. miifiives boritasu

Iskola

labdartugdpalya 20x40 m

Zugléi Munkacsy Mihaly Altalanos Iskola és

1142 Bp., Csaktornya park

miifiives boritasu

AMI 1 labdarugépalya 20x40 m

Budapest XIV. Keriileti Németh Imre Altalanos | 1148 Bp., Lengyel u. 23. miifiives boritasu 2015

Iskola labdaragépalya 22x42 m

Budapest XIV. Keriileti Németh Imre Altalanos | 1148 Bp., Lengyel u. 23. miifiives boritasu régi

Iskola labdartugdpalya 20x40 m

Budapest XIV. Keriileti Széchenyi Istvan 1147 Bp., Telepes u. 32. muifiives boritasa 2013

Altalanos Iskola labdarugépalya 15x30 m

Szent Istvan Kiraly Zenemtivészeti 1145 Bp., Columbus u. 11. miifiives boritasu

Szakgimnazium és AMI labdaragdpalya 20x10 m

Zugloi Hajos Alfréd Magyar-Német Két 1142 Bp., Ungvar u. 36. mifiives boritasi

Tanitasi Nyelvii Altalanos Iskola labdartugdpalya 20x40 m

Zugléi Arany Janos Altalanos Iskola és AMI 1145 Bp., Ujvidék tér 3. miifiives boritast 2015
labdarugépalya 22x42 m

Hunyadi Janos Enek-zenei Nyelvi Altalanos 1148 Bp., Wass Albert tér miifiives boritasu 2016

Iskola 12. labdaragépalya 22x42 m

Budapest XIV. Keriileti Jokai Mér Altalanos 1145 Bp., Erzsébet kiralyné | mifiives boritast 2018

Iskola

Gitja 35-37.

labdartugépalya 22x42 m

2%




Intézmény neve Intézmény cime Megnevezés Ev

Zugléi Egyesitett Ovoda Malyva Tagévoda 1144 Bp., Mélyva tér 12. mifiives boritasu teriilet 2012
6x12 m

Zugléi Egyesitett Ovoda Mesehaz Tagévoda 1143 Bp., Ornagy u. 11. miifiives boritasu teriilet 2012
6x12 m

Zugléi Egyesitett Ovoda Pottém Park Tagévoda | 1141 Bp., Ujvaros park 1. mifiives boritasu teriilet 2012
6x12 m

Zugléi Egyesitett Ovoda Rozsavar Tagovoda 1141 Bp., Rézsavolgyi tér 4. | miifiives boritasu teriilet 2012
6x12 m

Zugloi Egyesitett Ovoda Tihany Tagévoda 1141 Bp., Tihany tér 39. miifiives boritasu teriilet 2012
6x12 m

Zugléi Egyesitett Ovoda Csicsergd Tagévoda 1149 Bp., Frater Gyorgy tér | miifiives boritasu teriilet 2013

12. 6x12 m

Zugléi Egyesitett Ovoda Napraforgé Tagovoda 1145 Bp., Emma u. 18. muifiives boritasu teriilet 2013
6x12 m

Zugloi Egyesitett Ovoda Jatékszin Tagovoda 1144 Bp., Tipeg6 u. 3-5. miifiives boritasu teriilet 2013
6x12 m

Varga Zoltan Sportpalya 1149 Bp., Kévér Lajos u. 5. mifiives boritasu
labdartgépalya 95x55 m

2.2.5. Specialis vagyonelemek

A Zugloi Sport- és Rendezvényszervezd Nkft. haszonkolecson-szerzédés alapjan lizemelteti a
Romania, Hargita megye, Csikszereda, K6banya utca 21. szam alatt talalhatd, 99 m?
beépitett alapteriilett és 147,09 m? 6sszteriiletii lakéingatlant, amely a Csikszeredai Féldhivatal
altal vezetett telekkonyvben 50175. telekkényvi szdmon talalhato, és az 50175-C1 kataszteri
szamu parcellan helyezkedik el.

Soltvadkert Kiilteriilet (helyrajzi szam 0135/13) szennyviztisztitd, 1 479 m? amely a
csatlakozo Dbelteriileti gyermektabor szennyvizét tisztitja - szintén Zuglé Onkormanyzata
tulajdondban all. Az ingatlan helyrajzi szama 3197, cime 6230 Soltvadkert, Tavirézsa utca 2. A
gyermektabor teriilete 1 ha 6 386 m?.

Budapest III. keriilet, Kirdlyok atjan talalhat6 63647 és 63648 helyrajzi szamu ingatlanok
szintén gyermekek taboroztatasat szolgaljak, teriiletiik dsszesen 7 259 m?.

Biikkszék Kkiilteriilet 73/4 helyrajzi szamu, 23,04 aranykorona érték(, 5. min6ségi osztalyba
tartozo, 2 ha 6 479 m? nagysagu szanto miivelési agu teriilet.

A Budapesti Vasutas Sport Club - Zuglé Kézhasznu Egyesiilet (a tovibbiakban: BVSC)
iizemelteti és hasznalja a Budapest XIV. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 29889 hrsz. alatt
felvett, természetben az 1142 Budapest, Sz6nyi ut 2. szam alatt talalhato, ,kivett sporttelep”
megnevezést, 54 420 m? teriilet( ingatlant. A BVSC latja el az iizemeltetési, hasznositasi és az
ingatlannal kapcsolatos beruhazasi feladatokat.

A Magyar Testgyakorlok Kore lizemelteti és hasznalja a Budapest XIV. keriileti ingatlan-
nyilvantartasban Csomori at 31267/91 hrsz. alatt felvett, 5 ha 3 900 m? teriilet(i ingatlant. Az
ingatlanon az MTK altal végzendé beruhazast a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelent6ségl beruhazasok megvalositdsanak gyorsitasardl és egyszerusitéserdl szolo 2006. évi
LIII. torvény alapjin kapott felhatalmazas alapjan a 269/2014. (XI. 4.) Korm. rendelet
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii beruhazasnak nyilvanitotta.
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2.2.6. Az Onkormanyzat tulajdonaban allé egyéb részesedések

24. tabldzat - a részesedések leltdra, 25 % alatti 6nkormdnyzati részesedések gazdasdgi tdrsasdgokban (2025. december
31-i dllapot)

Gazdasagi tarsasag Részesedés névértéke Szazalékos arany az dsszes részesedéshez
megnevezése (Ft) viszonyitva
FORRAS Nyrt. 5772 000 0,80 %
MAHIR Zrt. 2 390 000 0,33 %
Kozosségi Szocidlis Szovetkezet 20 000 0,00 %
Osszesen 8182 000 1,13 %

2.3. Ingévagyon

2.3.1. Intézmények lizemeltetésében lévo ingévagyon

Az ingévagyonba alapvetéen az Onkormanyzat kételezd feladatainak ellatasahoz sziikséges gépek,
berendezések, felszerelések, jarmtvek tartoznak. A Zugloi Egészségiigyi Szolgalat is lat el kotelezd
feladatot, amelynek biztositdsdhoz orvostechnikai eszk6zok sziikségesek; ezek az intézmény
tulajdonaban vannak.

25. tabldzat - ingd vagyondllomdny, 2025. december 31-i dllapot

Gépek, berendezések, felszerelések, jaArmiivek Netto érték (eFt)
Zugléi Egyesitett Ovoda 6 856
Zugloi Egyesitett Boles6dék 27 352
Zugléi Szocialis Szolgaltaté Kozpont n
Zugl6i Onkormanyzati Rendészet 35113
Zugloi Csalad- és Gyermekjoléti Kézpont 1662
Zugloi Egészségiigyi Szolgalat 160 611
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugléi Polgarmesteri Hivatal 61821
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata 364 783
Mindosszesen 658 209

2.3.2. Hirdeté6tablak

Az 6nkormanyzat tulajdonaban ingyenes lakossagi hirdetétablak is talalhatdk. A tablak elbontasa
folyamatban van - a bontasi feladat kiadasra keriilt -, darabszamuk tizemeltet6i tajékoztatas szerint 45
db-ra csokkent. Az alabbi felsorolas az eredetileg kihelyezett 49 helyszint tartalmazza; a bontas
lezarultat kdvetSen a hirdet6tablak vagyonelemként torténd nyilvantartasat feliil kell vizsgalni.

Allatkerti koruat, a Széchenyi fiirdé bejarata mellett; Thokoly at — Stefania ut sarok; Thokély tt, a
Birosag el6tt; Gizella ut — Egressy ut, a Kavéhaz el6tt; Stefania ut - Jurisich Miklds utca csatlakozasanal;
Mexikéi at, Kis Foldalatti végallomas; Hermina ut 41. el6tt, a trolibusz-megallonal; Erzsébet kiralyné
utja — Uzsoki utca 47. sarok; az Uzsoki utcai kérhazzal szemben 1év6 pavilon elétt; Polgarmesteri Hivatal
elé6tt, Pétervarad utca 2.; Szabé Lérinc utca, a Szent Istvan Kiraly Zeneiskola el6tt; Ujvidék téri jatszotér
mellett; Torontal utca 47/a el6tt, a pihenétéri atjarénal; Rona utca 112. mellett, a mitargyak el6tt;
Egressy ut - Rona utca sarok, a mitargy hirdet6oszlop mellett; Fogarasi at, a TESCO elétt; Fogarasi ut, a
BANK elétt; Pillango utca, a Metro-megalld el6tt; Thokoly at — Rona utca sarok; Kerepesi uti lakételep,
Bolgarkertész utca — Padlizsan utca sarok; Bolgarkertész utca 13-15. kozott, a Vitézi hazak kozott; Ors
vezér tere — Banki Donat utca sarok; Fogarasi ut 43/a elétt, a tiszafa mellett; Kalapacs utca 18. - Nagy
Lajos kiraly utja sarok; Egressy ut 73/c elétt; Ors vezér tere, a BKV-pénztar mogott; Kantorné sétany, az
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orvosi rendelé bejaratanal (IKEA mogott); Rakosfalva park, az lizlethazak kozotti téren; Rakosfalva
park, a SPAR élelmiszeriizlet el6tt; Szentmihdlyi ut 23., SPAR élelmiszeriizlet; Szentmihalyi ut 35. el6tti
trolimegallé kozelében; Fiiredi uti lakdtelep, Ormansag utca 4. el6tt; Fogarasi ut — Csert6 utca sarok;
Mogyorédi tt 193., a buszmegallé mellett; Ov utca - Telepes utca 119. sarok; Csoméri tt — Bosnyak tér
buszvégallomas; Gyarmat utca — Locsei ut sarok; Erzsébet kiralyné utja - Nagy Lajos kiraly atja sarok;
Kacséh Pongrac uti lakotelep, Ungvar utca 34/C, az tizlethaz el6tt; Kacsoh Pongrac uti lakételep, Ungvar
utca, az iizlethaz el6tt (Sarrét park); Miskolci utca 141-146., az iskola el6tt; Bonyhadi ut - Gvadanyi utca
sarok, Rakos-patak; Miskolci utca 77., az Arany Janos Iskola és Didkotthon mellett; Rakosmezei tér, az
ABC elétt; Firész utca - Szuglo utca sarok, a Firész u. 26/b mellett; Posa Lajos utca — Firész u. 15/a
sarok, a mitargyak mellett; Csernyus u. 84-86. — Adria sétany sarok; Ors vezér utja 37. - Fogarasi ut
keresztez6dése; Dorozsmai utca — Rakospatak utca keresztez6dése.
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3. Kozép- és hosszu tavu tervek

3.1. A forgalomképtelen vagyonelemek lizemeltetésének, fejlesztésének kozép- és
hosszu tavu tervei

3.1.1. Kozutak, jardak

Az Onkormanyzat kézigazgatasi teriiletén talalhaté gyalogjardak allapota részben megfeleld,
eléfordulnak igen rossz és j6 allapotban 1évé szakaszok. Uj jardafeliiletek kialakitasarol, illetve a
felujitasukrol kozéptavon folyamatosan gondoskodni kell.

A kdzéptava terv része az 6nkormanyzat kezelésében 1év6 utak megfelelé minédségl burkolattal
vald ellatasa. Az athalézat fenntartdsi munkai soran a jo, valamint megfelel6 allapotu utak
mindségének fenntartasara kell a hangsulyt fektetni.

Az uthaloézat felujitasi munkai soran — az alkalmazott katyazasi, nagyfeliileti javitasi munkakkal
szemben — a jovoben a lokalis javitasokkal szemben a teljes utcak, utcarészek burkolatainak
felujitasa kap prioritast.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé kézteriiletek hasznalatanak és a helyi kdzutak kezelésének
rendjérél szolo 48/2015. (X. 21.) onkormanyzati rendelet kiilénb6z6 kategéridkba sorolta a Zugld
Onkormanyzata kozigazgatasi teriiletén 1évé utakat. Az uthalozat fejlesztése, felujitdsa soran
els6bbséget kell biztositani a gytijt6- és teriileti feltaro utak feltjitdsanak, a laké- és kiszolgald
utak felajitasara ezt kovetéen keriil sor.

Az utcik teljes kord feldjitasara, korszertsitésére vonatkozo tervdokumentaciok elkészittetését
folyamatosan végezni kell.

3.1.2. Egyéb kozteriiletek

Zuglo teriiletén lévoé nagy feliiletd zoldteriiletek és zoldfelilletek egyedi tulajdonsagokkal
ruhazzak fel a keriiletet. Adottsagai révén élhet6 kérnyezetet biztosit lakdi szamara, ezért az
Onkormanyzat elsédleges feladatai kozé tartozik a zoldfeliiletek megévasa és nagysaganak
folyamatos novelése.

Nem elhanyagolhaté a nagy mennyiségl zoldteriilet és fadllomany folyamatos gondozasa,
emellett pedig az Gjonnan megvalosulo épiiletek kornyezetét is gy kell kialakitani, hogy azok is
illeszkedjenek a keriilet elképzeléseibe a Telepiilésképi arculati kézikonyv szerint. Ez els6sorban
telepiiléstervezési feladat.

Kozéptavon a keriilet zoldteriileteit feliil kell vizsgalni, kiilonos tekintettel a fak allapotara, és a
korhadt és elszaradt fak pdtlasat el kell végezni, ezzel megel6zve az esetleges baleseteket és
frissitve a névényallomanyt. A fakatasztert folyamatosan kell fejleszteni, adatokkal felt6lteni.

A piaci alapt hasznositdsra vagy beruhazasra alkalmatlan, tébb éve iiresen allo beépitetlen
teriileteken ideiglenesen, gyorsan névé, klimavédelmi névényeket kell telepiteni addig, amig a
beépitetlen teriilet a kozfeladat-ellatds finanszirozasat elésegit6 egyéb moddon nem
hasznosithat6 (Kérnyezetvédelmi Program ZOL-6). A Németprona utcai telek tekintetében az
Onkormanyzat Budapest Févaros Onkormanyzataval cserével és ingyenes tulajdonjog-
atruhazassal vegyes telekalakitasrol sz6l6 megallapodast kotott (68/2025. (III  25.)
onkormanyzati hatarozat); a telekalakitast kévetéen az Onkormanyzat tulajdonaban marad6
Postyén utca 4. szam alatti, 31267/151 hrsz.-4, 1 652 m? teriiletd ingatlan ideiglenes
hasznositasara a klimavédelmi névénytelepités is szoba johet. A Miskolci utca - Cinkotai utca
altal hatarolt teriilet t6bbi részén az ,Egészséges utcak” palyazat keretében folyik a teriilet
rendezése.

A Viragzé Zuglo6 programot fenn kell tartani és tovabb kell fejleszteni.

Kozéptavon a kozteriileti sportpalyakat, kutyafuttatokat folyamatosan karban kell tartani, a
rendeltetésszerd hasznalathoz sziikséges felujitasokat, beruhazasokat el kell végezni. A keriileti
{izemeltetést sportpalyakat az Onkormanyzat kézéptavon éntétt gumiburkolattal fejleszti.
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e A SECAP alkalmazkodasi intézkedésével 6sszhangban 2026 és 2030 kozott legalabb 5 1j koztéri
ivokutat kell létesiteni — els6sorban jatszétereken -, és a ZIFFA altal helyi hészigetként
azonositott teriiletek koziil évente legalabb 3 helyszinen parakaput kell kihelyezni és
izemeltetni. A végrehajtasért a Zugléi Zrt. felel; a becsiilt beruhazasi koltség 750 000 Ft
ivokutanként és 250 000 Ft parakapunként (6sszesen 3 750 000 Ft), amelyhez a parakapuk viz-
és energiafogyasztasanak tizemeltetési koltsége tarsul.

o A ZIFFA ,beton helyett zold” programja keretében évente legalabb 500 m?, 2035-ig 6sszesen
legalabb 5 000 m? burkolt feliiletet kell zoldfeliiletté alakitani.

. Kézéptavon meg kell valdsitani az Ors vezér tere zugléi oldalanak atalakitasat a 40/2025. (II.
27.) bnkormanyzati hatarozat alapjan, valamint a ZIFFA szerinti akcidteriileti fejlesztéseket.

e Hossza tavon az egybefiiggé nagy zoldfelilleteket is felill kell vizsgalni, az ottani
névényallomany vizsgalataval és park szinten kezelve olyan koncepciét kialakitani, mely az
egész teriiletet egy rekredcids gocpontta tudja tenni.

e  Hosszu tavon - a ZIFFA-val 6sszhangban - vizsgalni kell a felszamolas alatt 4116, mintegy 5,4 ha
teriiletd, allami tulajdond Postas SE sportpalya kozcéli hasznositasat célzé onkormanyzati
fellépés lehet6ségét, valamint a Rkos-patak menti, a tervezett parksavba benyulé magantelkek
megszerzését.

. A Koérnyezetvédelmi Programban ,vagyonkezel6ként” megjelolt feladatok (ZOL-5, ZOL-11, ViZ-3,
HUL-2, HUL-5) végrehajtasarol - a kozszolgaltatasi szerz6dés keretei kozott - a Zugloi
Varosgazdalkodasi K6zszolgaltato Zrt. kozremiikddésével kell gondoskodni.

3.1.3. Szabalyozassal érintett zugléi onkormanyzati tulajdonu kozteriiletek

A jelenleg hatalyos, Zuglo épitési szabalyzatardl szolo 11/2021. (III. 26.) 6nkormdanyzati rendelet (a
tovabbiakban: ZESZ) szabalyozasi tervén kotelezé elemként feltiintetett szabalyozasi vonalak jelélik
azokat a tervezett kozteriileti telekhatarokat, melyek a kozteriiletet és az egyéb, nem kozteriiletet
elvalasztd hatarvonalak, és egyben 6vezethatarok is. A szabalyozasi vonal biztositja igény szerint a
tavlati utszélesités, utkorrekcié helyét, de jelolheti a jelenlegi kozteriilet sztlikitését is, melynek
eredményeként a hataros ingatlan az érintett kozteriilet-szakasz teriiletével béviilhet.

A hatalyos ZESZ szabalyozasi vonalai a keriileti tulajdonu utakat és parkokat (kozteriileteket) a
kovetkez6 médon érintik:

e  kb.13 ha kozteriiletrész eladasa nem kozteriileti magantelekhez (71 helyen),

. kb. 2,9 ha magantelekrész vasarlasa keriileti kozteriilet bévitéséhez (94 helyen),

. kb. 0,7 ha kozteriiletrész eladasa allami tulajdonad ingatlanhoz (8 helyen),

. kb. 1,3 ha kozteriiletrész eladasa févarosi tulajdont ingatlanhoz (11 helyen),

. 1 helyen kozteriiletrész vasarlasa a févarostol,

. 1 helyen allami tulajdonu telekrész vétele 6nkormanyzati tulajdonud kézteriilethez.

A F6épitészi Iroda Varosrendezési Osztalyanak tajékoztatasa szerint a fenti tételekb6l adddo, dsszesen
mintegy 3,3 ha kiterjedésti teriilet kozteriilet — nem zoldfeliilet -, és azt az 6sszes teriiletmértéket jeloli,
amelyet a ZESZ szabalyozasi terve szabalyozasi vonallal jeldl. Ahol sziikséges — példaul a kozteriilet
egységes szélességii kialakitasa, a hatarvonalak szabalyossa, egyenessé tétele érdekében -, ott a ZESZ
szabdlyozasi vonal tervi elemmel jel6li a kozteriilet és a maganteriilet tervezett hatarvonalat. Ez érint
olyan teriileteket, ahol a koztertilet telekalakitast kovetéen épitési telek részeve valik, de arra is van
példa, hogy a terv épitési telek ,rovasara” noveli a kozteriilet, illetve a zoldteriilet teriiletét.

A ZESZ szabalyozasi vonal tervi elemének végrehajtasaval a forgalomképtelen vagyonelem - példaul
zoldteriilet - elidegenithet6vé valik. Ebb6l kovetkezéen a szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata és
végrehajtasa soran tételesen vizsgalni sziikséges az érintett kozteriiletrész zoldfeliileti jellegét, és
biztositani kell az 6sszhangot a zdldteriiletek hasznalatarol, fenntartasardl, fejlesztésérél és védelmérol
sz016 1/2016. (1. 25.) 6nkormanyzati rendelet 4. S (3) bekezdésével.
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A fentieken kiviil a Szugléi korvasut sor mellett a keriilethataron 1évé, szabalyozasi vonallal érintett
teriiletek tavlati tulajdoni viszonyai, valamint a Rakosrendezé teriiletén a jovében kialakuld
kozteriiletek nagysaga, tulajdoni viszonyai még nem ismertek.

.....

- szabalyozasi vonalként megjelené — szabalyozasi elem a szabdlyozasi elem megvaldsulasaig, de
legfeljebb heét évig érvényes. A telepiilési 6nkormanyzatnak legalabb hétévente feliil kell vizsgdlnia a
szabalyozasi elemet, és annak hétévenként térténé meghosszabbitasara csak a kozérdekd elrendelési
indok fennallasa esetében van lehetdség. Amennyiben a kozérdekiség mar nem all fenn, a telepiilési
azzal Osszefliggd korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol valé torlésérél, valamint a
szabalyozasi elemhez kapcsolodd épitési jogok és kévetelmények modositasarol. Igy szitkséges eljarni
abban az esetben is, ha a kozut - ide nem értve a gyorsforgalmi utat és a féutat — szélesitéséhez
sziikséges teriiletsav kiilon helyrajzi szamu ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanitdsra még
nem keriilt sor, és a kozérdek(iség mar nem 4all fenn. A tdérvényi rendelkezés értelmében az
onkormanyzat a ZESZ szabalyozasi vonalak feliilvizsgalatat elvégzi.

3.2. A korlatozottan forgalomképes vagyonra vonatkozo k6zép- és hosszu tavua tervek

3.2.1. K6zmivek

o Kozéptavon az Onkormanyzat a jo gazda gondossagaval a tulajdondban 4ll6 kézmtveket
karbantartja, 4llagat megdvja, biztositja a rendeltetésszert hasznalatot. Az Onkormanyzat az
iizemeltetési feladatokat a Zugldi Varosgazdalkodasi Ko6zszolgaltato Zrt.-re bizza.

. A kozuthalozat feltjitasaval egy id6ben a kozmivek kiépitése, illetve a csapadékviz-
gazdalkodasi rendszerek megtervezése, az engedélyezési eljarashoz sziikséges kiilonb6z6
szakhatosagi és vizjogi engedélyek beszerzése sziikséges. A csapadékviz-gazdalkodasban az
elvezetés helyett elsédleges cél a csapadékviz helyben tartdsa, visszatartidsa és hasznositasa
(szikkasztdo kutak és szikkasztomezOk, esGkertek, zaportarozdk, atereszté burkolatok,
ciszterndk); elvezeté6 rendszer ott alkalmazandd, ahol a helyben tartds muszakilag nem
biztosithat6. Ezek a hosszu tava tervek részét képezik, 6sszhangban a Kornyezetvédelmi
Program CSV-4 és VIZ-3 intézkedésével. Az énkormanyzatok mozgasterét e teriileten érdemben
a Fenntarthat6 Vizgazdalkodasi Intézkedési Tervnek a Helyredallitasi és Ellenalloképességi
Eszk6z (RRF) keretében rendelkezésre &ll6 unids forrasok lehivhatdsagahoz sziikséges
elfogadasardl és a végrehajtasaval dsszefiiggd feladatokrél szold 1265/2026. (VIII. 25.) Korm.
hatarozat végrehajtasa hatarozza meg; a terv e pontjat ennek ismeretében feliil kell vizsgalni.

. Az 6nkormanyzati intézmények ingatlanjain alternativ csapadékviz-gytijt6 rendszereket kell
kialakitani és esékerteket kell telepiteni (Kérnyezetvédelmi Program CSV-2 és CSV-3).

3.2.2. Kozépiiletek, intézmények

. Az 6nkormanyzati intézmények energiagazdalkodasat energetikai szakért6 segiti; a SECAP 2025.
évi feliilvizsgalata szerint az atfogd energiagazdalkodasi adatbazis kialakitasa és az
épiiletenkénti energiamegtakaritasi tervek kidolgozasa folyamatban van. Koézéptavon ezek
alapjan - az Onkormanyzat Energetikai Koncepci6javal ésszhangban - intézkedési tervet,
fejlesztési programot kell a Képvisel6-testiilet elé terjeszteni. A SECAP vallalasa szerint az
onkormanyzati épiiletekben 2030-ig 20 %-os villamosenergia- és 40 %-os foldgaz-megtakaritast
kell elérni (2011-hez képest).

. A SECAP 2030-as céljainak elérése érdekében az Onkormanyzati épiiletekben kozéptavon
épiiletenergetikai monitoring- és energiamenedzsment-rendszert kell kiépiteni és {izembe
helyezni (SECAP, Koérnyezetvédelmi Program ENE-3). A rendszert 6ssze kell kapcsolni a
lakasallomany allagnyilvantartadsaval (3.3.1.2. pont), hogy ugyanarrdl a vagyonelemrél ne
késziiljon két, egymastol fliggetlen adatbazis; a rendszerbe az énkormanyzati épiiletallomany
éghajlati sériilékenységére vonatkozo6 adatokat is integralni kell.
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Novelni kell a megtjulo energiaforrasok részaranyat (napelemes rendszerek, hészivattyuk -
Kornyezetvédelmi Program ENE-5). A fejlesztések finanszirozasara — a Gazdasagi Programmal
osszhangban - az ESCO-konstrukci6, az MFB Onkormanyzati Infrastruktarafejlesztési Program
és az bnkormanyzati kétvénykibocsatas lehet6sége is vizsgalando.

A beruhazasoknak a fenntarthaté dnkormanyzat koncepcidba illeszkedve, energiatakarékos,
kérnyezettudatos beavatkozassal kell megvalésulniuk a felajitasok, karbantartasok soran.
Hosszu tavon gondoskodni kell az intézmények akadalymentesitésérdl, elséként az Ors vezér
tere 23. és a Hermina uat 7. alatti szakrendel6ben. Hosszt tavon vizsgalni kell egy 6sszevont
szakrendel6 megépitésének lehetdségét (Gazdasagi Program 4.10.1. pont).

A demografiai adatok nyomon kovetésével, az 6vodai korzethatarok figyelembevételével, a
lakossagi igényeknek megfeleléen 1j intézményi féréhelyek kialakitasarol, megsziintetésérol,
feladatok atszervezésérél gondoskodik az Onkormanyzat. A lakossag kordsszetételének
valtozasara tekintettel kozéptavon ki kell jelolni a régdta tervezett nappali demens ellatas
elhelyezésére alkalmas ingatlant; helyszin kivalasztasara eddig nem keriilt sor.

A szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrdl sz616 1993. évi II1. térvény 86. S (2) bekezdés d)
pontja alapjan a harmincezer f6nél tébb allando lakosu telepiilési 6nkormanyzat - igy Zuglo —
kotelez6 feladata a teljes kord nappali ellatds és az idéskortiak gondozohazanak biztositasa.
Ennek megfelel6en hosszu tdvon vizsgalni sziikséges az id6skortiak gondozéhaza biztositasdnak
lehet6ségét.

3.2.3. Az Onkormanyzat 100 %-os tulajdonaban allé gazdasagi tarsasagaiban fennallé
részesedések

a)

b)

c)

d)

f)

g

Az Onkormanyzat meglévé gazdasagi tarsasagait kozéptavon miikodteti.

Hosszu tavon Uj gazdasagi tarsasag alapitasarol, meglévo gazdasagi tarsasagok atalakitasarol
kozfeladat-ellatasra, az ahhoz kapcsolédé hatasvizsgalatot kovetéen dont.

Gazdasagi tarsasag akkor alapithatd, ha

érvényesiil a gazdasagi verseny tisztasaganak és szabadsaganak elve, és nem all el6 a
tisztességtelen verseny tilalmanak kévetelményeibe iitk6z6, a gazdasagi versenyt korlatozo piaci
magatartas, tovabba az érintett gazdalkodd szervezetek versenyre hatranyos 6sszefonddasa,

a kozszolgaltatast nyujté szervezet a normativ taimogatasok, a tulajdonosi jogkérben (tagi
minéségben) juttatott forrasok mellett kiils6 forrasokat is igyekszik igénybe venni a nonprofit
jelleg megtartasa mellett,

jogszabalyban egyértelmien meghatarozott a kdzszolgaltatas, valamint ellatasdnak
koltségszamitason alapuld tervezése és finanszirozasa, vagy ezek hidnyaban megallapithato az
eléallitott teljesitmény értéke az Onkormanyzat szamara,

biztositott a gazdasagossagi, hatékonysagi és atlathatosagi kévetelmények érvényesiilése,

a kozszolgaltatast nyujto szervezet fizetésképtelensége esetére is biztositva van az adott
kozszolgaltatas folyamatos ellatasa,

a gazdasagi tarsasag altal torténé kozszolgaltatas-ellatas az Onkorméanyzat szamara ésszertiibb,
gazdasagosabb és finanszirozasi szempontb6l kedvez6bb mas ellatasi modhoz képest, valamint a
koltségvetési szervvel torténd feladatellatas bizonyitottan hatranyos lenne a kozfeladat-ellatas
és annak hatékonysaga szempontjabol, és

a gazdasagi tarsasagok altal torténé kozfeladat-ellatas nem eredményezheti a feladatellatassal
kapcsolatos kozérdeki és kozérdekbdl nyilvanos adatok nyilvanossaganak korlatozasat.

3.3. Az iizleti vagyonra vonatkozo kozép- és hosszu tavu tervek

3.3.1. Lakasok

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata 2 438 db énkormanyzati tulajdonu lakéssal
rendelkezik, melynek 63,3 %-a (1 545 db) 1 szobas, 17,0 %-a alacsony komfortfokozata (415 db
komfort nélkiili és sziikséglakas), 56,1 %-a (1 367 db) pedig 40 m? alatti alapteriiletii.
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Az onkormanyzati tulajdont lakdsok mintegy 65,87 %-a hasznositva van. Kiemelendd, hogy a

bérbeadas utjan ténylegesen hasznosithaté lakasok szadma - a lakasigénylék és
igényjogosultak magas szamahoz viszonyitva - nem elégséges, a rendelkezésre allo

lakasallomanybdl ujabb lakasigényeket csak korlatozott szamban lehet kielégiteni.

A lakasok jelentds része leromlott miszaki allapotban van. A jelenlegi lakbérek — a piaci alapt lakbér
kivételével, igy a koltségelven megallapitott lakbérek sem — nem fedezik a lakasok fenntartasi koltségét:
az Allami Szamvevészék megallapitasa szerint a 2020-2024. kozétti idészakban a lakashasznositas
bevétele 3 591,8 M Ft, kiadasa 4 404,6 M Ft volt. Azzal, hogy az utdbbi években a piaci alapua lakbérrel és
koltségelven kiadott lakasok szama magasabb lett, mint a szocialis alapa lakbérrel kiadott lakasok
szama, a korabbi folyamat megfordult, és a lakbérbevételek dsszege novekedett. E tendencia folytatasa
indokolt, de Onmagiaban nem elegend6: a lakbérrendelet feliilvizsgalatanak eléfeltétele az
Onkoltségszamitasi rendszer kialakitdsa, majd szakérté szervezet kivalasztisa a lakbér-megalapozo
koltségszamitas elkészitéséhez, melyet a 3.3.1.1. pont alapjan - lehet6ség szerint - soron kiviil kell
elvégezni.

3.3.1.1. Kozéptdvti tervek

. Kiemelt, soron kiviili feladat a lakbérek megallapitasarol szolo 10/2024. (IV. 2.)
onkormanyzati rendelet felilvizsgalata, lakbér-megalapozd koltségszamitas alapjan,
hasznositasi kategdorianként (szocialis, koltségelvi, piaci alapd) és komfortfokozatonként, az
iizemeltetési, karbantartasi, felqjitasi és kozoskoltség-elemek figyelembevételével, a lakasokrol
87016 1993. évi LXXVIIL torvény 34. S (4)-(5) bekezdésével dsszhangban. A koltségszamitast ezt
kovetGen évente, a koltségvetés tervezéséhez kapcsoloddan aktualizalni kell.

e A lakasgazdalkodas kozéptava iitemezése a Gazdasagi Programhoz igazodik: 2026 - 4j bérleti
szerz6dések, a korabbindl jelent6sebb szamu lakaspalyazat; 2027 - pilot év; 2028-t6] a megujult
bérleti stratégia szerinti mikddtetés.

o A Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatdé Zrt. feladata az ingatlanallomany mitszaki
allapotanak és a keriileti vagyongazdalkodasi tervben foglaltaknak a figyelembevételével az éves
fejlesztési, felujitasi javaslatok elkészitése lakdépiiletekre, nem lakas céla épiiletekre, iires
telkekre vonatkozéan (minden évben szeptember 30-ig), tovabba a kozéptavu (3-5 éves)
felujitasi es bontasi tervre javaslattétel elkészitése és megkiildése a Polgarmesteri Hivatalnak. A
Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt. 5 éves feldjitasi tervet (tevékenységi jellege szerint:
karbantartas) készit, melyet folyamatosan aktualizal, a megvaldsitasarol a Képvisel6-testiilet
évente, a kdltségvetés tervezésekor dont.

. Az ires lakasok, melyek nincsenek bekoéltozheté allapotban, nincsenek felujitas alatt,
tartaléklakas kategoriaba sorolva, szanalasra vagy értékesitésre kijelolve, miiszaki allapotanak
felmérését el kell végezni, mely a tervezhet6ség eléfeltétele; jelenleg mintegy 400 iires lakas var
allapotfelmérésre. Az ASZ intézkedési terv P4. pontja szerint a felmérési iitemtervet és a kiilsé
szolgaltato bevonasara iranyuld beszerzést 2026. november 30-ig kell elinditani; az {ires lakasok
lakasonkénti allapotfelmérését — az energetikai allapot dokumentalasaval és priorizalt felajitasi
rangsorral — 2027. augusztus 31-ig, a teljes kord felmérést 2028. februar 29-ig kell elvégezni.

o A Hivatal és a Zrt. szanalasi munkacsoportja (felallitas: 2026. november 30.) a felmért lakasokat
-azonnal hasznosithat6”, ,fejlesztés vagy dllagjavitds utdn hasznosithat6”, illetve ,nem
hasznosithat6, ezért értékesitésre javasolt” kategoriaba sorolja (els6 kor a felmért, {ires
lakasallomany korében: 2027. szeptember 30.). Az értékesitésre javasolt kategdridba sorolt
lakasok esetében is el kell végezni az 1.6. pont és e pont szerinti egyedi meérlegelest. A
besorolasra épitve az iires lakdsok hasznositasara vonatkozo éves célszamokat (bérbeadas,
felujitas, szanalas, értékesités) — elsé alkalommal a 2028. évi lakashasznositasi tervben - meg
kell hatarozni.

o Azon lakasok tekintetében, melyek feltjitasa, bekoltozhet6 rendeltetésszeri allapotba hozatala
alacsony fajlagos koltséggel megvalosithatd, a munkakat prioritdssal kell kezelni, és
itemezetten el kell végezni a rendeltetésszeri allapotba hozatalt. Sok esetben a feltjitas soran a
lakas komfortfokozata is névekszik, ami szintén elésegiti a lakasallomany min6ségi javulasat. A
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hivatkozott lakasok muszaki allapotfelmérésének hidnyaban jelen terv kozép- és hosszu tava
kategoriaba is sorolhatd.

o Lehetéség van arra, hogy az Onkormanyzat a lakas feldjitasat bérbeadéként részben végezze el
(viz, gaz és villany), feltjitasos lakaspalyazat atjan pedig a leend6 bérld végezze el a felujitas
fennmarad6 részét (burkolatcsere, festés, egyéb kisebb javitasok). A lakasallomany
kihasznaltsagi fokanak névelése, allaganak javitdsa érdekében a feldjitasos, korszertsitési
kotelezettsegvallalassal kombinalt lakaspalyazatok szdmanak noévelését tervezi az
Onkormanyzat. Térekedni kell a feldjitassal, korszertisitéssel jaré palyazati lehet6ségek
noévelésére.

. A felgjitasi kotelezettség vallalasa melletti bérbeadasi palyazat szabalyait a lakasbérleti rendelet
(9/2024. (IV. 2.) 6nkormanyzati rendelet) mddositasaval kell rendezni; az els6, 5 lakasra kiirt
palyazat tapasztalatait 2027. majus 31-ig ki kell értékelni. A bérlék altal végzett értéknoveld
felujitasokat nyilvantartasba kell venni, és az ingatlanok kdnyv szerinti értékében aktivalni kell
(ASZ intézkedési terv P3.: értékbecslési rend 2026. november 30., nyilvantartas és aktivalas
2027. februar 28-t6l folyamatosan).

o A rossz miszaki allapot miatt min6ségi lakascseréb6l adéddan visszavett lakasok egyéb céla
hasznositasat a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. évente feliilvizsgalja (pl. tres
lakasként értékesitendd; miiszaki beavatkozassal, feltjitassal ismét lakhatova tehetd, illetve
helyiségként értékesitendd vagy hasznositandd).

. A felmérés alapjan gazdasagosan nem felgjithatd kategoriaba sorolt lakasok esetében az
értékesitesre kijelolést megel6z6en vizsgalni kell, hogy az ingatlan milyen modon hasznosithatd
a legkedvezébben. Onmagaban abbdl, hogy a lakas gazdasigosan nem ujithaté fel, nem
kovetkezik, hogy azt lakasként kell értékesiteni: meg kell vizsgalni a mas célu hasznositas, a
lakasrendeltetés megsziintetését koveto értékesités, illetve — az ingatlan adottsagaitol fiiggéen —
az eltérd értékesitési forma (teljes épiilet, telek, feltjitasi vagy bontasi kotelezettséggel terhelt
értékesités) lehet6ségét is.

o A vizsgalat soran nemcsak az Onkormanyzat bevételi érdekét, hanem Zugl6 lakasallomanya
mindségének javitasat is mérlegelni kell. A hasznositasi célt, a valasztott értékesitési format és
az azt megalapoz6 gazdasagi megfontolasokat ingatlanonként be kell mutatni; ezek
Osszefoglalasa az éves lakashasznositasi terv részét képezi.

o Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok értékesitése az alabbi koncepcidk alapjan valdsulhat meg:

I. Az iires, tarsashazban talalhato, utolsé dnkormdanyzati tulajdona albetétek feliilvizsgalata. Ahol az
Onkormanyzat kisebbségi tulajdoni hanyaddal rendelkezik, ott a tulajdoni viszonyokra tekintettel nincs
érdemi dontési kompetenciaja, a fenntartas ugyanakkor a kozos koltség és a felqjitasi alap fizetésével
jelent6s kiadassal jar. A kisebbségi tulajdoni helyzet 6nmagiban azonban nem indokolja az
elidegenitést: az albetétenkénti dontést megel6z6en vizsgalni kell az épiilet és a lakas komplex miiszaki
allapotat, a tulajdonlasbol eredé kotelezettségeket és koltségeket, a varhato piaci értéket, a bérbeadas
utjan elérheté hosszi tava bevételt, valamint a telepiilésfejlesztési célokat. A telepiilésrendezési
szerz6dések eredményeként varhatdan tébb 4j épitésti tArsashazban keriil egy-két lakas 6nkormanyzati
tulajdonba; ezek esetében az elidegenites helyett elsédlegesen a piaci alapu bérbeadas utjan torténé
hasznositast kell vizsgalni.

II. Az iires, alacsonyabb komfortfokozati (sziikséglakas, komfort nélkiili és félkomfortos)
lakasallomany feliilvizsgalata. A cél a magasabb komfortfokozati lakdsok aranyanak névelése; az
értékesitési bevételeket feltjitasra sziikséges forditani. A F6épitészi Iroda véleménye szerint az érintett
albetéteket — nem csupan a kisebb alapteriiletieket — értékesités el6tt tételesen feliil kell vizsgalni.

III. A lakott, 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok megvasarlasi lehet6ségének bévitése,
melynek eléfeltétele a tarsashazza alakitas. Jelenleg olyan lakasokat értékesit az Onkormanyzat, melyek
sajat albetéttel rendelkeznek. Ez a terv az énkormanyzatnak és a bérl6knek is plusz kiadast jelentene
rovid tavon, azonban kdzép- és hosszu tdvon mar nyereseg realizalhatd.
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IV. Lakott lakasok bérlé altali megvétele esetén az eladasi ar tovabbi kedvezmény biztositasaval torténd
csokkentése. Jelenleg kevés bérl6 tudja az altala lakott lakast 85-95 % koriili piaci aron megvasarolni.
Amennyiben a piaci vételarbél 25-30 % kedvezményt biztositana az Onkormanyzat, varhatéan jéval
tobb bérl6 élne a vételi lehetdséggel, igy Osszességében tobb bevétel keletkezhetne. A jelentkezé bevételt
- az utébbi évek gyakorlatatdl eltéréen - lakasvasarlasra vagy lakasépitésre is fordithatnd az
Onkormanyzat. Jelen pont megval6sitasanak eléfeltétele a lakdsok elidegenitésére vonatkozo
o6nkormanyzati rendelet modositasa.

V. Lakott épiiletek és az azokban elhelyezkedd lakasok bérlével egyiitt torténd értékesitése. Jelenleg tébb
mint 100 csalad varja a szanalandé ingatlanbdl torténé kihelyezést, szintén 100 {6 felett van azon bérlk
szama, akik mindségi, méltanyossagi lakascsere iranti kérelmet nyujtottak be. Az Onkormanyzat nem
rendelkezik a jelent6s szamu igény megvalositasahoz sziikséges iires, bekoltozhetd allapota lakassal.
Abban az esetben, ha az épiiletet lakottan sikeriil értékesiteni, az ott lakd bérlék elhelyezésével az
Onkormanyzatnak tovabbi teendéje nincs. Az iires, bekoltdzheté allapott lakasokat ebben az esetben
nem a kihelyezés biztositasara, hanem mas jogcimen lehet hasznositani.

o Az énkormanyzati tulajdont bérlakas-allomany fenntarthatésaga érdekében az Onkormanyzat
témbositi, néveli a 100 %-os 6nkormdanyzati tulajdont lakohazak aranyat, és - a jelen pontban
rogzitett mérlegelés alapjan - értékesitheti a tarsashazi tulajdonban 1évé, elszortan
rendelkezésre allo lakasait. A feliilvizsgalat els6sorban azokra a tarsashazban talalhat6 iires
lakasokra irdnyul, ahol az Onkormanyzat kisebbségi tulajdonnal rendelkezik, jellemzéen 1-3
darab lakas, illetve helyiség tulajdonosa; a kisebbségi tulajdoni helyzet azonban énmagaban
nem alapozza meg az értékesitést.

. Folytatni kell a szanalandé épiiletek kitiritését cserelakasokkal vagy pénzbeli téritéssel torténé
megvaltassal. A pénzbeli téritéssel torténé megvaltas érdekében — az utdbbi évek gyakorlataval
ellentétben - az Onkormanyzat koltségvetésében megemelt forrast kell biztositani. A
szandlandé épiiletek tekintetében fennallo elhelyezési kotelezettséget is figyelembe véve
lehet6ség szerint torekedni kell az egymas mellett liresen alld, kis alapteriiletii lakasok
csatolasaval nagyobb alapteriileti és szobaszamu lakasok kialakitasara, a megfelel6
komfortfokozat biztositasaval.

o Atfogo felujitasi terv sziikséges, mivel az elmaradt feltjitasok kovetkeztében a leromlott llapota
lakasok a jovében egyre kisebb szamban lesznek alkalmasak a lakhatasi igények kielégitésére.
Az atfogo, tobbéves karbantartasi és feltjitasi terv tervezetét — az allagnyilvantartasra és az
allapotfelmérésre alapozva — 2027. szeptember 30-ig kell elkésziteni, és 2028. februar 29-ig a
Képvisel6-testiilet elé kell terjeszteni. A feltjitasi kiadasok tobbéves tervezési mdodszertanat — az
éves koltsegvetéssel, a lakaselidegenitesi szamlaval és a Zugléi Fejlesztési Alappal
Osszekapcsolva - 2027. augusztus 31-ig kell kialakitani.

e A lakasértékesitésb6l, részben az egyéb helyiségek értékesitéséb6l szarmazd forrasokat az
o6nkormanyzat a tulajdondban allé lakasok feldjitasara, szanaldsi feladatok végrehajtasara
fordithatja. A lakasértékesitésekbdl szarmazo, még fel nem hasznalt pénzosszegek kozvetleniil a
lakasallomanyba térténé visszaforgatasa sziikséges a vagyonpotlashoz. A Gazdasagi Programmal
Osszhangban a lakasgazdalkodas bevételeit és kiadasait zart rendszerben kell kezelni; vizsgalni
kell a kozos koltség bérlékre torténd atharitdsanak lehetségét is.

o Az 6nkormanyzat torekszik arra, hogy a bérlakasok egyedi koziizemi mérédérakkal felszereltek
legyenek. Az iires lakasok utdn felmeriil6é koziizemi és k6zos koltség terhek csokkentésére 2027.
februar 28-ig intézkedési jegyzéket kell késziteni.

. A lakasbérleti és koziizemi dijakkal kapcsolatos koveteléskezelési feladatot 2026. januar 1.
napjatél a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. latja el. A bérlakasokkal kapcsolatos
hatralékok csokkentésére az ASZ intézkedési terv P7. és J2. pontja szerint: a 2020-2024. évi
hatralékkezelési intézkedések értékelése és a kiils6 koveteléskezel6 bevonasanak koltség-haszon
vizsgalata 2027. februar 28-ig, a hatralékkezelési cselekvési terv (korai jelz6rendszer,
addssagkezelési tanidcsadas, egyiittmiikodés a szocidlis elldtérendszerrel, a jogcim nélkiili
hasznalék {igyeinek gyorsitott kezelése) elfogadasa 2027. majus 31-ig torténik meg; a
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3.3.1.2.

hatralékallomany alakulasardl félévente beszamold késziil a Gazdasagi Bizottsag részére, elsd
alkalommal 2027. marcius 31-ig. A bérlékkel szembeni koveteléseket a 2026. évi zarlat keretében
teljes kortien értékelni, a behajthatatlan koveteléseket elszamolni, az eléviilt kovetelésallomanyt
2027. december 31-ig feliil kell vizsgalni.

A lakott, 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok felmérése, indokolt esetben
tarsashazza alakitasa.

Hosszu tdvu tervek

A lakasallomany optimalizalasa, az Onkormanyzat egyik meghatarozé célja az
onkormanyzati bérl6knek megfelelé miiszaki allapoti, legalabb komfortos lakhatast
biztositani. Az elosztas tekintetében egyrészt figyelembe kell venni a szocidlis, tarsadalmi és
gazdasagi szempontokat, masrészt a kozéposztaly szamara is béviteni javasolt a bérlakasok
elérhet6ségét. Az idések megfeleld ellatdsa érdekében nyugdijashaz épitése javasolt. A fiatal
hazasok és élettarsak hosszu tava lakashoz juttatasa érdekében tovabbi ,els6 fészek” palyazatok
kiirdsa indokolt, mely esetben a kedvezé lakbér biztositasa mellett a bérlék lakas-
el6takarékossagi szamla fizetésével alapozhatjak meg a kés6bbi lakasvasarlast.

A Kérnyezetvedelmi Program szerint az elkdvetkez6 10-20 évben a bérlakasallomany bévitése is
sziikségessé valik; ennek lehetséges formaja a piaci alapon miikddd, szocidlis tAmogatassal
kiegészitett bérlakas-halozat. A lakasallomany koézéptavi mindségi javitasa és hosszu tava
bévitése egymast kiegészité célok. A bekoltdzhetd lakasok szama és minGsége névekedni fog, a
teljes bérlakasallomany szamanak valtozasat az értékesitéssel szemben az 1j lakasok bekertilése
(épités, vasarlas, egyéb jogcim pl.: telepiilésrendezési szerzédés) fogja meghatarozni.

A 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonu lakéépiiletek tombdsitésére épitve tombrehabilitacios
programot kell el6késziteni, amely az épiiletek komplex - energetikai, akadalymentesitési és
komfortnovel6 - feldjitasat, a szanalassal felszabaduld telkek hasznositasat és a kornyezé
kozterliletek megujitasat egységes keretben kezeli. A F6épitészi Iroda tajékoztatasa szerint a
Bosnydak tér kornyéki témbrehabilitacio teriiletei: a 274. témb (Thokoly ut - Nagy Lajos kiraly
Utja - Bosnyak utca — Kovér Lajos utca) és a 276. tomb (Szuglo utca - Nagy Lajos kiraly utja —
Egressy ut — Angol utca).

Atfogo felujitasi programot szitkséges inditani a jelenleg kiadhatatlan allapotu lakasok
kiadhatéva tétele érdekében. A felijitdsi programban azokat a lakasokat érdemes
feltlintetni, amelyek felajitasa gazdasagosan megtorténhet.

A lakasallomany allagara vonatkozo, lekérdezheté nyilvantartast (allagkataszter, allagmutato) a
Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt. — a 2026. januar 1. napjatdl bevezetett SmartBrick
rendszerben - az ASZ intézkedési terv P4.2. pontja szerint 2027. februar 28-ig alakitja ki; a
nyilvantartast ezt kdvetéen évente, 6sszehasonlithatd adatokkal aktualizalni kell, és Ossze kell
kapcsolni a kézépiiletek energiamonitoring-rendszerével (3.2.2. pont).

A szanalt, iires épiiletek (Cserei utca 6.; Cserei utca 10.; Fiirész utca 107.; Nagy Lajos
kiraly atja 104.) tekintetében - a gazdasagilag legjobb moédszer kivalasztiasa mellett - a
telket hasznositani sziikséges (dj lakasok épitése, telek értékesitése, a befolyt 6sszeg
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lakasallomany bévitésére, mingségi javitasara torténd felhasznalasa).

3.3.2. Helyiségek

Az 6nkormanyzat tulajdondban &ll6 helyiségek hasznositdsanak célja, hogy folyamatosan
forrast biztositson a kotelez6 és az 6nkormdanyzat altal 6nként vallalt 6nkormanyzati feladatok
ellatasahoz.

Az 6nkormanyzati tulajdonu helyiségek hasznositasi modozatai koziil elsédleges cél a bérbeadas
utjan tortén6 hasznositas.

A helyiségek értékesitésébél szarmazo bevétel az Onkorményzat ingatlanvagyonanak névelésére
fordithatd. A helyiségek értékesitésébsl szarmazé bevételeket az Onkormanyzat
ingatlanvagyonanak fejlesztésére, az ingatlanvagyon Osszetételének javitasira és a mas
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forrasbol nem finanszirozhat6 rendkiviili karbantartdsi munkak koltségeinek fedezetéiil kell
felhasznalni.

A helyiségek elidegenitésérél - a lakasokra vonatkozé elvekkel dsszhangban - ingatlanonkénti
mérlegelés alapjan kell donteni. A dontés el6készitése soran vizsgalni kell a helyiség és az épiilet
miszaki allapotat, a fenntartas és a felajitas koltségeit, a bérbeadas utjan elérheté hosszu tava
bevételt, a varhat6 piaci értéket, valamint a telepiilésfejlesztési és kozosségi céli hasznositas
lehet6ségét. Onmagaban az, hogy az Onkormanyzat az adott tarsashazban kisebbségi tulajdonos,
nem elegend6 indok az elidegenitésre.

Az iresen 4all6 helyiségek bérbeadasaval Gsszefiiggd miszaki feladat a helyiségek bérbeadasra
alkalmassa tétele, a helyiségek karbantartasa, felujitasa, korszertsitése. Emellett tAmogathato a
helyiségek feltjitasanak, fejlesztésének bérlk altal torténé megvalositasa.

A Kornyezetvédelmi Program HUL-5 intézkedése szerint a hulladék djrahasznositasat végzo
vallalkozasok - egyedi dontés alapjan - kedvezményes konstrukcidban is bérelhetnek
o6nkormanyzati helyiséget; a kedvezménybdl ered6 bevételkiesést a dontés elékészitésekor be
kell mutatni.

A helyiségek felujitasara 5 éves feltjitasi tervet kell késziteni.

Kozeptdvu tervek

Az 5 éves felujitasi terv megvalositasara az Onkormanyzat éves koltségvetéseiben rendelkezésre
bocsatott forrasoknak megfeleléen keriil sor. Az Onkormanyzat az éves kéltségvetés elfogadasa
soran dont a feldjitasi cimjegyzékrol.

A karbantartasok, feldjitasok, korszertsitések soran elsébbséget kell biztositani az
Onkormanyzat altal bérbeadasra alkalmas allapotba hozhat6é helyiségeknek, a frekventalt
helyen 1év6, vélhetéen rovid id6 alatt hasznosithat6 helyiségeknek.

A miszaki allapot felmérése sziikséges; az elhelyezkedésiik miatt nem vagy nehezen
hasznosithaté helyiségek esetében — az el6zé pont szerinti mérlegelés alapjan - az értékesités,
illetve a szanalds meérlegelendS. Erre kozép- és rovid tava tervet kell késziteni és évente
felillvizsgalni.

A tet6terek (94 db, 9 373 m?) hasznositasi lehetéségeit feliil kell vizsgalni; ezek tdlnyomo része
legfeljebb a tarsashaz t6bbi tulajdonosa felé hasznosithatd, ugyanakkor folyamatos
kozoskoltség-terhet jelent, ezért értékesitésiik — az 1.6. pont szerinti mérlegelés alapjan -
megfontolandd.

Feliil kell vizsgalni azokat az ingatlanokat, ahol az Onkormanyzat mindéssze 1-2 albetéttel
rendelkezik. A felillvizsgalat 6nmagaban nem alapozza meg az elidegenitést: albetétenként
mérlegelni kell a megtartas és a hasznositas, illetve az értékesités hossza tava eredményét, és
tulajdonosi dontés esetén ennek alapjan kell iitemezett értékesitési tervet késziteni.

Hosszu tdvu tervek

A helyiségallomany szerkezetének optimalizalasa, a hasznositasbél befoly6 bevétel névelése az
6nkormanyzat egyik célkitiizése. Ennek megvalositasahoz atfogo felujitasi programot sziikséges
inditani a jelenleg kiadhatatlan allapotad helyiségek kiadhat6va tétele érdekében.

Az ingatlandllomany profiltisztitasa, részbeni értékesitése — tulajdonosi dontés alapjan,
itemezetten — a fenntartasi koltségek csokkentése és az allomany piacképességének noévelése
érdekében. A helyiségek és mas, nem lakascéld ingatlanok értékesitéséb6l szarmazo bevétel a
Zugloi Fejlesztési Alap részeként fordithatd a meglévé ingatlanallomany fejlesztésére vagy Gj
fejlesztési célokra.

3.3.3. Beépitetlen teriiletek (telkek)

A beépitetlen épitési telkek a helyi épitési szabalyzatban és a varosképvédelmi rendeletben
meghatarozott moédon beépithet6k. Ezen ingatlanok ko6zép- és hossza tava tovabbi
hasznositasa mindezek figyelembevételével torténhet.
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e A beépitetlen foldteriiletek gyommentesitésérol, {izemeltetésérol, ellenérzésérél, jogosulatlan
hasznalat megel6zésérél a Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. gondoskodik.

. A 221 pontban megjeldlt, a 291/2023. (VIL. 6.) hatarozattal kozhasznalata zoldfeliiletként
kijel6lt ingatlanok beépitésre nem hasznosithatdk.

. A 278/2025. (VIIL. 28.) hatarozattal a Zrt. haszonkolcsonébe adott ingatlanokon (2.2.4. pont)
komposztaldtelep, illetve hulladékgazdalkodasi létesitmény mikodik; a Tengerszem utca 93.
szam alatti ingatlanokat érinté telekcsere lezarasat kovet6en a haszonkdlcsdn-szerzédest
modositani kell.

. A Gazdasagi Programmal 6sszhangban a Fiiredi utca 78. (Ov utca 1) alatti, 2 587 m2-es
onkormanyzati ingatlanon miikédé hulladékudvart 900-1 000 m?-rel béviteni kell; ennek
eléfeltétele az ingatlan hasznalatara vonatkozo jogviszony rendezése, mivel 2026. januar 1. 6ta
nincs érvényes bérleti szerzédés. Kozéptavon rendezni kell a Rakos-patak menti volt ,Reanal”-
teriilet helyzetét, valamint el kell késziteni a Bosnyak téri onkormanyzati ingatlanok iizleti és
kozosségi célu hasznositasat.

3.3.4. Specidlis vagyonelemek

o A specialis vagyonelemeket az Onkormanyzat kézéptavon a j6 gazda gondossagaval kezeli,
allagat megovja, az ehhez szilikséges karbantartasokat elvégzi. A feladat ellatasat a Képvisels-
testiilet egyedi dontése alapjan a Zugléi Sport- és Rendezvényszervez6 Non-profit Kft. végzi
(Csikszereda, soltvadkerti kiilteriilet, Budapest IIIL. keriilet, Kiralyok utjan fekvé ingatlan) és a
Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. (Bilikkszék kiilteriilet).

. A csikszeredai és a Biikkszék kiilteriiletén 1év6 ingatlan értékesitése indokolt. A biikkszéki
ingatlan értékesitésre torténé kijelolésérél a Képvisel-testiilet 2026. decemberi iilésén donthet;
az értékesitést 2027. els6 félévében kell lebonyolitani, sikertelenség esetén folyamatosan.

e  Hosszu tavon a rendeltetésszerd hasznalathoz sziikséges beruhazasokat a Képvisel6-testiilet
dontése alapjan, az éves koltségvetési rendeletben meghatarozott keretek kozott kell elvégezni.

3.3.5. Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé egyéb részesedések

e Az Onkormanyzat portfoliddllomanya nem jelent6s, az ezekb6l szarmazé bevétele
elhanyagolhatd, ugyanakkor az Onkormanyzat kotelezé és onként vallalt feladatainak
ellatasahoz elhanyagolhat6 mértékd fedezetet nyujt, a szerepét nem tolti be.

o A részvényeket az aktualis tézsdei arfolyamok figyelembevételével értékesiteni kell.

o Uj részvényeket, iizletrészeket az Onkormanyzat sem kozép-, sem hosszii tivon nem szerez.

3.3.6. Ing6 vagyonelemek

o Az ingévagyon-allomany a koézfeladat-ellatast szolgalja. Az Onkormanyzat kozéptava feladata,
hogy a feladatellatas igényeihez mérten biztositsa a sziikséges eszkozok beszerzését, a meglévd
ingévagyon fenntartasat, iizemeltetését, nyilvantartasat, selejtezését.

. A demografiai kérnyezet, a jogszabalyvaltozasok és a lakossagi igények koltségvetési szervek
alapitasat vagy megsziintetését eredményezhetik. Hossza tavi terv része ezen koriilmények,
igények, valtozok folyamatos mérése, amely alapjan 4j ing6vagyon beszerzése vagy felhasznalasi
helyének valtozasa, atcsoportositasa valik sziikségessé.

Budapest, 2026. oktober 22.

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata

Rdzsa Andras polgarmester
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Budapest Févaros XIV. Keriillet Zuglé Onkormanyzata koézép- és hosszi tavi
Vagyongazdalkodasi Tervét a KépviselG-testiillet a 329/2026. (X.22.) o6nkormanyzati
hatarozataval elfogadta.
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1. melléklet: A Vagyongazdalkodasi Terv kapcsolédasa a keriilet stratégiai
dokumentumaihoz

Az alabbi tablazat 6sszefoglalja, hogy a Képvisel6-testiilet altal elfogadott stratégiai dokumentumok,
valamint az ASZ intézkedési terv énkormanyzati vagyont érinté vallalasai a Vagyongazdalkodasi Terv

mely pontjaiban jelennek meg. A terv kétévenkénti feliilvizsgalatakor a tablazatot aktualizalni kell.

Dokumentum

Erintett pontok

A tervbe beépitett f6bb elemek

Zuglo Gazdasagi Programja 2025-
2029 (elfogadva: 2025. marcius 27.)

2122,223,322,
3.311,333.

a lakasgazdalkodas itemezése és zart rendszere; az
energiahatékonysagi fejlesztések finanszirozasa (ESCO,
MFB, kétvény); az egészségiigyi ingatlanallomany és az
osszevont szakrendeld; a hulladékudvar bévitése, a volt
~Reanal”-teriilet és a Bosnyak téri ingatlanok
hasznositasa

Zugl6 Kornyezetvédelmi Programja
2026-2030

224,312,321,
3.22,3312,332,
3.3.3.

a 278/2025. (VIII. 28.) hatarozat szerinti
komposztaldtelep; a csapadékviz helyben tartasa,
esokertek (CSV-2-4, VIZ-3); energiamenedzsment és
megujulo energia (ENE-3, ENE-5); kedvezményes
bérbeadas (HUL-5); a ,,vagyonkezel$” feladatainak
cimzettje; a bérlakasallomany hosszua tava bévitése

Zuglé SECAP-feliilvizsgalata
(199/2026. (VI. 25.) 6nkormanyzati
hatarozat)

312,322,3312.

20 %-os villamosenergia- és 40 %-os foldgaz-
megtakaritis az 6nkormanyzati épiiletekben 2030-ig;
épiilet-energiamonitoring, kapcsolata az
allagnyilvantartassal; ivokutak, parakapuk; az Ors vezér
tere atalakitasa

Zuglé6 Zoldinfrastruktura Fejlesztési | 2.1.1.2.1.,,2.2.1, fakataszter-adatok és zoldfelileti raforditasok; a

és Fenntartasi Akcidterve (ZIFFA) 312,313, 33.3. 291/2023. (V1L 6.) hatarozat szerinti zoldfeliilet-kijel6lés;

2025-2035 ~beton helyett z6ld” program; a zéldfeliiletet érint6
elidegenités feltétele (1/2016. (1. 25.) Gnkormanyzati
rendelet); a Postas SE sportpalya és a Rdkos-patak menti
telkek

ASZ intézkedési terv a 26091. 17,3.31,3.311, indikatortabla és éves értékelés; lakbér-koltségszamitas

sorszamu jelentés javaslatainak 3312 és a lakbérrendelet feliilvizsgalata; allapotfelmérés,

végrehajtasara (a 123-640/2026.
el6terjesztés 4. melléklete)

szanalasi munkacsoport, ingatlanbesorolas; a bérl6i
felujitasok aktivalasa; felujitasi terv és tervezési
modszertan; hatralékkezelési cselekvési terv;
allagnyilvantartas
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