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A 2026. szeptember 21-én, Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zugld Onkormanyzatanak (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) cimzett elektronikus levelében megkiildott, , Fwd: Kozérdekii adatigénylés — hidnyos teljesités
(39917/1 hrsz.)” targyu, majd a 2026. szeptember 30-an, ,,Sirgds — 39917/1 hrsz. pdlydzat és helyszini
munkdlatok” targyu kozérdekii adat megismerése iranti igényére az alabbi valaszt adom:

Kérdés (2026. szeptember 21.):

wA 39917/1 hrsz. alatt nyilvantartott, Mogyorddi uti onkormdnyzati ingatlan 537 m-es tulajdoni
hanyadrészének értékesitésére 2026. oktober 6-i hataridével meghirdetett zartkoril, meghivasos padlydzati
felhivassal kapcsolatban kérem az alabbiak irdasbeli tisztazasat.

A palydzati felhivds szerint az értékesités kikidltdsi dra 120.300.000 Ft + AFA, a pdlydzatra pedig kizdrolag
a HOFER MAGYARORSZAG INGATLAN Ingatlanfejleszi6 és-forgalmazo Kft. kapott meghivast.

A palyadzati felhivds a zartkori palydzat jogalapjaként az Or. 36. § (11) bekezdését jeloli meg.

Ugyanakkor a Budapest Févdros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzatanak 18/2016. (IIl. 4.) onkormdnyzati
rendeletének jelenleg hatdlyos 36. § (11) bekezdése szerint:

., Zartkori (meghivasos) palyazati eljarads vonatkozik bruttoé 20 millio forint forgalmi érték alatt...”

A most meghirdetett ingatlanrész kikidltdsi dra ezzel szemben 120.300.000 Ft + AFA.

Kérem ezért megjelolni azt a pontos, jelenleg hatalyos jogszabalyi rendelkezést, amely alapjan a 120.300.000
Ft + AFA értékii ingatlanrész esetében az Or. 36. § (11) szerinti zdrtkérii pdlydzati eljdrds jogszeriien
alkalmazhato.”

Valasz:

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6, Budapest
Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkorményzata Képviseld-testiilete 18/2016. (IIl. 04.) Onkorményzati
rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) 36. § (1)-(7) bekezdése szabalyozza a nyilvanos versenyeztetés
esetkoreit €s alapveto szabalyait. Ugyanezen § (8) bekezdés a) pontja szerint ugyanakkor az (1)-(7) bekezdés
rendelkezéseit nem kell alkalmazni arra a kozteriiletrészre, amelyet telepiilésrendezési terv kotelezod
szabalyozasi eleme a szomszédos telekhez kot.

A nevezett kozteriiletrészre vonatkozo telekalakitast a Zuglo épitési szabélyzatarol sz6l6, Budapest Fovaros
XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képviseld-testiilete 11/2021. (IIL. 26.) 6nkorményzati rendelete, azaz a
hatalyos telepiilésrendezési terv 1. melléklete, a szabélyozasi tervlap kotelezé elemként tartalmazza, tehat az
a telepiilésrendezési terv kotelezd szabalyozasi eleme, €s a nevezett kozteriiletrészt a szomszédos telekhez koti.

Erre tekintettel a targyi ingatlan esetében a nyilvanos versenyeztetés szabalyait nem kell alkalmazni.

A palyazati kiirdsban a Rendelet 36. § (11) bekezdése ugyanakkor tévesen keriilt meghivatkozasra, az ugyanis
— konjunktiv feltételként — a brutté 20 millié forint forgalmi érték alatti és az a)-c) pontok valamelyikében
meghatarozott ingatlanok esetében rendeli el a zartkorii (meghivasos) palyazati eljaras alkalmazasat.



A fentiek alapjan, és a késObb részletezendd szakmai érvek alapjan azonban a targyi ingatlan értékesitésére
kizarélag zartkorii (meghivasos) eljaras keretében tud sor keriilni, tekintettel a szomszédos telek
tulajdonviszonyaira.

Kérdés (2026. szeptember 21.):

,, Kérem tovabba megkiildeni:

a 7/2025. (1. 23.) onkormadnyzati hatarozat teljes szovegét és valamennyi mellékletét,

a hatarozat alapjaul szolgadlo teljes eloterjesztést és annak valamennyi mellékletét,

a 39917/1 hrsz. alatti ingatlanrész értékbecslését,

az értékbecslés alapjdul szolgalo dokumentumokat;

a HOFER MAGYARORSZAG INGATLAN Kft. dltal az ingatlanrész megszerzésével kapcsolatban
enyu]tott kérelmeket, ajanlatokat és nyilatkozatokat”
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Valasz:

Jelen levelem 1. szama mellékleteként csatolom Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugld Onkorméanyzata
Képviselo-testiilete 2025. januér 23-i iilésén, a Budapest XIV. keriilet, Mogyorddi at (39917/1 hrsz.) keriileti
kozat hatdlyos ZESZ szerinti telekalakitasi eljardsa targyn, 123-39/2025. szamu elbterjesztést, annak
mellékleteit és a meghozott hitelesitett hatarozatok kivonatat, amely tartalmazza az Osszes, a targybeli
ingatlannal kapcsolatban relevans informacidt, amirdl a Képviselo-testiilet dontott. A Vérosfejlesztési
Bizottsag ugyanezen eloterjesztés megtargyalasat kovetden, szintén elfogadasra javasolta a hatarozati
javaslatokat; a dontést a Képvisel6-testiilet hozta meg.

Az aktualizalt értékbecslés a Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
elkészittette. A cég szerzddott szakértd partnerei az altaluk készitett szakvéleményekben azonban rogzitették,
hogy az értékbecslések a szerzoi jogrol szolo 1999. évi LXXVI. torvény (a tovabbiakban: Szjtv.) alapjan
szerzbi jogi védelem alatt 4ll6 szellemi alkotasoknak mindsiilnek. Erre tekintettel a Zugléi Varosgazdalkodasi
Kozszolgaltatd Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag megkereste az értékbecsléseket készitd cégeket annak
érdekében, hogy nyilatkozzanak az altaluk készitett értékbecslések kozérdekii adatigénylés keretében torténd
kiadhatdsagarol. Erre mindezidaig nem Kkeriilt sor, igy a kozérdekii adat megismerése iranti igény ezen része
tekintetében a teljesitésre — hivatkozassal az Szjtv. 15/A. §-ara — személyes iratbetekintés keretében van
lehet6ség. Ennek igénybevételével kapcsolatban, eldzetes egyeztetés céljabol — figyelemmel arra, hogy ezen
dokumentumokkal sem az Onkormanyzat, sem Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zugléi Polgarmesteri Hivatal
(a tovabbiakban: Hivatal) nem rendelkezik — kérem, sziveskedjék a Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato
Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag Ingatlangazdalkodasi Igazgatdsagahoz fordulni!

A HOFER MAGYARORSZAG INGATLAN Ingatlanfejlesztd és -forgalmazé Korlatolt Felelésségii Tarsasag
altal a Budapest XIV. keriilet belteriilet, 39716 hrsz., természetben a 1141 Budapest, XIV. keriilet, Mogyorédi

it 95-105. szam alatti ingatlanon ALDI aruhaz épitési szandékat bejelentt levél az eldterjesztés 5. mellékletét
képezi.

Kérdés (2026. szeptember 21.):

6. »a 39917/1 hrsz. ingatlannal kapcsolatban az Onkormdnyzat és a HOFER Magyarorszag Ingatlan
Kft. kozott létrejott valamennyi levelezést, egyeztetési emlékeztetit és egyéb dokumentumot;”

Valasz:

A HOFER MAGYARORS%AG INGATLAN Ingatlanfejlesztd és -forgalmazo6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag
2024. jinius 18-an kelt, az Onkormanyzat részére kiildott levelét a vonatkozd képviseld-testiileti eléterjesztés
(jelen levél 1. melléklete) 5. melléklete tartalmazza.

Tajékoztatom, hogy a kozérdekii adat megismerése iranti igénye ezen részében kért tovabbi iratok
munkadokumentumok.

Ezekkel kapcsolatban a 34/1994. (VI. 24.) AB hatarozat iranyadd, amely szerint ,,az Eurdpa Tandcs
tagadllamaiban az aktanyilvanossag dltaldban nem vonatkozik az un. munkadokumentumokra. A belsé
haszndlatra szant munkaanyagok, emlékeztetck, tervezetek, vazlatok, javaslatok, a szervezeten beliil valtott
levelek, dltalaban a dontéselckészités kiorében alkotott iratok, amelyek nyilvanossagra hozatala jelentisen



hatradltathatja a koztisztviselGket feladataik teljesitésében, rendszerint mentesek a nyilvanossdg alol.
Eppenséggel garancidlis intézménye a kiztisztvisel§i munka szinvonaldnak és hatékonysdgdnak, hogy a
koztisztviselok dontéseldkészitése szabadon, informalisan és a nyilvanossag nyomdsatol mentesen folyik. Ezért
az aktanyilvanossag a kozbiilsé munkaanyagokra nem, hanem csak a végeredményre vonatkozik.”

Kérdés (2026. szeptember 21.):

A annak dokumentumdt, amelybdl megdllapithato, hogy milyen jogi és szakmai indok alapjan dontottek
kizarolag a HOFER Magyarorszdag Ingatlan Kft. meghivdsarol;”

Valasz:

A targyi ingatlannal kapcsolatos telekalakitasi engedélyezési eljaras keretében a HOFER MAGYARORSZAG
INGATLAN Ingatlanfejleszto és -forgalmazo Korlatolt Felelosségii Tarsasag altal megvasarolni szandékozott
537 m? fteriiletrész Kkeriil Atruhdzisra a teriiletrész miivelési 4ganak, illetve ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének megvaltoztatasaval.

A megvasarolni szandékozott teriiletrész tekintetében ugyanakkor nem o©nalld helyrajzi szamG ingatlan
keletkezik, mindossze — a telekalakitas eredményeként — az Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 kozteriilet
jelenlegi teriilete csékken 537 m?-rel, és ezzel egyiddben a vevd tulajdonaban all6 teriiletrész ugyanezen
mértékben novekszik. amellyel parhuzamosan sor keriil a teriiletrész ingatlan-nyilvantartasi adatainak, igy
kiilonosen a megnevezésének modositasara.

A telekalakitas, valamint az annak eredményeként bekdvetkezo tulajdoni €s ingatlan-nyilvantartasi valtozasok
foldhivatali atvezetéséhez sziikséges a felek kozott Iétrejott telekalakitassal vegyes adasvételi szerzodés, amely
egyben az érintett ingatlanok adatainak és tulajdoni viszonyainak valtozasat igazold okiratként szolgal az
ingatlan-nyilvantartési eljarasban.

Egy telek gépjarmiivel torténd megkozelitését kozvetleniil kozteriiletrdl vagy 6nalld helyrajzi szamon tutként
nyilvantartott maganutrdl kell biztositani. Ha egy ingatlannak nincs utcsatlakozasa (azaz nem érintkezik
kozvetleniil kozteriileti, kozforgalmu uttal), akkor az jogi és fizikai szempontbdl is megkozelithetetlen, ami
jelentdsen korlatozza az adott telek hasznalatéat és forgalmi értékét. Tovabba, utcsatlakozas nélkiil nem adhatd
ki épitési engedély sem.

Amennyiben a helyi épitési szabalyzat a telek beépitésének feltételéiil kotelezo telekalakitast ir eld, akkor a
telket a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint ki kell alakitani és az ingatlan-nyilvantartasban at
kell vezetni.

A vonatkoz6, alkalmazandé jogszabalyi kornyezet:

A magyar épitészetrol szol6 2023. évi C toérvény 16. § 27. pontja szerint épitési telek az a telek amely,

a) beépitésre szant teriileten, épitési Gvezetben fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott,

¢) a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozd jogszabalyi
eldirasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrél gépjarmiivel megkozelitheto,
zoldfeliilet és term6fold sérelme nélkiil, és

d) a kozteriilettel vagy maganuttal k6zos, legalabb 3,00 méter hosszi hatarvonallal rendelkezik.

Ugyanezen térvény 88. §-a rendelkezik a telekalakitasrol:

(1) Telket csak uigy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas legyen,
tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkozelithetosége a jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) A szabalyozasi vonal szerinti telekalakitast legkésébb a kiszolgald utat érinté épitési tevékenység
megkezdéséig kell elvégezni.

A kozuti kozlekedésrol szold 1988. évi 1. torvény 39. § (1) bekezdése szerint utcsatlakozas 1étesitéséhez a
kozut kezeldjének hozzajarulasa sziikséges. A 41. § (1) bekezdésnek megfelelen az 1t teriiletén, az alatt vagy
felett elhelyezett épitmény fenntartasardl az épitmény, az ttcsatlakozas fenntartasardl az utcsatlakozas
tulajdonosa (kezelje) koteles gondoskodni. A 42/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a kozat kezel6jének
hozzajarulasa sziikséges belteriileten — a kzat mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, tovabba egyéb
szolgaltatasi célu épitmény épitéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz, valamint a
telepiilésrendezési tervben szerepld kozlekedési és kozmiiteriileten beliil nyomvonal jellegii épitmény



elhelyezéséhez, bdvitéséhez, tovabba a kozit teriiletének hataratol szamitott két méter tavolsagon beliil fa
iiltetéséhez vagy kivagasahoz. A 47. §-nak megfelelden, a térvény alkalmazasaban:

7. ut: a jarmivek és a gyalogosok kozlekedésére, vagy csak a jarmivek, illetve csak a gyalogosok
kozlekedésére szolgald, e célra létesitett vagy kijelolt kozteriilet, vagy maganteriilet (k6zat, maganit),
maganutnak kell tekinteni az 4llam vagy az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 teriileten 1évo, kdzforgalom eldl
elzart utat is;

14. utcsatlakozas: utnak, jarmiiforgalmat szolgald 1étesitmény (pl. iizemanyagtoltd-allomas) teriiletének, vagy
a jarmiivek k6zat melletti ingatlanrdl kézutra valo rahajtasat szolgald teriiletnek a kézathoz csatlakozésa.

Kérdés (2026. szeptember 21.):

8. annak dokumentumat, amely a 120.300.000 Ft + AFA értékii ingatlanrész zdrtkirii palydzaton torténd
értékesitésének konkrét jogalapjat tartalmazza.”

Valasz:

A kozérdekli adat megismerése iranti igény ezen része tekintetében valasz az elsé és a masodik kérdés alatt
talalhato.

Kérdés (2026. szeptember 21.):

Kérem annak egyértelmii megjelilését is, hogy a 36. § (11) bekezdésében szerepld brutté 20 millio forintos
értékhatart az Onkormanyzat milyen rendelkezés alapjan nem alkalmazza a jelen palyadzat esetében.”

Valasz:

A kozérdeku adat megismerése iranti igény ezen része tekintetében valasz az els6 €s a masodik kérdés alatt
talalhato.

Kérdés (2026. szeptember 30.):

A 39917/1 hrsz. alatti ingatlanrész 2026. oktober 6-i hataridejii zartkorii palyazataval kapcsolatban
kordbban részletes megkeresést kiildtem Onoknek, amelyre mindeddig nem kaptam vdlaszt.

ldckozben a Mogyorddi ut 95—105. szam alatti teriileten kozmiivesitési/foldmunkdlatokat észleltem.
Tekintettel arra, hogy a padlyadzati hatarido 2026. oktober 6., kérem annak siirgds tisztdazasat, hogy:

1. a 39917/1 hrsz. alatti onkormdnyzati ingatlanrész értékesitésére kiirt zartkori palydzat tovabbra is
valtozatlanul folyamatban van-e;”

Valasz:

A megnevezett palyazat hibasan keriilt kiirasra, ezért az a palyazati hatarido lejartaval eredményteleniil zarult.
Az 1j, javitott tartalm palyazat a tervek szerint 2026. oktober 7-én keriil ismét kiirasra.

Kérdés (2026. szeptember 30.):
2. milyen jogalap alapjdn alkalmazhaté a 120.300.000 Ft + AFA értékii ingatlanrész esetében az Or. 36.

§ (11) szerinti zartkori palyazati eljarads,;”
Valasz:

A nevezett jogszabalyhely tévesen keriilt megjelolésre. Részletes valasz az elso kérdés alatt talalhato.

Kérdés (2026. szeptember 30.):

3. a jelenleg folyo kozmiivesitési/foldmunkadlatok érintik-e a 39917/1 hrsz. alatti énkormdnyzati
ingatlant,”

Valasz:

A Budapest XIV. keriilet belteriilet, 39716 hrsz.-0, természetben a 1141 Budapest, XIV. keriilet, Mogyorddi
at 95-105. szam alatti ingatlanon beliil végzett tevékenység jelenleg nem érinti a Budapest XIV. keriilet
belteriilet, 39917/1 hrsz.-0, természetben a 1141 Budapest, XIV. keriilet, Mogyorddi 1t keriileti kozit teriiletét.



Kérdés (2026. szeptember 30.):

4. az Onkormdnyzat tudomdsa szerint milyen engedély vagy hatésdgi eljards alapjdn végzik a jelenlegi
munkalatokat.”
Vilasz:

A Budapest XIV. keriilet belteriilet, 39716 hrsz.-0, természetben a 1141 Budapest, XIV. keriilet, Mogyorodi
it 95-105. szam alatti ingatlanon beliil végzett tevékenységrél sem az Onkormanyzat, sem a Hivatal nem
rendelkezik informacidval.

Tajékoztatom, hogy ha valaszom nem teljesiti teljeskoriien a kozérdekii adat megismerése iranti igényét, az
informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény (a
tovabbiakban: Infotv.) 52. §-a alapjan a Nemzeti Adatvédelmi és Informacidszabadsag Hatdsagnal vizsgalatot
kezdeményezhet az adatigénylés teljesitésére nyitva all6 hataridé eredménytelen elteltétdl szamitott egy éven
beliil, tovabba az Infotv. 31. §-a alapjan a kozléstdl szamitott harminc napon beliil a Pesti K6zponti Keriileti
Birésaghoz (1055 Budapest, Marké u. 25.) fordulhat jogorvoslatért, amely soron kiviil jar el.

Budapest, ,, idébélyeg szerint”

Tisztelettel:

Kozzétételi informdaciod
aldirds datuma:2026.10.06

dr. Lehoczky Balazs jegyzo
nevében és megbizasabdl

dr. Pech6é Napsugar
aljegyzo6

Mellékletek:
1. melléklet: Képviselo-testiileti el6terjesztés és hitelesitett hatarozat-kivonatok



Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata
Rézsa Andras polgarmester

Szam: 123- 39 /2025.
Nyilvéanos iilésen targyalandd!

Napirend szama: ...............

Képviselo-testiilet
2025. januar 23-1 iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy:
Budapest XIV. Keriilet, Mogyorddi ut (39917/1 hrsz) keriileti kozat hatalyos
ZESZ szerinti telekalakitasi eljarasa

I. El6zmények

A HOFER MAGYARORSZAG INGATLAN Ingatlanfejleszté és forgalmazé Korlatolt
felelosségli tarsasag (székhely: 2051 Biatorbagy, Mészarosok utja 2.; cégjegyzékszam: 13 09
111257, adészam: 13600181-2-13, a tovabbiakban: Vevd) a Budapest XIV. keriilet belteriilet
39716 hrsz-1, természetben az 1141 Budapest XIV. keriilet, Mogyorddi it 95-105. szam alatti,
sajat tulajdonu ingatlanan (3. melléklet) (atovéabbiakban: Ingatlan) élelmiszer- kiskereskedelmi
aruhaz épitését tervezi (a tovabbiakban: Beruhazas). A Beruhazas megvaldsitasa érdekében az
Ingatlan hatérait a jelenleg hatélyos szabalyozasi vonalhoz kell igazitani a Budapest Févaros
XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Zuglo épitési szabélyzatarél szol6
11/2021. (III. 26.) nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: ZESZ) alapjén.

A szabalyozasi vonal alapjan telekalakitas sziikséges, mely sordan a Budapest Févaros XIV.
Keriilet Zuglo Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdondban all6 39917/1
hrsz-0 ingatlanon (4. melléklet), természetben az 1141 Budapest XIV. keriilet Mogyorodi
uton athaladé szabalyozasi vonal és a Vevo tulajdonaban all6 39716 hrsz- Ingatlan kozti kb.
537 m2 alaptertiletii teriiletet a Vevd tulajdonaban 4ll6 Ingatlanhoz kell csatolni.

A telekalakitas eredményeként a Vevd tulajdondban 1évé Ingatlan megfelel a hatalyos ZESZ
eldirasoknak, rendezetté €s beépithetové valik. Vevo sajat koltségén elkészitette a valtozasi
vazrajzot, mely az eléterjesztés 8. melléklete.



Vevo vételi szandékot terjesztett elé a 2024. junius 18. napjan kelt kérelmével (5. melléklet) az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 teriiletrészre vonatkozéan.

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az
Onkorméanyzat vagyonérdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szél6
18/2016. (III. 4.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 6. § (1)-(4)
bekezdései alapjan a jelenleg forgalomképtelen torzsvagyon részét képzo kb. 537 m2 teriilet
atmindsitése sziikséges iizleti vagyonna, hogy a hatilyos ZESZ szerinti telekalakitas
végrehajthato legyen.

A Vagyonrendelet 16. § (1) bekezdése alapjan a vagyon értékesitésére iranyuld eljarés
megkezdését megelézoen, ingatlan értékesitése esetén az adott vagyonelem értékét a 6
hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatérozni.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint, amennyiben a Vagyonrendelet forgalmi
értékbecslés készitését irja el6 a vagyonelemek értékének meghatarozasdhoz, azokban az
esetekben 2 forgalmi értékbecslés sziikséges. Amennyiben a 2 forgalmi értékbecslés dsszege
egymastol eltér, a vagyonelemek értékének meghatarozasakor a magasabb dsszeget kell
figyelembe venni.

A Vagyonrendelet eloirdsainak figyelembevételével az elézetes ingatlanforgalmi
értékbecslések beszerzése megtortént. Az elkésziilt elézetes értékbecslések alapjan az
ingatlanrész hozzavetdleges forgalmi értéke az alabbi:

1. AzEXADUS Bt. altal készitett értékbecslés alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
39917/1 hrsz-0 ingatlannak az 531 m2 teriiletrészére késziilt ingatlanforgalmi értéke
nett6 77.400.000,-Ft. (6. melléklet)

2. Az EURO-IMMO Expert Kft. altal készitett értékbecslés alapjan az Onkorményzat
tulajdonaban &ll6 39917/1 hrsz-u ingatlannak az 531 m2 teriiletrészére késziilt
ingatlanforgalmi értéke netté 78.300.000,- Ft. (7. melléklet)

Jelenleg az EURO-IMMO Expert Kft. altal készitett értékbecslés hatirozza meg a
vagyonelem értékét. Az ingatlanrész elidegenitésére vonatkozoé palyazati Kiirast
megel6zéen az ingatlanforgalmi értékbecslések aktualizalisa és pontositiasa valik
sziikségessé a 7206/1952/2024 iktatéoszamu, T-91656 térrajz szamu 2025. januar 1S5.
napjan kelt valtozasi vazrajz alapjan az 537 m2 alapteriiletii ingatlanrészre.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
bekezdése értelmében:

,, Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban dllo nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogit dtruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjdn, az
osszességében legelonyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgadltatas
értékardanyossdagaval lehet.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 108/A. §-a az
alabbiak szerint rendelkezik:



., (1) A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1)
bekezdése szerinti versenyeztetés mellozheto:

a) a helyi onkormanyzat tulajdondban dllo nemzeti vagyon gazdasadgi tdrsasdg részére, nem
pénzbeli vagyoni hozzdjdaruldsként torténd rendelkezésre bocsatdsakor,

b) a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évé nemzeti vagyon dllam részére torténd értékesitése
vagy dllammal kotott cseretigylet esetén és

¢) a helyi 6nkormanyzat tulajdondban lévé tarsasdagi részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével érintett onkormdnyzati vagyon értéke a
versenyeztetésre vonatkozo torvényben eldirt értékhatart meghaladja, az illetékes févdrosi vagy
varmegyei kormanyhivatal dont a csereiigylet jovahagydsarol. A kormdnyhivatal a
cseretigyletet jovahagyja, ha az egyes vagyontdargyak értékére és a szerzédésben foglalt egyéb
vagyoni kotelezettségvdallaldsra tekintettel az értékaranyossag kovetelménye megvalosul és
egyébként az iigylet megkotése az onkormdnyzat kotelezd feladatainak elldtasa vagy gazdasdagi
érdekei szempontjabol indokolt.”

Az értékesiteni kivant teriiletrész értéke a Vagyonrendelet 36. § (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott forgalmi értéket is meghaladja.

A Vagyonrendelet 6. § (3) bekezdése alapjan:

., A képviselo-testiilet minositett szavazattobbséget igénylo dontésével az egyes vagyontargyak
hasznositasarol — hozando — onkormanyzati  dontéssel  egyidejiileg a  vagyontdrgy
Sforgalomképességét is érintd besoroldsdt megviltoztatia.”

A Vagyonrendelet 40. § (8) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

., Forgalomképes ingatlan értékesitésre torténo kijelolésérol értékhatartol fiiggetleniil a
Képviselo-testiilet dont.”

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a ZESZ eldirasanak végrehajtasa, valamint az
ingatlanrész értékesitésének elkészitése érdekében a sziikséges dontéseket meghozni

sziveskedjen.

I1. Vélemények

Foépitész véleménye: Az elbterjesztésben részletezett, tervezett telekalakitds a ZESZ
eldirasainak megfelel, a ZESZ végrehajtasara iranyul, amelynek eredményeként a Mogyordodi
ut 95-105. szam alatti, 39716 hrsz.-0 telek szabélyossd, azaz beépithetdvé valik.

Gazdasagi Foosztaly véleménye: Eszrevételt nem tesz.

Jogi Foosztaly véleménye: az eldterjesztésben kozolt adatok, egyéb informacidk alapjan az
eloterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.

I11. Bizottsagi vélemények
Az eldterjesztést a Gazdasagi Bizottsag €s Varosfejlesztési Bizottsag targyalja.

IV. Dontési javaslatok

Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé 6nkorményzata Képviselo-testiilete elfogadja az
eldterjesztés 1-2. mellékletét képez6 hatarozati javaslatokat.
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Az 1. melléklet szerinti hatarozathozatal Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 47. § (1) — (2) bekezdései €s 50. §-a alapjan mindésitett szotobbséget
igényel.

A 2. melléklet szerinti hatarozathozatal Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 47. § (1) — (2) bekezdés alapjan egyszerii szotobbséget igényel.

Budapest, 2025. januar 14.

Roézsa Andras
polgarmester

Mellékletek:

1-2. melléklet: Hatarozati javaslatok

3. melléklet: Tulajdoni lap — 39716 hrsz-u ingatlan (Vevo)

. melléklet: Tulajdoni lap — 39917/1 hrsz-t ingatlan (Onkormanyzat)
. melléklet: Vételi szandéknyilatkozat

. melléklet: Ertékbecslés (EXADUS Bt.)

. melléklet: Ertékbecslés (EURO-IMMO Kft.)

. melléklet: Valtozasi vazrajz (tervezet)

0NN L oK

Az elbterjesztést készitette:
Nemzecskiné Bacskai Katalin (Fémérnokség Miiszaki és Kornyezetvédelmi Osztaly)



1. melléklet 123- 39 /2025. eldterjesztéshez

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
.../12025. (I. 23.) 6nkormanyzati hatarozata

Budapest XIV. keriilet, Mogyorddi ut (39917/1 hrsz) Keriileti kozut 537 m2 alapteriileti
teriiletrésze besorolisinak megvaltoztatasarol, forgalomképtelen térzsvagyonrol

forgalomképes iizleti vagyonra torténé atvezetésérol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviseld-testiilete gy dont, hogy

1.

a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzata tulajdonaban 4116 Budapest
XIV. Kkeriilet belteriilet 39917/1 hrsz-a ingatlan, természetben az 1141 Budapest XIV.
keriilet, Mogyorodi ut 537 m2 alapteriiletii teriiletrészének besorolasat
megvaltoztatja, forgalomképtelen torzsvagyonrdl forgalomképes iizleti vagyonra
atvezeti, Kivett beépitetlen teriilet megnevezéssel a Budapest Févaros XIV. Keriilet
Zuglé Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 18/2016. (III. 4.)
Onkormanyzati rendelet alapjan.

Az ingatlan megnevezésének valtozasat ingatlaniigyi hatosagi eljaras keretében az
ingatlan nyilvantartasban mint adatvaltozast at kell vezetni.

Hatarido: 2025. janius 30.
Felelds: Rézsa Andras polgarmester (Fomérnokség €s Gazdasagi Foosztaly tjan)

1. az ingatlan vagyonkimutatds szerinti besoroldsanak megvaltoztatasa a
Gazdasagi Foosztaly utjan

2. az ingatlan megnevezésének ingatlan-nyilvantartdsban torténd atvezetése
Fomérnokség utjan



2. melléklet 123- 39 /2025. eléterjesztéshez

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének
.../12025. (I. 23.) 6nkormanyzati hatarozata

Budapest XIV. keriilet, Mogyorddi ut (39917/1 hrsz) Keriileti kozut 537 m2 alapteriileti

teriiletrészének értékesitésre torténo kijelolésérol és a versenyeztetési eljaras
lefolytatasarol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviseld-testiilete gy dont, hogy

1.

A Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban 4116 Budapest
XIV. Keriilet belteriilet 39917/1 hrsz-a ingatlan, természetben az 1141 Budapest XIV.
kertilet, Mogyor6di Gt 537 m2 alapteriiletii teriiletrészét mint kivett beépitetlen
teriiletet értékesitésre Kijeloli.

. Jovahagyja az eloterjesztés 8. melléklete szerinti valtozasi vazrajzot és felkéri a

Polgarmestert annak ingatlaniigyi hatésag altali jovahagyasat kovet6 aldirasara.

Felkéri a Zugléi ZRt.-t, hogy a hatalyos jogszabalyok eldirasainak megfeleléen az
ingatlan értékesitéséhez sziikséges versenyeztetési eljarast készitse elo, és a
zartkorii. (meghivasos) palyaztatiast teljes korien folytassa le a vételi
szandéknyilatkozatot eléterjeszt6 HOFER MAGYARORSZAG INGATLAN
Ingatlanfejleszto és forgalmazoé Korlatolt felelosségii tarsasaggal (székhely: 2051
Biatorbagy, Mészarosok utja 2.; cégjegyzékszam: 13 09 111257, ad6észam: 13600181-
2-13).

Hatérido: 2025. janius 30.
Felelds: Roézsa Andras polgarmester (Fémérndkség és Zugléi ZRt. utjan)

1. az értékesitésre kijelolés Zugloi ZRt. Gtjan

2. zaradékolt valtozasi vazrajz alairdsa Fomérnokség ttjan

3. versenyeztetési eljaras elokészitése €s palyaztatas teljes korl lefolytatasa
Zugloéi ZRt. utjan



Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/227851/2024
2024.08.23

BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 53
Belteriilet 39917/1 helyrajzi szam

1140 BUDAPEST XIV.KER. Mogyorddi Ut 039917/1 HRSZ. "felilvizsgalat alatt"
1141 BUDAPEST XIV.KER. Mogyordéddi ut. "feliilvizsgdlat alatt"™

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett kozteriilet 0 ) 2.0513 0.00
ILRESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 73021/1/2013/13.05.22
jogcim: 1990. évi LXV. tv. 107. § 128975/1994/94.06.16
jogéllas: tulajdonos
név: BUDAPEST XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA
cim: 1149 BUDAPEST XIV.KER. Pétervarad utca 2
toérzsszam: 15735777

DL RESZ
2. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 91539/1/2007/05.01.19

- a-74286 ttszami térrajz alapjan az ingatlan egyesitve (39727/2) hrsz, (39911/4) hrsz és
(39912/2) hrsz ingatlannal (39917/1) hrsz alatt 2ha 0707 m2 teriilettel, mely idejegyezve.

3. bejegyzd hatédrozat, érkezési iddé: 34532/3/2008/07.12.10

- a T-74737 ttszami térrajz alapjan az ingatlan teriiletébdl elesik 194 nm és hozzajdén a 39714
hrsz-0 ingatlanhoz.

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 65611/1/2010/10.09.03
Vezetékjog
90 m2 teriiletre, TVB-F-6/20009.
jogosult:
név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 36909/2/2011/11.02.16

Vezetékjog

376 m2 teriiletre, VB-23/2011.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 11327274
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci Ut 72-74.

Folytatas a kovetkezo lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/227851/2024

2024.08.23
BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 53
Belteriilet 39917/1 helyrajzi szam
Folytatas az elozo laprol
ILRESZ
6. bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 39617/3/2011/11.03.08
Vezetékijog
718 m2 teriiletre, a VMB-140/2010. szami vezetékjogi engedély alapjéan.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

7. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 76338/2/2012/12.04.19

Vezetékjog
1257 m2 terilletre, a VMB-23/2012 szamu vezetékjogl engedély alapjan.
jogosult:

név: ELMO HALOZATI KFT.

cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle médsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatdsagi eljaras céljabdél kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhatéd.
TULAJDONILAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest Fovéros Komdnyhivatala Féldhivatali Fdosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/4724/2025

2025.01.08
BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 33
Belteriilet 39716 helyrajzi szam
1141 BUDAPEST XIV.KER. Mogyorddi ut 95-105.
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok

terlilet kat.t.jév. alosztaly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jév

ha m2 k.fill

- Kivett beépitetlen teriilet 4] 1.1891 0.00

4, tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatarozat,

jogeim: vétel

jogallas: tulajdonos

érkezési idd: 69051/1/2010/10.10.01

név: HOFER MAGYARORSZAG INGATLAN INGATLANFEJLESZTO KS FORGALMAZO KET.
cim: 2051 BIATORBAGY Mészirosok ttja 2.

NMLRES Z

Vezetékijog
1 m2 teriletre,
jogosult:

bejegyzd hatarozat, érkezési ida: 36909/2/2011/11.02.16

VB-23/2011.

név: BELMU HALOZATI KFT. torzsszdm: 11327274
cim : 1132 BUDAPEST XITI.KER. Vaci Gt 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masoclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindslil hiteles bizonyitd erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatasi hatésagi eljards céljsbdl keriilt kiadédsra. Masra nem haszndlhatd.

TULAJDONI LAP VEGE




HOFER Magyarorszag Ingatlan Kft.

H-2051 Biatorbagy - Mészarosok Utja 2.
Telefon: +36 23 533-500 - Telefax: +36 23 533-529

Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zugléi Polgarmesteri Hivatal
Horvath Csaba polgarmester r részére

1145 Budapest
Pétervarad utca 2.

Targy: 1141 Budapest, Mogyor6di (it 95-105 sz. (39716 hrsz.) alatt talélhatd ingatlanon ALDI druhaz
épitési szandék

Tisztelt Horvath Csaba Polgarmester Ur!

Tarsasagunk tulajdondban &l az 1141 Budapest, Mogyorédi (it 95-105 sz. (39716 hrsz) alatt
talalhatd ingatlan. Feltett szandékunk az ingatlanon élelmiszer-kiskereskedelmi druhazat épittetni,
ehhez azonban ingatlanunk hatarait a jelenleg hatalyos szabdlyozasi vonalhoz kell igazitanunk.

A szabalyozasi vonal alapjan telekalakitds sziikséges, mely sordn a 39917/1 hrsz-( 6nkormanyzati
ingatlanon jelenleg athaladé szabalyozasi vonal és a tulajdonunkban &llé 39716 hrsz-u ingatlan
kozti kb. 531 m” terliletet méret(i terliletet utdbbi ingatlanhoz kell csatolni. Ezaltal a 39716-0s hrsz-U
ingatlanunk megfeleine a hatdlyos ZESZ eldirasoknak, és ez lehet8vé tenné az épitési engedélyezés
megkezdését. Levelemhez mellékeltem a vonatkozo szabalyozasi terviapot, illetve egy arrdl készitett
kivagason zold kitdltéssel jelGltem a kérdéses teriiletet.

Fentiek alapjan ezlton szeretnénk jelezni a szabdlyozasi vonal és 39716 hrsz-U ingatlan kozott
elhelyezkedo teriiletre vonatkozd vételi szandékunkat. Az adas-vétel lizleti szempontok szerinti
mérlegeléséhez kérjlik Ondket, hogy az érintett teriiletre végezzenek el egy értékbecslést. Az
értékbecslés kdltségeit, amennyiben sziikséges, tarsasagunk megtériti.

Biatorbagy, 2024.06. 18.

Udvozlettel:

Mellékletek:
1. sz. melléklet - A szabalyozasi vonal és a 39716 hrsz-Ui ingatlan kozti teriilet (z6ld kitéltéssel jelive)
2.sz. melléklet - Szabalyozasi terv 14-es sz. tervlapja

Addszam: 13600181-2-13, FU Adoszam: HU 13600181

Bankszamiaszam:

HUF: BNP Paribas Hungary: 13100007 -02510310-00033484 IBAN: HUO7 1310 0007 0251 0310 0003 3484, SWIFT-Kod: BNPAHUHX
EUR BNP Paribas S.A IBAN: AT34 1810 0101 3316 0100, SWIFT-K6d: GEBAATWW

Cegbirdsag: Budapest Kornyéki Térvenyszék Cégbirosaga, Cégjegyzékszam: 13-09-111257



[E-X-‘ADU"S]
Szakertdi Tarsasag

Budapest, XIV. ker. Mogyorddi ut 39917/1 hrsz. szdm alatti ingatlanbol
531 m2-es telekrész

Forgalmi értékbecslése




[E-X-‘A'DU"S]
Szakertdi Tarsasag

Osszefoglalo
Az értékeld tarsasdg: EXADUS Bt.
009250

Szakg’rté(k) neve:
PSZAF nyilvéntartés tipusa:

Igazsagiigyi szakértdi nyilvantartdsi szama:

Téth Ferenc

vezetd szakértd: 18357/2/2008
EUFIM szama: 2004/118
009026

Az értékelés fordulénapja:

2024.09.25.

A vizsgilat célja:

Az ingatlanrész forgalmi értékének
meghatdrozasa dontés elokészitd folyamathoz

Ugyfél neve:

Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt.
1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17.

Osszefoglalé tabla
Ingatlan cime:

1148 Budapest, Mogyordédi ut 39917/1
hrsz.

Ingatlan hrsz.-a: 39917/1
Ingatlan megnevezése a tulajdoni lapon: Kozteriilet
Vizsgalt ingatlan mérete a tulajdoni 20 513 m2
lapon:

Vizsgalt ingatlanrész mérete: 531 m2

A vizsgalt ingatlanrész nett6 forgalmi értéke:

77 400 000,- Ft

Budapest, 2024. szeptember 25.

——

KECSKENES ko —

Téth Ferenc
Szakokl. Kozgazdaségi, épitészmémaok
Ingatlanforgalmi szakértd, Ertékbecsld
78/1993
EUFIM 118/2004
Igazsdgiigyi szak. Nyilv. Szam: 009026
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El6zmények

A Zugléi Viarosgazdalkodédsi Kozszolgaltaté Zrt. megbizta tirsasdgunkat a 1148
Budapest, Mogyorddi ut 39917/1 hrsz. szam alatti ingatlanbdl telek szabalyzas utidn
531 m2 nagysdgu LK-1/18 Ovezetbe tartozd, beépitetlen teriilet megnevezési, épitési
telek ingatlanrész forgalmi értékének meghatdrozdsaval dontés elokészité folyamat
céljabol.

Szakértdi vizsgalat moédszere

Az ingatlant 2024. szeptember hénapban megtekintettiik. A helyszini szemle
modja miszaki szemrevételezés, amelynek keretében az ingatlan jellemzoit,
miszaki szinvonalét, valamint egyéb értékbefolydsolé tényezoket vizsgaltuk.
Téjékozodtunk a teriilet ingatlanpiaci viszonyairdl, és a vizsgalt ingatlantipus
piaci helyzetérdl.

Az érték megéllapitds sordn a szakvélemény elkészitéséhez felhasznéltuk a
Megbizé éltal rendelkezésiinkre bocsatott és a tarsasdgunk 4ltal beszerzett
dokumentumokat:

e Tulajdoni lap mésolat

e Ovezeti elbirés

e E-kozmi térkép

Azzal a feltételezéssel €ltiink, hogy a kapott tulajdoni lapon szereplé adatok az
értékelés idopontjaban fenndllo ingatlannyilvantartdsi adatokkal megegyeznek,
amelyet a Megbiz0 szavatol.

Az érvényben 1év0 TEGOVA és EVS eloirédsai, valamint megrendelonk kérésére
a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat Képviselétestiiletének
176/2011. (III.17.) szamu hatarozataval elfogadott Ertékelési Szabalyzatban
foglaltak alapjan végeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasat.

Korlatozo feltételek

Feltételezziik, hogy minden rendelkezésiinkre 4ll6 dokumentumot megfeleléen
allitottak ki.

Az ingatlan tulajdonosdnak nyilatkozata szerint az ingatlan jelenlegi
felhasznaldsa legalis, az eldirdsoknak megfelel. Nem meriilt fel olyan ezzel
ellentétes tény, amely a jovoben szdmottevOoen kihatdssal lehet az ingatlan
értékére.

Az értékbecslés kizarélag a Zugléi Viarosgazdéilkodasi Kozszolgaltatd Zrt.
dontés elokészitd vizsgalatdhoz szolgdl. Harmadik fél szdmdra torténd
felhaszndlashoz a készitd tarsasdg €s a készitd személy irasbeli hozzdjarulasa
sziikséges.

Az elkészitett szakvélemény a szerzoi jogrol sz6l6 1999. évi LXXVI. torvény
védelme alatt 4ll. A Megbiz6t elkészitett értékbecslési szakértdi dokumentacid
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vonatkozédsaban a Megbizé altali teljesités igazolas kiaddsdnak és a Megbizott
altal szamldzott 0sszeg Megbizott bankszdmldjanak jovairasig dijat olvasési
jog illeti meg, mig a szdmldzott Osszeg a Megbizott altal szdmldzott Osszeg
Megbizott bankszdml4janak jovairasat kovetden felhasznalasi jog illeti meg az
Ertékbecslés érvényességi idejére. Ezt kovetben a felhasznaldshoz a készitd
tarsasag és a készito személy irdsbeli hozzdjaruldsa sziikséges.

Az értékelo, mint fiiggetlen kiilso értékeld kijelenti, hogy az értékbecslés céljat
tekintve sem a megrendeldvel, sem annak hozzétartozéjdval sem annak
ligykorébe tartoz0 mdas harmadik személlyel —természetes, vagy jogi
személlyel, jogi személynek nem mindsiild mdés szervezettel, tulajdonossal,
stb.- kapcsolatban, érdekiitkzésben, vagy a Ptk. szerinti hozzétartozoéi
viszonyban nem 4all.

Nem rendelkeziink kell szakismerettel olyan anyagok — olaj, savak, vagy maés
potencidlisan veszélyes anyagok — jelenlétének feltardsdahoz az ingatlanon,
amely értékcsokkenést okozhatna. Nem véllalunk feleldsséget ilyen
feltételekért.

Az értékelés a fordul6napi dllapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra sz€élsOséges hatdst nem gyakorol sem gazdasagi
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai allapota, hatdsagi
szabdlyozasi kornyezete valtozatlan marad.

A ténybeli megallapitisok, melyek az értékelésben szerepelnek igazak és
helytalloak.

Az értékelésben foglalt elemzéseket, kovetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal tdmasztott elofeltételek hataroljak be, azok az értékeld részlehajlastol
mentes kovetkeztetései.

Az értékbecslés dija nem fiigg az értékelt ingatlan értékétol.

Az értékbecslés érvényességi ideje: 180 nap.

Az ugyfél az Avtv 3 §-a alapjan az értékbecslés megrendelésével egyidejlleg
hozz4jarult ahhoz, hogy az értékeld az ért€kbecslés targyat képezo ingatlanrdl
— amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztvevOket is -
fényképfelvételeket készitsen, és azokat, mint adatokat tdrolja, és az
értékképzésnél felhasznalja.

Az értékelés idopontja 2024. szeptember hd, kozgazdasagi, jogi feltételek és a
piaci viszonyok eldre kell6 pontossiaggal nem prognosztizalhatd véltozésai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6é megéllapitdsait, ezért az értékelés fordulénapjit kovetd 90 napon til
torténd felhasznélds esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak kozelitd értéket
ad, mivel a tényleges ar a valds vevo és elad6 kozti alku sordn alakul ki.

Az éltalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a
Megbiz6 éltal megjelolt célra torténd felhasznaldsban érvényes.
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INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan valés cime:

1148 Budapest, Mogyorddi ut 39917/1
hrsz.

Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime:

1148 Budapest, Mogyorddi it 039917/1
hrsz.
1148 Budapest, Mogyorddi tt

Ingatlan hrsz.-a 39917/1 hrsz.
Ingatlan megnevezése a tulajdoni lapon: Kozteriilet
Ingatlan mérete a tulajdoni lapon: 20 513 m2
Vizsgalt ingatlanrész mérete: 531 m2

Vizsgalt ingatlanrész leendd megnevezése az
ingatlan szabalyzasat, atmindsitését kovetden:

Beépitetlen teriilet

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok és tulajdoni
hinyaduk:

Budapest XIV. Keriilet Zuglé6 Onkorményzata
1/1-ed tulajdoni hdnyad

Ingatlanon bejegyzett széljegyek

Bejegyzést nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok €s terhek

65611/1/2010/10.09.03 bh. alapjan
Vezetékjog 90 m2 teriiletre a Budapesti
Téavhoszolgaltaté Zrt. javéra.

36909/2/2011/11.02.16 bh. alapjan
Vezetékjog 376 m2 teriiletre az ELMU
Halézati Kft. javéra.

39617/3/2011/11.03.08 bh. alapjan
Vezetékjog 718 m2 teriiletre az ELMU
Halézati Kft. javéra.

76338/2/2012/12.04.19 bh. alapjan
Vezetékjog 1257 m?2 teriiletre az ELMU
Haélo6zati Kft. javéra.

Tulajdoni lap datuma: 2024.08.23.
Helyszini szemle datuma: 2024.09.23.
Telepiilés kozigazgatdsi rangja Foviaros

Telepiilés lakosainak szama:

1 677 004 (2024 KSH adat)

Telepiilés leirdsa és megkozelitése
Magyarorszigon:

Budapest Magyarorszdg fovarosa, amely az
orszdg északi részén, a Duna mentén fekszik.

Ingatlan megkozelitése a telepiilésen:

Budapest XIV. keriiletében, a Mogyorddi tton
helyezkedik el.

Kozlekedési eszkozok:

Auto, busz

Hasznositds jelenlegi formdja

Nem hasznositott teriilet

Kornyezetszennyezés:

Nem rendelkeziink kello szakismerettel ebben
a kérdésben, igy nem tudtunk nyilatkozni az
esetleges kornyezeti kér ingatlanra vonatkozé
hatdsarol.

Kozmivek:

Vizsgélt ingatlan k6zmii ellatottséga az e-
kozmii alapjan

Viz : telekrészen athalad a 39716 hrsz.-
) ra bekotott vizvezeték
Aram: telekrészen aramvezetékek
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haladnak

Gaz nincs, de a Mogyorddi it fel6l
kiépithetd

Csatorna  nincs, de a Mogyorddi ut feldl
kiépithetd

Rovid széveges értékelés:
Budapest XIV. keriiletében, a Mogyorddi tton helyezkedik el.

Telek leirdsa
A vizsgélt ingatlanrész téglalap alakd, sik felszind, bekeritetlen telekrész. Az ingatlan
teriilete gondozatlan zoldfeliilet, faval, bokrokkal.

Kozmivek
Az e-kozmi alapjén a telekrészen dthalad a 39716 hrsz.-ra bekotott vizvezeték,
aramvezetékek haladnak.

Ovezeti eloirasok

Ovezet: Lk-1/18

Funkcio: Kisvérosias, jellemzden zartsoru
beépitésii lakoteriilet

Beépitési mod: szabadondllo

Legkisebb telekméret: 15000 m2

Maximdlis beépithetéség terepszint felett: 35 %
Maximadlis beépithetdség terepszint alatt: 50 %
Szintteriileti mutato: -
Epitménymagassdg: 12,50 m

Legkisebb zoldfeliilet: 50 %
Lakdsszdam alapérték: -
Lakdsszdm engedményes érték: -
Kereskedelmi alapérték: 2500 m2




[E-X-AD°U"S]
Szakertdi Tarsasag

Epitési hely a szabdlyzdsi terven: nincs jelolve

AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékbecslés a TEGOVA ajanlésai alapjan, az Eurépai Ertékelési Szabvanyok
eldirdsai, az IVSC irdnyelveik alapjdn késziilt.

A piaci érték az a becsiilt 0sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idopontjaban
gazdat cserélhetne egy hajlanddsdgot mutatd eladd és vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett, kiilsé kényszertdl mentesen.

A Budapest Févdros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzat Képviseldtestiiletének
176/2011. (II1.17.) szamd hatdrozatdval elfogadott Ertékelési Szabdlyzata szerint
ingatlan értékelést minimum két mddszerrel kell elvégezni. A szabédlyzat nem tesz
kiillonbséget forgalomképes és forgalom képtelen ingatlanok értékelése kozott, igy a
szabdlyzat alapjdn forgalomképtelen ingatlanok esetén is két moddszerrel torténd
értékelés az elfogadott.

Piaci dsszehasonlité adatok médszere

Moddszer a mar megtortént, konkrét €s ismert adasvételi ligyletek arainak és kindlati
arak a vizsgélt esetre vald Kkiterjesztésével, Osszehasonlitdsdval hatdrozza meg az
ingatlan értékét.

Moddszer f6 1épesei:

1. Az Osszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé
alaphalmazban kell elvégezni, amely fOldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt
ingatlannal. Vizsgalt ingatlan esetén az alaphalmaz nagysagat a szakértd harom
adatban hatérozta meg.

2. Osszehasonlité adatokbdl fajlagos alapérték képzése.
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3. Vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatirozédsa értékmddosité tényezdok
figyelembevételével torténik. A piaci Osszehasonlité adatok elemzése sordn az
értékelendd ingatlanhoz leginkdbb hasonlé fizikai, jogi, miszaki jellemzokkel
rendelkezd ingatlanok paramétereit vetettem Ossze, paronkénti Osszehasonlitds
keretében az értékelendd ingatlannal. Ennek sordn a korrekcids tényezOoknél
figyelembe vettem, amelyek a kovetkezok:

Telek adottsagai /telek alakja, tdjoldsa, talajtani viszonyok, stb./
Infrastruktira /kozmii elldtottsdg, fiirt kiit, egyéb kozmii /

Kornyezeti szempontok /Jitburkolat, intézmények, tomegkozlekedési
megdllok, szabadidds létesitmények  tdvolsdga, telepiilésen  beliili
elhelyezkedés, szomszédok, kildtds, panordma, kornyezeti drtalmak, stb./
Alternativ hasznositis szempontjai /funkciévdltdsra valo alkalmassdg, stb./
Jogi szempontok /tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolodo jogok,
ingatlan-nyilv.-ba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények, stb./
Hatdségi eloirasok

Egyéb szempontok

A korrekciét kovetoen kiszamoltam a kivalasztott korrigélt fajlagos értékek

szamtani atlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékének alapjaul
szolgalo fajlagos értéket eredményezte.

. Az ingatlan forgalmi értéke a fajlagos alapérték értékmoédositdsa utén

kialakul6 fajlagos értékének és az ingatlan teriileti egységének szorzataként
jott 1étre.

PIACELEMZES. ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK

¢ Ingatlan kdrnyezete

e Ingatlan adottsagai

e Ingatlanpiac helyzete

e Szabélyzasi terv eldirdsa
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PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

Megnevezés Kindlat Kindlat Kinalat
Telepiilés neve Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.
Utca, kozteriilet neve Verb6 u. Lipétvar u. Egressy ut
Tulajdoni hanyad 171 171 1/1
Ingatlan révid bemutatdsa Lakételek Lakételek Lakételek
Kozmiivesitettség Osszkozmil Osszkozmil Osszkozmi
Teriilet m? 466 m2 538 m2 571 m2
Ar /Ft 107 180 000 Ft 99 900 000 Ft 83 500 000 Ft
Idépont 2024 2024 2024
Forras ingatlan.com/34192499 ingatlan.com/33925456 ingatlan.com/34340240
Fajlagos piaci ar (Ft/m2) 230 000 F/m2 185 688 Ft/m2 146 235 Ft/m2
Méret eltérés 88% 101% 108%
korrekciok
Kindlat -10% -10% -10%
Eltelt id6 ingatlanpiaci hat4sa 0% 0% 0%
Elhelyezkedés 0% 0% 0%
Kornyezet eltérése 0% 0% 0%
i(l;rrr;);zzeu, kozlekedési zajhatds 3% 3% 0%
Telek méret eltérés -2% 0% 1%
et e 1
Kozmiielldtottsag eltérése 0% 0% 0%
Hatésagi eldirdsok eltérése 0% 0% 0%
Vezetékjog hatdsa -2% -2% -2%
Telekrész hatdsa -1% -1% -1%
Vastiti nagyfesziiltség hatdsa 0% 0% 0%
Osszes médosités -23% -21% -17%
30-50 % kozotti 6ssz korrekeid
magyarazata
Moédositott alapar 177 100 Ft/m2 146 693 Ft/m2 121 375 Ft/m2

Korrigdilt dtlagos fajlagos
érték:

148 389 Ft/m2

Ut szabdlyzéssal nem érintett

Jforgalmi értéke kerekitve

telekrész teriilete (m?2) 531 m2
Ingatlanrész forgalmi értéke 78 794 752 Ft
Ingatlanreé. )

ngatlanrész netto 78 800 000 Ft
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Ingatlan érték DCF médszer szerint
A moédszer olyan ingatlan ért€kének meghatdrozdsara hasznédlhat6, amely alkalmasak

fejlesztésekre.

Modbdszer 1€pésel

Tervezett bevételek becslése az ovezeti eldirdsok figyelembe vételével

Tervezett bevételek

Osszehasonlité adatok médszerével hatdroztuk meg.

Bérleti 0sszehasonlito adatok

Piaci osszehasonlito adatok

Kindlat Kindlat Kinalat
Viros Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.
Utca Fajansz u. Rékospatak u. Egressy ut
Leirds szabadtéri bedlléhely szabadtéri bedlléhely szabadtéri bealléhely
Bérleti dij 12 000 F/hé 20 000 Ft/hé 22 000 Ft/hé
Bérleti dij egységar 800 Ft/m2/h6 1 333 F/m2/h6 1 467 Fm2/hé
Adat iddpontja 2024 2024 2024
Adat forrdsa ingatlan.com/33642625 | ingatlan.com/34241611 ingatlan.com/34334158
Alapteriilet 15,00 m2 15,00 m2 15,00 m2
Meéret eltérés 3% 3% 3%

Ertékmédositds

Kindlat -5% -5% -5%
Kialakitds, mindség eltérés 0% 0% 0%
Kozforgalom kozelség hatdsa -2% -2% 2%
Megkozelités, elhelyezkedés 10% 5% 5%
iszomyainl hatis 0% 0% 0%
Meéret eltérés -1% -3% -3%
Keritettség hatdsa 0% 0% 0%
Aszfalt feliilet hatdsa 0% 0% 0%
Osszes korrekcié 2% -5% -5%
30-50 % kozotti 0ssz korrekceid
magyarizata
Maddositott bérleti dij 816 Ft/m2/h6 1 267 Ft/m2/h6 1 393 Ft/m2/h6
Korrigdil dtlagos 1159 Ft/m2/hé
bérleti dij

Elvart hozam meghatdrozésa

A réata az alabbi médon hatarozhat6 meg:
e Tranzakciokbdl vissza szamolt rata,

rendelkezésre megbizhat adatok.

¢ Build-up médszer

amelyre vonatkozéan nem 4lltak
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Réta meghatdrozasa
Megnevezés Diszkont rata Tokésitési rata
Réta meghatdrozas médja Build-up médszer Build-up médszer
Ingatlanpiaci kockdzat prémiuma 7,00% 7,00%
Regiondlis kockazat 0,00% 0,00%
Ingatlantipus kockézata 0,50% 0,50%
Vizsgdlt ingatlan kockdzata 0,50% 0,50%
Rata osszesen 8,00% 8,00%
Helyi adé: helyi rendeletben meghatérozott 6sszeg
Biztosités: becsiilt 0sszeg

Miikodési koltsége
Bérloi feltoltéshez kapcsolédé marketing €s tigynoki jutalék
A vizsgalt ingatlanndl figyelembe vettiik a marketing koltségek meghatdrozasanal.
Jutalék mértéke: 1 havi bérleti dij
A vizsgalt tobb éves idoszakra az aldbbi iliresedési ciklust feltételeztiik:

1 alkalom/3 év.
Marketing és iigynoki jutalék egy évre szamitott ardnyos része: 2,78 %

Adminisztracids koltségei

A tulajdonos adminisztracids koltségei a szdmla kidllitdsok, bérleti dijak
beérkezésének figyelése, karbantartds szervezése. Ezen feladatokat sajat
munkavéllalok végzik munkakoriikk rész feladataként. Emiatt csak becsléssel
tudtunk élni, amelynek értéke: 1,00 %

Brutt6 pétlési koltséget az EKS 2024 drainak figyelembe vételével hataroztuk meg.
Megnevezés Alapteriilet Brutté pétlasi koltség
(m?) (Ft/m?) (Ft)
parkositas, zoldfeliilet 531,00 4 000 2 124 000 Ft

Felujitdsi, karbantartdsi koltségek

A Kkarbantartdsi koltségét az épiilet fajlagos ujraeldallitasi koltségének és
alapteriiletének szorzataként meghatarozott ujraeldallitasi koltséghez kotottiik,
annak szdzalékos aranydban hatdroztuk meg. Az érték meghatdrozasanal figyelembe
vettik a megrendelonktdl kapott ilyen irdnyd tdjékoztatasat, sajat szakértoi
tapasztalatunkat, ingatlantipusra jellemz6 ilyen irdnyud informéciokat.

Felujitasi, karbantartasi koltségek mértéke: 0,05 %

Feldjitasi alap

A felyjitasi alap mértékét az épiilet fajlagos ujraelddllitdsi koltségének és
alapteriiletének szorzataként meghatdrozott ujraeldallitdsi koltséghez Kkotottiik,
annak szézalékos aranydban hatdroztuk meg. Az érték meghatdrozasanal figyelembe
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vettiik azt, hogy ezen koltség varhatéan fedezet nydjtson majd a 10-20 évente
sziikséges teljes feldjitdshoz, amely az ingatlan jelenlegi miiszaki szinvonalanak,
funkciéndlis megfeleloségének biztositdsahoz sziikségesek.

Felujitasi alap becsiilt mértéke: 0,50 %
Hozamszamitas alapadatai
hasznos havi bérleti dij piaci . .
Megnevezése teriilet egységhr redukeié havi bérleti dij
Teriiletek
Telek 531,00 m2 1 159 Ft/m2/hé 100% 615 252 Ft
Havi potencialis bérleti dij 615 252 Ft
Eves bérleti dij 7 383 024 Ft
| Ujraeléallitasi ktg. | 2124000 Ft|

12
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[E-X-‘A'DU"S]
Szakertdi Tarsasag

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

meghatarozott ar sulyozott ért€ke adja.

A végso forgalmi érték meghatdrozdsdnak szempontjai, a kivélasztott mddszer
indokldsa: Az ingatlan jellege miatt a végsd ért€ket az egyes modszerekkel

Az ingatlan értéke 6sszehasonlité modszer szerint

78 800 000 Ft

Nett6 forgalmi érték kerekitve

Mobdszer sulyozdsa 50%
Az ingatlan DCF alapi médszer szerint 76 000 000 Ft
Moédszer sulyozasa 50%
Az ingatlan egyeztetett értéke 77 400 000 Ft

77 400 000 F't

A megéllapitott forgalmi érték per-, igény- €s tehermentes tulajdoni viszonyokat

feltételez.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak kozelitd értéket ad,

mivel a tényleges ar a valds vevo és elado kozti alku soran alakul ki.

14



[E-X-‘A'DU"S]
Szakertdi Tarsasag

Mellékletek

Tulajdoni lap
Telepiiléstérkép
Egyéb dokumentumok

Fotdk

15



Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatod Zrt.

MEGRENDELO

Megrendel6 szam: 4769/2024_1_megrendeles Datum: 2024.09.20.

Hiba besorolasa: 56 - értékbecslés

Szerz6dés szam: SZERZ_ZVK/84-1/2024 _

Kapcsolattarto elérhetésége:| [JJannamaria@zugloizrt.hu Limanova
Kapcsolattarté neve: Szebelédiné Engler Annamaria tér 25

Ugyintézé neve: Szebelédiné Engler Annamaria Megrendel6 neve: Béres Anita

Kivitelezo:

Neve: Exadus Bt.
Cime: 6000 Kecskemét, Oz utca 25.
Kapcsolattarto elérhetsége: Toth Ferenc, exadusz@gmail.com, +36 20 925 2259

Arajanlat, drazas

Arajanlat leadasanak hatarideje:

Munkavégzés helye / munka targya:

Intézmény neve:

Ingatlan cime: 1148 Budapest Mogyorddi ut ..
Munkavegzés 2024.09.19.
ltemezés|G:

Forgalmi értékbecslés megallapitasa Ingatlan cime: Mogyorddi Ut Rendeltetése: kivett kozterilet (kerileti

Munka targya: kozut)Nagysaga: 20513 m2 Ertékbecslés targya: 531 m2 teriletet részt mint az Lk-1/18 évezetbe tartozé épitési
telekként vegyék figyelembe és kérjik igy értékeljék. Hrsz: 39917/1

Jelen megrendelés a megrendeld zart rendszerében mdr jovahagyasra keriilt, erre tekintettel jelen megrendelés aldiras nélkil is érvényesnek és
hatdlyosnak tekintendd.

Béres Anita - 2024.09.20.
megrendel§

A vallalkozé a megrendelt munkat elvdllalja.
D&tum:2024.09.23.

1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17. Postacim: 1577 Budapest, Zuglé 10. Pf. 184. Telefon: 06 1 469-8100 Web: www.zugloizrt.hu,
E-mail: zugloizrt@zugloizrt.hu



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/227851/2024
2024.08.23

BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 53
Belteriilet 39917/1 helyrajzi szam

1140 BUDAPEST XIV.KER. Mogyorddi Ut 039917/1 HRSZ. "felilvizsgalat alatt"
1141 BUDAPEST XIV.KER. Mogyordéddi ut. "feliilvizsgdlat alatt"™

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett kozteriilet 0 ) 2.0513 0.00
ILRESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 73021/1/2013/13.05.22
jogcim: 1990. évi LXV. tv. 107. § 128975/1994/94.06.16
jogéllas: tulajdonos
név: BUDAPEST XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA
cim: 1149 BUDAPEST XIV.KER. Pétervarad utca 2
toérzsszam: 15735777

DL RESZ
2. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 91539/1/2007/05.01.19

- a-74286 ttszami térrajz alapjan az ingatlan egyesitve (39727/2) hrsz, (39911/4) hrsz és
(39912/2) hrsz ingatlannal (39917/1) hrsz alatt 2ha 0707 m2 teriilettel, mely idejegyezve.

3. bejegyzd hatédrozat, érkezési iddé: 34532/3/2008/07.12.10

- a T-74737 ttszami térrajz alapjan az ingatlan teriiletébdl elesik 194 nm és hozzajdén a 39714
hrsz-0 ingatlanhoz.

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 65611/1/2010/10.09.03
Vezetékjog
90 m2 teriiletre, TVB-F-6/20009.
jogosult:
név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 36909/2/2011/11.02.16

Vezetékjog

376 m2 teriiletre, VB-23/2011.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 11327274
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci Ut 72-74.

Folytatas a kovetkezo lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/227851/2024

2024.08.23
BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 53
Belteriilet 39917/1 helyrajzi szam
Folytatas az elozo laprol
ILRESZ
6. bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 39617/3/2011/11.03.08
Vezetékijog
718 m2 teriiletre, a VMB-140/2010. szami vezetékjogi engedély alapjéan.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

7. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 76338/2/2012/12.04.19

Vezetékjog
1257 m2 terilletre, a VMB-23/2012 szamu vezetékjogl engedély alapjan.
jogosult:

név: ELMO HALOZATI KFT.

cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle médsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatdsagi eljaras céljabdél kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhatéd.
TULAJDONILAP VEGE




Budapest, XIV. ker. Mogyorddi at 39917/1 hrsz.
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Budapest, XIV. ker. Mogyorddi at 39917/1 hrsz.




2024.09. 25. 13:06 ingatlan.com - Mindenhol 0, de a legjobb itt var rad

ingatlan.com

Maganszemély

Budapest XIV. keriilet, Verbé utca

Elado lakoovezeti telek

Ar
107,18 millio Ft
Beépithet6ség nincs megadva
Szintteruleti mutato nincs megadva
Brutto szintterulet nincs megadva
Kilatas nincs megadva

Zugloban, nagyon csendes utcéban, 466 nm-es, 3 LAKAS MEGEPITESERE ALKALMAS, 6sszkézm(ives

telek elado.

(Beepithetoseg 30%, eplilet magassag 6,5 m-ig.)

Telekterulet
466 m?
Villany
Viz
Gaz
Csatorna

Kivalo kozlekedes. A kozelben 77es troli, 7es, 8E, T08E, 277es, 979es buszok.

Tipp: Ha a hirdetes felrevezeto adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetes honlapjan

(https://ingatlan.com/34192499) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34192489/nyomtatas

van

van

van

van
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2024.09. 25. 13:07 ingatlan.com - Mindenhol 0, de a legjobb itt var rad

ingatlan.com

Budapest XIV. kertlet, Lipotvar utca

Elado lakoovezeti telek

Ar
99,90 millié Ft
Beepithetoseg 25%
Szintteruleti mutato nincs megadva
Brutto szintterulet nincs megadva
Kilatas nincs megadva

20 méteres utcafrontu a telek , 2-4 lakasos iker ill. tarsashaz epitheto ra, 25%-0s beepithetoseggel
max 7,5 m magasan . Szabadon allo epulet epitheto ra, tehat nem kell telekhatarra epitkezni . Teljes

osszkozmives .

Tipp: Ha a hirdetes felrevezeto adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetes honlapjan

Villany
Viz
Gaz

Csatorna

Telektertlet

538 m?

telken beliil

telken beldil

telken belul

telken beldil

(https://ingatlan.com/33925456) taldlhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33925456/nyomtatas
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2024.09. 25. 20:39 ingatlan.com - Mindenhol 0, de a legjobb itt var rad

ingatlan.com

P

3y

Budapest XIV. kerilet, Egressy ut

Elado lakoovezeti telek

Ar TelekterUlet

83,50 millié Ft 571m?
Beépithetdseg 30% Villany telken beliil
Szintteruleti mutato nincs megadva Viz telken beliil
Brutto szintterulet nincs megadva Gaz telken belil
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beldl

Zugloban az Egressy ut vegen, kinalunk egy 571 nm-es saroktelket. A helyi eldirasok szerint, ikerhaz
epitésere is alkalmas az ingatlan.

A rajta levo netto 80 -nm-es csaladi haz igeny szerint akar bovitheto is.
Lke-1/1 ovezet
30 % beépithetd

6.5 epitmeny magassag
Hivjon es mutatom!

Tipp: Ha a hirdetes felrevezeto adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetes honlapjan
(https://ingatlan.com/34340240) taldlhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://lingatlan.com/34340240/nyomtatas 1/2



2024.09.10. 16:10 ingatlan.com - Mindenhol 0, de a legjobb itt var rad

ingatlan.com

Budapest XIV. kertlet, Fajansz utca 3.

Kiado beallo
Ar havonta Alapterulet
12000 Ft 15 m?
Ingatlan allapota  ujszeru Min. bérleti ido 6 honap
Epités éve 2001 és 2010 kozott
Parkolohelyek szama 1
Koltozhetd azonnal

A tarsashazhoz tartozo felszini parkolo hosszu tavra kiado! Kulccsal nyithato, zart kerités gondoskodik
az auto biztonsagarol.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezeto adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33642625) taldlhatd "Hiba jelzese" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33642625/nyomtatas 1/2



2024.09.25.13:13 ingatlan.com - Mindenhol 0, de a legjobb itt var rad

ingatlan.com

Nl Yy,

Budapest XIV. kerulet, Rakospatak utca 116.

Kiado beallo
Ar havonta Alaptertlet
20 000 Ft 15 m?
Ingatlan allapota  nincs megadva Min. bérleti id6 nincs megadva
Epités éve 2001 és 2010 kozott
Parkolohelyek szama 1
Kdltozheto azonnal

Zugloban, az M3-as autopalya kozvetlen szomszédsagaban kiado egy tarsashaz zart kertjeben 1évo
tagas, konnyen parkolhato felszini beallohely. A beallo taviranyitoval nyithato elektromos kapun
keresztul kozelitheté meg.

Idealis lehet az agglomeraciobol a varosba ingazok szamara is. A kdzelben az alabbi
tomegkozlekedesi vonalak talalhatok:

Busz: 25-0s, 225-0s 2 perc sétara; 32-es 10 perc sétara

Trolibusz: 74-es, 74A-s 10 perc setara

Villamos: 3-as, 69-es 15-20 perc setara vagy S perc a 74A-s trolival/32-es busszal; 1-es, 1A-s 20-25
perc setara, vagy 10-15 perc a 74A-s trolival/32-es busszal + sétaval

Kisfoldalatti (M1): 15-20 perc sétara vagy 5 perc a 74A-s trolival/32-es busszal

A beallo az elso havi berleti dij, valamint 1 ho kaucio megfizetese utan (taviranyito miatt) azonnal
birtokba vehetd.

https://lingatlan.com/34241611/nyomtatas 1/2



2024.09.25.13:14 ingatlan.com - Mindenhol 0, de a legjobb itt var rad

ingatlan.com

Sy @@"‘S R g . ;—’(”2' &

Budapest XIV. kertulet, Egressy ut 31-33.

Kiado beallo

Ar havonta Alapteriilet
22 000 Ft 15 m?
Ingatlan allapota  ujszeru Min. bérleti id6 nincs megadva
Epités éve 2001 és 2010 kozott
Parkolohelyek szama 1
Koltozheto nincs megadva

Mandala lakoparkban az egyik legszélesebb, egyik oldalrol szomszéd mentes, nagymeéret( felszini
parkolohely kiado.

-Nincs magassag korlat!

-Gaz lzemu autonak is megfeleld!

-Nagy meéretu autoval is kenyelmesen parkolhat!

Berleti dij szamlaval 22.000Ft/ho + kktg.

Tovabbi informacidért telefonon allok rendelkezésére!

Tipp: Ha a hirdetes felrevezeto adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34334158) taldlhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://lingatlan.com/34334158/nyomtatas 1/2



Elektronikusan alairta:

o

117 Mehrli Péter Gabor

INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

a

1141 Budapest, Mogyorodi at 95-10S.

szam alatti ingatlanrol

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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INGATLAN ERTEKELES

Telek T
Az értékeld tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.

Szakértd(k) neve: Kovacs Péter Norbert (901242/2024)

A vizsgalat idépontja (helyszini szemle ideje): 2024.09.24

Az értékelés datuma: 2024.09.24

Megrendeld szam

4766/2024 1 megrendeles

A vizsgalat célja és tervezett felhasznaldsi helye: Piaci érték megallapitasa
teljes értékelés X éves feliilvizsgalat egyéb:
Uzletfél: Zugloi Vérosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti
megnevezése

Kivett kozteriilet

Az értékelt ingatlanrész természetbeli
funkcidja:

Lk-1/18 dvezetbe tartozé épitési telek

Az ingatlan természetbeni cime

1141 Budapest, Mogyorodi ut 95-105.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime

1141 Budapest, Mogyorddi ut 39917/1 hrsz "fva."

Helyrajzi szama 39917/1
Telek teriilete (értékelt) 531 m?
Tulajdoni lap szerinti teriilet 20513 o

Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint (nettd)

78 294 994 Ft

Egyeztetett ( végso ) piaci érték (netté):

78 300 000 Ft

Mellékletek 1. Tulajdoni lap

2. Fotok, térképek, kozmiitérkép

3. SZT és HESZ részlet

4. Megrendel6

5. Megbizéi informaciok

6. Osszehasonlité adatok

A e

Az értékelés 7 oldalon (+ mellékletek) 1 példanyban késziilt, érvényességi ideje: 180 nap.

F6 6sszesitd 1148 Budapest, Mogyorédi ut hrsz 39917_1




Az ingatlan altalanos bemutatasa

37

Az ingatlan cime:

1141 Budapest, Mogyorddi ut 95-105.

Helyrajzi szama:

39917/1

Tulajdoni lap szerint teriilet (m2):

20513

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budapest, XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata

Tulajdoni hanyaduk:

11

Esetleges széljegyek tartalma:

nincs

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

III/2: - a-74286 ttszamO térrajz alapjan az ingatlan egyesitve
(39727/2) hrsz, (39911/4) hrsz és (39912/2) hrsz ingatlannal
(39917/1) hrsz alatt 2ha 0707 m2 teriilettel, mely idejegyezve.

III/3: - a T-74737 ttszam\ térrajz alapjan az ingatlan teriiletébdl
elesik 194 nm és hozz4jon a 39714 hrsz-t ingatlanhoz.

/4: Vezetékjog 90 m2 teriiletre: BUDAPESTI
TAVHOSZOLGALTATO ZRT.

11I/5: Vezetékjog 376 m2 teriiletre: ELMU HALOZATI KFT.

111/6: Vezetékjog 718 m2 teriiletre: ELMU HALOZATI KFT

11I/7: Vezetékjog 1257 m2 teriiletre: ELMU HALOZATI KFT

Bérlo:

Bérleti szerz6dés idotartama, lejérata:

Kornyezd ingatlanok hasznositasi forméja:

tarsashazak, lak6hazak

Teleptlilésen beliili elhelyezkedése:

Budapest XIV. keriiletében, Zuglo, Alsérékos

Megkozelithetdsége:

szilard burkolata iton

Meglévd kbzmiivek:

a teljes 39917/1 hrsz sszk6zmiives,
az értékelt részen viz- és villany kézmii talalhatd

Hasznositas jelenlegi forméja:

tulajdoni lap szerint kivett kozteriilet, mely varhatéan kivett
beépitetlen teriiletté keriil atsorolasra

Legcélszeriibb hasznositas:

szomszédos 39716 hrsz-u ingatlanhoz csatolas

Kornyezetszennyezésre vonatkoz6 informaciok:

nincs

Egyéb értéket befolyasold koriilmény:

Ingatlan altalanos adatai

1148 Budapest, Mogyorédi ut hrsz 39917_1
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Rovid, szoveges ismertet6

Az értékelt ingatlan Budapest XIV. kerilletében, Zuglé keriiletrészben, Alsérakoson, a Mogyorddi Gt Jerney és Csernyus
utcak kdzotti szakaszan taldlhaté. Aszfaltozott Gton kdzelitheté meg, parkolas a kdrnyezé utcdkban korldtozott szamban
megoldott, nem fizetds Svezet. A kdrnyez ingatlanok alapvetéen lakéhazak, illetve tarsashazi épiiletek. A févaroson beliil a
kerliletrész megitélése jo, kzepesen fejlodé varosrész, aminél elonyt jelentenek a jo kdzlekedési lehetdségek és kertvarosi
zoldkornyezet. Az ingatlan megkdzelithet autdbusszal és trolibusszal. Az értékelt ingatlan beazonositdsa a tulajdoni lap,
megbizdi tajékoztatas, kozmiitérkép és a helyszinen tapasztaltak alapjan tortént.

A 39917/1 hrsz maga a Mogyorddi Gt, mely tulajdoni lap szerint kivett kozteriilet. Ennek egy részének megvasarlasara
nyUjtott be vételi ajanlatot a 1141 Budapest, Mogyorddi Ut 95-105 szam alatti (39716 hrsz) ingatlan tulajdonosa. A vételi
szandék nyilatkozat alapjan a Mogyorddi Gt (39917/1 hrsz), mint Keriileti kozat teriiletébdl kb. 531 m2 méretii teriiletet a
HOFER Magyarosrszag Kft. tulajdonaban 4116 39716 hrsz-i ingatlanhoz kell csatolni, gy a 39716 hrsz-0 ingatlan a hatalyos
ZESZ alapjan rendezetté valik és beépithetd lesz. A Mogyorédi Gt (39917/1 hrsz-i1) ingatlan kb. 531 m2 méret(i teriiletének
vagyonkimutatas szerinti atsorolasa forgalomképtelen térzsvagyonrél forgalomképes iizleti vagyonra még nem tortént meg.
Valtozési vazrajz sem késziilt. Megbizé kérése alapjan az ingatlanforgalmi értékbecslés készitése soran az érintett 531 m2
teriiletet, mint az Lk-1/18 vezetbe tartozo épitési telekként vettiik figyelembe és értékeltiik.

Az 1k-1/18 $vezet kisvarosias beépitésii lakoteriilet. Maximalisan 35%-ban épithetd be, szabadondlld épitési médban. A
legkisebb kialakithat telekteriilet 15000 m2. A maximalis épitménymagassag 12,5 m. Szabélyozasi terv és épitési szabalyzat
részletei a mellékletben csatolva.

Ingatlan altalanos adatai 1148 Budapest, Mogyorédi ut hrsz 39917_1
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Az ingatlan értékelése

Az értékelési szakvélemény a tobbszor modositott 25/1997.(VIIL.1.) PM. és az 54/1997 (VIIL.1) FM rendeletekben, valamint
a TEGOVA iranyelveiben EUROPAI Ertékelési Szabvanyokban (EVS) leirt modszertani elvek és kovetelmények, tovabba
a mindenkor hatalyban 1év6 jogszabalyi elirasoknak megfeleloen késziilt.

Piaci dsszehasonlito értékelés

Az alkalmazott modszer a piaci osszehasonlito megkozelités. Egy ingatlan piaci értéke alapvetéen a piaci 6sszehasonlitd
adatokon alapulé modszer alkalmazasaval hatarozhato meg.

A forgalmi értékelés a mar megvaldsult, konkrét és jol ismert ugyletek drainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
9sszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran, a piacon a kozelmultban eladott, illetve eladasra felkinalt ingatlanokat
elemeztiik és 6sszehasonlitottuk az értékelés targyat képezo vagyontarggyal.

Megbizé kérése alapjan az ingatlanforgalmi értékbecslés készitése soran az érintett 531 m2 teriiletet, mint az Lk-

Az értékelt telekrész kivett kozteriilet, ezért a szabadpiacon torténdé értékesithetosége rendkiviil korlatozott,
kizarélag spekulativ céla vasarlas képzelheté el. Redlisan a 39716 hrsz-i ingatlan tulajdonosdnak értékesitheté. Ez
jelentés negativ értékmodosito tényezo.

Piaci 6sszehasonlité adatok

lesgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.
ingatlan
1141 Budapest, Budape"st XIV. Budape"st XIV. Budape"st XIV.
Elhelyezkedés, fekvés Mogyorodi it 95- kertlet kertlet kertilet
105. Verbo utca Alsorakos Alsorakos
Lk-2/3 ovezeti Lk-1/2 ovezeti
C - o . besorolast besorolast
Leiras értékelt telek Lakoovezeti telek lakoovezeti telek, | lakoovezeti telek.
bontando épulet bontando épulet
Kozmivesitettség viz etsel\;ifny a 9sszkozmiives 9sszkozmiives Osszkozmiives
Beépithetoség 35% 30% 30% 30%
Meéret (m”) 531 466 602 620
Ar/Kinalati ar (Ft) 107 180 000 129 900 000 145 000 000
Fajlagos érték (Ft/m*) 230 000 215 781 233 871
Kinalati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigélt fajlagos érték (Ft/m>) 207 000 194 203 210 484
2024.09. 2024.09. 2024.09.
Adatforras idépontja ingatlan.com/34192 | ingatlan.com/33968 | ingatlan.com/33857
499 947 702
A telekérték korrekcioja
lesgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.
ingatlan
Meéret
Beépithetdség 5% 5% 5%
Beépitettség
Alak, forma
Fekvés
Elhelyezkedés
Megkozelithetdség
Domborzat és lejtésviszonyok
Infrastruktara
Esztétikai benyomas
Kornyezeti szennyezettség
Meglévo kozmiivek -5% -5% -5%
Be nem épithetd zoldfelilet
Bontando épiilet 0% 5% 5%
Vasut kozelsége
Hasznosithatosag
Bontando épiilet
Osszes modositis 0% 5% 5%
Moédositott alapar 210 640 207 000 203 913 221 008
Sulyozas 33% 33% 33%
Sulyozott alapar 210 640
A telekérték megaillapitas
TE= [ 53100 ] m’ x [ 210 640 [Ft/m’= [ 111849991 Ft
Rendkiviil korlatozott piacképesség miatti korrekcio 30%
Osszesen: | | | | 78 294 994 Ft

Telekértékelés 1148 Budapest, Mogyordédi Ut hrsz 39917_1
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Egyeztetett végsé piaci érték meghatirozasa

Az értékelendd ingatlan forgalmi értékét elsésorban piaci dsszehasonlité megkozelitéssel lehet kifejezni. Maradvanyelvii médszert nem alkalmaztunk, mert nem
allnak rendelkezésre beépitési tervek és engedélyek.

Stlyozas
Az ingatlan értéke piaci 0sszehasonlitas alapjan (nett6) 100% 78 294 994 Ft

Az ingatlan egyeztetett piaci értéke (netto) 78 300 000 Ft

Piaci helyzetelemzés, kockizatelemzés

1. Megbiz6 kérése alapjan az ingatlanforgalmi értékbecslés készitése soran az érintett 531 m?2 terilletet, mint az Lk-1/18 tvezetbe tartozé épitési
telekként vettik figyelembe és értékeltiik.

2. Az értékelt telekrész kivett kozteriilet, ezért a szabadpiacon torténd értékesithetdsége rendkiviil korlatozott, kizarolag spekulativ célu vasarlas
képzelhett el. Redlisan a 39716 hrsz-u ingatlan tulajdonosanak értékesithetd. Ez jelentds negativ értékmodosito tényezo.

3. A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.
4. Amennyiben az adasvétel AFA fizetési kotelezettséggel jar, abban az esetben a meghatéarozott forgalmi érték netté érték, nem tartalmazza az AFA-
t.

5. A rendelkezésre al16 tulajdoni lap e=hiteles.

6. Az értékelés idején fennalld haborus €s energia-piaci helyzet ingatlanpiacra gyakorolt hatdsa nem belathatd, ezért amennyiben a helyzet tovabb
romlik, ill. hosszi idon at kitartana, az befolyassal lehet a megallapitott dijra. Ez esetben javasolt az értékelés feliilvizsgalata.

Piaci érték 1148 Budapest, Mogyorédi Gt hrsz 39917_1




ZARADEK

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést
kovetden bekovetkezett barmilyen nemil valtozasokért -bontas, gazdasagi-erkolesi avulas,
gazdasagi-kornyezeti  koriilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotdl eltérd
haszndlat, allagromlas, muszaki-fizikai elvaltozés, engedély nélkiili épités-, melyek az
ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

2. Az értékelok nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhatod
alapadatok a Megbizd adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartds adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltaras vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem
tortént, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomasunk szerint helytalloak kertiltek felhasznélésra teljes kort ellendrzés nélkiil.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbdl részeket kivenni, €s azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- €s igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmdnyozéasan tilmenden az értékeld nem végzett.
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti korlatozottsagardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomadsa, de ezekért feleldsséget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovobeni
hasznositasaval 6sszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktdl és egyéb szervezetektdl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.

9. Javadalmazdsunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

Zaradék 77
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/227851/2024
2024.08.23

BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 53
Belteriilet 39917/1 helyrajzi szam

1140 BUDAPEST XIV.KER. Mogyorddi Ut 039917/1 HRSZ. "felilvizsgalat alatt"
1141 BUDAPEST XIV.KER. Mogyordéddi ut. "feliilvizsgdlat alatt"™

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett kozteriilet 0 ) 2.0513 0.00
ILRESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 73021/1/2013/13.05.22
jogcim: 1990. évi LXV. tv. 107. § 128975/1994/94.06.16
jogéllas: tulajdonos
név: BUDAPEST XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA
cim: 1149 BUDAPEST XIV.KER. Pétervarad utca 2
toérzsszam: 15735777

DL RESZ
2. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 91539/1/2007/05.01.19

- a-74286 ttszami térrajz alapjan az ingatlan egyesitve (39727/2) hrsz, (39911/4) hrsz és
(39912/2) hrsz ingatlannal (39917/1) hrsz alatt 2ha 0707 m2 teriilettel, mely idejegyezve.

3. bejegyzd hatédrozat, érkezési iddé: 34532/3/2008/07.12.10

- a T-74737 ttszami térrajz alapjan az ingatlan teriiletébdl elesik 194 nm és hozzajdén a 39714
hrsz-0 ingatlanhoz.

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 65611/1/2010/10.09.03
Vezetékjog
90 m2 teriiletre, TVB-F-6/20009.
jogosult:
név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT.
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Kalotaszeg utca 31.

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 36909/2/2011/11.02.16

Vezetékjog

376 m2 teriiletre, VB-23/2011.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 11327274
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci Ut 72-74.

Folytatas a kovetkezo lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/227851/2024

2024.08.23
BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 53
Belteriilet 39917/1 helyrajzi szam
Folytatas az elozo laprol
ILRESZ
6. bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 39617/3/2011/11.03.08
Vezetékijog
718 m2 teriiletre, a VMB-140/2010. szami vezetékjogi engedély alapjéan.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

7. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 76338/2/2012/12.04.19

Vezetékjog
1257 m2 terilletre, a VMB-23/2012 szamu vezetékjogl engedély alapjan.
jogosult:

név: ELMO HALOZATI KFT.

cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle médsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatdsagi eljaras céljabdél kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhatéd.
TULAJDONILAP VEGE




Tisztelt Vezérigazgat6 ur!

Vételi szandék nyilatkozatot nyUjtott be hivatalunkhoz a HOFER Magyarorszag Ingatlan

Kft. mint a 1141 Budapest, Mogyorddi ut 95-105 szam alatti (39716 hrsz) ingatlan
tulajdonosa.

A vételi szandék nyilatkozat alapjan a Mogyoroédi at (39917/1 hrsz) mint Keriileti kozuat
tertiletébdl kb. 531 m2 méretli teriiletet a HOFER Magyarosrszdg Kft. tulajdondban allo
ingatlanhoz kell csatolni. gy a 39716 hrsz-t ingatlan a hatalyos ZESZ alapjan rendezetté valik
és beépithetd lesz.

A Mogyorddi ut (39917/1 hrsz-a) ingatlan kb. 531 m2 méretii terliletének vagyonkimutatas
szerinti atsorolasa forgalomképtelen térzsvagyonrol forgalomképes iizleti vagyonra még
nem tortént meg. Valtozési vazrajz sem késziilt.

Budapest Févarosi XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616
18/2016. (III. 4.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 16. § (1)
bekezdése alapjan a vagyon értékesitésére iranyulé eljaras megkezdését megeldzden,
ingatlan értékesitése esetén az adott vagyonelem értékét a 6 honapnal nem régebbi
forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint, amennyiben a Vagyonrendelet forgalmi
értékbecslés készitését irja elé a vagyonelemek értékének meghatarozasahoz, azokban az
esetekben 2 forgalmi értékbecslés sziikséges.

Kérem, hogy az ingatlanforgalmi értékbecslések készitése soran a kb. 531 m2 teriiletet részt

rrrrr

Kérem, Vezérigazgatd urat, hogy az értékbecsléseket a fent koriil irt 5nkormanyzati
tulajdonu ingatlan részre megrendelni sziveskedjen.

Tisztelettel:

Nemzecskiné Bacskai Katalin

osztalyvezetd

Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zugldi Polgarmesteri Hivatal

Fomérnokség

Muszaki és Kornyezetvédelmi Osztéaly

1145 Budapest, Pétervarad u. 2.
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Maganszemély

ingatlan.com

Budapest XIV. kerulet, Verbé utca

Eladé lakéovezeti telek

Ar Telektertlet

107,18 milli6 Ft 466 m?
Beépithet6ség nincs megadva Villany van
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz van
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz van
Kilatas nincs megadva Csatorna van

Zugléban, nagyon csendes utcéban, 466 nm-es, 3 LAKAS MEGEPITESERE ALKALMAS, 6sszkézm(ives
telek eladé.
(Beépithetdség 30%, éplilet magassag 6,5 m-ig.)

Kivalo kozlekedés. A kdzelben 77es troli, 7es, 8E, 108E, 277es, 979es buszok.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34192499) taldlhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34192499/nyomtatas 12
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ingatlan.com

Budapest XIV. kerulet, Alsérakos

Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekteriilet

129,90 millié Fit 602 m?
Beépithet6ség nincs megadva Villany telken beliil
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz telken beliil
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

BERUHAZOK RESZERE!!!

DE KIVALO LEHETOSEG CSALADOK SZAMARA IS, AKIK CSENDES KORNYEZETBEN KEPZELTEK EL UJ
OTTHONUKAT!

5 LAKASOS TARSASHAZ EPITESERE ALKALMAS TELEK ELADO!!

Zugo, Alsoérakos csendes, aszfaltozott utcajaban 602 m2-es telek, 25 m utcafronttal eladé!
A jelenleg hatélyos épitési szabalyzat alapjan Lk-2/3 a besorolasa.

-beépithetdség 30% terepszint felett, 40 % terepszint alatt

-éplilet magassag 6,5m

Epithetd épiilet:
-foldszint, 1 emelet, tet6tér

https://ingatlan.com/33968947/nyomtatas 1/2
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-szabadonall6 beépitéssel 5 db lakds nettd 255 m2 lakéterilettel ( + erkélyek, teraszok)
-lakdk részére a parkolas: 3 db garazshely az épiiletben ill. alatta, 2 db parkold a telken beldil.

Jelenlegi netté 83 m2-es csaladi haz, feltjitandé vagy bontando.

2 kiilénallé lakrészbdl all, egy 26 és egy 57 m2-es, kiilon bejarattal.

Elhelyezkedése kivald: par percre az Ors Vezér tere, tobb vasarlasi lehetéség, orvosi rendels,
gyogyszertar, iskola, 6voda.
A kozelben Rakos patak, Pascal strand.

Amennyiben felkeltettem érdekl6dését varom megkeresését!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33968947) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33968947/nyomtatas 2/2
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ingatlan.com

Budapest XIV. kerulet, Alsorakos

Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekterilet
145 millié Ft 620 m?
Beépithetdség 30% Villany van
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz nincs megadva
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz van
Kilatas nincs megadva Csatorna van

BERUHAZOK FIGYELMEBE AJANLOM!

620 M2-ES TELEK KIVALO LOKACIOVAL ELADO!

A telken jelenleg egy erésen feldjitandd/ bontandé haz all, a kornyezé szomszédsagban jo allapotd 8-
10 lakasos tarsashazak épiiltek.

Ovezeti besorolas: LK-1/2, beépithet6ség 30%, épiiletmagassag 12,5 m, zéldfeliileti mutaté 55%,
terepszintalatt 40%.

A TELEKRE AKAR 10 LAKAS IS EPITHETO!

Az ingatlan kivalé lokacidval rendelkezik, sétatavolsagra szinte minden megtaldlhaté, fontosabb
csomopontok, vasarlasi lehetéség, kozel az Gjonnan épiilé Zuglé kézpont .

Amennyiben barmi kérdése lenne, kérem keressen bizalommal, az ingatlan rugalmasan megtekinthetd

https://ingatlan.com/33857702/nyomtatas 12
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elére egyeztetett idépontban a hét barmelyik napjan.

Ugyfeleink részére BANKFUGGETLEN hitelligyintézé!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33857702) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33857702/nyomtatas 2/2



Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatod Zrt.

MEGRENDELO

Megrendel6 szam: 4766/2024_1_megrendeles Datum: 2024.09.20.

Hiba besorolasa: 56 - értékbecslés

Szerz6dés szam: SZERZ_ZVK/170-1/2023 _

Kapcsolattarto elérhet6sége: | || < 0zt hu pétervérad

Kapcsolattartd neve: Szebelédiné Engler Annamaria utca 11-17

Ugyintézé neve: Szebelédiné Engler Annamaria Megrendel6 neve: Béres Anita

Kivitelezo:

Neve: EURO-IMMO EXPERT Kft
Cime: 1065 Budapest, Nagymez6 u 4
Kapcsolattarto elérhetsége: Dr. Novak Zalan, pasztellak.krisztina@euroimmo.hu 0670/313-1751

Arajanlat, drazas

Arajanlat leadasanak hatarideje:

Munkavégzés helye / munka targya:

Intézmény neve:

Ingatlan cime: 1148 Budapest Mogyorddi ut ..
Munkavegzés 2024.09.19.
ltemezés|G:

Forgalmi értékbecslés megallapitasa. Ingatlan cime: Mogyorddi ut. Rendeltetése: kivett kozterilet (kerileti kozut)

Munka targya: Nagysaga: 20513 m2.Ertékbecslés targya: 531 m2 teriiletet részt mint az Lk-1/18 6vezetbe tartozd épitési
telekként vegyék figyelembe és kérjiik igy értékeljék. Hrsz: 39917/1.

Jelen megrendelés a megrendeld zart rendszerében mdr jovahagyasra keriilt, erre tekintettel jelen megrendelés aldiras nélkil is érvényesnek és
hatdlyosnak tekintendd.

Béres Anita - 2024.09.20.
megrendel§

A vallalkozé a megrendelt munkat elvdllalja.
D&tum:2024.09.23.

1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17. Postacim: 1577 Budapest, Zuglé 10. Pf. 184. Telefon: 06 1 469-8100 Web: www.zugloizrt.hu,
E-mail: zugloizrt@zugloizrt.hu
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Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata
KIVONAT

a Képviselo-testitlet 2025. januér 23-i rendkiviili iilésének jegyz0konyveébol

8./ Budapest XIV. keriilet, Mogyorodi it (39917/1 hrsz) keriileti kozit hatalyos ZESZ
szerinti telekalakitési eljarasa

El6terjeszto: Rozsa Andras polgarmester

Eléterjesztés sorszama: 123-39/2025

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata K épviselo-testiilete
6/2025. (1. 23.) onlkorméanyzati hatdrozata
Budapest XIV. keriilet, Mogyorédi at (39917/1 hrsz) keriileti ozt 537 m2 alapteriiletfi
teriiletrésze besoroldsdnalk megvaltoztatasirol, forgalomképtelen torzsvagyonrol
forgalomképes iizleti vagyonra torténd atvezetésérol

Budapest Fovaros IV, Keriilet Zuglé Onkormanyzata K épviselo-testiilete tigy dont, hogy

1. a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata tulajdondban 4116 Budapest XIV.
keriilet belteriilet 39917/1 hrsz-ui ingatlan, természetben az 1141 Budapest XIV. keriilet,
Mogyorodi ut 537 m2 alapteriiletii teriiletrészénel  besoroldsit megvaltoztatja,
forgalomképtelen torzsva gyonrdl forgalomlépes iizleti vagyonra atvezeti, kivett beépitetlen
teriilet megnevezéssel a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képviseld-
testiiletének az Onkormdanyzat vagyondrol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi  jogok
gyakorlasarol szolo 18/2016. (11L. 4.) onkorményzati rendelet alapjén.

2. Az ingatlan megnevezésének véltozasat ingatlantigyi hatésagi eljéras keretében az ingatlan
nyilvéantartasban mint adatvaltozast 4t kell vezetni.

Hataridé:  2025. junius 30.
Felelds: Rézsa Andréas polgarmester (Fémérnokség €s Gazdasagi Féosztaly (tjan)
: 1. az ingatlan vagyonkimutatas szerinti besoroldsdnak megvaltoztatisa a
Gazdasagi Féosztaly Gtjan
2. az ingatlan megnevezésének ingatlan—nyilvéntm*tésban torténd atvezetése
Fémérndkség tjan

Rézsa Andrés s.k. 3 g dr. Lehoczky Baldzs s.k.
polgdrmester i : jegyzd
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Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata

KIVONAT

a Képviseld-testiilet 2025. januar 23-1 rendkiviili iilésének jegyzokonyvebol

8./ Budapest XIV. keriilet, Mogyorddi nt (39917/1 hrsz) keriileti kozit hatilyos ZXSZ
szerinti telekalakitisi eljardsa

Eléterjeszto: Rézsa Andris polgarmester

El6terjesztés sorszama: 123-39/2025

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorminyzata Képvisels-testiilete
7/2025. (1. 23.) onkormanyzati hatdrozata
Budapest XIV. keriilet, Mogyorédi at (39917/1 hrsz) keriileti kozat 537 m2 alapteriiletii
teriiletrészének értékesitésre torténd kijelolésérol és a versenyeztetési eljaras
lefolytatdsarol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkorméanyzata Képviseld-testiilete gy dont, hogy

. A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzata tulajdondban 4116 Budapest XIV.
Keriilet belteriilet 39917/1 hrsz-a ingatlan, természetben az 1141 Budapest XIV. keriilet,
Mogyorodi Gt 537 m2 alapteriiletii teriiletrészét mint kivett beépitetlen teriiletet
értékesitésre kijeldli.

. JovAhagyja azelbterjesztés 8. melléklete szerinti valtozsi vazrajzot és felkéri a Polgarmestert
annak ingatlaniigyi hatésig altali jovahagydsat kovetd aldirasara.

_ TFelkéri a Zugloi ZRt.-t, hogy a hatalyos jogszabédlyok cléirasainak megfeleléen az ingatlan
értékesitéséhez sziikséges versenyeztetési eljarast készitse eld, és a zartkord (meghivasos)
palyAztatast teljes Kkoriien folytassa le a vételi szdndéknyilatkozatot eléterjeszté HOFER
MAGYARORSZAG INGATLAN Ingatlanfejlesztd ¢s forgalmazé Korlitolt felelosségii
tarsasaggal (székhely: 2051 Biatorbagy, Mészérosok utja 2.; cégjegyzékszam: 13 09 111257,
ad6szam: 13600181-2-13).

Hataridé:  2025. jinius 30.
Felelds: Rézsa Andras polgarmester (Fomérndkseg és Zugloi ZRt. itjén)
1. az értékesitésre kijelolés Zugléi ZRt. utjan
2. zéradékolt véltozasi vézrajz aléirdsa Fémérnokség utjan
3. versenyeztetési eljards elékészitése és palyaztatas teljes kord lefolytatésa
Zugléi ZRt. utjan

dr. Lehoezky Balazs s.k.
jegyzo

R6zsa Andras s.k.
polgarmester

2095 JAN 77
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