Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel 5-testiiletének
Zuglo Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak,
valamint Zuglo Kertileti Szabalyozasi Tervének elfogadasarol szolo 19/2003. (VIL.0S.) sz.
onkormanyzati rendeletének idobeli hatalya




Budapest-Zuglé Képviseld-testiilete a helyi dnkorményzatokrol szold tobbszor modositott
1990. évi LXV. torvény 16.§ (1) bekezdése, valamint az 1999. évi CXV. térvénnyel
modositott, az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény
14§ (3) ¢és (6) bekezdése alapjan, a teriileti sajatossdgok ¢és helyi viszonyok
figyelembevételével az alabbi rendeletet alkotja a Zuglo Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatanak (tovabbiakban: ZKVSZ) ¢s Zugléi Keriileti Szabalyozéasi Tervének
(tovabbiakban: ZKSZT) jovahagyasarol.

Altalanos rendelkezések

1.§

(1) Az ¢épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv.
(tovabbiakban: Etv.) rendelkezéseit ¢és az Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési
Kovetelményekrdl sz616 253/1997.(XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a
Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (tovabbiakban: BVKSZ), valamint a
ZKVSZ, illetve a ZKSZT eldirasait egyiitt kell alkalmazni.

(2) A ZKVSZ és a ZKSZT teriileti hatalya Zuglo kozigazgatasi teriilete.

(3) *' A ZKVSZ tervi mellékletei:
a) Az ovezeti tervlap (1. melléklet), amely az 6vezetek, épitési Ovezetek dvezeti jelét és
tertileti lehatarolasat tartalmazza.
b) ZKSZT (2. melléklet/1-12. szelvény) tervlapjai, amelyek a szabalyozasi elemeket az
alabbi csoportositas szerint tartalmazza:
ba) kotelezo szabdlyozasi elemek, amelyek csak a szabalyozési terv modositasaval
valtoztathatok,
bb) javasolt szabalyozasi elemek,
be) tdjékoztato elemek, amelyek més jogszabalyokban keriilnek meghatérozésra és a
teriiletfelhasznalds szempontjabol, a ZKVSZ alkalmazasdhoz Iényeges
informéciokat tartalmaznak. Mddosulasuk, véltozasuk a ZKVSZ-t6l fliggetlen.
A tajékoztatd elemek valtozasanak atvezetése nem igényli a szabalyozasi terv
modositasat.

! Megallapitotta a 41/2012. (IX.06.) nkormanyzati rendelet 2. §-a
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c) A védelmi és korlatozasi tervlap (3. melléklet/1-2. szelvény), ami tartalmazza a
keriileti Onkormanyzat elévételi jogaval terhelt ingatlanokat, tovabba mindazon
értekvédelemmel, kozlekedési és kozmithalozatokkal kapcsolatos informaciokat,
amelyek mas torvényi, vagy rendeleti elhatdrozdsokon alapulnak és a szabalyzat
eldirasainak alkalmazasat befolyasoljak. Azon informaciok, amelyek nem a ZKVSZ
jovahagyott részei, valtozasanak atvezetése nem igényli a ZKVSZ modositasat.

d) Az L4/S1 (Vitézi telkek) és az L4/S2 (Tisztviseld telep) egyedi épitési eléirasai (4.
melléklet).

e) *’

(4)*' Amennyiben a szabalyozasi tervi elemek, telekalakitisok megvalosulasa a
foldhivatali alaptérképen feltiintetésre keriilnek, alaptérképi elemmé valnak, a szabalyozasi
terven asfolyamatos karbantartas soran atvezethetdk, annak kiilon modositasi eljarasa nélkiil.

(5

2.§ *

Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések
3.§%

(1) Ha egy telek tobb épitési Ovezetbe esik, az egyes Ovezetekhez tartozd éEpitési
paraméterek nem vonhaték 0Ossze, nem datlagolhatok. Az Ovezethatart ilyen esetben a
szabalyozasi paraméterek szempontjabol telekhatarként kell figyelembe venni.

(2) Kiilonboz6 ovezetbe, épitési Ovezetbe tartozo telkek nem vonhatok dssze.

A beépitésre vonatkozo altalanos rendelkezések
4.8+

(1) A telek szintteriileti mutatojanak szamitdsa sordn a szintteriiletet az épitményszint
(vakolt, burkolt) épiiletszerkezetei altal elfoglalt teriilettel novelt alapteriilettel (bruttd
épitményszint tertilettel) kell szadmitani, amelybe nem kell beszamitani a foldszinti fedetlen
terasz alaptertiletét.

(2) Az ¢épittetok személygépkocsi elhelyezési kotelezettségérdl szold Onkormanyzati
rendeletben meghatarozott parkolasi kedvezmény igénybevétele esetén a megépithetd
legnagyobb brutt6 szintteriiletet a kedvezmény mértékének megfeleléen (25 m?/parkolohely
teriilettel szamolva) csokkenteni kell.

(3) ** Zartsor vagy ikres beépitési moda épiiletek esetén az épiilet kozos oldalhatéron
1évo sarokpontjaibol inditott 45°-o0s sikon kiviil sem a kozteriilet fel6li, sem az udvari
homlokzaton erkély, zart erkély, terasz, épiiletkiugras — legfeljebb 50 cm-es épiiletdiszités,
tagolas kivételével — nem helyezhetd el (a. abra), kivétel ez alol két kiillonb6zé homlokzati
siku épiilet esetében a sikok kozatti tertilet (b. dbra).

! Megallapitotta a 41/2012. (IX.06.) énkormanyzati rendelet 2. §-a

? Hatalyon kiviil helyezte a 41/2012. (IX.06.) 5nkormanyzati rendelet 47. § a) pontja

* Modositotta a 41/2012. (IX.06.) 5nkorméanyzati rendelet 3. §-a

* Modositotta a 41/2012. (IX.06.) 5nkorményzati rendelet 4. §-a

> Médositotta a 21/2014. (VIIL.27.) 5nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyon kiviil helyezte a 38/2017. (IX.25)
rendelet 48.§ b) pontja

® Modositotta a 21/2014. (VIIL.27.) dnkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdése

7 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2014. (VIIL.27.) 6nkormanyzati rendelet 18. § a) pontja
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(4) Amennyiben az épiilet oldalkertre néz6 homlokzatanak magassdga nagyobb az épitési
Ovezetre megengedett legnagyobb épitménymagassagnal, az oldalkert mérete nem lehet
kisebb az oldalkertre néz6 tényleges homlokzatmagassag felénél.

(5) A telepitési tavolsagot az egy telken all6, huzamos tartozkodasra szolgald helyiség
nyilasat tartalmazé homlokzatok kozott is biztositani kell.

(6) A maganut menti telek beépitése soran ugy kell eljarni, mintha a maganat koztertilet
lenne. A telek maganut fel6li telekhatdra mellett 5,0 méteres savon nem szabad épiiletet
elhelyezni.

(7)*! Zartsort vagy ikres beépitési modu épiiletek esetében hatsokertnél a csatlakozo tiizfalak
a kozteriileti telekhatarra merdlegesen, vizszintes vetiiletben egymastol legfeljebb 3,0 méter
tulnyulassal épithetdk.

(7a) ** ElSkertnél csak abban az esetben lehet a csatlakozé tlizfalakat a kozteriileti
telekhatdrra merdlegesen egymastol tulnytlassal épiteni, ha a szomszéd épiilet, amihez
csatlakozni kell, a tombre jellemz6 kialakult el6kertnél hatrébb helyezkedik el.

(7b) ** Lakoépiiletek esetén a foépitmény és melléképitmény tiizfalanak telekhatarra vetitett
Osszesitett hossza 20 méternél nagyobb nem lehet.

(7c) ** Tkres beépités esetén, amennyiben az iker épiilet elékertje — amihez csatlakozni kell -
kevesebb, mint 5 méter, ¢és az iker épiilet foldszinti burkolt padlosik magassaga kevesebb,
mint 1,5 méter, nem kell alkalmazni jelen rendelet 20.§ (1) bekezdését, amennyiben az uj
homlokzat a meglévé ikerhomlokzathoz wvald illeszkedése ezt épitészetileg indokolja.
Amennyiben a 20.§ (1) bekezdése nem keriil alkalmazasra, valamint a hatarold kozteriilet
gylijtént, vagy annal magasabb rendu ut, az utcai homlokzat felé a foldszinten lakohelyiség
nem helyezhetd el.

(8) Oldalkertben gépkocsi lehajtdo nem helyezheto el.

(9) Terepszint alatti beépités (parkolo stb.) eld-, oldal- és hatsokertben nem helyezhet6 el. Az
¢épitési hely és a koztertileti telekhatar kozott nyitott gépkocsi lehajto elhelyezheto.

(9a) *° Terepszint felett a hatsokertben a melléképitmények koziil kizarolag kerti épitmény
helyezhet6 el.

(10) Az épiiletekben kialakithatd legfels6 huzamos emberi tartdzkoddsra szolgald szint
burkolt padldszintje nem lehet magasabb az adott épitési Ovezetre eldirt legmagasabb
épitménymagassag szintjénél. E legfelso szint atlagos belmagassdga nem haladhatja meg

a) lakoovezetekben a 3,0 métert,

! Modositotta a 21/2014. (VIIL.27.) rendelet 3. § (2) bekezdése
? Beiktatta a 21/2014. (VIIL.27.) rendelet 3. § (3) bekezdése
? Beiktatta a 21/2014. (VIIL.27.) rendelet 3. § (4) bekezdése
* Beiktatta a 21/2014. (VII1.27.) rendelet 3. § (5) bekezdése
° Beiktatta a 21/2014. (VIIL.27.) rendelet 3. § (6) bekezdése



b) nem lakoovezetekben, kizarolag kulturalis-, szabadid6- és sport funkcid esetén a 6,0

métert.
A legfelsé szintnél magasabban, az épiilet tomegén beliil, feliil legfeljebb csak a kdzponti
gépészeti berendezések (kazan, szell6z6 gépek, lift stb.) szerelvényei helyezhetdk el.

(11) ** A tetStérben csak egy épitményszint alakithaté ki, kivéve a (11a) bekezdésben
meghatarozott teriiletet.
(11a) #" A Thokoly ut — Nagy Lajos kiraly utja — Bacskai utca — Nagybecskerek utca altal
hatarolt teriileten, ha az épiilet felujitassal egybekotott tetdtér-beépitéssel, vagy tetdtér-
réépitéssel boviil, a kialakithat6 szintszdmra vonatkozo eléirast nem kell alkalmazni.
(12) *
(13) Haszonallat tartasara épitmény nem létesithetd, erre a célra telek vagy telek részteriilete
nem kerithetd el, kivéve a K-TP/2 épitési ovezet telkein.

Keritések**
4/A. §
5.§*!
6.§*!

A jarmiivek elhelyezésére Vonatlgozé altalanos rendelkezések
7.8 %

(1) ¥ Az L1, L2, L2/A, L3, L4, 1 és 1Z épitési Gvezet telkein — a (2) bekezdésben
meghatarozottak kivételével — a kozteriileti vagy maganuti telekhataron, vagy kozhasznalat
céljara atadott maganteriileti hataron telkenként vagy 30,0 méterenként egy, legfeljebb 6,0 m
sz¢lességli gépkocsi behajto alakithato ki.

(2) *® Zartsora beépités esetén, az udvar megkozelitésére az utcafrontrdl nyilé athajto a
teremgarazs kaputdl vagy behajtotol fliggetleniil is létesithetd, legfeljebb 4,0 méter
sz¢élességgel.

(3) Beépitésre szant terlileten — az M, MZ, KV ¢épitési Ovezetbe tartozod teriiletek
kivételével — 3,5 t Osszsulynal nagyobb gépjarmiivek szamara 6nalld parkold teriilet nem
alakithato ki, jarmiitarolé nem épithetd.

(4)* 7 Parkolohazat csak az L2, VK, 1Z, I, M, MZ ¢épitési dvezet ¢s KL Ovezet telkein
lehet elhelyezni.

(5) Uj beépités esetén — a beépitési modtol fiiggetleniil — a gépkocsi tarolokat

a) lakofunkcid esetén - az L2/A, L3 és L4 épitési ovezetek kivételével -100 %-ban,

b) kereskedelmi funkcid esetén legalabb 40%-ban,

¢) irodai, munkahelyi funkciok esetén legalabb 60 %-ban
épiiletben, vagy terepszint alatti parkoloban kell kialakitani.

(6)*® Csak akkor lehet szabadtéri gépkocsi taroléo helyet a hatsdkertben, vagy az
oldalkertben kialakitani, ha a hatsokert, vagy az oldalkert szélessége legalabb 3,5 méter.




(7) Epiileten kiviil parkologép nem helyezhetd el. Epiileten beliil gépjarmii elhelyezésére
csak olyan parkologép alkalmazhatd, amely biztositja az egyes parkolo-allasok egymastol
fiiggetlen hasznalatat.

(8)*® Saroktelek vagy atmend telek esetén mindkét kozteriileti telekhataron létesithetd
egy athajté vagy behajto.

Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének altalanos szabalyai
8.§*!

(1) Uzemanyagtolté 4allomas azokban az ¢épitési Ovezetekben, ahol létesitésiik
megengedett, csak kapcsolt funkcidoként — épiilet alagsoraban vagy foldszintjén, tovabba
parkolohdzban barmely szinten — helyezhetd el.

(2) Kutoszlopokat az épitési hely hataran beliil kell elhelyezni.

A helyi (keriileti) teriileti védelem alatt all6 értékek **
9.§

A helyi (keriileti) egyedi védelem alatt 4116 értékek **
10. §

Az épiiletek homlokzataira vonatkozo altalanos rendelkezések***'!
11. §

Rendelkezések cégér, cégtabla és reklamfeliiletek kialakitasara *’
11/A. §

Rendelkezések a kozteriiletek kialakitasara
12. § *°

(1)*
(2) *810 12
o,




(5) Kozteriileten pavilon, vagy pavilon jellegi épitmény csak a ZKSZT-n jelolt helyen,
kozteriileti oldalon, utcaszakaszon létesitheté A javasolt szabalyozasi elemként jeldlt helyen,
annak 15 méteres korzetét kell az €épitési hely hataraként figyelembe venni, a kozteriilet adott
oldalén.

(6) *° Kozterilleten a kozosségi kozlekedés megalloihoz tartozd perontetd, védétetd,
utasvaro, liftfelépitmény elhelyezheto.

(7) A ZKSZT-n épitési hely hatara jelolésének hianyaban a kozteriileti pavilonok mérete
egyenként nem haladhatja meg a 12,0 m?-t, csoportosan telepitve legfeljebb 3 db (6sszesen
36,0 m? 6sszefiiggd teriileten) helyezhetd el.

(8) *® Pavilon nem telepithetd meglévo foldszintes iizletek homlokzatatol szamitott 10 m-
es szakaszon beliil.

(9) *7 Idészakos jelleggel (pl. karicsonyi vasar) legfeljebb 45 napos idétartamra a
ZKSZT-n nem jelodlt helyen is 1étesithetd pavilon.

13.§ *°

Az épitési dvezetre, vezetre elGirt legkisebb zoldfeliilet mértéke *'
14. §

(1) Az eldirt legkisebb zoldfeliilet legalabb 1/3-at, minimum 2,5 méter szélességben,
egybefiiggden kell kialakitani.

(2) Szabadonalld beépitési moda telkek esetén 10.000 m® telekméret felett az el6irt
zoldfeliilet legalabb 1/3-at a telekhatar mentén - ahol magasabb szintli jogszabaly nem hataroz
meg ennél nagyobb méretet - legkevesebb 8,0 méteres szélességben kell kialakitani. Ebben a
8,0 méteres savban csak kozlekedési ut(ak), legfeljebb 20,0 m? alapteriiletli portaépiilet,
szeméttarolo, totemoszlop, cégér helyezheto el.

(3) ** A gyephézagos elemekkel — tn. zldbetonnal, gyepraccsal stb. — fedett teriiletek, a
gépkocsi kozlekedésre ¢€s tarolasra haszndlt teriiletek, tovabbd az épitési Ovezetre eldirt
minimalis zoldfeliilet 15%-4t meghaladd, nem szilard burkolatu feliiletek (kavics, murva stb.)
a zoldfeliilet mértékébe nem szdmithatok be.

(4) Az épitési Ovezetre, Ovezetre eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke tobbszintes
ndvényallomany telepitése esetén sem csokkenthetd.

15. § **
16. § **

Meglévo épiiletek
17. § **

' Modositotta a 41/2012. (IX.06.) dnkormanyzati rendelet 11. §-a

? Modositotta a 41/2012. (IX.06.) 5nkorméanyzati rendelet 12. §-a

? Hatalyon kiviil helyezte a 41/2012. (IX.06.) 5nkormanyzati rendelet 47. § c) pontja
* Hatalyon kiviil helyezte a 41/2012. (IX.06.) 6nkormanyzati rendelet 47. § d) pontja
> Médositotta a 21/2014. (VIIL. 27.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (3) bekezdése
®Modositotta a 21/2014. (VIIL. 27.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (4) bekezdése
"Moédositotta a 21/2014. (VIIL. 27.) 5nkormanyzati rendelet 9. § (5) bekezdése

¥ Modositotta a 21/2014. (VIIL. 27.) énkormanyzati rendelet 10. § -a



(1) ** Meglévé épiiletek esetén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely az
¢épitési dvezetre megallapitott paraméterektdl valo eltérést nem noveli tovabb. Bontést kdvetd
épités esetén a meghaladott paraméter részlegesen sem allithatd vissza, akkor sem, ha az
eredeti meghaladott paraméterhez képest javulna a helyzet. Részleges bontas esetén a
meghaladott paraméter értékek csak a bontdssal nem ¢érintett részek vonatkozasaban
maradhatnak fenn.

(2) Ha a telken a meglévo zoldfeliilet az épitési dvezetben megengedett legkisebb értéket
nem ¢éri el, csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amely a zoldfeliilet meglévo mértékét
nem csokkenti.

18. § *'

19. § *!

Foldszintekre vonatkozo eldirasok
20. § **

(1) Az L1, L2 és L7 épitési ovezetekben az 5,0 m-nél kisebb eldkertli, vagy eldkert
nélkiili beépités esetén 1 épitésti lakas kozteriiletre, maganutra, vagy kézhasznalat céljara
atadott maganteriiletre néz6, huzamos tartézkodasra szolgalo, vagy lakashoz tartozd egyéb
helyiségeinek foldszinti burkolt padloszint magassagat az egyes homlokzati feliileti siknak a
rendezett tereppel vald metszésvonalanal (jardatonél) legalabb 1,5 m-rel magasabban kell
kialakitani.

(2) Az L1, L2 ¢és L7 épitési ovezetekben elokert hidnyaban, vagy 5,0 m-nél kisebb méretli
elokert esetén a meglévo épiiletek kozteriiletre, maganttra, vagy kdzhasznalat céljara atadott
maganteriiletre néz6 helyiségeit csak akkor lehet lakas céljara atalakitani, ha azok foldszinti
burkolt padlészint magassadga az egyes homlokzati feliileti siknak a rendezett tereppel vald
metszésvonalanal (jardatonél) legalabb 1,5 m-rel magasabban kertilt kialakitasra.

(3) Az L2/A, L3 és L4 épitési ovezetekben eldkert hidnyaban, vagy 3,0 m-nél kisebb
elokert esetén az 1j épitésii lakas kozteriiletre, maganutra, vagy kozhasznalat céljara atadott
maganteriiletre néz0, huzamos tartozkodasra szolgald, vagy lakéshoz tartozd egyéb
helyiségeinek foldszinti burkolt padloszint magassagat az egyes homlokzati feliileti siknak a
rendezett tereppel valé metszésvonalanal (jardatonél) 1,0 m-rel magasabban kell kialakitani.

(4) Az L2/A, L3 és L4 épitési Ovezetekben eldkert hidnyaban, vagy 3,0 m-nél kisebb
elokert esetén a meglévd épiilet foldszinti helyiségeit csak akkor lehet lakas céljara
atalakitani, ha azok foldszinti burkolt padlészint magassiaga az egyes homlokzati feliileti
siknak a rendezett tereppel valdo metszésvonalanal (jardatonél) legalabb 1,0 m-rel magasabban
keriilt kialakitésra.

! Hatalyon kiviil helyezte a 41/2012. (IX.06.) 6nkormanyzati rendelet 47. § e) pontja
2 Modositotta a 41/2012. (IX.06.) 5nkorményzati rendelet 13. §-a
3 Modositotta a 21/2014. (VIIL. 27.) énkormanyzati rendelet 11. § -a



A kialakult allapotii épitési 6vezetek elGirasai *'
21. §

Azokban az épitési ovezetekben, ahol a telektombben a kialakult allapot alapjan nem
allapithaté meg beépitési mdd, a telek beépitése esetén az épitési hely hatarait a szomszédos
telkek épiileteinek, ennek hianydban a tombben jellemzdéen kialakult épiilet elhelyezés
figyelembe vételével, a szomszédos telkek épitési jogainak korlatozasa, sérelme nélkiil kell
meghatarozni.

22, § *
23, § *

Lakéteriiletek altalinos eléirasai *°
24. §

(1) Zart udvaros beépitési mod 0j €pités esetén nem létesithetd.

(2)

(3) Ha a ZKSZT nem jelol épitési helyet, a kozteriileti telekhatdrra merdleges
¢épiiletmélység nem haladhatja meg a 20 métert.

(4) Lakoovezetekben — az L7 épitési Ovezetek kivételével — telkenként csak egy 6
rendeltetés szerinti épiilet helyezheto el.

(5) Uj beépitésti, vagy ahol azt a kialakult allapotil, beépitésii telkek beépitettsége
lehetdvé teszi, a hatsod telekhatar menti - legalabb 6,0 m széles - savot aktiv talajkapcsolatos,
tobbszintes ndvényallomany telepitésével, zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.
Amennyiben a hatso kert mérete nem ¢éri el a 6,0 m-es mélységet, akkor a tényleges hatsokert
teriiletét kell zoldfeliiletként kialakitani. A zoldfeliiletbe legfeljebb 50 cm széles, épiilet kortili
jéarda helyezheto el.

25. § *°

Nagyvarosias, jellemzéen zartsori beépitésii lakoteriiletre vonatkozé eléirasok (L1) *°
26. §

(1) Az épitési ovezet telkein az 6nallo rendeltetési egységként kialakitott kereskedelmi
egység(ek) brutté szintteriilete dsszesen legfeljebb 2000 m” lehet.

(2) Az épitési ovezet telkein a kialakithato brutté szintteriilet minden 110 m*-ére vetitve
legfeljebb egy lakas vagy egyéb, 6nallo — nem kereskedelmi — rendeltetési egység helyezhetd
el. Amennyiben az épitési dvezet telkén kereskedelmi funkcid 1étesiil, a lakasok és egyéb
rendeltetési egységek szamat a kereskedelmi rendeltetési egység tényleges bruttd teriiletével
csOkkentett brutto szintteriilettel kell szamitani.

(3) Az épitési Ovezet telkein az 1. sz. tablazat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell
betartani:

! Modositotta a 41/2012. (IX.06.) dnkormanyzati rendelet 14. §-a

? Hatalyon kiviil helyezte a 41/2012. (IX.06.) 5nkormanyzati rendelet 47. § f) pontja

* Modositotta a 41/2012. (IX.06.) 6nkorméanyzati rendelet 15. §-a

* Hatalyon kiviil helyezte a 21/2014. (VIII.27.) 6nkorméanyzati rendelet 18. § c) pontja
> Hatalyon kiviil helyezte a 41/2012. (IX.06.) 5nkormanyzati rendelet 47. § g) pontja
® Modositotta a 41/2012. (IX.06.) dnkorményzati rendelet16. §-a



1. sz. tablazat

Epitési Kialakithato | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfeliilet | Terepszint Szintteriileti
dvezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutatd
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%] [m] [%] [%] [m?/m?’]
L1 1500/- Z 60 12,5/20,0 15 80 4,0

Varosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakoteriiletekre vonatkozo eléirasok (L2) w1

27. §

(1) Az ¢épitési Ovezet telkein az 6nallo rendeltetési egységként kialakitott kereskedelmi
funkci6 brutté szintteriilete 5sszesen legfeljebb 2000 m? lehet.
(2) ** Az épitési ovezet telkein — a (2a) bekezdésben foglalt kivétellel — a kialakithatod brutto
szintteriilet minden 130 m?-ére vetitve legfeljebb egy lakds vagy egyéb, 6nalld — nem
kereskedelmi — rendeltetési egység helyezhetd el. Amennyiben az épitési dvezet telkén
kereskedelmi funkci6 1étesiil, a lakasok és egyéb rendeltetési egységek szamat a kereskedelmi
rendeltetési egység tényleges bruttd teriiletével csokkentett bruttd szintteriilettel kell
szamitani.
(2a) ** A Thokoly at — Nagy Lajos kiraly tja — Bacskai utca — Nagybecskerek utca altal
hatarolt teriileten, ha az épiilet felyjitdssal egybekotott tetdtér-beépitéssel, vagy tetdtér-
raépitéssel boviil és a meglévd ¢épiilet Onalld rendeltetési egységeinek szama a (2)
bekezdésben megallapitott mértéket meghaladja, a meglévdé 6nallo rendeltetési egységek
szdma 25 %-kal megnovelhetd.
(3) Ondll6 parkolohaz létesitése esetén a beépités megengedett legnagyobb mértéke 75 %, a
szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke 4,0 m2/m?2.
(4) Az épitési dvezetben kialakithatod épitési telek szélessége 20,0 méternél, mélysége 40,0
méternél kisebb nem lehet.
(5) Az L2/0O ¢épitési ovezet telkei kizarolag alapintézmények és a fo rendeltetést kiszolgalo,
vagy kiegészité funkcioju (6nallo) épiiletek elhelyezésére szolgalnak. Teriiletén oktatasi,
nevelési, miivelddési és kulturalis, szallashely-szolgaltatd, egészségiigyi, szocidlis, igazgatasi,
kereskedelmi vagy egyéb kozdsségi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.
(6) Az épitési Ovezetek telkein a 2. sz. tabldzat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell
betartani:

2. sz. tablazat

Epitési | Kialakithato | Beépités Beépités Epitménymagassa | Zoldfeliile | Terepszint Szintteriileti
ovezet | legkisebb / i megengedett g t alatti mutato
jele legnagyobb mod legnagyobb legkisebb / legkisebb beépités legnagyobb
telektertilet mértéke legnagyobb mértéke | legnagyobb mértéke
[m’] [%] mértéke [m%/m?]
[m] [%o] [%o]
L2/1 800/2000 V/ 50 -/18,0 35 60 3,5
L2/2 800/2000 V/ 35 -/18,0 50 45 2,5
L2/3 800/2000 K 50 -/16,5 35 60 3,0
L2/4 300/800 y/ 50 -/ 8,5% 35 60 1,5
L2/5 300/800 K 50 -/12,5 35 60 1,5
L2/0 2000/ - K 40 -/18,0 30 50 1,5
jelmagyarazat:  K: kialakult allapot

* OTEK eltéréssel

' Modositotta a 41/2012. (IX.06.) énkormanyzati rendelet 17. §-a
2 Modositotta a 3/2018. (11.19.) 6nkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése

? Beiktatta a 3/2018. (11.19.) nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése
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Kisvarosias, jellemzden zartsoru beépitésii lakoteriiletekre vonatkozé eldirasok (L2/A)
%l
28. §
(1) Az épitési Ovezet telkein a kialakithato bruttd szintteriilet minden 200 m2-ére vetitve
legfeljebb egy oOnalldo rendeltetési egység helyezheté el. A 200 m2 Iétesithetd bruttod
szintteriiletet el nem érd telkek esetében legfeljebb egy onalld rendeltetési egység helyezhetd
el.

rrrrr

a)szabadonallo beépités esetén: 20,0 m,
b)ikres beépités esetén: 16,0 m,
c)zartsoru beépitési mod esetén: 14,0 m.

(3) Az L2/A/O épitési dvezet telkei kizarolag alapintézmények és a f6 rendeltetést kiszolgald
vagy kiegészité funkcioji (6nallo) épiiletek elhelyezésére szolgalnak. Teriiletén oktatasi,
nevelési, miivelddési és kulturalis, szallashely-szolgaltatd, egészségiigyi, szocidlis, igazgatasi,
kereskedelmi vagy egyéb kozdsségi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.
(4) Az épitési Ovezetek telkein a 3. sz. tabldzat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell
betartani:

3. sz. tablazat

Epitési Kialakithatd | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfelillet | Terepszint Szintteriileti
ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutato
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%0] [m] [%0] [%0] [m?/m’]
L2/A/1 801/1200 K 30 -/12,5 55 40 1,2
L2/A/2 400/800 Z 40 -/6,0 45 45 1,0
L2/A/3 400/800 K 30 -/175 55 40 1,0
L2/A/4 400/800 K 30 -/6,0 55 40 0,7
L2/A/5 801/2000 K 50 -/16,5 35 60 2,5
L2/A/0 2000/ - K 40 -/18,0 30 45 2,5
jelmagyarazat:  K: kialakult allapot

Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo beépitésii lakoteriiletekre vonatkozé eldirasok (L3) #2
29. §

(1) Az épitési Ovezet telkein a kialakithatd bruttd szintteriilet minden 120 m’-ére vetitve
legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység helyezheto el.

a) szabadonallo beépités esetén: 22,0 m,

b) ikres beépités esetén: 15,0 m.
(3) Az L3/O ¢épitési ovezet telkei kizardlag alapintézmények és a f6 rendeltetést kiszolgalo,
vagy kiegészitd funkcioji (6nallo) épiiletek elhelyezésére szolgéalnak. Teriiletén oktatasi,
nevelési, miivelddési és kulturalis, szallashely-szolgaltatd, egészségiigyi, szocialis, igazgatasi,
kereskedelmi vagy egyéb kozdsségi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.
(4) Az épitési Ovezetek telkein a 4. sz. tdblazat szerinti szabdlyozasi hatarértékeket kell

betartani:
4. sz. tablazat*3

Epitési Kialakithato | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfeliilet | Terepszint Szintteriileti
Ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutatd
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb

' Modositotta a 41/2012. (IX.06.) dnkormanyzati rendelet 18. §-a
2 Modositotta a 41/2012. (IX.06.) 5nkorményzati rendelet 19. §-a
* Modositotta a 16/2014. (V.19.) 6nkorméanyzati rendelet 1. §-a

11




telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%0] [m] [%0] [%0] [m?/m’]
L31 801/1200 K 30 -/12,5 55 40 1,2
L3/2 801/1200 K 30 -/10,5 55 40 1,1
L3/3 400/800 K 30 -11,5 55 40 1,0
L3/4 801/1200 K 25 -/6,0 55 35 0,8
L3/5 400/800 K 30 -/6,0 55 40 0,7
L3/6 400/800 K 30 -/4,5 55 40 0,6
L3/S K K 30 K 55 40 0,8
L3/0 1500/ - K 40 -/12,5 40 40 1,5
L3/7 K K 30 -/9,0 55 40 1,2
jelmagyarazat:  K: kialakult allapot

Intenziv kertvarosias lakoéteriiletekre vonatkozo el6irasok (L4) *'
30.§

(1) Az épitési ovezet telkein

a) 400 m>-nél kisebb telekméret esetén legfeljebb egy,

b) 400 m?, vagy annal nagyobb, de 700 m*-nél kisebb telekméret esetén legfeljebb kettd,

¢) 700 m’, vagy annal nagyobb, de 1000 m’-nél kisebb telekméret esetén legfeljebb

harom,

d) 1000 m* vagy annal nagyobb telekméret esetén legfeljebb négy
0nallo rendeltetési egység helyezheto el.

(2) Az épitési 6vezetben kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége:

a) szabadonallo beépités esetén: 19,0 m,

b) ikres beépités esetén: 14,0 m.

(3) Az L4/S1 ¢és L4/S2 ¢épitési Ovezetekben a 4. melléklet szerinti eldirasokat kell
alkalmazni.

(4) Az L4/O ¢pitési Ovezet telkei kizarolag alapintézmények és a f6 rendeltetést
kiszolgalo, vagy kiegészitd funkcidji (6nallo) épiiletek elhelyezésére szolgalnak. Teriiletén
oktatasi, nevelési, miivelddési és kulturalis, szallashely-szolgaltato, egészségiigyi, szocialis,
igazgatasi, kereskedelmi vagy egyéb kozosségi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(5) Az épitési dvezetek telkein az 5. sz. tablazat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell
betartani:

5. sz. tablazat*2

Epitési | Kialakithaté | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfeliilet | Terepszint Szintteriileti
Ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutatd
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%] [m] [%] [%] [m’/m’]
L4/1 801/1200 K 25 -/6,0 60 35 0,7
L4/2 801/1000 K 25 -/15 60 35 0,7
L4/3 400/800 K 30 -/6,0 55 40 0,7
L4/S1 K IK 25 K/-V 55 K 0,5
L4/S2 K IK K K/-0 55 K 0,5
L4/0 2000/ - K 50* -11,5 50 40 1,0
L4/01 2000/ - SZ 50* -11,5 45* 40 1,0
jelmagyarazat:  K: kialakult allapot

* OTEK eltéréssel

" Modositotta a 41/2012. (IX.06.) nkorméanyzati rendelet 20. §-a
2 Modositotta a 39/2017. (IX.25.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a
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W) atalakitas esetén az eredeti parkanymagassagot maximum 45 cm-rel lehet novelni, az eredeti

parkanymagassag 3,60 m, L4/S1 épitési ovezetben a fidktetd (keresztszarny) magassaga a
foteté magassaganak 80%-a lehet

Telepszerii lakoéteriiletekre vonatkozoé eldirasok (L7) *l
31.§

(1) Az L7/K (kialakult allapotua) épitési Ovezetbe tartoznak az 1990 eldtt Iétesiilt
lakotelepek. A ZKSZT-n lehatarolt lakodtelepi egységekre kell vonatkoztatni az alabbi
eldirasokat:

a) A beépités mértéke csak az alabbi feltételek egyiittes fennallasa esetén novelheto:

aa) a zoldfeliilet nagysaga nem csokkenhet a lakotelepi egység teriiletének 50%-anal
kevesebbre,

ab) a bovités sordn a lakotelepi egységen beliil az 6ndlldo rendeltetési egységek
szama sem ¢épiiletenként, sem Gsszess€égében nem novekedhet,

ac) a bovitéshez tartozo6 parkold féréhelyek biztosithatok.

b) ** Ahol az a) pontban meghatarozott feltételek egyiittes teljesiilése a bévitést lehetévé
teszi, az épiiletek hosszhomlokzataval parhuzamosan 6-6 méter széles, a keskenyebb (vég)
homlokzatok esetében 2-2 méter széles sav vehetd figyelembe épitési helyként, lakasok
bovitésére, vagy a foldszinti lakdsok helyén kiskereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
egységek céljara, tovabba felvono Iétesitésére.

c) Az ¢épitési dvezet meglévo épiiletein legfeljebb egy hasznalati szint 1étesithetd emelet
raépitéssel vagy tetotér 1étesitésével és beépitésével a legfeljebb foldszint + 4 emeletes vagy
annal alacsonyabb épiiletek esetén. A foldszint + 4 emeletesnél magasabb épiiletek esetén
tovabbi haszndlati szint emelet raépitéssel vagy tetotér létesitésével €és beépitésével nem
1étesithetd.

(2) Olyan L7/K ¢pitési Ovezetben, ahol a ZKSZT-n nem szerepel lakotelepi egység
lehatarolas, az épitési Ovezeti paramétereket a tényleges telekméretre kell vonatkoztatni.

(3) Az L7/U ¢épitési ovezet telkein kizardlag kereskedelmi és szolgaltatd épitiletek
helyezhetdk el.

(4) Az L7/0 épitési ovezet telkei kizardlag alapintézmények és a f6 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészitd
funkcioju (6nallo) épiiletek elhelyezésére szolgalnak. Teriiletén oktatasi, nevelési, mlvelddési és kulturalis,
szallashely-szolgaltatd, egészségligyi, szocialis, igazgatasi vagy egyéb kozosségi rendeltetésli épiiletek
helyezhetok el.

(5) Az épitési 6vezetek telkein a 6. sz. tablazat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell betartani:

6. sz. tablazat

Epitési Kialakithatd | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfelillet | Terepszint Szintteriileti
ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutato
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%0] [m] [%0] [%0] [m?/m’]
L7/SP | -/10000 SZ 25 -/12,5 50 35)" 40 0,7
L7/K K K 45@ -130,0 50 @ 50@ 2,5@
L7/SZ -/10000 SZ 35 -/13,5 50 55 2,2
L7/U | 1000/3000 SZ 60 -/10,5% 35 65 2,4
L7/0 1500/ - SZ 40 -/12,5 40 45 2,5
jelmagyarazat: K kialakult allapot

* OTEK eltéréssel
M hem szilard, bioldgiailag aktiv burkolatt sportpalyak esetén

'Modositotta a 41/2012. (IX.06.) rendelet 21. §-a
*Médositotta a 38/2012. (IX.25.) rendelet 48. § b)
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@ lakotelepi egységre vonatkoztatva, amelybe beleszdmit a ZKSZT-n lehatérolt teriiletet
hatarol6 utak uttengelyig terjedo teriilete, tovabba a lakotelepi egységen beliili, vezetbe nem
sorolt kozteriiletek

32.§
33.§ *!
34.§ !

Varoskozponti teriiletekre vonatkozo eldirasok (VK) #2
35.§

(1) A VK/1 ¢épitési dvezetben telkenként legfeljebb 15.000 m” bruttd kereskedelmi
szinttertilet 1étesithetd. A VK/1 épitési dvezet Csomori it — Rakospatak utca — Bosnyak utca —
Ldcsei ut altal hatarolt teriiletén a szintteriileti mutatobol legfeljebb 0,55 m*/m?* kereskedelmi
szintteriilet 1étesithetd.

(2) A VK/1 épitési dvezet Csomori Gt menti telkein az eldirt legkisebb zdldfeliilet 20%-at
a Csomori tuttal parhuzamosan, 6sszefliggden, legalabb 5,0 m szélességgel kell kialakitani.

(3) A VK/1 épitési ovezet telkein lakas nem létesitheto.

(4) A VK/2 épitési 6vezetben telkenként legfeljebb 6.000 m? brutto kereskedelmi
szintteriilet 1étesithetd.

(5) Az épitési ovezetek telkein a 7. sz. tablazat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell

betartani:
7. sz. tablazat

Epitési Kialakithato | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfeliilet | Terepszint Szintteriileti
ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutato
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%] [m] [%] [%] [m?/m’]
VK/1 | 12000/18000 V4 50 7,0 /18,00 30 70 2,35
VK/2 | 2000/15000 V4 80 12,50/ 15,00 20 80 3,50

Intézményteriiletekre vonatkozo eléirasok (I) *3
36.§

(1) Az épitési ovezet telkein — az I/LA1, I/LA2 és I/LA3 épitési ovezetek kivételével — a
tulajdonos, a hasznald vagy személyzet szdmara szolgalo legfeljebb egy, legfeljebb nettd 120
m” nagysagu, 6nallo lako- vagy szallashely szolgaltatd rendeltetési egység létesithetd.

(2)*4 TLA1, I/LA2 és I/LA3 épitési ovezet telkein lakofunkcid és szallashely szolgaltato
rendeltetési egység a brutto szintteriilet legfeljebb 50%-an létesithetd, kivéve a Miskolci utca-
Rékos-patak -Szuglé utca altal hatarolt tdmbben, ahol lakofunkcio és szallashely szolgaltatd
rendeltetési egység a bruttd szintteriilet legfeljebb 90%-an létesithetd.”

(3) Az /K1, /K2 ¢és I/K3 épitési ovezet telkein kizardlag kiskereskedelmi és szolgaltatd
épiiletek helyezhetdk el.

! Hatalyon kiviil helyezte a 41/2012. (IX.06.) énkormanyzati rendelet 47. § h) pontja
? Modositotta a 41/2012. (IX.06.) 6nkorméanyzati rendelet 22. §-a

3 Modositotta a 41/2012. (IX.06.) rendelet 23. §-a,

* Modositotta a 2/2018. (I1.19.) rendelet 1. § (1) bekezdése
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(4) *1 Az I/O1 ¢és 1/02 épitési dvezetek telkei kizardlag alapintézmények és a O rendeltetést
kiszolgélo, vagy kiegészitd funkcioji (6nallo) épiiletek elhelyezésére szolgalnak. Az épitési
Ovezetek teriiletén oktatasi, nevelési, mivelddési €és kulturalis, egészségiigyi, szocidlis,
igazgatasi vagy egy¢b kozosségi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.
(5) Az V1-I/7 épitési Svezetekben legfeljebb 6.000 m? bruttdé kereskedelmi szintteriilet
1étesithetd.
(6) Az ¢épitési Ovezetek telkein a 8. sz. tdbldzat szerinti szabdlyozasi hatarértékeket kell
betartani:

8. sz. tablazat *2

Epitési Kialakithaté | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfelillet | Terepszint Szintteriileti
Ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutatod
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%] [m] [%] [%] [m?/m’]
111 1000/3000 K 40 -/10,5 35 50 2,0
12 15000/- SZ 50 6,0 /18,0 45 55 3,0
1/3 K K 50 - /10,5 35 50 2,5
1/4 15000/- SZ 30 -/10,5 35 30 1,5
/5 25000/~ SZ 10 - /10,5 35 15 0,5
1/6 1500/2000 SZ 50 -/13,5 35 50 3,0
1/7 1500/3000 Z 50 -/18,0 35 50 3,0
/K1 1000/3000 SZ 60 -/10,5 35 65 2,4
/K2 15000/- SZ 40 -/12,5 35 50 2,0
I/K3 5000/- SZ 60 -130,0 35 65 3,0
1/01 2000/- K 40 -/12,5 35 45 2,0
1/02 2000/- K 40 - /18,0 35 45 2,5
I/LA1 1500/2000 Z 50 -/18,0 35 60 3,0
I/LA2 800/ - SZ 40 -/15,0 35 50 2,0+0,5%
I/LA3 800/1200 K 30 - /10,5 55 40 1,1
1/8 1000/5000 SZ 40 -/10,5 35 50 2,0
I/E 2000/- z 50 7,5/18,0 30 60 2,50
jelmagyarazat:  K: kialakult allapot

*A szintteriileti mutatd +0,5 értéke kizardlag parkold 1étesitésére vehetd igénybe.

(7)*3 Az I/E épitési dvezet Thokdly ut — Izs6 utca — Abonyi utca — Zichy Géza utca altal
hatarolt teriiletén:

a) a csatlakozo L3/1 jelu épitési dvezetbe sorolt lakoteriilettel kozos telekhatdrok mentén a
szabalyozasi tervben meghatarozott, nem beépithetd teriiletet kell kialakitani;

' Médositotta az 50/2013. (XI.27.) rendelet 1. §-a és az 5/2017.(1.31.) rendelet 1.§ (1) bekezdése
2 Modositotta a 21/2014. (VIIL.27.) rendelet 12. §-a , a 2/2018. (I1.19.) rendelet 1.§ (2) bekezdése
? Beiktatta az 5/2017.(L.31.) rendelet 1.§ (2) bekezdése
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b) a csatlakozo L3/1 jelu épitési Ovezetbe sorolt lakoteriilettel kozds telekhatarok mentén
kialakitott nem beépithetd teriilet

ba) hatarvonaldn a homlokzat legnagyobb magassaga nem haladhatja meg a 9,5 méter,

bb) hatarvonalatol a Thokoly ut felé tadvolodva a homlokzat legnagyobb magassdga nem
haladhatja meg a szomszédos telken allo épiilettdl mért tavolsdganak masfélszeresét, az
épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag keretei kozott.

c) a legkisebb zoldfeliilet eldirt mértékébdl legfeljebb 5% tetOkertként is kialakithato a kiilon
jogszabaly keretei kozott.

d) a 32785 és a 32788 hrsz-u telkek egyesitését megeldzOd beépités esetén a telkek kozos
telekhataran épiiletkozt kell kialakitani.

Jelentds zoldfeliiletii intézményteriiletek (I1Z) *1
37.8§

(1) Az ¢épitési ovezet telkein lakoéfunkcido — az IZ/L épitési Ovezet kivételével — nem
1étesithetd, a tulajdonos, a haszndld vagy személyzet szamdra szolgald legfeljebb egy,
legfeljebb nettd 120 m” nagysagu lako-, vagy szallashely szolgaltato egység kivételével.

(2)*3 IZ/L épitési ovezet telkein lako-, és szallashely szolgaltatd funkcid a bruttd szintteriilet
legfeljebb 80%-an létesithetd, kivéve a Miskolci utca — Rékos-patak — Szuglod utca éltal
hatarolt tombben, ahol lakéfunkciod és széllashely szolgaltatd rendeltetési egység a bruttd
szintteriilet legfeljebb 90%-an 1étesithetd.

(3)*2 Az IZ/O épitési dvezet telkei kizardlag alapintézmények és a {6 rendeltetést kiszolgalo,
vagy kiegészitd funkcioju (6nallo) épiiletek elhelyezésére szolgdlnak. Az épitési Gvezet
teriiletén oktatasi, nevelési, milivelédési és kulturalis, egészségiigyi, szocidlis, igazgatasi,
kereskedelmi vagy egyéb kozosségi rendeltetésii épliletek helyezhetok el.

(4) Az épitési ovezetekben telkenként legfeliebb 500 m* bruttd kereskedelmi szintteriilet
1étesithetd.

(5) Az épitési ovezetek telkein a 9. sz. tabldzat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell
betartani:
9. sz. tablazat

Epitési Kialakithatd | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti
ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutato
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%] [m] [%] [%] [m?/m’]
1721 1500/ - K 35 -/12,5 50 40 2,0
1722 2000/ - K 35 -/10,5 50 35 1,5
1Z/3 30000/ - Sz 35 -/16,5 50 50 2,2
17/4 15000/ - SZ 35 -/12,5 50 50 2,0
1Z/0 2000/ - SZ 35 -/12,5 50 45 2,0
1Z/L 2000/ - SZ 25 -/18,0 50 50 1,0
jelmagyarazat:  K: kialakult allapot
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(6)*4 A 31373/8 hrsz.-i ingatlannak a Rékos-patak (30644) hrsz.-u ingatlan telekhataratol
mért legalabb 4 - legfeljebb 12 méter széles (legfeljebb 2.000 m?) savjat kdzhasznalat céljara
megnyitott teriiletként kell kialakitani rekreacids célokat is szolgald gyalogos sétany
kialakitasa céljabol.

38.§ %2
39.§ *2
40. § *2

Iparteriiletek (IP-ET) *1

41.§

Az épitési ovezet telkein a 10. sz. tablazat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell betartani:
10. sz. tablazat

Epitési | Kialakithatd | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfeliillet | Terepszint Szintteriileti
Ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutato
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%] [m] [%] [%] [m?/m’]
IP-ET -/10000 K 35 -/18,0 40 50 2,4
jelmagyarazat:  K: kialakult allapot

s

Munkahelyi teriiletek szabalyozasi eldirasai (M) *3

42.§

(1) Az M/3 épitési ovezet telkein az alabbi kotelezéseket kell érvényre juttatni:

a) Az épitési ovezet telkein, a megengedett legnagyobb szintteriilet 2/3 részén csak olyan
fo rendeltetésti épiiletek és a f6 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészitd funkcidju (6nalld)
épiiletek helyezhetdk el, melyek az I épitési dvezetben is megengedettek. (P1. kapcsolodo
széllashelyek) Az épitési dvezet telkein - a tulajdonosi, a bérldi, az Orzéssel, védelemmel
sszefliggd tevékenységhez kapcsolodé egy db, legfeljebb netté 120 m* gondnoki lakas
kivételével - lakas nem létesithetd.

b) Az épiiletek kozteriiletre nézé homlokvonalat min. 50%-ban az épitési hely hatarara
kell helyezni.

¢) A Hungaria korat felé 0j kapubehajto, utcsatlakozas nem létesithet. Az 0j beépitések
kozati kiszolgalasat a laké utcakrol kell biztositani.
(2) Az ¢épitési Ovezetek telkein a 11. sz. tablazat szabalyozéasi hatarértékeket kell

betartani:
11. sz. tablazat
Epitési Kialakithaté | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfelillet | Terepszint Szintteriileti
dvezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutato
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telektertilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%0] [m] [%0] [%0] [m’/m’]
M1 -/1500 K 45 -/18,0 25 45 2,4
M/2 -/K K 60 -/18,0 25 60 2,4
M/3 -12500 V4 60 -/27,0 20 70 3,0

jelmagyarazat: K: kialakult allapot
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Jelentos zoldfeliiletii munkahelyi teriiletek szabalyozasi eldirasai (MZ) *1

43.§

Az ¢épitési Ovezetek telkein a 12. sz. tablazat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell

betartani:
12. sz. tablazat
Epitési | Kialakithatd | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfeliillet | Terepszint Szintteriileti
Ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutato
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telektertilet mértéke mértéke mértéke
[m’] (%] [m] (%] (%] [m’/m’]
MZ/1 1500/ - SZ 35 -/18,0 35 40 2,5
MZ/2 1500/ - SZ 35 -/12,5 35 40 1,5
44.§ *2
45. §*2
Jelentos egészségiigyi létesitmények teriiletei (K-EU) *3
46. §
Az épitési vezet telkein a 13. sz. tablazat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell betartani:
13. sz. tablazat
Epitési Kialakithaté | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfelillet | Terepszint Szintteriileti
Ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutatod
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telektertilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%0] [m] [%0] [%0] [m’/m’]
K-EU 2000/ - K 35 -/20,0 40 45 2,5
jelmagyarazat:  K: kialakult allapot

Tematikus intézményparkok teriiletei (K-TP) *4

47.§

Az épitési vezet telkein a 14. sz. tablazat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell betartani:
14. sz. tablazat

Epitési Kialakithaté | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfelillet | Terepszint Szintteriileti
Ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutatod
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%0] [m] [%0] [%0] [m’*/m’]
K-TP/1 10.000/- K 35 -/20,0 40 50 2,0
K-TP/2 10.000/- K 35 -/127,0 40 40 2,0
jelmagyarazat:  K: kialakult allapot

Varosi jelentéségu kiemelt sportteriiletek (K-SP) *5
48. §
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Az épitési dvezetek telkein a 15. sz. tablazat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell betartani:
15. sz. tablazat

Epitési Kialakithaté | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfelillet | Terepszint Szintteriileti
ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutato
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telektertilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%0] [m] [%0] [%0] [m’/m’]
K-SP/1 50.000/- SZ 35 -/30,0 40 (30%) 35 2,0
K-SP/2 50.000/- SZ 30 4,5/15,0 40 35 1,0
K-SP/3 3000/- Sz 30 -/10,5 50 35 1,0
jelmagyarazat: *OTEK eltéréssel, nem szilard, bioldgiailag aktiv burkolatt sportpalyak esetén

Kiilonleges, intézményi funkciokkal vegyes hasznalatu kozlekedési teriiletek (KV-1K)*1

49.§

(1) Az ¢épitési ovezetben telkenként legfeljebb 6000 m” kereskedelmi célii brutto

szinttertilet l1étesithetd.
(2) Az épitési Ovezetek telkein a 16. sz. tdblazat szerinti szabalyozasi értékeket kell

betartani:
16. sz. tablazat
Epitési Kialakithaté | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfelillet | Terepszint Szintteriileti
ovezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutato
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%0] [m] [%0] [%0] [m’/m’]
KV-IK 25.000/- SZ 40 -/18,0 40 50 2,0

Energiaszolgaltato teriiletek (KV-EN) *1

49/A. §

Az épitési vezet telkein a 17. sz. tablazat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell betartani:

17. sz. tablazat

Epitési Kialakithaté | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfelillet | Terepszint Szintteriileti
dvezet legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutato
jele legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telektertilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%] [m] [%] [%] [m’/m’]
KV-EN 2000/- Sz 40 K/K 25% 50 2,0
jelmagyarazat: *: OTEK eltéréssel
50. § *2
51.§ *2

52.§

Kozlekedési céla kozteriiletek (KL-KT) *3

Az orszagos €s Osszvarosi jelentdségli kozlekedési teriiletek (belteriileti 1. rendi foutak) a
ZKSZT-n sziirkével jelzett utak.
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52/A.§ *8

Kozlekedési célu kozteriiletek (KL-KT) ovezet Kacsoh Pongréac ut — 29834/3 hrsz.-t KL-VA
ovezet — Erzsébet kirdlyné utja — Hungdaria korat altal hatarolt teriiletén a szabalyozasi terven
jelolt helyen kizardlag gyalogos aluljar6 akadalymentes elérését biztositd ¢€pitmény
1étesithetd.

53.§ *6
54. § *6
55. § *6

Kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet (KL-KE) *1
56. §

Az ovezet telkein a kozlekedéssel kapcsolatos épitményeket a kozlekedési igényeknek és
biztonsagi eldirasoknak megfelelden lehet elhelyezni.

Vasuti létesitmények elhelyezésére szolgald teriilet (KL-VA) *2
57. 8§

Az Ovezeten beliil a vasuti kozlekedés épitményei €s a vasitiizemi fenntartds épitményei
céljara telekalakitds megengedett a vasutkdzlekedési és biztonsagi eldirasok maradéktalan
betartasa mellett, a KL-VA keretovezet hatarokon beliil.”

58.§ *7

Fasitott koztér (Z-FK) *3
59. §

A Z-FK/1 6vezet teriiletén legfeljebb 12 m?/egység, soroltan legfeljebb harom, 6nallo hirlap
arusito, viragkereskedd, fagylaltot és iditd italt arusitdo pavilon helyezheté el. Az egység,
egység-csoportok egymastol légvonalban mért telepitési tavolsdga nem lehet kevesebb 300
méternél.

Kozkert (Z-KK) *4
60. §

Az ovezet telkein jatszokert, pihendkert és specialis rendeltetésii kert 1étesitheto.

Kozparkok (Z-KP)*5
61.§
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(1) A Z-KP/3 épitési dvezet Fogarasi it — Rona utca — Kerepesi ut — Pillang6 park altal
hatarolt teriiletén beliil terepszint alatti mélygarazs csak a keretovezetben megengedett egyéb,
6 rendeltetésti épiilet kiszolgalasara 1étesithetd az épiilet részeként, 6nalld épitményként nem

¢épithetd.
(2)*6
(3) Az 6vezet telkein a 18. sz. tablazat szerinti szabalyozasi hatarértékeket kell betartani:

18. sz. tablazat

Ovezet | Kialakithaté | Beépitési Beépités Epitménymagassag | Zoldfelillet | Terepszint Szintteriileti
jele legkisebb / mod megengedett legkisebb / legkisebb | alatti beépités mutatd
legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb legnagyobb
telekteriilet mértéke mértéke mértéke
[m’] [%0] [m] [%0] [%0] [m’/m’]
Z-KP/3 10.000/- SZ 2 -11,5 75 2 0,02

Varosi parkok (Z-VP) *1
62. §

Egyéb, kozhasznalatra nem szant zoldfelilletek (Z-EZ) *2
63. §

64. § *5

Erdoteriiletek (E-VE)*3
65. §

Az ovezet telkein épitmény nem helyezheto el.

Kozmiivek
66.§ *7
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A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosité sajatos jogintézmények
67.§ *1

Az aladbbiakban felsorolt tombokon beliil a ZKSZT-n jelolt telkeken a beépités feltétele a
human infrastruktira kapacitdsanak biztositasa:
a) Doézsa Gyorgy ut — Ajtosi Diirer sor — Hermina Ut — Kacsoh Pongrac ut — Hungaria
korut — Vagany utca,
b) Mexikoi ut — Erzsébet kiradlyné utja — Columbus utca — M3-as autdpalya bevezetd
szakasza,
c) Ajtosi Diirer sor — Zichy Géza utca — Abonyi utca — Chazar Andrés utca,
d) Thokoly ut — Izs6 utca — Abonyi utca — Zichy Géza utca,
e) Nagy Lajos kiraly utja és Egressy tér,
f) CsOomori ut — Cinkotai it — Németprona utca — Miskolci utca,
g) Egressy ut — Miskolci utca — Mogyorddi ut — Fischer Istvan utca,
h) Remény utca — Gvadanyi utca — Ratdt utca — Egyenes utca — Fiiredi utca — Szugloi
ko6rvasut sor,
1) CsOmori it — Rakospatak utca — Bosnyak utca — Rozsavolgyi utca — (31262/4)
hrsz.-u kozteriilet — Nagy Lajos kiraly ttja
altal hatarolt tertilet.

Z.aro rendelkezések

68. §
(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
(2)*3
(3)*3

(4) Jelen rendelet eldirasait a hatalybalépést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni,
kivéve az (5) bekezdésben meghatarozottakat.

(5)*2 E rendeletnek a 41/2012. (IX.06.) oOnkormanyzati rendelettel elfogadott
modositasait az Egressy ut — Miskolci utca — Mogyorodi ut — Fischer Istvan utca altal hatarolt
terliletre vonatkozdan 2013. szeptember 15-étdl kell alkalmazni.
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69. §

E rendelet a belsé piaci szolgaltatdsokrdl szolo, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valéo megfelelést szolgalja. «1

Ratonyi Gabor Dr. Szikora Zsolt
polgarmester jegyzo

! Hatalyba Iéptette: a 35/2009. (IX.21.) rendelet 1. §-a
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1. melléklet a 19/2003. (VIL08.) sz. rendelethez *'***
2. melléklet a 19/2003. (VIL08.) sz. rendelethez *'**3"4"
3. melléklet a 19/2003. (VIL.08.) sz. rendelethez *'+***

4. melléklet a 19/2003. (VIIL.08.) sz. rendelethez
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! Hatalyon kiviil helyezte a 41/2012. (IX.06.) dnkorményzati rendelet 47. § p) pontja
? Hatalyon kiviil helyezte a 41/2012. (IX.06.) 5nkorményzati rendelet 47. § q) pontja
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10.

11.

M5 melléklet *!

M6 melléklet *!

M7 melléklet *'

MS melléklet *!

. szami fiiggelék **
. szami fiiggelék *>
. szami fiiggelék *>
. szami fiiggelék *>
. szami fiiggelék *>
. szami fiiggelék *>
. szami fiiggelék *>
. szami fiiggelék *>

. szami fiiggelék *>

szamu fiiggelék **

szamu fiiggelék **



Altalanos indokolas

A Képviselo-testiilet 2000. december 5-én elfogadta a keriilet egészére kiterjedé Zuglo
Keriileti Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatat (ZKVSZ) a 40/2000.(XIL12.) szama
rendelettel.

Az eltelt id6 alatt szerzett jogalkalmazési tapasztalatok alapjan javasoljuk a ZKVSZ
modositasat.

A modositasok mennyisége indokalttd teszi a korabbi rendelet hatalyon kiviil helyezését és
egy Uj rendelet megalkotasat. A 40/2000.(XII.12.) szamu rendelet tartalmazza azokat a
rendelkezéseket is, amelyek id6kdzben a 9/2002.(IV.9.) sz. Képviseld-testiileti rendelettel
jovahagyott - a zoldteriiletek ¢s zoldfeliiletek megovasardl, hasznalatarol, fenntartasarol és
fejlesztésérdl szolo - rendeletben szabalyozhatok.

Jelen rendelet szabalyozza Zuglo Keriileti Szabalyozasi Tervének (ZKSZT) elfogadasat is. A
keriilet egészére Kkiterjedd szabalyozasi tervet és szabdlyzatot egyiittesen — az 0Osszes
vonatkoz6 jogszaballyal egylittesen — kell alkalmazni.

Az eddig elfogadott részletes rendezési, ill. szabalyozasi tervekrdl szold helyi rendeleteket és
hatarozatokat javasoljuk hatalyon kiviil helyezni.

A széleskorli tarsadalmi egyeztetés alapjan keletkezett véleményeket, valamint az
allamigazgatasi egyeztetés befejezéseként 1étrejott minisztériumi véleményt, a mar tobbszor
egyeztetett ZKSZT tervanyagat és a ZKVSZ mddositasat egybedolgoztuk a Beliigyminisztérium
szakmai véleménye alapjan.

A tervlapokon jelolt épitménymagassdg paraméterek mértékét és teriileti lehatarolasat a
tényadatok, a lakossagi igények, az allamigazgatdsi és tarsadalmi egyeztetés figyelembe
vételével a dontéshozok eldzetes véleménykikérésével allapitotta meg a Képviseld-testiilet.

A magassagok lokalis csokkentése, illetdleg esetenkénti novelése (jellemzéen a
tomegkozlekedési féutak mentén) az €pités helyi rendjének konszenzuson alapuld egészséges
fejlodést tamogato kialakitasa egész Budapestre nézve is tarsadalmi kozérdek.
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